Forslag til lokalplan "Sglvgades Skole"
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Offentlig haring fra 29. november 2006 til 5. februar 2007

Borgerreprasentationen har den 16. | | 2006 vedtaget forslag til lokalplan "Sglvgades Skole" for karreen
begrenset af Kronprinsessegade, Solvgade, Rigensgade og Klerkegade.
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Luftfoto af lokalplanomradet set mod nord. | forgrunden Selvgade og Kongens Have. Selvgades Skole ligger inde i karreen, men er markant
synlig bade fra Selvgade og Kronprinsessegade (JW Luftfoto, juni 2006).

Formal Lokalplanen skal medvirke til at fremme et levende og alsidigt milja i kvarteret
ved at fastholde eksisterende boliger, abne mulighed for nye boliger i uudnyt-
tede tagetager samt ved at styrke rammerne for bgrn og unge i naermiljget ved
at muliggere udbygning af Selvgades Skole. Lokalplanen skal desuden sikre
karreens bevaringsvaerdier, bade de bevaringsvaerdige, sammenhangende faca-
deraekker samt fredede enkeltbygninger, sdledes at istandsaettelser modernise-
ringer og lignende sker med starst mulig respekt for husets bygningskultur, her-
under de historiske og arkitektoniske saerpreeg og kvaliteter, som bebyggelsen
repraesenterer. Lokalplanen skal desuden sikre, at nyt byggeri til Sglvgades Skole
bidrager til et arkitektonisk og kvalitetsmaessigt I@ft i kvarteret.

Baggrund Sglvgades Skole har behov for renovering og mere tidssvarende lokaleforhold
og udearealer. Samtidig har skolen pladsmangel pa grund af vaekst i elevtal. |
Barneplanen indgar derfor en udbygning af Sglvgades Skole til to spor. Der er
pa den baggrund udarbejdet en helhedsplanskitse for ombygning og udvidelse
af skolen. Planen, anlaegsramme og en bevilling til udarbejdelse af et projekt er
vedtaget af Borgerrepraesentationen i juni 2005. Beslutningen omfatter renove-
ring af den bestdende skolebygning og opfarelse af en ny skolebygning langs
Kronprinsessegade med gymnastiksal og fag- og basislokaler samt omlaegning
af gardarealer.
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Lokalplanomradet i dag

Karreen bestar af 3%2-5 etagers
overvejende sluttet bebyggelse.
Selvgades Skole ligger centralt i kar-
reen med point de vue via en abning
i husreekken i Selvgade, men med
en mere diffus afslutning mod Kron-
prinsessegade. Karreens centrale del
optages desuden af dybe sidehuse
og enkelte baghuse. Ca. 60 pct. af
karreens etageareal er beboelse med
94 boliger med en gennemsnitsstor-
relse pa 95 m2 Skolegardens areal er
udvidet i 1970erne efter nedrivning
af bebyggelse i Klerkegade.

[ Boliger
0 institutioner

[ Skolegérd
s, Boliger/offentlige formal iht.
70 Kommuneplan 2005

lokalplanomradet

Kvarteret og

Arkitektfirmaet
C. FE. Mgller
har pa denne
baggrund ud-
arbejdet et pro-

Rosenborg Slotshave
(Kongens Have)

jektforslag, der

gnskes muliggjort gennem lokalplanen. Hovedintentionerne heri er tiltradt af et
byggeudvalg med repraesentanter fra skolen samt skolebestyrelsen.

Sglvgades Skole er fredet og ligger i en karré i Indre By med et stort antal fre-
dede og bevaringsvaerdige bygninger. Karreen har samtidig en markant belig-
genhed som en del af rammen om Kongens Have med velbevaret, overvejende
klassicistisk bebyggelse.

Ifalge Kommuneplanen skal sikring af bevaringshensyn og saerlige arkitektoniske
krav i sddanne karreer varetages i en lokalplan, der ogsa skal fastlaegge detalje-
rede krav til nybyggeri.

Lokalpanomradet bestar af karreen begraenset af Kronprinsessegade, Sglvgade,
Rigensgade og Klerkegade i Indre By. Foruden Sglvgades Skole og en nyere insti-
tution med vuggestue og fritidshjem bestar karreen overvejende af klassicistiske
3Y2-5 etagers borgerhuse fra slutningen af 1700-tallet og begyndelsen af 1800-
tallet med beboelse. En 4% etages palaeagtig boligejendom ved Rigensgade er
opfart i 1926, mens barneinstitutionen er opfert i begyndelsen af 1970erne
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Karreens facade mod Selvgade. De to 3%- etages porthuse er fredet.  Karrens facade mod Kronprinsessegade. Den nye skolebygning, der

Lokalerne i haj kaelder anvendes til forskellige erhverv. Karreens be- sammenbygges med og tilpasses stiftelsen i Klerkegade, vil medvirke

byggelse er generelt velholdt.

Pigernes gymnastiksal er i Bydels-

atlas Indre By vurderet i gruppen
middel bevaringsveerdi, kategori 5
(den naestbedste kategori inden for

gruppen).

til at stramme det i dag noget diffuse gadeforlob op.

efter saneringer, der ogsa omfattede flere karreer nord for lokalplanomradet.
Boligerne er overvejende store med et gennemsnitsareal pa ca. 95 m2. Mod
Klerkegade ligger de tidligere stiftelser Admiral Wintherfeldts Stiftelse og Tres-
chows Stiftelse, der nu er omdannet til henholdsvis andelsboligforening og alme-
ne boliger. Mod Sglvgade findes enkelte erhvervslejemdl i stueetagen eller hgj kaelder.
Karreens friarealer er af beskeden starrelse og opdelt for de enkelte ejendomme.
De rummer dog fine haveanlaeg med opholdsmulighed og varieret beplantning.
Skolegarden, der ligeledes er af beskeden stgrrelse, forudsaettes renoveret som
led i skoleudbygningen.

Lokalplanomradet graenser mod syd op til Kongens Have, hvortil der blandt
andet er adgang via en fodgaengertunnel fra Rigensgade. Haven byder pa gode
naerrekreative muligheder, herunder legeplads for barn.

Kvarteret omkring Kronprinsessegade udgar et af de starste boligomrader i
Indre By. Det er med sin centrale placering velforsynet med offentlig og privat
service. Der er ligeledes kort afstand til kollektive trafikmidler med busstop i
Selvgade og en afstand til Ngrreport Station og Metroen pa 7-800 m.

Sglvgades Skole er Kgbenhavns farste kommuneskole og Danmarks aeldste
fungerende skole. Hovedbygningen, der er opfart i 1847 og tegnet af arkitekt

P. C. Hagemann, bestar af en fritliggende, symmetrisk bygning i 3%> etage med
frontespice. Skolens hovedbygning er fredet, og der er desuden overvejelser om
at supplere fredningen med akacietraeet i skolegarden, flagstangen samt gitteret
mod Sglvgade, hvis historie gar tilbage til midten af 1800-tallet. Det Seerlige
Bygningssyn vurderer, at gitteret, traeet og flagstangen er vaesentlige kulturhi-
storiske elementer og af betydning for hele det symmetrisk opbyggede skole-
kompleks.

| skolekomplekset indgar desuden to gymnastiksale samt cykelskure og lignen-
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Fredet og bevaringsvaerdig bebyg-
gelse (haj og middel bevaringsvaerdi
iht. Bydelsatlas Indre By). Vuggestuen
i Klerkegade er fra 1978 og ikke
vurderet | Bydelsatlas. Bebyggelsen
indgar med hensyn til proportioner,
farve og evrig udformning i et sam-
spil med bebyggelsen i de naerliggen-
de karreer nord for, og indgar derfor
i en bevaringsvaerdig sammenhaeng
med disse.

==== Grense for lokalplanomrade
Bevaringsveerdig bebyggelse
Fredet bebyggelse

1l

1830  Ca. opferelsesar

Bevaringsvaerdier i karreen

Barneinstitutionen ved Rigensgade
indgar i et fint byarkitektonisk sam-
menhaengende forleb langs hele
gadens ostside. (JW Luftfoto, juni
2006)

Rosenborg Slotshave
(Kongens Have)

de. Pigernes gymnastiksal ligger i en ét-etages traebygning langs Kronprinsesse-
gade mens drengenes ligger centralt i karreen vest for skolebygningen. Drenge-
nes gymnastiksal skal fortsat benyttes, mens pigernes gymnastiksal skal erstattes
af en ny i det planlagte byggeri.

Karreen rummer overvejende fredet bebyggelse samt bebyggelse med hgj beva-
ringsveerdi i henhold til Bydelsatlas Indre By. Bebyggelsen mod Sglvgade danner
en markant front mod Kongens Have, dog med Sglvgades Skoles fredede ho-
vedbygning som en tilbagetrukket enkeltbygning.

Sglvgade nr. 18 og Rigensgade nr. 6 har middel bevaringsvaerdi i bydelsatlasset,
blandt andet pa grund af senere ombygninger, men indgar alligevel pa en fin
made i facaden. Barneinstitutionens ved Rigensgade er ikke vurderet i bydels-
atlasset, men indgdr i en fin byarkitektonisk sammenhang med bebyggelsen i
de to nabokarreer med hensyn til dimensioner, farvevalg og det karakteristiske
gavimotiv, der har reference til Nyboder og byggeforeningshusene ved Kruse-
myntegade.

Den lave traebygning mod Kronprinsessegade "pigernes gymnastiksal” har mid-
del bevaringsveerdi. Det vil veere en forudsaetning for udbygning af skolen, at
bygningen nedrives.

Akacietrzeet i skolegarden overvejes som nzevnt fredet pa grund af sin kulturhi-
storiske betydning. Desuden er et aldre valngddetrae i garden til Klerkegade 25
vurderet bevaringsveerdigt.

Pa gavlen af Selvgade nr. 18 mod skolegarden findes et gavimaleri af Henry He-
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Karreens facade mod Rigensgade med nedgangen til fodgaenger- Karreens facade mod Klerkegade er domineret af den tidligere Tres-
tunnelen til Kongens Have i forgrunden. Kebenhavns Kommunes chows Stiftelse, der nu er omdannet til andelsboligforening.
vuggestue i Klerkegade indgar i et samlet, ensartet bebyggelsesfor-

lob med nabokarreerne.

erup - en sakaldt “maelkegavl”. Det er et af de fa tilbagevaerende af disse ma-
lerier i Kabenhavn, og Kabenhavns Kulturfond finder maleriet bevaringsveerdigt
og har lejekontrakt for benyttelse af gavlen til 2008.

Gavimaleriet kan ikke sikres via lokalplan, men alene ved privat aftale.

Planforhold | Kgbenhavns Kommuneplan 2005 er den gstlige del af karreen, der omfatter
skolens areal samt to beboelsesejendomme mod Sglvgade fastlagt til O-omrade.
Omradet ma anvendes til institutioner og andre sociale formal, skoler og an-
dre uddannelsesformal, kulturelle formdl samt administration. Den vestlige del
af karreen er fastlagt til B-omrade, der ma anvendes til helarsboliger. Der kan
herudover tillades kollektive anlaeg og institutioner samt andre sociale, uddan-
nelsesmaessige, kulturelle og miljgmaessige servicefunktioner, som er forenelige
med anvendelsen til boliger.
Det er et mal i Kommuneplanen, at boliganvendelsen i Det Centrale Byomrade
skal forstaerkes, bl.a. ved indretning af boliger i tagetager. Der skal szettes fokus
pa byens kvaliteter som ramme for barn og unges hverdag, bl.a. ved at sikre
gode offentlige skole- og fritidstilbud i neeromradet. Der skal i videst muligt om-
fang sikres en trafikal fredeliggerelse, og ved bgrneinstitutioner kan parkerings-
krav derfor fastlaegges efter en konkret vurdering, idet der samtidig etableres
gode forhold for gdende og cyklister samt sikker af- og pasaetning.

af Selvgades Skole Lokalplanomradet er omfattet af byplan nr. 52, der blandt andet fastlaegger en
byggelinie i Kronprinsessegade. Byplanen ophaeves ved naervaerende lokalplan,
hvori der blandt andet fastlaegges en ny byggelinie.

Renovering og udbygning Det udarbejdede projektforslag bestar af en femetagers bygning pa ca. 2.000

Kgbenhavns Kommune Lokalplanforslag "Selvgades Skole"
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m2 langs med Kronprinsessegade med gymnastiksal i kaelder og stueetagen og
undervisningslokaler i de gvrige etager. Facaden mod Kronprinsessegade udfor-
mes som en dobbelt, stgjafskeermende facade.
Arkitektfirmaet C. F. Maller har beskrevet de vaesentligste intentioner for skole-
kompleksets ydre fremtraeden som:
e Sikring af en samlet identitet og enhed
e Den fredede skolebygning skal fremsta som en “@" i det samlede skole-
kompleks og vaere opfattelig fra byen
e Skolens bygningsanlaeg skal vaere med til at stramme gadeforlgbet op og
skabe bymaessig sammenhang ved Klerkegade og Kronprinsessegade
e Der skal ske en forbedring af skolegarden og ankomstforhold
o Nybyggeriet skal i sit arkitektoniske sprog tilpasses stedet i form og dimen-
sioner og samtidig fremsta tidssvarende.

Byarkitektonisk vurdering Udbygning af Selvgades Skole er i overensstemmelse med Kommuneplanens
intentioner om en styrkelse af Indre by som boligomrade. Placering af den nye
skolebygning som foreslaet vil samtidig vaere en byarkitektonisk gevinst som
afrunding af karreen og rumdannende i Kronprinsessegade, der i dag fremstar
uharmonisk og med skar efter sanering.

Det foreliggende projektforslag, der i princippet muliggeres i lokalplanen, vurde-
res af forvaltningen i sit hovedgreb tilpasset stedet pa en fin made. Arkitekturen
udger en tidssvarende bearbejdning og fortolkning af klassiske facadeudtryk i
kvarteret. Vaesentlige traek er:
e Bygningens ydre form er tilpasset den fredede bygning mod Klerkegade
og formidler overgang til den lavere bebyggelse mod Sglvgade
e Bygningens proportioner og udkragede facade med antydning af en arka-
de indgar i et fint samspil med genbobygningen og danner sammen med

30VOATIZS
ECRENEERD]

Den nye skolebygning placeres langs
med Kronprinsessegade med klas-
seveerelser mod gaden. Bygningen

afsluttes, sa den gamle skolebygning
stadig er markant synlig fra gaden.
Skolegardens storrelse reduceres ved
nybyqggeriet. Projektet omfatter der-

for ogsa en nydisponering af garden,
sa den kan udnyttes bedre. KRONPRINSESSEGADE
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Bygningens facade mod Klerkegade, der i hgjde er tilpasset den
bestaende boligbebyggelse. Den udkragede dobbeltfacade
mod Kronprinsessegade skaber antydning af en arkade, der kan
indga i et samspil med arkaden i genbobygningen.
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Bygningen er affaset mod skolegarden for at opna bedre lys-
forhold og sa den synlige gavis proportion set fra gaden bedre
tilpasses kvarterets dimensioner.

Skolekomplekset med forslag til ny bygning set fra Kronprinsessegade. Bygningen danner med sine dimensioner overgang fra den haje be-
byggelse ved Klerkegade til den lavere bygning ved Selvgade. Facaden foreslas udformet i et moderne formsprog med dobbelt facade fra 1.
sal med en regelmeessigt opdelt, stormasket yderfacade og en arytmisk bagvedliggende pille/vinduesfacade.

Den dobbelte facade tjener bade som stajskeerm og muligger naturlig ventilation. Der tilsigtes transparens bade til gymnastiksalen i stue- og
keelderetagen og til skolegarden via en dekoreret glasskaerm pa hele gadestraekningen.

-
i

N/

Sglvgade

E:

=]
EI:I‘IE—'_\
FEE

F

=]

=

Klerkegade
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Modelfoto af den nye skolebygning set i retning af Kongens Have. Den stormaskede, regelmaessigt opdelte yderfacade mod Kronprinsesse-
gade byder kontrast til den varierede vinduesseetning mod Klerkegade. Bebyggelsen styrker rumdannelsen i gaden og medvirker til at danne
port mod den mere dbne del af Kronprinsessegade.

denne et portmotiv mellem den sluttede og mere dbne del af Kronprinses-
segade.

e Bygningens udstraekning og affasningen ind mod skolegarden medvirker
til at skabe lys og luft i skolegdrden og saledes at den fredede hovedbyg-
ning fremstar markant.

e Bygningens facade mod Kronprinsessegade med en regelmaessigt opdelt
yderfacade og bagvedliggende pille/vinduesfacade med rumhgije vinduer
i et arytmisk forlab vil skabe dbenhed og en saerlig spaending, isaer nar
der er lys i bygningen, og tolker samtidig pa en fin made typiske
facadeudtryk i kvarteret.

e Viderefgrelse af motivet i bygningens underetage som hegn om skolegar-
den mod Kronprinsessegade medvirker til at binde skolekomplekset sam-
men med sin egen identitet.

Karreens mange fredede og bevaringsvaerdige bygninger rummer betydelige arki-
tektoniske og kulturhistoriske kvaliteter. Karreen har samtidig en markant byarki-
tektonisk betydning som en del af rammen omkring Kongens Have med velbevaret,
overvejende klassicistisk bebyggelse. | lokalplanen sikres karreens bestaende rand-
bebyggelse og fredet bebyggelse inde i karreen gennem bevaringsbestemmelser.

Intentioner i lokalplanen Lokalplanens hovedindhold er fglgende:
e Fastlaeggelse af anvendelsen i overensstemmelse med kommuneplanens

Kgbenhavns Kommune Lokalplanforslag "Selvgades Skole"
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Planens pavirkning af miljoet

Trafikale forhold

rammer til henholdsvis offentlige formal, skole, samt til helarsboliger med
mulighed for erhverv i stueetage/hgj kaelder og kollektive anlaeg, blandt
andet bgrneinstitutioner

e Fastlaeggelse af bebyggelsens omfang svarende til karreens nuveerende
randbebyggelse samt to fredede ejendomme inde i karreen. Mod Kron-
prinsessegade fastlaegges et byggefelt, der muligger den ny skolebygning,
som kan opfgres i 5 etager. Eventuel ny bebyggelse til erstatning for fredet
og bevaringsvaerdig bebyggelse, der ikke vil kunne istandsaettes som fglge
af brand eller lignende, skal tilpasses bestaende bebyggelsesvolumen.
Genopfarelse af to beboelsesejendomme beliggende i omradet til
offentlige formal vil dog forudsaette ny lokalplan. Ubenyttede tagetager
kan indrettes til starre heldrsboliger eller som supplement hertil.

e Krav til bebyggelsens ydre fremtraeden, der skal sikre, at kvaliteter og ka-
rakteristiske traek for den enkelte bygning opretholdes eller genskabes.
Nybyggeriet skal fremsta med et nutidigt arkitektonisk udtryk med ud-
gangspunkt i og respekt for de stedlige bevaringsvaerdige hovedtraek og
proportioner. Der stilles desuden krav til facadedisponering, materialevalg,
farve m.v.

e Ubebyggede arealer skal anlaegges som faelles friarealer for henholdsvis
skolen og boligomradet. Der skal etableres 1 parkeringsplads pr. 100 m?
etageareal. For det ny skolebyggeri fastlaegges dog efter en konkret vur-
dering krav om etablering af 1 parkeringsplads pr. 200 m2 etageareal. Par-
kering ma ikke etableres pa terraen.

Sikring af karreens bevaringsvaerdige bebyggelse og realisering af lokalplanens
byggemulighed vurderes at have positiv byarkitektonisk betydning som beskre-
vet ovenfor. Den nye skolebygning vil begraense lysforholdene for en mindre del
af boligerne samt i skolegarden i formiddagstimerne. Til gengaeld vil bygningen
og et eventuelt stgjafskaermende hegn reducere stgjgener pa friarealerne fra
trafikken i Kronprinsessegade. Gener i byggeperioden for de omkringboende
forudsaettes begraenset efter gaeldende forskrifter.

Udbygningen af Sglvgades Skole med ét spor (ca. 250 elever) vil betyde gget
gang- og cykeltrafik og i mindre grad foraeldrekgrsel. N@dvendige initiativer til
sikring af bgrnenes skolevej forudsaettes ivaerksat i samarbejde mellem skolens
foraeldrebestyrelse og Teknik- og Miljgforvaltningen.

Sglvgade og Kronprinsessegade er trafikerede veje, hvor det allerede i dag er
vanskeligt at opna sikre og gode adgangsforhold for barn pa cykel og til fods
samt korttidsparkering for forzeldre, der har behov for at kegre barn til skole. Ved
en udbygning af skolen til to spor vil elevantallet fordobles.

Kronprinsessegades smalle profil giver ikke mulighed for at etablere stands-
ningsmulighed ud for skolen. Hovedindgang til skolen herfra, som forudsat i
projektforslaget, kan give anledning til ulovlig standsning og hermed farlige tra-
fiksituationer. Det forudsaettes derfor, at skolens nuvaerende hovedindgang fra
Selvgade opretholdes. Muligheden for korttidsparkering i Klerkegade forudsaet-

Kgbenhavns Kommune
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tes opretholdt, hvorefter bgrn kan ga ad fortov til Sglvgade.

Kommunen gnsker at fremme cykeltrafik, herunder bgrns cykling til skole. Tek-
nik- og Miljgforvaltningen er derfor i dialog med foraeldrebestyrelsen pa skolen
om de nuveerende adgangsforhold. Forvaltningen vil i forbindelse med skolevejs-
sikring vaere meget opmaerksom pa, om en fordobling af elevtallet vil gare det
nadvendigt at forbedre forholdene for blgde trafikanter i Kronprinsessegade.

Parkering Kravet til parkering i forbindelse med bgrneinstitutioner og lignende kan i hen-
hold til Kommuneplanen baseres pa en konkret vurdering af behovet. Da skolen
ligger i et teet 0og godt kollektivt trafikbetjent omrade, fastlaegges parkeringskra-
vet til 1 plads pr. 200 m2 nybygget etageareal. Parkering ma ikke etableres pa
terraen.
| forbindelse med nybyggeriet skal der etableres cykelparkering med som ud-
gangspunkt 1 plads pr. elev fra 4. klasse og op i det nye spor. Skolens beliggen-
hed i Indre By med korte afstande vurderes at fgre til, at en stgrre andel af ele-
ver gar til skole. Under hensyn hertil og trange pladsforhold i skolegarden vil det
kunne accepteres, at kun halvdelen af pladserne - i alt 72 pladser - anlaegges pa
nuvaerende tidspunkt. Cykelparkering kan ikke etableres pa fortovsarealer.

Vejtrafikstoj Trafikstgjniveauet ved vejskel er af Miljgkontrollen beregnet til 63 dB(A) langs
Kronprinsessegade og 70 dB(A) langs Selvgade, der er klassificeret som forde-
lingsgade. Gardarealet mod Sglvgade er belastet med ca. 60-70 dB(A), mens
arealer mod Kronprinsessegade er belastet med ca. 55-63 dB(A).

Stgjniveauerne ligger altsa vaesentligt over graensevaerdier for nye skoler fastlagt
i kommuneplanen, som dog ikke gaelder om- og udbygning af eksisterende
skoler. | projektet til den nye skolebygning er der i videst muligt omfang taget
hensyn til den eksterne stgjbelastning. Skolebygningen opfares med en dobbelt
stgjafskaermende facade mod Kronprinsessegade og pa den gvrige straekning af
gaden udfgres hegning mod skolegarden som en stgjskaerm.

Miljerigtigt byggeri Kgbenhavns Kommune har besluttet, at der skal taenkes “miljgrigtigt” i forbin-
delse med nybyggeri, starre renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Bor-
gerrepraesentationen har den 23. februar 2006 tiltradt retningslinierne “Milj@

i byggeri og anlaeg”. Baggrunden for retningslinierne er et gnske om, at der
laegges vaegt pa miljg- og ressourcemaessige forhold, nar der bygges, og at der
arbejdes for en baeredygtig udvikling i dialog med borgerne.

"Miljg i byggeri og anlaeg” bergrer emnerne miljgrigtig projektering, energi-
forbrug, materialer, vand og aflgb, byrum og natur, affald, stgj, indeklima og
byggepladsen. Hvert emne introduceres med det overordnede mal og problem-
stilling. Malet understattes af en raekke minimumskrav og anbefalinger. Til hvert
emne er der knyttet et idékatalog af relevante mulige lgsninger og virkemidler.
Minimumskravene skal fglges i forbindelse med nybyggeri, stgrre renoveringer
0g anlaegsarbejder, hvor Kgbenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaes-
sig bruger, samt ved stgttet byggeri og byfornyelse. Private opfordres til at hente
ideer fra retningslinierne.
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Skyggediagrammer

{r

21. marts kl. 9.00

21. marts kl. 12.00

21. marts kl. 16.00

&

21. juni kl. 9.00

&

21. juni kI. 12.00

21. juni kl. 16.00

21. juni kl. 19.00
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Lokalplanforslag

§ I. Formal

Formalet med lokalplanen er:

at fremme et alsidigt og levende miljg i kvarteret ved at fastholde eksisterende
boliger og styrke rammerne for barn og unge i neermiljget ved at muliggere
udbygning af Selvgades Skole

at sikre omradets bevaringsveerdier, savel de bevaringsvaerdige, sammenhaen-
gende facaderzkker langs Sglvgade og Klerkegade som fredede enkeltbyg-
ninger

at sikre det enkelte bevaringsvaerdige hus en fortsat brug i en nutidig sammen-
hang dog sdledes, at istandsaettelser, moderniseringer o.lign. sker med den
starst mulige respekt for husets bygningskultur, herunder de historiske og
arkitektoniske saerpraeg og kvaliteter, som bebyggelsen repraesenterer

at tilstraebe, at nybyggeri bidrager til et arkitektonisk og kvalitetsmaessigt Iaft af
kvarteret

at tilstraebe, at nybyggeri i videst muligt omfang udfares efter miljarigtige prin-
cipper, hvor gkologi er integreret i arkitekturen.

§ 2. Omrade

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 3.Anvendelse

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning nr. 1 og omfatter ejendom-
mene matr.nr. 414 a, 414 b, 414 ¢, 415, 416 ¢, 416 d, 417, 424 a, 425, 470
a, 678 og 683 Sankt Anna Vester Kvarter, Kgbenhavn, samt alle parceller, der
efter den 1. oktober 2006 udstykkes i omradet.

Lokalplanomradet opdeles i underomraderne B og O som vist pa tegning nr. 1.

Stk.1.

Kommentar

Stk. 2.

For omrade B geelder:

a) Omradet fastlaegges til familieboliger. Boligerne skal vaere helarsboliger. Der
kan indrettes kollektive anlaeg og institutioner, samt andre sociale, uddannel-
sesmaessige, kulturelle og miljgmaessige servicefunktioner, der er forenelige
med anvendelsen til boliger.

b) Boligerne skal i gennemsnit vaere mindst 100 m2 etageareal og ingen bolig
ma vaere mindre end 85 m?2 etageareal.

Ved familieboliger forstas normalt lejligheder med mindst 3 vaerelser, og ved
krav om helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen at anvende bo-
ligen til eksempelvis feriebolig. Folkeregistertilmelding pa adressen vil normalt
opfylde kravet om helarsbeboelse.

For omrade O geelder:
a) Omradet fastlaegges til offentlige formal samt private institutioner m.v. af
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§ 3.Anvendelse

almen karakter, sasom skoler og andre uddannelsesformal, institutioner og
andre sociale formal, sundhedsmaessige formal, kulturelle formal samt tilhg-
rende administration.

Stk. 3. For omraderne B og O gaelder:

a) Langs Sglvgade skal bebyggelsens nederste etage - stueetage eller hgj
kzelder, hvor dennes loft ligger over 1,25 m over gadeniveau - indrettes til
serviceerhverv, sdsom administration, liberale erhverv, butikker, restauranter,
undervisning samt handvaerk og anden virksomhed, der naturligt kan indpas-
ses i omradet, eller til faelleslokaler for beboerne.

b) Der ma kun udgves virksomhed, som ikke medfgrer forurening (klasse 1).

§ 4.Vejforhold

Stk. 1. De eksisterende vejlinier mod Sglvgade, Rigensgade og Klerkegade opretholdes.

Stk. 2. Mod Kronprinsessegade fastlaegges en byggelinie som vist pa tegning nr. 1.

Stk. 3. Hovedadgang til Selvgades Skole for cyklister og fodgaengere skal etableres fra
Selvgade.

Kommentar Det forudsaettes, at fortov i Kronprinsessegade bliver gennemgdaende med en

bredde pa 2,5m.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1. Den pa tegning nr. 1 viste bevaringsvaerdige bebyggelse ma ikke nedrives uden
Teknik- og Miljgudvalgets godkendelse, jf. dog stk. 6.

Stk. 2. | omrade B kan Teknik- og Miljgudvalget tillade opfarelse af nybyggeri til er-
statning af bevaringsveerdig facadebebyggelse, som ikke vil kunne istandsaettes
p.g.a. brand eller lignende ,force majeure” situation, nar dette sker med sam-
me placering og i princippet samme volumen som den eksisterende bebyggelse
og med en ydre fremtraeden i overensstemmelse med bestemmelserne i § 6, stk. 1.

Stk. 3. | omrade O forudsaetter nybyggeri til erstatning af bevaringsvaerdig bebyggelse
supplerende lokalplan.

Stk. 4. Teknik- og Miljgudvalget kan tillade eksisterende, uudnyttede tagetager indret-
tet til helarsboliger eller udvidelse af bestaende, mindre boliger. Udnyttelse af en
tagetage kan gares betinget af forbedring af den pagaeldende ejendoms friare-
alforhold, f.eks. ved gardsammenlaegning.
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§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 5.

Stk. 6.

Kommentar

Stk. 7.

Stk. 8.

Kommentar

Der kan opfares pabygninger mod gardarealer i form af trappetarne, kakkenpa-
bygninger, altaner o. lign., nar det kan ske uden at det forringer lysforholdene,
de udendgrs opholdsarealer eller de arkitektoniske forhold. Pabygninger skal
godkendes af Teknik- og Miljgforvaltningen.

Teknik- og Miljgudvalget kan tillade nedrivning af side- og baghusbebyggelse,
nar dette kan begrundes med forbedringer af lysforholdene, de udendgrs op-
holdsarealer eller af de arkitektoniske forhold.

For fredede ejendomme vil tilladelser til indretning af tagboliger samt til udfe-
relse af arbejder efter stk. 5 og 6 ogsa kraeve tilladelse fra Kulturarvsstyrelsen.

Der kan opfares ngdvendige smabygninger, herunder mindre skure eller halv-
tage til cykler, renovation og lignende.

Pa ejendommene matr. nr. 414 a og 424 a Sankt Annz Vester Kvarter, Kgben-
havn, skal bebyggelse opfares som sluttet bebyggelse i den fastlagte vejlinie
mod Klerkegade og byggelinien mod Kronprinsessegade, jf. § 4, og inden for
det pa tegning nr. 1 viste byggefelt.

Bebyggelsen skal opferes i 5 etager som et gavlhus mod Kronprinsessegade

i hele byggefeltets laengde. Bebyggelsen skal opferes med et profil, der mod
Klerkegade er tilpasset tagfladen pa den fredede bygning pa matr. nr. 678 Sankt
Anna Vester Kvarter, Kgbenhavn, og med en hgjde ved byggefeltets sydlige be-
graensning, der ikke overstiger 16 m. Bebyggelsens starste hgjde ma ikke over-
stige 20 m.

Husdybden ma ikke overstige 12 m, og i gennemsnit 11 m. Mod byggefeltets
sydlige begraensning ma husdybden ikke overstige 8 m. Mod Kronprinsessegade
kan der desuden etableres dobbeltfacade som stgjskaerm. Facadens udkragning
ma ikke overstige 80 cm, og hgjden over fortov skal vaere mindst 2,80 m.

Det er hensigten at sikre, at der kan opfares randbebyggelse mod Klerkegade
og en straekning af Kronprinsessegade, der kan medvirke til at opstramme gade-
rummet og styrke den bymaessige sammenhang, samtidig med, at der skabes
abenhed, der ger den fredede skolebygning opfattelig fra byen og giver gode
lysforhold i skolegarden. Bebyggelsens profil mod Kronprinsessegade er fastlagt,
med sigte pa at tilpasse bygningens dimensioner til den fredede bebyggelse
mod Klerkegade og formidle overgang til den lavere bebyggelse mod Sglvgade.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. 1.

For facadebebyggelsens gadeside, fritstdende gavle, der er synlige fra gadeside,
samt for bevaringsvaerdige, fritstdende enkeltbygninger i karreens centrale del
gaelder nedenstaende retningslinier, idet enhver ombygning eller aendring skal
ske pa en sddan made, at de kvaliteter og karakteristiske traek, der er beskrevet
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§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Kommentar

for den enkelte bygningstype, som vist pa tegning nr. 1, opretholdes eller gen-
skabes jf. Kommentarer af generel karakter pkt. d.

Den &ldre bevaringsvaerdige facadebebyggelse er normalt i de historiske dele af

Indre By opdelt i 4 hovedtyper. | lokalplanomradet er type 2, 3 og 4 repraesenteret.

Der henvises til den som bilag optrykte gennemgang af de fire bygningstyper.
Kravene i stk. 1 til fritstdende gavle, der er synlige fra gadesiden, vedrgrer ejen-
dommene Sglvgade 12-14B og 18. De fritstdende enkeltbygninger omfatter
Selvgades Skoles hovedbygning og Klerkegade 25 H-G, hvor kravene omfatter
alle bygningernes sider. Barneinstitutionen pa hjernet af Rigensgade og Klerke-
gade samt Rigensgade nr. 6 er omfattet af type 4 szerligt ved at indga i en by-
maessig sammenhaeng med bebyggelsen i nabokarreerne med dimensioner som
byggeforeningshuse og et karakteristisk gavimotiv.

a) Type 2 -, De Klassicistiske Borgerhuse” - omfatter bebyggelsen, der er opfart
i begyndelsen af 1800-tallet. Karakteristisk for disse huse er en varieret fa-
cadelaengde fra 4 til 9 vinduesfag, tegltage eller skifertage overvejende med
45° taghaeldning, smalle kviste, profileret hovedgesims, overvejende pudsede
og malede facader i lyse farver, men ogsa facader i blank mur, samt enkelte,
hvor hele facaden er refendfuget og malet. De to nederste etager - kael-
der- og stueetage - er ofte markeret ved anden facadebehandling enten ved
refendfugning eller kvaderpudsning, ligesom facaderne ofte er udfart med
kordongesims mellem stueetage og 1. etage. Facaderne kan vaere udsmykket
med enkle friser, ornamentik og vinduesindfatninger. Kendetegnende er ogsa
sprossede vinduer, smalle dgre, ofte med glasparti i den gverste del, rundbu-
ede porte med glasudsmykning i den gverste buede del, og buen eventuelt
markeret med seerligt udformet slutsten. Trappetrin i granit eller sandsten,
der raekker ud pa fortovet, og tagrender og nedlabsrar af zink. Seerlig karak-
teristisk er hjgrneafskaeringerne, der fremstar som facader med vinduer og
eventuelt med dgrparti.

Sadanne karakteristiske traek skal bevares. Enhver ombygning og aendring af
facadebebyggelsen kan kun ske efter tilladelse fra Teknik- og Miljgudvalget,
medmindre a&ndringerne iagttager nedennavnte saerlige bestemmelser.
Facadebehandling. Facader skal bevares med deres nuvaerende overflade.

Pudsede facader skal males eller kalkes. Indfarvet puds ma kun anvendes som

afsluttende behandling, hvor denne behandlingsform oprindeligt har veeret
anvendt.

Farver. Facader males i hvidt og lyse pastelfarver. @vrige farver kraever tilla-
delse fra Teknik- og Miljgudvalget.

Vinduer. Nye vinduer skal udfares af tree og skal med hensyn til oplukke-
made og dimensionering udformes som karakteristisk for bygningstypen.
Vinduer skal gives en daekkende malerbehandling. Vinduer ma males i hvidt.
@vrige farver kraever tilladelse fra Teknik- og Miljgudvalget. Vinduer med
sprosser ma kun udfagres med enkelt lag glas og kitfals. Der ma kun anvendes
klart planglas. Bestemmmelserne geelder ikke for butiksvinduer.
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§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden

Tagvinduer. | tagetager ma der i tagflader mod gade kun isaettes tagvinduer
med et lysningsareal pa maksimalt 55 x 78 cm eller kviste, som er karakteri-
stisk for bygningstypen. P& hanebandsloft ma kun isaettes stabejernsvinduer
eller tagvinduer med tilsvarende dimensioner og udseende eller glastagsten.
Tagrender og nedlgb. Tagrender og nedlgbsrar af plast ma ikke anvendes.

b) Type 3 er sarligt fine og enestadende bygninger, der ikke siden opfarelsestids-
punktet har undergaet adelaeggende forandringer, og som i kraft af helt szer-
lige arkitektoniske udtryk fremstar som markante og harmoniske bygninger i
omradet.

Bebyggelserne skal bevare deres nuvaerende udformning og ma ikke aendres
uden tilladelse fra Teknik- og Miljgudvalget.

) Type 4 omfatter bygninger, der er opfart efter midten af det 19.arhundrede.
Det er stilistisk en mere uklar type, hvor bygninger i tidens and ofte fremstar
med en blanding af forskellige stilarter. Endvidere indgar nyere bygninger,
som rummer selvstaendige arkitektoniske kvaliteter. Bygningerne har over-
vejende bevaret det oprindelige facadeudtryk, eller safremt der er foretaget
a@ndringer, er disse tilpasset den enkelte facades seerlige udtryk og indgar
overvejende pa harmonisk vis i den pagaeldende gadefacades arkitektoniske
saerpraeg. Disse karakteristiske traek skal bevares.

Eventuelle aendringer skal udfares saledes, at der tilvejebringes en god hel-
hedsvirkning, dels i forhold til den samlede bebyggelses arkitektoniske szer-
praeg, herunder indpasning i gadebilledet, dels i forhold til den pageeldende
bygnings arkitektoniske detaljer, sdsom vinduer, gesimser, band samt vindues-
og dgrindfatninger. Z£ndringer kan kun ske efter tilladelse fra Teknik- og Mil-
joudvalget.

Stk. 2. For den pa tegning nr. 1 viste bevaringsvaerdige side- og baghusbebyggelse
samt for facadebebyggelsens gardside gaelder, at sterre ombygninger eller
vaesentlige aendringer af bebyggelsens udseende, sdsom aendrede vindues- og
dartyper, &ndring af tagudformning, andring af facadekarakteren, herunder
vaesentlig facadebehandling og lignende, ikke ma ske uden Teknik- og Miljgud-
valgets tilladelse.

Stk. 3. Der kan udfgres mindre udskaeringer i taget mod gardsiden pa facadebebyg-
gelsen med henblik pa etablering af tagterrasser, i hvilken forbindelse tagfladen
mod gaden dog ikke ma aendres. Ingen del af en tagterrasse i en facadebebyg-
gelse ma raekke op over tagrygningen. Udskaeringer skal godkendes af Teknik-
og Miljgforvaltningen.

Der kan etableres tagterrasser pa sidehusbebyggelsen. Adgang til terrasser skal
ske inde fra huset. Tagterrasser skal godkendes af Teknik- og Miljgforvaltningen.
Der kan opsaettes altaner pa sidehusbebyggelsen samt pa gardsiden af facade-
bebyggelsen. Altaner skal godkendes af Teknik- og Miljgforvaltningen.
Udformningen af terrasser og altaner skal med hensyn til dimensionering, mate-
riale, farve, byggeteknik m.v. harmonere med husets facade.
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§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Kommentar

Stk. 4.

Stk. 5

Stk. 6.

Stk. 7.

For arbejder, der andre bebyggelsens karakter, ma der fremsendes ansggning til
godkendelse, mens arbejder, der kun omfatter udskiftninger, vedligeholdelse mv.
svarende til eksisterende forhold, kan gennemfgares uden forudgaende tilladelse.
Originale dgr- og vinduesmaterialer bgr bibeholdes. Nye dgr- og vinduespartier
ma udfares sa vidt muligt som de originale. Ved zndret facadebehandling skal
der ske en tilneermelse eller tilbagefarelse til den oprindelige facadebehandling.
Bygge- og Teknikudvalget har i 2001 tiltradt publikationen “facader og skilte”
der indeholder retningslinier og anbefalinger for aendringer pa bevaringsvaerdige
bygninger samt for skilte og facadeudstyr generelt. Retningslinierne vil blive lagt
til grund for forvaltningens administration af bestemmelserne i lokalplanen.

Ny bebyggelse, jf. § 5, stk. 2 og stk. 8, skal fremsta med en nutidigt og moder-

ne formsprog og med en arkitektonisk udformning, som tager udgangspunkt i

og respekterer de bevaringsvaerdige hovedtraek, der praeger bebyggelsen i kar-

reen og pa den pageeldende gadestraekning, jf. stk. 1.

Vedrgrende bygningens arkitektoniske udformning skal der saerligt laegges vaegt

pa:

¢ Facadelzengder

¢ Gesims- og bygningshgjder

e Facadedisponering med hensyn til hovedopdeling og balancen mellem lod-
rette og vandrette linier.

e Materialers karakter og egenskaber, herunder farve og patineringsevne.

For ny bebyggelse, jf. § 5, stk. 8, gaelder saerligt:

¢ Facaden mod Kronprinsessegade skal udformes med en dben karakter, her-
under szerligt i stueetagen, saledes at aktiviteter i bygningen kan tilfgre gade-
billedet liv og karakter.

e Facade og hegn mod skolegarden i Kronprinsessegade skal udformes som en
arkitektonisk helhed.

e Glas skal fremsta transparent og ma ikke udferes med spejlvirkning.

¢ Metaloverflader ma ikke vaere reflekterende.

Udvendige tekniske installationer skal indga som en integreret del af bygningens
arkitektur.

Der kan etableres skiltning, reklamering og facadebelysning, samt opsaettes
markiser, solafskaermning, udhaengsskabe og andet facadeudstyr. Placering,
omfang, materialer, farve, skrifttyper og lignende skal godkendes af Teknik- og
Miljgforvaltningens og udformes saledes, at der opnas en god helhedsvirkning i
forhold til den pagaeldende bygnings arkitektoniske karakter i bybilledet.
Facadebelysning, reklameskilte og lignende ma ikke ved blaending og reflekser
vaere til ulempe for omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til gadebil-
ledets karakter og den pagaeldende bygnings arkitektoniske udtryk. Der ma ikke
opsaettes signboards, lysaviser og reklameskilte med Igbende eller blinkende ef-
fekt.
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§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 8.

Stk. 9.

Der ma ikke etableres sammenhangende butiksfacader, der raekker ud over den
enkelte bygningsenhed. Vinduer ma ikke blaendes ved tilklaeebning og lignende,
saledes at de far karakter af facadebeklaedning.

Opsatning af antenner og paraboler skal ske sa diskret som muligt, fortrinsvis
pa side- og baghuse, og skal pa bygninger placeres ved tagfladen i tilknytning til
skorsten, kviste o.lign. Der ma ikke opsaettes paraboler pa bebyggelsens facade
mod Selvgade.

Ibrugtagning af bygningen kan efter Teknik - og Miljgforvaltningens naermere
bestemmelse betinges af etablering af faellesantenneanlaeg - hvis placering og
udformning skal godkendes af Teknik- og Miljgforvaltningen - eller tilslutning til
et godkendt fzellesanlaeg.

§ 7. Ubebyggede arealer

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Kommentar

Ubebyggede arealer for boligbebyggelse skal anlaegges som falles opholdsarea-
ler for beboere og brugere. Opholdsarealer for beboere og bruger kan endvidere
etableres pa tagterrasser, jf. § 6, stk. 3.

Ubebyggede arealer til Salvgades Skole skal anlaegges som skolegard med
mulighed for leg og boldspil. Der skal efter Teknik- og Miljgforvaltningens god-
kendelse etableres forngden hegning med stgjreducerende effekt mod gade og
tilgreensende ejendomme.

Parkeringsdaekningen skal vaere af stgrrelsesordenen 1 parkeringsplads pr. 100
m?2 etageareal til boliger og erhverv og 1 parkeringsplads pr. 200 m2 etageareal
til institutioner (skole). Parkering ma ikke etableres pa terraen.

Der skal efter Teknik- og Miljgforvaltningens godkendelse indrettes cykelparke-
ring i forngdent omfang.

Adgangs- og opholdsarealer skal udformes saledes, at de tilgodeser bevaegelses-
haemmedes faerdsel pa arealerne.

De pa tegning nr. 1 markerede bevaringsvaerdige traeer skal bevares. @vrige
traeer skal s@ges bevaret i videst muligt omfang.

Kgbenhavns Kommune gnsker at fremme, at barn cykler til skole. Det vil derfor
veere af stor betydning, at der er tilstraekkelige og gode cykelparkeringsmulig-
heder. Teknik- og Miljgforvaltningen vil i forbindelse med nybyggeriet som ud-
gangspunkt kraeve, at der etableres 1 cykelparkeringsplads pr. elev fra 4. klasse
i det nye spor. Under hensyn til korte afstande i skoleoplandet og hermed flere
elever, der gar til skole, samt trange pladsforhold i skolegarden vil det kunne ac-
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§ 7. Ubebyggede arealer

cepteres, at kun halvdelen af pladserne - ca. 72 pladser - anlaegges.

§ 8. Foranstaltninger mod forureningsgener

Stk. 1.

Stk. 2.

Kommentar

Bebyggelse og primaere opholdsarealer skal placeres, udfgres og indrettes sale-
des, at beboere i og brugere af lokalomradet skaermes mod stgj, vibrationer og
anden forurening fra trafikken.

Ved etablering eller indretning af nye boliger skal det sikres, at boligen har
mindst én facade, hvor trafikstgjbelastningen er under 55 dB(A) samt at stgjni-
veauet pa de primaere opholdsarealer ikke overstiger 55 dB(A).

Miljgkontrollen har beregnet trafikstejniveauet ved vejskel til 63 dB(A) langs
Kronprinsessegade og 70 dB(A) langs Selvgade. Herudover er skolens udenders
arealer belastet med stgj fra henholdsvis Kronprinsessegade og Selvgade. Gard-
arealet mod Selvgade er belastet med ca. 60-70 dB(A), mens arealer mod Kron-
prinsessegade er belastet med ca. 55-63 dB(A).

Stgjbelastningen af gardarealerne vil kunne nedbringes ved hjzelp af afskaerm-
ninger mod vejen. De nye undervisningslokaler mod Kronprinsessegade, kan
sikres imod ungdig trafikstej, ved hjeelp af facadeafskaermninger, som foreslaet i
projektforslaget.

§ 9. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold

i strid med lokalplanens bestemmelser. Lokalplanen hindrer ikke, at den eksi-
sterende bebyggelse kan blive liggende, og at den hidtidige anvendelse kan
fortsaette. Lokalplanens bestemmelser vil sdledes kun gzelde i de tilfzelde, hvor
ejeren gnsker at gennemfare sendringer af ejendommen.

§ 10. Ophavelse af byplan m.m.

Stk. 1.

Stk. 2.

Byplan nr. 52, tinglyst den 9.januar 1969, ophaeves i sin helhed.

Servitut, tinglyst den 18. august 1978 pa ejendommen matr. nr. 470 a Sankt
Annae Vester Kvarter, Kgbenhavn, ophaeves i sin helhed.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er seneste udgave af planlo-
ven trykt som lovbekendtgerelse nr. 883 af 18. august 2004.
b) Teknik- og Miljgforvaltningen i Kgbenhavns Kommune har pataleret for over-
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Kommentarer af generel karakter

traedelse af bestemmelserne i naerveerende lokalplan.

o) | henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestemmelser
i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensationer meddeles af Teknik- og Miljgudvalget i Kebenhavns Kom-
mune.

d) Uanset foranstaende bestemmelser ma der ikke for bygninger, der er fredet i
henhold til lov om bygningsfredning, igangsaettes bygningsarbejder, der gar
ud over almindelig vedligeholdelse, far der er opnaet tilladelse hertil fra fred-
ningsmyndighederne.

e) Arbejder, der forudsaetter udgravning i grund, kan medfare pabud om mid-
lertidig standsning af arbejdet i henhold til lov om museer m.v. § 26 (beskyt-
telse af faste fortidsminder). Opmaerksomheden henledes pa, at Kebenhavns
Bymuseum som repraesentant for Kulturarvsstyrelsen bgr kontaktes i god tid,
forinden jordarbejde pabegyndes, saledes at en forundersggelse kan ivaerk-
seettes med henblik pa at imgdega pabud om midlertidig standsning af arbej-
det.

f) Der forudsaettes tinglyst forngdne deklarationer vedrgrende sikring mv. af
ledninger.

g) Bortskaffelse af forurenet overskudsjord skal anmeldes til Miljgkontrollen og
bortskaffes i henhold til Regulativ for anvisning af forurenet jord i Kaben-
havns Kommune.

h) Miligkontrollen kan give tilladelse til nedsivning af uforurenet regnvand til
uforurenet undergrund efter forudgaende undersggelser og vurderinger af et
konkret projekt.

i) Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere end 100.000 m3/ar
grundvand eller hvis en grundvandssaenkning star pa i mere end 2 ar, skal
Miljgkontrollen ans@ges om bortledningstilladelse. Skal der udledes oppum-
pet grundvand til kloak eller recipient, skal Miljgkontrollen tillige seges om
udledningstilladelse. Der skal endvidere indhentes tilladelse til udfarelse af
boringer og udledning af forurenet vand fra byggegruben. Gzldende regler
0g vejledning om handtering af grundvand “Handtering af vand ved byggeri
og anlaeg — regler og retningslinier” kan findes pa www.miljoe.kk.dk.

j) Det bar tilstreebes, at der projekteres og bygges efter miljgrigtige principper,
jf. Kgbenhavns Kommunes retningslinier “Miljg i byggeri og anleeg”.
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Tegning nr. |
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Graense for lokalplanomrade
Greense for underomraderne B og O
Fredet bebyggelse

Bevaringsveerdig bebyggelse
Byggefelt

Byggelinie

Bevaringsveerdige traeer

Bygningstype
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Bygningstyper

Type 1, Grabraedretorv 5.

Type 2

Type 2, Krystalgade 3.

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslag i Indre By er den bevarings-
veerdige bebyggelse kategoriseret i nogle hovedtyper: type 1 -, ildebrands-
husene”, type 2 -, de klassicistiske borgerhuse”, type 3 - de szerlige historiske
og arkitektonisk betydningsfulde enkeltbygninger, samt type 4 - bygninger af
mere varieret karakter savel med hensyn til tidstypiskhed som til arkitektonisk
kvalitet.

Jlldebrandshusene” - omfatter bebyggelsen, der er opfart som beboelseshuse
i arene umiddelbart efter branden i 1728, og som har bevaret det oprindelige
facadeudtryk.

Karakteristisk for disse huse er, at de overvejende er opfart pa smalle grunde.
De har hgj tagrejsning med rgde tegltage, murede kviste over mindst 2 fag
vinduer, trekantgavl og svaere profilerede hvide gesimser ved tagfod og langs
gavltrekant. Facaderne er overvejende pudsede og malede i husenes fulde hgjde
og har ringe eller ingen udsmykning. Vinduerne er med 2 fag, teetsiddende og
sprossede.

Porte og dare er kurvehanksbuede, ofte med profileret vederlag og slutsten,
og ofte med glasparti i den gverste del og med glug over, der gentages averst i
gavltrekanten. Trappetrin er udfert i granit eller sandsten og raekker ud pa for-
tovet. Kaelderhalse er ligeledes i granit, og tagrender og nedlgbsrer er udfert i
zink.

. De klassicistiske borgerhuse” - omfatter bebyggelsen, der er opfert i begyndel-
sen af 1800-tallet, efter branden i 1795 og bombardementet i 1807, og som
har bevaret det oprindelige facadeudtryk, eller sldre, ombyggede huse, der har
faet et klassicistisk udtryk. Christian Elling har i sin bog , Det klassicistiske Ka-
benhavn” givet falgende meget daekkende karakteristik af de klassicistiske bor-
gerhuse: -, Disse husraekker er sammensat af flere bygninger, der hver for sig
heevder sin individualitet. Hverken vinduesraekker eller hovedgesimser flugter.
Alligevel gar bygningerne godt i spand, i og med at helhederne er lige simple
og alle enkeltformer er standardiserede. Den enkelte bygning demonstrerer den
,frihed under gensidigt ansvar”, den umiddelbare arkitektoniske soliditet, der
herskede i datidens borgerlige byggeri” -.

Karakteristisk for disse huse er en varieret facadelaengde fra 4 til 9 vinduesfag,
tegltage eller skifertage overvejende med 45° taghaeldning, smalle kviste, profi-
leret hovedgesims, overvejende pudsede og malede facader, men ogsa facader
i blank mur, samt enkelte, hvor hele facaden er refendfuget og malet. De to ne-
derste etager, kaelder- og stueetage, er ofte markeret ved anden facadebehand-
ling — enten ved refendfugning eller ved kvaderpudsning, ligesom facaderne
ofte er udfgrt med kordongesims mellem stueetage og 1. sal. Facaderne kan
vaere udsmykket med enkle friser, ornamentik og vinduesindfatninger. Kende
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Bygningstyper

Type 3

Type 4

et

Type 3, , Pressens Hus”,
Skindergade 5.

Blank mur

Fag

Flunke

tegnende er ogsa sprossede vinduer, smalle dare, ofte med glasparti i den
gverste del, rundbuede porte med glasudsmykning i den gverste buede del, og
buen eventuelt markeret med saerlig udformet slutsten. Trappetrin i granit eller
sandsten, der raekker ud pa fortovet, kaelderhalse i granit og tagrender og ned-
lgbsrar af zink. Saerlig karakteristiske er hjgrneafskaeringerne, der fremstar som
facader med vinduer og eventuelt med derparti.

Er saerligt fine og enestadende bygninger, der ikke siden opfarelsestidspunktet
har undergaet adelaeggende forandringer, og som i kraft af saerlige arkitektoni-
ske udtryk fremstar som markante og harmoniske bygninger i omradet.

Omfatter bygninger, der er opfart efter midten af det 19. arhundrede. Stilistisk
en mere uklar type, som i tidens and fremstar med en sammenblanding af for-
skellige stilarter. Endvidere indgar nyere bygninger, som rummer selvstaendige
arkitektoniske kvaliteter. Bygningerne har overvejende bevaret det oprindelige
facadeudtryk, eller safremt der er foretaget aendringer, er disse tilpasset den
enkelte facades szerlige udtryk og indgar overvejende pa harmonisk vis i den pa-
gaeldende gadefacades arkitektoniske saerpraeg.

o pEESREER | Iy

jEpEEsEE ,
i a— i . S————

Type 3, Bispegarden, Nerregade 11. Type 4, Vimmelskaftet 42-44.

Teglstensmur uden overfladebehandling, bortset fra fugning.

Betegnelsen for et , mellemrum”. Partiet mellem 2 tagspeaer, bindingsvaerksstol-
per o.lign. Et vinduesfag udfylder hullet mellem 2 murpiller eller bindingsvaerks-
stolper (facadelzengde opggres ofte i antal fag). Herudover betegner vindue
med 2 eller flere fag antallet af vinduesrammer i et vinduesfag (rammerne udfyl-
der mellemrummene mellem lodpostene).

Sidevaegge pa en kvist.

Kgbenhavns Kommune

Lokalplanforslag "Selvgades Skole"

25



Forbandt

Frise

Gavlkvist

Glug

Hovedgesims

Kordongesims

Kvader

Kvaderpudsning

Kurvehanksbue

Keelderhals

Lisén

Ornamentik

Pilaster

Refendfugning

Slutsten

Tagfod

Vederlag

System, efter hvilket mursten anbringes.

Eksempelvis et dekorationsband af afvigende farve eller materiale eller en stribe-
formet billedfremstilling.

Bred kvist i murflugten pa husets facade. Den straekker sig over flere vinduesfag
og er oftest placeret over husmidten.

Mindre dbning med eller - oftest - uden lukke i mur, vaeg, der eller tag.
Gesims, der afslutter facaden umiddelbart under taget.
Profileret led, der deler murfladen vandret.

Natursten, der er tilhugget i firkantet form, sa den kan finde anvendelse i mur-
vaerk. Herhjemme er materialet oftest granit.

Pudsning, hovedsageligt af facader, der efterligner kvadre.

Flad rundbue.

Snaever nedgang fra det fri til en kaelder.

En flad, retkantet murpille uden basis (fodstykke) og kapitael (hoved).
Udsmykning med dekorative figurer eller mgnstre. Man skelner mellem
planteornamentik, dyreornamentik og geometrisk ornamentik. Ofte er der tale
om en sammenblanding af to af elementerne eller af dem alle tre.

Flad murpille med basis (fodstykke) og kapitael (hoved).

Murpuds, der ved hjzelp af dybe fuger er opdelt i kvaderagtige beelter.

Den gverste midtersten i hvaelvings eller bues toppunkt. Ofte szerlig tilhugget og
udsmykket.

Enden af taget ved facaden.

Den flade, hvorpa en murbue, hveelving, bjaelke, eller stik hviler.
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Forhold til gvrig planlegning og lovgivning.

Kommuneplan 2005

Kommuneplan 2005's rammer for
lokalplanleegningen. Lokalplanom-
radet er vist med blat. B er omrader
fastlagt til boliger, C til boliger og
serviceerhverv og O til institutioner.

Eksisterende byplan

Byplaner og lokalplaner
i omradet

e

™

9

/77

=
IS

¥y,

@y

I~

Geeldende lokalplaner (red) og bypla-
ner (bla) omkring lokalplanomradet.

Boligpolitik

| Kommuneplan 2005 er den del af karreen, hvor skolen ligger, fastlagt til in-
stitutioner og fritidsomrader (O-omrade). Resten af karren er fastlagt til boliger
(B-omrade) med mulighed for herudover at indrette kollektive anleeg og institu-
tioner, samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle og miljgmaessige ser-
vicefunktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger. Ifglge rammerne
for lokalplanlaegning geelder for Indre By inden for Voldgaderne, at bl.a. den
aktuelle karre er friholdt for standardiserede rammebestemmelser om maksimal
bebyggelsesprocent, etageantal og friarealprocent. Der stilles i stedet ekstraor-
dinaere krav til den arkitektoniske udformning pa grund af omradets betydelige
kulturhistoriske vaerdier og helt seerlige bevaringshensyn. Sikring af disse hensyn
skal bl.a. ved nybyggeri ske gennem udarbejdelse af lokalplan, der bl.a. skal in-
deholde en bebyggelsesplan, hvori indgar fredede og bevaringsveerdige bygnin-
ger og anlaeg, samt detaljerede retningslinier for bebyggelsens ydre fremtraeden.

Karreen omfattet af byplan nr. 52, tinglyst den 9. januar 1969. Byplanen afspej-
ler kommuneplanens rammer og fastleegger omradet, hvor skolen ligger, til of-
fentlige formal og resten af karreen som boligomrade. Byplanen bestemmer, at
ny bebyggelse skal opfares som sluttet randbebyggelse i de fastlagte gadelinier.
Bygningshgjden mod Selvgade og Klerkegade ma ikke overstige 12 m og mod
Rigensgade og mod Kronprinsessegade ikke overstige 9 m henholdsvis 15 m.
Det aktuelle lokalplanforslag erstatter byplanen.

Byplan nr. 74: Karreen fastlaegges i sin helhed som bolig- og institutionsomrade.
Foruden boliger og institutioner ma der kun indrettes sadanne forretnings- og
kontorlokaler, som efter forvaltningens skan har naturlig tilknytning til kvarterets
bebyggelse.

Byplan nr. 79: Omradet fastlaegges i sin helhed som boligomrade. Foruden
boliger ma der kun indrettes sddanne forretnings- og kontorlokaler, som efter
forvaltningens skan har naturlig tilknytning til kvarterets bebyggelse.

Lokalplan nr. 84: Formalet med lokalplanen er at fastlaegge starstedelen af om-
radet til boligformal og den resterende del til offentlige formal (legeplads, bold-
bane og lignende).

Lokalplan nr. 43: Formalet med lokalplanen, som er udarbejdet pa foranledning
af sanering i karreen, er at fastleegge omradet til boliger og at muliggere nedriv-
ninger.

Lokalplan nr. 323: Formalet med lokalplanen er at fastlaegge starstedelen af
omradet til boliger samt en mindre del til serviceerhverv. Lokalplanen fastleegger
desuden bevaringsbestemmelser samt muligger museumsudvidelse.

Det er et boligpolitisk mal at tilvejebringe et varietet udbud af boliger, som i kva-
litet kan male sig med boligudbuddet i det gvrige hovedstadsomrade og i Qre-
stadsregionen. Den fysiske planlaegning skal ved satsning pa Kabehavns saerlige
herlighedsvaerdier og bymaessige kvaliteter medvirke til at fastholde og tiltraekke
beboere, der kan bidrage til og skabe en socialt og gkonomisk baeredygtig
befolkningssammensatning. Boligbyggeriet skal vaere af hgj arkitektonisk og
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Forhold til gvrig planlaegning og lovgivning

Lov om miljevurdering af
planer og programmer

Miljoforhold

byggeteknisk kvalitet og skal som udgangspunkt vaere helarsboliger og primaert
besta af familieegnede boliger.

Forslaget til lokalplan er vurderet ikke at medfare, at der skal foretages en mil-
jevurdering i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lov nr.
316 af 5. maj 2004).

Baggrunden herfor er, at eendringerne i karreen alene omfatter en udvidelse

af skolen i form af en tilbygning i karreens nordgstlige del. | den gvrige del af
karreen, som rummer overvejende fredet bebyggelse, samt bebyggelse af hgj
bevaringsvaerdi, sker ingen naevnevaerdige indgreb i de eksisterende forhold.
Skoletilbygningen er med sin ydre form tilpasset de fredede og bevaringsvaerdi-
ge bygninger i den gvrige del af karreen. Facaden mod Kronprinsessegade er en
dobbeltfacade, som foruden det arkitektoniske udtryk fungerer som stgjskaerm
og "skorsten for naturlig ventilation”. | lokalplanforslaget sikres det, at kvaliteter
og karakteristiske traek for den fredede og bevaringsvaerdige bebyggelse opret-
holdes eller genskabes. Bevaringsvaerdige traeer er udpeget.

Kulturarvstyrelsen, Kulturmiljgradet, Kgbenhavns Bymuseum, Vej & Park samt
Miljgkontrollen har vaeret hart i spagrgsmalet om eventuel miljgvurdering af lo-
kalplanen. Der er ikke i hgringssvarene fremsat synspunkter, som medfgrer, at
det er vurderet, at planen har en vaessentlig indvirkning pa miljget. Afgarelsen
har vaeret bekendtgjort i Cityavisen og er ikke paklaget til Naturklagenavnet.

Trafik: | henhold til Kommuneplan 2005 ma der som udgangspunkt ikke etab-
leres nye grundskoler (folkeskoler og privatskoler) der er belastet med mere

end 55 dB(A) fra vejtrafik. P4 udendgrsarealer gaelder 55 dB(A) graensen for
skolegard, lejeomrader m.v. Pa boldbaner kan hgjere stgjniveau accepteres.
Kommuneplanen har ikke medtaget stgjkrav til ombygninger eller udvidelser

af eksisterende skoler, da disse ofte ligger i stgjbelastede omrader. Der bgr der-
for sa vidt mulig tages hensyn til den eksterne stgjbelastning, og kommunens
stajgraenseveerdier skal sgges overholdt. | henhold til kommuneplanen ma der
som udgangspunkt ikke udlaegges arealer til fglsom anvendelse (bl.a. boliger) i
omrader, der er eller kan forventes belastet med et udendgrs stgjniveau over 55
dB(A) fra trafik. Kan dette stgjniveau ikke sikres ved afstandsdaempning, ned-
bringelse af trafikmaengderne eller andre trafikale tiltag, fastsaettes kravene om
forebyggelse af stgjgener, safremt det er muligt, som beskrevet i Miljgstyrelsens
vejledning nr. 3/1984 "Trafikstgj i boligomrader”. Af vejledningen fremgar des-
uden, at hvis det ikke er muligt at placere samtlige beboelsesrum mod den stille
facade, ma det som minimum sikres, at ingen opholds-/soverum udelukkende
har vinduer i facader, hvor stgjniveauet overstiger 55 dB(A).

Trafikstejniveauet i lokalplanomradet ved vejskel er af Miljgkontrollen beregnet
til 63 dB(A) langs Kronprinsessegade og 70 dB(A) langs Sglvgade. Herudover er
skolens udendgrs arealer belastet med stgj fra henholdsvis Kronprinsessegade
og Selvgade. Gardarealet mod Sglvgade er belastet med ca. 60-70 dB(A) , mens
arealer mod Kronprinsessegade er belastet med ca. 55-63 dB(A).

Det er Miljgkontrollens vurdering, at stgjbelastningen af gardarealerne vil kunne
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Forhold til gvrig planlaegning og lovgivning

Tilladelse i henhold til
anden lovgivning

nedbringes ved hjalp af afskaermninger mod vejen. De nye undervisningslokaler
mod Kronprinsessegade kan sikres imod ungdig trafikstgj ved hjaelp af facadeaf-
skaermninger, som det er foreslaet i projektet.

Virksomheder: Miljgkontrollen har vurderet, at der ikke er virksomheder i eller i
naerheden af lokalplanomradet, der kan give anledning til vaesentlige miljgmaes-
sige gener for omgivelserne.

Jordforurening: Ejendommen Klerkegade 33 blev i 2000 undersggt for diffus
jordforurening ved daginstitutionen, da der tidligere har ligget industri i baggar-
den. Der blev fundet forurening af det gverste jordlag med bly og tjeerestoffet
benzapyren. Koncentrationerne svarer til en lettere diffus jordforurening, der
kendes fra alle byomrader. For de gvrige ejendomme i karreen har Miljgkontrol-
len inden oplysninger om forurening af jord eller vand. Miljgkontrollen anbefa-
ler, at et konsulentfirma undersgger jorden inden der etableres en ny tilbygning.
Safremt der skal etableres gardanlaeg, anbefaler Miljgkontrollen, at den gverste
0,5 m pa de ubefaestede arealer bestar af dokumenteret rene materialer.
Jordhédndtering: Hvis der ved gravearbejdet stades pa forurenet jord skal arbej-
det standses og Miljgkontrollen underrettes herom.

Bortledning af grundvand: Huvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes
mere end 100.000 m3ar grundvand eller hvis en grundvandssaenkning star pa i
mere end 2 ar, skal Miljgkontrollen ans@ges om bortledningstilladelse. Skal der
udledes oppumpet grundvand til kloak eller recipient, skal Miljgkontrollen tillige
sgges om udledningstilladelse. Der skal endvidere indhentes tilladelse til udfe-
relse af boringer og udledning af forurenet vand fra byggegruben.

| lokalplanforslaget gares opmaerksom pa falgende forhold:

o Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfgre pabud om
midlertidig standsning af arbejdet i henhold til lov om museer m.v., § 26
(beskyttelse af faste fortidsminder). Opmaerksomheden henledes pa,
at Kgbenhavns Bymuseum som repraesentant for Kulturarvstyrelsen
bar kontaktes i god tid forinden et jordarbejde pabegyndes.

o Bortskaffelse af forurenet overskudsjord skal anmeldes til Miljgkontrollen
og bortskaffes i henhold til Regulativ for anvisning af forurenet jord i Kg-
benhavns Kommune

o For bygninger der er fredet i henhold til lov om bygningsfredning ma der
ikke igangseettes bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedlige-
holdelse, fer der er opnaet tilladelse hertil fra fredningsmyndighederne.

o Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere end 100.000
m>/ar grundvand eller hvis en grundvandssaenkning star pa i mere
end 2 ar, skal Miljgkontrollen ans@ges om bortledningstilladelse.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak eller recipient, skal Miljg
kontrollen tillige sgges om udledningstilladelse. Der skal endvidere ind-
hentes tilladelse til udfarelse af boringer og udledning af forurenet vand
fra byggegruben. Gaeldende regler og vejledning om handtering af grund-
vand "Handtering af vand ved byggeri og anleeg - regler og retningslinier”
kan findes pa www.miljoe.kk.dk.
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Forhold til gvrig planleegning og lovgivning

o Miljgkontrollen kan give tilladelse til nedsivning af uforurenet regnvand til
uforurenet undergrund efter forudgaende undersaggelser og vurderinger
af et konkret projekt.
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Hvad er en lokalplan ?

Lokalplan

Lokalplanforslagets
retsvirkninger

Lokalplanens endelige
retsvirkninger

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omrade.
Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, evt. bevaring af bebyggelse, friarealer og
parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal
saledes ifglge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden dereksempelvis kan
gennemfares bl.a. stgrre bygge- og anlaegsarbejder.

Lokalplanen kan aendres eller suppleres med en ny lokalplan — eventuelt i form
af et lokalplantilleg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhang i den kommunale planlaegning samt
borgernes indsigt og indflydelse pa planlaegningen. Lokalplanforslaget skal der-
for offentliggeres sdledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling
og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den
endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke aendres, bebygges
eller @&ndre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbudet gaelder dog hgijst ét
ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet,
og ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt,
kan kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt som beskrevet i
lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til,
er i overensstemmelse med kommuneplanen og lokalplanforslaget.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, ma der ikke foretages aendringer pa de ejendomme, der er omfattet
af planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige be-
byggelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens
bestemmelser vil kun gaelde, hvis ejeren gnsker gennemfart aendringer pa ejen-
dommen.
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Offentlighedsperiode

Kebenhavns Borgerrepraesentation har den 16. novem-
ber 2006 besluttet at offentliggere et forslag til lokalplan
"Selvgades Skole".

Offentlighedsperioden lIgber fra den 29. november 2006
til den 5. februar 2007.

Enhver har ret til at komme med indsigelser, ndringsfor-
slag eller bemarkninger til planforslaget.

Alle skriftlige henvendelser om forslaget vil indga i den
videre behandling.

Plancher

Der vil fra den 29. november 2006 til den 5. februar 2007
vaere opstillet plancher, der illustrerer lokalplanforslagets
indhold. Plancherne er placeret pa Hovedbiblioteket, Kry-
stalgade 15. Udstillingen er bemandet den 6.12.2006 og
den 3.1.2007 begge dage kl. [4-16.

Borgermgde

Der vil blive afholdt et borgermade om lokalplanforslaget
pa Sglvgades Skole, Sglvgade 6.

Meadet foregar torsdag den 4. januar 2007 kl. 19.00-21.00.

Debatforum

Pa Plan & Arkitekturs hjemmeside
www.planogarkitektur.kk.dk/soelvgade har du mulighed
for at komme med din mening i debatforum eller sende
en indsigelse.

Adresse
Indsigelser mod eller endringsforslag og bemarkninger
til lokalplanforslaget kan endvidere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen

Plan & Arkitektur

Njalsgade 13

2300 Kgbenhavn S

e-mail: planogarkitektur@tmf.kk.dk
tlf: 33 66 12 90

Sidste frist for indlevering af indsigelser og/eller endrings-
forslag er den 5. februar 2007.



