Omradet set mod nord. Lokalplanomréadet er indtegnet med hvid linje og de vigtigste gader er navngivet. Luftfoto: Kortforsyningen 2017.
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Projektet

Bygherre: 360 North Property Management, Blackstone.
Arkitekt: Arstiderne Arkitekter
Formal: At muliggere nye private boliger mod Uffesgade og tagboli-

ger i uudnyttet tagetage i bevaringsveerdige bygninger pa
Ngrrebrogade 154 og 156.

Etageareal: Ca. 1.000 m?2 nybyggeri og ca. 340m? tagboliger i eksiste-
rende bebyggelse.

Parkeringsnormen i Boliger: 1:175

Kommuneplan 2019

- biler:

Parkeringsnormen i Boliger: 3:100

Kommuneplan 2019 Heraf 1 pladskraevende cykel pr. 500 m?

- cykler:

Friareal Bolig: ca. 1.100 m?2 for matrikel nr. 1423 og 1509

Andel af friareal pa terreen: 900 m?
Andel af friareal som er haevet ca. 200 m?

. Ny bygning
. Nye tagboliger

Forslag til bygningsvolumen. lllustration: Arstiderne Arkitekter.

Arkitektur

Et lokalplanforslag vil kunne muliggere fortaetning af et eksisterende boligom-
rdde med et nyt boligbyggeri pd Uffesgade og tagboliger pad Nerrebrogade 154-
156. Forvaltningen vurderer, at et nyt byggeri p& Uffesgade vil bidrage til at re-
etablere og tydeliggere karré- og gadestrukturen og séledes understotte stedets
egenart. Et lokalplanforslag vil desuden kunne muliggere en sammenhaengende
gardhave for hele karréen, som skal sikre forbedrede rammer for ophold, og der
skal sikres et haevet friareal pa taget af den nye bygning. Dermed understattes
malene 'Arkitekturpolitik Kebenhavn’ om at 'Udforme bygninger og byrum med
mennesker i centrum’.

Nybyggeriets bygningshgjde og - dybde skal bygge videre pa den eksisterende
karréstruktur og nabobygning. Facader og valg af materialer skal tage afseet i de
bevaringsvardige nabobygningers karakter og omsaette det til nutidig arkitektur.
Etablering af boliger i den uudnyttede tagetage i de bevaringsveerdige bygninger
pé Nerrebrogade 154 og 156 skal ske med udgangspunkt i den eksisterende tag-
form og i trdd med 'Retningslinjer for tagboliger’. Nye tagboliger understotter
malet i Arkitekturpolitik Kebenhavn om at skabe fysiske rammer, der bidrager til
ressourceoptimering ved at udnytte potentialeti atinddrage eksisterende byg-
ningers tagetager til beboelse.

Baggrund

Grundejeren 360 North Property Management, Blackstone, vil gerne udvikle de
eksisterende ejendomme pa Narrebrogade 154-156 og Uffesgade 1-3. @nsket er
at opfere et nybyggeri med ca. 1000 m?2 private boliger samt etablere ca. 340 m?
tagboliger pa Narrebrogade 154-156. Gennemfgrelse af byggesnskerne forud-
saetter en ny lokalplan.
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Eksisterende karrébebyggelse set fra Norrebrogade mod Uffesgade.

Stedet

Lokalplanomradet er afgreenset af Nerrebrogade 154-158, Uffesgade og Thors-
gade 2-8. Omradet er omfattet af lokalplan 165, Nerrebrogade og lokalplan 24,
Fix-karréen, hvor matrikel 1509 mod Uffesgade ikke er udlagt som byggefelt.

Karréen mellem Jagtvej, Ngrrebrogade og Thorsgade blev bysanereti 1980'erne,
hvor blandt andet bygningerne pé& Uffesgade 1-7 blev revet ned. Ifglge Sane-
ringsplan Fixkarréen (1981) skal eventuelt nybyggeriindga i det feelles gardan-
leeg. Der er en deklaration fra 1983 for matrikelnummer 1419, 1423, 1509 og 5987
om, at karréens gardrum udleegges som felles opholdsareal for beboere, som
ejendomsejere forpligter sig til at drifte og vedligeholde i et gardlaug.

Egenart

Kvarteret er et sammensat boligomrade med varierede bebyggelser og byrum.
Omradet karakteriseres ved et mgde mellem karrébebyggelse, fra sidst i 1800-tal-
let, og en bebyggelse fra 1980’erne, hvor karrestrukturen er delvist &ben. Omra-
det er forbundet af et grent byrum for fodgaengere, og den traditionelle karré-
struktur med adskilte gard- og gaderum er diffus og oplast. Uffesgade er preeget
af lukkede gavlfacader, og et tradhegn, afgreenser gardhaven og gaden. Det giver
et utrygt byrum at feerdes i. Karréens gardhave er opdelt af tradhegn, hvilket be-
graenser mulighederne for at udnytte arealet til ophold.

Lokalplanomréadet har tre bygninger, der fastleegges som bevaringsveerdige i lo-
kalplanen, da de er fine og velbevarede eksempler pa historicistisk byggeri fra pe-
rioden. Bygningerne indgér i en samlet karréstruktur langs Nerrebrogade og er
séledes med til at understotte karrébyens lokale egenart.

Omradet er en del af et udsat byomrade. | Vibo's almene boligafdeling, som ind-
garilokalplanomradet, arbejdes der efter en boligsocial helhedsplan, som har
blandt andet fokus pé at ge social sammenhang og tryghed i lokalomrédet.

Mobilitet

Parkeringsnormen i forslag til Kommuneplan 2019 for boliger i teetbyen er 1 plads
pr.175 m? etageareal til boliger, hvilket normalt ville udlgse et krav om otte bilpar-
keringspladser. Ved mindre tilbygninger kan parkeringsbehovet dog reduceres
til O efter en konkret vurdering af projektets omfang, stationsnaerhed og tilstraek-
kelige friarealer. Forvaltningen foreslar, at der ikke stilles krav til bilparkering i lo-
kalplanen, da den har et mindre omfang. | vurderingen er blandt andet lagt veegt
pé, at Metro Cityringen ved Ngrrebros Runddel er i en afstand af ca. 150m. Ved
ikke at have en nedkersel og @vrig adgang til en parkeringskaelder, vil der kunne
sikres mere plads til ophold pa det begreensede friareal og samt bedre
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Billede fra stedet. Eksisterende gardhave set fra Uffesgade.

- Hej bevaringsvaardi

Middel bevaringsveerdi
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' I Omradeafgransning

Kort over bevaringsveerdige bygninger



forbindelse mellem bygningens stueetage og byrum. Parkeringsnormen til cykler
eriforslag til Kommuneplan 2019 tre pladser pr. 100 m? etageareal til boliger. | Kommuneplan 2019
det videre arbejde med lokalplanen undersgges det, om det er ngdvendigt at
nedlaegge to til tre parkeringspladser i Uffesgade (offentlig vej) for at friholde
arealet foran porten samt skabe en holdeplads for renovationsbil.

Huludfyldning

Ved huludfyldning i karreer og gadefor-
leb kan den maksimale bebyggelsespro-
cent overskrides og friarealprocenten

Sol, vind og skygge fraviges, hvis de ubebyggede arealer
vurderes at blive tilfredsstillende.

Den nye bygning pé Uffesgade kan vaere max. 15,5 m hgj eksklusiv teknik og med
en tilbagetraekning af everste etage overfor Uffesgade 1 for at sikre gode dagslys-
forhold i gdrdhave og de eksisterende boliger pa Uffesgade.

Mal, planer og politikker

Kommuneplan

Kommuneplan 2019 udleegger omradet til en boligramme (B4). En del af lokal-
planomradet indgér i Nerrebrogade bymidte. Stueetagen i bebyggelse langs pri-
meere butiksstreg anvendes derfor i videst muligt omfang til butikker og andre
publikumsorienterede funktioner.

Forvaltningen vurderer, at lokalplanen for projektet falder ind under bestemmel-
sen i Kommuneplan 2019 om Huludfyldning. Det betyder, at den maksimale be-
byggelsesprocent kan overskrides, og friarealprocenten fraviges, hvis de ubebyg-
gede arealer vurderes at blive tilfredsstillende.

Lokalplanforslaget vurderes at veere i overensstemmelse med kommuneplanram-
merne for omradet. S&fremt den kommende kommuneplan 2019 zendrer ram-
merne for omrédet, vil lokalplanen skulle &endres i overensstemmelse hermed.

Byliv
Et lokalplanforslag skal sikre visuel og fysisk forbindelse mellem nybyggeriets
stueetage og byrum i trdd med retningslinjer beskrevet i 'Kantzoner i Kgbenhavn'. B, B2-5  Omradertilboliger (3-6 etager)

Blandt andet med vinduer i gavl og stueetage, tydelige indgangspartier med ad-
gang til bade Uffesgade og til gardhaven samt en fysisk forbindelse mellem gard-
haven og omradets offentlige byrum. Det bidrager til et synligt hverdagsliv i Uf-
fesgade og dermed et mere trygt byrum. Et lokalplanforslag vil sdledes under-
stotte malene i 'Politik for udsatte byomréder’ om 'Feerre utrygge i de udsatte by-
omréder’ og ‘Bedre byliv i de udsatte byomrader'.

Omprader til boliger og serviceerhverv
Omprader til fritidsomrader m.v.

Bymidte

N

N

////] Detaktuelle lokalplanomride
Mi|j¢ og Klima Rammer i forslag til Kommuneplan 2019

Ifalge Skybrudsplanen forventes det, at der skal transporteres skybrudsvand pa
Ngrrebrogade. Uffesgade er udpeget til gren ve;j.

Bynatur og traepolitik

For at sikre en markant gren gardhave vil der blive stillet krav til graden af begren-
ning, herunder antallet af treeer og andelen af grent areal i gdrdhaven. Der skal
plantes min. 5 sterre treeer. Gdrdrummet friholdes for bebyggelse, herunder af-
faldssortering eller overdaekket cykelparkering.

Forvaltningen har registreret et eksisterende tree i lokalplanomradet, der lever op
til kriterierne for at kunne ggres bevaringsveerdigt. Treeet er placeret i et omrade,
hvor der et niveauspring. Det kan vaere hensigtsmaessigt at bearbejde terreenet
for opnd en sammenhangende gardhave. Traeet kan derfor feeldes, hvis der er
behov i forbindelse med, at terraenet i gdrdhaven udlignes.



Thorsgade

Medregnet friareal

Tagterrasse
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Bygning

Nye tagboliger

Ny bygning
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Uffesgade

Situationsplan med angivelse af friarealer i gdrdhave. Illustration: Arstiderne Arkitekter

Anbefalinger til den videre planlaegning
Forvaltningen anbefaler, at der udarbejdes et lokalplanforslag, idet der i det vi-
dere forlgb blandt andet skal vaere szerlig fokus felgende forhold:

¢ Bygningsvolumen
Ved nybyggeri skal bygningshgjde og - dybde bygge videre pa den eksiste-
rende karréstruktur og nabobygning. For at sikre gode dagslysforhold i gard-
haven og de eksisterende boliger pd Uffesgade kan hgjden pé den nye byg-
ning dog max veere 15,5 m eksklusiv teknik og med en tilbagetraekning af
overste etage overfor Uffesgade 6.

e Gardhave
Der muliggeres en sammenhangende gardhave for hele karréen uden heg-
ning med et markant grent praeg. Derfor skal gdrdrummet tilfgjes minimum
5 sterre traeer og friholdes for bebyggelse.

e Stueetage og byrum
Der skal sikres visuel og fysisk forbindelse mellem nybyggeriets stueetage og
byrum. Der skal blandt andet sikres vinduer i gavl og stueetagen, tydelige
indgangspartier med adgang til bdde Uffesgade og gédrdhave samt en fysisk
forbindelse mellem gérdhaven og omradets offentlige byrum.

e Parkering
Parkeringsdaekningen fastseettes til O parkeringspladser pa grund af den
teette naerhed til hgjklasset kollektiv transport, projektets mindre omfang og
muligheden for mere friareal med hgjere kvalitet.

e Bevaringsverdige bygninger
Bygningerne pd Ngrrebrogade 154, 156 og 158/Thorsgade 2-4 udpeges som
bevaringsvardige, og der muliggeres tagboliger i eksisterende uudnyttet
tagetage pé Norrebrogade 154 og 156.

Tidsplan
Samlet lokalplanproces: aftalt tid

MILEPZAL

september 2019 marts 2020 marts 2020 - maj 2020 september 2020 september 2020
I I Intern haring inkl. lokaludvalg I I I I
Startdato Startredegerelse Forslag til lokalplan Offentlig hering Endelig vedtagelse af Endelig

i TMU og QU i TMU, @U, BR
LEVERANCER

lokalplanen i TMU, @U, BR

bekendtgerelse
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