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Redegorelse

Omrdadet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader og pladser er navngivet. Luftfoto: SDFE, 2021.

Lokalplanens baggrund og formal

Forméalet med lokalplanen er at bevare mindre byhuse i Wesselsgade og de til-
bageveerende karrébygninger fra 1800-tallet indenfor afgreensningen. Beslutnin-

gen om at udarbejde en bevarende lokalplan er truffet i Teknik- og Miljgudvalget i

december 2020. Lokalplanen erstatter lokalplan 230 Wesselsgade. Lokalplanen
er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019.

Lokalplanomradet og kvarteret

Wesselsgade er beliggende mellem Peblinge Dossering og Bldgardsgade og
indrammet af Baggesensgade og Korsgade.

Stedet

Frem til 1852 var omradet udenfor voldene reguleret af den sékaldte demarkati-
onslinje, der afgreensede det militeerterraen, hvor det af forsvarshensyn kun var
lovligt at opfere mindre byggerier af midlertidig karakter, som derfor overve-
jende var opfert af treematerialer.

Demarkationslinjens ophaevelse i 1852 startede en hastig udbygning af brokvar-

tererne, og omradet omkring Indre Nerrebro herer til de forst bebyggede omra-
der. De ferste bygninger, der blev opfert, var 2-3 etages ejendomme og enkelte

villaer, bl.a. tilteenkt de virksomhedsejere, der etablerede sig pd Nerrebro. Den
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ferste udvikling tog hurtigt fart og blev fra ca. 1870 erstattet af teettere bebyg-
gelseioptil 5 etager med tilhgrende baghuse. 11870’erne dominerede de rgde
murstensfacader, mens husene fra 1880’erne i hgjere grad var pudsede og med
stukudsmykninger. Omkring drhundredskiftet var omradet udbygget til den me-
get hgjt og teet bebyggede bydel, der senere kom til at ga under navnet Den
Sorte Firkant. Bygningerne var fra starten kun overfladisk styret af byggeloven af
1856, og det var i hgj grad de gamle ejendomsskel fra 1700-tallet, der kom til at
afgere matrikelstgrrelser og bystrukturen.

Farst med byggeloven af 1889 begyndte en udvikling, hvor der blev stillet krav til
bygninger og boliger, bl.a. ift. dagslys og rumsterrelser, med det formaél at styre
spekulationsbyggeri.

11960’erne og 1970’erne voksede gnsket om en stgrre sanering af det overbebyg-
gede, og mange steder forslummede kvarterer med darlige og utidssvarende
boliger. Dette ledte til den omfattende sanering af bydelen i 1970’er og 1980’erne.
Der blev géet drastisk til vaerks, og kun de teknisk bedste af de eeldre bygninger
blev bevaret. Det betad, at hele gader blev forvandlet og erstattet med almennyt-
tige boligbebyggelser i en ensartet arkitektur. De mange dérlige boliger blev
erstattet af feerre og tidssvarende boliger med rimelige friarealer, men der blev
ogsa skabt et mindre oplevelsesrigt bybillede, hvor meget af Den Sorte Firkants
egenart og identitet forsvandt.

Gavimaleriet p& Wesselsgade 17

Kebenhavns Museum skriver om veerket: Valget af murerarbejdsmanden og
placeringen af gavlen har ikke veeret tilfeeldig. Fra 1930'erne til 2004’erne boede
Murerarbejdsmaendenes Fagforening i Wesselsgade 17. De omkringliggende
gader, der ogsa er opkaldt efter de forskellige fag, har historisk set lagt huse til en
bred vifte af de forskellige fags fagforeninger.

Fredsaktivisten og ngrrebrobeboer, Jens Juhl, har tegnet forleegget til gavimale-
riet af den arbejdende murerarbejdsmeend, der rearer meartel i baljen, sa freds-
duerne stiger op. Maleriet er fra 1985, hvor truslen om en atomkrig var hverdag,
hvorfor fredsbevaegelsen var meget udbredt. Mens Jens Juhl var med i Ngrre-
bros Fredskomité, var murerarbejdsmaendene meget aktive i Fagbevaegelsen for

Wesselsgade 17. Pa gavlen ses det omtalte gavimaleri af murerarbejdsmanden, fredsduen og den
karakteristiske tekst ‘Atomvabenfri zone i Norden'.
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fred, der bade holdt fredskongresser og karavaner. Gavimaleriet er udfert af
murerarbejdsmeaend.

Dengang var det populeert at have skilte med Atomvébenfri zone i Wesselsgade.
Og derfor baerer maleriet ogsa dette budskab.

Gavlmaleriet er ogsa seerligt, fordi det er portraetterer en klassisk arbejder, i form
af en ufagleert handveerker. Der er ikke mange kunstveaerker i og udenfor det of-
fentlige rum, der historisk set har beskaeftiget sig med at afbilde arbejdere bade
de fagleerte og de ufagleerte.

Ogsé de fagleerte murersvende er velforankrede i bygningens neerhed, i det de
har deres stiftelse og foreningslokaler i Murergade inden i Murergarden. Derfor
er der bdde mange handveerkere og beboere pa den del af indre Narrebro, der
dagligt spejler sig i murerarbejdsmanden pa gavlen.

Egenart

Lokalplanomrédets to karréer er beliggende pa nogle af Narrebros aldste gader,
der samtidig er nogle af bydelens bedst bevarede. Egenarten er praeget af min-
dre byhuse, og flot udsmykkede karrébygninger er bevaret. For bygningerne
langs Peblinge Dossering er det tydeligt, hvordan udsmykningsgraden har veeret
prioriteret hgjere end ved f.eks. bygningerne i Bldgardsgade. Udsigten mod Se-
erne har ogsé dengang haft en betydning. | dag er Peblinge Dossering en frede-
lig streekning som fornemmes privat, grundet de smé forhaver med hgje haekke,
som indkredser hver matrikel. Peblinge Dossering fremstar som ét af de eneste
steder langs s@erne, som har anlagte forhaver.

| Wesselsgades dbne gardrum er der indtil flere fritstdende gavle, som er et resul-
tat af saneringen i 1980’erne. En starre offentlig legeplads er placeret midti
gaden, og den er med til at give gaden et grent og dbent preeg. Gdrdrummene
liggeriforbindelse med legepladsen, og der er ligeledes dben adgang for besz-
gende. Gardrummene er anlagt med traeer, buske og graesarealer. Det er en grgn
oase midtiIndre Ngrrebro.

Randbebyggelsen, og dermed gadebilledet, er mere eller mindre intakt, pa neer
et par nedrevne ejendomme i Wesselsgade. Den intakte bebyggelse ger, at lokal-
planomréadet er en vigtig baerer af bydelens historie og af Den Sorte Firkants
egenart, som gnskes bevaret.

Eksisterende trafikforhold

I umiddelbar neerhed af omradet ligger streggaden Narrebrogade med buslin-
jerne 1A, 5C og 350S samt den regionale vej Aboulevard med buslinje 68. Lokal-
planomradet er omkranset af lokalvejene Peblinge Dossering, Korsgade, Bla-
gardsgade og Baggesensgade, og herigennem laber Wesselsgade. Fra lokalplan-
omradet er der ca. 800 m til Ngrreport Station og ca. 1 km til Ngrrebro Station -
begge med S-tog og metro, samt regionaltog ved Ngrreport. P4 Ngrrebrogade
er der etableret supercykelsti, og p4 Aboulevard/Rantzausgade er der planlagt
supercykelsti. Langs seerne, herunder pé Peblinge Dossering, er etableret en
gren cykelrute, Seruten.

Almene boliger
Da lokalplanen ikke muligger nye boliger, stilles der ikke krav om almene boliger.
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Bygningen, som tidligere var Bldgdrds Semina- Forhaverne langs Peblinge Dossering. Peblinge Dossering 18.
rium.
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Lokalplanens indhold
Indledning

Lokalplanen omfatter huse, bygninger, treeer og grenne arealer indenfor lokal-
planomradet. Samtlige huse og bygninger fastleegges som bevaringsvardige -
dog ikke Regen/Kristuskirken. Bevaringsveerdige bygninger ma ikke nedrives,
a&ndres eller ombygges. Nedrivning, eendring eller ombygning kraever dispensa-
tion fra Teknik- og Miljgudvalget. Ombygning kan dog ske efter de konkrete mu-
ligheder for vedligehold af facader, tag, dere, indgangspartier, kviste, vinduer og
trapper, som er tilladt med lokalplanen. Forhaverne mod Peblinge Dossering lig-
ger indenfor sgbeskyttelseslinjen og ma ikke eendres uden tilladelse. Udvalgte
traeer er fastlagt som bevaringsveerdige.

Anvendelse
Omrédet fastleegges til helarsboliger.

Der kan indrettes serviceerhverv sdsom butikker, liberale erhverv, erhvervs- og
fritidsundervisning samt handveerk.

Endvidere kan der indrettes kollektive anlaeeg og institutioner samt andre sociale,
uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaessige servicefunktioner,
som er forenelige med anvendelsen til boliger. Det fremgéar af bestemmelsen om
anvendelse.

Fremtidige trafikforhold

Der vil ikke komme mere biltrafik pd de omkringliggende veje.

Bil- og cykelparkering

Lokalplanen muligger ikke nybyggeri. Eventuelle eendringer i eksisterende byg-
ninger vurderes ikke at ville medfare behov for yderligere bil- og cykelparkerings-
pladser. Derfor indeholder lokalplanen ikke bestemmelser om parkering.

Bebyggelsens placering og udformning

Samtlige af lokalplanomréadets mindre byhuse samt gvrige karrébebyggelser og
baghuse fastlaegges som bevaringsveerdige, dog undtaget Regen/Kristuskirken.
Det medfgrer, at bygningerne ikke mé nedrives eller ombygges uden tilladelse i
form af en dispensation fra lokalplanen. Lokalplanen muligger dog konkrete mu-
ligheder for renovering og vedligehold af bygningerne. Det fremgér af bestem-
melserne om bebyggelsens omfang og placering og om bebyggelsens ydre
fremtraeden.

Byrum

Forhaverne mod Peblinge Dossering ligger indenfor sgbeskyttelseslinjen jf. na-
turbeskyttelseslovens § 16. Tilstanden af disse omradder ma ikke eendres, for Tek-
nik- og Miljgforvaltningen meddeler dispensation hertil, jf. lovens § 65, stk. 1 og 2.

Gardrummene skal indrettes som tinglyste ved anlaeggelsen af feellesgarde
(BKNr. 239 og BKNr. 137) ifm. Kebenhavns Kommunes gardsanering og sam-

menlaegning.

Af bestemmelsen om byrum fremgar en grat-/grentfordeling, der regulerer det
gvrige byrum.
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Treeer og anden beplantning
Der er fastlagt 88 bevaringsveerdige traeer i lokalplanomradet. Indenfor omréadet
er registreret felgende traesorter:

e Sglvign,

¢ Almindelig ren,
e Ron,

e Platan,

e Lind,

° Eg,

e Ahorn,

e Haeengepil,

e Pil,

e Troldepil,

e Hestekastanje,
e Valngad,

¢ Magnolia,

e Mirabel,

o Ask,

e Kirsebeer,

e Japanskkirsebeer,
e Paradisaeble,

o /[Eble.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019. | kommune-
planen er omradet udlagt til boliger.

Miljoforhold
VVM

Der er ikke anleeg eller projekter indenfor lokalplanomrédet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr.1976 af 27. oktober 2021).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal udarbejdes en miljgrapport om
lokalplanen i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 1976 af 27. oktober 2021).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anlaegsarbejder, der er optageti lovens
bilag 1 eller 2. Der er endvidere ikke tale om projekter, der i starrelse og omfang,
og i forhold til lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter far veesentlig
indvirkning pé dette eller omkringliggende omréder eller bebyggelser.

Lokalplanen skal sikre omradets bevarende bebyggelse samt anvendelse til boliger.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.
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Trafikstej er under vejledende graensevaerdier

Trafikstgjen i omradet overstiger ikke de vejledende graensevaerdier, og der skal
derfor ikke tages saerligt hgjde for stgjen fra trafikken ved fastleeggelse af bebyg-
gelsesplanen eller ved seerlige bestemmelser om afskaeermning.

Beskyttelseslinjer

Forhaverne mod Peblinge Dossering, ligger indenfor sgbeskyttelseslinjen, jf. na-
turbeskyttelseslovens § 16. Lokalplanleegningen respekterer beskyttelseslinjen.

Bevaringsvardige bygninger
Bygningerne, som er listet op nedenfor, er SAVE-registreret. Der er foretaget en

analyse af bygningerne i lokalplanomradet, og samtlige bygninger fastlaegges som
bevaringsveerdige i lokalplanen, dog med undtagelse af Regen/Kristuskirken.

Begrundelsen for, at bygningerne er fastlagt som bevaringsveerdige, er bygnin-
gernes kvaliteter hver for sig, sdvel som de bymaessige sammenhange og de kul-
turhistoriske spor, som bygningerne vidner om. Det har desuden indgéet i vurde-
ringen, om bygningerne er med til at styrke omradets egenart og identitet.

Bevaringsveerdige bygninger mé ikke eendres, ombygges eller rives ned uden til-
ladelse i form af en dispensation fra lokalplanen.

Nedenfor findes en oplistning af de bygninger, der udpeges som bevaringsveer-
dige. De bevaringsveerdige bygninger fremgéar desuden af tegning 3.

Bygningernes arkitektur omfatter hovedsageligt tre perioder: Senklassicismen,
historicismen og nationalromantikken.

Senklassicismen ca. 1830-1860

Senklassicismen afslutter den lange klassicistiske periode og udvikler sig til sin
egen selvstaendige stil. Senklassicismen kendetegnes bl.a. ved pudsede og takt-
faste facader med ens og regelmeaessigt placerede vinduer, uden vertikale opde-
linger af facaden, s& vinduerne fremstar som én sammenhangende flade, vand-
rette gesimsbénd og evt. med en fint tegnet ornamentik.

Eksempler: Peblinge Dossering 26, Wesselsgade 22

Historicismen ca. 1850-1900

Historicismen spaender over en lang tidsperiode og gennemlgber mange forskel-
lige faser med det feellestraek, at motiverne hentes fra historiske stilarter, deraf
navnet. Tidligt udviklede der sig to hovedretninger: Europaeerne med bygninger
der havde rigt udsmykket stukfacader med inspiration fra iseer italiensk, og til dels
fransk renaessance. Derudover De Nationale, der fandt inspiration i mere hjemlige
motiver, ofte af middelalderlig karakter, evt. ogsa inspireret af Nederlands renaes-
sance og bygget i nationale materialer som mursten. Den sakaldte Rundbuestil
var en del af denne bevaegelse.

Den i begyndelsen slaviske kopiering af historiske stilarter udviklede sig i den lidt
senere historicisme til mere frie fortolkninger. | brokvartererne udviklede der sig
bebyggelse opfert af lokale handvaerksmestre, der kunne imgdekomme det store
byggeboom. Arkitekturen bar preeg af at vaere lidt mere anonym, dog med
mange feellestraek, sdsom en pudset underdel med et fuget mgnstermurveerk,
der skal illudere natursten, gesimsband der inddeler overliggende facade samt
vinduesindramninger.

Eksempler: Wesselsgade 4, Wesselsgade 15, Peblinge Dossering 18

Forslag til lokalplan Wesselsgade Il

3 Y > /
I  H9j bevaringsveerdi (1-3)

Middel bevaringsveerdi (4-6)

Lav bevaringsveerdi (7-9)

Uden bevaringsvurdering

SAVE-kort.

Lokalplanomradets afgraensning

Bevaringsveerdig bebyggelse
udpeget i Kommuneplan 2019

[T

Lokalplanomradets afgreensning

Bevaringsveerdig bebyggelse udpeget i
Kommuneplan 2019.

Redeggrelse 9



Nationalromantikken ca. 1890-1910

Som fglge af en stigende interesse for det nationale og vor nordiske fortid blandt

kunstnere, ikke mindst i hgjskolekredse, udviklede nationalromantikken sig ud fra

historicismen til sin egen stilart omkring 1890. Arkitekturen, der var dominerende
i artierne omkring drhundredskiftet, hentede motiver fra den nationale og skandi-

naviske fortid. Der blev gjort brug af lokale materialer som mursten, kridt, granit
og temmer, meget gerne i kombinationer, og med en forkaerlighed for stem-
ningsskabende elementer som tarne, gavle, kviste, tagudhaeng m.m.

Eksempler: Bldgardsgade 21, Blagardsgade 29, Peblinge Dossering 32A

Wesselsgade

Wesselsgade 7

Bygningen eri SAVE-registeret klassificeret med veerdien 4, dvs.

ringsveerdi. Bygningen er opfert i 1880.

Wesselsgade 9

Bygningen eri SAVE-registeret klassificeret med vaerdien 4, dvs.

ringsvaerdi. Bygningen er opferti 1886.

Wesselsgade 13

Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 4, dvs.

ringsveerdi. Bygningen er opfert i 1875.

Wesselsgade 15A og 158

Bygningen eri SAVE-registeret klassificeret med veerdien 4, dvs.

ringsveerdi. Bygningen er opfert i 1882.

Wesselsgade 17

Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 4, dvs.

ringsvaerdi. Bygningen er opferti 1886.

Wesselsgade 21

Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 3, dvs.

veerdi. Bygningen er opferti1852.

Wesselsgade 2 og Baggesensgade 3

Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 5, dvs.

ringsveerdi. Bygningen er opfert i 1866.

Wesselsgade 4

Bygningen eri SAVE-registeret klassificeret med veerdien 4, dvs.

ringsvaerdi. Bygningen er opferti 1859.

Wesselsgade 6

Bygningen eri SAVE-registeret klassificeret med veerdien 5, dvs.

ringsvaerdi. Bygningen er opferti1867.

Wesselsgade 8

Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 5, dvs.

ringsveerdi. Bygningen er opfert i 1870.

Wesselsgade 10

Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 5, dvs.

ringsveerdi. Bygningen er opfert i 1869.
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Wesselsgade 18
Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 5, dvs. middel beva-
ringsveerdi. Bygningen er opfert i 1866.

Wesselsgade 18A og 18B
Bygningen eri SAVE-registeret klassificeret med veerdien 5, dvs. middel beva-
ringsveerdi. Bygningen er opfert i 1866.

Wesselsgade 20A og 20B
Bygningen eri SAVE-registeret klassificeret med vaerdien 4, dvs. middel beva-
ringsvaerdi. Bygningen er opferti 1900.

Wesselsgade 22

Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 5, dvs. middel beva-

ringsveerdi. Bygningen er opfert i 1868 med stilarten historicisme og klassicisme. Wesselsgade 22.
Wesselsgade 24

Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 5, dvs. middel beva-
ringsveerdi. Bygningen er opfert i 1891 med stilarten historicisme.

Peblinge Dossering

Peblinge Dossering 10 og Baggesensgade 1
Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 3, dvs. hgj bevarings-
veerdi. Bygningen er opfert i 1864.

Peblinge Dossering 14 og Wesselsgade 3
Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 3, dvs. hgj bevarings-
veerdi. Bygningen er opfert i 1885.

Peblinge Dossering 16 og Wesselsgade 5
Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 3, dvs. hgj bevarings-
veerdi. Bygningen er opfert i 1887.

Peblinge Dossering 18
Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 3, dvs. hgj bevarings-
veerdi. Bygningen er opferti1857.

Peblinge Dossering 20
Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 3, dvs. hgj bevarings-
veerdi. Bygningen er opfert i 1886.

Peblinge Dossering 22 og 22A og Wesselsgade 11
Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 3, dvs. hgj bevarings-
veerdi. Bygningen er opfert i 1891.

Peblinge Dossering 24
Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 3, dvs. hgj bevarings-
veerdi. Bygningen er opferti 1903.

Peblinge Dossering 26A og 26B
Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 3, dvs. hgj bevarings-
veerdi. Bygningen er opfert i 1856.

Peblinge Dossering 28
Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 3, dvs. hgj bevarings-
veerdi. Bygningen er opfert i 1880.

Peblinge Dossering 26.
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Peblinge Dossering 30
Bygningen er uden SAVE-registrering. Bygningen er opfarti1999.

Peblinge Dossering 32 og 32A og Korsgade 2
Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 3, dvs. hgj bevarings-
veerdi. Bygningen er opfert i 1866.

Korsgade

Korsgade 4
Bygningen eri SAVE-registeret klassificeret med veerdien 4, dvs. middel beva-
ringsveerdi. Bygningen er opfert i 1891.

Korsgade 8 og Wesselsgade 26
Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 4, dvs. middel beva-
ringsveerdi. Bygningen er opfert i 1891.

Korsgade 10 og 10A
Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 4, dvs. middel beva-
ringsveerdi. Bygningen er opfert i 1891.

Korsgade 12, 12A og 12B
Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 4, dvs. middel beva-
ringsveerdi. Bygningen er opfert i 1891.

Korsgade 16
Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 4, dvs. middel beva-
ringsveerdi. Bygningen er opfert i 1883.

Korsgade 20
Bygningen er uden SAVE-registrering. Bygningen er opferti 1994.

Korsgade 22
Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 5, dvs. middel beva-
ringsveerdi. Bygningen er opfert i 1884.

Blagardsgade

Bldgéardsgade 13 og Baggesensgade 13 0g 15
Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 4, dvs. middel beva-
ringsveerdi. Bygningen er opfert i 1875.

Bldgardsgade 15 og 15A
Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 4, dvs. middel beva-
ringsveerdi. Bygningen er opfert i 1898.

Bldgardsgade 17 og 17A
Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 3, dvs. hgj bevarings-
veerdi. Bygningen er opfert i 1898.

Bldgardsgade 15B

Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 3, dvs. hgj bevarings-
veerdi. Bygningen er opfert i ca. 1865 og var Bldgards Seminarium. Bygningen
blev brugt til undervisningsrum om veerelser til elever, leerer og forstander.
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Bldgardsgade 19

Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 3, dvs.

veerdi. Bygningen er opfert i 1885.

Blagéardsgade 21

Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 3, dvs.

veerdi. Bygningen er opfert i 1902.

Bldgardsgade 23

Bygningen eri SAVE-registeret klassificeret med veerdien 4, dvs.

ringsvaerdi. Bygningen er opferti 1904.

Bldgardsgade 23B

Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 4, dvs.

ringsveerdi. Bygningen er opfert i 1904.

Bldgardsgade 25-27

Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med vaerdien 3, dvs.

veerdi. Bygningen er opfert i 1904.

Bldgadrdsgade 29, 29D og 29E

Bygningen eri SAVE-registeret klassificeret med vaerdien 3, dvs.

veerdi. Bygningen er opfert i 1908.

Bldgardsgade 29A, 29B og 29C

Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 3, dvs.

veerdi. Bygningen er opferti 1908.

Bldgardsgade 31 0og 31C

Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 4, dvs.

ringsveerdi. Bygningen er opfert i 1886.

Bldgardsgade 33

Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med vaerdien 4, dvs.

ringsveerdi. Bygningen er opfert i 1898.
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Baggesensgade

Baggesensgade 5
Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 4, dvs. middel beva-
ringsvaerdi. Bygningen er opfert i 1891.

Baggesensgade 7
Bygningen er uden SAVE-registrering. Bygningen er uden SAVE-registrering.
Bygningen er opfert i 1969.

Baggesensgade 7, kirke
Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 3, dvs. hgj bevarings-
veerdi. Bygningen er opfert i 1867.

Baggesensgade 9
Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 4, dvs. middel beva-
ringsvaerdi. Bygningen er opferti1877.

Baggesensgade 11A og 11B
Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 5, dvs. middel beva-
ringsvaerdi. Bygningen er opferti 1900.

Baggesensgade 13-15

Bygningen er i SAVE-registeret klassificeret med veerdien 4, dvs. middel beva-
ringsveerdi. Bygningen er opfert i 1875.
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Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlaegning

Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsom-
radet. Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til lokal-
planen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for boliger

| Kommuneplan 2019 er omrédet fastlagt til boligformal, serviceerhverv sdsom
butikker, restauranter, liberale erhvery, kollektive anleeg, institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljemaessige service-
funktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fjerde ar en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog Es=
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne. Omrader til tekniske anleeg (veje m.v.)

B,B2-5 Omrader til boliger (hgj teethed)

Omréder til boliger og serviceerhverv

Nerrebro Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet ansker om at bevare de = e

grenne omragler samt grgnne kiler, bede og haver, fordi bydelen har sé relativt * o M T T ——
lidt grent pr. indbygger.
------- Lokalplanomrédets afgraensning

Lokalplanel' i kval'tel'et Geaeldende rammer i Kommuneplan 2019

Lokalplan 3 Kirkekarreen

Formaélet med lokalplanen er at ‘'sikre en ordning af de fremtidige bebyggelses-
forhold i karreen i overensstemmelse med den for Indre Nerrebro udarbejdede
Helhedsplan’. Derudover sikrer lokalplanen et bebyggelsesregulerende forhold
mellem det bebyggede og ubebyggede areal.

Lokalplan 6 Tomterne

Formaélet med lokalplanen er at'sikre en ordning af de fremtidige bebyggelses-
forhold i karreen i overensstemmelse med den for Indre Nerrebro udarbejdede
Helhedsplan’. Derudover sikrer lokalplanen et bebyggelsesregulerende forhold
mellem det bebyggede og ubebyggede areal.

Lokalplan 19 Blagarden

Formaélet med lokalplanen er at 'sikre en ordning af de fremtidige bebyggelses-
forhold i karreen i overensstemmelse med den for Indre Nerrebro udarbejdede
Helhedsplan’. Derudover sikrer lokalplanen et bebyggelsesregulerende forhold
mellem det bebyggede og ubebyggede areal. Lokalcenter

Lokalplan 32 Gartnergadekarreen ~ TTTTTC tokalplnomesdesaigrensning

Formélet med lokalplanen er at ‘'sikre en ordning af de fremtidige bebyggelses- Geeldende detailhandelramme i Kommuneplan
forhold i karreen i overensstemmelse med den for Indre Nerrebro udarbejdede 2019

Helhedsplan, idet der herved ogsd gives mulighed for at opfare en starre institu-

tionsbebyggelse til brug for kvarterets beboere’. Derudover sikrer lokalplanen et

bebyggelsesregulerende forhold mellem det bebyggede og ubebyggede areal.
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Byplan 70 Blagardsgade
Formélet med byplanvedtaegten er at fastleegge omradet i sin helhed som bolig-
omréde.

Lokalplan 150 Alderstrgst Il

Formaélet med lokalplanen er at ‘sikre en faerdiggerelse af karreen ved opfarelse
af nybyggeri, i det bebyggelsen i den resterende del af karreen ved gennemfa-
relse af saneringer, modernisering og nybyggeri, er bragt op pa et nutidigt ni-
veau'.

Lokalplan 231 Murergade

Formélet med lokalplanen er at ‘tilvejebringe plangrundlaget for byfornyelsesbe-
slutninger i overensstemmelse med Helhedsplan 1979 for Indre Nerrebro. Der-
udover sikrer den opretholdelse af boligformdal, mindre tilbygninger og tilfreds-

stillende arkitektonisk helhedsvirkning'.

Geeldende lokalplaner

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner Byplaner

------- Lokalplanomradets afgreensning

Kobenhavns Kommunes overordnede strategier Lokalplaner i kvarteret

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaagningen.
De kan ses her: www.kk.dk/politikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Fellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Miljokrav til byggeri og anlaeg

Kebenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er
muligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anlaegsarbej-
der, hvor Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden fglges ved stottet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Baeredysgtighedscertificeringer af storre byggerier
Baeredygtighedscertificeringer er metoder til at ge graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kebenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
DGNB, Svanemeerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entreprise-
summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Velger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pa felgende
niveauer:

¢ Kommunens egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

¢ Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

e Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene boligen-
heder og private bygningsfornyelser, som stgttes af Kebenhavns Kommune,
skal certificeres til sglv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres. Laes mere om krav til
certificering p&: www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg
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Miljekrav til anlaegsprojekter og mindre byggerier
Borgerrepraesentationen hari 2016 besluttet i alt 33 miljgkrav indenfor syv
temaer, heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal felges for nybyggerier og
renoveringer med en entreprisesum under 20 mio. kr.

'Milje i byggeri og anleeg 2016’ kan findes p& hjemmesiden: www.kk.dk/miljoe-
byggeri-anlaeg

Spildevandsplan

Kloakering
Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfarer ikke, at kloakerings-
forholdene skal eendres.

| Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg er der retningslinjer
for separatkloakering. Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfe-
rer, at der skal ske en omlaegning af kloakken. Det indarbejdes i et tillaeg til spilde-
vandsplanen, som skal vedtages i Borgerrepraesentationen, inden byggeriet kan
pébegyndes.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
leeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til regnvandskloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomrade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber, zink
og tombak, méa kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det nedsives
eller udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvemmelse

Skybrudssikring

Kebenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pé offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-
fort, vil det vil betyde, at der under et 100-ars skybrud hgjst star 10 cm vand pa
terreen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gen-
nemfert lsbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terraen skal ske pa en sddan made, at vandet hadndteres
pé overfladen og stremmer veek fra bygninger.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omrader og andre omrader med hgjtliggende grund-
vandsspejl bar underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspejl.
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Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kebenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kebenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase:

Vandforsyningsplan

Varmeplanlaegning

| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fjernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fjernvarme, og méa
ikke anvende supplerende varmekilder.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt
Affaldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav
til adgangsvej' overholdes. Se: www.at.dk/

Boliger
Affaldet skal placeres bolignaert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene. Se: www.kk.dk/affald. Veer
opmaerksom p4, at der i kommunalt stettet byggeri er udvidede krav til kildesor-
tering, jf. www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Erhverv og institutioner

H&ndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Der skal seges om tilladelse fra kommunalbestyrelsen, hvis der skal udfgres gard-
renovering pa de matrikler, der er kortlagte som forurenede, jordforurenings-
lovens § 8.

Ved ny anvendelse til boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende mé den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anleegsarbejde
eller eendret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersegelse af
forureningsforholdene ved miljatekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/&r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlab, aer, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser
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Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfgre pdbud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s4 en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde padbegyndes.

Anlag pa soterritoriet

Ifelge lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselska-
bet I/S (By & Havn) kraever faste anlaeg inden for havnens sgsomréade tilladelse af
Trafikstyrelsen.

Seerlig tilladelse kan ogséa veere pakraevet i medfar af statens hejhedsret over s@-
territoriet.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, séledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgerelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det nedvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pé bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, sa rotter
ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i be-
kendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomrédet.

Det kan ikke udelukkes, at der senere kommer flagermus i de traeer, der er mulig-
gjort feeldet i lokalplanen, og at yngle- eller rasteomrader for flagermus dermed
kan blive beskadiget eller gdelagt, hvis treeerne faeldes. Der ma derfor ikke feeldes
treeer, for grundejer har undersggt, om der er flagermus i dem. Hvis der er det,
mé traeerne kun feeldes, hvis Miljgstyrelsen giver dispensation til det i medfer af
naturbeskyttelseslovens § 29a, stk. 2.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule tracer og treeer med speettehuller i
perioden 1. november til 31. august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen. Bekendtggrelse nr. 1466 af 6. december 2018.

Der eri gvrigt forbud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forseetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gdelaeg-
gelse af deres raste- og ynglesteder fx i hule treeer. Det fremgar af § 6a, stk. 1 og

§ 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtgerelse nr. 265 af 21. marts
2019.
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Tilladelser i henhold til anden lovgivning

Naturbeskyttelsesloven

Tilstanden af omréder, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 16 om sger og
der, §17 om skove og § 18 om fortidsminder, ma ikke eendres, fer Teknik- og Mil-
jeforvaltningen meddeler dispensation hertil, jf. lovens § 65, stk. 1 og 2.
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Bestemmelser

§1.

Stk. 1.

Stk. 1.

Stk. 2.

Formal

Formaélet med lokalplanen er:

e atfastleegge omrédets anvendelse til boliger,
e atsikre omradets bevaringsvaerdige bygninger,
e atudleegge omrédets ubebyggede arealer med plads til bynatur

e atfremme de pejlemeerker, der findes i ‘Feellesskab Kgbenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meaerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgransning

Lokalplanomréadet afgreenses som vist pé tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 6065-, 36co-, 36da-, 36dd-, 36de-, 36db-, 945-,
36dc-, 36dl-, 36dk-, 36di-, 36dh-, 36df-, 36dg-, 228-, 229-, 325-,
7000cb-, 283-, 282-, 6072-, 368-, 6070-, 5994-, 6069-, 1498-, 350-,
351-,2084-, 2083-, 2082-, 2081-, 607-, 608-, 36av-, 353-, 352-, 4191-,
3595-, 3594-, 6066-, 6067-,180-, 937-, 528-, 648-, 239 Udenbys Klee-
debo Kvarter, Kgbenhavn, og alle parceller, der efter den 23. maj 2022
udstykkes i omradet.

Anvendelse

Anvendelse

Omrédet fastlaegges til heldrsboliger. Der kan indrettes serviceerhverv
sdsom butikker, restauranter, liberale erhverv, og erhvervs- og fritids-
undervisning samt handveerk.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner, samt
andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og milje-
maessige servicefunktioner.

Kommentar

Ved heldrsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke i en lokalplan stilles
krav om folkeregistertilmelding, men en folkeregistertilmelding vil
normalt opfylde kravet om heldrsbeboelse.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner mé ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udwves forskellige former for erhverv, sé laenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed medhjeelp og ejendommens og kvarterets
preeg af boligomrade fastholdes.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stueetagen (1. etage) og kaelderetagen mod

Peblinge Dossering

For bebyggelse placeret mod Peblinge Dossering, som vist pa teg-
ning 2, fastleegges stueetagen (1. etage) samt keelderetagen til boliger.
Stueetagen (1. etage) samt keelderetagen pa matr.nr. 6065 fastleegges
til institution og kulturelle formal.

Publikumsorienterede serviceerhverv i stueetagen

(1. etage) eller kaelderetagen mod Blagardsgade

For bebyggelse placeret mod Blagardsgade, som vist pa tegning 2, fast-
leegges den nederste etage, stueetagen (1. etage) eller kaelderetagen,
hvor dennes loft ligger mere end 1,25 m over gadeniveau, til publikums-
orienterede serviceerhverv, sdsom butikker, restauranter og caféer.

Den nederste etage mé ikke anvendes til liberale erhverv, sdésom pen-
geinstitutter, advokat- og ejendomsmaeglervirksomhed, forsikrings-
kontorer, klinikker og til udadvendte funktioner af social, kulturel eller
fritidspreeget karakter, sésom klub-, udstillings- og beboerlokaler.

Forurenende virksomhed
Der mé kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som skennes forenelig med boliganvendelsen.

Det samlede butiksareal og starrelser pa de enkelte butikker
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for lokalplan-
omradet, er 3.000 m2. Den enkelte dagligvarebutik ma ikke overstige
1.200 m? etageareal.

Kommentar

Planlovens § 5t indeholder seerlige regler om beregning af brutto-
areal til butiksformal. Det eksisterende butiksareal i omradet er
beregnet til 0 m? pr. den 30. maj 2022.

Bebyggelsens omfang og placering

Yderligere bebyggelse
Der ma ikke opferes yderligere bebyggelse.

Mindre bygninger

Der mé opferes mindre, fritliggende bygninger i én etage, hver pé
hgjst 10 m2. Mindre bygninger kan vaere cykelskure, pavilloner, driv-
huse, lysthuse, tekniske anleeg, herunder transformerstationer, lege-
huse og lignende.

Kommentar
I byggesagsbehandlingen tages stilling til, om der er m?, der ikke
medregnes i bruttoetagearealet, jf. Bygningsreglementet.

Bevaringsvaerdige bygninger

a) Bevaringsveerdige bygninger vist pa tegning 3 ma ikke eendres, om-
bygges eller nedrives.
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§ 5.

Stk. 1.

Forslag til lokalplan Wesselsgade I

b) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at bevarings-
veerdige bygninger eendres, ombygges eller nedrives. Bevarings-
veerdige bygninger kan dog ombygges som angiveti § 5.

Kommentar

Huvis tilladelse til &endring, ombygning eller nedrivning af bevarings-
veerdig bebyggelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
Overtagelsespligten p&hviler dog kun kommunen, hvis der er et vae-
sentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og afkast-
ningsgraden for eiendomme med en lignende beliggenhed og benyt-
telse, som ikke er omfattet af et endrings-, ombygnings- eller nedriv-
ningsforbud.

c) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at bevarings-
veerdige bygninger tilbygges og/eller ombygges, selvom bebyg-
gelsesprocenten ikke kan overholdes, hvis krav til bebyggelsespro-
cent starivejen for udnyttelse af bygningen. Muligheden geelder
for den konkrete ejendom.

Kommentar

For at forbedre mulighederne for at anvende bebyggelse, der i lokal-
planen er udpeget som bevaringsveerdige, er det muligt at fravige
krav, der star i vejen for en ny anvendelse af bebyggelsen. Det kan
bl.a. geelde bestemmelser om boligsterrelser, bebyggelsesprocent og
friareal.

d) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade opfgrelse af
nybyggeri til erstatning for bevaringsvaerdige bygninger, som ikke
kan istandsaettes pa grund af brand eller lignende ‘force majeure’
situation. Nye bygninger skal opferes i samme byggefelt, med
samme etageantal, husdybde, tagform, gesimshgjde, bygnings-
hegjde, materialevalg og udsmykning som den bebyggelse, den
erstatter.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Andring af bevaringsvaerdige bygninger

Bevaringsvardige bygninger, jf. § 4, stk. 2 og tegning 3 mé ombygges,
som det fremgar nedenfor. @vrige ombygninger kraever dispensation,
if. § 4, stk. 2 b.

a) Bygninger ma renoveres, hvis materialer og den nuveerende ud-
formning ikke sendres.

Vinduer

b) Vinduer ma udskiftes til nye med samme format og opsprosning.
Rammer og sprosser ma ikke veere i plastmateriale. Vinduer skal
veere med gennemsigtigt (klart) glas.

c) Udstillingsvinduer pa butiksfacader mé udskiftes med vinduer med
gennemsigtigt (klart) glas. Vinduer méa hverken helt eller delvist af-
bleendes eller klaebes til.

Dare og indgangspartier

d) Degre ma udskiftes med dere med reliefvirkning. Dere og karme skal
veere i trae eller metal. Trae kan males.

Bestemmelser
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

§ 6.

Tage

e) Tagmateriale méa udskiftes med samme tagmateriale. Inddaeknin-
ger, tagrender og nedlgbsror skal veere i metal. Metal kan males.

Kviste

f) Nye kviste kan etableres med symmetrisk opsaetning, der svarer til
de underliggende vinduer pa bygningsfacaden.

g) Nye kvistes bredde mé& maksimalt veere med vinduer i to fag. Nye
kvistes hgjde skal vaere i sterrelsesforholdet 2:1 fra kvistens bred-
den.

Trapper

h) Udvendige trapper til stueetager eller kaelderetager méa udskiftes
med tilsvarende trapper.

i) Der kan etableres trappe fra stueetage til terraen pa de matrikler,
som ikke er omfattet af sgbeskyttelseslinjen, jf. naturbeskyttelses-
lovens § 16. Der ma ikke etableres haevede opholdsarealer.

Gavlmaleri

Gavlmaleri pa matr.nr. 36di Udenbys Kleedebo Kvarter udpeges som
bevaringsveerdigt og ma ikke fiernes.

Altaner og tagterrasser

a) Der mé kun placeres altaner pa facader, som vist pé tegning 4.

b) Altaner skal indspaendes i murveerk eller etagedaek, uden synlige
konstruktioner.

c) Tagterrasser skal ved kgbenhavnertag placeres 1 m fra tagets kneek,
fra gade. Vaern ma hgjst vaere 1,2 m.

d) Tagterrasser skal placeres pa den flade del af et kebenhavnertag.
e) Altaneritagetager og kvistaltaner mé ikke have fremspring fra faca-

den, eller etableres over hovedgesimsen.

Reklamer

a) Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som fx lys-
aviser eller animerede reklamer pé facader, gavle og hustage.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Ubebyggede arealer

Stk.1.  Bevaringsveaerdige traeer
De pa tegning 5b viste bevaringsveerdige treeer ma, udover seedvanlig
pleje, ikke beskaeres eller faeldes.
Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til beskaering eller feeldning af
et tree efter en vurdering af treeets alder, storrelse, karakter, placering
og sundhedstilstand. Der kan blive stillet krav om genplantning, men
det gaelder ikke, hvis traeet er kritisk sygt, dedt eller veeltet i en storm
(naturligt forfald).
Forslag til lokalplan Wesselsgade Il Bestemmelser
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Stk. 2.

Stk. 1.

Stk. 2.

Kommentar

En ejer har pligt til at passe pd et bevaringsvaerdigt trae. Beskadiges
det, er det at betragte som en feeldning eller beskeering, der skulle
have veeret segt dispensation til. | den situation kan der kreeves gen-
plantning.

For at forhindre jordkomprimering bar eksisterende og kommende
haver, andre grenne arealer samt eksisterende traeers vaekstzoner be-
skyttes mod tung trafik, byggepladsetablering og byggematerialeop-
lagring i nedrivnings- og anleegsperioder. Desuden anbefales det, at
treeers dryp- og veekstzoner beskyttes i samme perioder.

Terraenregulering
Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 0,3 m i forhold til det eksi-
sterende terraen. Der mé ikke terreenreguleres neermere skel end 1 m.

Der ma ikke terreenreguleres inden for bevaringsveerdige traeers dryp-
zone.

Stoj og anden forurening

Stej fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal anvendes, placeres og indrettes séledes, at beboere og bru-
gere beskyttes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra vejtrafik.

Stejniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier malti
Lden (dB)

¢ Udenders opholdsarealer i forbindelse med boliger, grundskoler
og daginstitutioner: 58

Indenders med delvist dbne vinduer (0,35 m?):

e Boligers opholdsrum, undervisningsrum i grundskoler
og daginstitutioners opholdsrum: 46

e Hoteller: 51

Indendars med lukkede vinduer:
e Hotellers, boligers, grundskolers og daginstitutioners
opholdsrum: 33

¢ Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Staj
fra veje’.

Stej fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres og indret-
tes séledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj og anden foru-
rening fra virksomheder.

Ligeledes skal virksomheder i og uden for lokalplanomradet veere sikret
mod at kunne blive mgdt med skaerpede miljgkrav som falge af udnyt-
telse af lokalplanen.
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§ 8.

§9.

§10.

Det skal ske ved overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende graense-
veerdier for stgj og anden forurening fra virksomheder i og uden for
omradet.

Kommentar

Der henvises iscer til Miljestyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Ekstern staj
fra virksomheder’ med tillaeg af juli 2007 og tillaeg fra juli 2007 til Mil-
jostyrelsens vejledning nr. 1/1997 ‘Stej og vibrationer fra jernbaner’
samt til Miljgstyrelsens vejledninger om anden forurening.

Matrikulzere forhold
Omrédet mé ikke udstykkes yderligere.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at sdvel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i
ovrigt er lovlig.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Lokalplan 230 Wesselsgade bekendtgjort den 11. november 1993
opheves isin helhed.

Kommentarer af generel karakter

Pd& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere a&endringer.

Kebenhavns Kommune har pdataleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

AEndringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pdteenkte sendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfaelde gives midlertidige dispensatio-
neristrid med principperne i planen. Dispensation meddeles af Tek-
nik- og Miljgudvalget i Kebenhavns Kommune.
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Tegning 1- Omradeafgransning

3237,
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= = = = Lokalplanomrédets afgraensning Matrikel
== « == Ejerlavsgreense
Eksisterende bygning

Sebeskyttelseslinje
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Tegning 2 - Anvendelse i stueetagen (1. etage) og kalderetage




Tegning 3 - Bevaringsvaerdige bygninger




Tegning 4 - Altaner




Tegning 5a - Byrum




Tegning 5b - Beplantning

[ ) Bevaringsveerdigt tree = = = = | okalplanomrédets afgransning

——— Matrikelskel
Eksisterende bygning

Sebeskyttelseslinje
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal s&-
ledes ifglge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemfares starre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemeaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges el-
ler &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sddan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, méa der ikke foretages sendringer pé de ejendomme, der er omfattet af
planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige bebyg-
gelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens be-
stemmelser vil kun gzelde, hvis ejeren gnsker gennemfert a&endringer pé ejen-
dommen.
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Afdelingen for Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion har den 8. juni 2022
besluttet at offentliggere forslag til lokalplan Wesselsgade II.

Heringsperioden lgber fra den 8. juni 2022 til den 31. august 2022.

Enhver har ret til at komme med hgringssvar til planforslaget.

Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indgéa i den videre behandling.

Offentlig horing

P4 Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Hvis du har navnebeskyttelse eller beskyttet adresse, vil vi bede dig om at sende
dit hgringssvar pa mail eller almindelig post og gere opmaerksom pa beskyttelsen.

Du kan sende dit hgringssvar til:

parc@kk.dk

eller

Teknik- og Miljgforvaltningen

Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er
den 31. august 2022.


https://www.blivhoert.kk.dk/
mailto:parc@kk.dk
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