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Omrddet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader er navngivet. Luftfoto: SDFE Kortforsyningen, 2021.

Lokalplanens og kommuneplantillaeggets baggrund og
formal

Ejerne af Englandsvej 21 og 25 gnsker at opfere ny boligbebyggelse pé hver sin
ejendom, i alt ca. 39 nye boliger. Ejerne af Torben Oxes Allé 2 gnsker mulighed
for etablering af publikumsorienteret serviceerhverv péa deres hjgrnegrund ud
mod Englandsve;j.

Formalet med lokalplanen er at muliggere opferelse af boligbebyggelse og
publikumsorienteret serviceerhverv. Eiendommene er omfattet af Byplan 13
Eberts Villaby og kommuneplanrammen B3*, som giver en byggemulighed pé i
alt 2.900 m2. Byggegnskerne har et omfang, som forudseetter en lokalplan, idet
bebyggelsernes omfang overstiger dét, der er muliggjort i Byplan 13. | Kommu-
neplan 2019 er omradet udlagt til boliger i B3*-rammen. | stjernebemaerkningen
star der:'Pd ejendommene matr.nr. 15s og 15fi, Sundbyvester, Kebenhavn kan
tillades ny bebyggelse pd tilsammen op til 1.450 m? etageareal. P& ejendom-
men matr.nr. 24a, Sundbyvester, Kebenhavn kan tillades bebyggelse pd op til
1.450 m? etageareal. Bestemmelser om friarealer fastseettes i fornadent omfang
i lokalplan. Parkeringspladser skal veere i konstruktion i form af parkerings-
keeldre.’

Kommuneplanrammens stjernebemaerkning fastsaetter, at ‘Parkeringspladser skal
veere i konstruktion i form af parkeringskaeldre.’ En realisering af projekterne forud-
seetter et kommuneplantilleeg, der fijerner denne saetning fra den seerlige bemeerk-
ning. Der skal ved en realisering af projekterne tilvejebringes op til fem parkerings-
pladser. To tilvejebringes pa egen grund og tre skal placeres i neeromradet.

Forslag til lokalplan Englandsvej Nord Redeggrelse



Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Lokalplanomradet er pa 1.342 m?og afgraenses af Englandsvej mod vest, Torben
Oxes Allé mod nordgst, Seren Nordbys Allé mod syd og af ejendommene
matr.nr. 15fk og matr.nr. 24h Sundbyvester, Kebenhavn, mod sydgst.

Lokalplanomradet bestar af fire grunde, som vist pa kortet.

Englandsvej 21

Matr. nr. 15s

Grundareal: 172 m?2

Boligareal: 115 m? Torben Oxes Allé 2
Etager: 1 Matr. nr. 15fi

Opfert: 1870 Grundareal: 420 m2

Boligareal: 873 m2
Etager: 5, ti boliger
Opfert: 1902
Bevaringsveerdi: 5

Bevaringsveerdi: 6

Englandsvej 23
Matr. nr. 24
Grundareal: 343 m2
Boligareal: 840 m2
Etager: 5, ti boliger
Opfert: 1898
Bevaringsveerdi: 5

Omréadets placering i bydelen Amager Vest.

Englandsvej 25 : L N
Matr. nr. 24a ‘J \ . ,
Grundareal: 407 m?
Boligareal: 174 m?
Etager: 1
Opfort:1850
Bevaringsveerdi: 7

Illustration af lokalplanomréadets matrikler. lllustration: Kebenhavns Kommune.

Lokalplanomradet ligger ud mod Englandsvej i udkanten af Eberts Villaby pa
Amager. Villabyen bestar primeaert af ca. 100 villaer i to etager med udnyttet tag-
etage. Det er overvejende to-families villaer, som er placeret inde pé grundene
med haver ud mod vejene. Det seerlige ved lokalplanomradet er, at der mod Eng-
landsvej star to femetages karrébygninger pa henholdsvis Englandsvej 23 og
Torben Oxes Allé 2, byggetiar1898 ogiar1902. P4 Englandsvej 21 star der et
hus, som er fra 1870 og pa Englandsvej 25 et hus, som er fra i 1850. De fire ejen-
domme blev en del af Eberts Villaby i ar 1896.

Egenart

Englandsvej fremstér pa straekningen fra Peder Lykkes Vej i syd til Amagerbro-
gade i nord som gransen mellem karrébyen mod vest og Eberts Villaby mod @st.
Villabyen mod gst udger en overvejende grgn kant mod Englandsvej, dog af-
brudt af enkelte starre bygninger med facadelinje mod fortov som fx Englands-
vej 23 og Torben Oxes Allé 2.

Overfor lokalplanomréadet, mellem Seeterlandsgade og Sundholmsvej, ligger der
en aldre industribebyggelse, der i dag huser et supermarked og et fitnesscenter.
Arealet mellem bebyggelsen og Englandsvej anvendes til parkering. P& hjgrnet af
Englandsvej og Sundholmsgade ligger en tankstation. Samlet set opleves omra-
det som et udefinerbart rum med en uklar afgreensning af Englandsvej. Ligeledes
fremstar hjernet af Englandsvej og Torben Oxes Allé som en uafsluttet karré.

Med lokalplanen muliggeres pa Englandsvej 21 et byhus i to etager med udnyttet
tagetage og pa Englandsvej 25 to sammensatte bygninger. Den ene pé fire eta-
ger med udnyttet tagetage og den anden pa tre etager med udnyttet tagetage.
Bygningerne trapper ned mod villaerne pad Seren Norbys Allé. P4 den made star
de gamle karrébygninger ikke tilbage som soliteere hgjhuse, og de nye bygninger lllustration af Eberts Villaby. Foto Stadsarkivet.
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bliver en del af forteellingen om karrébyen og villabyen. De nye bygninger pa
Englandsvej 21 og 25 tilpasser sig materiale- og farvemaessigt de to eksisterende
karrébygninger pa Englandsvej 23 og Torben Oxes Allé 2. Herudover har de ge-
simsband og relief pa facaderne.

Mobilitet

Lokalplanomréadet ligger pa Englandsvej, kun 300 m fra Amagerbrogade, der er
udpeget som streggade, og herfra via @resundsvej forbindes omrédet til
@stamager og Amager Strandpark. Mod syd forbinder Englandsvej og tilste-
dende veje omradet med det vestlige og sydlige Amager med Amager Feelleds
og Kongelundens grenne omrader.

Med sin centrale placering midti Amagers bykvarter er der kort cykelafstand til
Kgbenhavns centrum og de fleste stgrre uddannelsesinstitutioner i Kebenhavns
Kommune.

Englandsvej indgar endvidere i det planlagte net af supercykelstier.
Lokalplanomrédet er stationsneert med en géafstand pé kun 900 m til Amagerbro

Metrostation og med kort gdafstand til buslinjer pd Amagerbrogade og Sund-
holmsve;j.

Almene boliger
Krav om mindst 25 % almene boliger stilles ikke, fordi det samlede etageareal for
boligerilokalplanen er under minimumsgraensen péa 3.200 m? for nybyggeri.

Forslag til lokalplan Englandsvej Nord og kommuneplantilleeg
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Englandsvej 25 - eksisterende bebyggelse pa graensen mellem karrébebyg- Englandsvej set fra syd mod karrébyens markante rumdannelse og med
gelse og villabyen, Eberts Villaby. Foto: Lantz Arkitekter. Eberts Villaby pd hgjre hand. Foto: Lantz Arkitekter.

Englandsvej 27 pa hjernet af Saren Norbys Allé. Stor volumings villa som Eksisterende forhold for Englandsvej 21 set fra nordvest ved Englandsvej
genbo til Englandsvej 25. Foto: Lantz Arkitekter. med Eberts Villaby pé venstre hdand og Englandsvej 23 pa hajre hand.
Foto: Over Byen Arkitekter.

Vejkrydset ved Englandsvej 21, hvor Torben Oxes Allé farer ned til Eberts Villaby. Fra denne vinkel ses ogsd det granne gardmiljo der allerede er eksisterende
igdrden bag til Englandsvej 21. Foto: Over Byen Arkitekter.
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Lokalplanens og kommuneplantillaeggets indhold

Indledning

Lokalplanforslaget muligger to bebyggelser til ungdomsboliger p& henholdsvis
Englandsvej 21 og 25 samt mulighed for etablering af publikumsorienteret ser-
viceerhverv pé hjernet af Englandsvej og Torben Oxes Allé.

Anvendelse

Omrédet fastleegges til boligformal, serviceerhverv sdsom butikker, restauranter,
liberale erhverv samt kulturelle, servicefunktioner, som er forenelige med anven-
delsen til boliger. Endvidere kan der tillades erhvervs- og fritidsundervisning
samt handveerk. Butikker tillades i overensstemmelse med bestemmelser om
detailhandel i de generelle bestemmelser.

Til hver bebyggelse med ungdomsboliger afsaettes der et rum til faellesophold
for beboerne.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.
Infrastruktur
Den sydlige del af lokalplanomradet far vejadgange gennem overkgrslen der

etableres pa Seren Nordbys Allé. Der kan ikke etableres yderligere vejtilslutninger
til Englandsvej, fordi det vil forringe fremkommeligheden.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljoet

Der muliggeres publikumsorienteret serviceerhverv pd hjernet af Englandsvej og
Torben Oxes Alle samt serviceerhverv i stueetagen i nybyggeri. Serviceerhvervet
er kun tiltaenkt lokal betjening af omradet. P4 grund af deres begraensede stor-
relse vurderes det ikke at pavirke bymiljzet vaesentligt.

Bilparkering
Bilparkeringen skal veere af sterrelsesordenen og ma ikke overstige:

1 plads pr. 214 m2boliger

1 plads pr. 857 m? kollegie- og ungdomsboliger
1 plads pr. 143 m2 erhverv

1 plads pr. 143 m? butiksformal

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Cykelparkering

Der skal veere folgende pladser til cykelparkering pr. 100 m2 etageareal:
Boliger 4

Ungdomsboliger: 4

Erhverv: 3

Butik 4

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Forslag til lokalplan Englandsvej Nord og kommuneplantilleeg
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Bebyggelsens placering og udformning

Bebyggelsen pd Englandsvej 21 er i to etager med en udnyttet tagetage. Den har
et samlet bruttoetageareal pé ca. 300 m?. Herudover kaelder. Bygningen opferes i
red/brunlig tegl med grgnt gesimsband og grgnne vinduesrammer samt markt
tag. Ud mod Englandsvej placeres et feelleslokale, som har gangforbindelse til
gardhaven.

Bebyggelsen pd Englandsvej 25 bestar af to bygninger, hvoraf den ene er i fire
etager med udnyttet tagetage og den anden i tre etager med udnyttet tagetage.
De har et samlet bruttoetageareal pa ca. 1.100 mZ2. Bygningerne opfares i
red/brunlig tegl med gesimsband og merkt tag. Ud mod Englandsvej er der til-
svarende placeret et faelleslokale, som har direkte gangforbindelse til gardhaven.

Pa Torben Oxes Allé 2 muliggeres op til 30 m? publikumsorienteret serviceer-
hverv i en etage pé hjernegrunden. Udformningen skal ske med gje for, at hjgrne-
grunden kan fungere som en grgn lommepark. Bygningen skal vaere rund, orga-
nisk formet, vifteformet, trekantet eller have mindst fem sider, sé den henvender
sig til alle sider pa pladsen.

Det fremgér af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum

Englandsvej 21 har en gardhave, hvor der etableres et omrade for ophold.
Affaldssorteringen er placeret mod gardsiden ved siden af bygningens opgang.
Skuret opferes med grent tag med beplantning.

Englandsvej 25 har en gardhave, hvor der etableres et omréde for ophold under
en pergola. Affaldssorteringen er placeretinde i bebyggelsen mod géardsiden
ved siden af bygningens opgang.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Traeer og anden beplantning
Pa Englandsvej 21 vil der veere omrader med beplantning og hegning mod nabo-
grundene.

Pa Englandsvej 23 er der registeret en blodbgg, der fastsaettes som bevarings-
veerdig.

P& Englandsvej 25 vil der vaere grenne arealer og hegning mod nabogrundene.
P& hjernegrunden til Torben Oxes Allé skal der vaere min. 1 tree.
Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019

Kommuneplanen fastlaegger omradet til boliger (B3*) med seerlig bemaerkning
om, at der p& ejendommene matr.nr. 15s og 15fi, Sundbyvester, Kebenhavn kan
tillades ny bebyggelse pé tilsammen op til 1.450 m?2 etageareal. P4 ejendommen
matr.nr. 24a, Sundbyvester, Kebenhavn kan der tillades bebyggelse pé op til
1.450 m? etageareal. Bestemmelser om friarealer fastseettes i forngdent omfang i
lokalplan. Parkeringspladser skal vaere i konstruktion i form af parkeringskaeldre.

Forslag til lokalplan Englandsvej Nord og kommuneplantilleeg Redeggrelse



Kommuneplantilleeg

For at muliggere bebyggelserne, stilles der med kommuneplantillaegget ikke leen-
gere krav til, at parkeringspladser skal etableres i parkeringskaeldre. Desuden redu-
ceres det muliggjorte etageareal pa matrikel 15s, 15fi og 24a, Sundbyvester, Kaben-
havn fra samlet op til 2.900 m? bebyggelse til samlet op til 1.640 m? bebyggelse.

Den geeldende kommuneplanramme fastsaetter, at parkeringspladser skal veere i
konstruktion i form af parkeringskeeldre. Kommuneplantillegget fierner denne
bestemmelse, da lokalplanen muligger to ungdomsboligbebyggelser og et min-
dre areal til publikumsorienterede serviceerhverv og serviceerhverv, som samlet
forudseetter, at der kun skal tilvejebringes op til fem parkeringspladser.

Den gaeldende kommuneplanramme muligger op til 1.450 m? bebyggelse pa
matrikel 24a. Tilsvarende muligger den tilsammen op til 1.450 m? bebyggelse pa
matrikel 15s og 15fi. Med de konkrete projekter etableres der dog byggeri af min-
dre omfang péa de tre matrikler. Da det vurderes, at det ikke vil vaere muligt at rea-
lisere den resterende byggemulighed pa grund af bl.a. indbliksgener og dagslys-
forhold, tilpasses rammen. Med tilleegget muliggeres der derfor op til 1.200 m?
ny bebyggelse pa matrikel 24a (byggefelt A), op til 400 m? ny bebyggelse pa
matrikel 15s (byggefelt B) og op til 40 m? ny bebyggelse pé 15fi (byggefelt C).

Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen ud mod
Englandsvej og Seren Norbys Allé. lllustration: Lantz Arkitekter.

Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri pa Englandsvej 25 i overensstemmelse med lokal-
planen set fra Seren Norbys Allé. lllustration: Lantz Arkitekter.

Forslag til lokalplan Englandsvej Nord og kommuneplantilleeg
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Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstem-
melse med lokalplanen. Englandsvej 25 set fra Saren Norbys Allé
mod nord. lllustration: Lantz Arkitekter.

Visualisering, der viser et eksempel pd et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen. Visualisering af tacaderne tor Englandsvej 21, 23 & 25 | kontekst til
bygningsvolumener i omradet - set fra Englandsvej mod Ebert Villaby. lllustration: Over Byen Arkitekter & Lantz Arkitekter.

Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen. Englandsvej 21, set fra krydset Englandsvej i kontekst til Torben Oxes
Allé 2 og Englandsvej 23 og 25. lllustration: Over Byen Arkitekter.

Forslag til lokalplan Englandsvej Nord og kommuneplantilleeg Redeggrelse 10



Miljoforhold
VVM

Der er ikke anleeg eller projekter indenfor lokalplanomrédet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 1976 af 27. oktober 2021).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplanen og kommuneplantilleegget vurderes ikke at medfere, at der skal ud-
arbejdes en miljgrapport om lokalplanen og kommuneplantillegget i henhold til
lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(lovbkg. nr. 1976 af 27. oktober 2021).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anleegsarbejder, der er optaget i lovens
bilag 1 eller 2. Der er endvidere ikke tale om projekter, der i starrelse og omfang,
og i forhold til lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter far vaesentlig
indvirkning pa dette eller omkringliggende omréder eller bebyggelser.

Lokalplanen og kommuneplantillegget muligger fire bygninger paialt 1.430 m?2
til ungdomsboliger og publikumsorienteret service, som byarkitektonisk vil indgé
i sammenhaeng med den eksisterende randbebyggelse mod Englandsvej og
trappe ned mod de neerliggende villaer i Eberts Villaby. Det vurderes, at planfor-
slagene vil fordrsage mindre / ikke vaesentlige pavirkninger pd miljoet.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslagene.

Trafikstoj overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstej i omrédet fra Englandsvej. Stgjniveauet er op til 66 dB pé dele af
friarealet og op til 69 dB pa dele af facaderne, hvilket overstiger den vejledende
greensevaerdi pa Lden 58 dB for boliger og Laen 63 dB for erhverv. Derfor skal det
sikres i planleegningen, at graensevaerdierne for stgjniveauer for de fremtidige
bygninger og pa udendgrs opholdsarealer kan overholdes.

Der planleegges for et omrédde med eksisterende boligbebyggelse. Lokalplanen er
derfor ikke udarbejdet, sé greenseveaerdien pé 58 dB kan overholdes pa facaden. |
stedet er der krav om, at bygningerne stgjisoleres, sédledes at greenseveerdien for
det indenders stgjniveau kan overholdes.

Den fremtidige bebyggelse er placeret sdledes, at bebyggelsen langs Sgren
Norbys Allé kan danne stgjskeerm for friarealerne. For at kunne overholde stgj-
graenserne i bygningerne kan det desuden blive nedvendigt at stgjisolere byg-
ningerne. Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen foretaget stgjbe-
regninger af det indenders stgjniveau, som viser, at greensevaerdierne indenders
med dbne og lukkede vinduer kan overholdes med gennemprgvede lgsninger.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er dokumenteret,
at stgjgreenserne er overholdt.

Baeredygtighed
Kgbenhavns Kommunes baeredygtighedsveerktgj er brugt som dialogveerktej, og
felgende initiativer er relevante i denne lokalplan:

e Attraktive udearealer

e boligner cykelparkering og affaldssortering, samt
o feellesrum

Forslag til lokalplan Englandsvej Nord og kommuneplantilleeg Redeggrelse



Det er indarbejdet i lokalplanen, at

e derskal etableres faellesrum i stueetagen pa henholdsvis min. 10 m? pa Eng-
landsvej 21 og min. 20 m? p& Englandsvej 25 samt bolignaer cykelparkering
og affaldssortering.

e Hjgrnegrunden mod Englandsvej og Torben Oxes Allé far mulighed for etab-
lering af publikumsorienteret serviceerhveryv, siddemulighed og beplantning.

Den kystnaere del af byzonen

Omrédet ligger i den kystneere del af byzonen. Pa grund af den betydelige af-
stand samt de mellemliggende bebyggelser og anleeg opfattes omrédet imidler-
tid ikke som en del af kysten. En redeggrelse for den visuelle pévirkning er derfor
ikke n@dvendig.

Bevaringsvardige bygninger

Lokalplanomrédet er udpeget som bevaringsveerdig bebyggelse i Kommuneplan
2019. Det betyder, at nybyggeri, ombygninger og anvendelsesaendringer skal ske
under hensyntagen til at bevare bebyggelsens kvalitet og helhedspraeg. Ved byg-
ningsmaessige andringer, der skennes ngdvendige for at fastholde en god
brugsveerdi (tilgeengelighed, indeklima etc.), skal der tages seerlige hensyn til en
tilpasning til bebyggelsens arkitektoniske seerpraeg og helhedsvirkning.

Huset pd Englandsvej 21 har SAVE vaerdi 6 og huset p& Englandsvej 25 har SAVE
veerdi 7. Huset pa Englandsvej 25 har udfordringer med sundhedsfarlige stoffer
som asbest og PCB i byggematerialerne. Det er ombygget ad flere omgange,
hvorfor huset ikke le&engere har dets oprindelige udseende eller karakter af byhus
fra omkring midten af 1800-tallet. P4 Englandsvej 25 ligger desuden en erhvervs-
bygning fra 1924 med SAVE veerdi 7. Ingen af husene forudseettes bevaringsveer-
dige.

De to karrébygninger pa Englandsvej 23 og Torben Oxes Allé 2 (henholdsvis
matr.nr. 24f og 15fi, Sundbyvester, Kebenhavn) har SAVE veerdi 5. De fremstar
med velproportionerede facader mod vejsiden.

Begge bygninger er forudsat bevaret i lokalplanen.

Pa tegningen er angivet SAVE-veerdien af bygninger i omrédet.

Forslag til lokalplan Englandsvej Nord og kommuneplantilleeg
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21. marts kl. 9.00 21. marts kl. 9.00

21. marts kL. 12.00 21. marts kl. 12.00

21. marts kl. 16.00 21. marts kL. 16.00

Illustrationer: Over Byen Arkitekter.
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21. juni kl. 9.00 21. junikl. 9.00

21. juni k.. 12.00 21. juni k.. 12.00

21. junikl. 16.00 21. juni kl. 16.00

Illustrationer: Over Byen Arkitekter.
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21. junikl. 19.00 21. junikl. 19.00

lllustrationer: Over Byen Arkitekter.

Skyggediagrammer

Skyggediagrammer viser, at skygger generelt bliver leengere som fglge af starre
bygningshgjder end eksisterende.

Englandsvej 21

For byggeriet pad Englandsvej 21 vil skyggedannelsen have en konsekvens for Tor-
ben Oxes Allé 2. Forskellen mellem eksisterende og fremtidige forhold er, at den
nye bygning er 1,5 etage hgjere end den eksisterende bygning pé Englandsvej 21,
og den vil derfor kaste en hgjere skygge pa det indre hjgrne af karrébygningen pa
Torben Oxes Allé 2, end tilfeeldet eri dag.

Denne skyggedannelse vil veere registrerbar pa gérdfacaden i sommertids-
perioden, hvor solen nar leengere rundt og dermed néar at danne skygge pa
Torben Oxes Allé 2's gardfacade.

Skyggedannelsen pa Torben Oxes Allé 2's gardfacade er tidsmeaessigt begraenset
til efter kl. ca.16:30 og frem til solnedgang, og kun for et mindre facadeudsnit af
ejendommen.

Englandsvej 25

Ved forar og efterar vil de nye bygninger kun i begraeenset omfang give sget
skygge i gardrummet til Englandsvej 23 og i baghave pa bygning pa Seren
Norbys Allé 18.

Ved sommertid vil de nye bygninger hen pé eftermiddagen give en let gget
skygge i gardrummet til Englandsvej 23, og hen under aften vil skygger falde pa
bygningen og haven til Seren Norbys Allé 18, hvor vinduer til opholdsrum samt

sterstedelen af haven ligger i skygge fra egen bygning.

| vrige perioder vil skyggedannelsen udelukkende veere péa selve Englandsve;j.

Forslag til lokalplan Englandsvej Nord og kommuneplantilleeg Redeggrelse
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Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlaegning

Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstads-
omradet. Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til
lokalplanen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for boliger

| Kommuneplan 2019 er omrédet fastlagt til boligformal, serviceerhverv sdsom
butikker, restauranter, liberale erhverv, kollektive anleeg, institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljemaessige service-
funktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.

Der er behov for et tilleeg til kommuneplanen for at muliggere lokalplanen, se
nedenfor.

Tilleeg til Kommuneplan 2019
Kommuneplantilleegget fierner krav om parkeringskeelder og tilpasser bygge-
muligheden til projekterne.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fijerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets
visionspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskata-
log for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de
lokale problemstillinger, der optager borgerne.

Amager Vest Lokaludvalg har i deres bydelsplan ikke indarbejdet gnsker, der rela-
terer sig til det, der lokalplanlaegges for.

Lokalplaner i kvarteret

Byplan 13 Eberts Villaby
Formaélet med byplanen er at fastleegge bebyggelsesregulerende bestemmelser
primeert for opferelse af villaer i 2,5 etage med dertilhgrende have og hegn.

Lokalplan 182-1 Sigbrits Allé

Formélet med lokalplanen er primeert at muliggere opferelse af randbebyggelse
og fastholde karakteren af butiksstreg mod Amagerbrogade og villabebyggelser
mod Sigbrits Allé.

Reguleringsplan Skotlands Plads
Formaélet med lokalplanen er primeert at muliggere opferelse af randbebyggelse i

fem etager med feelles gardareal med eksisterende boligbebyggelse mod Eng-
landsvej og Sundholmsve;j.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Forslag til lokalplan Englandsvej Nord og kommuneplantilleeg

Skotlands

Geeldende lokalplaner

Byplaner
Reguleringsplaner
————— Lokalplanomradets afgraensning

Lokalplaner i kvarteret.
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Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaagningen.
De kan ses her: www.kk.dk/politikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kabenhavn', som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemeaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Miljekrav til byggeri og anlaeg

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er
muligt. Kommmunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anlaegsarbej-
der, hvor Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden felges ved stattet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Miljekrav til anlaegsprojekter og mindre byggerier
Borgerrepraesentationen har i 2016 besluttet i alt 33 miljgkrav indenfor syv
temaer, heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal felges for nybyggerier og
renoveringer med en entreprisesum under 20 mio. kr.

'Miljg i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Spildevandsplan

Kloakering
Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medferer ikke, at kloakerings-
forholdene skal eendres.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
laeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til regnvandskloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomréade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber, zink
og tombak, mé kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det nedsives
eller udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvemmelse

Skybrudssikring

Kgbenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pé offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-
fert, vil det vil betyde, at der under et 100-4rs skybrud hgjst stdr 10 cm vand pé
terreen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gen-
nemfert lsbende frem til ca. 2040.

Forslag til lokalplan Englandsvej Nord og kommuneplantilleeg Redeggrelse
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Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terreen skal ske pa en sddan made, at vandet handteres
pé overfladen og strammer vaek fra bygninger.

Indenfor lokalplanomréadet er der ikke registreret problemer med oversvem-
melse.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omréder og andre omréder med hgjtliggende grund-
vandsspejl ber underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspeil.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kebenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kebenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase: Vandforsyningsplan

Varmeplanlaegning

| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fiernvarme, og ma
ikke anvende supplerende varmekilder.

Forslag til lokalplan Englandsvej Nord og kommuneplantilleeg
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt
Affaldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav
til adgangsvej' overholdes. Se: www.at.dk/

Boliger
Affaldet skal placeres boligneert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene. Se: www.kk.dk/affald. Veer
opmaerksom p4, at der i kommunalt stettet byggeri er udvidede krav til kildesor-
tering, jf. www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Erhverv og institutioner
H&ndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,

som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Ved ny anvendelse til boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anleegsarbejde
eller eendret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersggelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4&r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, aer, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser

Museumsloven

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfgre pdbud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
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fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s4 en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde padbegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, sdledes, at rotters levemuligheder pd ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det ngdvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pé bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, sa rotter
ikke kan treenge ind i aflobssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgéar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i
bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomrédet.

Det kan ikke udelukkes, at der senere kommer flagermus i de treeer, der er mulig-
gjort feeldet i lokalplanen, og at yngle- eller rasteomrader for flagermus dermed
kan blive beskadiget eller gdelagt, hvis treeerne faeldes. Der ma derfor ikke feeldes
traeer, for grundejer har undersagt, om der er flagermus i dem. Hvis der er det,
maé traeerne kun feeldes, hvis Miljgstyrelsen giver dispensation til det i medfer af
naturbeskyttelseslovens § 29a, stk. 2.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule traeer og treeer med spaettehuller i
perioden 1. november til 31. august. Det fremgaér af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 1466 af 6. december 2018.

Der eri @vrigt forbud mod drab péd og indfangning af flagermus, mod forsaetlig for-
styrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gdeleeggelse
af deres raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgar af § 6a, stk. 10g § 7, stk. 1
Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtgerelse nr. 265 af 21. marts 2019.

Tilladelser i henhold til anden lovgivning

Naturbeskyttelsesloven

Tilstanden af omrader, der er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 16 om sger
og éer, §17 om skove og § 18 om fortidsminder, ma ikke eendres, far Teknik- og
Miljgforvaltningen meddeler dispensation hertil, jf. lovens § 65, stk. 1 og 2.
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Bestemmelser

§1. Formal

Formaélet med lokalplanen er:

e atfastleegge omrédets anvendelse til boliger,

e at bebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart og, at det

samlede lokalplanomréde udnyttes optimalt i forhold til de anven-
delser, der gnskes indpasset i omradet,

e atnybyggeri og eendringer af eksisterende bebyggelse udformes,
s& de passer til Kebenhavns og stedets egenart,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes (1. etagernes) anvendelse og med mulighed for ad-
gang, ophold og rekreation. Ubebyggede arealer, byrum og kant-
zoner indrettes med plads til bynatur,

e atsikre omradet mod oversvgmmelse fra regnvand

e atfremme de pejlemeerker, der findes i ‘Faellesskab Kabenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
maerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

§2. Omrade

Stk.1. Omradeafgraensning
Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 24a, 24f, 15s og 15fi Sundbyvester, Kebenhavn, og
alle parceller, der efter den 4. april 2022 udstykkes i omradet.

§ 3. Anvendelse

Stk.1. Anvendelse
Boliger
Omrédet fastlaegges til heldrsboliger. Der kan indrettes serviceerhverv
sdsom restauranter, liberale erhverv, og erhvervs- og fritidsundervis-
ning samt handveerk.

For byggefelt A, B og C vist péd tegning 2 mé serviceerhverv samlet set
ikke overstige 140 m?2.

Stk. 2. Boligandel, herunder kollegie- og ungdomsboligandel
Boligandelen skal udgare mindst 80 % af bruttoetagearealet.

100 % af bruttoetagearealet til boliger pa de pa tegning 2 viste bygge-

felter A, B og C skal anvendes til ungdoms- og kollegieboliger, jf. stk. 3 e.

Stk. 3. Boligstorrelser
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal
kvadratmeter bruttoetageareal.

a) Boliger skal i gennemsnit have et areal pd mindst 95 m?2 ved nybyg-
geri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af etagearealet
kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.

Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, méa vaere mindre end 50 m?2.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

b) Bestemmelserne gaelder for hver matrikel.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og botiloud, der skal til-
godese behov som falger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller seerlige sociale problemer.

d) Krav til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med bofeelles-
skaber. Disse boliger skal have en stgrrelse pd mindst 65 m2 i gen-
nemsnit. Ingen boliger mé vaere mindre end 50 m2. Feellesarealer
er lokaler og faciliteter, der er til rddighed for beboernes falles akti-
viteter. Feaellesarealerne skal udgere mindst 12,5 % af arealet og skal
etableres i umiddelbar sammenhaeng med boligerne.

e) Krav til boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger,
der skal have et areal pad mellem 25 og 50 m2, jf. stk. 2.

f) Ved ombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale om
erstatningsbyggeri for boliger pa samme matrikel kan Teknik- og
Miljgudvalget dispensere til andre boligsterrelser, hvis saerlige byg-
nings- eller ejendomsmaessige forhold forhindrer opfyldelse af kra-
vene.

Faellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller indrettes fael-
lesarealer for bebyggelsens beboere af stagrrelsesordenen min. 20 m2i
byggefelt A og min. 10 m?i byggefelt C.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan vaere beboerlokaler,
beboervaerksteder samt fritids-, idraets- og sundhedsfremmende
funktioner og lignende.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner mé ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udwves forskellige former for erhverv, sé laenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed medhjeelp og ejendommens og kvarterets
praeg af boligomrade fastholdes.

Forurenende virksomhed
Der mé kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som skennes forenelig med boliganvendelsen.

Publikumsorienterede serviceerhverv i stueetagen

(1. etage)

For stueetager (1. etager) vist pa tegning 2 geelder, at 100 % skal
anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv, sésom restauranter
og caféer.

Stueetagerne (1. etagerne) ma ikke anvendes til liberale erhverv, sa-
som pengeinstitutter, advokat- og ejendomsmeaeglervirksomhed, for-
sikringskontorer, klinikker og til udadvendte funktioner af social, kultu-
rel eller fritidspraeget karakter, sésom klub-, udstillings- og beboer-
lokaler.

Placering af anvendelse
Anvendelserne skal placeres, som vist péd tegning 2.
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Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

§ 5.

Stk. 1.

Stk. 2.

Veje

Overkearsler
Overkegrsler skal placeres, som vist pa tegning 3.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1 og 3 ma der ved vejkryds og overkars-
ler ske eendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner m.v. Det samme geelder ved etablering af
buslommer.

Andre udlaeg og anlaeg af private faellesveje
Der ma ske yderligere udleeg og anleeg af private feellesveje og stier til
betjening af de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som
offentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Den naermere udformning af de i stk. 1-3 fastlagte vejarealer, her-
under treebeplantning sker efter vejmyndighedens godkendelse i hen-
hold til vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedleeggelse af hidtidige overkors-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til
bil- og cykelparkering.

Parkeringsdaekningen skal vaere af starrelsesordenen og mé ikke over-
stige:

Boliger: 1 plads pr. 214 m?

Kollegie- og
ungdomsboliger: 1 plads pr. 857 m?

Erhverv: 1 plads pr. 143 m?
Butikker: 1 plads pr. 143 m?
Cykelparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til
bil- og cykelparkering.

Der skal mindst etableres falgende pladser pr. 100 m? etageareal:

Boliger: 4 pladser (mindst 50 % skal veere overdeekket)

Ungdomsboliger: 4 pladser (mindst 50 % skal vaere overdaekket)
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Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Erhverv: 3 pladser (mindst 50 % skal veere overdaekket)

Butikker: 4 pladser
(mindst 50 % for ansatte skal veere overdaekket)

Ud af det samlede kreevede antal pladser skal der mindst veere
felgende pladser til pladskreevende cykler:

Boliger,
ungdomsboliger,
erhverv og butikker: 1 plads pr. 500 m?

Cykelparkeringen skal placeres i konstruktion og i umiddelbar neerhed
af indgangspartierne og skal vaere let tilgaengelig for brugerne.

Cykelparkering pa terraen skal placeres som vist pa tegning 4.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang
For byggefelt A og B mé det samlede bruttoetageareal ikke overstige
1.100 m2.

For byggefelt C m& det samlede bruttoetageareal ikke overstige 300 m2.

For byggefelt D mé det samlede bruttoetageareal ikke overstige 30 m?2.

Bebyggelsens placering

a) Bygninger skal placeres inden for byggefelterne, som vist pé teg-
ning 5a.

b) Bygning i byggefelt D skal veere cirkelformet, vifteformet, trekantet
eller veere en bygning med min. 5 kanter.

Bebyggelsens hgjde

a) Bygninger mé hgjst opferes med de pé tegning 5a viste etageantal
og bygningshgjder.

b) Stueetagen (1. etage) skal opferes i mindst 3,5 m, inklusive sokkel.

c) | byggefelt A og B skal ventilationsanleeg placeres péa tag. Hgjde af
ventilationsanlaeg over tagkant mé ikke overstige 2,5 m. Ventilation
skal placeres mindst 2,0 m inde pa taget malt fra skaeringspunktet
mellem facaden og overkant tag.

d) I byggefelt C og D ma der ikke etableres teknik pa taget bortset fra
solenergianleeg og mindre, nedvendige afkast og indtag til ventila-
tion. Det vil sige, at tekniske anleeg og installationer skal placeres
inde i bygningen fx under taget.

Solenergianlaeg og mindre, ngdvendige afkast og indtag til ventila-
tion skal placeres mindst 1 m inde péa taget malt fra skeeringspunktet
mellem facaden og overkant tag.
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Stk. 4.

Stk. 5.

§7.

Stk. 1.

e) Foropbygning pa taget for servicering af elevatorer kan bygnings-
hgjden overskrides med 1,1 m alt inklusiv. Opbygninger skal place-
res min. 1,0 m inde pé taget mélt fra skeeringspunktet mellem faca-
den og overkant tag.

Mindre bygninger

Der ma opferes mindre, fritiggende bygninger i én etage, hver pa
hgjst 20 m?2. Mindre bygninger kan vaere cykelskure, pavilloner, driv-
huse, lysthuse, tekniske anleeg, herunder transformerstationer og byg-
ninger til affaldssortering, legehuse og lignende.

Mindre bygninger skal placeres som vist péa tegning 5b.

Kommentar

I byggesagsbehandlingen tages stilling til, om de mindre bygninger
har et omfang, sa de ikke skal medregnes i etagearealet, jf. Bygnings-
reglementet.

Bevaringsvaerdige bygninger

a) Bevaringsveerdige bygninger vist pa tegning 5a mé ikke sendres,
ombygges eller nedrives.

b) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at bevarings-
veerdige bygninger eendres, ombygges eller nedrives. Bevarings-
veerdige bygninger kan dog ombygges i som angiveti § 7.

Kommentar

Huvis tilladelse til &endring, ombygning eller nedrivning af bevarings-
veerdig bebyggelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
Overtagelsespligten pahviler dog kun kommunen, hvis der er et vae-
sentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og afkast-
ningsgraden for eiendomme med en lignende beliggenhed og benyt-
telse, som ikke er omfattet af et endrings-, ombygnings- eller nedriv-
ningsforbud.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Facader

a) Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
vinduer, altaner og dere. Bestemmmelsen geelder ikke for gavle, der
ligger i skel.

b) Gulvkoten til boliger skal veere mellem 0,6 m og 0,95 m malt fra ter-
reen. Undtaget er feelleslokaler.

c) Byrum, indgangspartier, portadbninger og portrum og passager skal
belyses.

Belysning ma ikke bleende omgivelserne.
Effektbelysning er ikke tilladt.

d) Facade b og facade c som vist pa tegning 6 ma gerne have gavl-
malerier.
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Byggefelt A og B

e) Facadematerialet skal vaere i red og/eller brunlig tegl.

f) Stueetagen pé byggefelt A og facaden mellem sokkel og underkant
af vindue i stueetagen pa byggefelt B skal have en reliefoverflade i
tegl, som afsluttes med gesimsband eller frise.

g) Pafacade a som vist pa tegning 6 skal der veere en reliefoverflade
pé min. 3 mibredden og min. 9 mi hgjden pé midterstykket af
facaden.

h) Der skal veere taggesims péa facaderne i byggefelt A og B.

i) Garagedgre skal veere i trae og have traeets naturlige farve. Ovenfor
garageladgerne skal der vaere et horisontalt glasvindue i portens
fulde bredde, hvor vinduets overkant flugter med denne facades
vinduers overkant.

Byggefelt C

j) Facadematerialet skal veere i red og/eller brunlig tegl.

k) Pabyggefelt Cskal facaden op til 1 m fra terreen vaere i et marke-
grent materiale som teg|, klinker eller puds.

) Der skal etableres to gesimsband eller friser pé facaderne. Gesims-
band eller frise skal placeres ved overkant og underkant af vinduer
til opholdsrum pa 1. sal og veere grent glaseret tegl.

m) Der skal veere taggesims pé facaderne i byggefelt C

Byggefelt D

n) Facaden skal vaere i metal, tegl, tree, glas eller natursten.

Stk. 2. Vinduer, dore og indgangspartier

a) |boligbebyggelser mé vinduer og dgre kun have gennemsigtigt
(klart) vinduesglas. Vinduer ma ikke helt afbleendes eller klebes til.

b) I'byggefelt A, B og C skal vinduer og dgre placeres lodret over hin-
anden.

c) Pafacadenibyggefelt A mod Englandsvej skal der veere et vindue
p& min. 2,5 mibredden og min. 2,2 mi hgjden til feelleslokale. Her-
udover skal der ved siden af vaere en glasder.

d) Pafacadenibyggefelt C mod Englandsvej skal der vaere et dgrparti
jf. €) iterreen og med et vindue uden sprosser i forleengelse af der-
partiet, hvor overkant af vinduet flugter med stueetagens gvrige
vinduer.

e) Fire altandere mod Englandsvej i byggefelt C skal have en midter-
sprosse og et gront bleendefelt i de nederste 0,8 m af altandgren.

f) Butiksfacader skal have udstillingsvinduer, som skal veere af gen-
nemsigtigt (klart) vinduesglas. Vinduer méa hverken helt eller del-
vist afbleendes eller klaebes til.

g) Vinduer skal have feelles underkant og feelles overkant. Vinduer skal
have individuelle murhuller og vandrette vinduesband.

h) I byggefelt A og B skal dgre, vindueskarme og sprosser veere i
meorke farver. | byggefelt C skal de veere merkegrenne.

i) |byggefelt A, B og C skal vinduer til boliger pa facaden veaere i hgj-
format og have min. en sprosse. Pa neer vinduer til toilet.
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Stk. 3.

Stk. 4.

i) Vinduer mé ikke veere i plastik.
k) Dare ma ikke veere i plastik.

I) I'byggefelt A og C skal boligbebyggelser have indgange i facaden
mod gade og gard. Indgangsdere i byggefelt skal have et vindue
ovenover dgren, hvor overkant flugter med overkant af stueetagens
vinduer.

m) Indgangspartier kan markeres med mindre overdaekninger, tilbage-
treekning, farveskift, siddemulighed eller anden markering.

n) Der ma ikke veere altangange, og der ma ikke vaere udvendige trap-
per til boliger pa 2. etage og op.

o) Der mé veere altandere, fransk altan eller vinduer pé facade b som
vist tegning 6.

Altaner
a) |byggefelt A, B og C skal alle boliger have en altan.

b) I'byggefelt A, B og C skal altaner veere franske altaner. Altaner mod
gardsiden skal i byggefelt A og B vaere spanske altaner med et
fremspring fra facaden pa 40 cm.

c) Altaneritagetager ma ikke have fremspring fra facaden.

d) Altaner mé ikke have synlige beeringer under eller over altanen. Der
ma ikke veere skré beeringer.

e) Altanveern skal veere i lodrette, spinkle balustre.

| byggefelt C skal altanvaern veere mgrkegrenne. | byggefelt Aog B
skal altanveern veere mearke.

f) Altanmaterialer mé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleen-
dende.

Tage

a) |byggefelt A, B og C skal tagetagen have en taghaeldning pa maks.
85 grader mod facadesiden, undtaget er gavle i byggefelt C og den
nordvendte gavl pa byggefelt A samt tag pa facade A vist pa teg-
ning 6.

b) I'byggefelt A ud mod Englandsvej skal der veere tre altankviste med
fladt tag med en tilbagerykning pa mindst 5 cm i forhold til facaden
samt to tagvinduer mod gardsiden.

c) |byggefelt B skal der veere kviste og min. fire altankviste. Kviste og
altankviste skal have fladt tag med en tilbagerykning péd mindst
5cmiforhold til facaden.

d) | byggefelt Cskal der veere tre kviste og tre altankviste. Kviste og
altankviste skal have fladt tag med en tilbagerykning pa mindst
5 cm i forhold til facaden.

e) Kviste og altankviste skal placeres symmetrisk over vinduerne pa
den underliggende etage undtagen toiletvinduer.

f) Materialerne skal vaere i marke tagsten, tegl, tagpap, skifer eller
metaltag i farverne grd, redbrun eller sort. Der kan anvendes ele-
menter til udnyttelse af solenergi. Materialer ma ikke virke kraftigt
lysreflekterende eller blaendende.

g) Flade tage péa skure skal veere grgnne tage, dvs. med grees, sedum
eller lignende.
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Stk. 5.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

h) Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal vaere i metal.

i) |byggefelt A, Bog C mé der ikke indrettes tagterrasser.

Reklamer

a) Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som fx lys-
aviser eller animerede reklamer péa facader, gavle og hustage.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse

Der skal veere friarealer til bebyggelsen. Friarealet er en ejendoms
ubebyggede grundareal, eksklusive parkerings- og tilkerselsarealer til
biler, men inklusive den del af det ubebyggede areal, der er forbeholdt
fodgaengere og cykler.

Pa byggefelt A og B skal der vaere friareal pa min. 110 m2.
Pa byggefelt C skal der veere friareal pa min. 60 m2.

Bevaringsvaerdige traeer
Det péa tegning 7b viste bevaringsverdige tree ma udover seedvanlig
pleje ikke beskaeres eller faeldes.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til beskaering eller feeldning af
et tree efter en vurdering af treeets alder, storrelse, karakter, placering
og sundhedstilstand. Der kan blive stillet krav om genplantning, men
det gaelder ikke, hvis traeet er kritisk sygt, dedt eller veeltet i en storm
(naturligt forfald).

Kommentar

En ejer har pligt til at passe pd et bevaringsvaerdigt trae. Beskadiges
det, er det at betragte som en faeldning eller beskaering, der skulle
have veeret sagt dispensation til. | den situation kan der kreeves gen-
plantning.

For at forhindre jordkomprimering bar eksisterende og kommende
haver, andre grenne arealer samt eksisterende traeers vaekstzoner
beskyttes mod tung trafik, byggepladsetablering og byggemateriale-
oplagring i nedrivnings- og anleegsperioder. Desuden anbefales det,
at traeers dryp- og vaekstzoner beskyttes i samme perioder.

Oplag

De ubebyggede arealer mé ikke anvendes til lagerplads.

Terraenregulering
Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 1 mi forhold til det eksiste-
rende terreen. Der mé ikke terreenreguleres neermere skel end 1 m.

Der ma ikke terreenreguleres inden for bevaringsveerdige traeers dryp-
zone.

Placering og indretning af ubebyggede arealer
Byrum og beplantning skal placeres, som vist pa tegning 7a.
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Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Byrum A skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omréadets beboere eller bestemte brugere.

Der ma ikke opsaettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier og pladser.

Om placering af cykelparkering henvises til § 5, stk. 2.

Indretning af byrum og gardrum
Byrum og gérdrum skal indrettes, som vist pé tegning 7a.

Byrum A
Befaestede arealer skal veaere beton, betonfliser, tegl og natursten.

Gdrdrum 10g 2
Der skal vaere mindst 15 % bede med beplantning. Mindst 70 % skal
veere befaestet. Befaestede arealer ma ikke veere grus og skaerver.

Der skal veere mindst 2 stk. faste baenke.

Der skal veere én pergola i gardrum 1 med et samlet areal pd mindst
11 m2inkl. 2 m? bede med klatreplanter ved pergolaen.

Der ma hegnes med haek, dbent gitter/hegn eller lignende. Hegn a méa
hejst veere mellem 0,8-1,20 m og hegn b hgjst veere 1,80 m malti for-
hold til det omgivende terraen. Hegn mé placeres, som vist pa teg-
ning 7a.

Traeer
Der skal veaere traeer, som vist pé tegning 7b.

Der skal plantes min. 1 stk. nyt trae, som ikke mé faeldes i byrum C.

Nye treeer skal have en stammeomkreds, nar de plantes, pd mindst
12-14 cm. Nye treeer skal pa det konkrete sted kunne opna en hgjde pa
mindst 6 m. Nye traeer skal veere stedsegrenne og/eller lgvfaeldende.

Ombkring hvert nyplantet tree skal der veere mindst 20 m? areal med
vandgennemtraengelig overflade. Hvis der plantes 3 eller flere treeer i
et sammenhaengende areal, kan arealet pr. trae reduceres til mindst
10 m2.

Kommentar

Det anbefales, at der bruges specialkonstruerede vaekstjorde med
stort indhold af lava og pimpsten. Treeer bar plantes i et plantehul,
derer1m dybt, og réjord under plantehullet ber losnes. Traeer, der
plantes pa konstruktion, ber have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkan-
ten af bedet bar hgjst veere 0,4 m over det befeestede areal. Det anbe-
fales, at anden beplantning p& konstruktion plantes i et plantehul, der
er mindst 0,5 m dybt.

Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af en ny bebyggelse i bygge-
felt D, at det pa tegning 7b viste nye tree er plantet.
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Stk. 9.

Stk. 1.

Stk. 2.

§10.

§ 1.

Dispensation

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade anden udform-
ning af byrum og kantzoner samt placering af treeer af hensyn til
mulighed for brandredning.

Stoj og anden forurening

Stoj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholds-
arealer, skal anvendes, placeres og indrettes sdledes, at beboere og bru-
gere beskyttes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra vejtrafik.

Stgjniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne vaerdier mélt i
Lden (dB)

¢ Udendgrs opholdsarealer i forbindelse med boliger: 58

Indenders med delvist dbne vinduer (0,35 m?):
e Boligers opholdsrum: 46

Indendars med lukkede vinduer:

e Boliger: 33
¢ Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Staj
fra veje’.

Krav om dokumentation for overholdelse af graense-

vaerdier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naevnte graensevaerdier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj og anden forurening, jf. stk. 2, er over-
holdt.

Matrikulaere forhold
Omrédet mé ikke udstykkes yderligere.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i
ovrigt er lovlig.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Byplan 13 bekendtgjort den 22. juni 1954 ophaeves for sd vidt angar det
af denne lokalplan omfattede omréade.
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Kommentarer af generel karakter

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere eendringer.

Kebenhavns Kommune har pdtaleret for overtraedelse af bestem-
melser i lokalplanen.

Andringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pateenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfaelde gives midlertidige dispensa-
tioner i strid med principperne i planen. Dispensation meddeles af
Teknik- og Miljsudvalget i Kebenhavns Kommune.
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Tegning 1- Omradeafgransning
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smmms Omradeafgreensning Matrikel

Eksisterende bygning
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Tegning 2 - Anvendelse

I ol == === Lokalplanomradets afgreensning
[0 Publikumsorienteret serviceerhvery ———— Matrikelskel
A-D Bygningsbetegnelse Eksisterende bygning
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Tegning 3 - Veje

! Overkegrsel === == |okalplanomradets afgreensning
Matrikelskel

Eksisterende bygning

[ Byggefelt
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Tegning 4 - Cykelparkering

Cykelparkering pa terraen med angivelse af antal pladser == === |okalplanomradets afgraensning
——— Matrikelskel

Eksisterende bygning
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Tegning 5a - Bebyggelsens omfang og placering

Afgraensning af byggefelt, hvor bygning skal falge kant === == |okalplanomradets afgreensning
Afgreensning af byggefelt ——— Matrikelskel
Byggefelt Eksisterende bygning

Maksimalt etageantal
Maksimal hgjde
Bygningsbetegnelse

Bevaringsveerdig bygning
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Tegning 5b - Mindre bygninger

77777 Omrade, hvor der ikke kan placeres mindre bygninger == === |okalplanomradets afgraensning

Matrikelskel

Eksisterende bygning

[ Byggefelt
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Tegning 6 - Bebyggelsens ydre fremtraden

Facade a

Facade b

Facadec

A-D Bygningsbetegnelse
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Tegning 7a - Byrum

Byrum
Gardrum
= Hegn a
s Hegn b
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Tegning 7b - Beplantning

|I| Beplantningszone == === |okalplanomradets afgraensning
[ ) Bevaringsveerdigt trae ——— Matrikelskel

Eksisterende bygning

[ Byggefelt
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Forslag til kommuneplantilleeg

7000z /
/ \ 15ff

Kort A, eendret kommuneplanramme.

I medfer af lov om planlaeegning, jf. lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020 fore-
tages felgende eendringer:

For B3*-rammen (plannummer R19.B.10.22), som vist pa kort A, aendres den
saerlige bemeaerkning til:

‘P4 ejendommen matr.nr. 15fi, Sundbyvester, Kebenhavn kan tillades ny bebyg-
gelse pé op til 40 m? etageareal. P4 ejendommen matr.nr. 15s, Sundbyvester,
Kgbenhavn kan tillades ny bebyggelse pa op til 400 m2. P4 ejendommen

matr.nr. 24a, Sundbyvester, Kagbenhavn kan tillades ny bebyggelse péa op til 1.200
m? etageareal. Bestemmelser om friarealer fastsaettes i forngdent omfang i lokal-
plan.

Rammen far falgende nye plan.nr.: R19.B.10.22.T1.
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Hvad er en lokalplan og et
kommuneplantilleg

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal s&-
ledes ifelge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemfares starre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan eendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhang i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor
offentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemeaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges el-
ler &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sddan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, méa der ikke foretages sendringer pé& de ejendomme, der er omfattet af
planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige bebyg-
gelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens be-
stemmelser vil kun gaelde, hvis ejeren gnsker gennemfert a&endringer pé ejen-
dommen.

Kommuneplantilleeg

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den fysiske udvikling i kom-
munen og fastleegger rammer for, hvad lokalplaner i de enkelte omréader i kom-
munen kan indeholde.

Rammerne angiver sdledes de overordnede retningslinjer for bestemmelser i
lokalplaner om anvendelse, bebyggelsens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan eendres - fx i forbindelse med en lokalplan, der ikke er i

overensstemmelse med kommuneplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse
af et kommuneplantilleeg.
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Et forslag til kommuneplantilleeg skal offentliggeres séledes, at interesserede har
mulighed for at tage stilling og komme med bemaerkninger, inden Borgerreprae-
sentationen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommuneplantilleeg medferer, at
kommunen inden for byzoner kan modseette sig udstykning og bebyggelse, som
eristrid med kommuneplanens reekkefalgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modsaette sig opferelse af bebyg-
gelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med
bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog ikke nedlaeg-
ges, nér det pageeldende omrade er omfattet af en lokalplan eller en byplanved-
teegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommuneplanens rammedel,

kan endvidere ikke nedlaegges, hvis omradet i kommuneplanen er udlagt til
offentlige formal.
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Mindretalsudtalelser
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Borgerrepraesentationen har den [dato] besluttet at offentliggere forslag til lokal-
plan Englandsvej Nord og forslag til kommuneplantilleeg.

Heringsperioden Igber fra den [dato]til den [dato].

Enhver har ret til at komme med hgringssvar til planforslagene.

Alle skriftlige hgringssvar om forslagene vil indgé i den videre behandling.

Borgermede

Kebenhavns Kommune og Amager Vest Lokaludvalg inviterer til borgermgde,
hvor der orienteres om lokalplanforslaget, [ugedag] den [dato] kl. 19-21.

Mgdet afholdes [sted og adresse].

Offentlig horing

P& Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslagene og indsende et hgringssvar.

Hvis du har navnebeskyttelse eller beskyttet adresse, vil vi bede dig om at sende
dit hgringssvar pa mail eller almindelig post og gere opmaerksom pa beskyttelsen.

Du kan sende dit hgringssvar til:
parc@kk.dk

eller

Teknik- og Miljgforvaltningen

Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er den
[dato]


https://www.blivhoert.kk.dk/
mailto:parc@kk.dk
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