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TITANGADE - TILLAG NR. 4

Forslag til tilleg nr. 4 til lokalplan nr. 76 "Titangade™ med tilhgrende
kommuneplantilleg

Borgerreprasentationen har den XX.XX 2014 vedtaget forslag til tilleg
nr. 4 til lokalplan nr. 76 "Titangade” med tilhgrende forslag til kommune-
plantill=g.

Lokalplanomradet ligger i bydelen Ngrrebro.

Offentlig horingsperiode fra den xx.xx 2014 til den xx.xx 2014
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Redeggrelse for lokalplan- og kommuneplantillegget

Luftfoto af lokalplanomrddet og dets omgivelser set mod nord, 2012. Lokalplanomrddet ligger i et kvarter med forskelligartede byg-

y

ningstypologier indeholdende primert smderhverv, boliger og uddannelsesinstitutioner.

Lokalplan- og kommuneplantillggets
baggrund og formal

Investorerne bag “Sigurdsgade 27 ApS” gnsker at opfare
private ungdomsboliger med en samlet storrelse pa ca.
3450 m?i Sigurdsgade 27, 29 og 31.

Projektet har et omfang, der forudseetter, at der udarbej-
des et lokalplantilleeg til lokalplan nr. 76 "Titangade” og
et tilleeg til Kommuneplan 2011. Plantilleeggene mulig-
gor et byggeri pa Sigurdsgade med en bebyggelsespro-
cent op til 160. Endvidere muliggeres detailhandel med
en storrelse pa op til 200 m? samt serviceerhverv og
ovrig anvendelse, som Kommuneplan 2011 muligger.

Lokalplantilleegget med tilhgrende kommuneplantilleeg
udarbejdes for at muliggere etableringen af et byggeri
med ca. 65 ungdomsboliger, der kan udnytte naerheden
til uddannelsesinstitutioner og til den kommende me-
trostation, Skjolds Plads.
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Lokal- og kommuneplantillegsomrddet er angivet pd kortet.
Planomrddet ligger i bydelen Norrebro.
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Lokalplantill®gsomradet og kvarteret
Lokalplantilleegsomradet ligger pa den nordlige side af
Sigurdsgade mellem Titangade og Hermodsgade og om-
fatter ejendommene matr.nr. 5575, 5543 og 5542, Udenbys
Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn.

Omradet rummer i dag flere 1-2 etagers bygninger be-
staende af forhuse langs Sigurdsgade med flere tilbyg-
ninger og baghuse. De tre matrikler huser et lydstudie,
et kloster samt et autovaerksted. Bygningerne er opfort i
starten af 1930’erne. Forhuset i nr. 27 samt forhuset med
tilbygning i nr. 29 er klassificeret som middel bevarings-
veerdige og forhuset i nr. 31. som lavt bevaringsvaerdigt.

g

Denne treetagers fredede bygning rummede oprindeligt et kaffe-
brenderi. (Foto: Kebenhavns Kommune)

Kgbenhavns Kommune

e

Bebyggelsen langs Sigurdsgade, som den fremstdr i dag. (Foto: Kebenhavns Kommune)

Nabobygningen vest for lokalplanomradet er fredet og
er et tidligere kaffebraenderi. Nabobygningen mod gst
huser en begrneinstitution.

Bygningen pa den sydlige side af vejen er en del af en
storre boligbebyggelse fra 1991. Bygningen er pa 4%
etage og fremstar i lys tegl og med franske altaner mod
Sigurdsgade.

Sigurdsgade er en ca. 20 meter bred, men mindre befzer-
det gade. I nr. 27 star et ca. 35-40 ar gammelt lindetree,
der syner i gaden og giver karakter. Ellers er der spar-
somt beplantet. Lokalplanen udpeger traeet som beva-
ringsveerdigt.

I gaden ses fritstdende bygninger med vinduer i gavle.
(Foto: Kebenhavns Kommune)
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Sigurdsgade falder med ca. 3 meter fra ost mod den kommende metrostation ved Skjolds Plads i vest. (Foto: Kobenhavns Kommune)

Lokalplanomradet ligger midt i et meget varieret
omrade bestdende af store boligkarréer og uddannel-
sesinstitutioner samt mindre fritstaende bygninger,
der hovedsaligt anvendes til smaerhverv.

Bygningerne i omradet speender bredt i omfang, stil-

art, opferelsesar og stand. Nogle feellestraek i omradet
er anvendelse af tegl som facademateriale, at bygnin-
ger er fritstaende med vinduer i gavle samt abninger

eller ophold i facaderaekken, der byder pa kig fra gade
til gardrum.

Kvarteret vil forventeligt indenfor en kortere arraek-
ke blive udbygget med yderligere uddannelsesinsti-
tutioner i Norre Campus-omradet mod sydgst. I 2018
forventes ibrugtagning af en ny metrostation, Skjolds

Plads, der ligger for enden af Sigurdsgade mod vest. Porten og det lave murverk giver kig fra gade til gardrum.
(Foto: Kebenhavns Kommune)

Billedet viser et kig langs Sigurdsgade mod ost. Mange forskellige bygningsstilarter er representeret i Sigurdsgade. Bygningen i
midten af billedet huser Professionshejskolen Metropol. (Foto: Kobenhavns Kommune)
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Illustrationen viser den foresliede bebyggelse set fra sydvest. Ill af HMT2 Arkitekter.

Byggegnsker

Projektet, der er udarbejdet af HMT2 Arkitekter ApS, er
et forslag til, hvordan en bebyggelse pa Sigurdsgade 27,
29 og 31 kan udformes. Forslagets anvendelse er udeluk-
kende boliger med tilhgrende feellesrum. Forslaget inde-
holder 65 ungdomsboliger pa hver knap 50 m? brutto og
med et samlet areal pa ca. 3450 m? inklusiv feellesrum.

Bebyggelsesplanen udggeres af to bygninger forbundet
af et trappe-og elevatortarn, et parkeringsomrade i bag-
garden mod nordgst og en feelles have mod Sigurdsgade
isydvest.

Den ene bygning er placeret langs gaden og markerer
derved gadeforlgbet, mens den anden er placeret paral-
lelt med og forskudt bagved. Bygningerne star fritsta-
ende med afstand til nabobygninger og giver rum til et
eksisterende markant lindetrze, der syner i gadebilledet.

Bebyggelsen har bygninger med vinduesibninger i gavle
samt kig fra gaden til bagvedliggende gardrum. Begge
dele medvirker til at skabe en kontakt mellem forbipas-
serende, besggende og beboere og derved styrke bylivet i
Sigurdsgade.

Begge bygninger er 5 etager, hvoraf den gverste etage er
tilbagetrukket fra gaden og i gavle, samt af en hgj keel-
deretage. I keelderetagen i bygningen langs Sigurdsgade
indrettes et stort faellesrum pa ca. 150 m? brutto med
direkte adgang til haven.

Kgbenhavns Kommune

Adgang til boligerne foreslas at ske via et fritstaende
elevator- og trappetarn, hvorfra altangange leder ud

til begge bygninger. Altangangene fortszetter langs
bygningernes nordvendte facader, hvorfra der er adgang
til den enkelte bolig. Facaden er opdelt med materiale-
skift og tilbagetraeekninger, sa bebyggelsen opnar en god
variation. Facaderne fremstar i mork tegl. Den gverste
etage er bekleedt med stélplade.

Alle boliger er udstyret med bad / toilet og kgkkenniche
samt en fransk altan. De franske altaner er placeret i
facaderne mod syd og i gavle mod gst og vest.

Friarealer anlaegges pa terreen. Cykelparkering placeres

henholdsvis pa terreen og i cykelkaelder og bilparkering
etableres pa terraen.

AREALER PA MATRIKELNR. 5575, 5543 0g 5542

Grundareal: 2.305 m?
Etageareal: 3.357m?
Heraf ungdomsboliger: 3.357 m?
Bebyggelsespct.: 150 %
Friarealpct. for ungdomsboliger: 30 %
Parkeringsdeekning:

I storrelsesordenen og hejst 1 pr. 150 m? etageareal
dog 1 pr. 100 m? butiksetageareal.
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Facadeopstalter, der viser et forslag til bebyggelsens udformning. Ill. af HMT2 Arkitekter. ° ° om
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Lokalplan- og kommuneplantilleggets
indhold

Kommuneplantilleegget fastleegger en rammezendring
for S-omradet (serviceerhverv) fra S2 til S3. Rammeazen-
dringen omfatter et sterre omrade, hvori lokalplanomra-
det ligger, og betyder bl.a. en mulig forggelse af bebyg-
gelsesprocenten og et lavere krav til friareal, se afsnit
herom pa side 10 og 11.

Lokalplanen fastlaegger anvendelsen til helarsboliger,
herunder ungdomsboliger, og detailhandel samt ser-
viceerhverv og gvrig anvendelse, som Kommuneplan
2011 muligger. Bebyggelsesprocenten for lokalplanomra-
det fastlaegges til 160, som vurderes at veere maksimum
for, hvad omradet kan beere.

Lokalplanen er udformet med henblik pa at viderefore
omradets karakteristika og tilpasse bygningerne til
gadebilledet. Lokalplanen fastleegger en bebyggelsesplan
bestdende af en eksisterende mindre bygning og af et
byggefelt, hvor der kan opferes fritstaende bygninger,
s der skabes dbninger og mulighed for kig til gardrum.
Lokalplanen fastszetter en maksimal hgjde pa 18 meter
samt en maksimal bygningsdybde pa 10 meter for
boliger og 18 meter for erhverv. Lokalplanen fastlaegger
desuden bestemmelser for facader, materialevalg og den
overordnede indretning af ubebyggede arealer, der skal
indrettes med et gront opholdsareal. Lokalplanen udpe-
ger et stort lindetrae som bevaringsveerdigt.

Inden for disse rammer er der mulighed for at opfere
bebyggelse, der understgtter den byarkitektoniske og
kulturhistoriske karakter og skaber en god helhed med
omgivelserne med en arkitektonisk tilfredsstillende
fremtreeden.

Bebyggelsen skal forsynes med grgnne tage, ubebyggede
arealer skal fremsta med permeabel beleegning, hvor
det er muligt, og regnvand skal i videst muligt omfang
udnyttes til toiletskyl samt evt. nedsives pa egen grund.

Miljforhold

Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal fore-
tages en miljgvurdering i henhold til lov om miljevur-
dering af planer og programmer (lovbek. nr. 936 af 24.
september 2009). Det skyldes, at planerne ikke muligger
anleaegsarbejder, der er optaget i lovens bilag 3 eller 4.
Endvidere er der ikke tale om projekter, der i storrelse
og omfang og i forhold til lokalplanomradets nuveerende
omfang og karakter far veesentlig indvirkning pé dette
eller omkringliggende omrader eller bebyggelser.

Afgorelsen om ikke at foretage en miljovurdering er of-
fentliggjort samtidig med planforslagene.

Kgbenhavns Kommune

Sigurdsgade

>,

Il Lokalplanomrade

Stojniveauet pd Sigurds- W over 75 dB 60-65dB
gade i 1,5 meters hojde i s 70-75dB 55-60 dB
henhold til MiljeGIS I 65-70dB

Trafikstgj

Anvendelsen forventes at medfere gget cykeltrafik men
ikke vaesentligt oget biltrafik eller stgj.
Trafikstejniveauet i Sigurdsgade ligger pa 55-60 dB i 1%
og 4 meters hgjde, hvilket ligger under den maksimale
tilladte graense pa 68 dB.

Kystnaerhedszonen

Omradet ligger i en afstand af ca. 2,5 km fra kysten ved
Nordhavn og dermed inden for 3 km kystnaerhedszonen.
Pa grund af den betydelige afstand samt de mellemlig-
gende bebyggelser og anleeg opfattes omradet imidlertid
ikke som en del af kysten. En visualisering i forhold
hertil er derfor ikke pakraevet.

Tilleg nr. 4 til lokalplan nr. 76 "Titangade 'med tilhgrende kommuneplantilleg
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21. marts kl. 12:00

21. marts kl. 16:00

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser skyggevirkninger i og
omkring lokalplanomradet. Der er valgt tre tidspunkter
imarts og fire tidspunkter i juni for at illustrere skygge-
virkning over degnet og over aret.

Skyggediagrammerne viser, at der vil veere begraensede
gener fra bebyggelsen. Der vil vaere en smule skygge-
dannelse fra bebyggelsen pa ejendommen mod nord i de
sene eftermiddagstimer. Gardhaven i den sydvestlige del
af lokalplanomradet er solrig hen over aret.

Tillzg nr. 4 til lokalplan nr. 76 "Titangade ’med tilhgrende kommuneplantilleg

21. juni k. 12:00

A

21. juni kl. 16:00

21. juni kl. 19:00

Kgbenhavns Kommune

9



10

Lokalplantillggets sammenhang med anden planlagning og lovgivning

Signaturforklaring

/N Husbade

] Boliger (1-2 etager)

Boliger (3-6 etager)
Boliger og serviceerhverv
Serviceerhverv

[ Blandet erhverv

[ Industri

B Havneformal
Tekniske anlaeg

[ nstitutioner

[T Fritidsformal

Il Lokalplanomrade

Kortet viser hvilke anvendelser, der er i omrddet.

Fingerplan 2013

Ifolge 'Fingerplan 2013’, der er Miljgministeriets Lands-
plandirektiv for planleegning i Hovedstadsomradet, skal
stationsneaere kerneomrader udnyttes med bebyggelses-
procenter, der modsvarer den centrale beliggenhed og
gode tilgeengelighed. Planerne er i overensstemmelse
med dette.

Overordnede mal for planlagning i
Kebenhavn

Kebenhavn skal fremsta med en blanding af gamle og
nye bygninger med beaeredygtig arkitektur, der skal kun-
ne tilbyde faciliteter til et mangfoldigt byliv. Kommune-
plan 2011 laegger vaegt pa, at der er et behov for at skabe
flere ungdomsboliger i Kgbenhavn for at skabe plads til
de studerende. Planforslagene stotter disse mal.

Kommuneplan 2011

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2011 en del af et
omrade, der er fastlagt som et omrade med serviceer-
hverv med rammen S2. I et S2-omrade er den maksimale
bebyggelsesprocent 150 og friarealkravet til boliger 40%
0g 10% til erhvervsbyggeri.

S-omradet kan anvendes til serviceerhverv sdsom ad-
ministration, liberale erhverv, butikker, restauranter,

Kgbenhavns Kommune
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Il Lokalplanomrade

Kortet viser, at lokalplanomrddet ligger neermere end 500 meter
fra en kommende metrostation og et bydelscenter, Tagensvej.

hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning, grundskole-
undervisning samt handveerk og andre virksomheder,
der naturligt kan indpasses i omradet. Derudover kan
der i et S-omrade tillades indtil 25 % boliger.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og in-
stitutioner samt andre sociale, uddannelsesmeessige,
kulturelle, sundheds- og miljomeessige servicefunk-
tioner, der er forenelige med anvendelsen til boliger og
serviceerhverv.

Detailhande

Lokalplanomradet ligger i en afstand af mindre end 500
meter fra Tagensvej, der er udpeget som bydelscenter.
Kommunen kan derfor kun tillade enkeltstaende butik-
ker til omradets forsyning med et maksimalt bruttoeta-
geareal pa 200 m?.

Boligpolitik

Kebenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem
mod ar 2025 ifelge de seneste prognoser. Det forudsaet-
ter en balanceret boligpolitik, der bade skaber plads til
mange nye borgere og fastholder Kebenhavn som en
mangfoldig by. Kebenhavn skal vedblive at vaere en
socialt baeredygtig by, hvor der ogsa er boliger til men-
nesker med almindelige indkomster. Kebenhavn skal
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Il Lokalplanomrade

Il Lokalplanomrade

Nuverende kommuneplanrammer.
S-omrdde = serviceerhverv, B-omrdder = boliger,
O-omrdder = offentlige formdl, fritidsformal mv.

udvikle sig til en energirigtig by, hvor boligmassen
bliver mere klimavenlig og energioptimerende.

Grenne omrader skal allerede i planleegningen taenkes
ind. Kebenhavn skal vedblive at vaere en tryg by, hvor
man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af degnet.
Byrum skal have hgj kvalitet, med plads til aktiv udfol-
delse.

Bydelsplan

Norrebro Lokaludvalg har i samarbejde med borgerne og
forvaltningerne udarbejdet en bydelsplan for Nerrebro
2013, der ogsa omfatter lokalplanomradet. Bydelsplanen
er sammen med de gvrige bydelsplaner vedlagt som
bilag til Kommuneplan 2011.

I bydelsplanen fremhaeves folgende overordnede emner:
e Etgodt hverdagsliv

e Kebenhavn som metropol for gren vaekst

e Viden og erhverv

Kommuneplantilleg

Kommunen foreslar at 2endre rammen for omradet i
Kommuneplan 2011 fra et S2-omrade til et S3-omrade, da
omradet ligger med neerhed til en kommende metrosta-
tion. Samtidigt ensker kommunen at udvikle omradet

Tillzg nr. 4 til lokalplan nr. 76 "Titangade ’med tilhgrende kommuneplantilleg

Forslag til ny kommuneplanramme, S3, hvor lokalplanomrddet
indgadr.

som en del af Copenhagen Science City, hvor ambitionen
er at tiltraekke relevante funktioner til vidensbyen. Det-
te omfatter eksempelvis virksomheder, vidensinstitu-
tioner, ungdomsboliger mv. som stgtter op om visionen
for udviklingsprojektet.

Rammeaendringen indebzerer, at bebyggelsesprocenten
e@ndres fra maksimalt 150 til maksimalt 185. Herudover
@ndres friarealprocenten for boliger fra 40 til 30.

Den maksimale bygningshgjde bibeholdes til 24 meter
og friarealprocenten for erhverv bibeholdes til 10. Parke-
ringsdeekningen er fortsat i sterrelsesordenen og hgjst 1
pr. 150 m’ etageareal, dog 1 pr. 100 m” butiksetageareal.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 76 "Titangade” fastleegger omradet til erhvervs-,
bolig- og offentlige formal. Der er efterfalgende udar-
bejdet tre tillaeg til lokalplanen.Tilleeg nr.1 muligger
opferelse af en berneinstitution. Tilleeg nr.2 muligger
opforelse af et kollegiebyggeri. Tilleeg nr. 3 ophaever tilleeg
nr.2 saledes, at der fastsaettes bestemmelser for et storre
omrade som helhed, der fastlaegges til offentlige formal
som undervisning og forskning og lignende samt kolle-
gieboliger og gaesteboliger mv.

Lokalplan 486 "Skjolds Plads Metrostationsplads”

Kgbenhavns Kommune



069 Il Lokalplanomrade

Lokalplaner i kvarteret.

Lokalplanen fastleegger anvendelsen af omradet til vej
samt adgangs- og opholdsareal for metrostationen. Der
fastleegges en indretning af pladsen samt offentlige stier
0g passager.

Lokalplan 149 "Aldersrogade”

Lokalplanen fastleegger blandt andet anvendelsen til bo-
ligomrade. Lokalplanen skal sikre helhedspraeget i kvar-
teret ved at formidle overgangen mellem en stram kar-
réstruktur til den mere abne boligbebyggelse mod nord.

Lokalplan 292 "Vibekevang”

Formalet med lokalplanen er at opretholde omradet som
boligomrade samt at sikre en bevaring af bebyggelsens
arkitektoniske helhedsvirkning samt bygningsdetaljer
pa de enkelte huse.

Kobenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har
Borgerrepreesentationen tiltradt retningslinjerne "Milje
ibyggeri og anlaeg, 2010”. Heri bergres emnerne miljo-
rigtig projektering, energi og CO? materialer og kemika-
lier, vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stgj,
indeklima og byggepladsen.

Minimumskravene skal folges i forbindelse med nybyg-
geri, storre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Kgben-
havns Kommune er bygherre eller kontraktmeessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

Kgbenhavns Kommune

"Milje i byggeri og anleeg 2010” oplyser i gvrigt om love,
regulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljeorienteret byggeri. "Miljo i byggeri
og anlaeg 2010” kan hentes pa www.kk.dk/mba2010.

Ifglge Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regn-
vand, LAR) for at imedega klimasendringer og det agede
pres pa kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor
neeromradet som modsaetning til transport ud af omra-
det. Der kan vaere tale om handtering indenfor enkelt-
matrikler, eller om at flere matrikler gar ssmmen om
lokale lgsninger, herunder udledning til havnen.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, for-
dampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende vand-
omrade. Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis
bruges til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller
toiletskyl. Regnvand til toiletskyl kan dog ikke tillades i
daginstitutioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafete-
riaer og andre bygninger, hvor der er offentlig adgang.

Kgbenhavns Kommune har udgivet en handbog, der
beskriver en raekke metoder og losninger. Denne kan
hentes pa www.kk.dk/lar

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal
bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kgbenhavns Kommune.

Endelig giver planloven hjemmel til, at der kan stil-
les krav om brug af regnvand til toiletskyl og tejvask i
maskine.

Forvaltningen er ikke bekendt med, at der er stgrre pro-
blemer forbundet hermed. Hvis der i en konkret sag kan
dokumenteres andre lgsninger med samme effekt, vil
der veere mulighed for at sege dispensation.

Tilleg nr. 4 til lokalplan nr. 76 "Titangade 'med tilhgrende kommuneplantilleg



Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kebenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der
afseettes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik,
batterier, samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal
der afseettes plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov
for plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt
affald, foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum, i garden eller i feelles
miljostationer. Det anbefales, at der afseettes 0,5 m2 per
bolig til et affaldsrum til storskrald og elektronikaffald.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmeaengde, der overstiger, hvad
der forekommer fra en husstand.

Sterre meengder madaffald fra for eksempel restauran-
ter, kantiner, storkgkkener, caféer, indkgbscentre og
lignende skal frasorteres til bioforgasning.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Center for Miljg, der
desuden kan radgive om indretning af miljgstationer,
neergenbrugsstationer mm.

Sigurdsgade nr. 29, hvor der tidligere har veeret en
metalvarefabrik og nr. 31, hvor der tidligere har veeret
autoveerksted med en nedgravet 30.000 liters dieseltank
er begge kortlagt pa vidensniveau 1 jf. Jordforurenings-
loven, da de kan have forarsaget forurening af jord- og
grundvand. Der skal saledes en § 8 tilladelse til, for der
kan bebygges med boliger eller lignende folsom arealan-
vendelse.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske
i henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1.
januar 2012. Dette kan hentes pa Center for Miljos hjem-
meside www.miljoe.kk.dk eller rekvireres pa tlf. 33 66 33
66. Jorden kan ogsa anmeldes via www.jordweb.dk

Ifolge Jordforureningslovens § 50 a er alle byzonearealer
som udgangspunkt omradeklassificerede, det vil sige,
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at overfladejorden formodes at veere lettere forurenet.
omradeklassificering af et areal udlgser pligt til at an-
melde bortskaffelse af jord til Center for Miljg, Jord- og
Vandomradet.

Ved eendring af areal til folsom arealanvendelse sa som
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at
den gverste % meter pa ubefeestede arealer bestar af rene
materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast be-
laegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fiernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast beleegning.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Center for Miljg,
Jord og Vandomradet, ansgges om bortledningstil-
ladelse. Her skal der endvidere indhentes tilladelse til
udferelse af boringer og udledning af forurenet vand fra
byggegruben.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Center for Miljg, Virksomheder, tillige sgges om udled-
ningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vand-
lgb, aer, sper, havnen mm) skal Center for Park og Natur,
Vandteamet, sgges om tilladelse

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler, retningslinjer og anmeldelsesskema kan hentes
pa Center for Miljgs hjemmeside www.miljoe.kk.dk eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden kan ogsa anmeldes
via www.jordweb.dk

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere padbud om midlertidig standsning i henhold
til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i
god tid, sa en forunderspgelse kan seettes i gang, inden
et jordarbejde pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejen-
domme, herunder bregnde og stikledninger, sdledes, at
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rotters levemuligheder pa ejendommene begraenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven
og bekendtgerelse om forebyggelse og bekeempelse af
rotter, kap. 1, § 3.

Iseer ved etablering af gronne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, f.eks.

havnen, skal etableres, sa rotter ikke kan traenge ind i
aflgbssystemet.

Kgbenhavns Kommune
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Titangade - tillaeg nr. 4 til lokalplan nr. 76 med tilhgrende kommuneplantilleg

I henhold til lov om planleegning fastsaettes hermed folgende bestemmelser for omradet Sigurdsgade 27, 29 og 31,
matr. nr. 5575, 5543 og 5542, Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn.

§ 1. Formal

Lokalplanen udger det planmaessige grundlag for op-
forelse af et byggeri i Sigurdsgade med helarsboliger og
serviceerhverv.

*  Nybyggeri skal bidrage til et arkitektonisk og kvali-
tetsmaessigt lgft af kvarteret.

e Nybyggeri skal viderefore omradets karakter og til-
passes omgivelserne med abninger i facaderaekken,
der giver mulighed for kig fra Sigurdsgade til bag-
vedliggende gardrum.

e Ubebyggede arealer skal ved indretning med be-
leegning, meblering, belysning og begrenning af
forskellig art give funktionelle, varierede, oplevel-
sesrige og trygge muligheder for adgang, ophold og
rekreation.

e Omradet skal udvikles efter miljorigtige principper,
hvor baeredygtige og klimamaessige tiltag er inte-
greret i arkitekturen og indikerer en baeredygtig by.

§ 2. Omrade

Stk. 1. Afgraensning af lokalplantillegsomradet
Lokalplantilleegsomradet afgraenses som vist pa tegning
nr. 1 og omfatter ejendommene matr. nr. 5575, 5543 og
5542, Udenbys Klaedebo Kvarter og alle parceller, der
efter d. 08.07.2013 udstykkes i omradet.

§ 3. Anvendelse

Stk. 1. Anvendelse af omradet

a) Omradet fastlaegges til helarsboliger, herunder ung-
domsboliger, og serviceerhverv sasom administrati-
on, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller,
erhvervs- og fritidsundervisning, grundskoleunder-
visning samt handveerk og andre virksomheder, der
naturligt kan indpasses i omradet.

Kommentar

Ved helarsboliger forstés, at det er i strid med lokalpla-
nen at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der
kan ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertil-
melding, men en folkeregistertilmelding vil normalt
opfylde kravet om helarsbeboelse.

b) Endvidere kan der indrettes kollektive anlaeg og in-
stitutioner samt andre sociale, uddannelsesmaessige,
kulturelle, sundheds- og miljomaessige servicefunk-
tioner, der er forenelige med anvendelsen til boliger
og serviceerhverv.
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¢) Der ma ikke udgves virksomhed, som i mere end
ubetydelig grad kan medfore forurening (forure-
ningsklasse 2 med vejledende afstandskrav pa 20 m
til boliger og lignende)

Stk. 2. Boligstarrelser

a) Ungdomsboliger skal have en stgrrelse pa mellem 25
m? og 50 m? bruttoetageareal. Dog skal nettoarealet
for de enkelte boliger veere mindst 15 m?.

b) Safremt anvendelsen til ungdomsboliger ophgrer kan
boliger efter Teknik- og Miljgudvalgets godkendelse
tillades sammenlagt saledes, at boligerne opfylder
stgrrelseskravet, jf. stk. 2, d.

c) Boliger for zldre og personer med handicap samt
socialt betingede bofzellesskaber er, safremt de op-
fores efter geeldende lovgivning herom, undtaget for
bestemmelser om boligsterrelser, jf. stk. 2, d.

d) Boliger skali gennemsnit have et bruttoetageareal
pa mindst 95 m? ved nybyggeri og ved opdeling af
eksisterende boliger, og ingen bolig ma veere mindre
end 65 m?, eksklusive pulterrum til boligen. Bestem-
melserne gaelder for hver ejendom under ét. Indtil 10
procent af boligetagearealet ma indrettes til boliger
under 65 m?

Stk. 3. Fellesanlaeg

I forbindelse med opferelse af ungdomsboliger skal der
opfares eller indrettes feellesanleeg for bebyggelsens
beboere af storrelsesordenen 3 procent af etagearealet,
samt anlaeg for affaldssortering, herunder storskrald
(neergenbrugsstationer). Disse anlaeg kan veere fzelles for
flere bebyggelser.

Kommentar

Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere faelles
vaskeri, beboerlokaler, beboervarksteder, beboerhotel
og lignende.

Stk. 4. Indretning af bebyggelse
Indretning af bebyggelse ma ikke ske siledes, at erhverv
og institutioner placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende
boliger kan udeves de former for liberale erhverv, der
umiddelbart er tilladt i boliger.

Kgbenhavns Kommune
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Stk. 5. Fordelingen af butiksareal

I stueetagen langs Sigurdsgade kan placeres én enkeltsta-
ende butik, som betjener neeromradet. Bruttoetagearealet
ma ikke overstige 200 m?.

Kommentar

Opmerksomheden henledes p3, at planlovens § 5 t inde-
holder seerlige regler om beregning af bruttoetageareal
til butiksformal.

Enkeltstaende butikker, der placeres naermere end 500
meter fra et centeromrade, ma ikke overstige 200 m?
bruttoetageareal for alle butikker, jf. Kommuneplan 2011.

Stk. 1. Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 160 %. Bebyg-
gelsesprocenten gezelder for lokalplantilleegsomradet
under ét.

Stk. 2. Bebyggelsesplan
a) Nybyggeri skal opferes inden for byggefeltet angivet
pa tegning nr. 2, jf. dog stk. 2, b.

b) Den eksisterende bygning, der pa tegning nr. 2 er
markeret med lys gra farve, fastleegges som en del af
bebyggelsesplanen. Ved opretholdelse af den eksi-
sterende bygning kan det tillades, at den maksimale
bebyggelsesprocent overskrides, og at friarealkravet
fraviges, med det areal den eksisterende bygning op-
tager. Tilbygning pa den eksisterende bygning, jf. gul
markering pa tegning nr. 2, forudseettes nedrevet.

¢) Mindst 30 % og hojst 75 % af lokalplantilleegsomra-
dets straekning langs Sigurdsgade skal markeres med
bebyggelse i vejlinjen.

d) Nybyggeri, herunder ogsa altangange, skal opferes
med minimum 5 meters afstand til lokalplantil-
leegsomradets tilstedende matrikler, jf. tegning nr. 2.
Trappetirne er undtaget bestemmelsen.

Stk. 3. Bygningshgjder, husdybder m.v.

a) Nybyggeri skal opfores med en gesimshgjde pa
mindst 10 meter og hgjst 14 meter. Den samlede byg-
ningshgjde ma ikke overstige 18 meter inkl. tagop-
bygninger.

Nybyggeri ma have en maksimal hgjde inkl. tagop-
bygninger pa 3 x afstand til skel.

b) Bebyggelsens hgjde, malt fra stueplan, ma ikke
overstige 1 x afstanden til anden boligbebyggelse
inden for omradet. Elevator- og trappetarne samt den
eksisterende bygning er undtaget bestemmelsen.
Teknik- og Miljoudvalget kan godkende at ovensta-
ende bestemmelse lempes under forudszetning af, at
beboelses-, opholds- og arbejdsrum opnar tilfreds-
stillende lysforhold.

Kgbenhavns Kommune

c) Uanset stk. 3, a og b ma hejden inkl. tagopbygninger
pa en ny bebyggelse, til erstatning for den eksiste-
rende bygning, jf. lys gra markering pa tegning 2,
ikke overstige 5 meter.

d) Den maksimale bygningshgijde, jf. stk. 3, a-c, kan
overskrides med enkelte bygningsdele, der er be-
grundet i seerlige arkitektoniske, miljomeaessige,
rekreative, energimaessige eller funktionsmaes-
sige hensyn, f.eks. nedvendige tekniske anlaeg og
installationer, veern til tagterrasse samt elevator- og
trappetarne til tagterrasser. Bygningsdelene skal
etableres i mindre samlede enheder i maksimum 3
meters hgjde og med minimum 3 meters afstand til
facaden, dog kan veern til tagterrasse samt elevator-
og trappetarne til tagterrasser etableres naermere
end 3 meter fra facaden.

e) Hysdybden til boligbyggeri ma ikke overstige 10 me-
ter inkl. altangange og trappetarne, men eksklusive
altaner. Husdybden til erhverv ma ikke overstige 18
meter.

Stk. 4. Udhuse og lignende
Ud over den bebyggelse, der er fastlagt i stk. 2, kan der
opferes enkelte mindre udhuse, cykelskure og lign.

Stk. 5. Afvigelser fra bebyggelsesplanen

Teknik- og Miljoudvalget kan tillade enkelte mindre,
arkitektonisk begrundede afvigelser fra bebyggelsesplan,
bygningshejder, gesimshgjder og husdybder fastsat i stk. 3.

Stk. 1. Generelt udtryk

Bebyggelsens udformning, facadeinddeling, materialer
og gvrige fremtraeden skal veere arkitektonisk tilfreds-
stillende, skabe en god helhed i gadebilledet og relatere
sig til omradets karakteristiske milje.

Dette opnds bl.a. med en bygningsmarkering i vejlinjen,
proportioner der er tilpasset nabobygninger, gavle med
vinduesibninger samt med underinddelte facader og
facader af tegl eller andet facademateriale, som er saed-
vanligt for kvarteret, jf. stk. 2.

Stk. 2. For ny bebyggelse g=lder:

a) Bebyggelsens facadeudtryk skal folge en horisontal
tre-deling med tydelig markering af stueetage og
gverste etage.

b) Vinduer, dgre og altaner skal placeres i en fast rytme
og skal mod gade udferes i hojformat. Vinduer mod
altangange skal udferes med dimensioner og placeres
ien hgjde, der sikrer en visuel kontakt mellem ude
og inde. Dgre skal udfgres med en hej grad af glas.

¢) Permanent fritstiende gavle skal behandles som faca-
der og forsynes med vinduer, franske altaner og lign.
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d) Facader og gavle skal udfares i tegl med blank mur
eller med pudset overflade. Enkelte mindre dele,
herunder penthouseetage, kan udferes i andet gen-
anvendeligt materiale i enten trae eller metal uden
bleendende effekt.

e) Facader pa vestvendt hjerne mod Sigurdsgade skal
i omfang og placering, som i princippet vist pa teg-
ning 2 med orange streg, fremsta med en hgj grad af
abenhed og transparens i stueetagen og i keeldereta-
gen, hvis denne er fritlagt. Der skal etableres mini-
mum 1indgang pa dette hjorne i enten stue- eller
keelderetagen.

Kommentar
Krav om abenhed og transparens skal sikre en fysisk og
visuel forbindelse mellem ude og inde.

f) Uanset pkt. a-e, kan Teknik- og Miljgudvalget tillade
en anden facadeudformning, safremt det vil tilfore
gadebilledet en seerlig arkitektonisk kvalitet.

g) Tage skal veere flade eller med taghzeldning, der er
tilpasset eller begrundet i et seerligt arkitektonisk
udtryk.

Udnyttet tagetage udformet som penthouseetage
skal i gavle og i facader mod syd tilbagetraekkes
mindst 1 meter fra gavl- og facadelinjen.

Udnyttet tagetage udformet med sadeltag skal for-
trinsvis udferes med kviste eller lignende opbygnin-
ger mod gadesiden.

Tagbekleedningen skal veere tegl, skifer eller tagpap.

h) Alle boliger skal forsynes med franske altaner, op-
holdsaltaner eller terrasser. Altanerne skal tilpasses
bygningens arkitektur og ma maksimalt have en
dybde pa1,3m.

Stk. 3. Altangange samt elevator- og trappetarne
a) Altangange skal udformes i en spinkel konstruktion,
fx med lodrette balustre.

b) Elevator- og trappetarne skal fremtreede med mindst
75 % glas eller abenhed til det fri.

c) Fritstaende elevator- og trappetarne samt fritstaende
altangange skal fremsta begrennede.

Kommentar

Begrenning af altangange kan ske med planter i plante-
kasser integreret i veernet eller med planter i plantekas-
ser monteret i altandaekket.

Stk. 4. Vinduer

a) Vinduer skal udferes i tree eller metal med planglas.
I boligbebyggelse ma vinduer kun fremtraede med
klart glas. I erhvervsbebyggelse kan herudover an-
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vendes let tonet eller svagt coatet glas. Butiksfacader
skal fremtraede med udstillingsvinduer i klart glas.

b) Vinduer ma ikke blaendes ved tilkleebning eller
lignende saledes, at de far karakter af facadebeklzaed-
ning.

Stk. 5. Udformning af baeredygtige elementer

Facader og tagflader kan, hvor det er solorienterings-
maessigt velbegrundet, udformes med mulighed for

at udnytte solenergi. Beeredygtige elementer, solceller
og lignende skal ved etablering integreres i facadens/
tagfladens arkitektur eller udformes som selvstaendige
arkitektoniske elementer.

Flade tage skal sa vidt muligt begrennes.

Kommentar

Solceller og solfangere kan med fordel placeres pa syd- og
sydvestvendte tage.

Begrenning af tagflader forsinker og reducerer regn-
vandets udledning til kloak, seenker lufttemperaturen
om sommeren, reducerer nedbrydningen af tagfladerne
og optager CO,. Dette hindrer ikke, at der kan etableres
solceller pa tagfladen eller som halvtag/ konstruktion
over tagfladen.

Stk. 6. Facadeudstyr, herunder skiltning

a) Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstalla-
tioner, markiser, solafskeermning og andet facadeud-
styr skal med hensyn til placering, omfang, materia-
ler, farver, skrifttyper og lignende udformes saledes,
at der opnas en god helhedsvirkning i forhold til
bygningernes arkitektoniske karakter i bybilledet,
efter Teknik- og Miljoudvalgets godkendelse.

b) Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt
belysning af ubebyggede arealer ma ikke veere til
ulempe for omgivelserne eller virke skeemmende i
forhold til gadebilledets karakter og bygningens arki-
tektoniske udtryk.

c¢) Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklame-
skilte som fx lysaviser.

d) Skiltning, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse, er ikke tilladt.

Kommentar:

Borgerrepraesentationen har vedtaget et szet retnings-
linjer og anbefalinger for 2endringer af bevaringsveer-
dige bygninger samt for skilte og facadeudstyr generelt.
Publikationerne "Facader og skilte i Kebenhavn” samt
”Skilte og reklamer i Kebenhavn” kan fis ved henven-
delse til Center for Bydesign pa hjemmesiden www.kk.dk.
Sog pa facader og skilte samt skilte og reklamer.

Kgbenhavns Kommune
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Stk. 7. Tekniske anlag

Tekniske anleaeg og installationer skal sa vidt muligt pla-
ceres inden for bygningens volumen, fx i kaelder og/eller
inden for tagprofil, jf. desuden § 4 stk. 3 d). Anleeg og in-
stallationer placeret oven pa tag skal udformes séledes,
at de fremtraeder som integrerede dele af bygningens
arkitektur og inddeekket.

Stk. 8. Antenneanl=g

Placering og udformning af antenner, paraboler eller lig-
nende skal ske sa diskret som muligt og under hensyn-
tagen til bygningens arkitektoniske udtryk. Paraboler
ma ikke placeres pa tagflader, facader eller gavle synlige
fra vej og pladser.

§ 6. Ubebyggede arealer og parkering

Stk. 1. Friarealer

a) Friarealet skal veere af storrelsesordenen 30 % af boli-
getagearealet og 10 % af etagearealet for erhverv. Fri-
arealet skal indrettes med en placering som angivet
pa tegning nr. 2 og med opholdsarealer, der under-
stotter varierede aktiviteter og opholdsmuligheder.
Feelles tagterrasser kan medregnes som friareal, jf.
Kommuneplan 2011.

Stk. 2. Bel=egning, beplantning og hegning
a) Maksimum 25 % af friarealet pa terreen ma befaestes.

b) Opholdsarealer skal fremsta grenne med markant
treebeplantning, der syner fra Sigurdsgade. Opholds-
arealer skal anleegges med permeable beleegninger,
som muligger nedsivning af regnvandet, fx grees.

c) Ubebyggede arealer, bortset fra arealer til institutio-
ner, mi som hovedregel ikke hegnes, og de ma ikke
forsynes med “adgang forbudt” skilte eller lignende.
Der ma hegnes ud mod Sigurdsgade og hegningen
skal tilpasses gadebilledet. Hegningen ma ikke over-
stige 120 cm og skal besta af buske, mur eller af hegn
med malerbehandlede balustre.

Stk. 3. Parkering

a) Parkeringsdeekningen skal veere af storrelsesordenen
og hgjst 1 parkeringsplads pr. 150 m? boligetageareal.
For butikker geelder, at parkeringsdeekningen skal
veere af storrelsesordenen og hejst 1 parkeringsplads
pr. 100 m? etageareal.

b) Parkering kan indrettes pa terreen, med en placering
som angivet pa tegning nr. 2, og i konstruktion, for-
trinsvis i underjordiske anleeg. Teknik- og Miljoud-
valget kan godkende, at parkering etableres andet-
steds i kvarteret.

¢) Parkeringsomradet pa terraen skal fremsta gront, fx
med graesarmering og beplantning.

Kgbenhavns Kommune

Stk. 4. Cykelparkering
a) Der skal etableres mindst;
- 2,5 plads pr. 100 m? bolig
- 4 pladser pr. 100 m? ungdomsbolig
- 1,5 plads pr. 100 m? arbejdspladser
- 4 pladser pr. 100 m? butik
- 1 plads til pladskreevende cykler pr. 1000 m? bolig
og butik

b) Mindst 50 % af cykelparkeringen skal etableres med
overdeekning, enten i skure eller som en integreret del
af byggeriet. Cykelparkering i konstruktion skal have
en hgj grad af tilgeengelighed og tryghed.

Stk. 5. Bevaringsvaerdige trazer

Det pa tegning nr. 2 viste trae fastlaegges som bevarings-
veerdigt og ma ikke beskaeres vaesentligt eller fjernes
uden tilladelse fra Teknik- og Miljoudvalget.

Kommentar

For at forhindre jordkomprimering ber eksisterende og
kommende haver, andre grgnne arealer samt eksiste-
rende traeers vaekstzoner beskyttes mod tung trafik,
byggepladsetablering og byggematerialeoplagring i ned-
rivnings- og anleegsperioder. Desuden anbefales det, at
treeers dryp- og vaekstzoner beskyttes i samme perioder,
sa treeerne ikke paferes skader. I forbindelse med byg-
geri skal der indsendes en redeggrelse om beskyttelse af
eksisterende beplantning og traeer i byggeperioden til
godkendelse i Teknik- og Miljeforvaltningen.

"Normer for anleegsgartnerarbejder’ bar folges ved anlaeg
af friarealerne.

Stk. 6. Nyplantning af traer
a) For treeer plantet i muld geelder, de skal plantes i
abne muldbede med minimum 10 m? bed pr. tree.

b) For treeer plantet i lukkede befsestelser, herunder
vejarealer, eller pa etagedaek geelder, at der som mi-
nimum skal veere 15 m? rodvenlig befaestelse pr. trae.
Heraf skal mindst 2,5 m? omkring stammen veere
abent muldbed.

Kommentar

For traeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt bee-
relag, anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt
og at eksisterende rajord under plantehullet lgsnes. Ved
plantning af traeer ber bedet veere mindst 1,5 m dybt, og
overkant af bedet hejst placeres 0,8 m over de befeestede
arealer. @vrig beplantning pa deek bgr have minimum
0,5 m muldlag.

Inden for eksisterende traeers drypzoner anbefales det,
at der ikke foretages anleeg, terreenregulering eller ud-
gravning, der forringer traeernes vaekstvilkar.
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Stk. 7. Tilgengelighed

Stier, adgangs- og opholdsarealer samt parkeringsom-
rade skal udformes saledes, at de er trygge at feerdes i og
opholde sig pa samt tilgodeser tilgaengelighed for alle.

Stk. 8. Belysning

Udendgrs belysning af bebyggelse og udearealer skal

fremsta afdeempet og afskeermes saledes, at den ikke

virker generende eller bleendende for trafikanter eller
beboere i omradet.

Kommentar

Grundbelysningen er den belysning af gader, stier og
byrum, som er en forudszetning for, at borgere og bru-
gere kan feerdes trygt og sikkert gennem byen. Effekt-
belysning er belysning, der saetter fokus pa en facade, et
byrum, et tree, et monument eller skaber en stemning
eventuelt i forbindelse med en event.
Grundbelysningen skal give sikkerhed, fremkommelig-
hed, tryghed, orientering og tilgeengelighed. Passager og
portabninger bgr belyses, s rummets udstreekning er
tydelig.

For at reducere CO,-udslip bgr der bruges belysnings-
losninger med det laveste energiforbrug og den laveste
miljebelastning ud fra en vurdering af, hvad der er
teknisk muligt og skonomisk forsvarligt og afvejet med
arkitektoniske hensyn.

§ 7. Tekniske anlaeg

Transformerstationer og andre mindre tekniske anleaeg
skal integreres i bygninger og terrzen, sa de ikke er syn-
lige i omradet.

§ 8. Foranstaltninger mod forurenings-
gener

Stk. 1. Stgj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer herunder primaere
opholdsarealer skal placeres, jf. dog § 4, stk. 2, udferes og
indrettes saledes, at beboere i og brugere af lokalomra-
det i forngdent omfang skeermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vejtrafik.

Kommentar

Der henvises i gvrigt til Miljgstyrelsens vejledning nr.
4/2007 ”Stgj fra veje”, hvor stegjindikator Lden vaegter
stojen i forhold til dag, aften og nat. Lden er en sam-
menvejning af trafikstgjen om dagen, aftenen og natten.
Stgjen om aftenen tillaegges et genetillaeg pa 5 dB, mens
stoj om natten far et genetillaeg pa 10 dB. Dag er fra kl.
07-19, aften fra kl. 19-22 og nat er fra kl. 22-07. Formalet er
at tage hojde for menneskers saerlige stgjfalsomhed om
aftenen og natten.

Tillzg nr. 4 til lokalplan nr. 76 "Titangade ’med tilhgrende kommuneplantilleg

Stk. 2. Stgj fra virksomheder

Bebyggelse pa ubebyggede arealer skal anvendes, pla-
ceres, jf. dog § 4, stk. 2, udferes og indrettes saledes, at
beboerne og brugere beskyttes mod stgj og anden forure-
ning fra virksomheder i og uden for omradet.

Stk. 3. Indendgrs stgjnivueau, erhverv
Det indenders stgjniveau i lokaler til administration, libe-
rale erhverv og lignende ma ikke overstige 38 Lden dB (A).

Kommentar
Der henvises til Miljestyrelsens vejledning nr. 5/1984
“Ekstern stgj fra virksomheder” med tilleeg af juli 2007.

§ 9. Beredygtighed og regnvand

Stk. 1. Regnvand

Bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret
anleeg til opsamling af regnvand fra tage og facader til
brug for wc-skyl og tejvask i maskine.

Kommentar

Ifolge "Bekendtgorelse om vandkvalitet og tilsyn med
vandforsyningsanlaeg” kan regnvand opsamlet fra tage
bruges til wc-skyl og tgjvask i maskine, uden at der er
krav om, at vandet har drikkevandskvalitet.

Dette er dog ikke tilladt i institutioner og bygninger
med offentlig adgang, hvor brug af regnvand til WC-skyl
kun ma ske med kommunalbestyrelsens tilladelse efter
droftelse med Sundhedsstyrelsen, og regnvand ma ikke
anvendes til tgjvask i disse bygninger.
Kommunalbestyrelsen kan ikke give tilladelse til brug
af regnvand til WC-skyl og tegjvask i institutioner for
bern under 6 ar (fx vuggestuer og bgrnehaver), hospi-
taler og plejehjem og andre institutioner for seerligt
folsomme grupper (fx fysisk og psykisk handicappede).
Der ber arbejdes med muligheden for, at regnvand ogsa
kan bruges i forbindelse med de rekreative gronne og bla
elementer. Desuden bgr regnvand fra andre ikke trafik-
belastede overflader opsamles og genbruges eller nedsi-
ves blandt andet ved brug af permeable beleegninger. Af
Kgbenhavns Kommunes spildevandsplan 2011 fremgar
det, at regnvand skal forseges afledt eller genanvendt in-
den for egen matrikel. Dette krav kan opfyldes ogsa ved
feellesanleeg, der omfatter hele eller dele af lokalplanom-
radet. Hvis en bygherre ikke mener, at det er muligt at
opfylde kravet, skal der foreligge dokumentation herfor.
Ogsa andre bestemmelser i lokalplanen afspejler gnsket
om bzeredygtighed, herunder muligheden for solcelle-
og solfangeranlaeg.

§ 10. Matrikulzere forhold

Der kan gennemfores nodvendige eller hensigtsmeessige
matrikuleere forandringer (matrikulering, udstykning,
arealoverfarsel og sammenlaegning).

Kgbenhavns Kommune
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§ 11. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller fak-
tisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel
bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i ovrigt er lovlig.

§ 12. Oph=velser af lokalplaner og servi-
tutter

Lokalplan nr. 76 "Titangade” med tillaeg ophaeves for sa

vidt angar matrikel nr. 5575, 5543 og 5542 og erstattes af

tilleeg nr. 4 til lokalplan 76, offentliggjort d. xx.

Kgbenhavns Kommune

Kommentarer af generel karakter

a)

b)

)

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtggrelse nr.
937 af 24. september 2009 med senere aendringer.
Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser
ilokalplanen.

Andringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pateenkte sendringer er i overensstemmelse med
lokalplanen, inden de seettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved
alle zendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kgbenhavns Kommune.
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Tegning nr. 1 - Lokalplantilleggets afgrensning
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Tegning nr. 2 - Byggefelt og ubebyggede arealer

SIGURDSGADE

= == m |okalplantilleggets omrade —5m— Afstandskrav pa mindst 5 m til omradeafgraensningen
[ ] Eksisterende bygning @ Bevaringsvaerdigt trae
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[ ] Tilbygning forudsaettes nedrevet P Parkering

ms - \/estvendt facade mod Sigurdsgade med hgj grad af abenhed og transparens
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Forslag til tilleg til Kommuneplan 2011
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I medfer af Lov om Planlegning (lovbekendtgerelse nr. 937 af 24. september 2009) zendres S2-omradet (Rammeid 765)
afgreenset af Sigurdsgade, Titangade, Vermundsgade og Hermodsgade til et S3-omrade, som vist pa kortet.
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Godkendt af Borgerrepraesentationen den xx. XXXXxXxx 2013
Center for Byudvikling ........cccceeeeveevcecccnncne XXX XXXX 2013
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Hvad er en lokalplan og et kommuneplantillaeg?

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse,
vejforhold, bebyggelsens omfang, placering og udform-
ning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og
parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en
lokalplan. Kommunen skal saledes ifglge planloven
tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan
gennemfgres stgrre bygge- og anleegsarbejder. Lokal-
planen kan sendres eller suppleres med en ny lokalplan
- eventuelt i form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en ssmmenheng i den kommu-
nale planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse
iplanleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offent-
liggores saledes, at alle interesserede har mulighed for
at tage stilling og komme med bemaerkninger, inden
Borgerrepraesentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke zendres, bebygges eller zendre anvendelse i perio-
den, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den en-
delige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet
geelder hojst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemerkninger til lokal-
planforslaget er udlebet, og ingen statslig myndighed
har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller an-
vendt, som beskrevet i lokalplanforslaget. En sddan
tilladelse forudseetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever
lokalplan.

Kgbenhavns Kommune

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelig
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortseette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil
kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort seendringer pa
ejendommen.

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den
fysiske udvikling i kommunen og fastleegger rammer
for, hvad lokalplaner i de enkelte omrader i kommunen
kan indeholde.

Rammerne angiver siledes de overordnede retnings-
linjer for bestemmelser i lokalplaner om anvendelse,
bebyggelsens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan zendres - fx i forbindelse med en
lokalplan, der ikke er i overensstemmelse med kommu-
neplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse af et
kommuneplantilleg.

Et forslag til kommuneplantillaeg skal offentliggeres
sdledes, at interesserede har mulighed for at tage stilling
og komme med bemeerkninger, inden Borgerrepraesen-
tationen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommune-
plantilleeg medferer, at kommunen inden for byzoner
kan modszette sig udstykning og bebyggelse, som er i
strid med kommuneplanens reekkefglgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modszette
sig opforelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel-
ser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog
ikke nedleegges, nar det pageeldende omrade er omfattet
af en lokalplan eller en byplanvedteaegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kom-
muneplanens rammedel, kan endvidere ikke nedleaegges,
hvis omradet i kommuneplanen er udlagt til offentlige
formal.
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Mindretalsudtalelser
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode
Kebenhavns Borgerrepraesentation har den xx 20xx besluttet at offentliggere et forslag til
tilleeg nr. 4 til lokalplan "Titangade” med tilherende forslag til kommuneplantilleeg.

Horingsperioden lgber fra den .... til den.....
Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslagene.
Alle skriftlige heringssvar om forslagene vil indga i den videre behandling.

www.kk.dk/lokalplanforslag
Pa hjemmesiden kan du se og downloade forslagene.

Horingssvar
Pa Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du mulig-
hed for at sende et heringssvar.

Horingssvar kan endvidere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Bydesign

Postboks 447

1505 Kgbenhavn v

e-mail: bydesign@tmf.kk.dk

tlf.: 33 66 33 66
www.tmf.kk.dk

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den xx 20xx

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen



