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Teknik- og Miljgforvaltningen

Mﬁhh Byens Udvikling

Bilag 5 - Notat om henvendelser modtaget i hgringsperioden

Der er modtaget 22 henvendelser i forbindelse med den offentlige
hgring i perioden fra den 4. januar til den 1. marts 2019, jf. bilag 4
”Henvendelser modtaget 1 heringsperioden”.

AEndringer i lokalplanen

Pa baggrund af hgringssvar nr. 12 om at muligggre etablering af en
offentlig passage mellem Lille Kongensgade 16 og @stergade 15
foreslar forvaltningen, at lokalplanen tilfgjes denne mulighed. Den er
beskrevet i lokalplanforslagets redeggrelsesdel, men ikke fastlagt i
bestemmelserne. I § 6 foreslas derfor en tilfgjelse som et nyt stk. 3:
“"Mellem Lille Kongensgade 16 og Ostergade 15 kan der etableres en
offentlig fodgengerforbindelse gennem karreen med adgang via
bebyggelsens oprindelige porte.”

Pa baggrund af hgringssvar nr. 19, hvor det betvivles, om lokalplanen
kan danne baggrund for ekspropriation, foreslas, at der i lokalplanens
redeggrelsesdel i afsnittet Lokalplanens indhold, tilfgjes:

“Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for
ekspropriation efter planlovens § 47.”

Forvaltningen er blevet opmarksom pa, at der i § 3, stk. 1 mangler en
pracisering af, hvilke arealer 1 stueetager og hgje kelderetager, der
fastlaegges til publikumsorienterede serviceerhverv. Derfor foreslar
forvaltningen, at § 3, stk. 1, &ndres fra:

“"Mod de omgivende veje og pladser fastlegges stueetagen og
keelderetagen, hvor dennes loft ligger mere end 1,25 m over
gadeniveau (terreen), til publikumsorienterede serviceerhverv, sasom
butikker, restauranter og lignende.

Mod Lille Kongensgade skal stueetage og keelderetage, hvor dennes
loft ligger mere end 1,25 m over gadeniveau (terreen), i de pd tegning
nr. 2 med skraveret markering viste arealer anvendes til
publikumsorienterede serviceerhverv sasom restaurant, café og
natklub.

Stueetagerne og hgje keelderetager mod de omgivende veje og pladser
ma ikke anvendes til liberale erhverv, sasom pengeinstitutter, advokat-
og ejendomsmeeglervirksomhed, forsikringskontorer, klinikker eller til
udadvendte funktioner af social, kulturel eller fritidspreeget karakter,
sasom klub-, udstillings- og beboerlokaler.”

Til: Njalsgade 13
“Inden for en afstand af 15 m fra eksisterende vejlinjer mod Postboks 348
Ostergade, Kongens Nytorv og Lille Kongensgade, samt bebyggelsen i 2300 Kgbenhavn S
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indtil 10 m dybde langs Bremerholm, som vist pa tegning nr. 2,
fastleegges stueetagen og keelderetagen, hvor dennes loft ligger mere
end 1,25 m over gadeniveau (terrcen), til publikumsorienterede
serviceerhverv, sasom butikker, restauranter og lignende.

Mod Lille Kongensgade skal de neevnte etager anvendes til
publikumsorienterede serviceerhverv sasom restaurant, café og
natklub.

I hele omrddet ma de ovenncevnte arealer ikke anvendes til liberale
erhverv, sasom pengeinstitutter, advokat- og
ejendomsmeeglervirksomhed, forsikringskontorer, klinikker eller til
udadvendte funktioner af social, kulturel eller fritidspreeget karakter,
sasom klub-, udstillings- og beboerlokaler.”

Tegning nr. 2 foreslas rettet i overensstemmelse hermed. Forslag til en
ny Tegning nr. 2 kan ses bagerst i dette notat.

Endvidere foreslar forvaltningen en redaktionel omskrivning af
lokalplanforslagets § 5, stk. 1 om bevaringsvaerdige bygningers ydre
fremtraeden, fra:

“For den pd tegning nr. 1 viste bevaringsveerdige bebyggelse geelder:
a) Enhver ombygning eller cendring af bebyggelses ydre skal udfpres i
overensstemmelse med den enkelte bygnings individuelle
arkitektoniske udtryk og detaljering og ma kun ske efter forudgdende
godkendelse fra Teknik- og Miljpudvalget.

b) Facadeoverflader skal opretholdes i deres nuveerende udformning
eller tilbagefpres til oprindelig udformning. Facader i blank mur skal
repareres med stentype, farve og forbandt som det eksisterende
Jfacademurveerk. Pudsede overflader skal fremtreede glatpudset og
behandles som oprindeligt. Der ma ikke etableres sammenhwngende
facader, der reekker ud over den enkelte bygningsenhed.

¢) Oprindelig udsmykning som gesimsbdnd, friser, indfatninger,
murblendinger, pilastre, altanvern m.v. samt oprindelige
bygningsdele som sgjler, terrasser og altaner, karnapper, frontispicer,
skorstene, tarne, kviste og lignende skal med hensyn til udformning,
detaljer og materialer bevares eller genskabes. Der ma ikke etableres
faste baldakiner.

d) Butiksfacader skal fremtrede med udstillingsvinduer. Glaspartier i
stueetager og hgje keeldre mod vej ma hverken helt eller delvist
afbleendes eller tilklcebes. Ved etablering af vinduer i nye
vindueshuller skal vinduer udfpres svarende til den oprindelige
vinduestype, hvad angar materialer, oplukkemade, rammedeling,
opsprosning og dimensioner m.v. Teknik- og Miljpudvalget kan
dispensere til, at vinduer udskiftes til lignende type, som er tilpasset
bygningens arkitektur. Der md ikke anvendes plastmaterialer. Vinduer
skal have klart glas.

e) Altaner kan kun etableres mod gdrdsiden. Altaner pd samme
bygning skal veere ens. Veern skal udfgres som en spinkel, aben
konstruktion i metal og have en hgj grad af transparens. Altanveern
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ma ikke udfgres i glas. Altandgre skal svare til eksisterende vinduer i
udformning og farve.

Kommentar:

Borgerrepreesentationen har vedtaget retningslinjer og anbefalinger
for altaner og tagterrasser. Retningslinjerne kan fds ved henvendelse
til Center for Byplanlcegning.

f) Tagterrasser og tagaltaner kan kun tillades mod gardsiden og ved
udformningen skal der tages hensyn til bygningens tagudformning.
Tagterrasser skal sa vidt muligt ikke veere synlig fra gadesiden, og
skal placeres med veern i en mindste afstand fra gadeflugten inden for
en 45 grader tagheeldning.

g) Ved udskiftning af tagmaterialer skal anvendes samme materialer
som det oprindelige. Tagrender og nedlpb skal fremsta i zink, kobber
eller stal.

h) Ovenlysvinduer skal placeres i takt med underliggende
facadevinduer og med ens afstand til tagkip. Pa hanebandsloft ma kun
iscettes stpbejernsvinduer eller ovenlysvinduer med tilsvarende
dimensioner eller glastagsten.

i) Kviste kan etableres i eksisterende tag og skal udfpres med hensyn
til underliggende facadevinduer og bygningens arkitektur i gvrigt,
som eksisterende eller med zink i flunker og malet front.”

Til:

“Den pa tegning nr. 1 viste bevaringsveerdige bebyggelses ydre ma
ikke cendres. Teknik- og Miljpudvalget kan ved dispensation tillade, at
bebyggelsens ydre cendres. Andringer, der iagttager bestemmelserne i
pkt. a-h, kan tillades uden dispensation.

Kommentar:

Hvis tilladelse til endring, nedrivning eller ombygning af
bevaringsveerdig bebyggelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at
ejeren kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod
erstatning. Overtagelsespligten pahviler dog kun kommunen, hvis der
er et veesentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og
afkastningsgraden for ejendomme med en lignende beliggenhed og
benyttelse, som ikke er omfattet af et nedrivningsforbud.

Facader

a) Facader ma renoveres, hvis materialer og den nuveerende
udformning fastholdes eller fores tilbage til de oprindelige materialer
eller den oprindelige udformning.

b) Facader ma renoveres, hvis den nuveerende udsmykning fastholdes
eller fores tilbage til den oprindelige udformning.
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Vinduer

c) Ved npdvendig udskiftning af vinduer skal de nye vinduer svare til
den oprindelige vinduestype og ma ikke udfgres i plastmaterialer.
Vinduerne skal have klart glas.

d) Glaspartier i stueetager og i hgje keeldre ma ikke bleendes eller
tilkleebes. Ved udskiftning eller renovering af vinduer skal de nye
vinduer svare til de hidtidige. Vinduerne skal have klart glas.

Tage

e) Tagmateriale ma udskiftes, hvis tagmaterialet fgres tilbage til det
oprindelige. Inddeekninger, tagrender og tagnedlpb skal veere i metal.
f) Der ma kun etableres tagterrasser og tagaltaner mod gardsiden, og
ved udformningen skal der tages hensyn til bygningens
tagudformning. Tagterrasser og veern md ikke veere synlige fra vej.

Altaner og kviste

g) Der ma etableres altaner pa gardsiden. Altaner pa samme bygning
skal veere ens. Veern skal udformes med balustre som en spinkel, dben
konstruktion og veere i metal. Altandgre skal svare til eksisterende
vinduer i udformning og farve.

h) Der ma etableres kviste. Kviste skal placeres, sa de underordner
sig de underliggende vinduer i facaden og bygningens arkitektur i
ovrigt. Kviste skal udfpres som eksisterende eller med zink i flunker og
malet front.

Andet

i) Der ma ikke etableres sammenhengende facader, der reekker ud
over den enkelte bygningsenhed.

j) Der ma ikke etableres faste baldakiner.”

Henvendelser fra myndigheder og andre offentlige instanser
Metroselskabet, henvendelse nr. 2.
Metroselskabet har ingen bemarkninger til lokalplanforslaget.

Banedanmark, henvendelse nr. 9.
Banedanmark har ingen bemarkninger til lokalplanforslaget.

Kgbenhavns Museum, henvendelse nr. 12.

Museet finder det gladeligt, at der er udarbejdet et forslag til
bevarende lokalplan for karreen, at det slas fast, at de fredede og
bevaringsveardige bygninger ikke ma nedrives, samt at kelder og
stueetage 1 Lille Kongensgade benyttes til vartshus eller lignende
formal.

Museet bemarker, at Bremerholm 1-3, ved det sakaldte Magasintorv,
oprindeligt er bygget ud til gaden Integade, og bemerker, at man
kunne overveje at kalde det lille torv for Integade eller Integadetorvet.
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Museet bifalder, at planforslaget muligggr etablering af en passage
med offentlig adgang mellem Lille Kongensgade 16 og @stergade 15.

Forvaltningens bemceerkninger

Byrummet mod Bremerholm er i dag privatejet og har adresserne
Bremerholm 1-3. De pa facaden ophzangte skilte "Magasins Torv” er
ikke navngivet af Kgbenhavns Kommune. Det er ikke et officielt
navn. Kgbenhavns Kommunes Vejnavnen@vn og Teknik- og
Miljgudvalget behandler og treffer beslutning om navngivning af
veje, pladser mv. 1 byen. Forvaltningen har orienteret museet om
proceduren for ansggning om @ndring af vejnavnet.

Mulighed for etablering af den n@vnte passage mellem Lille
Kongensgade 16 og @stergade 15 er kun beskrevet i
lokalplanforslagets redeggrelse. Dette er ikke fastlagt i de juridisk
bindende lokalplanbestemmelser. Forvaltningen foreslar, at passagen
fastleegges i lokalplanbestemmelserne i1 forbindelse med den endelige
vedtagelse af lokalplanen.

HOFOR, henvendelse nr. 21.
HOFOR har ingen bemarkninger til lokalplanforslaget.

Andre hgringssvar

Indre By .okaludvalg, henvendelse nr. 15.

Lokaludvalget stgtter lokalplanforslaget, men ser gerne, at
byrummet/gaden Lille Kongensgade tages med 1 lokalplanen.
Lokaludvalget mener, at gaden skal omdannes til en udendgrs
markedsplads med udendgrs servering til kl. 22.00, salgsboder, mad-
ladcykler mv. Lokaludvalget er imod trafik i Lille Kongensgade, ogsa
cykeltrafik, og foreslar at cykeltrafikken flyttes til Vingardstrade.

Forvaltningens bemcerkninger

Lille Kongensgade indgar ikke i lokalplanomradet, idet forvaltningen
vurderer, at regulering af vejarealet bedst sker efter vejlovens
bestemmelser. I forbindelse med Budget 2019 fremlagde
forvaltningen et budgetnotat "TM18 Lille Kongensgade” om
omlagning af vejarealet i Lille Kongensgade. Formalet var at skabe
bedre forhold for byliv, cykelparkering, cykelgennemkgrsel, ophold
og udendgrsservering. I notatet foreslas nedleggelse af et antal
bilparkeringspladser, anleg af tryghedsskabende belysning og plads til
byrumsinventar og begrgnning. Denne bevilling blev ikke givet ved
Borgerreprasentationens vedtagelse af Budget 2019. Forvaltningen
har besluttet at genfremlagge et budgetnotat i forbindelse med Budget
2020 om oml®gning af vejarealet 1 Lille Kongensgade.

Lokalplan nr. 482 ”Kongens Nytorv Metrostationsplads” fastleegger
en cykelsti i forlengelse af Lille Kongensgade og giver mulighed for
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@rindekgrsel i bil. Lille Kongensgade er en del af en prioriteret
cykelforbindelse pa tvaers gennem Indre By mellem Kongens Nytorv
og Regnbuepladsen. Pt. er der ikke planer om at give Vingardstreede
en serlig prioritering med cykelsti. Vejen indgar pa lige fod med
andre mindre veje i Indre By som en vej med mulighed for at cykle i
begge retninger.

Grgnne Facader, v. Niels Kongshaug, Store Kongensgade 108,
henvendelse nr. 1.

Mener, at det er vasentligt at bevare bilkgrsel 1 Lille Kongensgade for
at bevare stedet og undga, at det bliver en blindgyde med affald.

Forvaltningens bemcrkninger

Lokalplanen omfatter ikke Lille Kongensgade, og lokalplanforslaget
fastlegger derfor ikke bestemmelser for vejarealet. Se 1 gvrigt
forvaltningens bemarkninger til henvendelse nr. 15 fra lokaludvalget.

Jens Peter Bjgrnskov, Stadion Allé 5, henvendelse nr. 3.

@nsker, at lokalplanen sikrer de eksisterende helarsboliger.
Baggrunden er, at der i ejendommen Lille Kongensgade 4 / Kongens
Nytorv 19 er opkgbt flere boligejermal, som nu ikke er beboet. Jens
Peter Bjgrnskov mener, at det vil vare i strid med en
anvendelsesservitut, lyst pa ejendommen, hvis boligerne fx bliver
anvendt til hotel eller Airbnb.

Forvaltningens bemerkninger

Det er et formal med lokalplanen at opretholde karakteren af
strgggade mod @stergade og restaurantmiljg af forskellig art mod
Lille Kongensgade. Pa den baggrund fastleegger lokalplanforslaget
anvendelsesbestemmelser alene for stueetagerne og hgje keldre, og en
privat anvendelsesservitut vil ikke blive pavirket af lokalplanens
vedtagelse.

Henrik Anton Svendsen, Bredgade 4, henvendelse nr. 4.

Foreslar, at lokalplanen ogsa omfatter Lille Kongensgade, og at gaden
ggres til en markedsgade uden gennemkgrende trafik, heller ikke
cykeltrafik. Positivt, at stueetagerne fastlegges til
publikumsorienterede serviceerhverv, men mod @stergade gnskes
ogsa 1. sal til det formal. Mod Lille Kongensgade gnskes ogsa
butikker og ikke flere natklubber. Godt, at pladsen mod Bremerholm
fastlegges som offentligt tilgengeligt byrum, men Lille Kongensgade
bgr have samme status.

Forvaltningens bemceerkninger

Lokalplanen omfatter ikke Lille Kongensgade og lokalplanforslaget
fastlegger derfor ikke bestemmelser for vejarealet. Se 1 gvrigt
forvaltningens bemarkninger til henvendelse nr. 15.
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Lokalplanen er ikke til hinder for, at 1. sal ogsa anvendes til
publikumsorienterede serviceerhverv, dog kan anvendelse til butik
vare begrenset af kommuneplanens kvote til butiksareal i City
Bymidete.

Mod Lille Kongensgade muligggr lokalplanforslaget ikke butikker,
men restauranter, cafeer og natklubber af hensyn til at kunne bevare
det kulturhistoriske bevartningsmiljg i Lille Kongensgade.

Hviids Vinstue, v. Per Mgller, Kongens Nytorv 19, henvendelse nr. 5
ognr. 18.

Per Mgller forudser, at der vil ske ulykker, hvis cykler skal krydse den
tvergaende fodgengertrafik for enden af Lille Kongensgade pa
metroforpladsen. Oplyser, at der ved et tidligere mgde afholdt af Indre
By Lokaludvalg fremkom kreative forslag til indretning af gaden med
fontene og en scene placeret mod metroforpladsen. Gaden kan fa et
1pft, hvis Magasin kommer ud med varer i kolonnaden. Foreslar, at
man gremarker Metroselskabets belgb, som skal bruges til
reetablering af gaden, og i stedet gemmer dem indtil kommunen finder
midler til en opgradering af Lille Kongensgade.

Per Mgller mener, at cykelstien, placeret i den nordlige side af Lille
Kongensgade er malplaceret og undrer sig over, at den 1 sin tid blev
etableret, nar alle i gaden vidste, at Metroselskabet kort tid efter ville
opgrave gaden.

Forvaltningens bemcerkninger

Lokalplanen omfatter ikke Lille Kongensgade, og lokalplanforslaget
fastlegger derfor ikke bestemmelser for vejarealet. Se 1 gvrigt
forvaltningens bemarkninger til henvendelse nr. 15.

Magasin du Nord, v. Rasmus Munk Elverdam, Kongens Nytorv 13,
henvendelse nr. 6.

Magasin er enig i, at der skal fastholdes en fri passage langs
bebyggelsen mod Bremerholm, men bemerker, at det bgr sikres, at de
i lokalplanforslaget fastlagte mindst 3 meter fri passage langs
bebyggelsen ogsa rummer det 2,5 meter brede areal, som ved
deklaration er tinglyst pa ejendommen for at sikre adgangsvej fra
Strgget og frem til Magasins indgang ved Bremerholm. Det
bemarkes, at servitutten ogsa stiller betingelser til karakteren af
flisebeleegningen pa arealet, samt at beplantning skal respektere
deklarationen. Magasin oplyser, at treerekken langs Bremerholm
ifolge Magasin’s optegnelser stdr pa privat areal.

Forvaltningens bemerkninger

Den i lokalplanforslaget fastlagte passage pa mindst 3 meter langs
bebyggelsen mod Bremerholm indeholder den overvejende del af det
2,5 meter brede adgangsareal, som ved deklaration er tinglyst pa
ejendommen. Det deklarerede adgangsareal ligger parallelt med
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vejlinjen mod Bremerholm, og det bliver derfor bredere pa
strekningen mod Lille Kongensgade, lige overfor Magasin.
Lokalplanforslaget stiller ikke krav om beplantning, men er ikke til
hinder for begrgnning, plantning af flere treeer m.v.

Treraekken langs Bremerholm er placeret pa Kgbenhavns Kommunes
vejareal, og dette areal er ikke med i lokalplanforslaget.

ATPPD Kgs. Nytorv A/S, v. Thomas Anfinn Joensen, Gothersgade
49, henvendelse nr. 7.

@nsker, at det fremgar af lokalplanen, at der er lyst en deklaration,
som regulerer opretholdelsen af synligheden af Magasin’s indgang og
facade 1 hjgrnet Bremerholm / Lille Kongensgade. Firmaets lejer,
Magasin, har 1 hgringssvar (nr. 6) redegjort for betydningen af
deklarationen.

Forvaltningens bemcerkninger
Der henvises til forvaltningens bemarkninger til henvendelse nr. 6,
om friholdelse af 3 meter langs facaden.

Bar Piccolo ApS, v. Troels Ringborg, Lille Kongensgade 8,
henvendelse nr. 8.

Bar Piccolo er glad for, at anvendelsesbestemmelsen tilgodeser de
gamle og nye bevartninger i Lille Kongensgade.

Men oplyser, at det betyder store nedskrivninger i virksomheden, at
ansggninger om udeservering er blevet afvist, da der er planer om at
etablere cykelsti i den side af gaden. Mener, at Metroselskabets midler
til genopretning af vejarealet i stedet burde leegges i en pulje til en
anden lgsning, og henviser til Indre By Lokaludvalgs tidligere
arrangementer, hvor alle gnskede gaden lukket med restauranter og
grgnne spots til publikums og turismens forngjelse. Kan se et stort
potentiale for gaden og vil gerne investere i udviklingen af bade gaden
og forretningen.

Forvaltningens bemerkninger

Lokalplanen omfatter ikke Lille Kongensgade, og lokalplanforslaget
fastlegger derfor ikke bestemmelser for vejarealet. Se 1 gvrigt
forvaltningens bemarkninger til henvendelse nr. 15.

Oskar Group ApS, v. Christoffer Ploug, Kongens Nytorv 28,
henvendelse nr. 10 og nr. 11.

Er imod anvendelsesbegransning mod Lille Kongensgade til
restaurant og natklub. Af hensyn til liv i gaden hele dagen gnskes
mulighed for publikumsorienteret serviceerhverv generelt. Flere
natklubber vil betyde flere dgde facader. @nsker, at lokalplanen fglger
servitutter, lyst pa ejendommene, om at skabe et eksklusivt
handelsmiljg, og ikke begranset til udskenkning.
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Christoffer Ploug forstar ikke, at der anlegges en cykelsti i Lille
Kongensgade, der hvor restauranter og cafeer, som tilgodeses 1
lokalplanforslaget, burde have udeservering. Det ggr det vanskeligt at
drive den type virksomhed. Foreslar, at Magasin tilbydes at medvirke
til at definere en bredere anvendelsesbestemmelse af hensyn til
beskyttelse af Magasin’s interesser og for at gere det muligt at drive
en forretning til gavn for gadens udvikling.

Forvaltningens bemceerkninger

Den i lokalplanforslaget fastlagte begrensning 1 anvendelse af
stueetager og hgje keldre til restaurant, café og natklub er foreslaet af
hensyn til at fastholde det kulturhistoriske bevartningsmiljg 1 Lille
Kongensgade. Endvidere bidrager anvendelsen til at opretholde
muligheden for varierede oplevelser i de forskellige gadestraekninger 1
kvarteret, hvor Strgget er preget af et intensivt forretningsliv 1
dagtimerne, mens Lille Kongensgade er mere afdempet med
serveringssteder 1 stue- og kalderetagerne langs

Lokalplanen omfatter ikke Lille Kongensgade, og lokalplanforslaget
fastlegger derfor ikke bestemmelser for vejarealet. Se 1 gvrigt
forvaltningens bemarkninger til henvendelse nr. 15.

Wire Agency ApS, v. Christian Lembourn, @stergade 17, henvendelse
or. 13.

Christian Lembourn er lejer i Lille Kongensgade og foreslar at gaden i
stedet for cykelsti indrettes som Streedet med plads til udeservering,
gadeliv og afslappet trafik. Placering af cykelstien gdelegger
udeserveringen hos Kgbenhavns @ldste vartshus og de gvrige cafeer.

Forvaltningens bemcerkninger

Lokalplanen omfatter ikke Lille Kongensgade, og lokalplanforslaget
fastlegger derfor ikke bestemmelser for vejarealet. Se 1 gvrigt
forvaltningens bemarkninger til henvendelse nr. 15.

Over Byen Arkitekter ApS. v. Christian Lund, Uplandsgade 56,
henvendelse nr. 14.

Hgringssvaret vedrgrer byrummet mod Bremerholm og det er sendt pa
vegne af den kommende café beliggende Bremerholm 1A-3 samt Lille
Kongensgade 20-22. Der protesteres mod lokalplanforslagets
bestemmelser om udeservering, som hindrer udeservering i et for
cafeen ngdvendigt omfang.

@nsker, at arealet til cykelparkering skal beregnes for hele byrummet
(og ikke for det begransede areal, som vist pa lokalplantegning nr. 2,
red.), og safremt ejeren gnsker dette.

@nsker, at det naevnes i lokalplanen, at pladsen kan anvendes til
torvehandel, safremt ejeren gnsker dette.

Protesterer mod, at den nuvarende 2,5 m brede passage, som er
tinglyst ved servitut, med lokalplanforslaget udvides til 3 m.
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Protesterer mod, at der ikke ma vare permanente bygninger/faste
konstruktioner pa pladsen, idet den eksisterende permanente kiosk og
fastmonterede markiser er ngdvendige for den fremtidige anvendelse
til udeservering.

Forvaltningens bemceerkninger

Lokalplanforslaget fastlegger et begrenset areal af det samlede byrum
mod Bremerholm til udeservering, torvehandel og cykelparkering. Der
er friholdt et 3 meter bredt areal langs bygningsfacaderne samt to
mindre arealer mod henholdsvis Strgget og Lille Kongensgade af
hensyn til den fri passage mellem Strgget og Lille Kongensgade.

Der er ikke handlepligt i en lokalplan, og lokalplanen er derfor
forvaltningsgrundlag, nar en ejer har et gnske om @ndring af lovlige
forhold pé en ejendom.

Forvaltningen har vurderet, at 3 meter bred passage langs facaden pa
dette sted i byen er ngdvendigt for at sikre oplevelsen af en offentligt
tilgengelig forbindelse, hvor passagen ikke bliver for trang 1 forhold
til det store antal forbipasserende.

Der er ifglge forvaltningens akter umiddelbart ikke givet tilladelse til
den eksisterende kiosk og faste installationer til overdekning af
pladsen.

Kirkbi Invest A/S, v. Jesper Grande, Koldingvej 2, henvendelse nr. 16.
Ejeren af ejendommen Lille Kongensgade 8-10 / @stergade 7-9 er
imod begrensningen 1 anvendelsesbestemmelsen om, at hgje keldre
og stueetager langs Lille Kongensgade alene ma anvendes til
restaurant, vertshuse, café og natklub, idet disse virksomheder er helt
ath@ngige af muligheden for etablering af udeservering og et
udemiljg, der appellerer til ophold i omradet. Mener ikke at
lokalplanen uden vejarealet giver mulighed for at skabe rentabel drift
af disse virksomheder. @nsker derfor de trafikale forhold i Lille
Kongensgade inddraget i lokalplanen.

Opfordrer til, at den foreslaede begrensning pa stgrrelsen af
udvalgsvarebutikker til maksimalt 500 m? fjernes fra
lokalplanforslaget, da bestemmelsen begrenser muligheden for
sammenlaegning og udvidelse af butikkerne i en tid, hvor
detailmarkedet @ndrer sig radikalt.

Forvaltningens bemerkninger

Der henvises til forvaltningens bemarkninger til henvendelse nr. 10
og 11.

Lokalplanen omfatter ikke Lille Kongensgade og lokalplanforslaget
fastlegger derfor ikke bestemmelser for vejarealet. Se 1 gvrigt
forvaltningens bemarkninger til henvendelse nr. 15.

Den maksimale butiksstgrrelse i lokalplanforslaget svarer til de stgrste
butikker i karreen. Det er hensigten, at butikkernes stgrrelser skal
afspejle den relativt lille bygningsskala i karreen.
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Barfoed Group, v. Line Frandsen, Nedergade 35C, henvendelse nr. 17.

Hgringssvaret er sendt pa vegne af Bar Piccolo, Barfoed Group og
Hope Organic. Bemarker, at anvendelsesbestemmelserne for
stueetager og hgje kaldre mod Lille Kongensgade er en god og
holdbar lgsning for gadens liv og udvikling. Men den gennemkgrende
trafik og manglende mulighed for udeservering ggr det taet pa umuligt
at overleve for restauranterne. Cykelstiens nuverende placering
forhindrer tilladelse til udeservering. Det strider mod
anvendelsesbestemmelsen til publikumsorienterede serviceerhverv,
hvis der ikke i gadens udformning tages hensyn til udeservering. Det
kan betyde, at gaden bliver uden handelsliv. Bifalder Indre By
Lokaludvalgs vision om at lgfte oplevelsen af gaden til glaede for
handelslivet og de besggende 1 gaden.

Forvaltningens bemcerkninger

Lokalplanen omfatter ikke Lille Kongensgade, og lokalplanforslaget
fastlegger derfor ikke bestemmelser for vejarealet. Se 1 gvrigt
forvaltningens bemarkninger til henvendelse nr. 15.

Euro Economics V ApS og Euro Economics VI, v. Alexandar
Korsgaard Bruun, Amaliegade 22, henvendelse nr. 19
I henvendelsen er der indsigelser i forhold til:

1. Datoen for offentligggrelse af lokalplanforslaget, idet det er
sket umiddelbart inden vedtagelse af et lovforslag, der betyder
at det skal fremga af lokalplanen, hvis den skal danne
baggrund for ekspropriation.

2. Atder i lokalplanforslaget er bestemmelser, der angar
indretningen og anvendelsen af det privat ejede byrum mod
Bremerholm, herunder forbud mod permanente bygninger,
faste konstruktioner og bredden pa passagen.

3. Placeringen af den kommende cykelsti 1 Lille Kongensgade,
idet den forhindrer udeservering.

Forvaltningens bemerkninger

Ad 1

Det har ikke haft betydning for offentligggrelsesdatoen, at det omtalte
lovforslag blev vedtaget dagen efter, idet offentligggrelsesdatoen har
varet planlagt l&nge. Da lokalplanen ikke skal kunne danne grundlag
for ekspropriation, vil forvaltningen indstille, at det i redeggrelsen
tilfgjes, at den endelige lokalplan ikke vil kunne danne grundlag for
ekspropriation efter planlovens § 47.

Ad?2

Det fremgar af planlovens § 15, stk. 2 nr. 9, at: ... udformning,
anvendelse og vedligeholdelse af ubebyggede arealer...” er nogle af
de forhold, der kan optages bestemmelser om i en lokalplan. Det
betyder, at der er hjemmel til at fastlegge detaljerede
lokalplanbestemmelser vedrgrende ubebyggede arealer, herunder ogsa
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for friarealer, torve og pladser. Der er derfor hjemmel til, at
bestemmelserne i en lokalplan kan anga udformningen, herunder fx
krav til den fysiske indretning og belegninger. Endvidere kan
anvendelsen fastlegges ved lokalplan, herunder at byrummet skal
vare offentligt tilgeengeligt og anvendes til udeservering, torvehandel
og cykelparkering. Dette er uathangig af, hvem der ejer arealet.
Lokalplanlegning er erstatningsfri regulering. Hovedreglen er derfor,
at eventuelle tab i forbindelse med lokalplaner ikke udlgser
erstatning. Ejere og brugere af en fast ejendom palegges ikke en
handlepligt, og planlegningen har kun virkning fremadrettet, hvorfor
eksisterende lovlige forhold kan fortsette. Dette gelder ogsa ved ejers
salg af ejendommen.

Ad3
Der henvises til forvaltningens bemarkninger til henvendelse nr. 15
fra Indre By lokaludvalg.

Restaurant Skindbuksen ApS / Underbuksen ApS, v. Emil Dohan,
Lille Kongensgade 4 og 6, henvendelse nr. 20.

Mener, at Kgbenhavns Kommune har igangsat et urbant selvmord, da
anleggelse af en cykelsti foran erhvervslejemalene vil frargve sjelen
fra gaden og Lille Kongensgade bliver kvalt. Mener, at det er
selvmodsigende, nar kommunen genetablerer trafik og bilos i Lille
Kongensgade efter at Teknik- og Miljgudvalget tidligere har givet
udtryk for, at trafikken skal ud af Kgbenhavn for at opna et bedre
byliv. Tusindvis af turister valfarter hvert ar til Danmarks sldste
spisested og n@steldste bevartning, og Kgbenhavn anses for nordens
gastronomiske hovedstad. Det forudsatter, at branchen fglger med, og
mange kompetente restauratgrer har investeret en masse i

restauranterne i Lille Kongensgade for at imgdekomme efterspgrgslen.

Forvaltningens bemerkninger

Lokalplanen omfatter ikke Lille Kongensgade, og lokalplanforslaget
fastlegger derfor ikke bestemmelser for vejarealet. Se 1 gvrigt
forvaltningens bemarkninger til henvendelse nr. 15.

Landsforeningen for bygnings- og landskabskultur, v. Helge Torm,
Borgergade 111, henvendelse nr. 22.

Landsforeningen glader sig over lokalplanforslaget om bevaring af
bygninger og det kulturhistoriske miljg i en af middelalderbyens
karreer, samt over at anvendelsesbestemmelsen fastlegger stueetage
og kelder mod Lille Kongensgade til publikumsorienterede
serviceerhverv sasom restaurant, café og natklub.

Landsforeningen finder det beklageligt, at der tillades altaner pa
bevaringsvardige bygningers bagside, idet der ofte er adgang til
gardene bag de historiske forhuse.

Forvaltningens bemerkninger
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Den i lokalplanforslaget muliggjorte etablering af altaner mod
bygningernes gardside fglger de af Borgerreprasentationen vedtagne
retningslinjer for altaner og tagterrasser i Kgbenhavn. Forvaltningen
har, kort tid fgr lokalplanforslaget blev udarbejdet, givet
byggetilladelse til et antal altaner mod garden pa ejendommen mod
Bremerholm.
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Skema over s&endringer

Bestemmelse Nuvarende ordlyd Forslag til justering
§ 3. Anvendelse
Stk. 1. Mod de omgivende veje og Inden for en afstand af 15 m

pladser fastlegges stueetagen
og kalderetagen, hvor dennes
loft ligger mere end 1,25 m
over gadeniveau (terren), til
publikumsorienterede
serviceerhverv, sasom
butikker, restauranter og
lignende.

Mod Lille Kongensgade skal
stueetage og kelderetage,
hvor dennes loft ligger mere
end 1,25 m over gadeniveau
(terren), i de pa tegning nr. 2
med skraveret markering
viste arealer anvendes til
publikumsorienterede
serviceerhverv sasom
restaurant, café og natklub.
Stueetagerne og hgje
kelderetager mod de
omgivende veje og pladser
ma ikke anvendes til liberale
erhverv, sasom
pengeinstitutter, advokat- og
ejendomsmaglervirksomhed,
forsikringskontorer, klinikker
eller til udadvendte
funktioner af social, kulturel
eller fritidspreget karakter,
sasom klub-, udstillings- og
beboerlokaler.

fra eksisterende vejlinjer mod
@stergade, Kongens Nytorv
og Lille Kongensgade, samt
bebyggelsen i indtil 10 m
dybde langs Bremerholm,
som vist pa tegning nr. 2,
fastlegges stueetagen og
kelderetagen, hvor dennes
loft ligger mere end 1,25 m
over gadeniveau (terren), til
publikumsorienterede
serviceerhverv, sasom
butikker, restauranter og
lignende.

Mod Lille Kongensgade skal
de n®vnte etager anvendes til
publikumsorienterede
serviceerhverv sasom
restaurant, café og natklub. I
hele omradet ma de
ovennavnte etager ikke
anvendes til liberale erhverv,
sasom pengeinstitutter,
advokat- og
ejendomsmeglervirksomhed,
forsikringskontorer, klinikker
eller til udadvendte
funktioner af social, kulturel
eller fritidspreget karakter,
sasom klub-, udstillings- og
beboerlokaler.

§ 5. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. 1.

For den pa tegning nr. 1 viste
bevaringsvardige bebyggelse
galder:

a) Enhver ombygning eller
@ndring af bebyggelses ydre
skal udfgres 1
overensstemmelse med den
enkelte bygnings individuelle

“Den pa tegning nr. 1 viste
bevaringsveerdige
bebyggelses ydre md ikke
cendres. Teknik- og
Miljpudvalget kan ved
dispensation tillade, at
bebyggelsens ydre endres.
Andringer, der iagttager
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arkitektoniske udtryk og
detaljering og ma kun ske
efter forudgaende
godkendelse fra Teknik- og
Miljgudvalget.

b) Facadeoverflader skal
opretholdes i deres
nuvarende udformning eller
tilbagefares til oprindelig
udformning. Facader i blank
mur skal repareres med
stentype, farve og forbandt
som det eksisterende
facademurveark. Pudsede
overflader skal fremtraede
glatpudset og behandles som
oprindeligt. Der ma ikke
etableres sammenha&ngende
facader, der reekker ud over
den enkelte bygningsenhed.
¢) Oprindelig udsmykning
som gesimsband, friser,
indfatninger, murbl@ndinger,
pilastre, altanvern m.v. samt
oprindelige bygningsdele som
s@jler, terrasser og altaner,
karnapper, frontispicer,
skorstene, tarne, kviste og
lignende skal med hensyn til
udformning, detaljer og
materialer bevares eller
genskabes. Der ma ikke
etableres faste baldakiner.

d) Butiksfacader skal
fremtrede med
udstillingsvinduer.
Glaspartier 1 stueetager og
hgje keeldre mod vej ma
hverken helt eller delvist
afblendes eller tilklebes.
Ved etablering af vinduer 1
nye vindueshuller skal
vinduer udfgres svarende til
den oprindelige vinduestype,
hvad angar materialer,
oplukkemade, rammedeling,
opsprosning og dimensioner
m.v. Teknik- og

bestemmelserne i pkt. a-h,
kan tillades uden
dispensation.

Kommentar:

Hvis tilladelse til endring,
nedrivning eller ombygning
af bevaringsveerdig
bebyggelse ikke gives,
bestemmer planlovens § 49,
at ejeren kan forlange
ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning.
Overtagelsespligten pdahviler
dog kun kommunen, hvis der
er et veesentligt misforhold
mellem ejendommens
afkastningsgrad og
afkastningsgraden for
ejendomme med en lignende
beliggenhed og benyttelse,
som ikke er omfattet af et
nedrivningsforbud.

Facader

a) Facader ma renoveres,
hvis materialer og den
nuvarende udformning
fastholdes eller fgres tilbage
til de oprindelige materialer
eller den oprindelige
udformning.

b) Facader ma renoveres,
hvis den nuverende
udsmykning fastholdes eller
fores tilbage til den
oprindelige udformning.

Vinduer

¢) Ved ngdvendig
udskiftning af vinduer skal
de nye vinduer svare til den
oprindelige vinduestype og
ma ikke udfgres i
plastmaterialer. Vinduerne
skal have klart glas.

d) Glaspartier i stueetager og
i hgje kaeldre ma ikke
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Miljgudvalget kan dispensere
til, at vinduer udskiftes til
lignende type, som er
tilpasset bygningens
arkitektur. Der ma ikke
anvendes plastmaterialer.
Vinduer skal have klart glas.
e) Altaner kan kun etableres
mod gardsiden. Altaner pa
samme bygning skal vere
ens. Vern skal udfgres som
en spinkel, aben konstruktion
1 metal og have en hgj grad af
transparens. Altanvaern ma
ikke udfgres 1 glas. Altandgre
skal svare til eksisterende
vinduer i udformning og
farve.

Kommentar:
Borgerreprasentationen har
vedtaget retningslinjer og
anbefalinger for altaner og
tagterrasser. Retningslinjerne
kan fas ved henvendelse til
Center for Byplanlegning.

f) Tagterrasser og tagaltaner
kan kun tillades mod
gardsiden og ved
udformningen skal der tages
hensyn til bygningens
tagudformning. Tagterrasser
skal sa vidt muligt ikke vaere
synlig fra gadesiden, og skal
placeres med vern i en
mindste afstand fra
gadeflugten inden for en 45
grader tagh@ldning.

g) Ved udskiftning af
tagmaterialer skal anvendes
samme materialer som det
oprindelige. Tagrender og
nedlgb skal fremsta i zink,
kobber eller stal.

h) Ovenlysvinduer skal
placeres i takt med
underliggende facadevinduer

blendes eller tilklebes. Ved
udskiftning eller renovering
af vinduer skal de nye
vinduer svare til de hidtidige.
Vinduerne skal have klart
glas.

Tage

e) Tagmateriale ma udskiftes,
hvis tagmaterialet fgres
tilbage til det oprindelige.
Inddakninger, tagrender og
tagnedlgb skal vere 1 metal.
f) Der ma kun etableres
tagterrasser og tagaltaner
mod gardsiden, og ved
udformningen skal der tages
hensyn til bygningens
tagudformning. Tagterrasser
og vern ma ikke vere
synlige fra vej.

Altaner og kviste

g) Der ma etableres altaner
pa gardsiden. Altaner pa
samme bygning skal vere
ens. Vern skal udformes
med balustre som en spinkel,
aben konstruktion og vere i
metal. Altandgre skal svare
til eksisterende vinduer 1
udformning og farve.

h) Der ma etableres kviste.
Kviste skal placeres, sa de
underordner sig de
underliggende vinduer i
facaden og bygningens
arkitektur i gvrigt. Kviste
skal udf@res som
eksisterende eller med zink i
flunker og malet front.

Andet

i) Der ma ikke etableres
sammenh@ngende facader,
der rekker ud over den
enkelte bygningsenhed.

j) Der ma ikke etableres faste
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og med ens afstand til tagkip. | baldakiner.
Pa hanebandsloft ma kun
isa@ttes stgbejernsvinduer
eller ovenlysvinduer med
tilsvarende dimensioner eller
glastagsten.

1) Kviste kan etableres i
eksisterende tag og skal
udfgres med hensyn til
underliggende facadevinduer
og bygningens arkitektur 1
gvrigt, som eksisterende eller
med zink 1 flunker og malet
front.

§ 6. Ubebyggede arealer

Tilfgjes et nyt stk. 3 Mellem Lille Kongensgade
16 og Bstergade 15 kan der
etableres en offentlig
fodgaengerforbindelse
gennem karreen med adgang
via bebyggelsens oprindelige
porte. Forbindelsen placeres
som vist pa tegning nr. 2.

Side 17 af 18



Forslag til en ny Tegning nr. 2 — Anvendelse og byrum

= = = = Lokalplanens afgr@nsning

I—
W Publikumsorienterede serviceerhverv, sasom restaurant, café og natklub, i stueetager og hpje kalderetager

Publik i sevic i g hoje

Byrum
Udeservering/torvehandel og cykelparkering

Passage

> 1

Traeer udenfor lokalplanomradet
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