Klima og Byudvikling
Teknik- og Miljeforvaltningen

Naboorientering - Ansegning om dispensation i forbin-
delse med opferelse af en daginstitution og et faelles-
hus pa Margretheholmsvej 1

Teknik- og Miljeforvaltningen skriver til dig, fordi du er beboer, ejer,
lejer eller repraesentant for en virksomhed, der kan blive bergrt af et
byggeprojekt i dit omrade.

Forvaltningen har modtaget en ansggning om dispensation til felgende
forhold i forbindelse med opferelse af en daginstitution og et faelleshus
pa Margretheholmsvej 1, matr.nr. 650bs Christianshavns Kvarter, Kg-
benhavn:

1. Indretning af ubebyggede arealer, der varetages af den overord-
nede grundejerforening
e Placering af skur, treeer, cykelparkering og bede

2. Indretning af Margretheholmsvej
e /Endret bredde pé fortov og kerebane gst for matr.nr. 650bs

3. Byggeri péd matr.nr. 650bs
e Placering af byggeri
e Udformning af veern omkring tagterrasser

4. Terraenregulering
e Terreenregulering neermere skel end 1 m pé matr.nr. 650bs

Ansggningen forudseetter dispensation fra tilleeg 2 og tilleeg 7 til lokal-
plan 331 Holmen II, og du har mulighed for at indsende dine bemeaerk-
ninger til den ansegte dispensation.

Dispensationsansggningen er indsendt af Byggeri Kebenhavn, der er
bygherreenheden i Kebenhavns Kommune. Den overordnede grund-
ejerforening p& Margretheholm har givet fuldmagt til de dele af ans@g-
ningen, der vedrgrer grundejerforeningens arealer pd Margretheholm.

w
z
S

s

>
E>-
[T

XY
{
L/V s k©O

17. maj 2023

Sagsnummer
2022-0281167

Dokumentnummer
2022-0281167-13

Klima og Byudvikling

Omréde for Byplanleegning

Njalsgade 13
2300 Kgbenhavn S

EAN-nummer
5798009809452



Omréade for Byplanleegning

I heringsperioden kan illustrationer af projektet ses pa Bliv Hort her:
https://blivhoert.kk.dk/node/59837

Hvis du er fritaget for Digital Post, kan du fé illustrationer tilsendt. Kon-
takt os pa mail parc@kk.dk eller telefon 24 43 57 81 eller 23 99 06 16.

Tilleeg 2 og 7 til lokalplan 331 Holmen Il kan ses pa Plandata her:
https://dokument.plandata.dk/20 10773448 1647262319389.pdf

Hvornar kan der dispenseres fra en lokalplan?
En dispensation er en tilladelse til at fravige en konkret lokalplanbe-

stemmelse eventuelt med betingelse om at opfylde seerlige vilkar. Efter
planlovens § 19 kan kommunen dispensere fra bestemmelser i en lokal-
plan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen (eller
hvis dispensationen tidsbegraenses til maksimalt tre ar, dog 10 &r for
studieboliger). Principperne i en lokalplan er bl.a. fastsat ud fra formals-
bestemmelsen og de anvendelsesbestemmelser, der er fastsat ud fra
formélet med lokalplanen. Principperne omfatter ogsé den planlagte
struktur, herunder forholdet mellem friareal og bebygget areal. Forma-
let med dispensationsmuligheden er at give en vis fleksibilitet i admini-
strationen af lokalplaner.

Kommunen kan ferst dispensere fra bestemmmelser i en lokalplan, nér
berarte naboer mv. er orienteret og har haft mulighed for at komme
med deres bemaerkninger hertil, medmindre kommunen vurderer, at
naboorientering er af underordnet betydning for bergrte naboer mv.
Det fremgar af planlovens § 20.

1. Ansegning om dispensation til indretning af ubebyggede arealer,
der varetages af den overordnede grundejerforening

Der er etableret to affaldsskure til boligerne pad Margretheholm. Sku-
rerne ligger delvis pa matr.nr 650bs. Der sgges om dispensation til at
etablere ét affaldsskur med en ny placering som erstatning for de eksi-
sterende skure. Facaderne pé det ansegte affaldsskur vil veere lig faca-
derne pa de to eksisterende skure og have samme regde farve. Det an-
s@gte affaldsskur vil have en starrelse p& 26,2 m?, hvilket er mindre end
de to eksisterende affaldsskure. Der seges ogséd om ny placering af
traeer og cykelparkering samt etablering af et nyt bed og et nyt befaestet
areal.

Den ansegte indretning af de ubebyggede arealer, og herunder ny pla-
cering af affaldsskur, treeer, cykelparkering samt bede og befaestet areal,
fremgar af det gverste link pa side 2.

Ansgger har redegjort for, at det er nedvendigt at e&endre de eksiste-
rende forhold pa greensen mellem matr.nr. 650bs og de eksisterende


https://blivhoert.kk.dk/node/59837
mailto:parc@kk.dk
https://dokument.plandata.dk/20_10773448_1647262319389.pdf

Omréade for Byplanleegning 3/7

boligbyggerier mod vest. Primeaert for at kunne he etablere den kom-
mende legeplads til den gnskede daginstitution pad matr.nr. 650bs.

Hvad star der i lokalplanen?

Den gnskede, nye indretning af ubebyggede arealer pad Margretheholm,
herunder ny placering af skur, treeer, cykelparkering, bede og befaestet
areal forudsaetter folgende dispensationer fra Tilleeg 2 til lokalplan Hol-
men |

§ 8, stk. 1: "[...] Friarealet skal anleegges med opholdsarealer, herunder
legepladser, for beboere og brugere efter Teknik- og Miljaforvaltnin-
gens neermere godkendelse.[...]".

§ 8, stk. 4:"Som overordnet retningslinie for treebeplantning pd friarea-
ler gaelder de pa tegning nr. 2 viste principper. Tegningen viser desu-
den principperne for trebeplantning pé vejarealerne. [...]"

Teknik- og Miljeforvaltningens vurdering af projektet

Teknik- og Miljgforvaltningen kan anbefale den gnskede indretning af
de ubebyggede arealer, herunder den nye placering af affaldsskuret,
traeer, cykelparkering, bede og befaester areal. Seerligt fordi det vurde-
res, at de gnskede eendringer af de ubebyggede arealer underordner
sig principperne for den gvrige indretning af ubebyggede arealer pa
Margretheholm. Det er indgéet i vurderingen, at det ansegte skur har
den ngdvendige sterrelse og placering ift. boligerne, der skal benytte
skuret, samt en hensigtsmaessig placering ift. afhentning af renovation.
Det er ogsa indgéet i forvaltningens vurdering, at det eksisterende antal
traeer og cykelparkeringspladser opretholdes med de ansagte aendrin-
ger.

2. Ansggning om dispensation til indretning af Margretheholmsvej
Ansgger redeger for, at det eksisterende fortov pa Margretheholmsvej
overskrider skellinjen mod matr.nr. 650bs med 30 cm, og at selve vejen
er etableret med en sterre bredde, end der er kraevet i Tilleeg 2 til lokal-
plan Holmen Il. Der sgges om dispensation til at &ndre profilen pa den
eksisterende Margretheholmsvej gst for matr.nr. 650bs, sdledes at byg-
geriet af daginstitutionen og feelleshuset kan ske mod Margretheholms-
vej i overensstemmelse med intentionerne i Tillaeg 7 til lokalplan Hol-
men |l. Konkret er det eansket, at det vestlige fortov pd Margretheholms-
vej bliver reduceret med 50 cm, s& vejen dette sted far en fortovs-
bredde mod vest p& 1,8 m og en kerebanebredde pé ca. 9 m. Ansgger
onsker desuden at opretholde et samlet vejudleeg pd 18 m, hvor bred-
den pé det ostlige fortov forbliver ueendrede.
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Den ansggte indretning af Margretheholmsvej @st for matr.nr. 650bs
(vejprofil) fremgar af det gverste link pa side 2. Linket viser til sammen-
ligning ogsé den eksisterende indretning af Margretheholmsve;j.

Hvad stér der i lokalplanen?

Den gnskede, nye indretning af Margretheholmsvej gst for matr.nr.
650bs forudsaetter folgende dispensationer fra Tillaeg 2 til lokalplan
Holmen Il

§ 5, stk. 2: "Adgangsvejen fastleegges overvejende i en bredde af 18 m
med et tvaersnit i princippet som vist pé tegning 4 med kerebane og
fortov i begge sider. Vejen udvides med pladsdannelser og grenne by-
rum som vist p& tegning nr. 2.”

Teknik- og Miljeforvaltningens vurdering af projektet

Teknik- og Miljgforvaltningen kan anbefale den ansggte indretning af
Margretheholmsvej gst for matr.nr. 650bs, der er vist pa linket pa side 2,
da det er vurderet, at det ansggte stemmer overens med principper for
vejens indretning. Seerligt fordi det er ansegt, at Margretheholmsvej
fortsat indrettes med fortove i begge sider, og at vejen opretholder en
bredde pd 18 m.

Teknik- og Miljgforvaltningen har forholdt sig til meengden af gdende
pé Margretheholm. Fodgaengertrafikken er ikke seerlig intensiv, og for-
tove benyttes primeaert af beboerne i omrédet. En fortovsbredde pé 1,8
m vil kunne afvikle fodgaengertrafikken og handtere eksempelvis nar to
barnevogne passerer hinanden. Ligeledes vurderer forvaltningen, at
Margretheholmsvejs fremtidige karebanebredde pa ca. 9 m ost for
matr.nr. 650bs ikke vil have vaesentlige konsekvenser ift. trafiksikkerhe-
den, heller ikke ved krydset imellem Forlandet og Margretheholmsve;j.

3. Ansegning om dispensation til placering og udformning af byggeri

pa matr.nr. 650bs
Af lokalplan Holmen Il fremgar det, at en del af facaden pé byggeriet for

daginstitutionen og faelleshuset skal opferes i skel mod Margrethe-
holmsvej. Der seges om dispensation til, at placeringen af byggeriet for
daginstitutionen og feelleshuset afviger med 0,4 cm ift. hvad der er fast-
lagt i Tilleeg 7 til lokalplan Holmen Il. Ansgger redeger for, at den on-
skede afvigelse snskes for at tilpasse til de faktiske forhold. Afvigelsen vil
ikke eendre pa lokalplanens intentioner ift. bebyggelsens placering.

Den ansegte placering af byggeriet fremgar af det averste link pa side 2.

Der ansgges desuden om dispensation til, at vaern omkring tagterrasser
(legepladse pa tag til institutionen) mod syd etableres uden klart glas,
selvom det fremgaér af Tilleeg 7 til lokalplan Holmen Il. Ansgger redeger
for, at nye beregninger viser, at de vejledende stegjgreenser for
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tagterrasserne kan overholdes, uden at vaernene etableres med stgjaf-
skeermning i form af glas mod Forlandet.

Hvad stér der i lokalplanen?

Den gnskede placering og udformning af det nye byggeri p&d matr.nr.
650bs forudseetter folgende dispensationer fra Tilleeg 7 til lokalplan
Holmen I

§ 6, stk. 2b: "Bebyggelse skal opferes med facade/gavi mod den fuldt
optrukne linje, der afgraenser byggefeltet, som vist pd tegning 5.”

§ 7, stk. 5b: “I delomrdade IIE skal vaern med balustre eller lameller om-
kring tagterrasser suppleres med klart glas mod syd af hensyn til staj.”

§ 7, stk. 5d: “Teknik- og Miljeudvalget kan dispensere til et andet om-
fang og udseende pd veern.”

Teknik- og Miljoforvaltningens vurdering af projektet

Teknik- og Miljgforvaltningen kan anbefale den ans@gte justering af
byggeriets placering, da det vurderes, at den ansggte justering er sé be-
graenset, at den ikke eendrer pé lokalplanens intention om byggeriets
gstlige placering mod Margretheholmsve;j.

Desuden kan Teknik- og Miljgforvaltningen anbefale, at veernene om-
kring byggeriets tagterrasser bliver etableret med balustre eller lameller
men uden stejafskeermning i form af glas mod Forlandet. Seerligt fordi
nye stgjberegninger dokumenterer, at der ikke er behov for stgjaf-
skeermning omkring tagterrasserne mod Forlandet.

4. Ansggning om dispensation til terraenregulering neermere skel end
1 m pa matr.nr. 650bs

Der ansgges om terreenregulering neermere skel end 1 m pé& matr.nr.
650bs mod boligerne mod vest og Margretheholmsvej mod nord
(matr.nr. 650a). Anseger redeger for, at den ansggte terreenregulering
skal sikre en glidende overgang imellem det fremtidige terreen pa
matr.nr. 650 bs. og omgivelserne, seerligt.

Den ansggte terreenregulering pa matr.nr. 650bs fremgar af det gverste
link pa side 2.

Hvad star der i lokalplanen?
Den gnskede terreenregulering pa matr.nr. 650bs forudseetter felgende
dispensationer fra tillaeg 7 til lokalplan Holmen II:
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§ 8, stk. 4: “Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 1 m i forhold til
det eksisterende terraeen. Mod naboejendomme mda der ikke terreenre-
guleres neermere skel end 1 m.

Teknik- og Miljeudvalget kan dog dispensere til, at der terreenreguleres
neermere skel mod naboejendomme.”

Teknik- og Miljeforvaltningens vurdering af projektet

Teknik- og Miljgforvaltningen kan anbefale den ansggte terreenregule-
ring neermere skel end 1 m pa matr.nr. 650bs. Seerligt fordi den ansggte
terreenregulering sikrer, at terreenet pé matr.nr. 650bs bliver tilpasset
omgivelserne og kommer i niveau med badde Margretheholmsvej mod
nord og terreenet omkring boligerne mod vest.

Det videre forlgb

Nar fristen er udlgbet den 7. juni 2023, behandler forvaltningen sagen
og treeffer afgerelse ud fra sagens samlede oplysninger, herunder dine
eventuelle bemeaerkninger til sagen.

Hvis du har sendt bemaerkninger til sagen, vil forvaltningen orientere
dig om afgerelsen, og du vil samtidig fa vejledning om din mulighed for
at klage over afgerelsen.

Veaer opmaerksom pé, at du kun vil kunne klage over retlige forhold. Ret-
lige forhold drejer sig om, hvorvidt afgerelsen er lovlig og de rigtige
regler er fulgt.

Behandling af oplysninger

| forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af oplys-
ninger, som kan henfgres til enkeltpersoner. Der kan fx veere tale om, at
vi indhenter og opbevarer oplysninger om en ejendoms fysiske forhold.
Ifalge persondataloven har personer, som sddanne oplysninger vedrg-
rer, ret til at f& indsigt i oplysningerne, og ret til at fa berigtiget forkerte
oplysninger. Hvis du vil vide, hvilke oplysninger kommunen behandler
om dig, eller du mener, at kommunen behandler forkerte oplysninger,
skal du kontakte sagsbehandleren.

Frist for dit svar
Du skal sende dine bemaerkninger senest den 7. juni 2023.

| hgringsperioden kan du sende dine bemaerkninger til:
https.//blivhoert.kk.dk/node/59837
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Du kan ogsé sende dine bemeaerkninger til:

parc@kk.dk eller

Teknik- og Miljeforvaltningen
Klima og Byudvikling
Omréde for byplanlaegning
Postboks 348

1505 Kgbenhavn V

Hvis du har navne- og adressebeskyttelse, beder vi dig om at skrive det
til os, nar du sender os dine bemaerkninger. Safremt byggeprojektet
skal forelaegges for Teknik- og Miljgudvalget, vil dit heringssvar blive
offentliggjort sammen med sagens gvrige materiale. | tilfeelde af, at du
har navne- og adressebeskyttelse, vil forvaltningen foretage en anony-
misering af disse oplysninger, inden sagens materiale bliver offentlig-
gjort.

Kontakt
Hvis du har spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig pé tIf. 20 57
78 68 eller pa email Ix7r@kk.dk.

Venlig hilsen

Emre Usudar
Byplanleegger/Arkitekt
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