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RENOVERING AF ALMENE BOLIGER - BILAG 2



Afdelingen

Boligafdelingen ligger spredt over flere adresser og
bestar af syv blokke pa hhv. tre og fem etager.
Bygningerne er skalmurede med rgde maskinsten.
Mod opgange og ved altaner er facaderne beklzedt med
hvide eternitplader. Vinduer er hvidmalede traevinduer,
og taget er med gra betonteglsten og zinkbeklzdte
kviste. Bygningens altaner har galvaniserede stal-
plader. Der er grgnne friarealer ved alle bygninger, og
Portugalsgade er udlagt som en lege- og opholdsgade.
Afdelingen bestar af familie- og =ldreboliger.

Udfordringer

Bygningerne er opfart med byggeteknisk darlige lgs-
ninger, der nu kraever udbedringer. Huslejen i afdelin-
gen er meget hgj bade for familie- og =ldreboliger.
Afdelingen har en stor andel af udsatte beboere og en
hgj fraflytningsprocent.

Andringer i renoveringsprojektet

Langt de fleste arbejder i den oprindeligt godkendte
helhedsplan gennemfgres. Andringerne bestar derfor
primart i en fordyrelse af de enkelte arbejder, da bud-
gettet har vist ikke at vaere realistisk. Det har dog ogsa
vaere muligt at finde besparelser i projektet.

De stgrste merudgifter findes pa opgradering af faca-
der, vinduesudskiftning samt udskiftning og etablering
af diverse installationer.

De stgrste besparelser er hentet pa arbejder relateret
til udskiftning af de eksisterende kakkener, renovering
af badevaerelser samt opgradering af altaner. Besparel-
serne betyder dog ogsa, at arbejderne omkring lege- og
opholdsgaden reduceres til et minimum.

| den oprindelige helhedsplan var det som fglge af
Landsbyggefondens udmalte ydelsesstgtte og kapital-
tilfarsel muligt at neds=ette huslejen, men pa bag-
grund af det nye anlaegsbudget forventes nu i stedet
en mindre huslejestigning.

Tiltag

Med renoveringen forbedres bygningernes kvalitet og

arkitektur, og boligerne ggres mere attraktive.

Det sker bl.a. ved at:

* Vinduer udskiftes til lavenergivinduer

»  Dgre udskiftes og energioptimeres

» Facadepartier udskiftes og opgraderes

» Altanvarn udskiftes

» Tage og sokler tetnes

* Modernisering af badevzerelser og kakkener

* Renovering af installationer

+  Enbolig ombygges til kombineret driftskontor og
beboerlokale

* Udearealer opgraderes

* Lege- og opholdsgade opgraderes

Afdelingsnummer: 1-76
Afdelingsnavn: Portugalsgade
Boligselskab/forretningsfarer: fsb

Opfgrelsesar: 1993

Antal boliger: 98

Adresse: Portugalsgade 2-6 og 5, 7 og 14,
Spaniensgade 1, 6 og 8, Frankrigsgade 6 og 20-24,
2300 Kobenhavn S



Processen

Den oprindelige helhedsplan er godkendt pa afdelings-
mgdet den 10.02.16. Det &ndrede projekt, herunder
lejestigningen er godkendt pa afdelingsmadet den
06.02.19. Udfarelsen forventes at vare 18 maneder med
start ultimo 2019.

Betingelser for godkendelse
Kgbenhavns Kommune kan godkende skema B under
forudsaetning af at:

Projektet overholder kravene i "Miljg i Byggeri og
Anlzg” for de bergrte bygningsdele.

Der skal indsendes underskrevet erklzering om
risikobehzftede forhold

| tilfelde af, at der i byggeprocessen uventet
konstateres skimmelsvamp eller miljgfremmede
stoffer som f.eks. PCB eller asbest i et vaesentligt
omfang, skal genhusningsbehovet revurderes.
Der opnas byggetilladelse til arbejderne, inden de
igangsa®ttes. Herunder ogsa tilladelse til omdan-
nelse af et enkelt lejemal til feelleslokale
Arbejdet udbydes i henhold til Almindelige Betin-
gelser for Totalentreprise (ABT). Der tages forbe-
hold for kommunens godkendelse af eventuelle
tilfgjelser og fravigelser

BOLIGUDBUD,
| DAG v| 2v| 3v| 4v| 5v+| lalt
Familieboliger 0 2| 37| 21| 10| 70
Kldreboliger 0| 28 0 0 0| 28
Samlet bruttoareal i dag: 7.768 m?
Gennemsnitlig boligstgrrelse i dag: 79 m?
BOLIGUDBUD,
FREMOVER v| 2v| 3v| 4v| 5v+| lalt
Familieboliger 0 2| 36| 21| 10| 69
Kldreboliger 0| 28 0 0 0| 28
Samlet bruttoareal fremaver: 7.691 m?
Gennemsnitlig boligstarrelse fremover: 79 m?
En familiebolig omdannes til fzlles beboerlokale.
HUSLEJE, kr./m2?/ar| kr./md.igns.

FAMILIEBOLIGER

(2019-niveau)

(2019-niveau)

EKSKL. FORBRUG

Eksisterende 1173 7.762
Fremtidig (anslaet) 1196 7.874
HUSLEJE, kr./m2/ar| kr./md.igns.
ALDREBOLIGER (2019-niveau) | (2019-niveau)

EKSKL. FORBRUG

Eksisterende 1.256 8.269
Fremtidig (anslaet) 1.273 8.381
ANSKAFFELSESSUM

Renovering | 66,8 mio. kr.
KOMMUNAL GARANTI

Garanti pa lan | 66,8 mio. kr.
KOMMUNALT BIDRAG

Kapitaltilfgrsel | 200.000 kr.




