


Intro

| dette bilag praesenteres de 75 almene ungdomsboliger som planlagges opfert pa Engvej pa Amager.

Ud over beskrivelse af selve projektet, herunder boligerne, forhold vedrgrende lokalplan, miljg og grundkeb, samt
betingelser for godkendelse, indeholder bilaget et afsnit med information om baggrund og gkonomi ved opfarel-
se af almene boliger.
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75 ungdomsboliger
Engvej ved Femgren St.

Tarnby
Projelkt Bolig- Grundkapital | Etageareal Familie- | Ungdoms- Pleje-
selskab | (inkl. 5 pct. boliger, brutto | boliger | boliger boliger

regulering)
Engvej AAB 8,71 mio. kr. 2.862 m? 0 75 0




Projektet

De almene boliger bliver en del af en stgrre samlet
bebyggelse som, efter ombygning af fire eksisterende
kontorbygninger, vil indeholde hotel, kommunal dags-
institution, fitnesscenter, café, dagligvarebutik og
private og almene ungdomsboliger.

De almene ungdomsboliger indrettes i eksisterende
bygning, samt i nyopfart tagetage.

Facaderne er hvidpudsede og med guldfarvede vin-
duer ligesom den nybyggede del af hotellet beklzdes
helt i "guld”-aluplader.

Planforhold

Projektet er omfattet af geldende lokalplan nr. 567
"Femgren Station” som blev bekendtgjort den 7.
januar 2018. Lokalplanen stiller krav om 25 % almene
boliger. Projektet er i overensstemmelse med lokal-
planen.

Boligerne

Projektet rummer 75 ungdomsboliger heraf 4 handi-
capegnede boliger, 9 par-ungdomsboliger samt 7 sma,
billige ungdomsboliger. Pa tre af de fire etager er der
fellesrum og pa taget en fzlles tagterrasse.

Alle boliger har fransk altan og min. to vinduer i faca-
den. Fra boligen er der et vindue ud til den indeliggen-
de fordelingsgang, sa der dermed kommer dagslys ind
i midten af bygningen.

Miljgforhold

Bebyggelsen skal leve op til kravene i Miljg i Byggeri
og Anlzg 2016 for almene boliger.

Da der er tale om en ombygning skal krav om energi-
optimering i stagrre renoveringer overholdes. Ansgger
skal redeggre for, at bygningens energimarke forbed-
res iht. kravet.
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Situationsplan.

llustration af de hvidpudsede facader med guldfarvede vinduer.

BYGHERRE: AAB

ARKITEKT: Al Arkitekter

ADRESSE: Engvej 155, 2300 Kbh S
BOLIGER: 75 ungdomsboliger
BOLIGST@RRELSE: 38 m? brutto i gns.
HUSLEJE: 1154 kr. pr. m?/ar
ANSKAFFELSESSUM: 82,969 mio. kr.
KOMMUNAL GARANTI: 65,2 mio.kr. (inkl. 5 pct. reg.)
GRUNDKAPITALLAN: 8,7 mio. kr. (inkl. 5 pct. reg.)



4. sal - de farvede felter viser projektets forskellige boligtyper.

Grundkeb
Grundejer er Gefion og bygherre er AAB, benytter den
delegerede bygherremodel. Gefion star ogsa for opfa- Sy | r = [~ —
relse af daginstitution og hotel. ol U ) ,
Betingelser og godkendelser M X -
Kgbenhavns Kommune kan godkende skema A under —ye o B
falgende forudsaetninger: *JQ eyl @ F K
* Projektet skal overholde lokalplanens intentio- = | ‘ =l
nerog bestemmelser, herunder skal der redeggres
for opfyldelsen af betingelser for kantzoner og
indretning af tagterrasser
» Fellesrum pa 2. og 3. sal skal forbindes internt og Tre of projektets boligtyper. Boligerne er indrettet med eget wc-
en del af rummet ggres dobbelthgijt for at tilfgje bad samt kekken. Alle boliger har franske altaner.

rumlige kvaliteter til projektet

* Fallesrum skal indrettes med kgkken

» Fallesrum og indgangen skal markere sig i faca-
den

* Dealmene boliger skal udggre 25 % af det samle- . ___ ‘
de boligareal muliggjort i lokalplanen —

» Kravene i Miljg i Byggeri og Anlag skal overholdes

» Derskal tinglyses en deklaration om brug af
trapper

* Projektet skal videreudvikles i samarbejde med
Byens Udvikling, Kgbenhavns Kommune, ligesom
vasentlige &ndringer i det nu foreliggende pro-
jekt skal godkendes af Byens Udvikling, Kgben-
havns Kommune

Udsnit af facaden som viser detaljer af vaern pd franske altaner
samt "guld”-beklzdning pd hotellet.
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Sydfacaden med daginstitution i stueplan og almene ungdomsboliger pd 1.-3. sal.



Processen
Processen for udmgntning af grundkapital bestar af
fglgende fire faser:

Fase 1: Praekvalifikation
Fase 2: Udvikling

Fase 3: Bedgmmelse
Fase 4: Tilsagn

Formalet er at opna en proces, hvor de potentielle
projekter udvikles i et dialogbaseret samarbejde
mellem de almene boligorganisationer og Teknik- og
Miljgforvaltningen.

Dialogmader

Teknik- og Miljgforvaltningen gennemfgrer individuel-
le dialogmg@der med boligorganisationerne om
projekterne. Pa dialogmgderne far boligorganisatio-
nerne anvisninger om, hvilke dele af projekterne der
kan forbedres, sa de lever op til kommunens vilkar og
gnsker, og tilpasses kommunens politikker om bl.a.
tryghed, arkitektonisk kvalitet, baredygtighed og
sammenhang i byen.

Det videre forlgb
Projektet kan tildeles Skema A-tilsagn umiddelbart
efter Borgerrepraesentationens godkendelse.

Det forventes, at opfarelsen af projektet kan ga i gang
ultimo 2019.

Kommunens grundkapitallan

De nye almene boliger finansieres i henhold til almen-
boligloven med 88 pct. kreditforeningslan, 10 pct.
kommunalt grundkapitallan og 2 pct. beboerindskud.
Grundkapitallanet etableres ved et kommunalt Ian til
Landsbyggefonden, som derefter udbetaler grundka-
pitallanet til den almene driftsherre. Lanet er afdrags-
frit indtil 50 ar efter ibrugtagelsen af ejendommen og
er rentefrit i hele perioden.

Kommunens garantiforpligtelse

Det er en forudsatning for tilsagnet om stgtte, at
kommunen yder garanti, jf. almenboliglovens § 127.
Den kommunale garanti giver Teknik- og Miljgforvalt-
ningen over for realkreditinstituttet.



