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Vedrgrende sagsnummer 2023-0118313 — Hgringssvar vedrgrende varsel om eventuelt
forbud i henhold til planlovens § 14 mod nedrivning af ejendom pa en del af matr.nr. 2r,
Sundbygster, Kebenhavn

Jeg skal pd vegne af @resundsvej 21a ApS, der ejer ejendommen, fremkomme med bemaerkninger til
det pdtzenkte eventuelle § 14—forbud mod nedrivning af byhus, som ogsé kaldes Herolds Varehus, be-
liggende @resundsvej 21, Kgbenhavn S ("Byhuset”).

Der ggres indsigelse imod, at der skulle meddeles § 14-forbud mod nedrivning af byhuset, idet bl.a.
henvises til fglgende:

Min klient ejer hele Byhuset, inklusive forhuset, der udggr det gamle Herolds Varehus. Ejendommen er
erhvervet med henblik p& nedrivning og gnsket etablering af prisvenlige ungdomsboliger/lejeboliger,
som efter vores opfattelse vil bidrage positivt til Kgbenhavns byudvikling. Der er indsendt ansggning
om byggetilladelse. Kgbenhavns Kommunes bekrzeftelsesskrivelse er vedlagt om bilag 1.

Byhuset har en middel bevaringsveerdi pd 6 og er udpeget i Byens Sjael. Med en bevaringsvaerdi pa 6,
har min klient ret til at udnytte sin ejendomsret og nedrive byhuset med henblik pd ny bebyggelse,
som det blev forudsat i forbindelse med erhvervelsen af ejendommen.

Der er intet arkitektonisk saerpraeg eller usaedvanligt i ejendommen, udover at der er tale om et by-
hus. Der er intet af den oprindelige arkitektur, der ses bevaret hverken indenfor eller udenfor, udover
selve ydervaegge og tag, der er slidt ned. Ejendommen er uden indvendige toiletforhold.

Byhuset er derudover i meget dérlig forfatning, som fglge af at de tidligere ejer ikke har vedligeholdt
ejendommen og der er de facto tale om en nedrivningsparat ejendom, der ikke er egnet til nogen an-
vendelse, uden en helt uforholdsmaessig udskiftning af de bygningsdele, som en fredning eventuelt vil
skulle bevare.

Til illustration heraf, har min klient indhentet en vurdering fra en uvildig byggesagkyndig, der har fore-
taget visuel inspektion af Byhuset (vedhaeftes som bilag 1). Han skriver bl.a.:

“Indvendig er kun ganske f3 originale detaljer bevaret, herunder bl.a. visse gerigter, dele
artagkonstruktion og dele af trappeforlob. Bygningsmassen fremstir gennemgdende svaert
misligholdt/forsemt. Der er foretaget enkelte fugtmalinger, som indikerer at murvaerk m.v.
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flere steder er opfugtet langt over anbefaldede graensevaerdier (jvf. billeder). Der er vand-
indtraengen flere steder jgennem tagkonstruktion, og traevaerk er mange steder angrebet,”

Det er sveert at 18 gje pd bygningens arkitektoniske vaerdi og nogen saeregen velbevaret
originalitet ift. byggeskik, bortset fra det faktum at den adskiller sig fra store dele af det
omkringliggende byggeri. Dertil kommer at den vedligeholdelsesmaessige stand er meget
ringe pga. totalt fravaer af almindeligt vedligehold. Det kan sdledes helt overordnet kon-
kluderes, at dresundsve] 21A i vores optik er nedrivningsmoden.” (min understregning).

Et uddrag af de tilhgrende fotos vedlaegges som Bilag 3.

Som det ogsd kan konstateres herfra, er der intet tilbage af ejendommen udover de ydre vaegge, der
fremstdr kraftigt forfaldent og ifglge den byggesagkyndige med et fugtniveau der er "langt over anbe-
falede graenseveerdier”.

Det er efter vores opfattelse ikke muligt eller proportionelt at istandsaette byhuset med bevarelse af
ejendommens eksisterende bygningsdele, hvorfor en nedrivning og opfgrelse af ny bebyggelse er
ngdvendig for at kunne benytte ejendommen.

En fredning vil ikke medfare det tilsigtede formal, da ejendommen ikke kan reddes uden en helt
usaedvanlig og uproportionel udskiftning af ejendommens bygningsmasse, som ikke vil st& mal med
en mulig udnyttelse. Det fremtidige bybillede risikeres derfor i stedet at skulle beskaemmes af en fal-
defeerdig ejendom end at kunne udnyttes til prisvenlige udlejningsboliger.

Det er efter vores opfattelse ej heller en ejendom, som kan bringes i en brugbar eller forsvarlig forfat-
ning, hvilket er vel illustreret i Overborgmester Lars Weiss (S)’ betragtninger herom, der fremgar af en
artikel fra Amagerliv den 1. september 2021 (bilag 4):

"Herold Varehus er svaert medtaget. Det er naesten sddan, at hvis nogen lener sig op ad
det, s4 falder det sammen. Og jeg erkender, at det godt kan vaere, vi er for sent ude der.”

Som min klient er orienteret, havde den tidligere ejer, der har drevet de sidste rester af Herolds Vare-
hus, indtil det ikke laengere var gkonomisk farbart, ogsd en forventning om at ejendommen skulle
nedrives og at der skulle opfgres lejligheder i stedet.

Min klient har sympati for de kraefter der gnsker at bevare "Byens Sjzel” og Byhusets popularitet
blandt borgerne, men i dette tilfelde er vi desvaerre enige med Kgbenhavns tidligere Overborgmester
om, at det i forhold til denne ejendom er for sent, hvilket Kebenhavns Kommune vil kunne konstatere
ved selvsyn, safremt der foretages en egen besigtigelse.

Kgbenhavns Kommune er velkommen til at foretage en faelles besigtigelse og dialogmgde med min
klient p& ejendommen, og min klient er ligeledes indstillet pd at indg8 dialog om, hvorledes historien fra
Herolds Varehus, eventuelt mindes i det pataenkte nybyggeri.

Skulle der vaere behov for yderligere oplysninger, stdr min klient til disposition.

Venlig hilsen

Side 2
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Orientering om ansegning om byggetilladelse eboe:

2023-0084822
Keere @resundsvej 21a ApS O —

Du far dette orienteringsbrev, fordi vi den 01.03.2023 har modtaget en 2 5% R

ansggning om at opfere ny ejendom, @resundsvej 21A fra M75 Arkitektur.

Vi orienterer dig, fordi du er registreret som ejer af ejendommen. Ejendomsadresse:

Dresundsvej 21A

Sével anseggningen som den tilherende dokumentation og andre

oplysninger i sagen ligger i den nationale ansggningsportal Byg og Milje. Ejehdemshumrmer:
Det samme vil veere tilfaeldet for vores videre korrespondance med 659623
ansgger.

Hvis du gnsker at fa adgang til sagen i Byg og Miljg, skal du kontakte
ansgger. Vi har ikke mulighed for at give denne adgang.

Du kan lzese mere om Byg og Miljg pa bygogmiljoe.dk/

Hvis du har spergsmal til indholdet af dette brev, kan du kontakte os via
mail til byaninger@kk.dk. Husk at angive sagsnummer, som star i
emnefeltet pa din mail.

Du kan ogsé ringe til os pa 33 66 52 00, hvis du har generelle spergsmal om
sagsbehandling af byggesager. Se vores telefontider pé&
kk.dk/bygaetilladelse

I henhold til lov om behandling af personoplysninger samt lov om Det
Centrale Personregister ger vi opmaerksom p4, at der i forbindelse med
behandlingen af ansegningen kan indhentes oplysninger om dig i Det
Centrale Personregister.

Venlig hilsen Bygge-, Parkerings- og

Miljemyndighed
Omrade for Bygninger Omrade for Bygninger
Byggeaffald generelt: Njalsgade 13
Bygherren skal falge reglerne om anmeldelsespligt af byggeaffald mv. i Postboks 416
affaldsbekendtgerelsen. Lees mere om reglerne pa kk.dk/byggeaffald- 1504 Kabenhavn V
koebenhavn

Kundecenter

Njalsgade 13

2300 Kebenhavn S

Telefon
33663366

Direkte telefon
33665200

E-mail
bygninger@kk.dk

www.kk.dk
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Til rette vedkommende.

Vi har D.14.04.23 foretaget en fysisk inspektion af ovenstdende adresse ifm.
overordnet vurdering af bygningsmassens generelle beskaffenhed. Der er vedhaftet
billeder af bygninger og udvalgte bygningsdele, som dokumentation for
besigtigelse og faktiske forhold. Vi har alene fokuseret pa en helt overordnet
bedommelse af bygningernes originalitet og aktuelle tilstand. Safremt en
tilbundsgaende byggeteknisk gennemgang enskes, kan dette ogs& foranstaltes.
Billeder fremsendes med wetransfer grundet filstorrelse.

Ad. @resundsvej 21A (forhus - tidl. ‘Herolds varehus’) .

Den samlede bygningsmasses stand er gennemgaende meget darlig. Facade mod gade
og mod gard fremstar misligholdt med kraftige afskalninger, nedbrudt murvark og
setningsskader. Dette galder ligeledes for endegavle. Vinduer og dere er
overordnet i nedbrudte og behgver udskiftning. Bygningen fremstar efter vores
vurdering ikke arkitektonisk velbevaret, og rummer ikke megen originalitet /
bevarede detaljer ift. opferselsaret (1890).

Indvendig er kun ganske fa originale detaljer bevaret, herunder bl.a. visse
gerigter, dele af tagkonstruktion og dele af trappeforleb. Bygningsmassen
fremstar gennemgaende svert misligholdt/forsemt. Der er foretaget enkelte
fugtmalinger, som indikerer at murvark m.v. flere steder er opfugtet langt over
anbefaldede gra@nsevardier (jvf. billeder). Der er vandindtrangen flere steder
igennem tagkonstruktion, og traverk er mange steder angrebet.

Det er svart at fa eje pad bygningens arkitektoniske vardi og nogen saregen
velbevaret originalitet ift. byggeskik, bortset fra det faktum at den adskiller
sig fra store dele af det omkringliggende byggeri. Dertil kommer at den
vedligeholdelsesmessige stand er meget ringe pga. totalt fraver af almindeligt
vedligehold. Det kan saledes helt overordnet konkluderes, at @resundsveij 21A i
vores optik er nedrivningsmoden.

Det bemzrkes at baghus (21B) er besigtiget, men kun er gennemgaet meget
overfladisk - hvorfor dette ikke er behandlet i denne vurdering.

Med venlig hilsen / Best regards
Theo A. A. von Lindholm
Byggeri / Entreprise

Lindholm Totalservice ApS
Sophieveij 8

4581 Rervig

Tif. 71 99 59 99

Mob. 23 95 22 27

. 4

LINDHOLM
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Bilag: H
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ONSDAG 1. SEPTEMBER 2021

Overborgmester siger stop: Blaeser til kamp

for Kgbenhavns historiske bygninger

Kgbenhavns
overborgmester
Lars Weiss mener,
der skal gares
endnu mere for at
bevare nogle af de
historiske
bygninger, der giver
byen sit seerpreeg.

Jeppe Helkov
jephe@jfmedier.dk
og Olivia Loftlund
olivie@amagerlivdk

Ved forste gjekast ligner det
et faldefeerdigt hus, som kan
valte hvert et sekund, det
skulle vare. Et hus der i tid
med mangel pd byggekva-
dratmeter i Kebenhavn har
udtjent sin vernepligt. Men
dykker man ned i historien
bag Herold Varehus pa @re-
sundsvej pa Amager, gemmer
der sig en unik historie.

Det mener overborgmester
Lars Weiss (S) i hvert fald.

Herold Varehus dbnede i
1923, og i butikken kunne
man fi pynt, speg og skemt,
henseringe og andre ting fra
svundne tider. Og den slags
historier skal der vernes om,
mener Lars Weiss.

Derfor lancerer han nu ud-
spillet 'bevar byens sjzl', der
har til formal at bevare 'loka-
le perler'.

- Der bliver hele tiden byg-
get nyti Kebenhavn, og det er
rigtig godt - for vi skal have
pladstil, at vi bliver flere. Men
vi skal ogsa serge for at beva-
re byens historiske steder, sa
de ikke gar tabt i den udvik-
ling. Derfor mener jeg, vi skal
gore mere for at bevare de
bygninger, som er et produkt
af den historiske udvikling,
Kobenhavn har gennemgaet.
For eksempel Sundbyhusene
eller nogle af de gamle indu-
stribygninger fra 20'erne og
30'erne, hvor der hver mor-
gen strommede et par tusin-
de mand i bld kedeldragter
ind og arbejdede.

Ikke et frilandsmuseum

- Den salgs fortllinger er en
del af den historiske udvik-
ling, Kabenhavn har veret
igennem. Jeg siger ikke, at alt
skal bevares, eller at byen skal
vere et frilandsmuseum,
men jeg mener, de forskellige
epoker skal vere represente-
retrundtom i bydelene, siger
han.

Udspillet vekker glade
hos Jep Loft, der er manden
bag ‘arkitekturopreret'. En
forening, der har Kastet sig
ind i kampen for at bevare de
historiske bykerner og for at
fa nybyggeri til at passe bed-
re ind i de eksisterende omgi-
velser.

- Det er en udmerket be-
gyndelse, siger han.

Lars Weiss vil med sit ud-

Loftlund

spil helt konkret have under-
segt, hvilke konkrete handle-
muligheder der er for at beva-
re et sted som Harold Vare-
hus - eller byhusene pa Qre-
sundsvej. Eksempelvis ved at
lave bevarende lokalplaner.

Kan gere mere
Ogselvom Jep Loftiudgangs-
punktet er positiv over for
udspillet, mener han, det er
nedvendigt at vere endnu
mere ambitigs.

- Jeg sa gerne, man gjorde
endnu mere for at skrive ind
i kommuneplanen, at nogle
af de historiske bygninger
skal bevares. Som middelal-
derbyen. Der er rigtig mange
fine bymiljoer, derer i fare for
at blive revet ned. Og nar det
forst sker, kan det ikke gores
om.

- Som da Slagtergirdene
pa Vesterbro blev revet ned.
Det var en reguler tragedie.
Derfor hdber jeg, der bliver
gjort alvor af at lave flere be-
varende lokalplaner, og at det
ikke bare er tomme ord, siger
han.

Lars Weiss erkender ogs3,
at politikerne i dag ofte er for
meget pa bagkant, nar det
kommer til at bevare 'sjzlen’
i byen.

- Jeg har arbejdet med by-
udvikling som politiker i de
seneste snart 12 dr, og ofte —
ndr der er noget, der repra-
senterer, de her historiske
spor i byen - har vi altid
handlet pé bagkant. Vi kom-
mer typisk ind i forlgbet, nar
grundejere har bedt om en
nedrivningstilladelse eller
bedt om en lokalplan. Og nar
sagen kommer til vores bord

-

Overborgmester Lars Weiss (S) ved Herold Varehus, som er én of flere bygni

Foto: Olivia Loftlund

sd sent, er vores handlemulig-
heder begrensede. Tit er de
eneste lgsninger, at kommu-
nen erhverver ejendommen,
maske ovenikebet ejendom-
men og de byggerettigheder
der ligger pa den, og s bliver
det rasende dyrt. Det her et
forseg pd at komme p4 for-
kantistedet foraltid at hand-
le pa bagkant, siger han.

Har det vaerdi?

Men ser man pd en bygning
som Herold Varehus, er den
svert medtaget. Hvorfor er
det, man skal bevare bygnin-
ger, der ligner, de er ved at
styrte sammen?

- Herold Varehus svert
medtaget. Det er nasten sd-
dan, at hvis nogen lener sig
op ad det, sa falder det sam-
men. Og jeg erkender, at det
godt kan vare, vi er for sent
ude dér. Men sd er der Café
Krunch ovre pé den anden si-
de af gaden, som er et af de
andre ganske fa Sundbyhuse,
derer tilbage.

der efter U'Hl.: gl
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Herold Varehus dbnede i 1923 ug blev &rﬂvel af Henry og Mary Herold. ‘

- Men udspillet skal ikke
forstas som, at jeg som moses
kommer ned fra Sinai-bjer-
get med stentavlerne og har
en liste med de bygninger,
der absolut skal reddes. Jeg
navner bare nogle eksempler
pa den type bygninger, jeg sy-
nes kunne vere interessante.

- Jeg kender Kgbenhavn
godt, men ikke ned i alle de-
taljer. Derfor skal det her ogsa
ses som en invitation til ke-
benhavnerne om, at de kan
byde ind med steder fra deres
nzromrader, der er med til at
fortzlle om Kebenhavns hi-
storie.

85.000 nye borgere
Der er stor eftersporgsel pd
boliger i Kebenhavn. Bor det
ikke fylde mere end en roman-
tiseret tankegang om at beva-
re celdre bygninger, hvor loka-
lerne ikke rigtig bliver brugt til
noget?

- Vi skal bygge masser af
nyt, og vi arbejder ogsd med
byfortaetning i en masse af

ens mening burde bevares. Foto: Olivia

det eksisterende. Det er vi
ogsa nedt til, hvis vi skal kun-
ne folge med. Vi ser ind i
prognoser med ombkring
85.000 ekstra beboere i K-
benhavn frem mod 2050, sa
det pres er der. Men det kan
vi godt lgse ved at bygge an-
dre steder.

- Samtidig er der mange af
de gamle industribygninger,
der godt kan indrettes til byg-
ninger, der kan bruges i dag,
uden det arkitektoniske ud-
trykbliver 2ndret, eller histo-
riske spor bliver slettet.

- I fabriksbygningerne pa
Vermundsgade pd @sterbro,
er det jo ikke sddan, at jeg
mener, at der absolut skal va-
re en elektronikfabrik. Der
har man fundet en god lgs-
ning, hvor man i dag bruger
dem til kreative erhverv. Det
synes jeg personligt er godt
lgst. Det er ikke funktionen,
der skal bevares, men det ar-
kitektoniske, siger Lars Weiss.

Vesterbro er eksemplet
For Jep Loft er det helt essen-
tielt, at man bevarer det ud-
tryk, der gor Kgbenhavn
unikt. Han peger p4, at pris-
udviklingen ogsa viser, at de
klassiske kebenhavnerkvar-
terer er det, folk foretrakker.

- Tag Vesterbro. Det var et
arbejderkvarter, bygget for fa
penge til mindre bemidlede
mennesker. Det var smd, mi-
serable lejligheder uden bad.
Der havde det veret naturligt
atsende bulldozere ind for at
bygge nyt. Men det gjorde
man ikke. Og se i dag.

- Omridet er fantastisk,
priserne er hoje, og folk er
glade. Men desverre er der

FAKTA

HER ER BYGNINGERNE,
LARS WEISS VIL BEVARE

Fabriksbygningerne pa Ver-
mundsgade:

@ Fabriksbygningerne var
en del af Laurids Knudsens
Mekaniske Etablissment i
1900-tallet, som dengang
havde til huse pa en stor del
af omrddet fra Haraldsgade
til Rovsingsgade (Vermunds-
gade tvaergdende]. De for-
skellige bygninger blev op-
fart gradvist i forbindelse
med, at fabrikken blev udvi-
det. Den hgje bygning er ifal-
ge Kebenhavns Kommune-
kort opfart fra 1948.

Nordhavns Fiskerihavn:

@ Omradet ligger pa den
yderste nordvestlige spids af
Nordhavn og huser en
lystbadehavn med badoplag
og et tilstadende skurbymil-
8, som har karakter af selv-
byggerboliger i samme stil
som ved Stejlepladsen. Hav-
nen ejes af By & Havn og ind-
gar i strukturplanen for
Nordhavn, hvor omradet ikke
er udlagt som byudviklings-
omrade.

Rosenvangets Kvarter:

@ Rosenvaengets Kvarter er
Danmarks &ldste villakvar-
ter. Det stammer fra 1850'er-
ne, hvor omrddet blev ud-
stykket. Kvarteret er preeget
af starre villaer, heraf er
mange bevaringsvaerdige
bygninger, som er tegnet af
nogle af tidens sterste arki-
tekter. Omradet har ingen lo-
kalplan og har veeret under
gradvis forandring, hvor flere
villaer er blevet revet ned til
fordel for lejlighedsbyggeri.

Byhusene pd Bresundsvej
og Herolds Varehus:

® P& Bresundsvej er der kar-
rebebyggelse med enkelte
byhuse. Store dele af omra-
det er lokalplanlagt i
1990%erne, der giver mulig-
hed for faerdiggerelse af kar-
restruktur og giver dermed
anledning til nedrivning af
eksisterende byhuse.

HOFOR pumpestation:

Det gamle anlaeg var et af
landets ldste og har siden
1901 serget for at borgerne
kunne slippe af med det be-
skidte, bakteriefyldte klo-
akvand.

KILDE: KBBENHAVNS KOMMUNE

kun fa af de gamle bykerner
tilbage. Alt for ofte river man
det gamle ned. Og hvad kom-
mer deri stedet? Hgjest sand-
synligt noget kenslast for-
stadsbyggeri af en art. Derfor
kan jeg kun opfordrer til, at
man ger endnu mere for at
bevare de skaeve bygninger,
siger han.



