Hejrevej 5
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T@MRER- OG SNEDKERFIRMA
MURER- OG KLOAKFIRMA

Temrer- og Snedkerfirmaet P. Winther Jespersen A/S.

PWJ blev etableret som snedkerfirma den 15. maj 1945 i Pilestraede i indre by.
De seneste 28 ar har PWJ haft adresse pa Hejrevej.

Firmaet beskeeftiger ca. 85 medarbejdere hvoraf 14 er leerlinge.

PWJ beskaeftiger sig primaert med renoveringsopgaver og udbudssager i det
Storkgbenhavnske omrade. PWJ har bl.a. det seneste ar opfart det nye audito-
rium pa Statens Museum for Kunst, renoveret Borchs Kollegium i Store Kanni-
kestreede.

PWJ er vokset ud af de nuvaerende rammer pa Hejrevej og har samtidig udfor-
dringer i forhold til nabobeboelsesejendommen med dels stgjen fra snedkeriet,
vareleveringer med lastbil og parkering af varevogne i kvarteret.

PWJ gnsker derfor at finde et mere passende domicil til den fremtidige drift. Ud-
viklingen af ejendommen pa Hejrevej skal finansiere denne flytning og erhvervelse
af en ny ejendom i Kgbenhavn.
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kulturmiljg, Kgbenhavns Kommune

Vurdering af bevaringsmeaessige kvaliteter i forhold til

SAVEkarakter af Hans Scheving og Maria Wedel Sges
(Rapport side 1-4)




Grund til foretraede

| Startredeggrelsen for Hejrevej anbefales det at
&ndre save veerdien for dele af ejendommen fra 5
til 3. Vi mener ikke at denne aendring er korrekt eller
velbegrundet.

Begrundelse iht. Startredeggarelsen:

at der pa trods af at bygningen har aendret udseene
i forhold til dens oprindelige, er den tidligere anven-
delse stadig afleeselig.

at bygningen har kulturhistorisk veerdi (industrimilja)

at den centrale bygning i karreen opfgrt i 1906 frem-
star i dag med flere originale detaljer.

Fredning kommer med en hel del forudseetninger for
at forlgse et tvivisomt resultat. Herunder nedrivning
af store dele af eiendommen og en total genopbygn-
ing af bygningsdele som er fijernet ved sammenbyg-
ninger gennem arene.
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Omradeafgraensning

Matrikel

Matr.nr. 14ed

"- - Eksisterende bygning

Bevaringsvaerdig bygning

Husnummer

Kort fra Startredegerelsen Hejrevej




Historie/proces

3 etager

5 etager
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Vores proces og dialog er opstartet i marts 2019 med dialogteamet i kommunen.
Vi har haft en god dialog og har faet god feedback som er bearbejdet efter dialogteamets ansker.

—

| oktober 2019 blev det pa et visitationsmgde anbefalet at vi lavede en lokalplansanmodning og projektet blev indsendt.
11. november modtog vi accept af lokalplansanmodning.

Februar fik vi at vide at processen ville starte op i april/ maj 2020.
Bygningsbevaring har aldrig veeret naevnt. ELTA
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Save veerdier generelt

Metoden bygger pa en vurdering af fem forskellige forhold ved en bygning:

Arkitektonisk vaerdi

Kulturhistorisk veerdi

Miljgmaessig veerdi

Originalitet

Tilstand

Hvert af disse forhold vurderes pa en skala fra 1-9 og sammenfattes til en samlet bevaringsveerdi for bygningen.

Vurderingen af bevaringsvaerdien bygger pa et helhedsindtryk af bygningens kvalitet og tilstand. Som hovedregel vil den arkitektoniske og den kulturhistoriske veerdi dog
veje tungest.

Karaktererne 1-3 regnes for en hgj vaerdi
4-6 for middel veerdi
7-9 for lav veerdi.

Bevaringsvaerdien haenger sammen med bygningens arkitektur og historie:

Er bygningen et godt eksempel pa periodens arkitektur eller pa en seerlig byggeskik?
Er bygningstypen eller bygningsformen sjaelden?

Har bygningen dannet forbillede for andre bygninger?

Star bygningen intakt?

Er udskiftninger og ombygninger tilpasset bygningens udtryk?

Er bygningen betydningsfuld i gadebilledet eller i landskabet?

Bygninger med den hgjeste veerdi 1 vil som oftest veere fredede bygninger eller folkekirker. Seerligt vaerdifulde bygninger kan dog godt have bevaringsveerdi 1 uden at veere
fredede.

Bygningerne med veerdierne 2-4 er de bygninger, som i kraft af deres arkitektur, kulturhistorie og handveerksmeaessige udferelse er fremtraedende eksempler inden for deres
slags.

Bygninger med bevaringsveerdierne 5-6 er jeevne, pane bygninger, hvor utilpassede udskiftninger og ombygninger treekker ned i karakteren.

Bygninger med bevaringsveaerdierne 7-9 er ofte bygninger uden arkitektonisk udtryk eller uden historisk betydning. Det kan ogsa veere bygninger, som er sa ombyggede,
eller som har sa mange udskiftninger, at de har mistet deres oprindelighed.

Nar der senere sker zendringer med bygningen, kan karaktererne gendre sig, og der bliver muligvis behov for at korrigere bevaringsveaerdien. En bygning kan ved en god
tilbagefering eller renovering opna en hgjere karakter end ved den oprindelige vurdering.
Bevaringsveerdien siger naturligvis ikke noget om husets brugsvaerdi.




Ejendommen Hejrevej 5
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En fuldsteendig samenbygning er sket siden den oprindelige bynihg "Iv opfe)- . ELTA
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Ejendommen set udefra

Et sveert overblik over til-
bygninger
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Ejendommen set indefra

kontorer pa 1. sal er
paene men ikke bevaret
originale

Hele stueetagen fremstar
som et stort produktions
areal. Originale ydervaeg-
ge er gennembrudt i store
dele af stueetage.
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foto bilag fra Hans Scheving og Maria
Wedel Sges gennemgang af bygningen.




Originalitet
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Oversigt tilbygninger

Set fra Hejrevej

Set fra Svanevej

Oversigt originalitet

Ingen originale detaljer.

Set fra Hejrevej

Set fra Svanevej
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Kulturarv Kulturhistorie og kulturmilja i fremtidens by, Kebenhavns Kommune

Kriterier for udpegning

For at et omrade kan udpeges som et kulturmiljg skal det opfyldes bestemte kriterier, der skal sikre en skelnen mellem
bygningsbevaring/fredning og kulturmiljg. De udpegede kulturmiljger opfylder falgende kriterier:

« rummer en vaesentlig og fysisk aflaeselig kulturhistorisk forteelling om en udvikling eller periode

» relaterer sig til en eller flere af de udvalgte forteellinger Retningslinjer for Kulturarv Kebenhavns Kommuneplan 2019 3
« bestar af flere elementer, dvs. bygninger, strukturer, anleeg, veje, vand, beplantning mv.

« omfatter et afgraenset omrade som kan rumme flere delomrader, der tilsammen udger en helhed

« rummer en forteelling, der er mere end summen af de beerende elementer tilsammen

* haever sig over tilsvarende omrader i kraft af det helstabte miljg og/eller kvaliteten af bevaringsvaerdierne.

For at sikre, at alle veesentlige temaer og epoker i Kabenhavns historie, som der stadig findes bevarede eksempler pa,
blev undersggt i kortleegningen, blev de vigtigste forteellinger om Kgbenhavns udvikling og karakter valgt som styrende.

Som overordnede forteellinger om Kgbenhavn er valgt: Kgbenhavn som hovedstad, Kgbenhavn som havneby, Produktion-
ens Kgbenhavn og Kgbenhavnernes velfaerd.




Hejrevej 5 er den eneste industribygning i karreen.
Skal og kan en bygning der er ombygget sa voldsomt bzere hele denne historien selv?
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NOTAT

DATO 2020-09-27

SAG Hejrevej 5, 2400 Kbh. NV

EMNE Vurdering af bevaringsmaessige kvaliteter i forhold til SAVE-
karakter.

REF Hans Scheving/Maria Wedel Sge

DIST PWJ, Alex Malm

1. Indledning:

BS arkitekter er af PWJ entreprise blevet anmodet om at fremkomme med
en vurdering af ejendommens bevaringsmaessige vaerdier, szerligt i relation
til de parametre, der geelder inden for SAVE-systemet, og som bruges til at
give en ejendom en samlet karakter, som bestemmer hvordan og hvor
meget ejendommen skal sikres mod andringer, nedrivhing mm.

2. Kort gennemgang af parametre i SAVE-systemet.

Ved en vurdering af, om en ejendom skal karakteriseres som
bevaringsvaerdig og i hvilken kategori fastlaegges de udvendige
forhold, herunder facader og udvendige detaljer, materialer mm.
samt de omkringliggende forhold. I Danmark anvendes SAVE-
systemet til vurderingen, der tager udgangspunkt i 5 paramedre.

Arkitektonisk kvalitet.
Kulturhistorisk vaerdi
Miljemaessig veerdi
Originalitet

Tilstand

moo®>

Hvert parameter rummer en raekke underkriterier, der skal
gennemgds og vurderes for at konkludere noget inden for hver af
hovedparametrene. I det nedenstdende knytter vi kommentarer til
disse, i forhold til vores vurdering af ejendommen Hejrevej 5.
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3. Kommentarer til karakteren af ejendommen i relation til
SAVE.

I forhold til eiendommen Hejrevej 5 har vi folgende kommentarer
inden for hvert af de gaeldende hovedparametre:

Bertelsen & Scheving
arkitekter Aps

St. Kongensgade 59A, 2.
dk-1264 Kebenhavn K
Tel.: 35 87 47 40
www.bsarkitekter.dk

Arkitektonisk kvalitet.

Det oprindelige menstermurvaerk, der sammen med de
oprindelige smedejernsvinduer var med til at skabe
arkitektonisk vaerdi, som det ses pd gamle fotos. Desvaerre er
disse detaljer i fag ikke laengere tilstede. Vinduernes
proportioner er z@ndret, i et vidt omfang ogsd vinduestakten.
Monstermurvaerket er ved sandblaesning inden den nu paforte
facadepuds skadet i overfladen s& det smukke
monstermurvaerk ikke kan blotlaegges igen. Det vil kraeve helt
ny opmuring af de samlede ydermure. Desuden er de
oprindelige bygningers oprindelige proportioner sloret ved
senere til- og sammenbygninger.

Kulturhistorisk vaerdi

Bygningernes karakter af et industrianlaeg har kulturhistorisk
veerdi, da det er karakteristisk for omrddet, desvaerre kan
funktionen i bygningerne ikke fastholdes, og derfor skal de
kunne baere veaerdien alene i bygningernes udseende, hvilket er
muligt i disse bygninger, men bestemt ikke inden for de bedste
af sin art. Anlagget i sin oprindelige form repraesenterede en
stil inden for den tids mindre industriarkitektur og havde, som
det ses pd gamle fotos, en kulturhistorisk vaerdi. Men der ses
kun meget f3 tilbagevaerende spor af dette i dag, faktisk kun i
form af hejsekvisten pd den ene af den oprindelige
hovedbygnings langsider (som i dag er sammenbygget med
flere mindre bygningskroppe), og s8 i meget slgret form den
oprindelige hovedbygnings overordnede volumen.

Miljpmaessig vaerdi

I forhold til den miljomaessige helhed i kvarteret stdr Hejrevej
5 som det eneste bevarede eksempel pd et miljg, der tidligere
skabte en saerlig karakter i omrddet. Dette kunne betyde at
ejendommes miljgmaessige vaerdi blev vurderet hgj, men
eftersom den ikke laengere indgdr i en sammenhaeng er
resultatet det modsatte og vaerdien som industrianlaeg
svaekkes. Som omradet i gvrigt ser ud nu, kan dette miljg ikke
ses eller opleves i kraft af ejendommen Hejrevej 5's
nuvaerende udseende. Tvaertimod kan man argumentere, at
ejendommen ikke kan lofte denne historie alene, og slet ikke
ved den manglende kontekst med omgivelserne.

Det vil endvidere ikke vaere muligt at anvende ejendommen til
andet end vaerksteder, lager mv., og s& formentlig kun i en
begraenset drraekke, da der er jordbundsforurening i form af
dokumenteret olie, samt formentlig klorforbindelser fra
anvendelsen som vaskeri.
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D. Originalitet
1 korthed og som det ogsa fremg&r af ovenstdende, er der stort
set ikke noget tilbage af de originale bygningsdele, som havde
vaerdi. Der er ud over de ovenstdende forhold vedr. murvaerk,
vinduer, takt og sammenbygninger ogs& lavet en raekke
gennembrydninger og &bninger i de oprindelige ydervaegge,
der ved sammenbygninger er blevet til indvendige vagge
mellem bygningskroppene. De tilfgjelser og aendringer, der er
sket p& ejendommen gennem tiden, har alle medvirket til at
slore og forringe ejendommens samlede originalitet i vaesentlig
grad, og disse andringer lader sig ikke tilbagefore.
Det oprindelige skiferdaekkede tag er for lang tid siden
erstattet med belgeformede asbestcementplader, og sdledes
kan naevnes ogsd en raekke andre forringelser af de oprindelige
kvaliteter, herunder netop vinduer, murvaerk.

E. Tilstand
Der ses en lang raekke forhold, der samlet set forringer
ejendommens tilstand i vaesentlig grad. Der er som sagt store
skader pd det oprindelige, nu tildaekkede murvaerk, grundet en
tidligere sandblaesning. Derudover er det nu nedslidte og
forurenende tag lagt med asbestcementplader. . Derudover er
der en stor raekke revner og skader p& b&de det oprindelige
murvaerk, pd samtlige betonsgjler og andre baerende
bygningsdele, som indikerer, at der er skader helt ned i
funderingen. . Den omtalte hejsekvist er endvidere praeget af
skader ved sammenbygning mellem murvaerk og de
traebeklaedte flunker pd kvisten, der ser ud til at have svaekket
murvaerket og forkortet kvistens mulige levetid.
Disse mange skader lader sig ikke udbedre uden meget
vidtgdende tiltag, hvilket ejendommens samlede nuvaerende
stand slet ikke retfaerdiggor.

Der er samlet set sdledes kun indenfor enkelte af SAVE-
parametrene, som den kulturhistoriske og miljemaessige vaerdi
muligt at finde en vis, begraenset vaerdi p& den foreliggende
ejendom. Men disse veerdier er s8 slgret, at der kun er enkelte
interessante traek tilbage: Hejsekvisten og den oprindelige bygnings
overordnede volumen. Som desvaerre ogsd pd hver sin m&de er
praeget af skader og slid, der gor deres fremtidige overlevelse
meget tvivisom.

Konklusion og overvejelser om udgangspunkt for vurdering
af ejendomme.

Ud fra ovenstdende ma3 vi fagligt konkludere, at hovedparametrene
for SAVE-vurderingen pd ejendommen kun kan veerdisaettes sd lavt,
at det er umuligt at opnd en samlet karakter pd 3. Det ber derimod
overvejes, om den nuvaerende karakter pd 5 er udtryk for en sober,
samlet vurdering af ejendommen pd nuvaerende tidspunkt. Eller om
ejendommens vurdering som bevaringsvaerdig ber slgjfes helt?

Vi kan forestille os, at der fra kommunens side pt. kan vaere et
gnske om nu at ville revurdere ejendommen med tanke pd at opnd
en samlet karakter pd 3 i forhold til SAVE-systemet, uden at vide,
hvad &rsagen til dette i gvrigt er. En sddan indsats vil vi ud fra
ovenstdende havde i givet fald er spild af tid.
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Hvis der pd nuvaerende tidspunkt foreligger en egentlig SAVE-
vurdering af ejendommen, som giver en samlet karakter p& 3, star
vi helt uforstdende overfor dette. Der er desuden som bekendt ikke
sket en inspektioner p& ejendommen i det indre i forbindelse med
en sddan vurdering. Og hvis ikke det indre er besigtiget vil det
vaere umuligt at kunne opleve ejendommens sande tilstand, dette
geelder isaer de store saetningsskader.

En kvalificeret vurdering er ikke mulig at tilvejebringe uden af have
adgang til eiendommen, hverken generelt eller i sammenhang med
den foreliggende ejendom, da det uden en gennemgang og grundig
besigtigelse ikke er muligt at vurdere tilstanden blot nogenlunde
kvalificeret.

Miljebelastet grund

Udover en vurdering af SAVE-vaerdiernes 5 kategorier har vi ikke
kunne se bort fra grundens store forureningsgrad. Det er blevet os
oplyst at der er en interesse fra kommunen side i at skabe boliger
pd grunden. Men det vil vaere umuligt at opfore boliger uden fgrst
at skulle sanere grunden grundigt, og hvis dette skal ske er
bygningerne ngd til at blive fjernet forst. Desuden er der forurenede
materialer i selve bygningen i en sddan grad at sterste dele af de
tilbagevaerende af den oprindelige bygningsmasse skal fjernes for
at sikre en sund bygning, der kan anvendes til beboelse.
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