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KGBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen

Center for Byplanlaegning

Bilag 1

Resultat af bymidtegennemgangen

Bymidterne er fastlagt i kommuneplanen og skal regulere omfanget og
placeringen af detailhandel, men restauranter, caféer og lignende
serveringssteder er ikke detailhandel, og indgar derfor ikke som
anvendelse i kommuneplanens bestemmelser for bymidteomraderne.

Alle planomrader - 146 (byplaner og lokalplaner) - der helt eller delvist
indgar i kommuneplanens bymidtefastleggelse, er gennemgaet.
Gennemgangen omfatter saledes ogsa planer, der pa grund af alder og
@ndret adferd/holdninger ikke har indtenkt servering som en mulighed,
og planer der er udarbejdet efter tidligere kommuneplaner, hvor der i stgrre
eller mindre grad er muliggjort servering udover detailhandel.

Planerne er kategoriseret efter nedenstaende kategorier.

Kategorisering:

1. planer der hverken muligggr detailhandel eller servering

2. planer der i hele bymidteomradet muligggr detailhandel, men ikke
servering

3. planer der i dele af bymidteomradet muligggr detailhandel, men
ikke servering

4. planer der i dele bymidteomrade muligggr bade detailhandel og
servering

5. planer der i hele bymidteomradet muligggr detailhandel, men kun i
dele af omradet servering

6. planer der i hele bymidteomradet muligggr bade detailhandel og
servering

7. planer der i hele bymidteomradet muligggr servering, men kun i
dele af omradet detailhandel

Resultat
Kategori 1 2 3 4 5 6 7
Antal 2 9 7 36 18 72 2

Strgggadelokalplanerne — selvstaendige lokalplaner, der fastlegger de
nederste etager i randbebyggelsen til publikumsorienteret serviceerhverv -
medfgrer i 32 af de 146 planomrader, at planomradet kan kategoriseres i
kategorierne 4, 5 og 6 uanset at detailhandel og servering ikke er, eller kun
delvist er muliggjort i den underliggende plan.

Udgangspunktet for gennemgangen er forvaltningens afslag pa tilladelse til
en ”Joe and the juice” pa Jernbane Allé i Vanlgse pa grund af den
galdende Byplan nr. 2, der ikke muligggr servering i den 1
kommuneplanen fastlagte bymidte. Der er for disse omrader en
forventning om at det, udover reguleringen af detailhandel, ogsa er et
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udtryk for et gnske om et aktivt byliv og bymiljg. Pa den baggrund er
kategorierne 1, 2, og 3, hvor der hverken helt eller delvist muligggres
servering, de mest interessante. Kategori 1, 2 og 3 omfatter fglgende 18

planer:

Plantype Nr. Plannavn Bymidte Kategori
LP 216 Lygten Ngrrebrogade 1
LP 442 Krystalgade 12 Indre By 1
BP 2 Jyllingevej Vanlgse 2
BP 33 Universitet Indre By 2
BP 39 Lavendelstraede Indre By 2
BP 57 Synagogekarréen Indre By 2
LP 30 Radiometer Frederikssundsvej 2
LP 138 Carlsgade Amagerbrogade 2
LP 187 Lybaekgade Amagerbrogade 2
LP 225 Amerikavej Vesterbro 2
BP 35 Gammel Mgnt Indre By 3
BP 36 Abenra Indre By 3
BP 59 Rosenborggade Indre By 3
BP 71 Valby Tingsted Centrale Valby 8
LP 168 Toftebakkevej Centrale Valby 8
LP 311 Teglgardstreede Indre By 8
LP 323 Kronprinsessegade Indre By 3

Det kraever en nermere gennemgang af de enkelte planer og byomrader,
for at vurdere om det i kommuneplanen fastlagte bymidteomrade er den
rette parameter for afggrelsen af om der skal laves ny planle@gning, der

tillader servering.

Der er omrader, hvor bymidteomradet er fastlagt for hele karreer — hvilket
serligt gelder Indre By og det centrale Valby — hvor det ud fra en konkret
vurdering kunne vere problematisk at abne for muligheden for servering i
den indre del af karreen.

Der er endvidere planer, hvor der konkret er foretaget en planmassig
vurdering, der har udelukket servering.

Derudover skal planerne vurderes 1 relation til Natur- og
Miljgklagenavnets seneste praksis vedrgrende raekkevidden af planernes
brug af begreber. Det er is@r spgrgsmal om de @ldre byplaners
fastleggelse af anvendelsen til “forretningslokaler” i dag vil omfatte
servering, samt en nermere afklaring af 1 hvilket omfang en
anvendelsesbestemmelse bliver begrenset af at der navnes eksempler pa
typen af erhverv.

De gennemgaede planer anvender forskellige betegnelser for den type af
erhverv, der er muliggjort inden for planomraderne. Butikker, restauranter
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og anden form for servering vil vaere i anvendelseskategorien
serviceerhverv. I en rekke af planerne er fastleggelsen af serviceerhverv
angivet med eksempler pa serviceerhverv, i andre er der ikke givet
eksempler. Is@r byplanerne anvender andre betegnelser for serviceerhverv
som eksempelvis forretnings- og kontorlokaler. Hertil kommer, at arten af
serviceerhverv kan vere begranset til at skulle vare en naturlig del af
omradets anvendelse eller ikke ma vere til gene for den omgivende
bebyggelse.
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1- planer der hverken muligggr detailhandel eller servering:

Lokalplan 216 ”Lygten”
Bymidteomradet omfatter kun den

sydlige del af lokalplanomradet med
Ngrrebro Bycenter, der er fastlagt til
stgrre forretningsenheder med salg af
pladskravende varer. Den gamle
Lygten station mod Lyngsies
Plads/Ngrrebrogade er indrettet til
kulturhus, hvor der i mindre grad
foregar servering i forbindelse med
kulturhusets drift. Uden for
bymidteomradet tillader lokalplanen
servering i tilknytning til Bispebjerg
Station ved Tagensve;.

Frimestervej
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Lokalplan 442 ”Krystalgade 12”
: Lokalplanen er udarbejdet for at

muligggre opfarelse af et
menighedshus til Mosaisk
Trossamfund og omfatter alene
trossamfundets ejendom med
synagoge og menighedshus.
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2 - planer der i hele bymidteomradet muliggor detailhandel,

men ikke servering:

Byplan 2 ”Jyllingevej”

Byplan 57 ”Universitetskarreen”

Byplan 39 ”Lavendelstrceede”

Ejendommene Jernbane Allé 47-55 i
byplanen er beliggende i det fastlagte
bymidteomrade. Byplanen tillader
kun butikker og ikke servering pa
disse ejendomme.

Byplanen, der oprindeligt omfattede
store dele af Middelalderbyen,
omfatter nu alene Universitetets
historiske bygninger, og muligggr kun
mindre butikker som naturligt hgrer
hjemme i kvarteret og ikke servering.

Byplanen muligggr ikke umiddelbart
servering, men alene
forretningslokaler og for en mindre
del af omradet kun i de nederste
etager med en naturlig tilknytning til
boliger. Det er sdledes et spgrgsmal
om forretningslokaler kan fortolkes i
bred forstand, og dermed muligggre
servering. Karréens nederste etager
indeholder en del serveringslokaler.
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Byplan 57 ”Synagogekarreen”

Lokalplan

A 5

Byplanen tillader alene “forretnings-,
kontorlokaler og lignende” som har
en naturlig og berettiget beliggenhed i
bydelen og kun i de to underste
etager. Det er uafklaret om
”forretningslokaler” udover butikker
og lignende, vil kunne omfatte
serveringslokaler, idet bemarkes at
der er etableret serveringslokaler i en
del af bebyggelsens nederste etager.

Lokalplan nr. 30 muligggr ikke
detailhandel og servering. I 2009 blev
tilleg nr. 1 vedtaget. Tillegget
omfatter den del af lokalplanen der er
ligger i bymidten, og opretholdte
omradets fastleggelse til lettere
industri, med tilfgjede muligheden for

7
‘ butikker. Der blev ikke ved den

lejlighed tilladt servering. Det er
derfor tvivlsomt om det er
hensigtsmassigt at tillade servering.

Lokalplanen fastlegger omradet til
boliger, hvor der i stueetagen mod
Holmbladsgade kan indrettes butikker
og kontorlokaler, men der er ikke
abnet mulighed for servering. Der er
inden for lokalplanen opfgrt en almen
boligbebyggelse, der er opfgrt med
boliger i stuetagen.
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Lokalplan 138 ”Carlsgade”

Lokalplanen fastlegger omradet til
boligformal og muligggr alene butiks-
og kontorlokaler i bebyggelsens
stueetage mod Holmbladsgade og
Vermlandsgade. Der er ikke mulighed
for indretning af serveringslokaler
inden for bymidteomradet langs
Holmbladsgade/Vermlandsgade.

Lokalplanen fastleegger omradet til
boligformal og muligggr alene butiks-
og kontorlokaler i bebyggelsens
stueetage mod Holmbladsgade og
undtagelsesvis mod de gvrige veje.
Der er ikke mulighed for indretning af
serveringslokaler inden for
bymidteomrade langs
Holmbladsgade/Lybekgade/Lyneborg
gade.

Lokalplanen fastlegger de nederste
etager mod Vesterbrogade til butiks-
og serveringslokaler, men der er ikke
mulighed for servering i bebyggelsen
inden for bymidteomradet mod
Vesterfalledvej og Amerikavej
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3 - planer der i dele af bymidteomradet muligger
detailhandel, men ikke servering:

Byplan 35 ”Gammel Mont”
’ Omradet er i byplanen fastlagt til

boliger, hvor der ma indrettes
forretnings - og kontorlokaler der har
en naturlig tilknytning til
boligbebyggelsen i de to nederste
etager i randbebyggelsen, samt ikke
ulempevoldende andre anvendelser i
karréens indre. Det er pa grund af den
meget dbne formulering, tvivlsomt,
om bestemmelsen muligggr servering.

Byplan 36 ”Abenra”

Omradet er i byplanen fastlagt til
boliger, hvor der ma indrettes
forretnings - og kontorlokaler der har
en naturlig tilknytning til
boligbebyggelsen i de to nederste
etager i randbebyggelsen. Det er pa
grund af den meget abne formulering,
tvivlsomt, om bestemmelsen muligggr
servering.

Byplan 59 ”Rosenborggade”

Omradet er i byplanen fastlagt til
boliger, hvor der ma indrettes
forretnings - og kontorlokaler der har
en naturlig tilknytning til
boligbebyggelsen i de to nederste
etager i randbebyggelsen. Det er pa
grund af den meget abne formulering,
yderst tvivlsomt, om bestemmelsen
muligggr servering.
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Byplan 71 ”Valby Tingsted”

Lokalplan 168 ”Toftebakkevej”

| vehainardsvei

Lokalplan 311 ”Teglgardsstreede”

Byplanen bestemmelser er i stort
omfang erstattet af lokalplaner,
herunder strgggadelokalplanen
”Valby Langgade”. Bestemmelserne
for de resterende dele af byplanen
vurderes umiddelbart ikke at vaere
tilstrekkeligt praecise til at tillade
servering inden for bymidteomradet.

Omradet for stgrstedelen fastlagt til
boligomrade og for en mindre del
(n@rmest Valby station) til bolig og
serviceerhverv, der dog ikke omfatter
servering. Der er muliggjort kontorer
og butikker i stueetagen mod
Skolegade. Bebyggelsen mod vest og
i den sydlige ende af Toftebakkevej er
fastlagt som bevaringsveardige.

Omradet fastleegges til serviceerhverv
og boliger hhv. i den nordlige og
sydlige del af omradet. I den nordlige
del indgar servering ikke i
beskrivelsen af de mulige
serviceerhverv. I den sydlige del er
der generelt muliggjort serviceerhverv
i den nederste etage i
randbebyggelsen mod
Teglgardsstreede og Sankt Peders
Straede uden yderligere angivelser af
typen af serviceerhverv, hvorimod
serviceerhverv i side- og baghuse ikke
omfatter butikker m.v.
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Lokalplanomradet fastlegges til
boliger for en del af omradet og til
serviceerhverv for den resterende del.
I boligomradet kan den nederste etage
i randbebyggelsen indrettes til
serviceerhverv uden n@rmere
specifikation af hvilke typer
serviceerhverv. Servering er ikke
medtaget i de naevnte eksempler pa

erhverv i side- og baghusbebyggelsen.

I erhvervsomradet er servering ikke
medtaget i de nevnte eksempler pa
serviceerhverv.
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