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Redeggrelse for tilleg nr. 2 til lokalplanen

=

Luftfoto af lokalplanomrddets indre set mod syd

Lokalplantilleggets baggrund og formal
Byggeselskabet Mogens de Linde har anmodet om en
lokalplan, der muligger yderligere ny bebyggelse pé de tid-
ligere Sadolin & Holmblad-arealer i bydelen Amager Ost. I
den forbindelse har Tegnestuen Vandkunsten udarbejdet
et forslag til ny bebyggelse, der omfatter fire bygninger
med et samlet etageareal pa 9.800 m>. Det er hensigten at
samle og feerdiggere den sydlige del af Sadolin & Holm-
blads tidligere fabriksgrunde til et bymaessigt afsluttet
og karakterfyldt byomrade ved at bygge videre pa det
sammensatte omrades historiske, bygningsmeaessige og
rumlige potentialer samt ved at udnytte og understotte
variationen i forbindelser til nabobebyggelser og nabo-
kvarterer.

Ejendommene er omfattet af lokalplan nr. 367 “Sadolin &
Holmblad”, der blev vedtaget i 2003 som folge af, at industri-
virksomheden AKZO Nobel flyttede og herved muliggjorde
en omdannelse til andre bymaessige formal. I dag fastleeg-
ger lokalplanen en punkthusbebyggelse i 7 etager i omra-
dets indre langs Oldenborggade og randbebyggelse i forsaet-
telse af den eksisterende bebyggelse i Meklenborggade. Det
mulige etageareal er ca. 4.000 m* Den gvrige del af omradet
er udbygget i overenstemmelse med lokalplanen.

Forslag til tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 367 Sadolin & Holmblad

Den gnskede bebyggelse forudszeetter, at der udarbejdes et
tilleeg til den geeldende lokalplan. Formalet med tilleegget
er at skabe muligheder for et godt byliv ved at opdele det
eksisterende ufeerdige gardrum i flere mindre by-, plads-
og gardrum til gavn for alle aldersgrupper.

Sadolin & Holmblads gamle hovedbygning
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Lokalplanomradet og kvarteret
Lokalplanomradet ligger i bydelen Amager @st og er en
del af Holmbladsgade-kvarteret. Det er et blandet kvarter
med zeldre og nyere boligbebyggelser og erhvervsomrader
omkring Strandlodsvej, og med handelen koncentreret pa
Holmbladsgade og Amagerbrogade.

Lokalplantillaeeggets omrade er beliggende pa de tidli-
gere industriarealer, hvor malervirksomheden ”Sadolin
& Holmblad” 14 frem til slutningen af 90’erne. Omradet
udger et ca. 2,9 ha stort omrade og omfatter hele omrade I
i den geeldende lokalplan nr. 367-1 “Sadolin og Holmblad”.

Karakteristisk for omradet er det store dbne areal i omra-
dets indre. Nogle steder fremtraeder det anlagt med heaeve-
de greesklaedte arealer eller beplantet med buske og traeer
med tilknytning til boligejendommen fra 2005. Andre
steder henligger arealer uanlagt og ubenyttede, eller med
store asfaltbeklaedte arealer overvejende med parkering.

Terrzenet stiger svagt mod omradets midte med en kote-
forskel pa op til 1,25 m.

Bebyggelsesmaessigt er der tale om et sammensat bil-

lede med hgj og lav bebyggelse fra forskellige perioder

og med stor variation af materialer og bygningstyper. Et
typisk traek er de mange uafsluttede boligkarreers frie
gavle. Lokalplanomradet er saledes praeget af industriens
tidlige lokalisering med et stort tidsspaend. Omradets
modszetning illustreres fx af de tilstodende markante og
helstgbte byggeforeningshuse i Badensgade fra 1800-tallet
og af Bellevuekvarteret gst for lokalplanomradet, der
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De ubebyggede arealer i det indre af omrddet bag randbebyggelsen langs Lyneborggade

Fakta

Grundareal for hele omradet ca. 29.000 m?
Eksisterende bruttoetagearealer ca. 28.000 m?
Uudnyttede byggemuligheder i LP 367-1 ca. 4.000 m?
Nybyggeri lokalplantilleg 9.800 m?
Samlet bruttoetageareal 37.800 m?
Bebyggelsesprocent. 130

opstod i begyndelsen af 1900-tallet, og var feerdigudbyg-
get i1920. Gadenettet er retlinjet og her finder man ogsa
ostrigsgades Skole. Boligbebyggelsen mod sydvest er fra
1940’erne og bestar af Abildgarden med den tidstypiske
abne storkarré med et parklignende gardrum. Mod vest
greenser lokalplanomradet op til to AAB-boligbebyggelser
fra henholdsvis 1920 og 1994.

Anvendelsen til industrien har tidligere forhindret forbin-
delser gennem omradet. I dag er der skabt forbindelser,
der dog fremtraeder ufeerdige og diffuse. Fra omradet er
der forbindelse via en port mod Lyneborggade til skole,
svemmehal og daginstitutioner.

Omradet er velbeliggende i forhold til den kollektive tra-
fik. Holmbladsgade har buslinjer og inden for en afstand
af ca. 600 m ligger metrostationerne Lergravsparken og
Amagerbro.

Forslag til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 367 Sadolin & Holmblad
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Byggegnsker

Tegnestuen Vandkunsten har pa vegne af Byggeselskabet
Mogens de Linde udarbejdet et forslag til fremtidig bebyg-
gelse, der sigter mod at tydeliggore de kvaliteter, der al-
lerede findes i omradet. Det er afgerende ikke at ville skabe
orden og rekonstruere en bystruktur, der aldrig har veeret
der, men at ny bebyggelse har en afleeselig og forstaelig
struktur, og at der er kvalitet i byrummene. Der peges pa
variationer over kendte typologier, der bygger videre pa det
neer kaos, der rader nu. Omradet skal ogsa fremover vaere
rumligt tvetydigt og byde pa en variation, der afviger fra
omgivelserne og giver stedet en ny identitet.

Bebyggelsen fordeles pa fire indbyrdes forskellige byg-

ningsanlaeg:

+ Langs Meklenborggade foreslis en afrunding af rand-
bebyggelsen med en bygning i 6 og 7 etager, hgjest
mod Oldenborggade. Boligerne har adgang fra traditio-
nelle opgange (bygning B).

« Langs Oldenborggade en variation af karré-typologien
med en aftrappet bygningskrop i 2 til 6 etager, lavest
mod gst og Badensgade, hgjest mod Oldenborggade og
det centrale byrum. Boligerne har her adgang fra et
indre gardrum, via en dben stueetage i gadeniveau og
med forbindelse til gaderummet (bygning A).

» Mellem Badensgade og Lyneborggade foreslas en min-
dre, moderne bebyggelse i 2 til 3 etager pa matr. nr. 633
og 4512, der kan medvirke til at danne overgang fra de
bevaringsveerdige huse i Badensgade til etageejendom-
me og opdele det store girdrum i mindre mere intime
rum. Her teenkes der opfert familieboliger i form af raek-
kehuse (bygning C).

« Ved gavlen af den eksisterende bygning pa ejendommen
matr. nr. 1322 forslas en ny bygning i 4 og 5 etager langs
Donaugades forleengelse pa ejendommene matr. nr. 4502
og 4505 (bygning D).

De viste bygninger er teenkt som rene boligbyggerier. Det vil
imidlertid veere positivt pa sigt, safremt der er grundlag for
dette, at kunne konvertere den del af stueetagerne, der retter
sig mod det centrale pladsrum, til fx cafe. Dette ville styrke
lokalomradet og understgtte pladsens berettigelse yderli-
gere. Med de varierede bygningsformer og etageantal seger
forslaget at tilpasse sig omradets skala samtidig med, at der
anvises en byggemulighed pa 9.800 m?

To af bebyggelserne ligger henholdsvis delvist og helt pa
ejendomme, der har andre ejere end Byggeselskabet. Opfe-
relsen af rekkehusene og bebyggelsen langs Donaugades
forlaengelse forudseetter derfor, at de respektive ejere
enten selv foranlediger bebyggelsen opfart eller frasalger
de ngdvendiige arealer med henblik p3, at andre realiserer
bebyggelserne. Lokalplantilleegget er ikke til hinder for, at
de eksisterende forhold pa disse ejendomme opretholdes
ueendret.

Arkitektur og materialer

Forslagets fire delelementer er indbyrdes meget forskellige
bade i deres geometri og udformning, men ogsa i deres
relation til den omgivende bygningsmasse og de byrum,
der skabes med dem.

Bygningen i Meklenborggade forleenger den eksisterende
kantbebyggelse frem til Oldenborggade. Et deempet arkitek-
tursprog i klassiske og bymaessige materialer er muligt her.

"Karreén” er forslagets centrale element og dermed ogsa
det mest opmeerksomhedskraevende. Illustrationerne
viser som eksempel en base i glat, lys beton med de over-
liggende etager opmuret i tegl - materialer der er bymaes-
sige, robuste og med klare referencer til omgivelserne.
De terrasserede tagflader, der kan anvendes til ophold, er
synlige fra flere hold og udformes som grenne tage.
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Friarealet i Lyneborggade-karréen set fra Meklenborggade/Oldenborggade (Tegnestuen Vandkunsten)

Kgbenhavns Kommune
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"Raekkehuset” er uden direkte tilknytning til gade-
strukturen og kan teenkes udfert i et friere formsprog

og i afvigende materialer, der understreger karakteren
af havebolig midt i et taet bebygget byomrade. Her kan
pladematerialer, stal eller trae komme pa tale alene eller i
kombination med tegl.

Bygningen i i forleengelse af Donaugade forholder sig til
den eksisterende karrébebyggelse og et deempet arkitek-
tursprog i klassiske og bymaessige materialer er muligt her

Det er afgorende, at de fire bygninger kan aflaeses som
individuelle anlaeg, der kan realiseres over tid og evt. med
forskellige bygherre- og ejerforhold. Det er intentionen med
den nye bebyggelse at bidrage til stedets mangfoldighed i

bade form og stof snarere end at skabe en homogen enklave.

Trafik

Forslaget forudszetter en biltrafikbetjening fra henholds-
vis Lyneborggade, Holmbladsgade, og Ungarnsgade, hvor
der via interne feerdselsarealer er adgang til ejendomme-
ne, herunder parkering. Derved bliver omradet adskilt af
et centralt, bilfrit omrade.

Den gst-/vestgaende stiforbindelse, der er flittigt brugt,
passerer gennem dette byrum. Det eksisterende stitracé

i forleengelse af Badensgade til det centrale pladsrum
bevares og indgar naturligt i et i kvarteret kendt bevaegel-
sesmenster.

Ved byggeriet bortfalder en del af den nuveaerende parke-
ring. Til erstatning anleegges parkeringskalder under den
centrale karrébebyggelse med adgang fra det nordvestlige
hjorne saledes, at pladsrummet kan friholdes for biltrafik.
Adgang sker via rampe eller elevator. Der anvises bilpar-
keringspladser svarende til 1 plads pr. 200 m? boligareal - i
alt 49 pladser, heraf 38 i keelder.

Luftperspektiv af omrdidet (Tegnestuen Vandkunsten)

Forslag til tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 367 Sadolin & Holmblad
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Situationsplan (Tegnestuen Vandkunsten)

Cykelparkering etableres i direkte forbindelse med de en-
kelte bygningsanleaeg i forholdet 3 pladser pr. 100 m? bolig,
hvoraf halvdelen er overdaekket eller i konstruktion.

Milje

Byggeriet teenkes udfert med en robusthed og fleksibilitet,
som giver mulighed for forskellige boligformer, -storrelser
og/eller sagar funktioner.

Der anvendes generelt robuste gennemprovede materialer
med henblik pa at reducere risikoen for behov for kom-
mende renoveringer. I valget af konstruktionsopbygnin-
ger vil der veere fokus pa lavt energiforbrug i de anvendte
materialer og i forbindelse med bygningens fremtidige
drift.

Den udvendige materiale- og farveholdning skal i gvrigt
fastleegges i samspil med omradets gvrige bebyggelse.

Landskab

Udgangspunktet for udformning af landskabet er idéen
om at strukturere de eksisterende byrum i et byrums-
hierarki, der indskriver sig i omradets karakteristiske og
mangfoldige byrum.

Forslagets centrale byrum anlaegges som et tilskud til
lokalplanomradet i form af et offentligt, bilfrit og bymaes-

Kgbenhavns Kommune



sigt pladsrum p4 Oldenborggades midterste del. Den
nuvaerende brug som et rum for passage udvides til ogsa
at kunne danne ramme for ophold for omradet som helhed
og i tilknytning til den nye bebyggelse.

Pladsen udlaegges med en sammenbindende flade af fast
belaegning og grus med haevede plateauer tilplantet med
lpvtreeer og med en bund af graes - et grent urbant vejrum.
Pladsen sammenbinder de nye og eksisterende bebyggelser
pa tveers af gaderummet, og den fremtidige brug understottes
af de nye bebyggelser. Pa egen grund etableres friarealer til de
nye boliger pa terrsen suppleret af altaner og tagterrasser.

Omradets gaderum udformes med udgangspunkt i de
tilstedende rum, som feres videre og defineres af nye
treereekker og belysning.

Der etableres parkering og grenne kantzoner med fx graes-
klaedte arealer og opholdsmuligheder.

Lokalplantillaggets indhold

Formalet er at skabe bedre byrum til gleede for omradets
beboere og brugere samt at skabe gode og let aflzeselige
forbindelser, samt at afslutte omdannelsen af det tidligere
industriomrade.

Lokalplanen fastlaegger en bebyggelsesplan. Bebyggel-
sesprocenten for omradet under ét fastleegges til 130 og
antallet af etager varierer fra 2 til 7 etager, hvor den 7.
etage udger hjernet pa bebyggelsen langs Meklenborggade
og skal medvirke til at markerer omradet centrale plads.
Bebyggelsen indrettes til boliger, men enkelte steder i
stueetagen kan der indrettes en café.

Lokalplanen opdeler det eksisterende usammenhangende
gardrum i flere mindre by-, plads- og gardrum, der hver
har deres egen karakter. Girdrummene henvender sig til
beboerne og bliver deres neere friareal, mens det centrale
byrum bliver mere offentligt. Det er her flere stier modes,
og der er storst mulighed for, at mennesker medes. Det

bliver omradets centrale modested og skal indrettes til
folk, der tager ophold og til dem, der bare passerer igen-
nem. Fra pladsen bliver der direkte forbindelse til en ny
karré via en bred port og ved at udnytte terreenvariationer
etableres der plinte, der indrettes som halvprivate forarea-
ler til boligerne eller som opholdsarealer pa pladsen.

Friarealerne forsynes med traeer og anden beplantning. Bo-
liger direkte ud til haevet terreen skal forsynes med forhaver
med beplantning, levende eller begronnet hegn med en
hejde pa indtil 1 m. Boliger med direkte adgang i terreen-
niveau skal forsynes med tilsvarende kantzoner. Feelles ter-
rasser og taghaver skal ved beplantning gives en markant
gron karakter og skal indrettes, sa de indbyder til ophold og
aktivitet samt leg for sa vidt angér arealer i tilknytning til
boliger. Udformningen af vaern skal tilpasses den enkelte
bygning. Beplantningen skal veere varieret i hgjde og plan-
tevalg og skal veere tilpasset de konkrete vaekstvilkar.

Parkeringsdaekningen for biler skal veere hojst 1 parke-
ringsplads pr. 200 m? etageareal. Parkeringspladserne skal
etableres i konstruktion i underjordisk anlaeg. Dog kan 5 par-
keringspladser etableres pa terrzen langs Meklenborggade.

Parkeringsdaekningen for cykler, der kan veere fzelles for
flere ejendomme, skal veere af starrelsesordenen 3 pladser
pr. 100 m’ bolig.

De kystnare dele af byzonerne

Omradet ligger i en afstand af ca. 1,4 km fra kysten og
dermed inden for den kystnzeere byzone. Pa grund af den
betydelige afstand samt de mellemliggende bebyggelser og
anleaeg opfattes omradet imidlertid ikke som en del af kysten.
En visualisering i forhold hertil er derfor ikke pakreevet.

Bevaringsvardige bygninger

I den gezeldende lokalplan er der udpeget 3 bygninger som
bevaringsvaerdige inden for lokalplantilleeggets omrade.
Bestemmelser vedrgrende bevaringsveerdige bygninger
bergres ikke i lokalplantilleegget.

Visualisering fra Meklenborggade. IIl. af Vandkunsten.

Kgbenhavns Kommune

Visualisering fra Holmbladsgade. Ill. af Vandkunsten.
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Miljeforhold

VVM (Vurdering af Virkning pa Miljoet).

Der er ikke anlzeg eller projekter inden for planomradet,
der vurderes at vaere omfattet af VVM-bekendtgerelsen
(bekendtggrelse nr. 1184 af 6. november 2014).

MPP (Miljgvurdering af Planer og Programmetr)

Teknik- og Miljeforvaltningen har foretaget en screening
af lokalplanforslaget jf. lov om miljevurdering af planer og
programmer (lovbekendtgerelse nr. 939 af 3. juli 2013). For-
valtningen har pa den baggrund vurderet, at der ikke skal
foretages en miljgvurdering. Dette skyldes, at planerne
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Eksempel pd kantzone. Foto af Vandkunsten.
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Girdmilje. Foto af Vandkunsten.

Forslag til tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 367 Sadolin & Holmblad

ikke muligger anleegsarbejder, der er optaget i lovens
bilag 3 og 4, samt at der ikke er tale om et projekt, der i
storrelse og omfang, og i forhold til lokalplanomradets
nuvaerende omfang og karakter far veesentlig indvirkning
pa dette eller omkringliggende omrader eller bebyggelser.
I forvaltningens vurdering indgér, at projektet indpas-
ser sig i det eksisterende kvarter og vil falde naturligt ind
i omgivelserne. Projektet vurderes endvidere til ikke at
give veesentlige trafikale gener.

Afgorelsen offentliggeres samtidig med planforslaget.

Kgbenhavns Kommune
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21. marts kl. 9.00 21. juni kl. 9.00

21. marts kl. 12.00 21. junikl. 12.00

] ) > g
21. marts kl. 16.00 ~Z ’ «d 21 junikl. 16.00

Skyggediagrammer

Diagrammerne viser, at der den overvejende del af dagen
er begraensede skyggegener, mens haverne i enkelte huse
i Badensgade bergres af skygger i de senere timer.

21. juni kl. 18.00
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Lokalplantilleggets sammenhang med anden planlagning og lovgivning

Region Hovedstaden vedtog i september 2012 en regional
udviklingsplan. Den er en vision for hovedstadsregionens
udvikling i de kommende ar inden for trafik, uddannelse,
klima og erhverv.

Tilleegget til lokalplan er i overensstemmelse med den
regionale udviklingsplan.

Fingerplan 2013 er statens landsplandirektiv for plan-
leegning i hovedstadsomradet. Der er ikke bestemmelser
ifingerplanen, der er relevante i forhold til tillaegget til
lokalplan

Det aktuelle planomrade er i Kommuneplan 2015 fastlagt til
boliger (B4*-omrade), med szerlige bemaeerkning om en byg-
ningshgjde pa op til 27 m, hvilket ikke udnyttes i lokalplan-
tilleegget, idet den maksimale hejde bliver 24 m. Friarealer

A

== Detaktuelle lokalplanomrade J,J0-2 | Omrader til industri
B, B1 Omrader til boliger (1-2 etager)  0,02-5 Omrader til institutioner
B,B2-5  Omrader til boliger (3-6 etager) 01 Omrader til fritids-
omrader m.v.
Omrader til boliger
og serviceerhverv
Kommuneplan 2015
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skal udgere 40 procent af boligetagearealet og 10 procent
af erhvervsetagearealet. Bygningshejder ma genrelt ikke
overstige 24 meter.

Parkeringsdeekningen skal veere af storrelsesordenen
mindst 1 pr.200 m? og hgjst 1 pr.100 m? etageareal.

Nye boliger i Kgbenhavns Kommune skal anvendes som
helarsboliger, idet der dog i lokalplaner kan tillades en
andel pa op til 10 procent af boligerne pa en ejendom
anvendt til bolig uden helarsstatus. Boliger, der fastleeg-
ges som helarsboliger, ma ikke benyttes til feriebolig eller
anden form for midlertidig beboelse.

Nye boliger skal veere mindst 95 m? bruttoetagereal i gen-
nemsnit. Dog kan op til 25 procent af bruttoetagearealet
fritages fra beregningen af gennemsnittet. Ingen boliger,
herunder boliger der fremkommer ved opdeling af eksiste-
rende boliger, ma veere mindre end 65 m? bruttoetagereal.

Hvor dele af en bebyggelse udferes fx som aben for-
bindelse gennem bygningen eller som arkade, kan den
maksimale bebyggelsesprocent overskrides og friareal-
procenten fraviges med det hertil medgaede areal.

Kebenhavn vokser ifglge de seneste prognoser med
100.000 nye indbyggere i lgbet af de naeste 12 ar. Det for-
udszetter en balanceret boligpolitik, der bade skaber plads
til mange nye borgere og fastholder Kebenhavn som en
mangfoldig by. Kebenhavn skal vedblive at vaere en socialt
beeredygtig by, hvor der ogsa er boliger til mennesker med
almindelige indkomster. Kebenhavn skal udvikle sig til
en energirigtig by, hvor boligmassen bliver mere klima-
venlig og energioptimerende.

Grgnne omrader skal taenkes ind allerede i planleegnin-
gen. Kegbenhavn skal vedblive at veere en tryg by, hvor
man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af dggnet. By-
rum skal have hgj kvalitet med plads til aktiv udfoldelse.

Trafikstejniveauet i Holmbladsgade ligger pa 68-73 dB1i1%
meters hgjde og pa 63-68 dB i 4 meters hgjde. Det vil derfor
veere ngdvendigt med visse afvaergetiltag ved folsom area-
lanvendelse, som for eksempel boliger og institutioner
med facader ud mod denne.

Da det kommende byggeri ikke kommer til at ligge op til
Holmbladsgade, men er trukket leengere ind pa grunden
vurderes det ikke veere noget problem at overholde trafik-
stojgreenserne.

Kgbenhavns Kommune



Der er ikke virksomheder i eller neer lokalplanomradet,
der ville kunne veere til veesentlig gene for de kommende
beboere og brugere.

Ilokalplanen er der taget hejde for, at de vejledende stgj-
greenser kan overholdes.

Amager @st Lokaludvalg har i samarbejde med borgerne
og forvaltningen udarbejdet en bydelsplan. Bydelsplanen
indeholder blandt andet lgsninger til implementering af
LAR-lgsninger. I lokalplanforslaget er der bestemmelser
om grenne tage og beeredygtige losninger.

Lokalplan nr. 367 'Sadolin & Holmblad’'.

Formalet med lokalplanen er at udgere det planmeessige
grundlag for omdannelse af den tidligere industriejendom
samt ejendomme med boliger og offentlige funktioner til
et attraktivt integreret byomrade. Formalet med tilleeg et
er at indpasse butikker i omradet.

Lokalplan nr. 187 'Lybakgade’
Omradet omretholdes til boligformal og muligger indret-
ning af ny bebyggelse mod Lyneborggade.

Lokalplan nr. 49 'Holmbladsgade’
Lokaplanen har muliggjort en omdannelse fra industri til
boliger.

' Det aktuelle lokalplanomrade

D Gzzldende lokalplaner

Lokalplaner i kvarteret

Kgbenhavns Kommune

Lokalplan nr. 136 'Carlsgade’
Lokaplanen mulgger boliger og fastleegger retningslinjer
for boligbebyggelse i karreen.

Lokalplanerne kan ses pd www.kk.dk/lokalplaner.

Keobenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har
Borgerrepreesentationen tiltradt retningslinjerne "Miljg
ibyggeri og anlaeg, 2010”. Heri bergres emnerne miljorig-
tig projektering, energi og CO,, materialer og kemikalier,
vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stgj, inde-
klima og byggepladsen.

Minimumskravene skal fglges i forbindelse med nybyg-
geri, storre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Keben-
havns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente idéer fra retningslinjerne.

”Milje i byggeri og anleeg 2010” oplyser i gvrigt om love,
regulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljeorienteret byggeri. "Milje i byggeri
og anleeg 2010” kan hentes pa www.kk.dk/publikationer.

Ifelge Kobenhavns Kommunes Spildevandsplan skal regn-
vand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand, LAR)
for at imedega klimasendringer og det pgede pres pa kloak-
kerne. Lokal handtering vil sige indenfor nseromradet som
modseaetning til transport ud af omradet. Der kan veere tale
om handtering indenfor enkeltmatrikler, eller om, at flere
matrikler gar sammen om lokale lgsninger.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, fordam-
pes, nedsives og/eller afledes til eksisterende vandomrade.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges

til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl kan dog ikke tillades i daginstitu-
tioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafeteriaer og andre
bygninger, hvor der er offentlig adgang.

Kegbenhavns Kommune har udgivet en handbog, der be-
skriver en raekke metoder og losninger. Denne kan hentes
pa www.kk.dk/lar.

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal
bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og

godkendes af Kebenhavns Kommune.

Endelig giver planloven hjemmel til, at der kan stilles krav
om brug af regnvand til toiletskyl og tejvask i maskine.
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Forvaltningen er ikke bekendt med, at der er storre pro-
blemer forbundet hermed. Hvis der i en konkret sag kan
dokumenteres andre lgsninger med samme effekt, vil der
veere mulighed for at sege dispensation.

Forslag til tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 367 Sadolin & Holmblad Kgbenhavns Kommune



Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret
affald i henhold til Kebenhavns Kommunes Regulativ
for erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der
afseettes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik,
batterier, samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal
der afszettes plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov
for plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt
affald, foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum i garden eller i feelles
miljostationer. Affaldsrummet skal placeres bolignaert
for alle, og affaldet skal placeres, sa det let kan afhen-
tes. Det anbefales, at der afseettes 0,5 m? per bolig til et
affaldsrum til storskrald og elektronikaffald.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad
der forekommer fra en husstand. Sterre meengder ma-
daffald fra for eksempel restauranter, kantiner, storkek-
kener, caféer, indkebscentre og lignende skal frasorteres
til bioforgasning.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljgforvaltningen, Byens Udvikling, der
desuden kan radgive om indretning af miljgstationer,
neergenbrugsstationer m.m.

Matriklerne 4504, 4509 og 4512 Sundbygster er kortlagt
pa vidensniveau 2, derfor skal byggeri af boliger have
en tilladelse efter jordforureningslovens § 8.

Arealet har huset den tidligere produktionsvirksom-
hed Sadolin & Holmblad A/S Holmbladsgade 70, som
har produceret maling mv. P4 matriklen 4504 Sundby-
oster har der tidligere veeret flere bygninger anvendt
til forskellige formal, sisom transformerstation, alkyd-
produktion og filterbygning. Der har veeret tilknyttet
nedgravede og keeldertanke til bygningerne. Samtlige
bygninger og tankanlaeggene er nedrevet og flernet i
2003.

Forureningsundersggelser

Siden 1989 har der veeret udfert adskillige miljounder-
sogelser pa Holmbladsgade 70. Der er generelt pavist
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forurening i jord, grundvand og poreluft med chlorerede
oplesningsmidler og kulbrinter. Der er konstateret stoffet
trichlorethylen (TCE) i koncentrationer op til 35.000 pg/m? i
poreluften, Miljgstyrelsens afdampningskriterie er 1 pg/m®.

Der er pavist forurening i jorden med kulbrinter i koncen-
trationer op til 6.400 mg/kg TS i 2 meters dybde, Miljgsty-
relsens jordkvalitetskriterier er 100 mg/kg TS.

Der findes ikke mange analyseresultater af vandprever
fra matriklerne. 11998 blev der udtaget og analyseret
vandprever. I vandpreverne blev der pavist kulbrinter i
storrelsesordenen 4.000 pg/l. I forbindelse med en sup-
plerende vandpreveudtagning i 2005 blev der etableret 3
filtersatte boringer. Der blev i disse boringer pavist meget
kraftig forurening med kulbrinter samt chlorerede oplas-
ningsmidler - op til 200.000 pg/1 total kulbrinter (9 pg/l),
heraf 270 pg/1 benzen, samt 390 pg/1 TCE (1 pg/1) og 110 pg/l
vinylchlorid (0,2 pg/l) Miljestyrelsens grundvandskvali-
tetskriterier er angivet i parentes.

Forureningsundersggelser foretaget pa en nabomatrikel
4505 Sundbygster Kvarter i 2013 i forbindelse med en § 8
tilladelse har tillige pavist kraftig forurening med olie-
produkter i biade jord og grundvand.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. ja-
nuar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden www.kk.dk/
publikationer eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden
kan anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved sendring af areal til folsom arealanvendelse sa som
boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefaestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast belaegning.
Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anleaegsar-
bejde og @endret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt
pa vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos
Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Jord og Affald
inden arbejdet pabegyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal

Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Forurenende
virksomhed tillige soges om udledningstilladelse.
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Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandleb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og miljgforvaltnin-
gens Enhed for Vand og VVM, sgges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Mil-
joforvaltningens Enhed for vand og VVM, ansgges om
bortledningstilladelse. Her skal der endvidere indhentes
tilladelse til udferelse af boringer og udledning af forure-
net vand fra byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
http://www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anleeg eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan
medfere pidbud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan seattes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brgnde og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljobeskyttelsesloven og bekendtgerel-
se om forebyggelse og bekeempelse af rotter, kap. 1, § 3.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at sgrge for at forhindre rotteangreb pa

bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, skal etable-
res, sa rotter ikke kan traenge ind i aflgbssystemet.

Forslag til tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 367 Sadolin & Holmblad
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Tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 367-1 Sadolin & Holmblad

I henhold til lov om planleegning fastsaettes folgende bestemmelser for omradet afgreenset af Holmbladsgade, skel mod
ejendommene matr. nr. 156, 222, 4544 (Donaugade), 1322, 23ag, 1323, 4514, 4538, 23bb, 23ba, 4613 (Badensgade) 23ag, 23az og
672 Sundbygster, Kebenhavn midtlinien af Lyneborggade skel mod matr. nr. 231 og 234 ibid, midterlinjen af Meklenborg-

gade samt skel mod matr. nr. 654 og 237 ibid.

Lokalplan nr. 367 udger det planmazessige grundlag for om-
dannelse af de hidtidige industriejendomme samt ejendom-
me med boliger og offentlige institutioner til et attraktivt
integreret byomrade i samspil med kvarteret som helhed.
Tillaeg nr. 1 har til formal at muliggere butikker mod
Lyneborggade.

Tilleeg nr. 2 udger det planmaessige grundlag for at skabe
gode byrum og forbindelser ved at opdele og tydeliggere
ophold, veje samt muliggere bebyggelse.

+ Isammenhaeng med gvrige omgivende omrader on-
skes et omrade med boliger, hvor der ogsa er mulighed
for serviceerhverv mv., der udnytter beliggenheden i
det centrale Holmbladsgade-kvarter.

» For at sikre adgang gennem omradet fastleegges der
fortsat offentligt tilgeengelige stier og passager, si der
er ssmmenhang med de omgivende byomrader.

» Hensigten med bebyggelsesplanen er at sikre et byg-
geri, der i forhold til placering og stedets egenart giver
attraktive forhold for kommende brugere og beboere.

« Udformningen af det nye byggeri skal bidrage til en
arkitektonisk og kvalitetsmeessig udvikling og feer-
diggerelse af omradet med afszet i den eksisterende
varierede bygningsmasse.

» Ubebyggede arealer herunder byrum og kantzoner er
vaesentlige for kvaliteten af en bebyggelse og skal ved
indretningen give funktionelle, varierede, oplevel-
sesrige og trygge muligheder for adgang, ophold og
rekreation.

Eksisterende trezeer bevares i videst muligt omfang.

» Krav til parkering skal sikre en hensigtsmaessig ud-
nyttelse af friarealer.

» Omradet udvikles efter miljorigtige principper, hvor
beeredygtige og klimamzaessige tiltag er integreret i ar-
kitekturen og indikerer en baeredygtig by. Det sker ved
krav til friarealer, ved udnyttelse af den eksisterende
infrastruktur og handtering af regnvand.

Stk. 1. Omradeafgransning

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa tegning nr. 1 og
omfatter matr. nr. 633, 4502, 4504, 4505, 4506, 4507, 4508,
4509, 4510, 4511 og 4512 samt del af 4380, 4381, 4513 og 154
Sundbywgster, Kebenhavn, samt alle parceller, der efter 1.
oktober 2015 udstykkes i omradet.

Kgbenhavns Kommune

Stk. 1.

Omradet fastlaegges til helarsboliger. Der kan endvidere
indrettes serviceerhverv, sisom butikker, restauranter,
liberale erhverv, kollektive anlaeg, institutioner, samt an-
dre sociale, uddannelsesmeessige, kulturelle, sundheds-
og miljomaessige servicefunktioner, som er forenelige
med anvendelsen til boliger. Endvidere kan der tillades
erhvervs- og fritidsundervisning samt handvaerk.

Indtil 20 procent af etagearealet kan indrettes til erhverv.

Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen
at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der kan
ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertilmelding,
men en folkeregistertilmelding vil normalt opfylde kravet
om helarsbeboelse.

Stk. 2. Boligstgrrelser

Boliger skal i gennemsnit have et bruttoetageareal pa
mindst 95 m® ved nybyggeri og ved opdeling af eksiste-
rende boliger, og ingen bolig ma veere mindre end 65 m”
eksklusive pulterrum til boligen. Op til 25 procent af brut-
toetagearealet kan fritages for beregningen af gennem-
snittet. Bestemmelsen geelder for den enkelte ejendom.
Boliger for unge, seldre og personer med handicap samt
socialt betingede bofzellesskaber er, safremt de opfores
efter geeldende lovgivning herom, undtaget for bestem-
melser om boligstgrrelser.

Stk. 3. Fellesanleg

I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller
indrettes faellesanlaeg for bebyggelsens beboere i storrel-
sesordenen 1 procent af etagearealet samt anlaeg for af-
faldssortering og storskrald (miljgstationer). Disse anlaeg
kan veere feelles for flere bebyggelser.

Kommentar
Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere feelles vaske-
ri, beboerlokale, cykelvaerksted, beboerhotel eller lignende.

Stk. 1.

Der fastlaegges en privat feellesvej i forleengelse af Meklen-
borggade og frem til Oldenborggade som vist pa tegning
nr. 2. Vejen skal udlaegges, som vist pa tegningen og ind-
rettes med fortov, beplantning, parkering og kerebane.
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Stk 2.

Der fastlaegges adgangsgivende veje/stier, som vist pa
tegning 2, til ejendommen matr. nr. 4506 samt deni§ 5,
stk. 2, pkt. c fastlagte bebyggelse. Veje/stier indgari det i
§ 7, stk. 3 fastlagte byrum, og skal fastleegges, som vist pa
tegning 6.

Stk. 1. Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 130 beregnet for
omradet under ét.

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til
tekniske anleeg, bil- og cykelparkering samt den i henhold
til stk. 2, pkt. a, fastlagte dbne stueetage, kan etableres
herudover. Det samme gaelder skulpturelt udformede
bygningsdele i gvrigt, tekniske opbygninger, abne fzel-
les tagterrasser/opholdsarealer samt glasoverdeekninger
og dbne forbindelser, safremt det er begrundet i s=erlige
arkitektoniske, miljomeessige, rekreative, energimaessige
eller funktionelle hensyn.

Stk. 2. Ny bebyggelse
Ny bebyggelse skal opfores i overenstemmelse med den pa
tegning nr. 3 viste bebyggelsesplan. Husdybden ma ikke
overstige 10 m eksklusive altaner og karnapper. Husdyb-
den skal tilpasses husdybden pa naboejendommene.
a) Bebyggelse A:
Bebyggelse skal opferes i 2 til 6 etager med 6. etage til-
bagetrukket, som vist pa tegning nr. 3. Bygningshejden
ma ikke overstige 20 m. Stueetagen skal veere dben i et
omfang som vist pa tegning nr. 5.
b) Bebyggelse B:
Bebyggelse skal opfores i 6 etager som vist pa tegning
nr. 2. Bygningshgjden ma ikke overstige 19 m. Det pa
tegningen viste hjorne kan opferes i 7 etager med en
husdybde pa 13 m og bygningshgjden ma ikke overstige
24 m med en aben stueetage evt. understgttet af sgjler.
¢) Bebyggelse C:
Bebyggelse skal opfores i 2-3 etager som vist pa teg-
ning nr. 2. Bygningshegjden ma ikke overstige 9 m.
d) Bebyggelse D:
Bebyggelsen skal opfares i henholdsvis 4 og 5 etager.
Bygningshgjden ma ikke overstige 16 m.

Stk. 3. Mindre bygninger

Ud over den i stk. 1-2 fastlagte bebyggelse ma der opferes
enkelte mindre bygninger i én etage, saisom udhuse,
cykelskure, tekniske anlaeg, legehuse og lignende samt
byekologiske anleeg.

Stk. 4.

Teknik- og Miljpudvalget kan tillade mindre afvigelser fra de
fastlagte byggefelter og bygningshejder, nar den karakter af
omradet, lokalplanen sgger at skabe, ikke derved sendres.

Forslag til tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 367 Sadolin & Holmblad

Stk. 1. Ny bebyggelse

Bebyggelse skal fremsta i hgj arkitektonisk og materiale-

maessig kvalitet.

a) Bebyggelse A kan opferes med en base i glat, lys beton
med de overliggende etager opmuret i tegl - materialer,
der er bymaessige, robuste og med klare referencer til
omgivelserne. De terrasserede tagflader er synlige fra
flere hold og udformes som grenne tage.

b) Bebyggelse B forleenger den eksisterende randbebyg-
gelse i Meklenborggade. Bebyggelsen skal fremsta i et
mere afdeempet arkitektursprog i klassiske og bymaes-
sige materialer.

c) Bebyggelse C kan udferesi et friere formsprog og i af-
vigende materialer, der understreger karakteren af have-
bolig. Materialerne kan vzere pladematerialer, stal eller
tree og kan anvendes alene eller i kombination med tegl.

d) Bebyggelse D afslutter den eksisterende karré. Bebyg-
gelsen skal fremsta i et mere afdeempet arkitektur-
sprog i klassiske og bymaessige materialer.

Stk. 2. Altaner

Boliger, der er placeret fra 1. sal og op, skal forsynes med
opholdsaltaner. Udeliggende altaner ma ikke have en
storre dybde end 1,5 meter. Veern om altaner skal udfor-
mes som en spinkel aben konstruktion og fremsta helt
eller delvist transparente.

Stk. 3. Tage

Tage skal fremsta som flade tage. Flade tage, der ikke
anvendes til opholdsareal, skal udferes som grenne tage,
dvs. med grees, sedummos eller lignende.

Tagflader kan udformes med mulighed for at udnytte
solenergi. Solceller og solfangere skal veere en integreret
del af taget.

Kommentar

Solceller og solfangere kan med fordel placeres pa syd- og
sydvestvendte tage.

Begrenning af tagplader forsinker og reducerer udled-
ning af regnvand til kloak, seenker lufttemparaturen om
sommeren, reducerer nedbrydningen af tagfladen og
optager CO,. Begronning af tagfladen hindrer ikke, at der
kan etableres solceller pa tagfladen eller som halvtag eller
anden konstruktion over tagfladen.

Stk. 4. Adgang

Hovedindgang til bebyggelse skal orienteres mod feelles ad-
gangsvej eller adgangsgivende sti eller mod feelles arealer,
som vist pa tegning 4 og 5.

Stk. 5. Beredygtige elementer

Facader og tagflader kan, hvor det er velbegrundet i forhold
til solorienteringen, udformes med mulighed for at udnyt-
te solenergi. Beeredygtige elementer, solceller og lignende
skal integreres i bygningens arkitektur eller udformes som
selvstaendige arkitektoniske elementer af hgj kvalitet.
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Stk. 6. Tekniske installationer
Tekniske installationer skal placeres inden for bygningens
volumen, fx i keelder og/eller inden for tagets profil.

Stk. 1. Friarealer

Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkerselsareal) skal
veere af storrelsesordenen 40 pct. af boligetagearealet, 10
pct. af erhvervsetagearealet samt 100 pct. af institutions-
etagearealet for omradet under ét. Opholdsarealer indret-
tet pa daek i gardrum og pa feelles tagterrasser medreg-
nes i beregningen af friarealdeekningen. Friarealer skal
anlaegges med opholdsarealer for beboere og brugere.

Stk. 2. Afvigelser fra friarealers storrelse og overordnede
indretning

Teknik- og Miljgudvalget kan tillade, at friarealprocenten
ihelt seerlige tilfeelde fraviges, hvis det vurderes, at fri-
arealerne kan etableres i en stgrrelse, der sikrer, at indret-
ning og kvalitet er funktionelt tilfredsstillende, vurderet
ud fra bebyggelsens anvendelse.

Stk. 3. Byrum

Byrum skal indrettes, som vist pa tegning 4 og 5 og skal
veere offentligt tilgeengeligt. Pladsen skal indrettes som
en urban plads med opholdsmuligheder og i taet sammen-
spil med den omgivende bebyggelse og deni§ 5, stk. 2,
fastlagte abne stueetage, via trapper, rampe samt plinte
udformet som kantzoner i tilknytning til boligerne, og de
forbindelser, der lober gennem pladsen.

Stk. 4. Beplantning og kantzoner

a) Beplantning skal ske som vist pa tegning tegning 4. Her-
udover kan der ske yderligere beplantninger jf. nedenfor.

b) Friarealerne skal forsynes med traeer og anden be-
plantning. Boliger direkte ud til de haevede arealer skal
forsynes med forhaver, der ma hegnes med beplant-
ning, levende eller begronnet hegn med en hgjde pa
indtil 1 m. Boliger med direkte adgang i terreenniveau
skal forsynes med tilsvarende kantzoner.

c) Feelles terrasser og taghaver skal ved beplantning
gives en markant gron karakter og skal indrettes, sa
de indbyder til ophold og aktivitet samt leg for sa vidt
angar arealer i tilknytning til boliger. Udformningen
af veern skal tilpasses den enkelte bygning. Beplant-
ningen skal veere varieret i hgjde og plantevalg og skal
veere tilpasset de konkrete veekstvilkar.

d) Tildenis 5, stk. 2 pkt. c fastlagte raeekkehusbebyggelse
skal der etaberes haver.

Stk. 5. Hegning

Ubebyggede arealer ma som hovedregel ikke hegnes eller
forsynes med "adgang forbudt”-skilte eller lignende. Dog
kan boligers ankomstzoner og terrasser hegnes. Hegn skal
gives et ens og imgdekommende udseende. Endvidere

kan Teknik- og Miljoudvalget godkende hegning i seerlige
tilfzelde som eksempelvis ved daginstitutioner.
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Stk. 6. Bilparkering

Parkeringsdaekningen for biler skal veere af storrelses-
ordenen og hgjst 1 parkeringsplads pr. 200 m? etageareal.
Parkeringspladserne skal etableres i konstruktion i under-
jordisk anlaeg. Dog kan 5 parkeringspladser fortrinsvis til
korttidsparkering, af- og paseetning og handicapparkering
etableres pa terrzen langs Meklenborggade. Adgang til
parkeringskeelder skal etableres i overensstemmelse med
tegning nr. 5.

Stk. 7. Cykelparkering
Der skal mindst etableres falgende cykelparkeringspladser
Ppr. 100 m? etageareal:

Boliger: 4 pladser

Erhverv: 4 pladser (mindst 25 %
skal veere overdakket)

Ungdomsboliger: 4 pladser (mindst 50 %

skal veere overdakket)
1,5 pladser (mindst 50 %
skal veere overdakket)
0,5 pladser pr. stude
rende/ansat

(mindst 50% skal vaere
overdaekket)

4 pladser

£ldre- og plejeboliger:

Uddannelsesinstitutioner:

Butikker:

For boliger, erhverv og butikker, skal etableres 2 parkerings-
pladser for pladskraevende cykler pr. 1.000 m? etageareal.
Cykelparkeringen skal anlaegges i umiddelbar naerhed af
indgangspartierne og skal vaere let tilgeengelige for bru-
gerne. Overdaekket cykelparkering skal veere i skure eller
en integreret del af byggeriet.

Placeringen er vist pa tegning 4 og 5.

Stk. 8. Fzllesanl=g
Ubebyggede arealer og parkeringsanlzeg skal efter Teknik- og
Miljoudvalgets naermere bestemmelse indga i feellesanleeg.

Stk. 9.

For traeer plantet i muld geelder, at de som udgangspunkt
skal plantes i abne muldbede med minimum 10 m* bed
pr. tree. For traeer plantet i lukkede befaestelser, herunder
pa vejarealer eller etagedaek geelder, at der som udgangs-
punkt skal vaere 15 m? rodvenlig befzestelse pr. tree. Heraf
skal mindst 2,5 m* omkring stammen vaere abent muld-
bed. Kravet til udplantningsmiljget vurderes konkret for
det enkelte trze og kan vaere mindre for mindre traeer.

Kommentar

For treeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt beere-
lag, anbefales det, at plantehullet er mindst 1 meter dybt
og at eksisterende rajord under plantehullet lgsnes. Ved
plantning af treeer ber bedet veere mindst 1,5 meter dybt,
og overkant af bedet hgjst placeres 0,8 meter over de befeae-
stede arealer. @vrig beplantning pa deek ber have mini-
mum 0,5 meter muldlag.
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Inden for eksisterende traeers drypzoner anbefales det, at
der ikke foretages anlaeg, terreenregulering eller udgrav-
ning, der forringer traeernes vaekstvilkar.

Stk. 10.

Veje, stier og adgangs- og opholdsarealer skal udformes sa-
ledes, at de tilgodeser tilgeengelighed for alle og er trygge
at feerdes pa.

Stk. 11.

Belysning skal medvirke til at give kvarteret en kvalitets-
preeget og bymaeessig fremtraeden med en imgdekommen-
de og tryg karakter. Portabninger og passager skal belyses,
sd rummets udstraekning er tydelig. Belysningen ma ikke
veere generende eller bleendende for trafikanter og beboere
iomradet. Der skal tages hensyn til nattehimlens merke
ved at begraense det udsendte lys opad.

§ 8. Forureningsgener

Stk. 1. Stgj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primeere op-

holdsarealer, skal placeres, udfgres og indrettes siledes, at

beboere i og brugere af lokalomrédet i ngdvendigt omfang

skaermes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra

vejtrafik, jf. dog § 5, stk. 2.

Stgjniveauer ma ikke overskride de nedenfor angivne vaer-

dier malt i Lden (dB).

+ Stgjniveau pa udenders opholdsarealer i forbindelse
med boliger: 58

+ Stgjniveau pa boligfacader: 68 Det skal vurderes af
stojfagpersonen, om denne skal med.

+ Indenders stgjniveau i boligers opholdsrum med del-
vist abne vinduer (0,35 m?): 46

+ Indenders stgjniveau i boligers opholdsrum med luk-
kede vinduer: 33

« Indenders stgjniveau i lokaler til administration, libe-
rale erhverv og lignende med lukkede vinduer: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr.
4/2007 "Stgj fra veje”.

Stk. 2. Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at
det er dokumenteret, at de naevnte graensevardier samt
Miljestyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj er
overholdt.

§ 9 B=redygtighed og regnvand

Bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret anlaeg
til opsamling af regnvand fra tage til brug for wc-skyl og
tojvask i maskine.
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Kommentar

Ifolge "Bekendtgerelse om vandkvalitet og tilsyn med
vandforsyningsanlaeg” kan regnvand opsamlet fra tage
bruges til wc-skyl og tegjvask i maskine, uden at der er
krav om, at vandet har drikkevandskvalitet.

Dette er dog ikke tilladt i institutioner og bygninger
med offentlig adgang, hvor brug af regnvand til we-skyl
kun ma ske med kommunalbestyrelsens tilladelse efter
dreftelse med Sundhedsstyrelsen, og regnvand ma ikke
anvendes til tgjvask i disse bygninger.

§ 10. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.
Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis sivel bebyg-
gelse som anvendelse ikke strider mod de i givne byggetil-
ladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

§ 11. Ophavelse af lokalplaner og
servitutter

Lokalplan nr. 367 'Sadolin & Holmblad’ bekendtgjort den
11. november 2003 ophzeves for sa vidt angar omrade I,

§ 3, stk 1, § 4, stk 6, idet den fastlagte vendeplads ophzeves,
§4stk10§5, stk1, §6 stk1, 3-5, §7, § 10, stk 1 samt § 10, stk
5, pkt. b,d,e.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr.
587 af 27. maj 2013 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kommu-
ne har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i lo-
kalplanen. £ndringer pa en ejendom kreever ikke i alle
tilfeelde byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre
sig, at pataenkte sendringer er i overensstemmelse med
lokalplanen, inden de szettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle sendringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kegbenhavns Kommune.

Kgbenhavns Kommune
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomradets afgransning

= == == = (Grenseforlokalplannr.367 e Graense for lokalplantilleg nr. 2

————— Graznse mellem underomrader Matrikelskel

I -1V Betegnelse for underomrader

20 Kgbenhavns Kommune Forslag til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 367 Sadolin & Holmblad



Tegning nr. 2 - Vejforhold

mm == m Tilleegsomradets afgransning ?\ L \ZP 4|D GP SP 1DCIJ m
I T

_____ Vejudlzgslinje

=——  Vejareal der skal anlegges som plads
eeeeeee Passagemuligheder/stier fastlagt i lokalplan nr. 367
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Tegning nr. 3 - Bebyggelsesplan

W= mm = Tillzzgsomradets afgraensning Nyt byggeri i 2-2"2 etager
[0 Eksisterende byggeri i omradet i 1/2-5": etager Nyt byggeri i 3 etager
Nyt byggeri i 4 etager
Nyt byggeri i 5 etager
Nyt byggeri i 6 etager

Nyt byggeri i 7 etager
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Tegning nr. 4 - Byrum

= mm = Tilllzgsomradets afgraensning

Eksist. bygninger uden for omradet
[ Eksist. bygninger og byggefelter

E— VT
Plads .
s Plint o

Beplantning
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Indgang til byggeri
Adgang til parkeringskzelder

<> Cykelparkering

Eksisterende traeer
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Tegning nr. 5 - Byrum
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o 0 20 30m
[0 Byggeri i stueetage > Indgang til byggeri ' ' '
L_____7  Aben stueetage Indgang til parkeringskzlder
I Plads > Cykelparkering
[ Plint/terrasse . Traer

Beplantning
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Tegning nr. 6 - Snit i gader og byrum

T
2000 2500 2000 3400 3400 5000 4000
Fortorv gron zonevejside  korebane  korebane vejside Fortorv
park. park.

Tveersnit af Badensgade

=

Tveersnit af Oldenborggade

- ey

Iy

{ i

Grusaréal”™” Sti  gron  Opholdszone
zone
3200 2000 1700 3400

udeservering passage Plantebed jop-  Cykelog  opholdszone for
hold baenke gang forb. _ boliger i stuestagen
6300 2400 6700 3500

4600
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Kgbenhavns Kommune

Lokalplan nr. 367

Lokalplan for omradet begranset af Holm-
bladsgade, ostskellet af ejendommen matr.nr.
4318 Sundbyester, Kebenhavn, Prags Boule-
vard, Vermlandsgade, Ungarnsgade samt midt-
linierne af Lergravsvej, Moselgade og Lyne-
borggade.

I henhold til lov om planlaegning (lovbe-
kendtgerelse nr. 763 af 11. september 2002)
fastsattes herved folgende bestemmelser for
omradet.

§ 1. Formal

Lokalplanen skal udgere det planmassige
grundlag for at omdanne hidtidige industriejen-
domme samt ejendomme med boliger og of-
fentlige institutioner til et attraktivt integreret
byomrade i1 samspil med kvarteret som helhed,
herunder den nare beliggenhed i forhold til
offentlige og private servicefunktioner, sasom
metrostationer, Amagercentret samt det kom-
mende aktivitets- og parkstrog pa Prags Boule-
vard.

Som led heri skal folgende overordnede
hensyn tilgodeses:

- Eksisterende boligejendomme opretholdes
til helarsboliger, nye helarsboliger opfores i
den vestlige del af omradet, serviceerhverv
indrettes 1 hidtidige industri- og administra-
tionsbygninger, en berneinstitution og et
skoleanneks opretholdes til offentlige for-
mal, og et parkeringsareal mellem Holm-
bladsgade og Prags Boulevard fastleegges til
offentlige formal i form af et kultur- og
idraetshus.

- Der er i bydelen en stor andel sma boliger,
og ved nyindretning og nybyggeri tilveje-
bringes storre, familieegnede boliger.

- Et karakteristisk traek ved de eksisterende
etageboligbebyggelser, hvoraf hovedparten
er bevaringsverdige eller indgar 1 bevarings-
vardig sammenhang, er den uafsluttede
karréstruktur med gavle i skel. Bebyggelses-

planen opretholder denne struktur, og for
nybyggeri bygges der videre pa dette motiv.
Der stilles krav om, at nybyggeriets gavle
udferes som facader, og endvidere tilstrabes
det, at eksisterende gavle kan abnes og frem-
treede som facader med vinduer, franske
altaner eller lignende.

- Med bebyggelsesplanen og krav til vej- og
stianlaeg samt indretning af de ubebyggede
arealer sikres passagemuligheder gennem
omradet mellem Prags Boulevard og Ler-
gravsvej og mellem Ungarnsgade og Lyne-
borggade.

- Dobbelthusene 1 Badensgade er bevarings-
verdige, og med retningslinier for ombyg-
ning og renovering sikres de arkitektoniske
og kulturhistoriske kvaliteter og det serlige
bebyggelsesmiljo.

- Nyindretning af eksisterende og for en dels
vedkommende bevaringsverdige industri-
og administrationsbygninger til serviceer-
hverv og eventuelt boliger skal med bebyg-
gelsens tidstypiske og funktionelt baserede
arkitektoniske fremtraeeden bidrage til at
skabe et varieret bebyggelsesmiljo og fast-
holde omradets lokal- og kulturhistoriske
identitet.

- Krav til bebyggelsens ydre fremtraeden og
de ubebyggede arealers indretning, herunder
begraensning af parkering pa terren og etab-
lering af en central grenning, skal medvirke
til at tilfore omradet nye byrumsmaessige og
rekreative kvaliteter.

- Ved bevaring af eksisterende bebyggelse,
ved brug af naturlige og/eller genanvendeli-
ge materialer, ved udnyttelsen af den gode
kollektive trafikbetjening, ved hensyntagen
til fodgangere og cyklister, ved krav om
gronne arealer og treeplantning, ved krav om
kollektiv varmeforsyning og ved etablering
af miljomeessige servicefunktioner tilstrabes
et omrade opbygget efter miljerigtige prin-
cipper, hvor gkologiske tiltag integreres 1
arkitekturen og indikerer en baeredygtig by.*

* Borgerreprasentationen har i medet den 1. marts 2001 tiltradt en revideret udgave af "Miljeorienteret byforny-
else og nybyggeri” med de deri indeholdte minimumskrav, anbefalinger og visioner.
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§ 2. Omrade

Stk. 1. Lokalplanomradet afgreenses som vist
pa vedheftede tegning nr. 27.611 og omfatter
ejendommene matr.nr. 23h, 231, 23k, 231, 23m,
23n, 230, 23q, 231, 23s, 23t, 23u, 23v, 23x,
23y, 23z, 23, 230, 23aa, 23ab, 23ac, 23ad,
23ae, 23af, 23ag, 23ah, 23ai, 23ak, 23al, 23am,
23an, 23ao, 23ap, 23aq, 23ar, 23as, 23at, 23au,
23av, 23ax, 23ay, 23az, 23az, 23ag, 23ba, 23bb,
24b, 156, 222, 231, 234, 237, 615, 633 (del af),
650, 654, 672, 1322, 1323, 1324, 1583, 1584,
2273, 3308, 3325, 3512, 3520, 3727, 3823,
dele af matr.nr. 17a, 19¢ og 154 (private vejare-
aler af Moselgade, Lyneborggade og Meklen-
borggade), umatrikulerede private vejarealer
(Badensgade, del af Donaugade og del af Mo-
selgade) Sundbyester, Kabenhavn samt alle
parceller, der efter den 1. januar 2003 udstyk-
kes i omradet.

Stk. 2. Lokalplanomradet opdeles i underomra-
derne I, ITA-D, IIIA-C og IV som vist pa teg-
ning nr. 27.611.

§ 3. Anvendelse

Stk. 1. For omrdde I geelder:
Omradet fastlaegges til helarsboliger og ser-
viceerhverv, sasom administration, liberale
erhverv, restauranter, hoteller, erhvervs- og
fritidsundervisning, samt handvark og andre
virksomheder, der naturligt kan indpasses 1
omradet. Endvidere ma der indrettes kollektive
anlaeg og institutioner samt andre sociale, ud-
dannelsesmessige, kulturelle og miljgmaessige
servicefunktioner, der er forenelige med omra-
dets anvendelse til boliger og serviceerhverv.
Mindst 50 pct. af det samlede etageareal skal
anvendes til boliger.

Stk. 2. For omraderne IIA-D geelder:
Omraderne fastlagges til helarsboliger. I be-
byggelsen mod Holmbladsgade ma der i stue-
etagen foruden boliger indrettes publikumsori-
enterede serviceerhverv, sasom restauranter,
liberale erhverv og lignende og pa ejendom-

men matr.nr. 615 1bid. tillige butikker, hvis
samlede bruttoetageareal ikke ma overstige 250
m? **_ Endvidere kan der efter Bygge- og
Teknikforvaltningens neermere godkendelse
indrettes kollektive anlaeg og institutioner samt
andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle
og miljemassige servicefunktioner, der er
forenelige med omradernes anvendelse til boliger.

Stk. 3. For omraderne IlIA-C geelder:
Omraderne fastlaegges til offentlige formal
samt private institutioner mv. af almen karak-
ter, sasom institutioner og andre sociale formal,
skoler og andre uddannelsesformal, sportsan-
leeg, sundhedsmaessige formal, miljomaessige
servicefunktioner samt kulturelle formal. Til
hver institution ma der indrettes enkelte boliger
til brug for personer med tilknytning til institu-
tionen.

For omrade IIIA gelder serligt, at det fast-
leegges til et kultur- og idreetshus.

Stk. 4. For omrade 1V geelder:

Omradet fastlagges til helarsboliger. Der ma
pa hver ejendom hgjst indrettes 2 boliger. End-
videre kan der efter Bygge- og Teknikforvalt-
ningens nermere godkendelse indrettes kollek-
tive anlaeg og institutioner, der er forenelige
med omradets anvendelse til boliger.

Stk. 5. For hele lokalplanomradet geelder:

a) Nye boliger skal i gennemsnit have et brut-
toetageareal pa mindst 90 m?. Ingen bolig
ma vaere mindre end 75 m?. Opdeling af
eksisterende boliger ma kun finde sted ved
overholdelse af disse arealkrav. Ved sam-
menlaegning af eksisterende boliger og ind-
retning af boliger i tagetager samt 1 er-
hvervsbygninger skal disse arealkrav opfyl-
des 1 videst muligt omfang. Boliger for un-
ge, eldre og personer med handicap samt
socialt betingede bofallesskaber er, safremt
de opfoeres efter geldende lovgivning her-
om, undtaget fra bestemmelserne om bolig-
storrelser. I forbindelse med nyt boligbygge-
r1 skal der efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens godkendelse opfores eller indrettes
feellesanlaeg for bebyggelsens beboere, her-

*#) Opmarksomheden henledes pa planlovens regler for beregning af bruttoetageareal til butiksformal.
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under anlaeg for affaldssortering (miljostati-
oner).

b) Indretning af bebyggelse ma ikke uden Byg-
ge- og Teknikudvalgets tilladelse ske sale-
des, at erhverv eller institutioner placeres
over etager med boliger.

¢) Der ma ikke udeves virksomhed, som i mere
end ubetydelig grad kan medfore forurening
(forureningsklasse 2 med vejledende af-
standskrav pa 20 m fra boliger og lignende).

§ 4.Vej- og stiforhold

Stk. 1. Mod Holmbladsgade, Prags Boulevard,
Vermlandsgade, Ungarnsgade, Donaugade,
Badensgade, Moselgade og Meklenborggade
opretholdes de eksisterende vejlinier.

Stk. 2. Mod Lergravsvej opretholdes/fastlegges
vejlinien 1 en afstand af 12,55 m fra den mod-
staende vejlinie.

Stk. 3. Mod Lyneborggade fastleegges vejlinien
i en afstand af 15,83 m fra den modstaende
vejlinie. Pa streekningen mellem Frankrigsgade
og den 1 stk. 6 fastlagte vej fastlegges en be-
byggelsesregulerende byggelinie 1 en afstand af
5 m fra den fastlagte vejlinie, jf. tegninger nr.
27.617 og 27.619.

Stk. 4. De pa tegning nr. 27.617 med priksigna-
tur viste vejarealer af Lergravsvej, Lyneborgga-
de og Frankrigsgades forlengelse kan nedlaeg-
ges som offentlig vej/privat feellesvej, nar be-
tingelserne herfor i hvert enkelt tilfeelde er
opfyldt.

For de med samme signatur viste arealer,
der er udlagt til Albaniensgades forleengelse,
Lergravsvejs udvidelse, Moselgades udvidelse
og Frankrigsgades forlengelse, kan vejudlaeg-
gene ophaves, nar betingelserne herfor i hvert
enkelt tilfaelde er opfyldt.

Stk. 5. Eksisterende stiforbindelser fra Un-
garnsgade til Badensgade 1 Serbiensgades for-

leengelse og fra Badensgade til Moselgade
opretholdes.

Stk. 6. Der fastlegges en privat fellesvej fra
Lyneborggade mod ost som vist pa tegning nr.
27.617. Vejen skal anleegges som opholds- og
legeomrade med en bredde pa 7 m og skal
forsynes med vendeplads efter Bygge- og Tek-
nikforvaltningens nermere anvisning.

Stk. 7. Ud over de i stk. 1-3 og 5-6 fastlagte
veje og stier kan der ske yderligere vej- og
stiudleeg, der er nedvendige for at betjene den
enkelte ejendom.

Stk. 8. Belegninger, treeplantninger, belysning
og inventar pa vejarealer skal udformes pa en
made, der efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens godkendelse skal medvirke til at give
omradet en bymessig og helhedspraget frem-
treeden af hej kvalitet.

Stk. 9. Allébeplantning 1 Badensgade, Lyne-
borggade og Meklenborggade skal bevares/
genetableres/etableres, jf. tegning nr. 27.612.

Stk. 10. For treeer 1 abne, eventuelt greesbevok-
sede muldbede er minimumskravet til bedets
storrelse 10 m?. For traeer 1 lukkede befastelser
skal der minimum vare 15 m? rodvenlig befee-
stelse pr. tree, herunder minimum 2,5 m? abent
muldbed omkring stammen.

Stk. 11. Der fastleegges 3 m hjorneafskaringer.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1. For omraderne I, IIIA og IIIC ma be-
byggelsesprocenten ikke overstige 110. For
omrade I beregnes bebyggelsesprocenten for
omradet under ét.

For omrade IID og IT1IB ma bebyggelsespro-
centen ikke overstige 130.

For omraderne ITA-C og IV fastsattes be-
byggelsesprocenten 1 medfer af de 1 de efterfol-
gende stk.er fastlagte bebyggelsesplaner.***)

*#%) Gennemforelse af de fastlagte bebyggelsesplaner i omraderne IIA-C indebearer, at bebyggelsesprocenten for
enkeltejendomme vil variere fra 260 til 378. Bebyggelsesprocenten vil for omraderne under ét vare ca. 320, mens
de ubebyggede arealer vil vare af storrelsesordenen 18 pct. af etagearealet.
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tes beboelse i1 den eksisterende randbebyg-
gelses tagetager under forudsatning af, at
pageldende ejendom indgar i felles gardan-
laeg med tilfredsstillende opholdsarealer, jf.
1 ovrigt § 10.

Stk. 6. For omrdde 1114 geelder scerligt:
Bebyggelsen skal opferes inden for den pa
tegning nr. 27.612 viste principielle byggezone.
Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 15 m.
Mod matr.nr. 650 og 3325 ibid. ma bebyggel-
sens hgjde ikke overstige 0.8 x afstanden til
naboskel. Ud for disse ejendommes gavle i skel
kan ny bebyggelse tillades opfort med storre
hojde, evt. ssmmenbygget med gavlene, sa-
fremt det er lysmeessigt forsvarligt i forhold til
naboejendommenes friarealer og er arkitekto-
nisk velbegrundet.

Stk. 7. For omrade 1V geelder scerligt:

a) De oprindelige byggeforeningshuse, der er
bevaringsverdige 1 henhold til stk. 2, ma
ikke ombygges eller pa anden méade endres
uden Bygge- og Teknikforvaltningens seerli-
ge godkendelse, jf. dog pkt. b—d og § 6,
stk. 7, pkt. a— L

b) Retablering af de i pkt. a naevnte bygninger
skal efter Bygge- og Teknikforvaltningens
naermere godkendelse ske i samme omfang
og med samme placering og udformning
som den eksisterende samt med samme ydre
fremtraeden i1 overensstemmelse med § 6,
stk. 7.

¢) Mod havesiden ma der ud for stueetagen
etableres mindre tilbygninger i form af hae-
vede terrasser, havestuer eller lignende i let
konstruktion. Tilbygningers dybde ma ikke
overstige 2,5 m, og hejden pa havestuer ma
ikke overstige underkant af etagedaekket
mellem stueetage og 1. sal. Tilbygninger i
form af havestuer skal udferes fortrinsvis 1
glas.

d) Der ma opferes mindre vindfang ved hoved-
dere i frie gavle.

e) Pa hver ejendom ma endvidere opfores én
garage eller carport pa hejst 20 m?, placeret
i en afstand af mindst 1 m fra vejlinien.
Bygningshejden ma ikke overstige 3 m.
Herudover kan der i baghaven opferes min-
dre skure og udhuse med et samlet bebygget
areal pa hejst 15 m”.
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/) Placering og udformning af de i pkt. c, d og
e nevnte bygninger skal godkendes af Byg-
ge- og Teknikforvaltningen.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 1. Bygningernes materialer, udformning,
farve og evrige ydre fremtraeden skal skabe en
god helhedsvirkning sammen med omgivelser-
ne og give de forskellige afsnit af bebyggelsen
et velargumenteret fellespreeg med en arkitek-
tonisk tilfredsstillende fremtraeden. Eksisteren-
de bebyggelse ma i nevnte henseender ikke
@ndres uden Bygge- og Teknikforvaltningens
godkendelse.

Bygningsoverflader skal fremsta i naturlige
og/eller genanvendelige materialer, sasom tegl,
natursten, tree, metal, beton og glas. Nybyggeri
skal efter Bygge- og Teknikforvaltningens sken
fremsta med arkitektonisk hej kvalitet i et nuti-
digt formsprog.

Stk. 2. Skiltning, reklamering og facadebelys-
ning samt opsa&tning af markiser, solafskaerm-
ning og andet facadeudstyr ma ikke finde sted
uden Bygge- og Teknikforvaltningens tilladelse
og skal med hensyn til placering, omfang, ma-
terialer, farver, skrifttyper og lignende udfor-
mes saledes, at der opnas en god helhedsvirk-
ning i forhold til den pageldende bygnings
arkitektoniske fremtreeden 1 gadebilledet.

Facadebelysning og lignende ma ikke ved
blending eller reflekser vaere til ulempe for
omgivelserne eller virke skeemmende i forhold
til gadebilledets karakter eller den pagaldende
bygnings arkitektoniske udtryk. Der ma ikke
opsattes signboards, lysaviser eller reklame-
skilte med lebende eller blinkende effekt.

Faste baldakiner ma kun opsattes 1 serlige
tilfeelde, safremt der efter Bygge- og Teknik-
forvaltningens sken kan opnas en god helheds-
virkning og sammenhang med facadens ud-
formning.

Stk. 3. Tekniske anleeg og installationer pa tag
samt tagterrasser skal udformes saledes, at de
efter Bygge- og Teknikforvaltningens sken
fremtraeder tilpasset tagudformningen 1 @vrigt
og som integrerede dele af bygningens arkitek-
tur.
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Stk. 4. Tbrugtagning af bebyggelse kan efter
Bygge- og Teknikforvaltningens narmere be-
stemmelse betinges af etablering af faellesan-
tenneanlaeg eller tilslutning til et godkendt
fellesantenneanlag. Antenner, herunder para-
boler, ma alene placeres pa tag sa diskret som
muligt og under hensyntagen til bygningens
arkitektoniske udtryk.

Stk. 5. For omrade I geelder scerligt:

a) Nyt boligbyggeri skal fremsta med et let
facadeudtryk i glas, tree og stal, hvor glas og
tree er det gennemgaende materiale. Overfla-
debehandling og farvevalg skal som hoved-
regel vere 1 overensstemmelse med materia-
lernes naturlige farveholdning og afstemmes
1 forhold til bebyggelsens samlede fremtrae-
den. Metaloverflader ma ikke vere reflekte-
rende. Fritstaende gavle skal behandles som
facader og forsynes med vinduer, karnapper,
altaner eller lignende. Desuden skal bygge-
riet iagttage bestemmelserne 1 pkt. b-e.

b) Boligerne skal forsynes med opholdsal-
taner eller terrasser. Altaner ma hgjst have et
fremspring pa 1,5 m og altanveern skal frem-
treede lette og transparente og udferes 1 glas,
med lodrette spinkle balustre eller lignende.
Bygningsfremspring, sasom altaner, karnap-
per mv., samt skift mellem lukkede og abne
facadepartier skal fremsta som integrerede
dele af bebyggelsens arkitektur og skabe
variation 1 facadeudtrykket. Vinduer skal
udferes med klart planglas. For punkthuset
skal der iseer leegges vaegt pa at understrege
et vertikalt facadeudtryk eventuelt ved min-
dre forskydninger 1 bygningskroppen, etab-
lering af hjernealtaner eller halvt indelig-
gende altaner.

¢) Eventuelle abne kaelderetager skal bortset
fra adgange afdekkes med lette, transparen-
te facadeelementer 1 en materiale- og farve-
holdning, der efter Bygge- og Teknikforvalt-
ningens sken harmonerer med facadens
gennemgaende materialer i gvrigt.

d) Bebyggelsen skal fremtreede med markeret
hovedgesims. Facader pa eventuel penthou-
seetage skal fremtraede fortrinsvis i glas.

e) Opgange i lengehuse skal have adgang til
begge facader.

/) ZEndringer af eksisterende bebyggelse skal
efter Bygge- og Teknikforvaltningens skon
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tage udgangspunkt i pageldende bygnings
arkitektoniske udtryk og stilart med respekt
for tidstypiske treek i facade- og tagudform-
ning, materialevalg, detaljering og udsmyk-
ninger. Bygge- og Teknikforvaltningen kan
tillade pabygninger, sasom altaner, karnap-
per, indgangspartier og lignende samt ekstra
etage og tagterrasser, safremt pabygningerne
sker under hensyntagen til pageldende byg-
nings udformning og ikke forringer bygnin-
gens arkitektoniske kvaliteter.

Stk. 6. For omraderne 1IA-D og IIIB-C geelder

scerligt:

a) Facadeendringer skal efter Bygge- og Tek-
nikforvaltningens sken tilvejebringe en god
helhedsvirkning i forhold til den pagalden-
de facades arkitektoniske sarprag, herunder
i forhold til karakteristiske lodrette og vand-
rette inddelinger af facaden. Endvidere skal
arkitektoniske detaljer, sasom gesimser,
band, vindues- og derindfatninger og lignen-
de udformes med respekt for den pageelden-
de bygnings arkitektur og byggeskik. Faca-
der 1 blank mur ma ikke overfladebehandles.

b) Tarne, spir og karnapper skal bevares eller
retableres som oprindeligt.

¢) Permanent fritstaende gavle og bagvanter
skal sa vidt muligt behandles som facader
og forsynes med vinduer, franske altaner og
lignende, der efter Bygge- og Teknikforvalt-
ningens godkendelse skal udformes og pla-
ceres pa baggrund af en helhedslesning for
den pagaldende gavl/bagvant, jf. desuden §
5, stk. 30g§ 5, stk. 6.

d) Vinduer skal ved udskiftning erstattes med
sidehaengte udadgaende dannebrogsvinduer
af tre og de deraf afledte typer. Oprindelige
vinduer af anden type skal dog respekteres.
Glas skal veere af klart planglas.

¢) Opholdsaltaner og tagterrasser ma kun etab-
leres mod gardsiden.

/) Ved indretning af beboelse i tagetagen skal
denne forsynes med kviste eller lignende
opbygninger mod gade, tilpasset bygningens
arkitektur og facaderytme. Udformningen
skal godkendes af Bygge- og Teknikforvalt-
ningen.

g) Ny bebyggelse i omrade IIIC skal opferes i
gul blank mur med sadeltag svarende til
eksisterende bebyggelse
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Stk. 7. For omrade 1V geelder scerligt:

a) Enhver ombygning, &ndring eller istandszt-
telse skal udferes i overensstemmelse med
bebyggelsens oprindelige arkitektoniske
udtryk og detaljering og ma kun ske efter
Bygge- og Teknikforvaltningens godkendel-
se, medmindre &ndringerne iagttager fol-
gende bestemmelserne 1 pkt. b-1.

b) Facader skal opretholdes som blank mur og
skal repareres med stentype, farve og for-
bandt som eksisterende facademurveerk.
Facader pa frie gavle kan op til %2 m fra
underkant af 1. sals vinduer overfladebe-
handles med indfarvet puds eller lignende 1
teglred farve.

¢) Oprindelig udsmykning som stik over vin-
duer og dare, gesimsband m.v. samt oprin-
delige bygningsdele som frontispicer, kviste
og lignende skal med hensyn til udform-
ning, detaljer og materialer bevares eller
genskabes.

d) De oprindelige murhuller ma ikke andres.
Dog ma der mod gavl isettes fransk altan og
mod haveside etableres haveder/fransk altan
/altan efter fjernelse af brystning, safremt
bredden af murhullet bevares. Altandybden
ma ikke overstige 1,2 m og bredden skal
svare til murhullets bredde.

e) Vinduer i facader og gavle skal udferes som
sideheengte udadgaende treevinduer med
sprosser som de oprindelige. Vinduer skal
have enkelt lag glas og kitfals 1 yderste ram-
me eller termoruder med sprossedimensio-
ner som oprindeligt. Ventilation skal udferes
skjult 1 ramme/karm. Glas skal vare klart
planglas. Ved seksrammede vinduer kan
midterste rammer vare faste. Vinduer skal
males hvide med heldekkende maling.

f) Yderdere skal vaere fyldningsdere af trae
som oprindelige dere eller i samme stil.
Dore skal males med heldekkende maling.

g) Tage skal dekkes med rode teglsten. Brand-
kamme skal opretholdes og deekkes med
rode vingetegl.

h) Tagrender, nedleb og ventilation/udluftning
over tag skal udferes i zink eller stal.

i) Mod gade kan isattes to ovenlys med et
lysningsareal pa hejst 55 x 78 cm. Ovenlys
skal placeres symmetrisk omkring og med
ens afstand til frontispicen. Overkant af
ovenlys skal flugte med overkant af vinduer
1 frontispicen.

J) Mod haveside kan etableres kvistaltaner
med en bredde som eksisterende kviste.
Altanveern skal holdes bag hovedgesims og
skal udferes med spinkle lodrette balustre.
Ovenlys skal udferes som enkeltsiddende
vinduer med overkant 1 flugt med overkant
kvistvindue.

k) Pa hanebandsloft ma mod henholdsvis gade-
og haveside isattes hejst 3 enkeltsiddende
fredningsvinduer eller traditionelle jernvin-
duer, placeret med ens afstand til tagkip.

/) Ingen form for skiltning eller reklamering
ma finde sted.

§ 7. Foranstaltninger mod
forureningsgener *¥%%)

Stk. 1. Bebyggelse og primere opholdsarealer
skal efter Bygge- og Teknikforvaltningens
nermere godkendelse 1 overensstemmelse med
miljemyndighedernes krav placeres, indrettes
og udferes saledes, at beboere og brugere
beskyttes mod forurening fra virksomheder i

*#%%) De tidligere industriejendomme matr.nr. 24b og 633 Sundbyester, Kebenhavn, er kortlagt og indberettet som
kemikalieaffaldsdepoter i henhold til "Lov om forurenet jord” (lov nr. 370 af 2. juni 1999), der tradte i kraft 1.
januar 2000. Herudover er det sandsynligt, at der flere steder kan forckomme forurening af undergrunden, ligesom
overfladejorden kan vare forurenet fra de industrielle aktiviteter, der har fundet sted i en stor del af lokalplanomra-
det. I henhold til lov om forurenet jord § 71 skal arbejdet standses, hvis der under et bygge- eller jordarbejde kon-
stateres forurening af jorden, og der skal ske indberetning til miljgmyndigheden (Miljekontrollen) i henhold til § 21
i lov om miljebeskyttelse (lov nr. 698 af 22. september 1998). Forpligtelsen hertil pahviler ejendommens ejer og
den, der udferer eller lader udfere det pagaeldende arbejde. I § 50 i lov om forurenet jord bestemmes det, at opgrav-
ning og flytning af forurenet jord og jord fra en kortlagt ejendom eller et areal, som anvendes til offentlig vej, skal
anmeldes til miljemyndighederne (Miljokontrollen). Pligten til at anmelde pahviler den, der flytter jorden, dvs.
ejer, bruger, bygherre, entreprener eller transporter. Anmeldelsen skal ske, inden jorden flyttes.
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og uden for omradet og i forn@dent omfang
skeermes mod stej og anden forurening fra vej.
Det indenders stejniveau 1 lokaler til admini-
stration, liberale erhverv, undervisning og lig-
nende ma ikke overstige 35 dB(A).***%)

Stk. 2. 1 forbindelse med ombygning af bolig-
bebyggelse efter beslutning truffet 1 henhold til
lov om byfornyelse kan Bygge- og Teknikfor-
valtningen stille krav om, at bebyggelsen i
overensstemmelse med miljgmyndighedernes
krav isoleres mod stgj. *****)

§ 8. Kollektiv varmeforsyning

Bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggel-
sen efter Bygge- og Teknikforvaltningens naer-
mere anvisning er tilsluttet Kebenhavns Ener-
gis flernvarmesystem. Alternativ energiforsy-
ning forudsetter dispensation i henhold til
varmeforsyningslovgivningen.

§ 9. Ledningsforhold

Der forudsattes tinglyst forngdne deklarationer
vedrerende sikring mv. af ledninger.

§ 10. Ubebyggede arealer

Stk. 1. For omraderne 1, 1114 og IIIC geelder:
Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkersels-
areal) skal veere af storrelsesordenen 60 pct. af
etagearealet til boliger og grundskoleundervis-
ning, 100 pct. af etagearealet til berneinstituti-
oner, 25 pct. af etagearealet til kultur- og idreets-
funktioner og 15 pct. af etagearealet til erhverv
og evrige offentlige formal og skal anlegges
med opholdsarealer for beboere og brugere
efter Bygge- og Teknikforvaltningens naermere
godkendelse.

For omrade I beregnes friarealprocenten for
omradet under et.

I omrade I skal friarealerne anlaegges med
beplantede grenninger som vist pa tegning nr.

27.618. Den storre centrale gronning mellem
den nye boligbebyggelse og omrade IV skal
anleegges som en urban park overvejende graes-
kleedt med grupper af solitaere traeer.

Stk. 2. For omraderne IID og 11IB geelder:
Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkersels-
areal) skal veere af storrelsesordenen 50 pct. af
etagearealet til boliger og grundskoleundervis-
ning, 100 pct. af etagearealet til barneinstituti-
oner og 10 pct. af etagearealet til erhverv og
evrige offentlige formal og skal anleegges med
opholdsarealer for beboere og brugere efter
Bygge- og Teknikforvaltningens nermere god-
kendelse.

Stk. 3. For omraderne 1IA-C geelder:

De ubebyggede arealer skal i videst muligt
omfang anlegges som opholdsarealer for bebo-
ere og brugere efter Bygge- og Teknikforvalt-
ningens nermere godkendelse.

Stk. 4. For omrade 1V geelder:
De ubebyggede arealer skal anleegges som
haver med beplantning.

Stk. 5. For hele lokalplanomradet geelder:

a) Til friarealet medregnes de dele af interne
veje, der er forbeholdt fodgengere og cykli-
ster, eventuelt i form af andele heraf for den
enkelte ejendom.

b) Parkeringsdeekningen skal vere af storrel-
sesordenen 1 parkeringsplads pr. 100 m?
etageareal. Parkering kan indrettes pa ter-
reen, 1 underjordisk anlaeg, i bebyggelse eller
eventuelt andetsteds 1 kvarteret efter Bygge-
og Teknikforvaltningens naermere godken-
delse. Parkering pa interne private faellesve-
je medregnes ved beregning af parkerings-
deekningen. I omrade I ma hejst 2/3 af par-
keringsdeekningen anlaegges pa terraen. I
omraderne IIA-C ma der ikke indrettes par-
kering pa terreen, bortset fra vejarealer. I
omrade IV skal der etableres 1 parkerings-
plads pa hver ejendom pa terren, i carport
eller i garage. Parkeringsarealer pa terreen

*xxkk) Jf. Miljestyrelsens vejledning nr.3/1984 om “Trafikstej i boligomrader™.
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skal indpasses i omgivelserne og forsynes
med treeplantning efter Bygge- og Teknik-
forvaltningens godkendelse.

c¢) Der fastlegges interne passagemuligheder
gennem omradet for fodgengere og cykli-
ster som vist pa tegning nr. 27.617. Fysiske
foranstaltninger til forhindring af gennem-
korsel med motorkeretajer skal etableres
henholdsvis ved Badensgades nordlige af-
slutning og ved pladsdannelsen i forleengel-
se af den fastlagte vej med tilslutning til
Lyneborggade.

d) Ubebyggede arealer i omraderne I, I[IA-D
og IIIA skal som hovedregel henligge uind-
hegnede. I omrade IV skal eventuelt hegn
mod Badensgade placeres i vejlinien med en
hejde pa hejst 1,2 m.

e) Beplantning, belegning, belysning og in-
ventar i gvrigt pa de ubebyggede arealer
skal udformes pa en made, der kan medvir-
ke til at give omradet en bymessig helheds-
preeget fremtraeden af hej kvalitet. For be-
plantninger i befzestede arealer geelder sam-
me bestemmelser som for traeer i veje, jf.

§ 4, stk.10. Eksisterende treeer skal bevares
i videst muligt omfang.

/) Adgangs- og opholdsarealer, pladser m.v.
skal udformes saledes, at de tilgodeser be-
vagelseshaemmedes faerdsel pa arealerne.

g) Ubebyggede arealer og parkeringsanlag
skal efter Bygge- og Teknikforvaltningens
narmere bestemmelse indga i fellesanlaeg.

§ Il.Tilladelser i henhold til anden
lovgivning

Stk. 1. Uanset ovenstaende bestemmelser ma
der ikke foretages bygge- og anlaegsarbejder
eller eendringer i anvendelsen pa ejendommene
matr.nr. 24b og 633 Sundbyester, Kebenhavn,
der er registreret som affaldsdepot, uden Mil-
jemyndighedernes (Miljekontrollens) tilladel-
se.

Stk. 2. Arbejder, der forudsatter udgravning i
grunden, kan medfere pabud om midlertidig
standsning af arbejdet 1 henhold til Museums-
lovens § 27 *¥¥*¥%)

§ 12. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke ret-
ligt eller faktisk etableres forhold 1 strid med
lokalplanens bestemmelser, jf. dog lokalpla-
nens § 14.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisteren-
de bebyggelse og dennes anvendelse kan opret-
holdes, hvis savel bebyggelsen som anvendel-
sen ikke strider mod de i givne byggetilladelser
tagne forbehold og 1 gvrigt er lovlig.

§ 13. Pataleret

Bygge- og Teknikforvaltningen i Kebenhavns
Kommune har pataleret for overtreedelser af
bestemmelserne i nervarende lokalplan.

§ 14. Dispensationer

I henhold til planlovens § 19, stk. 1 kan der
dispenseres fra bestemmelser i en lokalplan,
hvis dispensationen ikke er 1 strid med princip-
perne i planen. Dispensationer meddeles af
Bygge- og Teknikudvalget i Kebenhavns Kom-
mune.

§ 15. Delvis ophavelse af lokalplan og
servitutbortfald

Stk. 1. Lokalplan nr. 49, tinglyst den 19. april
1983, ophaves for sa vidt angar de ejendom-
me, der er omfattet af naervarende lokalplan,

if §2.

Stk. 2. Folgende tinglyste byrder pa ejendom-
mene ophaves:

1) Deklaration, lyst den 12. oktober 1929, pa
ejendommen 23ba Sundbyester, Kebenhavn,
om bebyggelse, ombygning og tilbygning.

2) Fabriksservitut II c, lyst den 26. februar
1935, pa ejendommene matr.nr. 633 ibid. og
17b 1bid. (matr.nr. 17b er nu del af matr.nr. 633).
3) Afsnit III, post 2, i magelegsoverenskomst,
lyst servitutstiftende den 13. august 1940, pa

ko) Kegbenhavns Bymuseum ber kontaktes i god tid, forinden arbejdet pabegyndes.
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ejendommen matr.nr. 2192 ibid. (nu del af
matr.nr. 633 ibid.) om benyttelse til handel
eller fabriksvirksomhed mv.

4) Pategning om bebyggelsesplan, lyst den 22.

januar 1946, pa retningsplan, lyst den 8. juni
1944, ophaeves for sa vidt angar ejendommen
matr.nr. 672 ibid.

5) Servitut, lyst den 13. december 1950, pa
ejendommen matr.nr. 2194 ibid. (nu del af
matr.nr. 633 ibid.) om industrielt brug mv.

6) § 3, pkt. c, i kebekontrakt, lyst som byrde

den 17. december 1917, pa ejendommen matr.

nr. 633 ibid, om antal varelser samt forbud mod
nermere angiven anvendelse af ejendommen.
7) § 3, pkt. c, i kebekontrakt, lyst som byrde
den 27. oktober 1919, pd ejendommen matr. nr.
633 ibid, om antal verelser samt forbud mod
nazrmere angiven anvendelse af ejendommen.
8) § 3, pkt. c, i kebekontrakt, lyst som byrde
den 17. november 1919, pé ejendommen matr.
nr. 633 ibid, om antal vaerelser samt forbud
mod na@rmere angiven anvendelse af ejendom-
men.

Nearverende lokalplan med indheftede tegninger nr. 27.611, 27.612, 27.617, 27.618 0og 27.619 er
vedtaget af Borgerrepraesentationen den 2. oktober 2003 og endeligt bekendtgjort den 11. novem-

ber 2003.

Bygge- og Teknikforvaltningen den 11. november 2003.

Peter Heoiriis Nielsen
kontorchef

Kgbenhavns Kommune

/Kirsten Mglgaard
arkitekt
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Tilleg nr. 1 til Lokalplan nr. 367

v

Tegning nr. 1.

== mm = |okalplanomrade

[ ] Halbygning ———— | | |

| henhold til lov om planlaegning fastsaettes herved falgende bestemmelser for
et omrade langs Holmbladsgade mellem Lyneborggade og Vermlandsgade.

§ |. FORMAL

Lokalplanen udger det planmaessige grundlag for indpasning af butikker i den

del af omradet, omfattet af lokalplan nr. 367, der indgar i bydelscentret ved

Amagerbrogade/Holmbladsgade.

Som led heri skal felgende hensyn tilgodeses:

- Butikker placeres i bebyggelsens stueetage mod Holmbladsgade m.fl.

- Butiksfacaders opdeling og udformning skal sikre respekt for den eksisteren
de bebyggelses arkitektur.

- | forbindelse med nyindretning og ombygning af den tidligere industrihal

mod Lyneborggade, herunder eventuel indretning af dagligvarebutik, laegges

vaegt pa, at facadeudformningen understreger bygningens enkle kubiske form,

og at miljgmaessige og trafikale hensyn tilgodeses med retningslinier for varetil-

karsel.

Kommentar Dette tillaeg supplerer lokalplan nr. 367 med bestemmelser om indretning af bu-

tikker i overensstemmelse med kommuneplantillaegget om reviderede rammer
for detailhandel, vedtaget den 25. november 2004.
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§ 2. OMRADE

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning nr. 1 og omfatter ejendom-
mene matr.nr. 156, 231, 234, og 615 samt dele af 17a (private vejarealer af Ly-
neborggade og Meklenborggade), 237, 633 og 650, Sundbygster, Kgbenhavn
samt alle parceller, der efter 1. januar 2004 udstykkes i omradet.

§ 3. ANVENDELSE

| bebyggelsen mod Holmbladsgade, Lyneborggade, Meklenborggade og Verm-
landsgade ma der i stueetagen indrettes publikumsorienterede serviceerhvery,
sasom butikker, restauranter, liberale erhverv og lignende. Det samlede brutto-
etageareal til butiksformal ma ikke overstige 2.500 m?, og bruttoetagearealet af
den enkelte butik ma ikke overstige 500 m2. Dog ma der indrettes én dagligva-
rebutik i den pa tegning nr. 1 viste halbyning mod Lyneborggade med et brutto-
etageareal pa maksimalt 1.500 m2.

Kommentar Forudsat at hallens stueetage pa knap1.500 m? bruttoetageareal udnyttes fuldt
ud til butikker, eventuelt i form af én dagligvarebutik, kan der i omradet i gvrigt
indrettes butikker i ca. en tredjedel af den gvrige bebyggelses samlede stueeta-
geareal. Det er urealistisk her at indrette butikker over 500 m2.
Opmeerksomheden henledes pa, at planlovens § 5f indeholder szerlige regler for
beregning af bruttoetageareal til butikker.

§ 4.VEJFORHOLD

Stk. 1. Uanset § 4, stk. 9 i lokalplan nr. 367 kan en straekning af Lyneborggade frihol-
des for allébeplantning som vist pa tegning nr. 2.

Stk. 2. Safremt der indrettes en dagligvarebutik i hallen mod Lyneborggade, skal vare-
tilkersel og afhentning af affald ske som vist pa tegning nr. 2.

o —
J s
JI
i s 5.
w]
i
L g
oA — —
ll. L a—
T
Tegning nr. 2. -
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§ 4VEJFORHOLD, fortsat

Kommentar

Ifalge lokalplan nr. 367 skal der etableres allébeplantning pa hele straekningen
fra Holmbladsgade til Frankrigsgade. Safremt der indrettes butikker, skal der
vaere mulighed for korttidsparkering /afsaetningspladser for handicappede ud
for butikker.

§ 5. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN

Stk. 1.

Stk. 2.

Butikker med udstillingsvinduer mod
Amagerbrogade. Butikfacader og
skiltning respekterer bebyggelsens
arkitektur.

Til hajre hallen mod Lyneborggade.
Nedenfor snit i skitse til nyindretning
og fotos af et eksempel pa udgang til
balkon/ tagterrasse.

Kgbenhavns Kommune

Der ma ikke etableres sammenhaengende butiksfacader, der raekker ud over
den enkelte bygningsenhed. Butiksfacader skal fremtraede med udstillingsvindu-
er i klart glas, der ikke ma blaendes eller tilklaebes. Udformningen skal med
hensyn til opdeling og proportionering respektere den eksisterende bebyggelses
facadeudtryk efter Bygge- og Teknikforvaltningens naermere godkendelse. Re-
klamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse, ma ikke finde
sted.

Ved nyindretning, ombygning og renovering af halbygningen mod Lyneborgga-
de skal facadernes opdeling, vinduessatning, materialer og farver fremhaeve
bygningens enkle kubiske form med reference til dens oprindelige funktion. Let-
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§ 5. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN, fortsat

te materialer som metal, trae, glas og lignende bgr indga som dominerende ele-
menter i facadeudformningen. Udformningen skal godkendes af Bygge- og Tek-
nikforvaltningen.

Kommentar Halbygningen har vaeret en del af det tidligere Sadolin & Holmblads produkti-
onsanlaeg og fremtraeder i dag lukket og lidt bastant. Ifglge lokalplan nr. 367
ligger bygningen i et omrade, der er fastlagt til boliger og serviceerhverv. Faca-
deudformningen vil farst kunne endelig afklares, nar der foreligger et konkret
projekt for nyindretning af bygningen til enten boliger eller erhverv.

§ 6. UBEBYGGEDE AREALER

Stk.1. Ved eventuel indretning af dagligvarebutik i halbygningen mod Lyneborggade
skal arealet mellem bygningen og den fremrykkede vejlinie under hensyntagen
til adgangs- og tilkarselsforhold anlaegges med chaucéstensbelaegning eller lignende.

Kommentar Krav til friareal- og parkeringsdeekning er fastlagt i lokalplan nr. 367 . Krav til
omfang og indretning af friarealer afhaenger af den fremtidige anvendelse af
hallen som helhed.

§ 7. RETSVIRKNINGER

| henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i
strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes anvendelse
kan opretholdes, hvis savel bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i
givne byggetilladelser tagne forbehold og i enrigt er lovlig.

§ 8. DELVIS OPHAVELSE AF LOKALPLAN

| lokalplan nr. 367, bekendtgjort den 11. november 2003, ophaeves § 3, stk. 2,

2. punktum.
Kommentarer af generel Pa tidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er seneste udgave af planloven
karakter trykt som lovbekendtggarelse nr. 763 af 11. september 2002.

Pataleret

- Bygge- og Teknikforvaltningen i Kgbenhavns Kommune har pataleret for
overtraedelse af bestemmelserne i lokalplanen.

Dispensation

- | henhold til planlovens § 19, stk. 1 kan der dispenseres fra bestemmelser i
en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Bygge- og Teknikudvalget i Kegbenhavns Kommune.
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Lokalplanen nr. 367 med tilleeg 1 er vedtaget af Borgerrepraesentationen den 28. oktober 2004 og bekendt-
gjort den 14. december 2004.

Bygge- ogTeknikforvaltningen, den 14. december 2004.

Peter Heoiriis Nielsen
kontorchef

/Kirsten Molgaard
arkitekt
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Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal siledes ifolge planloven tilvejebrin-
ge en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfgres
storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan sndres
eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et
lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en ssmmenheeng i den kommunale
planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
siledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemaerkninger, inden Borgerreprae-
sentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller zendre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder
hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommu-
nen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som be-
skrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaet-
ter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortseette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun
gaelde, hvis ejeren gnsker gennemfert sendringer pa ejen-
dommen.
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Praktiske oplysninger

Teknik- og Miljgudvalget har den 8. marts 2016 besluttet at offentliggore et forslag til
tilleeg nr. 2 til lokalplan Sadolin & Holmblad.

Heringsperioden lgber fra den 7. april til den 2. juni 2016

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget.
Alle skriftlige horingssvar om forslaget vil indga i den videre behandling.

Kobenhavns Kommune og Amager @st Lokaludvalg inviterer til byvandring og borgermede,
hvor der orienteres om lokalplanforslaget i Prismen, Holmbladsgade 71, 2300 Kgbenhavn S.

Byvandring og mede foregar tirsdag den 3. maj 2016, k1. 17-20.

Pa Kgbenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du mulighed
for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Er du fritaget for Digital Post kan du endvidere sende dine bemeerkninger til:
Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Byplanlaegning

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den 2. juni 2016

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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