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Redeggrelse for tillag nr. 2 til lokalplan nr. 410-1 Artillerivej Syd

stad og det gamle Islands Brygge. Foto: JW Foto - Februar 2016.

Lokalplantilleggets baggrund og formal

I Kommuneplan 2015 har Artillerivej Syd omradet skiftet
status fra at veere et omrade for boliger og serviceerhverv
til et omrade for boliger med den begrundelse, at det har
vist sig sveert at fa erhverv til omradet, da det ligger tra-
fikalt som en blindtarm og i dag er darligt kollektivt tra-
fikforsynet. Med kommuneplanen er der desuden fastlagt
en forggelse af den samlede rummelighed fra 190.000 m?
etageareal til 194.000 m?. Pa den baggrund har Pension
Danmark og Bonava (tidligere NCC Bolig) anmodet at fa
udarbejdet et tilleeg nr. 2 til lokalplanen, som bringer pla-
nen i overensstemmelse med kommuneplanen. Samtidig
anmoder grundejerne om justeringer af den fastlagte
placering og udformning af de kommende nybyggerier.

Lokalplan nr. 410 er udarbejdet med henblik pa at mulig-
gore, at det tidligere havne- og industriomrade pa den
sydlige del af Islands Brygge kan omdannes til et moder-
ne, integreret byomrade af hgj arkitektonisk kvalitet, der i
en blanding af lavere bebyggelser, primeert i form af raek-
kehuse, og hgje solitere bygninger udnytter den optimale

Forslag til tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 410-1 Artillerivej Syd

Lokalplanomrddet set mod nord med havnen og Enghave Brygge til venstre og Amager Felled til hojre. Nord for omrddet ligger Havne-

[, g e A

beliggenhed i forhold til Havnen og den fredede Amager
Feelled. Lokalplanen fastlaegger en samlet rummelighed pa
ca. 190.000 m? etageareal til boliger og serviceerhverv mv.

Lokalplanen, der opdeler omradet i 5 underomrader, er
bygget op omkring fire overordnede strukturerende
elementer i form af en storre landskabeligt formet kanal
(Havnevigen), en byfzelled (Hilmar Baunsgaards Boule-
vard), en central plads, der knytter an til havherummet,
og en havnepromenade, der inkluderer en forseenket
traebrygge.

Formalet med tilleeg nr. 1 til lokalplanen er at justere de
bebyggelsesregulerende bestemmelser for 2 delarealer.

Formalet med tilleeg nr. 2 er bringe anvendelsen i over-
ensstemmelse med kommuneplanen, herunder at sikre
at 25 % af den muliggjorte forogelse af boligetagearealet
opferes som almene boliger. Desuden skal der fortsat
sikres udadvendte funktioner i de centralt placerede
stueetager. Formalet er endvidere at justere de bebyggel-
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sesregulerende bestemmelser for 5 hgje bygninger samt 4
byggefelter med bebyggelse i op til 4 etager pa baggrund af
de byggeensker, der er beskrevet i afsnittet herom. I for-
bindelse med udformning af tilladte byggerier, placering
af vejforlgb og afgreensning af den landskabelige kanal er
der meddelt forskellige dispensationer. Lokalplantillaeg-
get opdaterer bestemmelser og tegninger i overensstem-
melse hermed. Endelige skal der med planen tages hgjde
for en eventuelt kommende oplukkelig stibro til Enghave
Brygge, hvor der placeres en station pa den kommende
metrolinje til Sydhavnen. £ndringerne med hensyn til
nybyggeri vedrerer ca. 20 % af omradets bebyggelse.

Lokalplantilleegget er i overensstemmelse med Kommu-
neplan 2015.

Omradet omfattet af lokalplan nr. 410-1 ligger pa den
sydlige del af Islands Brygge mellem havnen og Amager
Feelled og har et samlet areal pa ca. 175.000 m?, eksklusive
vandarealer. Omradet, der er en del af Islands Brygges
gamle havne- og industrikvarter, rummer - bortset fra
det nu ombyggede "A-Huset” pa hjernet af gaden Islands
Brygge og Drechselsgade - ikke bygninger af seerlig arki-
tektonisk og/eller kulturhistorisk interesse. Omdannelsen
af omradet er langt med en omlagt Artillerivej, nedriv-
ninger og nybyggerier i form af reekkehuse, leengehuse
og punkthuse. Desuden er der gennemfort omleegninger
og nyanleeg af forsyningsledninger, og udgravning af den
landskabelige kanal er naet langt.

Nord for lokalplanomradet ligger Havnestad, der er fuldt
udbygget med boliger og serviceerhverv, herunder i
ombyggede industri- og silobygninger. Mod gst ligger

Fakta

Grundareal ca. 175.000 m?
Samlet etageareal 194.000 m?
Boligetageareal ca. 183.000 m?
Erhverv, institutioner mv. ca. 11.000 m?
Bebyggelsespct. ca. 1m

Amager Feelled, mod syd kolonihaveforeningen Nokken og
mod vest havnen. P4 vestsiden af havnen ligger Enghave
Brygge, hvor plangrundlaget for en omdannelse til et
integreret byomrade er pa plads, og de forste nybyggerier
er under opforelse.

Henning Larsen Architects har for Pension Danmark
udarbejdet en plan for pensionskassens ejendomme, der
ligger langs havnen mellem Havnestad og den landskabe-
lige kanal, og pa pladsarealet gst for gaden Islands Brygge
mellem Knud Kristensens Gade og Hilmar Baunsgaards
Boulevard. Tegnestuen har opdelt ejendommenei5
parceller benzevnt A-E. Pa den nordlige parcel A er to hoje
bygninger bensevnt "Polaris” under opferelse, og pa den
sydligste parcel E er der pabegyndt opferelse af 2 U-forme-
de bygninger i 4 etager. Under begge bebyggelser etable-
res der parkeringskaelder. Der resterer herefter opfarelse
af bebyggelse i 4 etager pa parcel B, 3 hgje bygninger pa
parcel C og 2 hgje bygninger pa parcel D. Det er gnsket, at
disse bebyggelser gives en anden udformning end fastlagt
ilokalplanen for at skabe en samhgrighed bebyggelserne
imellem pa trods af parcellernes forskellige placeringer
og de store skalaspring bl.a. ved valg af robuste materia-

Henning Larsen Architects har tegnet de to boliglenger, der udger "Polaris”. Bygningerne er orienteret med gavl mod promenaden, og
udformet med et facadeforlob, der med forsetninger giver facaden dybde og bidrager til et varieret lys/skygge spil. Geometrien optimerer
udsigtsforhold for de 120 boliger, samt nedskalerer vinden og skaber opholdszoner med le langs facaden. Bygningernes hojde varierer,
idet tagfladen pd den nordlige og sydlige bygning henholdsvis optrappes og nedtrappes. Facaden opfores i tegl i slegtskab med omrddets
overvejende materialebrug. Teglens tyngde kontrasteres af lyse altaner. Bygningerne stdr ned i et gront landskab, der opfores pd en
plint. Plintens kanter og overgange til det omkringliggende terreen udformes med stor variation og giver rum til ophold, leg og beplant-
ning i ojenhojde. Med lokalplantillegget opdateres bestemmelserne for disse bygninger, der er under opforelse.

Hlustrationer af Henning Larsen Architects.
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ler. Desuden gnskes en forbedring af friarealforholdene,
opstramning af gadebilledet mod gaden Islands Brygge og
begreensning af skyggevirkningerne.

Pa parcel B fastlaegger lokalplanen 3 karreer med bebyg-
gelse i 2-4 etager adskilt af to gader i form af opholds- og
legeomrader. Her foreslas i stedet 2 U-formede bebyggelser
i4 etager, der dbner sig mod det oprindelige sydligste ga-
derum, og som har en abning mod havnepromenaden ved
det oprindelige nordligste gaderum. Det giver mulighed
for et sammenhaengende gardrum med fortsat passage-
mulighed i et forleb svarende til det sydligste gaderum.
Udformningen muligger en leengere sammenheengende
facade mod gaden Islands Brygge, hvor der er gnske om

at indrette en 1.000 m? stor dagligvarebutik. I sydfacaden
mod den centrale plads er det gnsket at indrette cafeer/
restauranter med mulighed for udeservering. Varetilker-
sel til dagligvarebutikken og adgang til parkeringskaelder
sker fra nordsiden. Facadeudtrykket gentager altan-
karnapmotivet fra "Polaris” og bebyggelsen pa parcel E.
Facaderne udferes i et robust og tidlgst materiale som tegl.

Pa parcel C fastlaegger lokalplanen 3 fritliggende byg-
ninger "Fingerbygningerne”, der vrider sig indbyrdes og
aftrapper fra 12 til 3-4 etager neermest de gst for liggende
reekkehuse. Bygningshgjden skal veere ens og op til 40 m.
Lokalplanen muligger, at bygningerne kan anvendes til
boliger og/eller serviceerhverv. Her foreslas i stedet 3 byg-

N

ninger i 12 etager placeret i eller teet pa vejlinjerne mod
gaden Islands Brygge og Hilmar Baunsgaards Boulevard
kombineret med lavere bygningsdele i 3 og 4 etager. Mod
Islands Brygge placeres der udadvendte funktioner i stue-
etagen. Med udformningen forlades ideen om fritliggende
bygninger beliggende pi en offentlig tilgaengelig plads,
idet boliganvendelsen indbyder til etablering af halvpri-
vate opholdsarealer, herunder et gront areal med legemu-
ligheder for mindre begrn, der ogsa skal kunne bruges af
beboerne i de tilstodende bebyggelser. Der vil fortsat veere
passagemulighed fra stierne mellem raekkehusene til
Islands Brygge, ligesom bygninger placeres saledes, at der
er kig til havnen. Bygningerne teenkes udformet med en
ensartet arkitektur med tegl som det gennemgédende ma-
teriale. Der etableres parkeringskaelder under bebyggelsen
med adgang via parkeringskaelderen pa naboejendommen
mod nord.

Pa parcel D fastlaegger lokalplanen en oval bygning kaldet
“Gasometret” med en let konstruktion yderst, der beerer
altanerne, samt en leengebygning benzevnt "Siloen”, der er
inspireret af en nu nedrevet silobygning, der stod pa nee-
sten samme sted. Bygningerne er fastlagt med en hgjde
pa 35-37 m. Siloen afsluttes med et tirn i op til 45 meters
hojde. Her foreslas i stedet 2 ens bygninger i 45 meters hgj-
de med en naesten kvadratisk grundflade. Huset naermest
gaden vinkles for at give variation i den ellers stramme
struktur. Der arbejdes med materialer, som er robuste og

Den Centrale Plads, brofeste for en eventuel kommende stibro til Enghave Brygge samt parcel A, B, C, Dog E.

Hlustration af Henning Larsen Architects.

Forslag til tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 410-1 Artillerivej Syd
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maritime, og som naturligt herer til i et havnemiljg, sisom
lys beton, stal og trae. Facaden skal ligesom pladsen fremsta
med grenne elementer. Altanerne udfgres siledes, i de i hgj
grad indbyder til anlaeg af private haver i hgjden. Under
bebyggelsen etableres der parkeringskaelder i 2 etager.

De 2 tarne ligger pa den centrale plads, der med sin unikke
placering mod havnelgbet er teenkt som den egentlige by-
delsplads - et sted at samles, et sted at bevaege sig og lege,
holde loppemarkeder og et sted at sidde i solen. Her mgdes
havnens og feelledens udtryk, hvor faelledens beplantning
og frodighed bringes ind pa pladsen med traeer og planter
med stor variation. Beplantning vzelges, sa de kan tale

de mikroklimatiske forhold. Derfor veelges planter, der
kan téle vind, terke og saltpavirkning. Teettest pa havnen
foreslas siledes strandengsbeplantning, der trives selv
ved lejlighedsvise oversvemmelser. Pladsens gulv henter
inspiration fra havnen med genbrugte brosten, grus og
beton. Beplantningen placeres, si den forbedrer de mikro-
klimatiske forhold og danner rum i menneskelig skala, og
store skulpturelle baenke af trze eller beton tager niveau-
spring og er velegnede til leg og ophold.

Den nordlige del af pladsen ligger i terrzen, og det er isser
her, at der er gode muligheder for fzelles ophold og leg i
samspil med udeservering hgrende til cafeer og restau-
ranter i bebyggelsen nord for. Ud for denne del af pladsen
udvides traebryggen i et skulpturelt trappeanleeg, der

giver adgang til vandfladen. Her er mulighed for roligt
ophold i solen, fiskeri med net eller op - og nedstigning fra
kajak. I treedaekket integreres gronne ger af strandeng-
beplantning, sa pladsen afsluttes mod vandet med en
seerlig bevagenhed. Den mulige cykel- og gangbro lander
pa promenaden ud for pladsen, men ca. 1,4 m hgjere end
promenadens niveau. Det giver anledning at traekke
pladsens haevede niveau ud til kajkanten. Den haevede del
af pladsen skal foruden at rumme cykelruten fungere op-
holdsareal for beboere og brugere. Arealet sydvest for Hil-
mar Baunsgaards Boulevards udmunding i gaden Islands
Brygge rummer ikke leengere bebyggelse, og her anlaegges
pladsen med beplantning og funktioner, malrettet stgrre
born fra hele omradet, herunder boldspil.

Det samlede etageareal, som Pension Danmark rader over
60.000 m> Heraf er tilsammen ca. 23.770 m?* ved at blive
opfort pa parcel A og E. Der resterer herefter ca. 36.000

m?, hvoraf ca. 10.700 m? opferes pa parcel C, hvilket er lidt
mindre end etagearealet af "Fingrene”, og ca. 14.000 m? pa
parcel D, hvilket ligeledes er lidt mindre end "Gasometret”
og "Siloen” tilsammen.

Pa ejendommen Rundholtsvej 1-13, der ejes af Bonava,

har der i forbindelse med den gzeldende lokalplan veeret
forudsat opfert en erhvervsbygning. Med tilleeg nr. 2 til
lokalplanen konverteres anvendelsen til boliger. Arkitema
har for ejeren udarbejdet et skitseforslag hertil, der forud-

Studie af parcel C set fra Islands Brygge. Illustration af Henning Larsen Architects.
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Situationsplan. Illustration af Henning Larsen Architects.
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Illustration, der viser funktioner
pd den centrale plads (byrum bl).
IHllustration af Henning Larsen Architects.

Evt. stibro

Illustration, der viser indretning
af den centrale plads (byrum b1l).
Hlustration af Henning Larsen Architects.

Evt. stibro
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Studie af parcel D set fra en eventuel kommende stibro over havnen. Illustration af Henning Larsen Architects.

seetter en mindre justering af byggefeltets afgraensning.
Bygningen er i 3 og 4 etager og har et boligetageareal pa
godt 3.200 m? og parkeringskaelder. Samtidig har grund-
ejeren foreslaet, at terreenet haeves dels pa den gstlige
del af grunden dels pa en tidligere busvendeplads med
tilhgrende skraninger ved den nu nedlagte straekning af
Artillerivej. Dermed bergres arealer, der ligger inden for
fredningsgreensen for Amager Feelled, og en tilladelse
hertil forudseetter dispensation meddelt af Frednings-
naevnet. Hevningen af terrsenet pi Amager Feelled skete
for at sikre ren jord til nyttehaveforeningen Provestenen.
Opfyldningen ved vendepladsen giver mulighed for at
tilfore foreningen enkelte nye haver.

Lokalplantill=ggets indhold
Lokalplantillaegget er udarbejdet pa en sidan made, at de
tekstmaessige sendringer indsaettes i lokalplan nr. 410-1,
nar tilleegget er endeligt vedtaget. Disse zendringer og
tilfojelser er markeret med red tekst i forslaget til lokal-
plantilleeg. Samtidig udskiftes opstalt set fra havneni§6,
og i § 7 udskiftes fire modelfotos. Desuden erstattes lokal-
plantegninger nr. 1 samt 2a-5a med tegning nr. 1b-5b. Som
folge heraf eendres ogsa alle tegningshenvisninger i den
endelige lokalplan nr. 410-1 med tilleeg nr. 2. Der indseettes
endvidere fire nye tegninger nr. 6-9 vedregrende byrum og
kantzoner.

Anvendelse

Lokalplan nr. 401-1 indeholder bestemmelser om maksi-
male boligetagearealer i de enkelte underomrader. Disse
bestemmelser betyder, at der ved fuld udnyttelse af byg-

Forslag til tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 410-1 Artillerivej Syd

geretten skal indrettes mindst 21.000 m? serviceerhverv.
Ilokalplanen er der udpeget bygninger og byggefelter,
hvor der kan placeres erhverv, og desuden er der fastlagt
stueetager til publikumsorienterede serviceerhverv og
andre udadvendte funktioner. Med lokalplantillaegget
@ndres anvendelsesbestemmelserne i overensstemmelse
med kommuneplanens rammer for boligomréder. Der er
saledes ikke leengere krav om indretning af bygninger til
serviceerhverv, bortset fra de seerligt udpegede stueeta-
ger. Omfanget af udadvendte funktioner er lidt mindre

- ca. 5.300 m* mod tidligere ca. 5.700 m? - og de placeres
primeert langs gaden Islands Brygge og nordsiden af den
centrale plads og i mindre omfang langs havneprome-
naden. Hermed understottes et gnske om at skabe liv og
oplevelser i samspil med de eksisterende aktiviteter i
A-Huset mod gaden Islands Brygge. I de gvrige stueetager
er der mulighed for at etablere erhverv, hvilket er udnyt-
tet enkelte steder. Der aendres ikke pa bestemmelserne for
omradet med roklubber og institutioner ved Rundholtsvej.

Ilokalplanen stilles der krav om, at mindst 25 % af den
ogede boligrummelighed svarende til 4.200 m? opfe-

res som almene boliger. Desuden stilles der krav om, at
mindst 15 % af boligetagearealet skal indrettes til boliger
med etagearealer mellem 50 og 70 m?. Denne bestem-
melse vil geelde for de kommende bebyggelser. Hermed
tilgodeses gnsket om skabe diversitet i beboer- og bolig-
sammensatningen. Generelt opdateres bestemmelserne
om boliger i overensstemmelse med Kommuneplan 2015,
herunder om muligheden for seerlige boformer og ung-
domsboliger.

Kgbenhavns Kommune



Trafik

Det trafikale hovedgreb med Artillerivej som fordelings-
gade og Islands Brygge samt Hilmar Baunsgaards Boule-
vard som bydelsgader fastholdes. Cykelruteforlgbet langs
gaden Islands Brygge, over den centrale plads til havne-
promenaden og videre ad broen over den landskabelige
kanal til stien syd herfor og Rundholtsvej praeciseres. Med
planleegningen af stiforlgbet tages der hejde for en even-
tuel kommende stibro til Enghave Brygge og den kom-
mende station pa metroen til Sydhavnen. Gaden Islands
Brygge indrettes med svingbane til nedkerslen til parke-
ringskaelderen under den centrale plads samt midterhelle
til cyklister og fodgeengere saledes, at det bliver nemmere
og mere sikkert at krydse gaden.

To gader, der har status som opholds- og legeomrader mel-
lem gaden Islands Brygge og havnepromenaden, udgar.
Den sydligste erstattes af en passagemulighed gennem
abninger i den her fastlage karréformede bebyggelse.
Endvidere opdateres vejbestemmelserne for si vidt angar
de allerede tilladte sendrede vej- og stiforlgb.

Promenadeforlgbet langs kysten i omradet V (roklubom-
radet) reduceres fra mindst 5 m i bredden til 3 m, da den
primeert er beregnet for fodgaengertrafik, idet cykelruten
fores gst om omradet.

Parkering

Parkeringsdeekningen for biler er i kommuneplanen fast-
lagt til mindst 1 plads pr. 200 m? og hgjst en plads pr. 100
m? etageareal. I lokalplanen fastszettes kravet til 1 plads
pr. 125 m?, da der tidligere er dispenseret til 1 plads pr. 128
m? etageareal, og da omradet ikke har en optimal belig-
genhed i forhold til kollektiv trafik. ved detailhandel er

1
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kravet 1 plads pr. 100 m?, og ved ungdoms- og plejeboliger
er kravet 1 plads pr. 300 m? etageareal. Der er fortsat krav
om, at hgjst 15 % ma etableres pa terreen.

Parkeringsdaekningen for cykler fastseettes i overens-
stemmelse med rammerne i kommuneplanen til 4 pladser
pr. 100 m? etageareal. Mindst 50 % skal placeres i stueeta-
ger og/eller kaeldre.

Bebyggelsens omfang, placering og udformning

I Kommuneplan 2011 var roklubomradet ikke medtaget i
byudviklings- og byomdannelsesomradet Artillerivej Syd,
der i rammerne var fastlagt med en szerlig bestemmelse
om en maksimal rummelighed pa 190.000 m? etageareal.
Med Kommuneplan 2015 blev roklubomradet inddraget i
byudviklings- og byomdannelsesomradet, og rummelig-
heden blev derfor gget med de 4.000 m?, som geelder for
roklubomradet. Med lokalplantilleegget gges den samlede
rummelighed i overensstemmelse hermed til 194.000 m?.
Med hensyn til placering og udformning af de ca. 20 %

af bebyggelsen, der endnu ikke er opfert, fastleegges der
bestemmelser med henblik pa at muliggere de ovenfor
beskrevne byggeonsker. Desuden opdateres en raeekke be-
stemmelser om byggerier, vejforlgb og udformning af den
landskabelige kanal i overensstemmelse med dispensatio-
ner og tilladelser i gvrigt saledes, at planen giver et mere
deekkende billede af de faktiske forhold.

Hgjden af de nye bygninger C og D er 40-45 m, og de skal
have samme hgjde. Den hgje del af de nye bygninger E,

F og G skal ogsa veere ens og ma maksimalt veere 40 m.
Bygning E og G har sideflgje med hgjder pa op til 11,5 og
14,5 m, der tilnsermer sig hgjderne pa de tilstodende raek-
kehusbebyggelser. Hgjder beregnes i forhold til kote 2,7,

—— Cykelruter

Kommende cykelforbindelse

Kommende metroforbindelse

Nir den landskabelige kanal er etableret
fores supercykelstien over den centrale
plads til havnepromenaden og broen over
kanalen i forlengelse heraf som vist med
rod stiplet linje.
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der er den generelle kote pa veje og stueetager i niveau
hermed. Der stilles szerlige krav til udformning af byg-
ningerne. Bygning B og C, der markerer sig som tydelige
pejlemeerker, har ens fodaftryk, og de skal have et tydeligt
facademaessigt sleegtskab med flere lag af lette facadepar-
tier og en varieret facadedybde. Alle altaner forberedes

for beplantning, sa de kan fremtraede som beboernes
private haver i hgjden. Udadtil vil bygningerne fremtraede
med en gron diversitet, og de gronne elementer er med

til at nedbryde vindpavirkningen. Facadernes stoflighed
tilvejebringes med en blanding af robuste og maritime
materialer, der naturligt anvendes ved havnen som lys
beton, stal og tree. Bygning E, F og G skal ogsa have et

Treebrygge med siddetrin og plateauer til rekreativt brug.
Foto af Buro Sant en Co.

s% 5 = /a :
Beplantning, der i udtryk og artsvalg forener modet mellem fel-
leden og havnen. Foto af Peter Mauss / ESTO.
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tydeligt indbyrdes sleegtskab med tegl som det gennemga-
ende materiale. Tegl kombineres med materialer som stal,
beton og trae. Altaner bryder facaden, og her skabes der
private opholdsmuligheder. Pa de lave bygninger etableres
der tagterrasser og/eller gronne tage.

Friarealer, byrum og kantzoner

De nye bestemmelser for friarealer og byrum tager
udgangspunkt i kravet i kommuneplanen om en friareal-
procent pa 40 for boliger og 10 for erhverv. Det kan fortsat
tillades, at tagterrasser medregnes til friarealet, mens en
bestemmelse om, at 2/3 af arealet af gvrige tagterrasser
ogsa kan medregnes, udgr, da det ikke svarer til den nu-
geeldende seedvanlige praksis. For underomrade V (roklub-
omradet) er der uaendret bestemmelse om friarealet skal
udgere 100 % af etagearealet.

Der er &endrede bestemmelser om udformning af den
centrale plads mrk. b, der deles i byrum b1 og byrum b2
pa hver side af gaden Islands Brygge, idet det med den
trafikalt betingede udformning af gaden og sendrede
placering og anvendelse af bygningerne pa gstsiden ikke
leengere findes relevant at se arealet som én stor plads,
der speender pa begge sider af gaden. Pladsen pi vestsiden
(b1) udformes med en haevet del 0,8 m over gadeniveau
0g 1,4 m over niveauet ved havnepromenaden. Ud for den
hzevede del af pladsen haeves ogsd havnepromenaden

for tilgodese den nedvendige hejde pa brofestet pa den

Tet og varieret beplantning, der danner intime rum og klar zone-
ring. Foto af Michael Feser.
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eventuelt kommende stibro over havnen, der for midter-
delens vedkommende skal udformes med en frihgjde for
gennemsejling pa mindst 5,4 m over dagligt vande. Den
nordlige og sydlige del af pladsen anlaegges i gadeniveau.
Der er optaget mere detaljerede bestemmelser for disse
byrum med tilhgrende tegninger nr. 6 og 7.

For sa vidt angar kantzoner er der optaget bestemmelser
med tilhgrende tegninger nr. 8 og 9 med fokus pa de kom-
mende nye byggerier centralt i omradet.

Der &ndres ikke pa de bestemmelser i den gaeldende
lokalplan, der sikrer, at anlzeg og drift af alle feellesanlaeg,
der er offentligt tilgeengelige, herunder den landskabelige
kanal, havnepromenaden med traebrygge og de centrale
pladser pahviler grundejerforeningen.

Bzeredygtighed

Med bestemmelser om infrastruktur, herunder den land-
skabelige kanal, byfaelleden i midten af Hilmar Baunsga-
ards Boulevard, grenne pladser og havepromenaden med
traebrygge, leegges der vaegt pa rekreative ophold- og udfol-
delsesmuligheder i samspil med havnen og Amager Feelled.

Krav om grgnne tage, altanhaver og tagterrasser med-
virker til at forsinke regnvandet. Desuden gor neerheden
til havnen det nemt at hindtere afledning af uforurenet
regnvand. Som led heri er der i omrédet etableret et tre-
strenget aflobssystem.

Henning Larsens Tegnestue har udarbejdet en vindanaly-
se mod fokus pa de kommende nye byggerier i den centra-
le del af omradet ud fra vindstatistik fra DMI. Statistikken
viser, at den samlede middelvindhastighed for omradet

er 5,7 m/s malt i en referencehgjde 10 meter over terrzen.
Der vil vaere vindstille forhold (vind under 0,2 m/s) 2 % af
aret. 142,7 % af aret vil vindhastigheden ligge inden for in-
tervallet 0,2-5 m/s, og i 51,7 % af aret vil vindhastigheden
veere inden for intervallet 5-11 m/s. Kun i 3,6 % af aret vil
der veere vindhastigheder pa mere end 11 m/s. Vindstati-
stikken viser desuden, at 50-60 % af tiden kommer vinden
mellem syd/sydvest og vest/nordvest.

Med byggefeltet placeret ud til havnelgbet ligger omradet
relativt eksponeret for vindstremningerne fra vest og
syd/sydvest, som er de hyppigst forekommende vindret-
ninger. Samtidig ligger omradet ikke langt fra den abne
Amager Feelled mod ost.

Ud fra vindstatistikken samt omrédets placering er det
estimeret, at de to hovedvindretninger med relevans vil
veere 270° vest - den mest hyppigt forekommende vindret-
ning - og 210° syd/sydvest, som falger havnelgbet.

Vindsimuleringerne er gennemfort med en forhgjet og
konservativ vindhastighed pa 7 m/s for at undersgge mi-
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kroklimaet, som det vil vaere i naerheden af havnen. I de
indledende analyser er simuleringen udfert uden beplant-
ning for at isolere bygningernes indflydelse.

Analysen viser, at vinden primeert vil pavirke arealerne
omkring de 2 hgje bygninger mrk. C og Dibyrum bi.
Der vil ske en acceleration af vindstrgmningen omkring
bygningernes hjorner. Derudover kan der forekomme en
tunnel-effekt af vindstremningen mellem bygningerne.

Strategisk placerede vegetationsbeelter med let underbe-
plantning i rummet foran og mellem de 2 bygninger vil
have en gavnlig effekt pa mikroklimaet og kraftigt ned-
seette den lokale vindhastighed. Desuden vil en typolo-
gisk bearbejdning af terreenet danne mindre leelommer og
have en positiv effekt pa det overordnede vindmiljg.

Resultaterne pa diagrammerne er illustreret ved den
absolutte vindhastighed, der er beregnet pa grundlag af
vindprofilen med meteorologiske vindhastigheder pa

7 m/s for de pageeldende vindretninger. Derfra bestemmes
den aktuelle vindhastighed, der gor det muligt at sam-
menligne oplevelsen af vindkomforten med andre skalaer.

VVM

Der er ikke anleeg eller projekter indenfor lokalplanomra-
det, der vurderes at veere omfattet af VVM-bekendtgorel-
sen (bekendtggrelse nr. 1832 af 16. december 2015).

MPP, Lov om miljevurdering af planer og programmer
Lokalplan nr. 410 vurderedes at medfgre, at der skulle
foretages en miljovurdering i henhold til lov om miljevur-
dering af planer og programmer (senest lovbekendtgerelse
nr. 936 af 24. september 2011). Baggrunden herfor var, at
uanset at planen ikke muligger anlaegsarbejder, der er
optaget i lovens bilag, er det en plan, der fastlaegger ram-
merne for fremtidige anleegstilladelser til projekter, som
vurderes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Miljerapporten, der blev offentliggjort samtidig med lo-
kalplanforslaget og den endelige lokalplan nr. 410, kan ses
pa www.kk.dk/lokalplaner.

Lokalplantilleegget, der kun justerer bestemmelser for
begraensede dele af bebyggelse og friarealer, vurderes ikke
at medfere, at der skal foretages en ny miljevurdering i
henhold til loven.

Afgorelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstgj

I henhold til Kommuneplan 2015 ma der som udgangs-
punkt ikke udlaegges arealer til stojfelsom anvendelse
(boliger, institutioner, rekreative formal mv.) i omrader,
der er eller kan forventes belastet med et udendgrs stgj-
niveau pa over 58 dB fra vejtrafik. For offentlig og privat
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Vinretning
Vest

Vinretning
Syd/Sydvest

administration, liberale erhverv mv. er den tilsvarende
stojgraense 63 dB.

I omrader med nybyggeri, hvor den udenders stgjbelastning
vil overstige disse greenseveerdier, skal det ved placering

af byggeri samt ved stgjisolering, lejlighedsindretning mv.
sikres, at det indenders stgjniveau med delvist abne vinduer
ikke overstiger 46 dB fra vejtrafik i sove- og opholdsrum. Det
tilsvarende krav for det indenders stgjniveau i kontor- og
hotelbyggeri er 51 dB. Ved kontorer mv. kan luftudskiftning
sikres pa anden made end ved oplukkelige vinduer.

For udendors opholdsarealer geelder, at stojniveauet ikke
ma overstige 58 dB fra vejtrafik.

Der henvises i gvrigt til Miljostyrelsens vejledning nr.
4/2007 "Stgj fra veje”, hvor der er indfert en stgjindikator
Lden, der vaegter stgjen i forhold til dag, aften og nat. For-
malet er at tage hgjde for menneskers szerlige stgjfalsom-
hed om aftenen og natten.

Ilokalplantilleegget er der taget hgjde herfor, jf. desuden
miljerapporten til lokalplan nr. 410.

Forslag til tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 410-1 Artillerivej Syd
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Ny bebyggelsesplan med beplantning

Vindhastigheder nede i menneskehgjde

. Sm/s

Frisk vind. Vindens kraft fgles pa kroppen. Ved
passage om hjgrnet af hgjhuse med darligt vind-
miljg virker vindstgdene meget generende.

6m/s Jaevn vind. Haret forstyrres uafbrudt.
Papir, finkornet sand og stgv hvirvles
rundt.

4m/s Let vind. | vindstgdene blaeses har og let
t@j i uorden.

2m/s Svag vind. Vinden fgles i ansigtet.

om/s Vindstille

Kystnarhedszonen og de kystnare dele
af byzonen

En mindre del af den sydlige del af omradet ligger i den
kystnzere del af byzonen. Ingen af de hoje bygninger, der
e@ndrer udformning, ligger i denne del af omradet. Pa
grund af den betydelige afstand samt de mellemliggende
bebyggelser og anleaeg opfattes omradet imidlertid ikke
som en del af kysten. En visualisering i forhold hertil er
derfor ikke pakreevet.

Kgbenhavns Kommune
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Den 21. marts kl. 12.00

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at den centrale plads (b1) har
en seerdeles gunstig placering, og at der over dagen til sta-
dighed vil veere arealer, der er solbelyste. Seerlig attraktiv
er den nordlige del af pladsen samt havnepromenaden

og treebryggen om eftermiddagen og pa sommerafte-

ner. Pladsdannelsen bag de hoje bygninger ost for gaden
Islands Brygge (byrum b2) vil fa gode solforhold i morgen-
og formiddagstimerne.

en 21. marts kl. 16.00
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Den 21. juni kl. 09.00 Den 21. juni kl. 12.00

Den 21. juni kl. 16.00 Den 21. juni kl. 19.00
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Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Overordnet planlegning

Regional udviklingsplan 2012

Region Hovedstaden vedtog i september 2012 en regional
udviklingsplan. Den er en vision for hovedstadsregionens
udvikling i de kommende ar inden for trafik, uddannelse,
klima og erhverv.

Tilleegget til lokalplan er i overensstemmelse med den
regionale udviklingsplan.

Fingerplan 2013

Fingerplan 2013 er statens landsplandirektiv for planleegning
i hovedstadsomradet. Der er ikke bestemmelser i fingerpla-
nen, der er relevante i forhold til tilleegget til lokalplan.

Kommuneplan 2015

I Kommuneplan 2015 er omradet omfattet af lokalplan nr.
410-1 udpeget som byudviklingsomride og som byom-
dannelsesomride. Omradet er i rammerne fastlagt til to
B4*-omrader. B4-omrader har en maksimal bebyggelses-
procent pa 150, en maksimal bygningshgjde pa 24 m og en
friarealprocent pa 40 for boliger og 10 for erhverv. For de to
B4*-omrader, der udger byomdannelsesomradet, gaelder,
at det samlede etageareal ikke ma overstige 194.000 m>.
Ilokalplan kan den maksimale bygningshejde fastseettes
til 45 m. Boligandel og friarealer beregnes for de to omra-
der under ét.

B-omrader anvendes til boligformal, serviceerhverv,
sasom butikker, restauranter, liberale erhverv, kollektive
anleeg, institutioner samt andre sociale, uddannelses-
meessige, kulturelle, sundheds- og miljgmzessige service-
funktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.
Endvidere kan der tillades erhvervs- og fritidsundervis-
ning samt handveerk.

Bebyggelse over stueplan forbeholdes som udgangspunkt
boliganvendelse, medmindre stgjbelastning fra veje og
lignende ud fra en konkret vurdering taler for en anden
anvendelse (erhverv mv.).

Erhverv, institutioner og lignende ma som hovedregel
ikke placeres over etager med beboelse.

Ilokalplaner kan der stilles krav om, at op til 25 % af boli-
getagearealet skal veere almene boliger i de tilfeelde, hvor
lovgivningens vilkar herfor er opfyldt.

Ilokalplaner kan det bestemmes, at szerskilte omrader, byg-

ninger eller bygningsdele anvendes til institutioner, service-
funktioner og fzellesanlaeg (herunder parkeringsanlaeg) mv.
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0,02-5 Omrader til institutioner

B,B2-5 Omrader til boliger (3-6 etager)
EIEEN omrader til boliger og serviceerhverv o1

Omrader til fritidsomrader m.v.
Omrader med szrlige bestemmelser

Husbade
Det aktuelle lokalplanomrade

[I8I5180 Omrader til serviceerhverv
E,E0-2 Omrader til blandet erhverv

T.T1-4 Omrader til tekniske anlzeg

Geeldende rammer i Kommuneplan 2015

Nye boliger i Kebenhavns Kommune skal anvendes som
helarsboliger, idet der dog i lokalplaner kan tillades en
andel pa op til 10 procent af boligerne pa en ejendom
anvendt til bolig uden helarsstatus. Boliger, der fastlaeg-
ges som helarsboliger, ma ikke benyttes til feriebolig eller
anden form for midlertidig beboelse.

Nye boliger i byudviklingsomrader skal veere mindst

95 m? bruttoetagereal i gennemsnit, dog kan op til 25 % af
bruttoetagearealet fritages fra beregningen af gennem-
snittet. Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer
ved opdeling af eksisterende boliger, ma veere mindre end
50 m? bruttoetagereal. Mindst 15 % af bruttoetagearealet
skal indrettes til boliger mellem 50 m? og 70 m? brutto-
etagereal.

Undtaget for bestemmelserne om boligsterrelser er:

» Boliger og botilbud, der skal tilgodese behov som fglger
af nedsat fysisk eller psykisk funktionsevne eller seer-
lige sociale problemer.

+ Seerlige boformer, hvorved forstas boliger med storre
feellesarealer til radighed for beboerne, f.eks. bofzel-
lesskaber. Boligerne skal have en storrelse pa mindst
75 m? bruttoetageareal i gennemsnit. Ingen boliger ma

Forslag til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 410-1 Artillerivej Syd



303-2

[N
%,/

[ | Gaeldende lokalplaner 1~ "1 Startredegrelser

[~ Det aktuelle lokalplanomrade

R ——

v _] Lokalplanforslag

L -

Lokalplaner i kvarteret

veaere mindre end 50 m? bruttoetageareal. Faellesarealer
er lokaler og faciliteter, der er til radighed for beboer-
nes feelles aktiviteter og skal etableres i umiddelbar
sammenhaeng med boligerne. Fellesarealer skal ud-
gore mindst 12,5 % af bruttoetagearealet.

Kollegie- og ungdomsboliger, der skal have en ster-
relse mellem 25 og 50 m? bruttoetageareal medmindre
seerlige bygningsmaessige forhold hindrer dette.

For boliger pa husbéde geelder, at de enkelte boliger hajst
ma veere 150 m? bruttoetageareal pr. bolig. Boliger indret-
tet ved ombygning af fartejer, der oprindelig er bygget til
sejlads, er ikke omfattet af bestemmelserne om boligster-
relser i gvrigt.

Ilokalplan kan der fastszettes bestemmelser om den kon-
krete fordeling af boligsterrelser i omradet.

I henhold til bestemmelserne om detailhandel fastlaeg-
ges der et lokalcenter Artillerivej Syd beliggende centralt i
omradet pa begge sider af gaden Islands Brygge. Det sam-
lede bruttoetageareal til butiksformal ma ikke overstige
3.000 m?, og arealet i dagligvare- og udvalgsvarebutikker
ma ikke overstige henholdsvis 1.000 m? og 500 m?.

I B-omrader skal bilparkeringsdaekningen veere af stor-
relsesordenen mindst 1 plads pr. 200 m? etageareal og ma
ikke overstige 1 plads pr. 100 m? etageareal, dog 1 plads
Pr- 100 m? etageareal i forbindelse med byggeri til butiks-
formal og 1 plads pr. 300 m? etageareal ved kollegie- og
ungdomsboliger samt plejeboliger.

Forslag til tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 410-1 Artillerivej Syd

Cykelparkeringsdeekningen skal veaere af storrelsesorde-
nen 4 pladser pr. 100 m? etageareal ved boliger, herunder
ungdomsboliger, arbejdspladser generelt og butikker. For
plejebolig gaelder 1,5 plads 100 m? etageareal. Ved boliger,
arbejdspladser og butikker skal der veere 2 pladser pr.
1.000 m? til pladskraevende cykler.

Lokalplantilleegget er i overensstemmelse hermed.

Boligpolitik

Kebenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem mod
ar 2027 i felge de seneste prognoser. Det forudszetter en ba-
lanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere og fastholder Kebenhavn som en mangfoldig by.
Kgbenhavn skal vedblive at vaere en socialt baeredygtig by,
hvor der ogsa er boliger til mennesker med almindelige
indkomster. Kebenhavn skal udvikle sig til en energi-
rigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og
energioptimerende.

Grgnne omrader skal allerede i planleegningen teenkes
ind. Kgbenhavn skal vedblive at veere en tryg by, hvor
man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af degnet. By-
rum skal have hgj kvalitet med plads til aktiv udfoldelse.

Trafikstgj

Ilokalplanen er der taget hgjde for, at de vejledende stgj-
graenser kan overholdes, jf. afsnittet herom under miljg-
forhold.

Bydelsplan

Amager Vest Lokaludvalg har i samarbejde med borgerne
og forvaltningerne udarbejde en bydelsplan for Amager
Vest. Bydelsplanen har to hovedformal. Det ene er at
igangseette en sammenheengende og fremadrettet dialog
om byens udvikling mellem Borgerrepraesentationen og
kebenhavnerne. Det andet er at formulere lokale prin-
cipper for bydelenes fremtidige udvikling i relation til
den geeldende kommuneplan. Et af projektforslagene i
bydelsplanen handler om Amager Feelled og bedre tilgeen-
gelighed hertil. Der vises en gron forbindelse gennem
Artillerivej Syd ved Hilmar Baunsgaards Boulevard, som
nu bliver realiseret. Endvidere angives en sti med en even-
tuel forleengelse over havnen til Enghave Brygge, hvilket
indgar som en eventuel mulighed i lokalplantillaegget.

Lokalplan nr. 410-1'Artillerivej Syd’ fastleegger storstede-
len af omradet til boliger og serviceerhverv og et mindre
omrade nord for Nokken ud mod havnen til roklubber
samt dag- og fritidsinstitutioner. Der fastlaegges bygge-
felter til lavere bebyggelse primeert i form af reekkehuse,
randbebyggelser samt hgje soliteere bygninger. Boliger
skal veere helarsboliger med et gennemsnit pa 90 m> Boli-
ger skal veere mindst 75 m?, og boliger i bebyggelse i indtil
3% etage skal veaere mindst 100 m?.
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Den samlede rummelighed er 190.000 m? etageareal for-
delt pa hvert af de enkelte underomrader under ét og med
krav til mindste og storste etageareal til boliger. Parke-
ringsdeekningen skal veere af stgrrelsesordenen 1 plads pr.
100 m? etageareal med hgjst 15 pct. pa terreen. For omrade
I (A-Huset) geelder dog, at der hgjst ma veere 5 pladser pa
terraen, og for omrade V (roklubber og institutioner), at der
ma parkeres pa terraen.

Lokalplan nr. 303-1&2 'Islands Brygge Syd’ udger det
planmaessige grundlag for udbygning af Havnestad med
boliger og serviceerhverv.

Lokalplan nr. 384 'Artillerivej @st’ muligger udbygning
af Skolen pa Islands Brygge og opfarelse af en daginstitu-
tion samt sikrer fortsat anvendelse af "Ballonparken” til
kollegieboliger og den nordlige del af Amager Feelled til
rekreative formal.

Lokalplan nr. 507 'Nokken’ fastleegger haveforeningen
Nokken til kolonihaveformal og de tilstedende fredede
arealer til rekreative formal i sammenhaeng med udvik-
lingsplanen for Amager Feelled. Desuden fastlaegges der
rekreative stier gennem omradet som led i det overord-
nede sti- og cykelrutenet.

Lokalplan nr. 202-1 'Fisketorvet’ muligger fornyelse af
Fisketorvsomradet med boliger og serviceerhverv.

Lokalplan nr. 494 ’Enghave Brygge’ muligger omdannelse
af det eksisterende industri- og havneomrade omkring
H.C. Orstedveerket til et blandet bolig- og erhvervsomrade
samtidig med, at H.C. @rstedvaerket kan opretholdes som
kraftvarmeveerk.

Lokalplanerne kan ses pA www.kk.dk/lokalplaner

Kgbenhavns Kommune gnsker at ga foran ved at stille
miljekrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor
det er muligt. Kravene skal sikre en hgj miljestandard i
Kebenhavns Kommunes egne og stattede investeringer pa
bygge- og anlaegsomradet. Miljokravene er et virkemiddel
til at fore en reekke politiske strategier ud i livet, herunder
KBH 2025 Klimaplanen, Ressource- og Affaldsplan 2018 og
Klimatilpasningsplanen.

Borgerrepreesentationen har besluttet krav i "Milje i byg-
geri og anlaeg 2016”. Kravene ligger indenfor temaerne el,
vand og varme, materialer, indeklima, regnvand og byna-
tur, ressourcer og affald samt byggeplads.

Kravene skal folges i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer og anleegsarbejder, hvor Kebenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmeaessig bruger, samt ved
stottet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfor-
dres ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.

Kgbenhavns Kommune

“Milje i byggeri og anleeg 2016” kan findes pa hjemmesi-
den: www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Ifelge Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR) for at imgdega klimazendringer og det ggede pres pa
kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor naeromra-
det som modseaetning til transport ud af omradet. Der kan
veere tale om handtering indenfor enkeltmatrikler, eller
om at flere matrikler gar ssmmen om lokale lgsninger,
herunder udledning til havnen.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, fordam-
pes, nedsives og/eller afledes til eksisterende vandomrade.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges

til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl og tajvask kan dog ikke tillades i
daginstitutioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafete-
riaer og andre bygninger, hvor der er offentlig adgang.
Kgbenhavns Kommune har udgivet en handbog, der be-
skriver en raekke metoder og lgsninger. Denne kan hentes
pa www.kk.dk/lar.

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal
bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kgbenhavns Kommune.

Endelig giver planloven hjemmel til, at der kan stilles krav
om brug af regnvand til toiletskyl og tejvask i maskine.

Forvaltningen er ikke bekendt med, at der er storre pro-
blemer forbundet hermed. Hvis der i en konkret sag kan
dokumenteres andre lgsninger med samme effekt, vil der
veere mulighed for at sgge dispensation.

I Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forbli-
velsespligt til fjernvarme for mindre ejendomme med en
tilslutningseffekt under 250 kw.

Der er ikke pligt til at aftage flernvarme, men alene til at
betale den faste effektbetaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kw skal
aftage fjernvarme, og ma ikke anvende supplerende var-
mekilder.

I omrader, hvor der ikke allerede er etableret fjernvarme,
skal dette godkendes af Kebenhavns Kommune efter reg-

lerne i Projektbekendtgerelsen.

Der vil kun blive godkendt fijernvarmeprojekter, hvis det er
den samfundsgkonomisk mest fordelagtige varmelosning.

Idet aktuelle planomrade er det muligt at etablere fjern-
varme.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik, batterier,
samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal der afseettes
plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt affald,
foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum i garden eller i felles
miljgstationer. Affaldsrummet skal placeres boligneert for
alle, og affaldet skal placeres, si det let kan afhentes. Det
anbefales, at der afsaettes 0,5 m? per bolig til et affaldsrum
til storskrald og elektronikaffald.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaeengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand. Sterre meengder madaffald fra
for eksempel restauranter, kantiner, storkekkener, caféer,
indkebscentre og lignende skal frasorteres til bioforgasning.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Center for Byens Drift,
der desuden kan radgive om indretning af miljostationer,
neergenbrugsstationer m.m.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. ja-
nuar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden www.kk.dk/
publikationer eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden
kan anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved eendring af areal til folsom arealanvendelse sasom
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefaestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fiernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast beleegning.
Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anlaegsarbej-
de og @ndret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt pa
vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos Tek-
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nik- og Miljeforvaltningen, inden arbejdet pabegyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Forurenende
virksomhed tillige soges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandleb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og miljeforvaltningen,
Center for Miljgbeskyttelse, sgges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljefor-
valtningen ansgges om bortledningstilladelse. Her skal
der endvidere indhentes tilladelse til udferelse af boringer
og udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
http://www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anleeg eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudszetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersogelse kan szettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Ifglge lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og
Arealudviklingsselskabet I/S (By og Havn) kreever faste
anleeg inden for havnens sgomrade tilladelse af Trafik- og
Byggestyrelsen.

Seerlig tilladelse kan ogsa vaere pakraevet i medfer af sta-
tens hgjhedsret over sgterritoriet.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder breonde og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrel-
se om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende vil det

veere ngdvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.
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Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen,
skal etableres, sa rotter ikke kan traenge ind i aflgbs-
systemet.

Der er et generelt forbud mod feeldning af hule traeer og
treeer med speaettehuller i perioden 1. november til 31.
august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbekendt-
gorelsen. Bekendtggerelse nr. 1782 af 16. december 2015.

Der er i gvrigt forbud mod drab og indfangning af flager-
mus, mod forszetlig forstyrrelse af arterne med skadelig

virkning for deres bestande og mod gdelaeggelse af deres
raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgar af § 6a,
stk. 1 0g 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbe-
kendtgerelse nr. 1617 af 8. december 2015.

Kgbenhavns Kommune

Forslag til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 410-1 Artillerivej Syd



Forslag til tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 410-1 Artillerivej Syd Kgbenhavns Kommune



Tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 410-1 Artillerivej Syd

I henhold til lov om planlegning fastseaettes falgende bestemmelser for omradet

omfattet af lokalplan nr. 410-1 "Artillerivej Syd”.

Rad tekst er ny lokalplantekst, der bliver sat ind i den endelige lokalplan. Desuden
erstatter de fem illustrationer de tilsvarende illustrationer i den oprindelige lokalplan.

§ 1. Formal

Ilokalplanens § 1 udgar ordet "integreret” i 3. linje, og

forste punkt erstattes med et nyt:

o Sterstedelen af omradet fastlaegges til boliger. Krav til
udadvendte funktioner i stueetager mod de primeere
pladser og gaden Islands Brygge, hvor de kan medvirke
til at skabe liv og oplevelse, skal understotte gnsket
om at skabe et attraktivt kvarter. Et omrade naermest
havnelgbet fastlaegges til roklubber mv. samt dag- og
fritidsinstitutioner

Der suppleres med et nyt fjortende punkt:

e Ved tilleeg nr. 2 er der indarbejdet nye anvendelses-
bestemmelser, der afspejler, at omradet i Kommune-
plan 2015 er fastlagt til boliger i stedet for boliger og
serviceerhverv. Desuden sendres de bebyggelsesregule-
rende bestemmelser for det fastlagte nybyggeri pa den
centrale plads og byggefelterne nord herfor, ligesom
der tages hgjde for en eventuel kommende oplukkelig
stibro mellem Islands Brygge og Enghave Brygge. Des-
uden opdateres en raekke bestemmelser vedrgrende
bebyggelser, vejforleb og udformning af den landska-
belige kanal mv. i overensstemmelse med meddelte
dispensationer og tilladelser.

§ 2. Omrade

Bestemmelserne erstattes med:

Stk. 1.

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning nr. 1b
og omfatter ejendommene matr. nr. 72, 82, 83, 111, 115-121,
133-135, 148-153, 164-166, 188, 391, 392, 397-404, 75a-75ae,
132a, 132b, 154a, 154b, 155a-155p, 169a, 169b, del af 80a, 80b,
184a-184by, offentlig vej (del af 7000e og umatrikuleret
areal) samt umatrikulerede vandarealer Eksercerpladsen,

Kgbenhavn, og umatrikulerede vandarealer Udenbys
Vester Kvarter, Kebenhavn, og alle parceller, der efter den
1. august 2016 udstykkes i omradet.

Stk. 2. Underomrader
Lokalplanomradet opdeles i underomrade I-V som vist pa
tegning nr. 1b.

§ 3. Vandarealer og bolvaerker
Stk. 1.
Tegning nr. 4a erstattes af tegning 4b.

Stk. 2.

Istk. 2 indszettes efter 2. punktum: Traebryggen udvides
nord for den i § 5, stk. 8 naevnte stibro over havnelgbet
med opholdsarealer i ssmmenheeng med pladsen mrk. b1
som vist pa tegningen, jf. § 8, stk. 6.

§ 4. Anvendelse
Stk. 1.
Tegning nr. 3a erstattes af tegning nr. 3b.

Stk. 2.

Stk. 1, pkt. a, b, c og f erstattes med:

For omrade I-IV geelder:

a) Omraderne fastlaegges til helarsboliger, serviceer-
hverv, sdsom butikker, restauranter, liberale erhverv,
kollektive anlaeg, institutioner samt andre sociale,
uddannelsesmeessige, kulturelle, sundheds- og mil-
jomeessige servicefunktioner, som er forenelige med
anvendelsen til boliger. Endvidere ma der indrettes
erhvervs- og fritidsundervisning samt handveerk.
Bebyggelse over stueplan forbeholdes boliganvendelse.

A B

Opstalt b. Illustration af Henning Larsen Architects.

Kgbenhavns Kommune
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Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen
at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der kan
ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertilmelding,
men en folkeregistertilmelding vil normalt opfylde kravet
om helarsbeboelse.

b) Der skal opferes almene boliger i henhold til lov om
almene boliger svarende til minimum 4.200 m? etage-
areal.

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at
en ejer i visse tilfeelde kan fremseette krav om overtagelse
af en ejendom, der fastlaegges helt eller delvist til almene
boliger.

c) Mindst 75 % af boligetagearealet skal indrettes med
boliger pa mindst 95 m? bruttoetageareal i gennem-
snit. Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer
ved opdeling af eksisterende boliger, ma veere mindre
end 50 m? bruttoetageareal. Mindst 15 % af bruttoeta-
gearealet skal indrettes til boliger mellem 50 m? og 70
m? bruttoetageareal.

Beregninger foretages med udgangspunkt i antal kva-

dratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgar ikke i

beregningen.

Bestemmelserne gaelder for hver ejendom.

Bestemmelserne om boligstorrelser ma fraviges, hvis

» seerlige bygnings- eller ejendomsmaessige forhold
hindrer opfyldelse af kravene.

» derer tale om erstatningsbyggeri for boliger pa
samme ejendom.

e der er tale om boliger og botilbud, der skal tilgodese
behov, som felger af nedsat fysisk eller psykisk
funktionsevne eller szerlige sociale problemer.

 der er tale om szerlige boformer med storre fael-
lesarealer indeholdende lokaler og faciliteter til
radighed for beboerne, som for eksempel bofzel-
lesskaber. Boligerne i sadanne boligformer skal
have en storrelse pa mindst 75 m? bruttoetageareal
i gennemsnit. Ingen bolig ma veere mindre end

50 m? bruttoetageareal. Feellesarealerne skal udgere
mindst 12,5 % af bruttoetagearealet og skal etable-
res i umiddelbar ssmmenheng med boligerne.

e der er tale om kollegie- og ungdomsboliger, der skal
have et bruttoetageareal pa mellem 25 og 50 m?,
medmindre szrlige bygningsmaessige forhold hin-
drer dette.

e der er tale om boliger pa husbade, der hgjst ma
veere 150 m? bruttoetageareal. Boliger indrettet ved
ombygning af fartejer, der oprindelig er bygget til
sejlads, er ikke omfattet af bestemmelserne om
boligernes mindste storrelse.

d) Stueetager langs de med fed streg pa tegning nr. 3b
markerede straeekninger mod havnepromenaden, ga-
den Islands Brygge, Drechselsgade, den centrale plads
mrk. b1, pladsen mrk. c og strandpladsen mrk. d skal
veere aktive. For disse stueetager geelder, at mindst
75 % af facadeleengden skal anvendes til publikumsori-
enterede serviceerhverv, sdsom butikker, restauranter,
caféer, institutioner og lignende, til liberale erhverv,
sasom pengeinstitutter, advokat- og ejendomsmeegler-
virksomhed, forsikringskontorer, klinikker og lig-
nende samt til udadvendte/fzelles funktioner af social,
kulturel eller fritidspraeget karakter, sasom klub-,
udstillings- og beboerlokaler.

Facadelaengden beregnes for stueetager i det enkelte
byrum/gadestraeekning under ét.

For stueetager pa gstsiden af gaden, Islands Brygge

og pa plads b1 og b2 gaelder uanset ovenstaende, at der
skal indrettes mindst 3.000 m? udadvendte funktioner
beregnet for stueetagerne under ét.

I alle gvrige stueetager kan der indrettes de samme
funktioner

Der henvises i gvrigt til § 7, stk. 11.

Stk. 3.
Pkt. d og e bliver pkt. e og f og oprindeligt pkt. f udgar.

Stk. 4.
I nyt pkt. e indseettes i ny linje efter ’straekninger’: , bort-
set fra stueetager mod plads mrk. c og d.
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§ 5. Vejforhold

Stk. 1.

Tegning nr. 2a og 4a erstattes af tegning nr. 2b og 4b og de
to nederste tegninger i hgjre spalte med vejprofiler udgar.

Stk. 2.
I stk. 2 udgar Artillerivej, August Gardes Vej, Thorvald
Borgs Gade og Lossepladsvej.

Stk. 3.

I stk. 3 erstattes de 5 sidste linjer i 2. afsnit samt 3 -5.
afsnit af:

Hvor stien over pladsen meder gaden, skal gaden indrettes
med midterhelle bade for cyklister og gaende.

I omrade II fastlaegges der et system af veje vinkelret pa
og parallelt med bydelsgaderne i byfzelleden. Bredden
varierer fra 11,5 til 14 m, idet den del af arealet, der har
vejstatus, dog kan reduceres i forbindelse med anlaeg af
forarealer til reekkehuse. Arealerne kan, hvor det findes
hensigtsmeessigt, fa status af ophold- og legeomrader.
Langs sydsiden af den i § 8, stk. 8, fastlagte plads mrk.

b skal der etableres et 5 m bredt stiforleb mellem gaden
Islands Brygge og havnepromenaden. Den gstlige straek-
ning kan integreres i et parkeringsareal til geeste- og han-
dicapparkering. Over pladsen fastlaegges der et stiforleb
med henblik pa etablering af en cykelrute, der fortsaetter
mod syd pa havnepromenaden og over den i sidste afsnit
fastlagte stibro. Herfra fortseetter stiforlgbet med cy-
kelruten langs sydsiden af den landskabelige kanal som
fastlagti§ 8, stk. 6, og derfra til nedennaevnte sti langs
Rundholtsvej. Fra havnepromenaden kan cykelrutefor-
lobet fortseette over havnelgbet ad den i stk. 8 fastlagte
stibro til Enghave Brygge.

I omrade III fastlaegges en lokalgade Rundholtsvej, der
naermest Artillerivej har en bredde pa ca. 18 m med fortov
cykelsti og gren rabat i begge sider. Pa de gvrige straeknin-
ger anlaegges vejen med bredder pa 8-15,5 m. Der kan ind-
rettes leengdeparkering i den ene side. Ved adgangen til
Nokken anleaegges der parkering som en del af vejarealet.
Langs med kysten gennem omrade V fastlaegges et stifor-
lgb som angivetis§ 8, stk. 6.

Stk. 4.

Der indszettes et nyt stk.:

Stk. 8. Der kan fra den i § 8, stk. 8, fastlagte plads mrk. b1
etableres en oplukkelig stibro over havnelgbet til Enghave
Brygge i princippet som vist pa tegning nr. 4b og tegning
nr. 6.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering
Stk. 1.

Tegning nr. 5a erstattes af tegning nr. 5b. Tegningen
nederst pa side 36-37 med "Opstalt a set fra havnen med
markering af de hoje bygninger” erstattes af Opstalt b set
fra havnen med markering af de hoje bygninger.

Kgbenhavns Kommune

Stk. 2.

Istk.1indseettesi 2. linje 194.000 i stedet for 190.000 og i
4. linje 116.500 i stedet for 112.500

2. afsnit udgar.

4, afsnit erstattes af:

Etageareal til bil- og cykelparkering kan etableres ud over
de anforte etagearealer.

I kommentaren indszaettes i 2. linje ca. 111 i stedet for 110.

Stk. 3.
Istk. 2 udgar 5. afsnit.

Stk. 4.

I stk. 3. indseettes i 4. og 5. linje kote 2,7 (eksisterende vej-
kote) i stedet for kote 2 (eksisterende terraen).

2-4. afsnit erstattes af:

Bebyggelsen mrk. A skal variere i hgjden fra ca. 28 m til
ca. 43 m hgjst mod havnen, og bebyggelsen mrk. B skal
variere i hgjden fra ca. 25 m til ca. 40 m hgjst mod gaden
Islands Brygge, jf. stk. 4.

Bebyggelsen mrk. C og D skal opferes med en bygnings-
hojde pa 40-45 m og skal have samme hgjde. Bygningernes
grundplan ma ikke overstige 23 m x 27 m, inklusive altaner.
Bebyggelserne mrk. E, F og G skal opferes med en hgj del
Pa 35-40 m, der skal have samme hgjde. Bebyggelsen mrk.
E suppleres med 2 sideflgje med en maksimal hgjde pa

14,5 m mod gaden Islands Brygge og pa 11,5 m mod ost.
Bebyggelsen mrk. G suppleres med en sideflgj mod Hilmar
Baunsgaards Boulevard med en maksimal hgjde pa 14,5 m.
For den lave del af bygningerne ma husdybden ikke over-
stige 13 m. eksklusive den fremspringende del af altaner.

Neestsidste afsnit erstattes af:

Stueetager med erhverv eller andre udadvendte funktio-
ner skal have en hgjde pd mindst 4 m med gulvet i samme
niveau som det omgivende terrzen. I stueetager med boli-
ger ma gulvet hgjst veere heevet 0,9 m over det omgivende
terrzen mod havnepromenaden dog 1,2 m.

Kommentaren til stk. 3 udgar.

Stk. 5.

Kommentaren til stk. 4 suppleres med:

For sa vidt angar bygning C og D vil beplantning pa hen-
holdsvis altaner og terrzen medvirke til at reducere den
nedadgiende vindhastighed pa facaderne og gge vind-
komforten pa friarealerne omkring bygningerne.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. 1.

To nederste modelfotos side 39 og to gverste pa side 40
udgar og erstattes af de nye.

Stk. 2.

I stk. 2 tilfgjes:

For bygningerne C og D geelder seerligt, at de skal udfor-
mes med et tydeligt sleegtskab. Bygningernes fire facader
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Ny bygning H, G, F, E, D og C. Illustration af Henning Larsen Architects.
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Bygning C og D. Illustration af Henning Larsen Architects.
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Bygning A og B. Illustration af Henning Larsen Architects.
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skal udferes med samme lette facadeudtryk. Facaderne
skal udferes saledes, at de fremtraeder gronne med be-
plantning pa altaner. Bygningerne skal udferes med en
tydeligt markeret stueetage samt en seerlig markering af
de to gverste etager.
De to bygningers facadeudtryk skal dannes af tre lag:
- den indre facade, som er bygningens klimaskaerm,
skal veere tilbagetrukket med varieret dybde mellem
0,6 og 2,3 m og dermed danne en synlig reliefvirkning
- det mellemliggende lag bestaende af altaner i hele
facadens leengde skal tegne facadens vandrette linjer
og indrettes med henblik pa beplantning pa en sadan
made, at beplantningen fremtraeder som en integreret
del af bygningen
- den ydre facade, bestdende af facadepartier/espalier
samt altanadskillelsers lodrette band, der igennem en
forskydning etagerne imellem, skal danne en rytmisk
variation. Veern skal fremsta abne med balustre og mu-
liggare, at beplantningen kan traede frem og tegne faca-
den. De ydre facadepartier skal fremsta i tree samt stal
og/eller beton og med en struktur og gennemsigtighed,
der ikke er til hinder for den grenne fremtraeden.
Facaderne, inklusive altaner, skal overordnet fremsta
lette og lyse. Bygningskroppen skal fremsta lys i beton,
pladematerialer eller tegl, evt. filtset og/eller malet.
For bygningerne E, F og G geelder seerligt, at de skal ud-
formes med et tydeligt slaegtskab, og at de hgje og lave
bygningsdele skal have samme arkitektoniske udtryk.
Bygningerne skal udferes med et tydeligt vandret og lod-
ret monster pa alle facader. Altaner skal veere indeliggen-
de pa facader mod vej og helt eller delvist indeliggende pa
de gvrige facader. Altanveern skal veere balustre. Vinduer
skal ga fra gulv til loft. Bygningerne skal udfores med en
tydeligt markeret stueetage.
Bygningskroppen skal fremsta med tegl som det domi-
nerende materiale. Teglen skal veere i lyse nuancer, evt.
filtset og/eller malet.
Bygningsdelene i 3-4 etager skal udferes med grenne tag-
terrasser og/eller gronne tage.

Stk. 3.

I stk. 6 tilfojes:

Tage, hvor der ikke etableres opholdsarealer, skal udferes
som grenne tage, dvs. med graes, sedummos eller lignende.
Tagflader skal udformes med mulighed for at udnytte sol-
energi. Solceller og solfangere skal integreres i tagflader-
nes arkitektur eller udformes som selvsteendige arkitekto-
niske elementer af hgj kvalitet.

Kommentar

Solceller og solfangere kan med fordel placeres pa syd- og

sydvestvendte tage.

Begrenning af tagflader forsinker og reducerer udledning
af regnvand til kloak, seenker lufttemperaturen om som-

meren, reducerer nedbrydningen af tagfladen og optager

CO,. Begrenning af tagfladen hindrer ikke, at der kan
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etableres solceller pa tagfladen eller som halvtag eller
anden konstruktion over tagfladen.

§ 8. Ubebyggede arealer

Stk. 1.

I overskriften tilfgjes: , byrum og kantzoner. Tegning
nr. 4a erstattes af tegning nr. 4b. I teksten til tegningen
med taghaver og -terrasser udgar de to forste saetninger.

Stk. 2.
Istk. 1indseettes i 2. linje 40 i stedet for 60 og i 3. linje 10 i
stedet for 15.

Sidst i 2. afsnit udgar: "og i gvrigt 2/3 af det samlede areal
af disse.”

Stk. 3.

Forste afsnit i stk. 2 erstattes af:
Bilparkeringsdeekningen skal veere af storrelsesordenen
og ma ikke overstige 1 parkeringsplads pr. 125 m* etage-
areal, dog 1 plads pr. 100 m? etageareal til detailhandel,

1 plads pr. 300 m? etageareal til kollegie- og ungdomsbo-
liger samt plejeboliger og 1 parkeringsplads pr. bad ved
husbade.

Stk. 4.
Stk. 3 erstattes af:

Stk. 3.
Cykelparkeringsdeekningen skal vaere af storrelses-
ordenen:

Boliger: 4 pr. 100 m?
Ungdomsboliger: 4 pr. 100 m?
£ldre- og plejeboliger: 1,5 pr. 100 m?
Erhverv: 4 pr. 100 m?

Uddannelsesinstitutioner: 0,5 pr. studerende/ansat

Butikker: 4 pr. 100 m?
Pladskrevende cykler:
Boliger, erhverv og butikker: 2 pr. 1.000 m?

Cykelparkeringsdaekningen til daginstitutioner fastleeg-
ges efter en konkret vurdering.

Cykelparkeringen, hvoraf mindst 50 % skal vaere overdaek-
ket, skal anleegges i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelige for brugerne. Overdaek-
ket cykelparkering skal veere i skure eller en integreret del
af byggeriet.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik og Miljeforvaltningen efter reg-
lerne i vejlovgivningen.

Kgbenhavns Kommune
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Stk. 5.

Andet og tredje afsnit samt kommentaren erstattes af:
Den sydlige side afgraenses af en spunsvaeg med treeham-
mer/traeekant. Mellem bebyggelserne skal der etableres
trappeanleeg ned til vandet.

I den gstlige del af kanalen anlaegges kanalen med en van-
dybde pa 0,9 m og i den vestlige del indtil en deemnings-
veeg med sluseport og overlgbskant ud for den nuveaerende
gade Islands Brygge med en vanddybde pa 2,0 m. Bundko-
ten er henholdsvis 0,6 og -0,5 og vandspejlet i kote 1,5. Pa
straekningen fra slusen til havnen anleegges kanalen med
en bundkote pa -2,0 og et vandspejl, der folger vandspejlet i
havnen. Kanalens bund bestér af beton, sand og/eller sand
med membran af bentonit samt cementstabiliseret grus.

Kommentar

Fornegden vandudskiftning sikres ved indpumpning af
vand fra havnen med udleb flere steder i den gstlige og
sydlige del af kanalen.

Brodzek, tilnzermet form

Stk. 6.

Forste til flerde afsnit i stk. 6 erstattes af:

Langs havnelgbet skal der nord for kanalen anlaegges en
sammenhengende, offentlig tilgeengelig promenade for
fodgeengere og cyklister i en bredde af 12 m. Promenaden
skal gives en bymeessig karakter med hird beleegning. Ud
for byrum b1, delareal 2, jf. stk. 8, pkt. a, skal promenaden
heeves op til kote 3,5. Promenaden skal gives en bymaessig
karakter med hard beleegning. Eksisterende togskinner
og fortgjningsringe skal pa de ikke heaevede streekninger
indpasses i promenadens udformning. Promenaden skal
forsynes med siddemuligheder, og der skal sikres tilstraek-
kelig belysning. Ud for bebyggelser fastlagt til publikums-
orienterede serviceerhverv mv. kan en zone 3 m naermest
bebyggelserne anvendes til udeservering mv.

Langs promenaden skal der etableres en let traebrygge
med en bredde pa 4,7 m og forseenket 0,8 m i forhold til
eksisterende terreen. Ud for byrum b1, delareal 1 og den
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Graesser og siv

[pente
_LVs1s0

Kgbenhavns Kommune

Snit af den ostlige del af kanalen med angivelse af vanddybde og koter
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nordlige del af delareal 2, skal traebryggen udvides og
forsynes med siddetrin og plateauer i flere niveauer med
beplantning samt nedgange fra promenade til brygge
som vist pa tegning nr. 2b-5b samt tegning nr. 6. Dele af
niveauforskellen kan indbygges i promenadearealet med
trapper og siddetrin pa en saidan made, at der er en fri
promenadebredde pa mindst 8 m.

Havnepromenaden og strandpromenaden skal forbindes
af en 5 m bred promenade langs nordsiden af kanalen.
Syd for kanalen skal der anleegges en offentlig tilgaengelig
promenade primeert for fodgeengere med en bredde pa
mindst 3 m og med forbindelser pa tvaers mellem prome-
naden og lokalgaden pa den anden side af byggezonen.

Stk. 7.
Stk. 8 erstattes af:

Stk. 8.

a) Byrum bl skal indrettes som angivet pa tegning 6. Det
skali hele dets udstreekning fremsta som et offentligt
tilgeengeligt rum, der med et samlet arkitektonisk
udtryk danner en helhed. Omfanget af traeer og anden
beplantning skal give byrummet en markant gren ka-
rakter og medvirke til at skabe gode mikroklimatiske
forhold.

Som beskrevet i nedenstdende og angivet pa tegningen
skal byrummet indeholde folgende delarealer:

Delareal 1 udger den nordlige del byrummet og skal
indrettes saledes, at der dannes et uformelt pladsrum
med arealer til udeservering, siddemuligheder samt fa-
ciliteter til mindre berns leg. Beplantningen skal, som
angivet pa tegningen, danne en landskabelig, begron-
net afgreensning mod cykelstien.

Delareal 2 udger den centrale del af byrummet og skal
anlaegges i kote 3,5, hvor pladsen meder promenaden.
Byrummet skal tilpasses den eventuelle fremtidige cy-
kel- og gangbro fra Enghave Brygge til Islands Brygge.
Landskabets udformning og beplantning skal under-
stgtte byrummets flow.

Delareal 3 udger den sydestlige del af pladsen og skal
indrettes med greesflader til rekreativt brug, samt
faciliteter til bevaegelse for storre bern og voksne og
opholdsmuligheder i sammenhaeng hermed.

b) Byrum b2 samt gardrummet i byggefeltet nord for
byrum b1 skal indrettes med gennemgéende stiforbin-
delser som angivet pa tegning nr. 7. Eventuel afgreens-
ning mod stiforbindelser, skal ske i form af beplant-
ning.

For byrum b2 geelder seerligt, at det skal indrettes som
angivet pa tegning nr. 7 som et offentligt tilgeengeligt
byrum med opholdsmgbler og faciliteter til leg for
mindre bern. Beplantningen skal veere arstidsvarieret
og rumskabende.
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Stk. 8.

Der indszettes et nyt afsnit:

Byrum, promenader samt badebroer og traebrygger med
adgang fra promenader skal veere offentligt tilgeenge-
lige og ma ikke ved skiltning eller hegning forbeholdes
bestemte beboere eller brugere. Undtaget herfra er de
ovenfor muliggjorte hegninger.

Stk. 9.
Der indszettes et nyt stk. 15:

Stk. 15.

a) Kantzonen er det omrade, hvor bygningen meder det
omgivende byrum. Kantzonen har en funktionel og
@stetisk funktion, og er rummet mellem det offentlige
og private areal. Kantzonen skal udformes i samspil
med stueetagens anvendelse, facadeudformning og
friarealets anvendelse.

Kantzoner kan indrettes med mebler, cykelparkering,
planter, buske eller traeer eller andet, som vurderes at
understgtte bylivet i det tilgreensende byrum.
Kantzonens dybde males fra facade.

b) Der skal etableres kantzoner, som vist pa tegning nr. 8.
Kantzonerne skal indrettes som angivet pa diagram a-i.

¢) For kantzone a og c geelder, at hvor der er aktive stue-
etager, skal kantzonen indrettes med et foranliggende
areal til temporeert brug, som udeservering og vareud-
stilling. For kantzone a gaelder, at forarealet skal veere
2-5m bredt og for kantzone c mindst 0,6 m.

d) For kantzone b gzelder, at kantzonens base maksimalt
ma haeves op til 1,2 m over terreen. Kantzonen ma i den
uden pa bygningsfacaden liggende del vaere maskimalt
1,1 m dyb. Veern ma maksimalt veere 1 m hgje og skal
fremsta dbne. Der skal langs kantzonens base etableres
plantebed med stauder/- og eller buskbeplantning og/
eller hoje graesarter.

e) For kantzone d gzelder, at den ved boliger skal udfor-
mes som vist pa diagram d. Kantzonen ma i den uden
pa bygningsfacaden liggende del maksimalt veere 2 m
dyb og skal afgraenses mod det omgivende byrum, af
lave plantekasser med rumskabende og varieret be-
plantning. Der skal etableres min. to trappenedgange
fra gvre liggende kantzoner til gardrum.

Hvor der er erhverv mod gardrummet, skal kantzonen,
hvor der ikke er dere og vinduer, fremsta med varieret
klatre- og slyngbeplantning samt arstidsvarieret bed-
beplantning og traeer.

f) For kantzone e og f gaelder, at de skal fremsta grenne
og inviterende. For begge kantzoner geelder, at de ved
boliger i stueetagen, skal indrettes som kantzone g.

g) For kantzone g geelder, at den ved boliger kan heeves
indtil 0,6 m over det omgivende byrum, og at dybden
maksimalt ma veere 2 m.

Ved erhverv skal kantzonen vaere niveaufri og invi-
terende.

For bade boliger og erhverv gaelder, at kantzonen skal
afgreenses af busk- og staudebeplantning samt traeer.

Kgbenhavns Kommune
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h) For kantzoner h og i geelder, at dybden maksimalt ma
veere 2,5 m, og at de skal afgreenses af rumskabende
beplantning. Hvor der er boliger i stueetagen og kant-
zonen orienterer sig mod gade, kan gulvkoten haeves
indtil 0,6 m og eventuelle veern skal fremsté abne og
veere maks. 1 m hgje.

§ 9. Sarlige f=llesanlaeg
Den centrale plads mrk. b erstattes af mrk. bi.

§ 13. Foranstaltninger mod

forureningsgener

Stk. 1.

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere

opholdsarealer, skal placeres, udfgres og indrettes saledes,

at beboere og brugere i lokalplanomradet i ngdvendigt

omfang skeermes mod stgj, vibrationer og anden forure-

ning fra vejtrafik. Der henvises endvidere til § 5, stk. 2.

Stgjniveauer ma ikke overskride de nedenfor angivne vaer-

dier malt i Lden (dB):

» Stgjniveau pa udendgrs opholdsarealer i forbindelse
med boliger: 58

 Stgjniveau pa boligfacader: 68

« Indenders stgjniveau i boligers opholdsrum med del-
vist abne vinduer (0,35 m?): 46

e Indenders stgjniveau i boligers opholdsrum med luk-
kede vinduer: 33

e Indenders stgjniveau i lokaler til administration, libe-
rale erhverv og lignende med lukkede vinduer: 38

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljestyrelsens vejledning nr.
4/2007 "Stej fra veje”.

Stk. 2.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at
det er dokumenteret, at de naevnte graensevaerdier samt
Miljostyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj er over-
holdt og at den i § 8, stk. 13, fastlagte stgjmur er etableret.

§ 14. Bzredygtighed
Stk. 1.
I overskriften tilfgjes: og regnvand

Stk. 2.
Som nyt stk. 1. indszettes:

Stk. 1.

Bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret anlaeg
til opsamling af regnvand fra tage til brug for WC-skyl og
tojvask i maskine.

Kommentar

Ifolge "Bekendtgorelse om vandkvalitet og tilsyn med
vandforsyningsanlaeg” kan regnvand opsamlet fra tage
bruges til WC-skyl og tejvask i maskine, uden at der er
krav om, at vandet har drikkevandskvalitet.

Kgbenhavns Kommune

Dette er dog ikke tilladt i institutioner og bygninger
med offentlig adgang, hvor brug af regnvand til WC-skyl
kun ma ske med kommunalbestyrelsens tilladelse efter
dreftelse med Sundhedsstyrelsen, og regnvand ma ikke
anvendes til tojvask i disse bygninger.

Stk. 3.
Stk. 1. bliver stk. 2.

§ 15. Retsvirkninger
I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes. Det er en forud-
seetning, at savel bebyggelse som anvendelse er i overens-
stemmelse med byggetilladelser og i gvrigt er lovlig.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtggarelse nr.
1529 af 23. november 2015 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pateenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de seettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
eendringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk. 1., kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kgbenhavns Kommune.
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Tegning nr. 1b - Lokalplanomrade

184i-184m
184n-184q

= == = |okalplanens afgrensning
= =« == (raense mellem underomrader

— - — Ejerlavsgrense

Matrikelskel
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Tegning nr. 2b - Ny vejstruktur og eksisterende vejareal, der kan nedlaegges

= == = |okalplanens afgransning \ \ \ \ \ \ \
== =« == (raense mellem underomrader

Ny vejstruktur, jf. tegning nr. 4b

I cksisterende vejareal, der kan nedlzgges,
nar betingelserne herfor er opfyldt
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Tegning nr. 3b - Anvendelse

= == = |okalplanens afgransning \ \ \ \ \ \ \

== =« == (raense mellem underomrader

7/ Primart boliger, herunder institutioner
NN Institutioner + klubber

Publikumsorienterede serviceerhverv mv. i stueetagen
(75 % af facadelengden)
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Tegning nr. 4b - Vejforhold, vandarealer samt bebyggede arealer

= == = |okalplanens afgrensning
== =« == (Graense mellem underomrader
X Vendepladser
Vandarealer

Sandtilstand

Byfalled
o®e Treer
00O Vejtreer

N

7
_

Stier

Fordelingsgade
Bydelsgader

Lokalgader

Opholds- og legeomrader
Traebrygge

Vandarealer, der kan opfyldes

Pladser mrk. a-d/passager/promenader

Principiel afgransning af
anlgbspladser i havnelgbet

Stibro
Mulig stibro

Evt. oplukkelig stibro over havnelgbet



Tegning nr. 5b - Byggefelter og bygningshgjder

= == = |okalplanens afgrensning

== =« == (raense mellem underomrader

Byggefelter med faste byggelinjer

Eksisterende bebyggelse, fastlagt som bebyggelsesplan Porte

Bygninger med szrlige krav til udformning og materialer, mrk. A-N L Byggezoner

Principiel afgraensning for husbade mv. 4-6 Etageantal
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Tegning nr. 6 - Byrum b1

Byrummets udstraekning Promenade s Kantzone a

OO Treer :t:: Fremtidig cykel- og gangbro Kantzone e

------- Plantebede ~ Cykelforbindelse Kantzone f

| P-nedkarsel Delomrade 1-3 Kantzone g
=== Publikumsorienterede Traebrygge

serviceerhverv m.v. i stueetagen
(i75% af facadelzengden)

Kgbenhavns Kommune Forslag til tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 410-1 Artillerivej Syd



Tegning nr. 7 - Byrum b2

Byrummets udstrakning “----- » Passagemulighed med off. adgang
Opholds- og legefaciliteter mmsss Kantzone c
OO Treeer s Kantzone i
-------- Plantebede === Publikumsorienterede

serviceerhverv m.v. i stueetagen
(i75% af facadelzengden)

Forslag til tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 410-1 Artillerivej Syd Kgbenhavns Kommune 37



38

Tegning nr. 8 - Kantzoner

s Kantzone a Kantzone e mmss Kantzone i
s Kantzone b Kantzone f
msmmsm Kantzonec Kantzone g
mes Kantzone d Kantzone h
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Tegning nr. 9 - Kantzoner

Kantzone a

Kantzone ¢

Kantzone b

Kantzone d

39
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Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal siledes ifglge planloven tilvejebrin-
ge en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfores
storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan andres
eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et
lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale
planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
sdledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepree-
sentationen vedtager den endelige plan.

Forslag til tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 410-1 Artillerivej Syd

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller eendre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder
hojst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemeaerkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommu-
nen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som be-
skrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaet-
ter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
endringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortseette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun
geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort s2endringer pa ejen-
dommen.

Kgbenhavns Kommune
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Praktiske oplysninger

Kegbenhavns Teknik- og Miljgudvalg har den xx. xxxxxxx 201x besluttet at offentliggere
forslag til tilleeg nr. 2 til lokalplan nr. 410-1 Artillerivej Syd.

Horingsperioden lgber fra den xx. xxxxxxx til den xx. XXXXXXX 201X

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget.
Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indga i den videre behandling.

Der vil blive afholdt et borgermgde om planforslaget i/pd XXXXXXXXXXXX, XXXXXXXXXXX.
Mgdet foregar xxxdag den xx. xxxxxxxx 201x k1. 19-21.

Pa Kgbenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du
mulighed for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemaerkninger til:
Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den xx. xxxxxxx 201x

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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