ini
N
=

KGBENHAVNS KOMMUNE NOTAT
Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

22-02-2016

Til Teknik- og Miljgudvalget
Sagsnr.
2016-0025505

Notat vedr. eendringsforslag fremsat af Minaltan.dk, Kontech- Dokumentnr.
altaner og Altan.dk 2016-0025505-17
Forud for Teknik- og Miljgudvalgets behandling af reviderede Sagsbehandler
retningslinjer for altaner og tagterrasser har de temgiverandgrer Lars @stergaard

Minaltan.dk, Kontech-altaner og Altan.dk fremsendt fire fgdil
aendringer til forvaltningens forslag. Forvaltningen har gennetmgae
forslagene og kommenterer dem nedenfor.

Mindre og feerre altaner

De tre altanleverandgrer vurderer pa baggrund af en gennemgang af
de seneste 30 sager i Kgbenhavns Kommune, at fem sager kan
gennemfgres som hidtil. @vrige vil blive 31 % mindre.

Forvaltningens bemeerkninger:

Forvaltningen har foretaget en indledende sagsbehandling, ud fra
forslag til eendrede retningslinjer, af ansggninger pa i alt 1i6@tea
og vurderet konsekvenserne af forslaget til retningsljhje
indstillingen. Forvaltningen vurderer pa baggrund heraf, at fpesk
agendrede retningslinjer vil betyde, at der kan tillades flgrstarre
altaner set i forhold til retningslinjerne geeldende fradvember
2015.

| forbindelse med udarbejdelse af retningslinjer for altaner og tagterrasse
har beregningerne af dagslysforringelserne vist, at altaner etdbietet
november 2015 i nogle tilfeelde har medfart veesentlige reduktioner i
dagslys. Pa denne baggrund har forvaltningen udarbejdet et forslag til
reviderede retningslinjer, der muligger altaner af samme starrelse, som
der var praksis for far 1. november i de situationer, hvor der er
tilfredsstillende dagslys. Hvor der er darlige dagslysforhold kan der
etableres altaner, der er mindre. Forvaltningens forslag giver ikke
mulighed for altaner, der er stgrre end dem, der er givet tilladelse til far 1.

november. | forhold til perioden far retningslinjerne fra november vil Sekretariat (Byens
altanerne, i nogle tilfeelde, blive mindre med de nye retningsfioje Udvikling)
altaner, hvilket bl.a. skyldes ny viden om dagslysforringelsernes

starrelse. Njalsgade |3

Postboks 348

Forslag 1 - opdateret skema til vejledende altandybder 2300 Kabenhavn S

De tre altanleverandgrer finder, at de vejledende standarddybder
grundlaeggende er en god idé. De accepterer sdledes forvaltningens Telefon

forslag til standarddybder mod gaden. Leverandgrerne foraskder 2630 5505

i standardstarrelserne mod garden ikke indgar hensyn til dgdtsh

eller at graensen aendres fra 2,90 m til 2,60 m, idet der ikkeuege E-mail
lejligheder med en loftshgjde pa over 2,90 m. Det foresidsidere, BNIC@cmfkk.dk

at hensynet til dagslys i stueetagen i form af krav om raindr EAN nummer
altandybde pa 1. sal i forhold til gvrige etager, ikke skedes 5798009493 149



geeldende, dels ud fra en sestetisk vurdering og dels ud fra en
gkonomisk vurdering, idet det bliver dyrere for dem, der gnsker
altaner, nar der skal etableres altaner i to starrelser.

Forvaltningens bemaerkninger

Loftshgjden i en lejlighed har direkte sammenhaeng med den
dagslysforringelse en altan medfgrer, og derfor har lkmingen
foreslaet, at eiendomme med hgjere loftshajder skal imalighed for
at etablere dybere altaner. Af de ca. 1000 altaner fomgén har set
pa i forhold til forslag til retningslinjer, var der medétlejligheder
der havde en lofthgjde pa 2,90 m eller hgjere.

Hvis lofthgjden eendres fra de foreslaede 2,90 m til 2,60 m vil
konsekvensen veere, at de fleste altaner kan blive 20 loenejydvs.
en generel forggelse af dybden af altanerne. Dette bettaiee og
mere anvendelige altaner, men medfgrer ogsa en starreyédse i
dagslys for underboen. Hvis man fjerner loftshgjden sopaesimeter
for hvor dyb en altan kan veere, vil man opna en lidt enklere
sagsbehandling og lidt mere ensartede altaner.

Forvaltningen har foreslaet, at det bliver muligt at medkeeg
underboens dagslysforbedring. sa man kan fa en dyberalaltan
steder, hvor en hel facade etablerer altaner pa samintévis man
flerner denne mulighed og i stedet ggr alle altanerne steme s
altanleverandgrerne foreslar, vil man fa en simplere shgsilling,
mere ensartede stgrrelser altaner, men det vil ogsdeostigrre
dagslysforringelser.

Forvaltningen har foreslaet, at altanerne pa 1. sal matkiga
reduceres af hensyn til de seerlige dagslysforhold, der gar sig
geeldende for lejligheder i stueetagen. Hvis det seerlige hahsyn t
stuelejlighederne fiernes, vil 1. sal kunne fa samme dyhue?ssal
og op. Konsekvensen vil veere mere ensartede altandybdesrog
dagslysforringelser i stueetagen.

Samlet set vil de forskellige eendringer, foreslaet af
altanleverandgrerne i forslag 1, betyde dybere og meretessa
altaner mod garden, enklere sagsbehandling og nemmere
forventningsafstemning end forvaltningens forslag til revidere
retningslinjer. Forslaget vil dog ogsa betyde stgrre dagslisjelser,
der isaer vil ramme stuelejligheder og beboere, der ikke gasker
etablere altan. Den generelle forggelse af altandybdeerroglsen af
hensynet til stueetagen ger, at altaner pa 1. sal kan blivie4@pctin
dybere Dette kan i nogle tilfeelde betyde, at den relative forisge
gennemsnitlig dagslysfaktor stiger fra 75% og op til 90%

Forslag 2 - Altaner i stuen

Side 2 af 5



De tre altanleverandgrer gnsker mulighed for at etableresaitan
stueetagen, og at altaner kan medregnes som friaréalh) sém man
fx har gjort det pa Frederiksberg.

Forvaltningens bemaerkninger

Mod garden kraever det, at altaner placeres minimum 2,2 m over
terreen, for at sikre brugen af de feelles friarealer. Dehdast
praksis, at der ikke mé placeres altaner og andre bygningsdele, ’der
rager ud” over gérden, i en hejde, der er mindre end 2,2 m over
terreen. Dette er for at sikre brugbarheden af friarealigraitanen
Safremt stuelejligheden ligger under 2,2 m over terrzen vilftier o
veere mulighed for at lave en fransk altan og evt. en dgremédppe
ned til garden.

Vedrgrende forslaget om at altaner kan indga i friarealberggn, sa
fremgar det af kommuneplanen for Kgbenhavn, hvilke arealekader
indgd i friarealet. Altaner kan ikke indgd, og tagterrassekian
indga, hvis de er feelles for beboerne pa samme made soiaréafi
garden.

Forslag 3— Altanleengder

Altanleverandgrerne foreslar, at altanen ogsa kan daekke et
indeliggende hjagrne, som ikke tager lys fra underboen. Herudover
foreslas, at kakkenvinduer kan daekkes af en altan udover de vinduer,
som forslaget til retningslinjer giver mulighed for at deekke.

Forvaltningens bemeerkninger:

Ifalge bygningsreglementet skal der sikres tilfredsstilldysierhold

i kgkken og opholdsrum, hvilket betyder, at kakkener skal vurderes pa
samme made som gvrige rum, hvor der er krav om vinduer og
tilfredsstillende dagslysforhold. Forvaltningens forslagetdiderede
retningslinjer tager bl.a. udgangspunkt i, at dagslyset vurderiesa,ud
hvor mange vinduer til opholdsrum, herunder kakken, en altan
daekker, sdledes at der tages et hensyn til dagslysetiejtigleeden.
Det fremgar af Bygningsreglement 2015, kap. 6.5.2, stk. 1, at
beboelsesrum, opholdsrum og arbejdsrum skal have entigdag

til dagslys, at rummene er velbelyste. Kakkener er omfattet§.h
Forvaltningen har bedt SBi om bl.a. at undersgge sammenhaengen
mellem, hvor mange vinduesfag en altan deekker, og hvor stor
forringelse den medfarer. Deres konklusioner er storttsety altan,
der deekker 2 vinduesfag skygger ca. dobbelt s& meget, saltaen
der deekker 1 vinduesfag.

Forvaltningen kender ikke altanleverandgrernes beregningsgrundlag
og kan derfor ikke forklare, hvordan de er kommet frepatiken altan

i et indeliggende 135 graders hjgrne skygger lige meget uafthaengigt af
om den deekker 1 eller 2 vinduesfag.
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Hvis man tillader at deekke 2 ud af 3 vinduesfag, vil det betydenat
lejligheder med kun 3 vinduer til opholdsrum vil kunne etablere
altaner over 2 vinduesfag i stedet for kun 1 vinduesfag, som de
foreslaede retningslinjer foreskriver.

Seerligt for sma lejligheder, der har en facade med et kmaek
garden, kan det gare en stor forskel for altanens areal ogdlerm
anvendelighed, hvis det tillades, at altanen daekker 2 viratpesf
stedet for 1, idet det i denne situation kan veere vanskekgalaiere
en anvendelig altan, hvis den kon&ga over 1 vinduesfag. Ifglge de
beregninger SBi har foretaget, vil det dog ogsa betyde eemaest
dobbelt sa stor forringels& dagslys for en lille lejlighed som helhed,
idet 2 ud af 3 vinduesfag udseettes for en veesentlig forsmgstedet
for 1 ud af 3 vinduesfag.

Forslag 4— Tagaltaner

De tre altanleverandgrer foreslar ved etablering af tagaltamer

gaden, at kvistaltaner accepteres, safremt raekvaerk holdes bag
facadelinjen, og afvanding kan gennemfgres uden at bryde taggesims
eller anden udsmykning. Ved etablering af taagelt mod garden
foreslas, at reglerne lempes, saledes, at det bliver natiligyde

tagfod, tagrende og eventuel gesims.

Forvaltningens bemeerkninger:

| de eendrede retningslinjer er der fa reguleringer af tagsar, men
forvaltningen har, ud fra en aestetisk vurdering fastholdt, af né
der etableres tagterrasser eller kvistaltaner er neeastkring
bygningens arkitektur og proportioner, saledes at tagfodemeso
afslutningen pa facaden bevares. Det samme gaelder, hvisetet er
gesims, der afslutter facaden.

Det er endvidere forvaltningens vurdering, at altaner med udkragning
over tagkanten tager bade lys og himmelkig fra gade og gardusm,
at de medfarer en skyggevirkning ikke kun for underboen, men for
byrummet nedenunder og for den modstaende bygning.

Beregninger af dagslysforringelser.

Altanleverandgrerne finder, at forvaltningens dagslysberegninger e
fejlbehaeftet og grundlaget for retningslinjerne er miswdsen
Altanleverandgrernes egne beregninger viser andre resultgtee
mener, at det er uhensigtsmaessigt at anvende et veerktgj, der ikke
bruges i den gvrige byggesagsbehandling, og som ikke kraeves af
andre kommuner i forbindelse med ansggninger om altaner.

Forvaltningens bemaerkninger:

Hensynet til dagslys har indgaet i forvaltningens udarbegjdfls
standardstg@rrelserne, da mange finder, at maengden af dagslys er e
vaesentligt parameter i kvaliteten af en bolig. Bekymang

forringelser af dagslys har ligeledes indgaet i flere heralsadfra
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borgere til forvaltning og udvalg i forbindelse med revisioaén
retningslinjerne.

Standardstgrrelsernes konsekvens for dagslys er blevet beagégn
SBi (Statens Byggeforskningsinstitut), der er internaticareerkendt
for anvendelsesorienteret forskning af hgjeste kvalitete®Bi
ligeledes radgivere for myndigheder pa bygge- og boligomradet.
Forvaltningen har bedt SBi foretage dagslyssimuleringernat fopna
starst mulig palidelighed i vurderingen af de vejledende
standardstgrrelsernes konsekvens for dagslys.

Forvaltningen har i svar pa spgrgsmal stillet MB Jakob Neesat@a
retningslinjerne fra Frederiksberg og Aarhus Kommuneratigi til
forvaltningens forslag til eendrede retningslinjeetningslinjerne fra
Aarhus er primzert rettet mod altaner mod géarden, og at eTalet
altaner fremstar som en harmonisk del af husets ankitekt
Retningslinjerne angiver en maks. leengde pa 3,5 og en mdide dy

pa 1,5m. Vejledende anbefalinger fra Frederiksberg er udformet som
en lang raekke forhold, man skal forholde sig til som ansage
sagsbehandler.

Begge seet retningslinjer er vanskelige i forhold til
forventningsafstemning, og det kan ikke ses af retningslinjerne
hvilken veegt dagslys tilleegges.

Pia Holm Nielsen
Centerchef
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