APOLLOVE] Ill

Forslag til lokalplan - med forslag til @ndringer

Forvaltningen foreslar en rkke a&ndringer i lokalplanen pa
baggrund af den offentlige hgring samt den supplerende hgring.

Offentlig hgringsperiode fra den 19. oktober til den
14. december 2015

Supplerende hgring fra den 14. januar til den
28. januar 2016

Tekst og illustrationer med rgd overstregning udgar af
den endelige lokalplan.

Rod tekst (pa baggrund af den offentlige haring) bliver
indsat i den endelige lokalplan.

Bla tekst (pa baggrund af den supplerende hgring) bliver
indsat i den endelige lokalplan.

Nye foreslaede illustrationer bliver indsat i den endelige
lokalplan.
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Redeggrelse for lokalplanen

STATION

indiedning—Lokalplanens baggrund og
formal

Lokalplanomradet er omfattet af den eksisterende lokal-
plan nr. 439 'Apollovej IT’, vedtaget af Borgerrepraesen-
tationen 10. december 2009, der udlaegger anvendelsen
til center- og bymidteformal. butikscenter-ogkulturele

Byggeriet afbutilkseentret blev pabegyndt i 2010, men
blev aldrig afsluttet. Der er opfert to keeldre og det meste

af stueetagen. Imidlertid-blev-projektetaldrig-feerdiggjort
og-

Nu gnsker en ny investor at faerdiggere butikscenteret
med udgangspunkt i det allerede opferte byggeri, dog med
et revideret detailhandelskoncept, der forudseetter et sen-
dret indgangsparti, sa centret far hovedindgang direkte
til vanlgse Torv. Herudover gnsker bygherre at etablere
ca. 1514.000 m? helarsboliger samt 1.000 m* erhverv pa
taget af centeret.

Den eksisterende lokalplan tillader ikke opforelse af
boliger, sa gennemforelse af det nye projekt kraever derfor
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ny lokalplan, der blandt andet zendrer lokalplanomréadets
graense, gger detailhandelsrammen, samt muligger etab-

lering af enkombinatienrafbutik-eg boliger.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Forslag-til
Kommuneplan 2015.

Lokalplanomradet og kvarteret
Lokalplanomradet udger ca. 22.000 m? og omfatter et tidli-

& T g : &

Det uferdige butikscenter - set fra Apollove;j.
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gere industriomrade ved Vanlgse Station og Vanlgse Torv.
Det afgraenses mod syd af Vanlgse Station og baneterree-
net, mod vest af Jernbane Allé, mod nord af Vanlgse Allé
og Apollovej og mod gst af villagrunde mv. ved Jupiterve;.
Omradet fremstar i dag som byggeplads med det uferdige
centerbyggeri.

Vanlgse

Vanlgse er en gron bydel overvejende preaeget af villabebyg-
gelse og fritliggende stokbebyggelser. Langs enkelte stgrre
veje er der opfert etagehuse som randbebyggelse. Jernba-
ne Allé og Vanlgse Torv har en kegbstadslignende karakter
og fremstar som veldefinerede, urbane byrum afgreenset
af randbebyggelser i 3 - 4 etager med butikker, caféer og
lignende i stueetagen, mens Vanlgse Allé og Apollovej har
en mere gron karakter. Vanlgse Allé praeges overvejende

af fritliggende etagehusbebyggelser omgivet af graesarea-
ler med enkelte fritstaende traeer. Apollovej er en villavej
med en markant allébeplantning. Jernbane Allé forbinder
Grendals Parkvej i syd med Jyllingevej i nord. Cirka midt-
vejs ligger Vanlgse Station. Jernbane Allé har en bymeessig
karakter, og nord for Vanlgse Station er bebyggelsen min-
dre bymaessig og har en mere uplanlagt karakter praeget af
®ldre, ombyggede villaer og nyere etageejendomme med
flade tage. Hjorneejendommen 'Vanlgsehus’ markerer dog
med sit tarn alléens funktionelle og visuelle midtpunkt -
stationen og stationspladsen.

Vanlgse Torv/Frode Jakobsens Plads

Jernbaneviadukten over Jernbane Allé markerer bide et
visuelt og funktionelt knudepunkt. Syd for stationen lig-
ger stationspladsen, Frode Jakobsens Plads, som en cen-
tral plads i Vanlgse, bade som trafikknudepunkt, og som
en del af det kulturelle og handelsmzessige centeromrade.
Det er en lille plads beplantet og mgbleret med baenke,
med en del cykelparkering. Jernbanetracéet skeaerer
Jernbane Allé i en skeaev vinkel, og der er derved opstaet
et trekantet areal pa hver side af viadukten. Vanlgse Torv
nordvest for viadukten afgreenses rumligt mod nord af
’Vanlgsehus’, med en udformning som stationsby.

Vanlose torv - set fra kommende hovedindgang til butikscenteret.
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a. 37.500 m?

(Kzlder - medregne

Butikscenter (1. og 2. eta ca. 22.500 m?

5.000 m?

Fakta vedr. byggeansker

Butikscenter ca. 22.500 m?
- heraf detailhandel 20.000 m?

Erhverv ca.1.000 m?
Boliger ca. 14.000 m?
- heraf almene boliger 3.500 m?

Bruttoetageareal i alt ca. 37.500 m?
Bebyggelsespct. ca. 170 %

Trafikale forhold

Lokalplanomradet har seerdeles god tilgeengelighed til
kollektiv trafik med en beliggenhed ved Vanlgse Station,
hvorfra der kgrer Metro, S-tog, samt adskillige buslinier.
Derudover er omradet praeget af cykeltrafik, bade til sta-
tionen, butikker og offentlige institutioner samt boliger
og serviceerhverv. Jernbane Allé blev for fa ar siden om-
bygget, si den i dag fremstar med cykelsti/-stribe pa flere
streekninger og en fodgeengerovergang med midterhelle
blandt andet ud for det sydlige stationstorv. Af hensyn til
trafiksikkerheden er midterhellen viderefert mod syd.

Butikscenteret

Butikscenterets hovedindgang enskes placeret mod
Vanlgse Torv, der i forbindelse med projektets realisering
tilpasses de nye adgangsforhold. Butikscenterets samlede

Vanlose station - set fra krydset Vanlose Allé/Jernbane All¢.
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Luftperspektiv af den nye bebyggelse. (1ll. Polyform)
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Snit i den ostlige del mod villakvarter - set mod nord. (Ill. Polyform)
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Metrotorv S .
Vanlgse Station — 4% Apollovej
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Tversnit i bebyggelsen - set mod vest. (1ll. Polyform)

Boligomradet

butiksareal udvides fra 18.000 m? til 20.000 m?. Der etab- Der gnskes opfert et boligomrade pa ca. 1514.000 m?
leres tre primaere indgange fra henholdsvis Vanlgse Torv, oven pa det planlagte indkebscenter for at forteette byen
nord fra Vanlgse Allé og syd fra ‘'Metrotorvet’, der etable- omkring Vanlgse station og skabe en diversitet af anven-
res mod banen pa taget af en overdeekket cykelparkering delser i omradet. Boligomradet pa centerets tag ligger
ito plan, som forplads til centeret. Pladsen forbindes 12 meter over gadeniveau og forsynes med trappe- og
med Vanlgse torv via en stor trappe. Pladsen indrettes til elevatortarne med indgange fra gaden, samt tre centrale
ophold og transit, udeservering i forbindelse med caféer, udvendige trappeforleb, der forer direkte op til boligom-
legeplads og andre aktiviteter og begrennes med bede. Der radets gardhave og sikrer en direkte forbindelse til den
planlaegges for etablering af en gangforbindelse direkte omgivende by. Boligerne integreres arkitektonisk og
fra metroperronen til centerpladsen i 1. sals hgjde. funktionelt med centeret og opferes som et preefabrikeret
Bilparkering foregar i p-kaelder med indkersel fra modulbyggeri, der placeres som kompakte reekkehuse/by-
Apollove;j. huse i op til 4 etager. Denne struktur bindes sammen af et

samlet landskabsprojekt med et klart hierarki af hovedad-
gangsstier, sma torve og mindre stier til de private haver
eller svalegange til boligerne.
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Situationsplan af boligbebyggelsen pd taget af butikscenteret. Nederst til hojre pd illustrationen vises den planlagte bro- og trappe-
adgang mellem ‘Metrotorvet’ og perronen pd Vanlese metrostation. Til venstre i billedet ses Vanlose Torv samt den bredde trappead-
gang mellem Vanlese Torv og 'Metrotorvet’. (1ll. Polyform)
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Stationsneerhed Solceller

BR2020

Solceller

orsinkelse af regnvand
naturlig vandning af bedene
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Indkebsmuligheder

=

Beredygtighed snit. (I1l. Polyform)

Lokalplanens indhold

Anvendelse

Lokalplanen muligger etablering af et boligomrade pa
butikscenterets tag, hvor der ogsa muliggeres en er-
hvervsbygning (Fitness). Herudover muliggeres udvidelse
af butiksarealet og indretning af de omgivende gader og
byrum.

Lokalplanen skal sikre sammenhaeng mellem boligomra-
det og det omgivende terrzen i gadeplan ved etablering af
god tilgeengelighed via indvendige boligadgange og trygge
og inviterende udvendige offentlige trappeforlgb. Lokal-

Gardmiljo pd taget af butikscentret. (Ill. Polyform)
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planen skal sikre en hensigtsmeessig trafikafvikling til
p-keelder og gode forhold for cykelparkering teet pa boliger
og trappeforlab.

Lokalplanen fastsaetter krav om etablering af ea—4-666-m*
minimum 25 pct. almene boliger af det muliggjorte bo-
ligareal, dog minimum 3.500 m?, inden for lokalomradet i
overensstemmelse med planlovens mulighed herfor.

Infrastruktur og forholdet til omgivelserne

Lokalplanen skal sikre projektets sammenhaeng med den
omgivende by, seerligt Vanlgse Torv og udformningen af
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den ny hovedindgang. Der fastleegges publikumsoriente-
rede funktioner i stueetagen, hvor indretning af kant-
zoner med facadeabninger til butikscenteret skal bidrage
til et attraktivt gaderum.

Bebyggelsens placering og udformning

Lokalplanen fastlaegger rammer-foren-fleksibilitet+ byg-
gefelterne tilboligerpa taget af butikscentret efter et neer-
mere beskrevet princip, med det formal at give mulighed
for optimering af dagslysforhold og dermed den fremti-
dige bokvalitet for de muliggjorte boliger. Udformning

af bebyggelsens facader fastlaegges i lokalplanen med en
base-med i teglmaterialer pa butikscenteret og et
lettere facadeudtryk for boligomradet ovenpa.

Byrum

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der skal bidrage
til, at savel de nye og de eksisterende byrum inden for
lokalplanomradet skaber rammen om et oplevelsesrigt
byliv. Lokalplanen skal sikre en god forbindelse mellem
de tre byrum; Vanlgse Torv, Metrotorvet og boligomradets
gardhave. Metrotorvet vil tilbyde de fleste aktivitetstilbud
og opholdsmuligheder.

Vanlgse Torv og arealerne omkring stationen er belastet
af mange parkerede cykler. De fremtidige forhold skal
tilgodese ophold ved indgange til bycenteret, og der plan-
laegges betydelige nye parkeringsmuligheder for cykler
ved ankomst til stationen/centeret.

Lokalplanen sikrer endvidere mulighed for en fremtidig
gang/cykelforbindelse fra centeret til Flintholm Station.

Parkering
Bilparkering,

etableres i kaelder via ind-
karsel fra Apollovej. Cykelparkering etableres pa centrale
steder i omradet, primeert ved stationen under 'Metro-
torvet’-ikonstruktion, i skurepéfriarealeti
omradets gstlige del, ved boligopgange og ved indgang til
butikscenteret , samt for boligerne i
de private forhaver.

Baredygtighed

Lokalplanens bestemmelser fastleeggerenkombinationaf
boligerog-butikscenter, ved-atskabe rammer for indarbej-
delse af lgsninger for udnyttelse af solenergi, anvendelse
af taghaver til regnvandsopsamling, samt regulering af
de fysiske rammer for nye feellesskaber og andre fzelles
faciliteter. Lokalplanen skal sikre, at lasninger for baere-
dygtighed og miljo afspejles i bebyggelsens arkitektoniske
udtryk, gennem hensyntagen til stgj, vind og skygge, og
indretning af opholdsarealer i de afledte komfortzoner.

Kgbenhavns Kommune

Planlovens § 21b abner mulighed for, at en grundejer kan
tage initiativ til en frivillig aftale med kommunen om

at bidrage til udbygningen af infrastruktur i de tilfselde,
hvor grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold til
udnyttelse af sin ejendom.

Den nye bygherre overtager den tidligere indgaede ud-
bygningsaftale med forrige bygherre om etablering af
infrastrukturanlsaeg udenfor lokalplanomradet. Ved afta-
len forpligter ejer sig til at etablere en gangforbindelse til
metroperronen pa Vanlgse station som en forudssetning
for gennemforelse af lokalplanen.

VVM

Der er ikke anlzeg eller projekter indenfor lokalplanomra-
det, der vurderes at veere til skade for miljget, og de anses
dermed ikke at vaere omfattet af VVM-bestemmelserne
(bek. nr. 1510 af 15. december 2010).

MPP, Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal foreta-
ges en miljovurdering i henhold til lov om miljevurdering
af planer og programmer (lovbek. nr. 939 af 3. juli 2013).
Det skyldes, at planen ikke muligger anlaegsarbejder, der
er optaget i lovens bilag 3 eller 4. Endvidere er der ikke
tale om projekter, der i storrelse og omfang, og i forhold
til lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter far
vaesentlig indvirkning pa dette eller omkringliggende
omrader eller bebyggelser.

Lokalplanen skal muliggere etablering af butikscenter og
boligomrade pa lokalt niveau.

Afgorelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.
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21. marts

~

El. 15.00

kl. 17.00
Skyggediagrammer
Skyggediagrammerne viseyat boligbebyggelsen pa
butikscenterets tag har igange timers sol pa de primeere
opholdsrum i gardhavefi. Den samlede bebyggelse kaster
en slagskygge mod ggf i de sene eftermiddags- og aften-
timer, derfor sikrepflokalplanen en lavere bebyggelse i
omridets gstligeflel for at minimere slagskyggen mod vil-
lakvarteret mgfl gst. Ved sommertid, hvor solen star hgijt
leenge, vil skfggen ramme villakvarteret mod gst mellem
kl. 18 og 19£30.
Kobenhgfvns kommune vurderer, at der ikke er tale om
veesephlige gener for naboerne, og at de naermeste naboer
ikk¢fstilles ringere end forrige lokalplan, der indeholdt
bgbyggelse i op til 30 meter.

kl. 1990
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21. marts kl. 9.00

21. juni kl. 9.00

21. marts kl. 12.00

21. juni k1. 12.00

21. marts kl. 16.00
Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser at boligbebyggelsen pa
butikscenterets tag har mange timers sol pa de primaere
opholdsrum i gardhaven. Den samlede bebyggelse kaster
en slagskygge mod ost i de sene eftermiddags- og aften-
timer, derfor sikrer lokalplanen en lavere bebyggelse i
omridets gstlige del for at minimere slagskyggen mod vil-
lakvarteret mod gst. Ved sommertid, hvor solen star hgjt
leenge, vil skyggen ramme villakvarteret mod gst mellem
k. 18 og 19.30.

Kebenhavns kommune vurderer, at skyggegenerne for
kvarteret er acceptable, og at de naermeste naboer ikke
stilles ringere end forrige lokalplan, der indeholdt bebyg-
gelse i op til 40 meter.
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21. juni kl. 16.00

21. juni kl. 19.00
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Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Overordnet planlagning

Regional udviklingsplan 2012

Region Hovedstaden vedtog i september 2012 en regional
udviklingsplan. Den er en vision for hovedstadsregionens
udvikling i de kommende ar inden for trafik, uddannelse,
klima og erhverv. Lokalplanen er i overensstemmelse med
den regionale udviklingsplan.

Fingerplan 2013

Fingerplan 2013 er Miljgministeriets landsplandirektiv
for planleegning i hovedstadsomradet. Der er ikke be-
stemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til
lokalplanen.

Forstag-titKommuneplan 2015

Omradet er i ForslagtitKommuneplan 2015 fastlagt til
Cc3*-omrade (boliger og serviceerhverv). Bebyggelsespro-
centen ma hgjest vaere 185 og der skal etableres friarealer
svarende 30 pct. af boligetagearealet og 10 pct. af er-
hvervsetagearealet. Der skal etableres 1 parkeringsplads
pr. 100 m’ etagereal. Der er fastsat en szerlig bestemmelse
om en maksimal bygningshgjde pa 26 meter.

Petforudseaettes-at-deriforbindelse-med-denendelige

Omréadet ligger i Vanlgse Bymidte, hvor butiksarealet kan
udvides med ca. 27.800 m’ til i alt 42.000 m’. Bruttoetage-
arealet i de enkelte dagligvarebutikker ma ikke overstige
3.500 m’, og i de enkelte udvalgsvarebutikker ikke over-
stige 2.000 m’ I kommunens bymidter (City, Fisketorvet
og Orestad City m.fl.) kan der etableres op til i alt tre
udvalgsvarebutikker med et maksimalt bruttoetageareal
for den enkelte butik pé 3.500 m? dog 5.000 m”i bymidten
Gammel Koge Landeve;j.

Kalp] larbeidets 1 .
slag-tilKommuneplan2615:

Detailhandel

Vanlgse Bymidte er bydelens primeere indkebssted. Omra-
det er derfor udpeget som bymidte i kommunens detail-
handelsstruktur. Forslag-til Kommuneplanen 2015 giver
mulighed for at gge arealet til butiksformal i Vanlgse By-
midte med ca. 27.800 m” til i alt 42.000 m® Det skal skabe
rammer for en butiksforsyning, som svarer til niveauet i
de fleste andre bydele i kommunen. I den aktuelle lokal-
plan disponeres 20.000 m’, hvilket er en foregelse pa 2.000
m®i forhold til den tidligere lokalplan. Der er desuden
disponeret 5.000 m’ i lokalplan nr. 465 'Indertoften IT’

Kgbenhavns Kommune

T, T1-4

B, B1  Omrader til boliger (1-2 etager) Omrader til tekniske anlaeg

B, B2-5 Omrader til boliger (3-6 etager) 0, 02-5 Omrader til institutioner

- Omrader til boliger og serviceerhverv 01
- Omrader til serviceerhverv Omrader med szrlige bestemmelser

E,EO-2 Omrader til blandet erhverv

Omrader til fritidsomrader m.v.

Kommuneplanrammer i kvarteret. Lokalplanomrddet er fastlagt
som C3*-omrdde til boliger og serviceerhverv.

(der hermed muligger i alt 8.000 m® butikker). De resteren-
de ca. 2.800 m* kan anvendes til udvidelse af butiksarealet
andre steder i bymidten.

ANDRINGSFORSLAG - Forslag til lokalplan Apollovej IlI
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Boligpolitik

Kgbenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem mod
ar 2025 i folge de seneste prognoser. Det forudszetter en ba-
lanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere og fastholder Kgbenhavn som en mangfoldig by.

Kebenhavn skal vedblive at veere en socialt beeredygtig by,
hvor der ogsa er boliger til mennesker med almindelige
indkomster.

Kebenhavn skal udvikle sig til en energirigtig by, hvor bo-
ligmassen bliver mere klimavenlig og energioptimerende.
Grenne omrader skal allerede i planlaegningen teenkes
ind.

Kgbenhavn skal vedblive at vaere en tryg by, hvor man
kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af degnet. Byrum
skal have hgj kvalitet med plads til aktiv udfoldelse.

Trafikstej

Trafikstgjniveauet pa Vanlgse Allé og Apollovej ligger pa
70-75 dB(A). Stgjniveauet langs jernbanen ligger pa 55-60
dB i 4 meters hgjde, som vist pa illustration ovenfor. I lo-
kalplanen er der taget hgjde for, at de vejledende stgjgraen-
ser kan overholdes.

Almene boliger

Lokalplanen muligger et boligetageareal inden for omra-

det pa godt-16:600 14.000 m?. I henhold til planlovens § 15,
stk. 2, nr. 9, kan indtil 25 pct. af dette areal kraeves opfert
som almene boliger, svarende til ea=4:666 3.500 m?.

Lokalplanomradet ligger i skoledistriktet for Katrinedals
Skole, hvor den almene boligandel udger under 20 pct.

Bydelsplan

Vanlgse lokaludvalg har indenfor lokalplanomradet
udarbejdet projekt 'Lys i Bymidten’ under temaet "Et godt
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D Gzldende lokalplaner

7 .
D Byplaner M Det aktuelle lokalplanomrade

Lokalplaner og byplaner i omrddet. Det aktuelle lokalplanomrdde
er angivet med skravering.

hverdagsliv’. Lokalplanforslaget understotter intentioner-
ne i projektet om et aktivt og tilgeengeligt byliv omkring
Vanlgse Torv.

Lokalplan nr. 354 ’'Vanlgse Center’: Formalet med lokal-
planen er, at muliggere en udvidelse af butiksarealet

og arealet til kulturelle aktiviteter i omradet, samt at
fastlaegge nybyggeri til serviceerhverv, sasom butikker,
restauranter, mv.

Lokalplan nr. 465 'Indertoften IT: Formalet med lokal-
planen er opfarelse af en bebyggelse, der kan rumme en
blanding af servicefunktioner, butikker og arbejdsplad-
ser og visuelt tilfgjer omradet et arkitektonisk markant,
moderne byggeri.

Lokalplan nr. 468 ’Hjernestenen”: Formalet med lokal-
planen er at muliggere ny bebyggelse til kombineret
kontor- og serviceerhverv, der skal erstatte eksisterende
erhvervsbygninger.

Lokalplanerne kan ses pd www.kk.dk/lokalplaner

Indertoften. (1ll. fra lokalplan nr. 465’ Indertoften’)

Kgbenhavns Kommune
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Hijoernestenen. (Ill. fra lokalplan nr. 468 'Hjornestenen’)

Miljo i byggeri og anlaeg

Kobenhavns Kommune har besluttet, at der skal teenkes
‘miljerigtigt’ i forbindelse med nybyggeri, storre renove-
ringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har Borger-
repraesentationen tiltradt retningslinjerne ’Miljg i byggeri
og anlaeg, 2010’. Heri bergres emnerne miljerigtig projek-
tering, energi og CO,, materialer og kemikalier, vand og
aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stej, indeklima og
byggepladsen.

Minimumskravene skal fglges i forbindelse med nybyg-
geri, storre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Ke-
benhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

"Miljg i byggeri og anlaeg 2010’ oplyser i gvrigt om love,
regulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljgorienteret byggeri. 'Miljo i byggeri
og anlaeg 2010’ kan hentes pA www.kk.dk/publikationer.

Regnvand

Ifglge Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR) for at imedega klimasendringer og det pgede pres pa
kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor nseromra-
det som modseetning til transport ud af omradet. Der kan
veere tale om handtering indenfor enkeltmatrikler, eller
om at flere matrikler gair ssmmen om lokale lgsninger,
herunder udledning til havnen.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, for-

dampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende vand-
omrade.

Kgbenhavns Kommune

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges

til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl kan dog ikke tillades i daginstitu-
tioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafeteriaer og andre
bygninger, hvor der er offentlig adgang.

Kegbenhavns Kommune har udgivet en handbog, der be-
skriver en raekke metoder og losninger. Denne kan hentes
pa www.kk.dk/lar.

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal
bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kebenhavns Kommune.

Endelig giver planloven hjemmel til, at der kan stil-

les krav om brug af regnvand til toiletskyl og tejvask i
maskine.

Hvis der i en konkret sag kan dokumenteres andre lgsnin-
ger med samme effekt, vil der veere mulighed for at soge
dispensation.

Varmeplanlaegning

I Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forbli-
velsespligt til flernvarme for mindre ejendomme med
en tilslutningseffekt under 250 kW. Der er ikke pligt til
at aftage flernvarme, men alene til at betale den faste ef-
fektbetaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kw skal
aftage fjernvarme, og ma ikke anvende supplerende var-
mekilder.

I omrader, hvor der ikke allerede er etableret flernvarme,
skal dette godkendes af Kebenhavns Kommune efter reg-
lerne i Projektbekendtggrelsen.

Der vil kun blive godkendt flernvarmeprojekter, hvis det
er den samfundsgkonomisk mest fordelagtige varme-
losning.

I det aktuelle planomréde er der etableret flernvarme.

ANDRINGSFORSLAG - Forslag til lokalplan Apollovej IlI
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik, batterier,
samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal der afseettes
plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt affald,
foruden restaffald.

Affaldsrum skal placeres boligneert for alle, og affaldet
skal placeres, sa det let kan athentes. Det anbefales, at der
afsaettes 0,5 m? per bolig til et affaldsrum til storskrald

og elektronikaffald. Affaldet kan placeres i bygningers
stueetage, i feelles miljostationer, eller fx i nedgravede
beholdere langs med Vanlgse Allé.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand. Sterre maengder madaffald
fra for eksempel restauranter, kantiner, storkgkkener,
caféer, indkgbscentre og lignende skal frasorteres til bio-
forgasning.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningens Center for Byens Udvik-
ling, der desuden kan radgive om indretning af miljosta-
tioner, naergenbrugsstationer mm.

Matrikel nr. 3703, Vanlgse og del af matrikel nr. 3692, Van-
lose er kortlagt pa vidensniveau 2.

Grundlaget for kortlaegning er:

Ved en forklassificering af jorden i 2006 blev der konstate-
ret kulbrinter, tjeerestoffer, bly og chlorerede oplgsnings-
midler i jorden.

Ved tidligere undersggelser er der blevet konstateret jord
og grundvandsforurening med olieprodukter, chlorerede
oplgsningsmidler, acetone, isopropanol og diethylether.

I forbindelse med byggeriet af Galleria blev der i 2011 fore-

taget afgravning af jord. Matriklen er stadig kortlagt, da
der blev efterladt restforurening.
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Da matriklerne er kortlagt pa vidensniveau 2 kreaever bo-
ligbyggeri en tilladelse efter § 8 i jordforureningsloven.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske
ihenhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune
1. januar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden www.
kk.dk/publikationer eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.
Jorden kan anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved eendring af areal til folsom arealanvendelse sd som
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefaestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fiernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast belaegning.

Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anleaegsar-
bejde og @ndret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt
pa vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos
Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Jord og Affald
inden arbejdet pabegyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Forurenende
virksomhed tillige soges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandleb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og miljgforvaltnin-
gens Enhed for Vand og VVM, sgges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning stir pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Mil-
joforvaltningens Enhed for Vand og VVM, ansgges om
bortledningstilladelse. Her skal der endvidere indhentes
tilladelse til udferelse af boringer og udledning af forure-
net vand fra byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden

http://www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anleeg eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.

Kgbenhavns Kommune
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Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan settes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brgnde og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgorel-
se om forebyggelse og bekeempelse af rotter, kap. 1, § 3.
Iseer ved etablering af grenne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient skal etable-
res, sa rotter ikke kan traenge ind i aflobssystemet.

Forholdet til Metroen

Arealerne langs Metroen er omfattet af en tinglyst sikker-
hedsservitut med en zone pa op til 30 meter fra spormidte
(indtegnet pa Tegning nr. 1). Servitutten fastsaetter be-
greensninger for opferelse af bygninger og skure, terreen-
regulering og beplantning mv. i forhold til Metroens drift.
Anlaegsarbejder indenfor zonen kreever Metroselskabets
dispensation fra sikkerhedsservitutten, for de kan pabe-

gyndes. Metroselskabet har i den forbindelse mulighed for

at stille seerlige krav til udferelse, materialer og udform-
ning mv.

Ligeledes kreever arbejder, der skal udferes i neerheden
af Metroen, og som kan medfgre fare for driften, ogsa
forudgdende tilladelse fra Metroselskabet i henhold til
jernbanelovens § 24.

Det forventes, at bygherre indgar aftale med Metrosel-
skabet om etablering af den offentlige plads 'Metrotorvet’
i1. sals hgjde (6 meter), der delvist rager ind over Metro-
selskabets areal langs metroen. P4 Metroselskabets areal
overdaekker pladsen en teknikbygning og et uopvarmet
udeareal, der indrettes til varegard mv. Fra 'Metrotorvet’
etableres bro- og trappeadgang til perronen pa Vanlese
metrostation. Der vil fortsat vaere adgangsve;j til Metroens
teknikbygningen fra Apollove;j.

Omradet, der bergres, er reserveret til en mulig fremtidig
udbygning af Metroen mod Redovre. Der kan i den for-
bindelse opsta behov for, at dele af 'Metrotorvet’ skal rives
ned igen og omleegges.

Bebyggelsen set fra Jernbane Allé mod Vanlose Torv (1ll. Polyform)

Kgbenhavns Kommune
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Lokalplan Apollovej lll

I henhold til lov om planlaegning fastseettes folgende bestemmelser for et omradet afgrenset af jernbanen Metro
baneterrzenet, Jernbane Allé, Vanlgse Allé, Apollovej, samt skel mod matr. nr. 292-294, 128, 295-303 0g 3704 Vanlgse,

Kebenhavn.

Folgende overordnede hensyn tilgodeses:

» Styrkelse og udvikling af vanlgse bymidte og forbed-
ring af indkebsmulighederne i neer tilknytning til
Vanlgse Station ved at muliggere en ny centerbebyg-
gelse med butikker og boliger.

» Udvikling af omradet med en bebyggelse, der i arkitek-
tur, udformning og materialevalg kommer til at indga
som et markant arkitektonisk, kvalitativt element.

» Offentligt tilgaengelige stier og passager fastlaegges, sa
der er ssmmenheeng med de omgivende byomrader.

» Ubebyggede arealer skal ved indretning med belaeg-
ning, meblering, belysning og begrenning af forskel-
lig art give funktionelle, varierede, oplevelsesrige og
trygge muligheder for adgang, ophold og rekreation.

» Omradet skal udvikles efter miljerigtige principper,
hvor baeredygtige og klimamaessige tiltag er integreret
iarkitekturen og indikerer en beeredygtig by.

Stk. 1.

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa Tegning nr. 1 og
omfatter ejendommene matr. nr. 3692, 3693, 3703, del af
matr. nr. 3716, samt dele af offentlig vej (7000g og 7000e),
Vanlgse, Kgbenhavn, samt alle parceller, der efter 10. juni
2015 udstykkes i omradet.

Stk. 1. Anvendelse af omradet

a)Omradet fastlaegges til center- og bymidteformal i form
af helarsboliger samt serviceerhverv, saisom administra-
tion, liberale erhverv, butikker, restauranter, kulturelle
formal, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning, fitness-
center og andre virksomheder, der naturligt kan indpas-
ses i omradet.

Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen
at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der kan
ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertilmelding,
men en folkeregistertilmelding vil normalt opfylde kravet
om helarsbeboelse.

Stk. 2. Fordeling
Boligandelen skal udgere mindst46-mellem 35 og 45 pct.
af bruttoetagearealet, og ma hgjest udgere 14.000 m’.

Stk. 2-3. Fordeling af erhverv og boliger mv. pa etager-
Stueetageog-t—sat

a) Stueetage og 1.sal, i det pa Tegning nr. 2A markerede
butikscenter, ma kun indrettes til publikumsorien-
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terede serviceerhverv, sisom butikker, restauranter
og lignende, Perkan-dogefterneermere-tilladelse+
Feknik-og Miljoudvalgetindrettes samt til enkelte
udadvendte offentlige eller kulturelle funktioner som
borgerservice, teater og bibliotek. Stueetagen kan end-
videre indrettes til cykelparkering og varegard mv.

b) 2.tils. sal, jf. Tegning nr. 2B, skal indrettes til boligfor-
mal. Dog kan der indrettes erhverv sidsom fitness eller
lignende i storrelsesordenen 1.000 m’, i den pa Tegning
nr. 2B angivne bebyggelse.

Stk. 4. Almene boliger

©)I den pa Tegning nr. 2B seerligt markerede bebyggelse
skal der etableres almene boliger i henhold til lov om al-
mene boliger med et samlet etageareal pa ea-4-666-m? 25
pct. af det samlede boligetageareal, dog minimum 3.500
m>

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i omradet kan

opferes yderligere almene boliger.

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at
en ejer kan fremseette krav om overtagelse af en ejendom,
der fastlaegges helt eller delvist til almene boliger.

Stk. 5.-d)Boligstarrelser

Nye boliger skal veere mindst 95 m? bruttoetagereal i
gennemsnit. Dog kan op til 25 pct. af bruttoetagearealet
fritages fra beregningen af gennemsnittet.

Ingen boliger, herunder boliger der fremkommer ved op-
deling af eksisterende boliger, ma veere mindre end 65 m?
bruttoetagereal.

Boliger for zeldre og personer med handicap samt socialt
betingede bofaellesskaber er, safremt de opferes efter geel-
dende lovgivning herom, undtaget fra bestemmelserne
om boligsterrelser.

Kollegie- og ungdomsboliger er, uanset de opferes efter
geeldende stottelovgivning eller ej, ligeledes undtaget fra
bestemmelserne om boligsterrelser. Disse boliger skal
have et bruttoetageareal pa mellem 25 og 50 m?.

Uanset bestemmelserne om boligsterrelser kan der opfe-
res eller indrettes bebyggelse med szerlige boformer med
storre feellesarealer indeholdende lokaler og faciliteter til
radighed for beboerne, som for eksempel bofaellesskaber.
Boligerne i sidanne boligformer skal have en sterrelse pa
mindst 75 m? bruttoetageareal i gennemsnit.

Ingen boliger ma vaere mindre end 50 m? bruttoetageare-
al. Feellesarealer skal udgere mindst 12,5 pct. af brutto-
etagearealet og skal etableres i umiddelbar sammenhaeng
med boligerne.

Kgbenhavns Kommune
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Kommentar

Der vil kunne dispenseres fra bestemmelsen om, at boligster-
relser geelder for den enkelte ejendom, safremt der indgés en
aftale om fordeling af boligsterrelser mellem flere ejendomme
pa betingelse af, at det ved tinglysning sikres, at bestemmel-
serne om boligsterrelser iagttages for ejendommene under ét.

Stk. 6. Fellesanleg

I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller
indrettes feellesanlaeg for bebyggelsens beboere i storrel-
sesordenen 1 pct. af etagearealet samt anlaeg for affalds-
sortering, herunder storskrald (miljostationer). Disse
anleeg kan veere feelles for flere bebyggelser. Dog gzelder
for bebyggelser med szerlige boformer, at feellesanlaeg for
disse boliger ikke kan veere faelles for alle bebyggelser.

Kommentar

Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere feelles
vaskeri, beboerlokaler, beboerveaerksteder, beboerhotel og
lignende.

Stk. 7. Butiksarealer

h)Fordelingen-afbutiksareal Butikker skal etableres i et
butikscenter. Det maksimalt tilladte bruttoareal til detail-
handel udger 20.000 m?. Bruttoetagearealet i de enkelte
dagligvare- og udvalgsvarebutikker ma ikke overstige
henholdsvis 3.500 m? og 2.000 m>.

Stk. 8. Indretning

frIndretning af bebyggelse ma ikke ske saledes, at er-
hverv, butikker og institutioner placeres over etager med
boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende
boliger kan udeves de former for erhverv, der umiddelbart
er tilladt i boliger.

Stk. 9. Forureningsklasse
g)Forurenende-virksomhederDer ma ikke udeves virk-
somhed, som i mere end ubetydelig grad kan medfore
forurening (forureningsklasse 2 med vejledende afstands-
krav pa 20 m til boliger og lignende).

§ 4. Vej, sti - og pladsforhold-og-byggelinjer

Stk. 1. Vejudlaeg og Vejudvidelseslinjer

a) Eksisterende vejudleeg, jf. Tegning nr. 3, kan rykkes,
nar betingelserne herfor er opfyldt, herunder fortsat
vejadgang fra Apollovej til matr. nr. 3704 Vanlese,
Kgbenhavn.

b) Eksisterende vejudleeg, jf. Tegning nr. 3, kan ophaeves,
nar betingelserne herfor er opfyldt.

c) Eksisterende vejudvidelseslinje langs Vanlgse Allé, jf.
Tegning nr. 3, kan ophaeves.

Kgbenhavns Kommune

Stk. 2. Vejadgang

Vejadgang, herunder til varetransport og parkerings-
keelder, skal ske fra Apollovej, i princippet som vist pa
Tegning nr. 3. Overkgrsler skal etableres efter Teknik- og
Miljeforvaltningens neermere godkendelse.

Stk. 3. Adgang for cykler

Adgang for cykler til parkering i omradet skal ske fra Apol-
lovej og Vanlgse Torv med en placering i princippet som
vist pa Tegning nr. 3.

Stk. 4. Adgang mellem 'Metrotorvet’ og metroperron
Der skal etableres direkte trappe- og broforbindelse mel-
lem forpladsen til butikscenteret 'Metrotorvet’ og metro-

perronen, sa der opnas god tilgeengelighed. foreyklende-

Kommentar

Gangbroforbindelsen er beliggende delvist udenfor lokal-
planomradet. Der etableres ikke elevator, da pladsen pa
perronen er meget begraenset. Der henvises til den eksi-
sterende elevator i perronens vestlige ende mod Vanlgse
Torv.

Stk. 5. Indgang til bebyggelse
Der skal etableres indgang til bebyggelse, jf. Tegning nr.

2A og Tegning nr. 2B. fra-Vanlgse-Forv; Apollovejog-stati=
onsomradet; herunder-fra-deni§8-sth4nevnteeykelpar-
kering;

Stk. 6. Fertev-Kantzone

Fortov Kantzone, jf. Tegning nr. 5, imellem bygning og
fortov, skal mod-VanloseAlé udfores med fortov; belaeg-
ning og indretning afkantzener som vist pa Tegning nr.
7A.

Stk. 7. Udformning af vejarealer

Den nzermere udformning af de-i-stk—6-fastlagte-vejarea-
ler-og-pladser, herunder placering af belysning, vandaf-
ledningsanleeg, inventar og treebeplantning mv. efter
principperne—vist pategningnr-5, skal ske efter Teknik-
og Miljeforvaltningens godkendelse i henhold til vejlov-
givningens regler—Beleegninger, treebeplantning; belys-

ningoginventarskal, samt med henblik pa udformespé&
enméade; dermedvirkertil at give kvarteret en bymaessig

og helhedspreeget fremtraeden af hej kvalitet;jf-§8.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1. Bebyggelsesprocent

a) Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 185.

b) Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar
til cykelparkering og tekniske anlaeg, kan etableres
udover bebyggelsesprocenten.

Stk. 2. Bebyggelsesplan

Ny bebyggelse skal opferes indenfor de pa Tegning nr. 4
viste byggefelter.
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Der kan opferes enkelte kiosker, boder eller pavilloner

pa max. 20 m* udenfor de viste byggefelter pa 'Metrotor-
vet’. Sadanne bygninger ma ikke opferes hgjere end 4 m.
Placering og udformning skal godkendes af Teknik- og
Miljoudvalget.

Der kan endvidere opfares redskabsskure pa op til 10 m? i
forbindelse med nyttehaver, jf. § 8, stk. 6, Tegning nr. 5 og
Tegning nr. 9.

Stk. 3. Etageantal og bygningshgjder-husdybdermv:
Nybyggeri ma opferes i overensstemmelse-med-den op til
de pa Tegning nr. 4 angivne etageantal og maksimale hgj-
der. Bebyggelsenmé&-ikkeoverstige26-meter: Alle hojder
regnes fra kote 11,85 (DVR90) over-eksisterendeterreen:
Kelte-boliebel Lseristokkeni-bitil
s rradesimrrattuds terd ten3
husdybdepéizm
Butikscentrets facader kan forhajes med op til 1,2 m som
veern for boligbebyggelsens udearealer pa taget af centret.

Stk. 4. Afvigelser fra bebyggelsesplanen

Teknik- og Miljpudvalget kan tillade enkelte mindre, ar-
kitektonisk begrundede afvigelser fra bebyggelsesplanen,
etageantal og hgjder fastsat i stk. 2 og 3.

Stk. 1. Generelt udtryk

Bygningernes-materialer udformning, farve og gvrige frem-
treeden skal skabe en god helhedsvirkning sammen med
omgivelserne og relatere sig til omradets karakteristiske
milje med en arkitektonisk tilfredsstillende fremtraeden.

Stk. 2. Facader og tage

a) Bebyggelsen Facader skal opforesivarierende-hoj=
der;og fremtraede med et varieret facadeudtryk bade
horisontalt og vertikalt ved hjeelp af vinduernes ud-
formning og placering, fremspring i facaderne, samt
vha. karnapper, som illustreret pa Tegning nr. 6C og
Tegning nr. 7B.

b) Tage skal veere flade eller med tagheeldning, der er
tilpasset eller begrundet i et seerligt arkitektonisk
udtryk. Tagbekleedningen skal, hvor der ikke er gront
tag, veere tegl, skifer, zink eller tagpap. Der kan etable-
res ovenlys til bytikscentret, jf. Tegning nr. 2B, og som
det i princippet fremgar af Tegning nr. 6A.

¢) Bebyggelsens nederste etager (primeert butikscenter)
skal overvejende fremtraede med facader i blgdt strog-
ne tegli en varm gra, brun eller rod farve, som harmo-
nerer med de omgivende, eksisterende, markante rede
teglfacader. Der tillades stal, glas og andre materialer
ved indgangspartier og karnapper mv.

d) Bebyggelsens 2. til 5. sal (primeert boliger) skal frem-
traede med en let facadebekleedning som st&lmetalpla-
der eller lignende, der skaber en kontrast til butiks-
centerets tunge tegludtryk. Metalplader skal fremsta
lyse, matte og med minimal/ingen reflekterende
effekt. Butikscenterets teglfacade kan indga delvist pa
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boligetager. Facader skal mod gardhaven i videst mulig
omfang suppleres af traepartier eller lignende for at
skabe et imgdekommende opholdsmilje med varieren-
de teksturer.

e) Bebyggelsens stueetage mod vest og dele af stueetagen
mod nord, jf. Tegning nr. 2A, skal udformes med &bne
udstillingsvinduer til de enkelte virksomheder.

f) Facade mod syd ud mod Metroen skal arkitektonisk
samarbejdes integreres med terrassedeek 'Metrotor-
vet’ og de muliggjorte trappe- og broforbindelser, som-
neevnti§7-sth2;si disse kommer til at fremtraede
som en integreret del af bebyggelsen. Facaden i stue-
etagen under 'Metrotorvet’ mod Metroen skal fremsta i
overvejende straekmetal og/eller beton, og skal gives et
samlet arkitektonisk/kunstnerisk udtryk. Veern mod
"Metrotorvet’ (i 1.sal’s hgjde) skal udferes i overvejende
tranparent glas. Den samlede facade skal godkendes af
Teknik- og Miljeforvaltningen.

g) Den pa Tegning nr. 2A og pa Tegning nr. 4 muliggjorte
bygning til overdeekket cykelparkering og teknik skal
udferes med facaderi streekmetal eller lignende og
skal gives et samlet arkitektonisk udtryk svarende til
Tegning nr. 8. Facaden skal godkendes af Teknik- og
Miljeforvaltningen.

Stk. 3. Altaner

f)Boliger skal i videst muligt omfang forsynes med op-
holdsaltaner eller tagterrasser. Opholdsaltaner mod gade
skal udferes som indeliggende altaner med brystninger,
der flugter med facaderne, eller med et lodret altan/kar-
napmotiv.

Stk. 4. Udkragning over offentlig vej

Boligbebyggelse, jf. Tegning nr. 2B og Tegning nr. 4, kan
udkrage over offentlig vej som angivet og i boligblokkenes
fulde hgjde.

Bebyggelse kan mod Vanlgse Torv og i minimum 10 m’s
hojde pasaettes en permanent baldakin, jf. Tegning nr. 4.
Baldakinen skal udferes i stal og glas. Udkragninger og
baldakin ma ikke veere til gene for trafik og treebeplant-
ning og skal godkendes af Teknik- og Miljeforvaltningen.

Stk. 35. Udformning af baeredygtige elementer

Facader og tagflader kan, hvor det er solorienteringsmaes-
sigt velbegrundet, udformes med mulighed for at udnytte
solenergi. Baeredygtige elementer, solceller og lignende
skal integreres i facadens/ tagfladens arkitektur eller ud-
formes som selvsteendige arkitektoniske elementer af hgj
kvalitet. Flade tage med en haeldning under 30 grader skal
begronnes.

Kommentar

Solceller kan med fordel placeres pa syd- og sydvestvendte
tage.

Begrenning af tagflader forsinker og reducerer regnvan-
dets udledning til kloak, seenker lufttemperaturen om
sommeren, reducerer nedbrydningen af tagfladerne og
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optager CO,. Dette hindrer ikke, at der kan etableres sol-
celler pa tagfladen eller som halvtag/ konstruktion over
tagfladen.

Stk. 4-6. Vinduer

I vinduer ma kun anvendes planglas. I boligbebyggelse
ma vinduer kun fremtraede med klart glas. I erhvervs-
bebyggelse kan herudover anvendes let tonet eller svagt
coatet glas. Butiksfacader skal fremtraede med udstil-
lingsvinduer i klart glas. Vinduer ma ikke bleendes ved
tilkleebning eller lignende saledes, at de far karakter af
facadebekledning.

Kommentar

Lokalplanen fastleegge (butiks)facader mod omgivelserne
(ikke inde i centret). St