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Dette bilag har til formal at opliste og forklare de vesentlige

@ndringer i lokalplanforslag ‘Lindgreens Allé 11" i forhold til
lokalplan 550 “Lindgreens Allé”.
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Anders Klintgaard

Nr. Paragraf i lokalplan
550 med vaesentlig
endring

ZEndring i lokalplanforslaget

1 § 3,stk. 2aogb

Bestemmelsen om almene boliger i delomrade C i lokalplan 550 er ugyldig. Kravet til
almene boliger er derfor nedjusteret i lokalplanforslaget. Zndringen er sket for at
lokalplanforslagets krav til almene boliger kan handhaves og stemmer overens med de
planmzssige intentioner i lokalplan 550, om at 25 % af boligerne i lokalplansomradet

skal vere almene.

2 §4, stk. 10d

Lokalplan 550 fastlegger, hvor der kan etableres nedkgrsler til parkeringskaldre i
omradet. Ifglge lokalplanen kunne en mulig nedkgrsel til parkeringsparkeringskeelder
etableres mod Holmbladsgade. Grundejeren har gnsket, at nedkgrslen flyttes i det nye
lokalplanforslag. Lokalplanforslaget flytter nedkgrslen mod @st, sa de eksisterende
bevaringsverdige treer mod Holmbladsgade kan bevares.

3 §5,stk. 1d

Bestemmelsen i lokalplan 550 om, at bebyggelsesprocenten kan overskrides ved
bevaringsverdigt byggeri var uklar og er i lokalplanforslaget erstattet af en precis
bestemmelse. Med lokalplanforslaget bliver det klart, at etageareal i bevaringsvardige
bygninger kan etableres udover bebyggelsesprocenten, hvis overskridelsen er ngdvendig
for den fortsatte anvendelse af den enkelte bevaringsverdige bygning. Der er en
verserende klagesag hos Planklagen@vnet, som omhandler den uklare bestemmelse i
lokalplan 550. Teknik- og Miljgforvaltningen forventer ikke, at Planklagen@vnet har
truffet afggrelse i sagen, nér lokalplanforslaget skal vedtages endeligt.

4 § 5, stk. 2a

Placeringen af byggefeltet pa Lindgreens Allé 9 i lokalplan 550 er blevet justeret i
lokalplanforslaget. ndringen er sket, fordi det i byggesagsbehandlingen har vist sig, at
placeringen af byggefeltet i lokalplan 550 ggr det byggeteknisk besvearligt at opfere
byggeri pa Lindgreens Allé 7 og 9 uden risiko for brandspredning pa tveers af
matrikelskel. Nér byggefeltet pa Lindgreens Allé 9 er justeret med lokalplanforslaget,
kan byggeri pa ejendommen og naboejendommen opfgres uden risiko for brandsmitte.
Zndringen har medfgrt konsekvensrettelser pa alle illustrationer og de gvrige tegninger i

lokalplanforslaget.
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Andring i lokalplanforslaget

§5, stk. 4

Bestemmelsen om bygninger, der forudszttes bevaret i lokalplan 550, er udgaet i
lokalplanforslaget, da en afggrelse fra Planklagenavnet har slaet fast, at bestemmelsen
ikke kunne beskytte de bygninger, den omfattede, mod nedrivning. Der udpeges i stedet
yderligere tre bevaringsvardige bygninger i omradet i lokalplanforslaget. ZEndringen
sker for at sikre, at det serlige kulturhistoriske miljg i omradet bliver bevaret i hgjere
grad.

Bygningerne, der er udpeget som bevaringsverdige i lokalplanforslaget, er:
Hovedbygningen pa Strandlodsvej 1c, Hovedbygningen pa Strandlodsvej 5,
Hovedbygningen, et sidehus og et baghus pa Strandlodsvej 9, Hovedbygningen pa
Strandlodsvej 11A, Hovedbygningen pa Lindgreens Allé 12 samt Hovedbygningen pa
Lindgreens Allé 14. Baggrunden for @ndringen er n&rmere beskrevet i bilag 6.

Tre bygninger, som var forudsat bevaret i lokalplan 550, er ikke omfattet af
bevaringsbestemmelser i lokalplanforslaget. De tre bygninger er: Hovedbygningen pa
Strandlodsvej 3 samt to baghuse pa Strandlodsvej 9. Baggrunden for &ndringen er
narmere beskrevet i bilag 6.

§ 5, stk. Se

Bestemmelsen i lokalplan 550, der giver mulighed for tagetager o.lign. udover det
muliggjorte etageantal, er blevet indarbejdet i det mulige etageantal i lokalplanforslaget.
Dog ikke ved bevaringsverdigt byggeri. Andringen ift. etageantal tydeligggr, hvor
mange etager der kan etableres i de enkelte byggefelter, men den muligggr ikke flere
etager end lokalplan 550. Som konsekvens af @ndringen viser tegning 4a i
lokalplanforslaget generelt én etage mere i de enkelte byggefelter end den tilsvarende
tegning nr. 4 i lokalplan 550.

I sammenhzng med ovenstaende sikrer lokalplanforslaget, at den hgjest muliggjorte
etage skal tilbagerykkes mindst 1,5 m fra facaden. Det sikrer, at de gverste etager far
karakter af at vaere tagetager.

§ 5, stk. 5b

Bestemmelsen i lokalplan 550 med krav til gesimshgjde for nybyggeri i 1-6 etager er
udgaet af lokalplanforslaget og i stedet fastleegger lokalplanforslaget bestemmelser om
bygningernes maksimale hgjder. Endringen tydeligggr, hvor hgjt byggeriet i omradet
kan blive, men den muligggr ikke hgjere byggeri end lokalplan 550.

§ 10, stk. 1

Kravene til terreenniveauer i omradet er blevet omformuleret fra en cirka-kote i lokalplan
550 til et spaend i lokalplanforslaget. Lokalplanforslaget sikrer samtidig, at der bliver
etableret en glidende overgang imellem de forskellige terr@nniveauer. Andringen sker
for at tydeligggre, hvilke terreenniveauer der kan komme i omradet, og for at sikre, at der
kun bliver etableret stgttemure i omradet ved adgange til bygninger, ved udvendige
trapper og nedkgrsler til parkeringsk®ldre, samt ved cykelparkering, der integreres i
terreenet. Endringen vedrgrende stgttemure er ogsa indarbejdet pa baggrund af et gnske

fra en grundejer.

Generelt

Bestemmelserne i lokalplan 550 er generelt blevet justeret i lokalplanforslaget, sa alle
bestemmelser er i overensstemmelse med forslag til Kommuneplan 2019. Det betyder
blandt andet, at kravene til parkering er blevet &ndret, og at muligheden for at etablere
sma boliger er blevet gget. Videre fastlegger lokalplanforslaget, at kollegie- og
ungdomsboliger kan udggre op til 30 % af boligandelen i omradet, og at disse boliger
ikke skal indga i fastleggelsen af den gennemsnitlige boligstgrrelse i omradet.
Forvaltningen indstiller nu enkelte @ndringer af lokalplanforslaget, sa den endelige
lokalplan er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019. Andringerne fremgér af bilag
5 0g6.
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10 Ny skabelon Lokalplanforslaget er udarbejdet efter Kgbenhavns Kommunes nye lokalplanskabelon.

Den nye skabelon blev forelagt Teknik- og Miljgudvalget pa mgdet den 4. februar 2019.
Lokalplan 550 er sdledes gennemgaende blevet rettet. Dog saledes, at principperne og
intentionerne i lokalplan 550 i hgj grad bliver viderefort. Den nye skabelon sikrer, at
bestemmelserne i lokalplanforslaget er mere klare og entydige ift. den mulige udvikling
af omradet. Teknik- og Miljgforvaltningen vurderer, at den nye opbygning af
lokalplanforslaget pa sigt vil komme alle parter til gavn.

Med udgangspunkt i den nye skabelon er der flere forhold, der ikke leengere bliver
reguleret i omradet.

Lokalplanforslaget giver fortsat mulighed for en bebyggelsesprocent pa 150 % for
omradet under ét. I overensstemmelse med skabelonen forudsatter det efter
lokalplanforslaget dog dispensation, hvis bebyggelsesprocenten gnskes beregnet for
mere end én ejendom. Endringen ggr det lettere for kommunen at handtere, hvordan
byggeretter kan flyttes internt i omradet.
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