Byens Udvikling
Teknik- og Miljeforvaltningen

Notat

Bilag 5 - Notat om henvendelser modtaget i
heringsperioden og den supplerende hering

Der er modtaget i alt 14 henvendelser under den offentlige haring og
den supplerende hering, jf. bilag 4. To heringssvar er enslydende og
indsendt under samme navn.

Andringer i lokalplanen

Pa baggrund af hgringen og den endelige kommuneplan 2019 foreslas
enkelte mindre eendringer i lokalplanbestemmelserne. £ndringerne
om boligsterrelser og parkeringsnormer har veeret sendt i supplerende
hering hos grundejerne i omrédet.

e §3 Anvendelse, stk. 4a: "Ingen boliger, herunder boliger, der
fremkommer ved opdeling af eksisterende boliger, md veere

2n

mindre end 50 m<" eendres til: "Ingen boliger, herunder boliger,

der fremkommer ved opdeling af eksisterende boliger, mé&

veere mindre end 40 m2"

e §3 Anvendelse, stk. 4d: “Boligerne i sadanne boligformer skal
have en starrelse pd mindst 75 m? i gennemsnit” eendres til:
“Boligerne i sddanne boligformer skal have en starrelse p&
mindst 65 m?igennemsnit”

e §4 \Veje, stk. 4: "Overkarsler skal placeres, som vist pa tegning
3a" tilfgjes: Overkarsler til parkering i konstruktion i keeldre skal
placeres, som vist pa tegning 3a”

e §5, stk 1, Bilparkering: "Parkeringsdaekningen skal veere af
storrelsesordenen og ma ikke overstige 1 parkeringsplads pr.
175 m? etageareal, dog 1 parkeringsplads pr. 150 m?
etageareal til erhverv, 1 parkeringsplads pr. 200 m? etageareal
til institutioner, 1 parkeringsplads pr. 100 m? etageareal til
detailhandel, 1 parkeringsplads pr. 600 m? etageareal til
kollegie- og ungdomsboliger samt 1 parkeringsplads pr. 500
m? etageareal til plejeboliger.” eendres til:
"Parkeringsdaekningen skal veere af starrelsesordenen og ma
ikke overstige 1 parkeringsplads pr. 250 m? etageareal, dog 1
parkeringsplads pr. 214 m? etageareal til erhverv, 1
parkeringsplads pr. 286 m? etageareal til institutioner, 1
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parkeringsplads pr. 143 m? etageareal til detailhandel, 1
parkeringsplads pr. 857 m? etageareal til kollegie- og
ungdomsboliger samt 1 parkeringsplads pr. 714 m? etageareal
til plejeboliger.”

e §5,stk. 2 Cykelparkering: "Der skal mindst etableres folgende
pladser pr. 100 m? etageareal:
Boliger: 3 pladser
(..)
For boliger, erhverv og butikker skal 1 pladser pr. 500 m? ud af
det samlede kraeevede antal pladser vaere til pladskreevende
cykler. For daginstitutioner skal 2 pladser pr. 500 m? ud af det
samlede kreevede antal pladser veere til pladskreevende cykler.”
aendres til: "Der skal mindst etableres falgende pladser pr. 100
m? etageareal:
Boliger: 4 pladser
(..)
For boliger skal 1 pladser pr. 100 m? ud af det samlede kraevede
antal pladser veaere til pladskraesvende cykler.
For ungdomsboliger, erhverv og butikker skal 1 plads pr. 500
m? ud af det samlede kreevede antal pladser veere til
pladskraevende cykler. For daginstitutioner skal 1 plads pr. 250
m? ud af det samlede kraevede antal pladser veere til
pladskraevende cykler.”

e §13 Grundejerforening tilfgjes en ny kommentar: ” De
grundejere, der veelger at benytte deres ejendom som hidtil, er
ikke forpligtiget til medlemskab af den nye grundejerforening.”.

e Ny §7, stk 7 tilfejes: Bygninger, og det saeedvanlige
bygningsinventar, der er centralt for al drift af bygningen, skal
udformes, sa det er sikret mod en stormflod med et
sikringsniveau pd 2,5 m over dagligt vande.”

Desuden aendres redegerelsen afsnit om stormflodssikring i
overensstemmelse med ovenstdende.

e §8 Ubebyggede arealer, stk. 5: "Terraeenet skal etableres med en
glidende overgang imellem de viste terreenniveauer " sendres
til: "Terrsenet skal etableres med en glidende overgang imellem
de viste terreenniveauer samt imellem terreenet og adgange til
bygninger".

e Tegning 3a, signaturen for: "Overkearsel til parkering” tilfejes
"Overkearsel til parkering i konstruktion i kaeldre"
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Baggrunden for endringerne uddybes nedenfor og i bilag 6.
Derudover foretages der fa redaktionelle eendringer af teknisk karakter.

Henvendelser fra myndigheder og andre offentlige instanser
Banedanmark og Metroselskabet, henvendelserne 1 og 2, oplyser, atde
ikke har bemeerkninger til lokalplanforslaget.

Energinet Eltransmission, henvendelse 6, gar opmaerksom pé det
eltransmissionsanleeg, som graenser op til lokalplanomradet. Ved
nybyggeri til boliger og institutioner skal der tages hensyn til to elkabler
og det samme geelder ved gravearbejde neer jordkabler.

Bemeerkninger:
Haringssvaret vedrarer konkret nybyggeri i omradet og ikke selve
indholdet i lokalplanforslaget.

Heringssvar fra Amager @st Lokaludvalg
Amager @st Lokaludvalg, henvendelse nr. 3 og 2A, oplyser, at de ikke
har bemeerkninger til lokalplanforslaget.

Andre hegringssvar
Henrik Bay-J@rgensen, henvendelse 4

Henrik Bay-Jergensen fra Bayarch KBH, henvendelse 4, har indsendt et
hgringssvar pa vegne af ejeren af det bevaringsveerdige pakhus i
lokalplanomradet pa matr.nr. 30i Sundbygster Lindgreens Allé 12.

I henvendelsen bliver det problematiseret, at lokalplanforslagets
bestemmelser om byggeriets omfang ikke muligger en fuldsteendig
realisering af lokalplanforslagets bebyggelsesplan pa matr.nr. 30i.
Ifalge henvendelsen fastleegger lokalplanforslaget en for lav byggeret i
omradet, ogsé selvom lokalplanforslaget muligger dispensation til at
overfgre byggeret mellem ejendomme i omradet. Ifelge henvendelsen
vil konsekvensen veere, at lokalplanens intention om at skabe et
bykvarter med karré-struktur, der kan danne ramme om private
gardrum og nye offentlige pladser mv., ikke vil blive realiseret fuldt ud.
Herunder henviser henvendelsen konkret til, at byggeriet pa to
visualiseringer i lokalplanforslagets redegerelse ikke kan blive realiseret.
| henvendelsen bliver der desuden refereret til, at der i forbindelse med
opferelse af nybyggeri pa matr.nr. 30i vil blive etableret to dbne
bilramper fra Lindgreens Allé til parkeringskeelderen under nybyggeriet
pé ejendommen. Og ifelge henvendelsen vil ramperne komme til at
henligge som abne slidsker til gene for omradet, nar
bebyggelsesplanen ikke kan realiseres fuldt ud.

I henvendelsen bliver der udtrykt et anske om en sget byggeret pé
matr.nr. 30i, s& bebyggelsesplanen i lokalplanforslaget kan realiseres
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fuldt ud dette sted. Desuden bliver der opstillet fem konkrete forslag til,
hvordan en @get byggeret kan indarbejdes i den endelige lokalplan.

| henvendelsen bliver der afslutningsvist henvist til, at Amager @st
Lokaludvalg i henvendelsen af den 3. oktober 2019 tilslutter sig
bebyggelsesplanen i lokalplanforslaget.

Bemeaerkninger:

Formalet med lokalplanforslaget er at rette uklare bestemmelser og
bestemmelser med fejl i den hidtil geeldende lokalplan 550, samtidig
med at intentionerne og principperne for omrddets udvikling bliver
fastholdt. Lokalplanforslagets bestemmelser om bebyggelsesprocent
(byggeretten) er en del af de viderefarte principper fra lokalplan 550.
Principperne for omradet blev fastlagt med Borgerrepraesentationens
vedtagelse af lokalplan 550 den 31. maj 2017. Det vil forudseette ny
haring af lokalplanforslaget, hvis principperne for omradets
udbygning skal s&endres.

Det er lokalplanforslagets bestemmelser om bebyggelsesprocent og
ombygning af bevaringsveerdige bygninger, der alene fastleegger
byggeretten i lokalplanomrdadet. Desuden muligger lokalplanforslaget
dispensation til en @get byggeret p& en ejendom mod, at byggeretten
paen anden ejendom i omradet mindskes tilsvarende. Endelige
afgerelser herom vil blive truffet pa baggrund af konkrete ansegninger
om dispensation til endrede byggeretter i omrdadet. Det bemaerkes
desuden, at der fortsat er flere starre ejendomme i lokalplanomradet,
som ikke er blevet udviklet efter bestemmelserne i den hidtil geeldende
lokalplan/lokalplanforslaget.

Lokalplanforslagets bestemmelser om placering af byggefelter,
maksimale etageantal og maksimale bygningshajder fastleegger kun
rammerne for, hvordan byggeretten kan udnyttes. Lokalplanforslaget
fastlaegger ikke bestemmelser om de mindste bygningshgjder og
mindste etageantal. Derfor kan grundejeren af matr.nr. 30i udnytte sin
resterende byggeret til at feerdiggere ejendommens karré-struktur
mod Streedet og Lindgreens Allé oven pa de omtalte to abne bilramper
i overensstemmelse med intentionerne og principperne i bade den
hidtil geeldende lokalplan og lokalplanforslaget. Enten ved nybyggeri,
der er lavere og har feerre etager end lokalplanforslaget muligger, eller
eventuelt ved at grundejeren opnar dispensation til en aget byggeret.

Rasmus Christiansen, henvendelse 5

Rasmus Christiansen, Kgbenhavn S, henvendelse 5, udtrykker et hab
om, at lokalplanforslagets muligheder for forskellige facadematerialer
og farver kommer i spil pa nybyggeriet i lokalplanomradet.
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Bemeerkninger:

Lokalplanforslaget fastleegger bestemmelser om bebyggelsens
facader og herunder hvordan de udpegede facader a - d skal
udformes og adskille sig fra hinanden. Derudover sikrer
lokalplanforslaget facaderne pa den bevaringsveerdige bebyggelse i
omrdadet. Forvaltningen vurderer p& den baggrund, at
lokalplanforslaget imedekommer henvendelsen uden seendringer.

Thomas Guldborg, henvendelse 7 og 1A

Thomas Guldborg, henvendelse 7 og A, skriver pa vegne

af Topdanmark Ejendom A/S, der ejer ejendommene Holmbladsgade
136 - 138 samt Strandlodsvej 1C i lokalplanomradet. Grundejeren har
indsendt et hgringssvar i den offentlige hgring og et uddybende
heringssvar i den supplerende hering.

Lokalplanforslaget udleegger ejendommen Strandlodsvej 1C til
udelukkende serviceerhverv, hvorfor grundejeren @nsker, at der pa
ejendommen Holmbladsgade 136 - 138 kan etableres flere end de 65 -
75 % boliger, som lokalplanforslaget tillader. Som alternativ gnsker
grundejeren, at der ogsd muliggeres 65 - 75 % boliger pa ejendommen
Strandlodsvej 1C. Grundejeren mener, at der ellers kommer for meget
serviceerhverv pa de to ejendomme tilsammen.

Grundejeren gnsker med henvisning til, at flere dagligvarekeeder har
ytret enske om en dagligvarebutik i lokalplanomradet, at den endelige
lokalplan muligger en dagligvarebutik pé op til 1.200 m? inden for
afgreensningen af bydelscentret.

Grundejeren refererer til, at Topdanmark ogsé ejer
kontorejendommene pa Holmbladsgade 133 og 139 uden for
lokalplanomradet. TopDanmarks ubebyggede ejendom
Holmbladsgade 136 - 138, der er omfattet af lokalplanforslaget,
udnyttes i dag til 118 parkeringspladser for kontorejendommene.

Grundejeren gnsker, at den endelige lokalplan sikrer mulighed for, at de
118 eksisterende parkeringspladser pa Holmbladsgade 136 - 138 kan
etableres udover den parkeringsnorm, der er fastlagt i
lokalplanforslaget. Helst ved at der bliver udarbejdet et
kommuneplantilleeg sidelebende med lokalplanforslaget. Grundejeren
gnsker pa sigt at etablere de ekstra parkeringspladser i en keelder under
nybyggeri pad Holmbladsgade 136 - 138.

Grundejeren fremsaetter sine parkeringsgnsker med henvisning til, at
parkeringsnormen i lokalplan Jenagade ikke kan opfyldes for
kontorbyggerierne pad Holmbladsgade nr. 133 og 139. Desuden mener
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grundejeren, at parkeringsgnskerne er forenelig med intentionerne i
lokalplan 479 Jenagade og det faktiske parkeringsbehov i omradet.

Grundejeren har tidligere veeret i dialog med forvaltningen ift.
parkeringsgnskerne. Sammen med hgringssvaret fra den supplerende
hering er der fremsendt kopier af et mgdenotat og en tidligere
ansggning om dispensation fra lokalplan Jenagade til den gnskede
parkering.

Grundejeren gnsker med henvisning til lysforhold og
byggemuligheder, at bestemmelsen om placering af penthouse-etager
ikke skal geelde for de nordvendte facader pa byggeriet langs
Holmbladsgade. Grundejeren foreslar, at den endelige lokalplan som
alternativ kan fastleegge bestemmelser om facadematerialer, hvis
lokalplanforslagets bestemmelser om penthouse-etager bunderi et
gnske om varierede facader.

Bemeerkninger:

Formalet med lokalplanforslaget er udelukkende at rette op pd& de
uklare bestemmelser og fejl i den hidtil geeldende lokalplan, samtidig
med at intentionerne og principperne bag lokalplanen bliver sikret. En
andring i den mulige boligandel og en muliggerelse af
dagligvarebutikker vil &endre principperne for omrddet, der blev
fastlagt med Borgerrepraesentationens vedtagelse af den hidtil
geeldende lokalplan.

Parkeringsnormen i lokalplan Jenagade medfarer ikke et krav om
yderligere parkering til de eksisterende kontorbyggerier pd
Holmbladsgade nr. 133 og 139. Det skyldes, at kontorbyggerierne er
eksisterende, lovlige forhold, der blev tilladt og indrettet inden
vedtagelsen af lokalplan Jenagade uden kravom de 118
parkeringspladser pd Holmbladsgade 136 - 138.

Kommuneplan 2019 giver generelt mulighed for faerre
parkeringspladser end Kommuneplan 2015. Med udgangspunkt i
kommuneplan 2019 kan lokalplanforslaget ikke eendres, sa den
endelige lokalplan giver mulighed for grundejerens parkeringsansker.
Det skyldes primeert, at grundejeren @nsker mere parkering end
Kommuneplan 2019 muligger. Desuden muligger kommuneplanen
kun lokalplanleegning for et fastlagt antal parkeringspladser til
nybyggeri eller eendret anvendelse af eksisterende bebyggelser.

Godkendelse af grundejerens 118 parkeringspladser pda
Holmbladsgade 136 - 138 forudsaetter dispensation fra lokalplan
Jenagade. Dels fordi parkeringspladserne knytter sig til byggeri i dette
lokalplanomrade. Dels fordi omfanget af den @nskede parkering
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overstiger parkeringsnormen i denne lokalplan. Lokalplanforslag
Lindgreens Allé Il er i sig selv ikke til hinder for, at der etableres
parkering i lokalplanomradet til byggeri uden for lokalplanomradet.
Forvaltningen har isinde at fremlaegge grundejerens ansagning om
dispensation til behandling i Teknik- og Miljsudvalget, ndr lokalplan
Lindgreens Allé Il er vedtaget endeligt.

Lokalplanforslagets bestemmelser om placering af penthouse-etager
sikrer, at de hajeste byggerier i omrdadet syner mindre fra gadeniveau.

Ole Damsgaard, henvendelse 8

Ole Damsgaard fra Danmarks Naturfredningsforening, henvendelse 8,
giver udtryk for, at lokalplanforslaget i hgjere grad burde fremme
bynaturen i omradet. | henvendelsen bliver der udtrykt undren over, at
en treeraekke i lokalplanomradets sydlige greense ikke bliver udpeget
som bevaringsveerdig.

| henvendelsen udtrykkes et anske om, at lokalplanen skal fastleegge
bestemmelser, som sikrer et mindste antal treeer i omréadet, og at treeer
skal veere af hjemmehgrende danske arter.

| henvendelsen gives der udtryk for, at det ift. stgj umiddelbart strider
mod kommuneplanforslag 2019, at lokalplanforslaget giver mulighed
for boliger i bebyggelsen ud mod Strandlodsve;j.

Bemeerkninger:

Lokalplanforslaget fastlaegger flere bestemmelser, der er med til at
sikre bynatur i lokalplanomradet, herunder bestemmelser om
sterrelsen pa friarealer, den maksimale befestelsesgrad pa byrum,
mindstegraden af graes/beplantning i gardrum, indretning af
kantzoner, bevaringsvaerdige traeer, mindste antal nye treeer med
placering i omrddet og grenne tage. Forvaltningen vurderer p& den
baggrund, at lokalplanforslaget er med til at sikre bynatur i omradet.

| forbindelse med nybyggeriilokalplanomradet 449 Strandlodsvej er
der blevet dispenseret til at feelde en raekke Poppeltraeer, der stod op
mod greensen til lokalplanforslagets omrade (neer Poppelstien). Det er
et vilkar i dispensationen, at der skal plantes en ny traersekke af
minimum 24 treeer dette sted, ndr nybyggeriet er feerdigt.

Lokalplanforslagets § 8, stk. 11, og tegning éd fastleegger, hvor mange
treeer, der skal etableres de enkelte steder i lokalplanomradet. Desuden
fastleegger § 8, stk. 11, hvor store traeerne i byrummene skal veere, nar
de bliver plantet.
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| overensstemmelse med den hidtil geeldende lokalplan fastleegger
lokalplanforslaget ikke, hvilke konkrete treearter, der skal etableres i
omradet.

Forvaltningen vurderer, at lokalplanforslaget er i overensstemmelse
med kommuneplan 2019 ift. stej, da det som beskrevet i redegorelsen
er forventet, at det udenders stajniveau p& facaderne ud mod
Strandlodsvej vil blive op til 68 dB, ikke over.

Henrik Vibe-Hastrup, henvendelse 9 og 10

Henrik Vibe-Hastrup, henvendelse 9 og 10, ejer ejendommen matr.nr.
30H Sundbygster, Kebenhavn, Lindgreens Allé 4. Grundejeren har
indsendt sit heringssvar til det farste lokalplanforslag ‘Lindgreens Allé’
igen suppleret med nye bemeerkninger og bilag.

Grundejeren ger opmeaerksom p4, at vedkommende tilbage i 2017
klagede til planklagenaevnet over indholdet i lokalplan 550 ‘Lindgreens
Allé’. Grundejeren forklarer, at planklagenaevnet ikke har truffet
afgerelse i sagen, og vedkommende mener, at det skyldes manglende
bemeaerkninger fra Kebenhavns Kommune.

Grundejeren gnsker, at den endelige vedtagelse af lokalplanforslaget
bliver udsat, og at der i @vrigt ikke bliver behandlet byggesager efter
den hidtil geeldende lokalplan, fer planklagenaevnet er kommet med en
afgerelse. Det geelder ogsa pé ejendommen Strandlodsvej 5, hvor
grundejeren undres over, at der er flyttet folk ind i bygningen, inden
vedkommendes klage til planklagenaevnet er blevet afgjort.

Grundejeren gnsker, at lokalplanforslagets mulige nedkersel til
parkeringskeelder nord for matr.nr. 30H skal flyttes. Grundejeren mener,
at placeringen over for vedkommendes ejendom vil veere generende.

Grundejeren gnsker, at lokalplanforslagets mulige bygningshejder
omkring matr.nr. 30H bliver reduceret for, at vedkommendes ejendom
ikke bliver lukket inde af hgje bygninger med begraeensede muligheder
for kig til himmel og reduceret lysindfald. Grundejeren kan ikke
acceptere byggerier, der overstiger hgjden pa det eksisterende
byggeri. Grundejeren bemeerker, at flere af de eksisterende huse langs
Lindgreens Allé er smé huse med forhaver, der er bygget i slutningen af
1800-tallet med deres eget udtryk og historie. Grundejeren opfordrer
til, at dette lille omrade udpeges som bevaringsveerdigt i lokalplanen,
og vedkommende vedheefter en udtalelse herom fra Kebenhavns
Museum. Hvis ikke dette kan lade sig gere, kreeves det, at grundejerens
egen bygning bliver det.
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Grundejeren frabeder sig, at vedkommendes ejendom indgar i
lokalplanforslagets omrade til almene boliger. Seerligt med henvisning
til en forventning om, at det mindsker ejendomsveerdien.

Grundejeren gnsker, at den endelige lokalplan effektivt regulerer,
hvordan byggeretten kan fordeles i omradet. Desuden mener
grundejeren, at en grundejers byggeret ikke skal kunne begraenses af
byggeri pé andre ejendomme i omradet.

Grundejeren gnsker, at vedkommendes ejendomsskat ferst stiger, nar
byggeretten péd ejendommen er udnyttet. Seerligt fordi grundejeren
gnsker at blive boende pa sin ejendom med de nuvaerende forhold.
Grundejeren gnsker desuden en klausul om ovenstdende.

Med udgangspunkti et brev fra forvaltningen udtrykker grundejeren et
gnske om, at grundejere ikke skal have medlemspligt af
grundejerforeningen, far byggeretten pa deres ejendomme er
udnyttet. Desuden gnsker grundejeren, at lokalplanforslagets
bestemmelser om grundejerforeninger eendres tilbage til
formuleringerne i den hidtil geeldende lokalplan.

Grundejeren mener, at vedkommende reelt ikke er blevet hgrt om
indholdet af lokalplan 550 ‘Lindgreens Allé’.

Grundejeren henviser afslutningsvist til pressens beskrivelse af
vedkommendes situation.

Bemeaerkninger:

Planklagenavnet har den 6. februar 2020 truffet afgerelse i
grundejerens klage over kommunens endelige vedtagelse af lokalplan
550 Lindgreens Allé. Planklagenasvnet har ikke givet medhold i klagen.

Det er alene planklagenavnet, der kan afgere, hvor vidt en klage over
en bekendtgjort lokalplan har opssettende virkning. Da
planklagenavnet inden deres afgaerelse ikke meddelte, at
grundejerens klage over den hidtil gaeldende lokalplan havde
opseettende virkning, var kommunen siden 2017 og indtil
offentliggerelsen af lokalplanforslaget forpligtiget til at behandle
byggesager efter byggemulighederne i den pagaeldende lokalplan.
Det gjaldt ogsa ift. byggetilladelsen til ungdomsboliger i den
bevaringsveerdige bygning pd ejendommen Strandlodsvej 5, nord for
matr.nr. 30H.

Forvaltningen vurderer fortsat, at det ikke er muligt at udvikle
lokalplanomradet med udgangspunkt i grundejerens ejendom, som er
en mindre villa, og de omkringliggendes bygningers hajder. Det
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skyldes, at omrddet omkring Lindgreens Allé i bade Kommuneplan
2015 og kommuneplanforslag 2019 er udpeget som en del af
byudviklingsomradet Nordestamager. Formalet med
lokalplanforslaget er desuden udelukkende at rette op p& de uklare
bestemmelser og fejl i den hidtil gaeldende lokalplan, samtidig med at
intentionerne og principperne bag lokalplanen bliver sikret. &£ndringer
i byggemulighederne p& og omkring matr.nr. 30H vil eendre
principperne for omrdadet, der blev fastlagt med
Borgerrepraesentationens vedtagelse af den hidtil geeldende lokalplan.
Det samme geelder ift. henvendelsen vedrerende bestemmelsen om
placering af almene boliger.

Der har vaeret foretaget vurderinger af de eksisterende bygningers
bevaringsveerdi, og det er ikke fundet, at de tre villaer langs Lindgreens
Allé i sig selv har en bevaringsveerdi, som er haj nok til, at de udpeges
som bevaringsverdige. Desuden er der udpeget flere
bevaringsveerdige ejendomme i lokalplanforsiaget, og der er saledes
taget hgjde for en fortselling om Amagers tidlige udbygningshistorie.

Lokalplanforslaget fastleegger, at alle grundejere i omradet som
udgangspunkt har en byggeret svarende til 150 % af starrelsen pa
deres ejendom. Derudover muligger lokalplanforslaget, at der bliver
dispenseret til en hgjere byggeret p& en efendom mod, at byggeretten
mindskes tilsvarende p& en anden ejendom. Pa den mdade sikrer
lokalplanforslaget, at kommunen har en indflydelse pa fordelingen af
byggeretter i omradet. Forvaltningen vurderer derfor, at henvendelsen
om fordeling af byggeretter erimadekommet uden sendringer ved
endelig vedtagelse af lokalplanen.

Planlovens formdl fastleegger, at fysisk planlaegning skal ske med
udgangspunkt i en planmaessig og samfundsgkonomisk
helhedsvurdering. Heraf falger det, at individuelle skonomiske
interesser ikke m&a danne grundlag for fysisk planlaegning, ej heller
lokalplanleegning. Videre er fysisk planlaegning erstatningsfri
regulering. Desuden skal det bemeaerkes, at det alene er
Skattemyndigheden, der fastleegger ejendomsskatter. Dette forhold
kan Kebenhavns Kommune ikke aendre pq, ej heller med seerlige
klausuler.

Forvaltningen kan bekraefte, at de grundejere, der vaelger at benytte
deres ejendom som hidltil, ikke er forpligtiget til medlemskab af den nye
grundejerforening i lokalplanomréadet. Pa baggrund af henvendelsen
foreslar forvaltningen, at der ved den endelige vedtagelse af
lokalplanen bliver indarbejdet en kommentar til§ 13 om
grundejerforeninger, der forklarer ovenstdende.

10/20



Byplan Syd 11/20

Lokalplanforslagets &endrede formuleringer af bestemmelsen om
grundejerforening er sket i forlaengelse af Kebenhavns Kommunes nye
skabelon for lokalplaner, som generelt sikrer gennemgdende, klare og
entydige bestemmelser.

Forvaltningen skal bemaerke, at grundejeren er blevet hert omkring
indholdet i den hidtil geeldende lokalplan og lokalplanforslaget i
overensstemmelse med planlovens bestemmelser om haringer.

Poul Erik Bech, henvendelse 11

Poul Erik Bech fra EDC Projekt, henvendelse 11, har indsendt et
heringssvar pa vegne af grundejeren af matr.nr. 3515 Sundbygster,
Kegbenhavn, Lindgreens Allé 16 - 18.

Lokalplanforslaget udleegger matr.nr. 3515 til institution, og i
henvendelsen bliver der redegjort for, at dette begreenser grundejerens
muligheder for at udnytte ejendommen pa lige vilkdr med grundejerne
af naboejendommene. Med det udgangspunkt bliver der gjort
opmeerksom pé, at grundejeren af matr.nr. 3515 maske vilanmode om
kommunens overtagelse af eiendommen pa markedskonforme vilkar.

Bemeerkninger:

Formdlet med lokalplanforslaget er udelukkende at rette op pd de
uklare bestemmelser og fejl i den hidtil geeldende lokalplan, samtidig
med at intentionerne og principperne bag lokalplanen bliver sikret. En
aendring i anvendelsen af matr.nr. 3515 til andet end institutionsformal
vil &@ndre principperne for omrdadet, der blev fastlagt med
Borgerrepraesentationens vedtagelse af den hidtil geeldende lokalplan.

Grundejeren har sidenhen indsendt en anmodning om, at kommunen
overtager matr.nr. 3515. Pa den baggrund er der er indledt en konkret
dialog om kommunens mulige overtagelse af ejendommen. Der vil
blive truffet en afgerelse om overtagelse af ejendommen efter den
endelige vedtagelse af lokalplan Lindgreens Allé II.

Kim Johansen, henvendelse 12

Kim Johansen fra Damgérs Boligselskab, henvendelse 12, ejer matr.nr.
30i Sundbygster, Lindgreens Allé 12. Grundejerens hgringssvar bestar
af en raeekke punkter. Grundejeren gnsker, at:

1. Billeder fra den hidtil geeldende lokalplan bear tilpasses det der
bygges, sé billeder i den nye lokalplan er korrekte.

2.  Der kun skal veere erhverv i stueplan pé adressen Strandlodsvej 11
og 11A (tegning 2a).

3. Dererflere muligheder for overkgrsler i omradet.
Lokalplanforslaget viser f.eks. ikke en eksisterende overkgrsel pé
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10.

1.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

gstsiden af pakhuset samt til Poppelstien fra Strandlodsvej 11

(tegning 3a).

I gdrdrum mod nord, Strandlodsvej vil terreenkote langs bygningen

vaere mellem 2,00 til 2,80 DVR, da man ellers ikke kan f& niveaufri

adgang fra gardrum.

Det skal fremgé eksplicit af § 3 og tegning 2d, at den fastlagte

boligandel kun geelder nybyg. Grundejeren refererer til en

klagesag.

Vedr. § 3:

e At muligheden for 30 % kollegie- og ungdomsboliger skal
fastleegges for hele omradet. Alternativt for de sammenlagte
matrikler.

e Detskal veere muligt at opna dispensation, hvor det fremgar af
lokalplanforslagets bestemmelser. Dog stiller grundejeren
spergsmal ved muligheden for at opna dispensation.

e  Detskal veere muligt at etablere boliger ned til 50 m?i
overensstemmelse med kommuneplanforslag 2019.

De maksimale bygningshgjder skal tjekkes, seerligt da

bygningshgjder i lokalplanforslaget er inklusiv smébygninger og

elevatorer mm.

Pakhustorvets fritlagte s@jle/bjeelke konstruktion skal kun bevares i

det omfang, det er muligt ift. de @vrige byggerier pa ejendommen.

Lokalplanen skal afspejle de sammenlagte matrikler i omradet.

Det bliver muligt at etablere taghuse med andre diskrete farver end

de anviste, eksempelvis gratoner/sort.

Det skal veere muligt at etablere en lavere sokkelhgjde mod vej og

stiend 30 cm. Ellers kan der opsta problemer, nar der skal opferes

yderligere byggeri pd matr.nr. 30i.

Der skal kunne etableres altanbunde i andre farver end de anviste.

Det ikke er alle etager over 5 etager, der skal etableres som

penthouse-etage og tilbagerykkes 1,5 m tilbage fra facaden.

At det skal veere muligt at etablere tagterrasser pé alle tage, enten

som feelles eller individuel tagterrasse.

Kravene om befaestelsesgraden af byrummet pakhustorvet skal

veere lavere, nar her ogsa er krav om traeer, som kraever 20 m?

vandgennemtraeengende beleegning.

Kravene om mindstegraden af grees i gardrum 3 skal mindskes, sa

det er muligt at udfere flisebelagte terrasser til boligerne.

Bestemmelserne om traeer bar eendres til, at "der skal projekteres

med stammer som bliver op til xx cm i diameter”.

Greenserne for fordelingen af boliger bar falge de fremtidige

matrikelskel.

Bemeaerkninger:

Ad.1 Ved alle visualiseringer, opstalter o.lign. fremgar det af

lokalplanforslag, at der er tale om eksempler. Det er ikke
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Ad. 2

Ad. 3

Ad. 4

Ad. 5

Ad. 6

nedvendigt, at planforslaget viser de konkrete projekter,

hvorfor alle visualiseringer fra den hidtil geeldende lokalplan er

fastholdt.

Lokalplanforslagets fastlagte anvendelse af bebyggelsen pa

Strandlodsvej 11 og 11A er viderefart fra den hidtil geeldende

lokalplan. Formalet med lokalplanforslaget er udelukkende at

rette op p& de uklare bestemmelser og fejl i den hidtil
geeldende lokalplan, samtidig med at intentionerne og
principperne bag lokalplanen bliver sikret. En eendring af
anvendelsen vil medfere, at Borgerrepraesentationens fastlagte
principper for omradet bliver eendret.

Forvaltningen anerkender, at det kan tydeliggeres, at

lokalplanforslaget kun regulerer overkarsler til

parkeringskeeldre/parkering i konstruktion i keeldre. P& den

baggrund foreslar forvaltningen en preecisering af § 4, stk. 4,

og den tilh@grende signatur pa tegning 3a ved den endelige

vedtagelse.

Lokalplanforslaget sikrer, at der kan etableres glidende

overgange imellem de viste terreenniveauer p& tegning 7, deri

ovrigt er viderefert fra den hidtil geeldende lokalplan.

Forvaltningen anerkender dog, at det kan praeciseres, at der

ogsd kan etableres glidende overgange imellem terraeenet og

adgange til bygninger. Pd den baggrund foreslar
forvaltningen en praecisering af § 8, stk. 5, ved den endelige
vedtagelse.

Bestemmelsen geelder ift. al byggeriinden for de konkret

afgreensede omrader pd tegning 2d i overensstemmelse med

den hidtil geeldende lokalplan. Forvaltningen vurderer, at
afgerelsen, som grundejeren henviser til, ikke kan
sammenlignes med denne sag.

Vedr. § 3

e lokalplanforslaget muligger, at omfanget af kollegie- og
ungdomsboliger fastlaegges ud fra hver matrikel, ogsa de
sammenlagte matrikler.

e Sdakaldte kompetencenormer ilokalplanforslaget, som
abner mulighed for dispensation og i avrigt er fastlagt i
overensstemmelse med den nye skabelon for lokalplaner
vil kommunen som udgangspunkt gerne dispensere til -
ogsa inden for 4 ar fra bekendtgarelsen af en lokalplan.

e Lokalplanforslaget fastleegger, at den mindste
boligsterrelse generelt er 50 m?. Videre fastleegger
lokalplanforslaget, at den gennemsnitlige boligsterrelse
for saerlige boformer skal vaere mindst 75 m?.
Forvaltningen anerkender, at kommuneplan 2019
muligger, at boliger har en mindstestarrelse pd 40 m?, og
at boliger i seerlige boformer har en mindste
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Ad. 7

Ad. 8

Ad. 9

Ad. 10

Ad. 11

Ad. 12

Ad. 13

gennemsnitssterrelse pd 65 m?, hvorfor det foreslds, at§ 3,

stk. 4a og 4d sendres i overensstemmelse hermed ved den

endelige vedtagelse.
Smabygninger, elevatortdarne osv. taeller for en etage, og det
tager de maksimale bygningshajder hajde for. |
lokalplanforslag reguleres etageantallet og tagetager
(herunder ogs& sméabygninger og elevatortarne osv. under ét)
men aendrer ikke pd byggemulighederne i forhold til den hidtil
geeldende lokalplan.
Formalet med lokalplanforslaget er udelukkende at rette op pd
de uklare bestemmelser og fejl i den hidtil geeldende lokalplan,
samtidig med at intentionerne og principperne bag
lokalplanen bliver sikret. Hvis det muliggeres, at alle
sajlekonstruktionerne ved pakhuset kan nedrives, vil
Borgerrepraesentationens fastlagte principper for omrdadet
blive eendret.
Lokalplanforslaget afspejler som det skal de matrikelskel, der
var i omrdadet ved lokalplanforslagets offentliggarelse. Det
bemeaerkes desuden, at lokalplanforslaget muligger fremtidige
endringer i matrikelskel.
De mulige farver er viderefart fra den hidtil gaeldende
lokalplan. Formalet med lokalplanforslaget er udelukkende at
rette op p& de uklare bestemmelser og fejl i den hidtil
gaeldende lokalplan, samtidig med at intentionerne og
principperne bag lokalplanen bliver sikret. Hvis der skal
muliggeres andre farver, vil Borgerrepraesentationens fastlagte
principper for omrddet blive eendret.
Bestemmelsen om sokkelhgjde er omformuleret med
udgangspunkt i en bestemmelse om gulvkote i den hidtil
geeldende lokalplan. Den nye formulering felger praksis med
den nye skabelon for lokalplaner, og bestemmelsen bunder i
ovrigtiet klimahensyn. Forvaltningen bemeaerker desuden, at
bestemmelsen kun gaelder mod veje og stier.
Altanbunde kan blive samme farve som selve altanerne, hvis
selve altanerne har farven hvid, lys gra eller lys gul farve.
Bestemmelsen sikrer mest muligt lys i lejlighederne under
altanerne og felger praksis med den nye lokalplanskabelon for
lokalplaner i kommunen.
Lokalplanforslagets bestemmelse om placering af penthouse-
etager er en videreforelse af en bestemmelse i den hidtil
geeldende lokalplan. Formalet med lokalplanforslaget er
udelukkende at rette op p& de uklare bestemmelser og fejl i den
hidtil geeldende lokalplan, samtidig med at intentionerne og
principperne bag lokalplanen bliver sikret. Hvis
bestemmelserne om placering af penthouse-etager s&endres, vil
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Borgerrepraesentationens fastlagte principper for omrdadet
blive eendret.

Ad. 14 Lokalplanforslagets bestemmelse om tagterrasser er en
viderefgrelse af en bestemmelse i den hidtil gaeldende
lokalplan.

Ad. 15 Lokalplan 550 stiller krav om, at det pdgeeldende byrum skal
veere befastet, mens det reviderede lokalplanforslag stiller krav
om, at 80% - 90% af pladsen skal veere befaestet.
Bestemmelsen i lokalplanforslaget er med til at sikre en
befaestet plads, hvor der kan etableres treeer.

Ad. 16 |den hidtil geeldende lokalplan er det fastlagt, at gardrum 3
ma bestd af max. 30 % befestet areal. | lokalplanforslaget er
bestemmelsen blot "vendt om”, sd det sikres, at gardrummet
bestar af mindst 70 % grees eller anden beplantning.
Lokalplanforslaget stiller dermed det samme krav til grent i
gardrummet som den hidtil gaeldende lokalplan.

Ad. 17 Lokalplanforslagets bestemmelser om sterrelser pd traeeer er
viderefert fra den hidtil geeldende lokalplan.

Ad. 18 Greenserne, der er vist pd lokalplanforsiagets tegning 2d,
refererer til de matrikelskel, der gjaldt ved vedtagelsen af den
hidtil geeldende lokalplan og som har vaeret definerende for
boligfordelingen i omradet. Formdlet med lokalplanforsiaget
er udelukkende at rette op pd de uklare bestemmelser og fejl i
den hidtil geeldende lokalplan, samtidig med at intentionerne
og principperne bag lokalplanen bliver sikret. Hvis graenserne
pategning 2d eendres, vil Borgerrepraesentationens fastlagte
principper for omrdadet blive eendret.

Andringsforslag pa baggrund af Kommuneplan 2019
Borgerrepraesentationen vedtog den 27. februar 2020 Kommuneplan
2019 endeligt med eendrede rammebestemmelser for blandt andet
boligsterrelser og parkering.

Den endelige lokalplan skal veere i overensstemmelse med
Kommuneplan 19.P& baggrund af den endelige kommuneplan 19
foreslar forvaltningen felgende eendringer af lokalplanforslaget.
Zndringerne foreslds med udgangspunkt i, at lokalplanomradet ligger i
et omrade, der er udpeget som byudviklingsomrade i kommuneplan
2019.

Boligsterrelser
Af kommuneplan 2019 fremgar det, at det i byudviklingsomrader skal

vaere muligt at etablere boliger pa ned til 40 m2. Ligeledes fremgér det
af kommuneplanen, at den gennemsnitlige boligsterrelse i serlige
boligformer, som f.eks. bofaellesskaber, skal have en starrelse pad mindst
65 m?2igennemsnit. Lokalplanforslaget fastleegger en mindstestarrelse
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pa boliger pad 50 m? og at den gennemsnitlige boligstarrelse i seerlige
boligformer, som f.eks. bofeellesskaber, skal have en starrelse pa mindst
75 m?2igennemsnit.

Forvaltningen foreslar, at lokalplanforslagets § 3, stk. 4d og d om
boligsterrelser eendres i overensstemmelse med den geeldende
kommuneplan ved den endelige vedtagelse.

Bilparkering
Kommuneplan 2019 er vedtaget endeligt med &endrede

parkeringsnormer for bilparkering. Generelt muligger kommuneplanen
mindre parkering til nybyggeri end bade kommuneplanforslag 2019
(og lokalplanforslaget) og den hidtidige kommuneplan 2015. Videre
fastleegger kommuneplan 2019, at parkeringsdaekningen i alle
byudviklingsomrader, der er udpegede i retningslinjer for byudvikling,
efter en konkret vurdering i lokalplan kan fastseettes med lavere
parkeringsnorm for alle funktioner.

Forvaltningen foreslar, at lokalplanforslagets § 5, stk. 1 om bilparkering
a&ndres ved den endelige vedtagelse i overensstemmelse med de
generelle parkeringsnormer i den gaeldende kommuneplan. | denne
sammenhang vurderer forvaltningen desuden, at parkeringsnormen
ikke skal fastleegges lavere end de generelle parkeringsnormer i
kommuneplanen. Serligt fordi formalet med lokalplanforslaget
udelukkende er at rette op péa de uklare bestemmelser og fejl i den hidtil
gaeldende lokalplan, samtidig med at intentionerne og principperne
bag lokalplanen bliver sikret.

Cykelparkering
Kommuneplan 2019 er vedtaget endeligt med &ndrede

parkeringsnormer for cykelparkering. Det geelder bade den
overordnede parkeringsnorm for boliger samt kravet til parkering til
pladskraevende cykler.

Forvaltningen foreslar, at lokalplanforslagets § 5, stk. 2 om
cykelparkering eendres ved den endelige vedtagelse i
overensstemmelse med parkeringsnormer i den geeldende
kommuneplan.

Stormflodssikring

Af kommuneplan 2019 fremgar det, at lokalplanomradet i relation til
stormflod skal sikres til kote 2,5. Forvaltningen foreslér, at
lokalplanforslaget tilfgjes en ny § 7, stk. 7 i overensstemmelse med
dette.
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Den nye § 7, stk. vil veere et supplement til lokalplanforslagets
eksisterende § 8, stk. 5, der sikrer at flere arealer i omradet bliver haevet
til minimum kote 2.63.
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Skema over andringer

Bestemmelse

Nuvaerende ordlyd

Forslag til justering

§ 3 Anvendelse

§ 3, stk. 4a, anden
setning

Ingen boliger, herunder
boliger, der
fremkommer ved
opdeling af
eksisterende boliger,
maé veere mindre end 50
m?2,

Ingen boliger, herunder
boliger, der
fremmkommer ved
opdeling af
eksisterende boliger,
ma veere mindre end 40
m?2

§ 3, stk. 4d, anden
seetning

Boligerne i sddanne
boformer skal have en
sterrelse pd mindst 75
mZ2 i gennemsnit.

Boligerne i sddanne
boligformer skal have
en storrelse pd mindst
65 m2i gennemsnit.

tegning 3a.

§ 4 Veje
§ 4, stk. 1, forste Overkarsler skal Overkarsler til
saetning placeres, som vist pa parkering i

konstruktion i kaeldre
skal placeres, som vist
pa tegning 3a.

§ 5 Bil- og cykelparkering

§ 5, stk. 1, Bilparkering,
anden seetning

Parkeringsdeekningen
skal veere af
sterrelsesordenen og
ma ikke overstige 1
parkeringsplads pr. 175
m? etageareal, dog 1
parkeringsplads pr. 150
m? etageareal til
erhvery, 1
parkeringsplads pr. 200
m? etageareal til
institutioner, 1
parkeringsplads pr. 100
m? etageareal til
detailhandel, 1
parkeringsplads pr. 600

"Parkeringsdeekningen
skal veere af
storrelsesordenen og
ma ikke overstige 1
parkeringsplads pr. 250
m2 etageareal, dog 1
parkeringsplads pr. 214
m? etageareal til
erhvery, 1
parkeringsplads pr. 286
m2 etageareal til
institutioner, 1
parkeringsplads pr. 143
m2 etageareal til
detailhandel, 1
parkeringsplads pr. 857
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m? etageareal til
kollegie- og
ungdomsboliger samt 1
parkeringsplads pr. 500
m? etageareal til
plejeboliger.”

m?2 etageareal til
kollegie- og
ungdomsboliger samt 1
parkeringsplads pr. 714
m? etageareal til
plejeboliger.”

§ 5, stk. 2
Cykelparkering, anden
seetning

Der skal mindst
etableres folgende
pladser pr. 100 m?
etageareal:

e Boliger: 3 pladser

Der skal mindst
etableres falgende
pladser pr. 100 m?
etageareal:

e Boliger: 4 pladser

§ 5, stk. 2
Cykelparkering, tredje
og fjerde seetning

For boliger, erhverv og
butikker skal 1 pladser
pr. 500 m2 ud af det
samlede kreevede antal
pladser veere til
pladskreevende cykler.
For daginstitutioner
skal 2 pladser pr. 500
m? ud af det samlede
kreevede antal pladser
veere til pladskreevende
cykler.

For boliger skal 1
pladser pr. 100 m2 ud
af det samlede
kraevede antal pladser
veere til pladskraevende
cykler.

For ungdomsboliger,
erhverv og butikker skal
1 plads pr. 500 m2 ud af
det samlede kraevede
antal pladser veere til
pladskreevende cykler.
For daginstitutioner
skal 1 plads pr. 250 m?
ud af det samlede
kreevede antal pladser
veere til pladskraevende
cykler.

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

§ 7, stk. 7, ny paragraf

Bygninger, og det
saedvanlige
bygningsinventar, der
er centralt for al drift af
bygningen, skal
udformes, sa det er
sikret mod en
stormflod med et
sikringsniveau pa 2,5 m
over dagligt vande.

§ 8 Ubebyggede arealer

§ 8, stk. 5, anden
setning

Terraenet skal etableres
med en glidende
overgang imellem de
viste terraenniveauer.

Terreenet skal etableres
med en glidende
overgang imellem de
viste terreenniveauer
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samt imellem terraenet
og adgange til
bygninger.

§ 13 Grundejerforening

- - Ny kommentar:
Grundejere, der vaelger
at benytte deres
ejendom som hidtil, er
ikke forpligtiget til
medlemskab af den
nye grundejerforening
i lokalplanomradet.

Tegning 3a

Signaturen for Overkgrsel til parkering | Overkgrsel til parkering
overkgrsler i konstruktion i kaeldre

Udover ovennevnte eendringsforslag foretages der fé redaktionelle
andringer af teknisk karakter vedr. bl.a. preecisering, der sikrer, at de
nuvaerende muligheder for placering af virksomheder viderefgres.



