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Nr. [Dato Navn Adresse Postnr

2a 22.10.2020 Amager @st Lokaludvalg Amager @st Lokaludvalg 2300
1a 22.10.2020 Topdanmark Ejendom A/S Topdanmark Ejendom A/S 2750
12 23.10.2019, KI. 18.21 [Damgérds Boligselskab ApS Hanehovedvej 187 3300
1 22.10.2019, KI.14.30 [EDC Projekt Poul Erik Bech Bremerholm 29 1069
10 21.10.2019, KI. 22.53 [Henrik Vibe-Hastrup Lindgreens Allé 4 2300
9 21.10.2019, KI. 22.53 [Henrik Vibe-Hastrup Lindgreens Allé 4 2300

Danmarks Naturfredningsforening,

8 21.10.2019, KI. 21.08 |Kgbenhavn H.C. Lumbyes Gade 6 2100
7 21.10.2019, Kl. 14.43 |Topdanmark Ejendom A/S Topdanmark Ejendom A/S 2750
6 17.10.2019, Kl. 11.14 [Energinet Eltransmission A/S Pederstrupvej 76 2750
5 14.10.2019, Kl. 22.38 |Rasmus Christiansen Femklgvervej 3, 3. th. 2300
4 13.10.2019, KI. 12.41 |Henrik Bay-Jergensen Holbergsgade 15, 5. sal 1057
3 03.10.2019, KI.15.51 |Amager @st Lokaludvalg Amager @st Lokaludvalg 2300
2 17.09.2019, KI. 14.44 |Metroselskabet 1/S Metrovej 5 2300
1 01.09.2019, KI. 11.24 |Banedanmark Vasbygade 10 2450




Sekretariatet for Amager @st Lokaludvalg
@konomiforvaltningen

TMF CBP Byplan @st

Supplerende horingssvar angaende Lindgreens Allé Il

Amager @st Lokaludvalg takker for muligheden for at afgive supple-
rende hgringssvar til lokalplanforslaget for Lindgreens Allé I1.

Lokaludvalget har ingen bemaerkninger til lokalplanforslaget.
Venlig hilsen

Susanne Mgller
Formand

Horingssvar 2a

22. april 2020

Sagsnummer
2020-0096251

Dokumentnummer
2020-0096251-2

‘, AMAGER OST
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Sekretariatet for Amager @st
Lokaludvalg
Jemtelandsgade 3

2300 Kgbenhavn S

EAN-nummer
5798009800275



Horingssvar 1a

Fra: TMFEKP BU

Til: TMFKP BU CBP Byplankontorerne

Emne: VS: Hgringssvar Lokalplan Lindgreens Alle II - Topdanmark Ejendom A/S
Dato: 22. april 2020 09:43:48

Vedhzeftede filer: Hgringssvar Lokalplan Lindareens Allé IT - Topdanmark Eiendom 21102019.pdf
Ansganing om dispensation til Lokalplan 479 - Jenagade.msg
Re SV Vigtigt. Mgde om lokalplanforslag for Lindgreens Allé I1.msg
image001.jpg

Fra: Thomas Junker Guldborg <HJY@topdanmark.dk>

Sendt: 22. april 2020 08:46

Til: TMFKP BU <byensudvikling@kk.dk>

Emne: Horingssvar Lokalplan Lindgreens Alle Il - Topdanmark Ejendom A/S

Hegringssvar Lokalplan Lindgreens Alle 1l

Forslag til lokalplan ‘Lindgreens Allé II" er sendt i fornyet hgring. Den fornyede hgring begrundes
i, at Kommuneplan 19 er vedtaget, og at der heri er nye rammer for boligstgrrelser og parkering.
Topdanmark Ejendom (TDE) skal hermed fremsende hgringssvar til denne fornyede hgring med
anmodning om, at der sidelgbende med lokalplanens tilblivelse, og inden lokalplanen indstilles til
endelig politisk vedtagelse, udarbejdes tilleeg til kommuneplanen, som tilgodeser TDE's
specifikke gnsker til Igsning af parkering pa ejendommen Holmbladsgade 136-138.

Dette hgringssvar begrundes saledes:

Topdanmark Ejendom (TDE) har tidligere fremsendt hgringssvar til lokalplanen.

Baggrunden er, at TDE ejer 2 kontorejendomme pa Holmbladsgade nr. 133 (Huset Edison) og
139 (Telia). Desuden ejer TDE den ubebyggede ejendom pd modsatte side, Holmbladsgade nr.
136-138, som rummes i forslag til lokalplan Lindgreens Allé II.

Lokalplan nr. 479 geelder for de 2 kontorejendomme. Parkeringskravet i lokalplanen kan ikke
opfyldes pa de 2 ejendomme (lokalplanen er udarbejdet mange ar efter, at kontorejendommene
er opfert). Derfor fremgar det ogsa i bestemmelserne i lokalplan nr. 479 (§7 stk. 3.), at 'Teknik-
og Miljgudvalget kan godkende, at parkering etableres andetsteds i kvarteret'.

TDE har lgst parkeringsudfordringen pa den ubebyggede ejendom, hvor den nye lokalplan er
undervejs.

TDE’s hgringssvar til lokalplanen gnsker at sikre, at der kan sikres anlaeg af parkeringspladser, der
dels svarer til p-behovet for de 2 kontorejendomme og dels opfylder parkeringskravet for det
kommende nye byggeri pa ejendommen, og vi har henvist til bestemmelserne i den geldende
lokalplan nr. 479. Se vedlagte hgringssvar, ansggning om dispensation samt mgdereferat fra den
25. juni 2019.

Lokalplansforslaget er som naevnt sendt i fornyet hgring.

Vores gnske indgar desveerre ikke i den fornyede hgring, hvilket er problematisk, idet vores
gnske netop retter sig til bestemmelserne omkring parkering, og fordi forvaltningen har kendt til
vores udfordring og problemstilling i hele forlgbet med lokalplanens udarbejdelse.
Forvaltningen har hidtil tilkendegivet en positiv tilgang til Igsning af TDE's udfordringer
(naturligvis under forudsaetning for den politiske beslutning), hvilket vi har veeret betrygget med,
men nu fgler vi, at det er ved at smuldre, hvilket er til hindring for realisering af et projekt, som
vil tilfgre omradet boliger til alle — bdde almene boliger og boliger til unge, bgrnefamilier og
seniorer.

Det er uomtvisteligt, at sagsforlgbet omkring forslag til lokalplan Lindgreens Allé har vaeret
atypisk og kompliceret med diverse udsaettelser og eendringer undervejs.

Det vil derfor vaere formalstjenligt, at der pa nuveaerende tidspunkt bliver udarbejdet tillzeg til
kommuneplanen, saledes at de 2 plandokumenter "kan fglges ad’ og ses i sammenhang. Pa
denne made far forvaltningen ‘samlet alle haengepartierne op’ pa en gang.


mailto:byensudvikling@kk.dk
mailto:TMFKPBUCBPByplankontorerne@tmf.kk.dk
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21. oktober 2019

Kgbenhavns Kommune

Teknik- og Miljgforvaltningen

Center for Byplanlaegning

Njalsgade 13

2300 Kgbenhavn S

Att.: Byplanleegger Anders Klintgaard

Horingssvar til "Forslag til lokalplan Lindgreens Allé II”

Til rette vedkommende,

Heringssvar
Kebenhavns Kommune har offentliggjort forslag til lokalplan Lindgreens Allé Il.

Topdanmark Ejendom (TDE) fremsender hermed hgaringssvar med forslag til lokalpla-
nen.

TDE ejer ejendommene Holmbladsgade 136 og 138 samt Strandlodsvej 1C.
Grundlazggende finder TDE, at forslaget er et flot og gennembearbejdet plandokument.

Intensionen er tydeligvis at sikre, at omradets fremtidige udbygning sker med respekt
for de mange kvaliteter omradet rummer i dag, og koblet med nutidens krav og forvent-
ninger til et blandet bykvarters kvaliteter i arkitektur, friarealdisponering, trafik og ikke
mindst bylivet i og mellem husene.

TDE ensker at medvirke og bidrage til, at disse intentioner opfyldes.

| den forbindelse skal navnes, at TDE i dag ejer to store kontorejendomme pa Holm-
bladsgade overfor lokalplansomradet. Gennem de seneste ar har TDE renoveret og
ombygget disse ejendomme med stor respekt for bebyggelsens arkitektur og placering
i gaden.

Der er nogle fa bestemmelser i forslag til lokalplan Lindgreens Allé Il, som TDE ensker,
at der bliver justeret i den endelige lokalplan. Disse justeringer vil optimere TDE's mu-
ligheder for at opfere et samlet byggeri pa ejendommene i hgj kvalitet.

TDE onsker, at felgende indarbejdes i lokalplanen:
« Bebyggelsens anvendelse

Forslag til lokalplan bestemmer, at boligprocenten for Holmbladsgade 136 og
138 er 60-75% (min. til maks.), og for Strandlodsvej 1C er boligprocenten 0%.

TDE ensker en hgjere boligprocent pa Holmbladsgade 136 og 138, idet bolig-
procenten er 0 for Strandlodsvej 1C, hvilket betyder, at andelen af etagem2 til
serviceerhverv vurderes for hgj inden for det samlede omrade, som TDE ejer.

Topdanmark Ejendom Telefon 44 68 33 11 Topdanmark Forsikring A/S
Borupvang 4 E-mail topdanmark@topdanmark.dk CVR-nr. 10061377
2750 Ballerup Web www.topdanmark.dk
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Side 2

TDE foreslar, at boligprocenten pa 60-75% beregnes pa baggrund af de tre
ejendommes samlede bruttoetageareal, men at boligerne alene placeres pa
Holmbladsgade 136 og 138. Hermed fastholdes Strandlodsvej uden boliger.

Alternativt ensker TDE, at der ogsa abnes mulighed for boliger pa Strand-
lodsvej 1C, hvor boligprocenten fastlaegges til 60-75%. Imadekommes denne
mulighed, kan lokalplanens nuveerende bestemmelse for boligprocent pa
Holmbladsgade 136 og 138 fastholdes.

« Bebyggelsens anvendelse
Forslag til lokalplan bestemmer, at Strandlodsvej anvendes til serviceerhverv
og udvalgsvarebutikker.

TDE ensker, at ejendommens anvendelsesbestemmelse suppleres med mulig-
hed for dagligvarebutik, idet kundeunderlaget @ges i takt med opferelse af nye
boliger i omradet. TDE har modtaget flere henvendelser fra butikskeeder om
placering af dagligvarebutik her. Ejendommen ligger attraktivt for denne anven-
delse. TDE @nsker derfor at den nuvaerende ramme til dagligvarebutikker udvi-
des, s& TDE far mulighed for at etablere en dagligvarebutik pa maksimalt 1.200
m2.

e Bilparkering
Forslag til lokalplan bestemmer, at parkeringsdaekningen beregnes i forhold til

etagearealet. For ejendommene Holmbladsgade 136 og 138 vil det betyde, at
der skal etableres cirka 40 parkeringspladser.

TDE @nsker, at der inden for ejendommene Holmbladsgade 136 og 138 endvi-
dere sikres mulighed for at fastholde nuvaerende antal parkeringspladser ved
at etablere yderligere 120 parkeringspladser i konstruktion i keelder.

@nsket begrundes som naevnt i, at der i dag er 120 p-pladser pa terreen pa
ejendommene Holmbladsgade 136 og 138. Disse 120 p-pladser benyttes af
kontorejendommen Holmbladsgade 133 (Huset Edison), som ogsa ejes af
TDE.

For Holmbladsgade 133 geelder Lokalplan 479 (nov. 2012). P& ejendommen
er der i dag 43 p-pladser, og det yderligere parkeringsbehov, som ejendommen
kraever, daekkes af ovennasvnte terreenparkering pa Holmbladsgade 136. Det
reelle behov er cirka 160 p-pladser. Der er ikke mulighed for etablering af yder-
ligere p-pladser pa ejendommen. Lokalplan 479 nzevner derfor i sine bestem-
mer om parkering, at "Teknik- og Miljpudvalget kan godkende, at parkering
etableres andetsteds i kvarteret.”

TDE's gnske om yderligere 120 parkeringspladser forener saledes intensio-
nerne om parkering i Lokalplan 479 med det kommende byggeri pa Holmblads-
gade 136 og 138, saledes nuvaerende behov og anvendelse understottes i
sammenhang med normkrav for fremtidig anvendelse.

Topdanmark Ejendom Telefon 44 68 33 11 Topdanmark Forsikring A/S
Borupvang 4 E-mail topdanmark@topdanmark.dk CVR-nr. 10061377
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Side 3

Det vil konkret betyde, at parkeringskeaelderen vil blive opfert i to lag rummende
i alt cirka 160 p-pladser. Det kan i denne forbindelse oplyses, at Ingeniarfir-
maet Niras har gennemfart undersegelser pa grunden (juni 2019), og det kan
konstateres at etablering af parkeringskaelder i to lag er muligt.

e Bebyggelsens ydre fremtraeden
Forslag til lokalplan bestemmer, at facaderne (benzvnt 'd’) over 5. etage skal
opferes som penthouse-etage og tilbagerykkes mindst 1,5 meter fra facaden.

TDE @nsker, at denne bestemmelse ikke gaelder facaden mod Holmbladsgade.

Begrundelsen er, at facaden mod Holmbladsgade er orienteret mod nord. Det
tilbagetrukne areal vil derfor ikke vaere attraktiv som friareal, som det modsat
vil veere langs facaden mod syd. To tilbagetrukne facader pa mindst 3 meter
sammenlagt vil desuden reducere mulighederne for lejlighedsindretninger pa
disse etager.

Hvis begrundelsen for denne bestemmelse er at skabe variation i facaden mod
Holmbladsgade, kan dette sikres ved at eendre facadematerialet pa de gverste
etager.

Vi hé_?g\r, at Kebenhavns Kommune vil se positivt pa ovenstaende input til lokalplanen.

Med v%n‘iig hilsen

\f
Thorﬁ%uldborg
Chief Portfolio Manager

Topdanmark Ejendom A/S
Cvr. 10 06 13 77
Borupvang 4

2750 Ballerup

Topdanmark Ejendom Telefon 44 68 33 11
Borupvang 4 E-mail topdanmark@topdanmark.dk
2750 Ballerup Web www.topdanmark.dk

Topdanmark "f'

Topdanmark Forsikring A/S
CVR-nr. 10061377






Ansøgning om dispensation til Lokalplan 479 - Jenagade

		From

		Thomas Junker Guldborg

		To

		Anders Klintgaard

		Cc

		Trine Maj Sønderstrup Randløv; Marie Kirkebæk; Henrik Lumholdt

		Recipients

		HY46@kk.dk; KL1U@kk.dk; GR5G@kk.dk; henrik.lumholdt@newsec.dk



Hej Anders,

 

Vedlagt fremsendes vores ansøgning om dispensation til Lokalplan 479 – Jenagade.

 

Jeg ser frem til at høre fra jer.

 

Venlig hilsen

Thomas Junker Guldborg / Chief Portfolio Manager

TDE Porteføljepleje

E-mail: hjy@topdanmark.dk

Mobil: 21316484 

Topdanmark A/S

Borupvang 4, 2750 Ballerup

CVR-nr. 78040017

www.topdanmarkejendom.dk

 

 

Fra: Anders Klintgaard &lt;HY46@kk.dk&gt; 
Sendt: 1. juli 2019 14:28
Til: Henrik Lumholdt &lt;henrik.lumholdt@newsec.dk&gt;
Cc: Thomas Junker Guldborg &lt;HJY@topdanmark.dk&gt;; Trine Maj Sønderstrup Randløv &lt;KL1U@kk.dk&gt;; Marie Kirkebæk &lt;GR5G@kk.dk&gt;
Emne: SV: Vigtigt. Møde om lokalplanforslag for Lindgreens Allé II

 

Hej Henrik

 

Efter snakken på mødet den 25. juni, har Byens Udvikling udover nedenstående punkterne fra TDE noteret sig følgende væsentlige punkter.

 

*   Forvaltningen er klar over og forstående overfor TDE´s udfordringer ift. parkering. 

*   Forvaltningen vurderer, at en mulig løsning på TDE´s udfordringer er, at der bliver søgt om dispensation fra bestemmelserne i lokalplan 479 til at etablere ekstra parkeringspladser i en kælder inden for lokalplanområdet ved Lindgreens Allé. Eventuelt skal der også søges dispensation fra den kommende lokalplan for ´Lindgreens Allé II´. Endelig afklaring sker senere. 

*   En eventuel dispensation vil måske forudsætte politisk behandling. En ansøgning om dispensation kan desuden først blive behandlet, når den endelige lokalplan ´Lindgreens Allé II´ er bekendtgjort. 

*   Forvaltningen vil gerne genvurdere muligheden for at løse TDE´s udfordringer med et kommuneplantillæg. Det understreges dog, at det er Økonomiforvaltningen, der har ansvaret for kommuneplanen og kommuneplantillæg. Forvaltningen vurderer desuden, at TDE´s ønsker uanset hvad vil forudsætte dispensation fra i hvert fald lokalplan 479.

*   Forvaltningen oplyste om muligheden for at indsende et høringssvar til det kommende forslag til kommuneplan, der beskriver TDE´s udfordringer ift. parkering. 

*   Forvaltningen vurderer, at det er væsentligt, at der bliver lavet et regnestykke for, hvor mange p-pladser TDE´s eksisterende erhvervsbyggerier kan muliggøre efter lokalplan 479 og de forventede p-normer i den kommende kommuneplan.

*   Forvaltningen vurderer, at det er væsentligt, at TDE´s ønskede løsning er teknisk mulig.

 

BU vurderer, at denne mail tilsammen med din nedenstående mail af den 25. juni udgør notatet fra mødet den 25. juni.

 

Hvis du har spørgsmål, er du selvfølgelig velkommen til at kontakte mig. Jeg skal dog nævne, at jeg her til eftermiddag går på en uges ferie. Jeg er tilbage på arbejde tirsdag den 9. juli.

 

Med venlig hilsen 

Anders Klintgaard
Byplanlægger
Byplan Syd
_______________________________
KØBENHAVNS KOMMUNE 
Teknik- og Miljøforvaltningen 
Byens Udvikling 

Njalsgade 13, 5. etage, 5006 
Postboks 348 
2300 København S 

Direkte

2491 3459

E-mail

hy46@kk.dk

EAN

5798009809452

 

 

 

 

Fra: Anders Klintgaard 
Sendt: 25. juni 2019 16:02
Til: Henrik Lumholdt &lt;henrik.lumholdt@newsec.dk&gt;
Cc: Thomas Junker Guldborg &lt;HJY@topdanmark.dk&gt;; Trine Maj Sønderstrup Randløv &lt;KL1U@kk.dk&gt;; Marie Kirkebæk &lt;GR5G@kk.dk&gt;
Emne: SV: Vigtigt. Møde om lokalplanforslag for Lindgreens Allé II

 

Hej Henrik

 

Selvtak for et godt møde. Jeg vender tilbage med vores opsummering af mødet, efter hensigten senest på mandag. 

 

Med venlig hilsen 

Anders Klintgaard
Byplanlægger
Byplan Syd
_______________________________
KØBENHAVNS KOMMUNE 
Teknik- og Miljøforvaltningen 
Byens Udvikling 

Njalsgade 13, 5. etage, 5006 
Postboks 348 
2300 København S 

Direkte

2491 3459

E-mail

hy46@kk.dk

EAN

5798009809452

 

 

 

Fra: Henrik Lumholdt &lt;henrik.lumholdt@newsec.dk&gt; 
Sendt: 25. juni 2019 14:08
Til: Marie Kirkebæk &lt;GR5G@kk.dk&gt;
Cc: Thomas Junker Guldborg &lt;HJY@topdanmark.dk&gt;; Anders Klintgaard &lt;HY46@kk.dk&gt;
Emne: SV: Vigtigt. Møde om lokalplanforslag for Lindgreens Allé II

 

Kære Marie,

 

Tak for godt møde hvor jeg føler, at vi kom godt i dybden med problemstillingerne.

 

Jeg noterer mig, at begge parter vil ’genbesøge’ sagen. 

 

I vurderer på den planlægningsmæssige vej, hvor der sideløbende lokalplansforslaget ses på tillæg til kommuneplanen for den pågældende ejendom (p-pladsen). 

Dette kan siges at være en utraditionel vej, men sagen er også ’utraditionel’ begrundet historikken og ’den virkelige verden’, som er i dag.

 

Målet er, at virkeliggøre nyt byggeri, løse parkering i konstruktion og sikre eksisterende kontorerhverv. Midlet til at nå målet kan være den planlægningsmæssige vej.

 

Topdanmark Ejendom (TDE) forbereder den dispensationsmæssige vej. Hvordan denne vej præcist skal betrædes, skal vi nok have lidt vejledning til at sikre sker så korrekt som muligt.

 

I første omgang skaffer TDE:

*   Opgørelse over nuværende parkeringspladser og deres placeringer.

*   P-norm for de eksisterende kontorejendomme opgjort efter kommuneplan 2019 retningslinjer.

*   Beregning af nybyggeriets p-krav opgjort efter lokalplansforslagets bestemmelser.

*   Argumentation for ønsket p-løsning samt mulighed for andres (f.eks. institutioners) udnyttelse af p-pladserne uden for normal arbejdstid.

*   Sandsynliggørelse på, at parkering i 2 dæk i kælderkonstruktion kan ske.

 

Ovenstående fremsendes til Anders Klintgaard.

 

 

 

Med venlig hilsen

Henrik Lumholdt
Partner, Urban Strategy and Planning
Property Development, Cand.arch
Hovednummer: &#43;45 33 14 50 70
Direkte: &#43;45 26 29 46 60
henrik.lumholdt@newsec.dk

Silkegade 8 | DK-1113 København K

 

Newsec - The Full Service Property House in Northern Europe - offers real estate owners, investors and tenants a full range of services, within Advisory and Property Asset Management.
Newsec was founded in 1994 and is today a partner-owned company with some 1800 co-workers spread across the seven Nordic and Baltic markets.
In 2018, Newsec opened a London office to assist international investors interested in the Nordic and Baltic region.

Read more on www.newsec.dk

LinkedIn | YouTube

 

 

Fra: Marie Kirkebæk &lt;GR5G@kk.dk&gt; 
Sendt: 12. juni 2019 15:36
Til: Henrik Lumholdt &lt;hl@cc-p.dk&gt;
Cc: Thomas Junker Guldborg &lt;HJY@topdanmark.dk&gt;; Anders Klintgaard &lt;HY46@kk.dk&gt;
Emne: SV: Vigtigt. Møde om lokalplanforslag for Lindgreens Allé II

 

Kære Henrik

 

Tak for din mail.

 

Vi er helt opmærksomme på jeres problemstilling. Som det fremgår, så vil vi gerne undersøge mulighederne for en løsning, da vi ikke vurderer, at det er muligt som del af den nye lokalplan.

 

Jeg har mulighed for at mødes den 25. juni kl. 11. Passer det? Så indkalder Anders jeg til mødet.

 

Bh Marie

 

 

Med venlig hilsen 

Marie Kirkebæk
Enhedschef
Byplan Syd
_______________________________
KØBENHAVNS KOMMUNE 
Teknik- og Miljøforvaltningen 
Byens Udvikling 

Njalsgade 13 
Postboks 348 
2300 København S 

Mobil

2011 0179

E-mail

gr5g@kk.dk

EAN

5798009809452

 

 

 

Fra: Henrik Lumholdt &lt;hl@cc-p.dk&gt; 
Sendt: 11. juni 2019 13:24
Til: Marie Kirkebæk &lt;GR5G@kk.dk&gt;
Cc: Thomas Junker Guldborg &lt;HJY@topdanmark.dk&gt;
Emne: Vigtigt. Møde om lokalplanforslag for Lindgreens Allé II

 

Kære Marie Kirkebæk,

 

Jeg skriver til dig efter aftale med Thomas Guldborg, Topdanmark Ejendom (TDE).

 

Anders Klitgaard har sendt os nedenstående og vedhæftede notat.

 

Jeg har sakset følgende fra notatet:

 

De eksisterende 118 parkeringspladser på Holmbladsgade 136-138 er

såkaldte ’frie’ pladser, som ikke er knyttet op på p-deklarationer eller

lignende til byggeriet på Holmbladsgade 133 og 139.

Forvaltningen er helt indforstået med, at der er en udfordring ift. den

eksisterende parkeringsplads til byggeriet på Holmbladsgade 133 og

139. Det er dog fortsat forvaltningens vurdering, at en ny lokalplan

ikke kan løse denne udfordring alene. Efter udkast til forslag til

kommuneplan 2019 er det kun muligt at lokalplanlægge for et fastlagt

antal parkeringspladser til nybyggeri eller ændret anvendelse.

I sammenhæng med ovenstående vil forvaltningen undersøge

mulighederne for en løsning på TopDanmarks udfordringer med

parkering. En løsning skal være i overensstemmelse med den

kommende kommuneplan 2019 og den nye lokalplan. Samtidig

opfordres indsigerne til at indsende et konkret løsningsforslag under

den kommende høring af det nye lokalplanforslag.

 

 

De 118 p-pladser betegnes ’frie p-pladser’, og det nævnes, at de ikke er knyttet op til byggeriet Holmbladsgade 133 og 139.

Da TDE i sin tid ansøgte og fik bevilget nedrivningstilladelse for ejendommen Holmbladsgade 136-138, var det med den intension at etablere p-pladser til de to kontorbyggeriers medarbejdere. Det viser sig uheldigvis, at der efterfølgende ikke er ansøgt om etablering af disse p-pladser, men faktum er jo, at de er anlagt til og benyttes af de 2 ejendomme. At betegne dem ’frie’ er derfor ikke helt ’fair’.

 

Det nævnes ikke i notatet, at TDE i alle sine høringssvar til processen til nu har påpeget, at lokalplanen (nr. 479) for de 2 ejendomme (nr. 133 og 139) netop nævner, at Miljø-og Teknikudvalget kan godkende, at parkering etableres andetsteds i kvarteret. Og der er på den baggrund, at TDE foreslår, at lokalplanen for Lindgreens Alle II rummer denne mulighed. Denne sammenhæng i de 2 lokalplaner er meget væsentlig for forståelse af ønsket.

 

Vi kan endvidere læse, at:

1.  ’det er dog fortsat forvaltningens vurdering, at en ny lokalplan ikke kan løse denne udfordring alene’

2.  ’udkast til forslag til kommuneplan 2019 er det kun muligt at lokalplanlægge for et fastlagt antal parkeringspladser til nybyggeri eller ændret anvendelse’

3.  ’I sammenhæng med ovenstående vil forvaltningen undersøge mulighederne for en løsning på TopDanmarks udfordringer med parkering’

 

 

Thomas Guldborg og jeg meget gerne vil have et møde med dig hurtigst omkring disse 3 bullets. 

 

Vi foreslår:

12/6 formiddag

13/3 formiddag

18/6 klokken 9:00

25/6 formiddag.

 

Jeg hører gerne fra dig hurtigst. På forhånd tak.

 

 

 

Med venlig hilsen / Best regards

HENRIK LUMHOLDT
PARTNER, SENIOR ADVISER

CAND.ARCH

&#43;45 26 29 46 60

hl@cc-p.dk

 

 

Østergade 4, 3. sal
DK-1100 København K
&#43;45 70 70 72 42
www.ccproperty.dk

 

 


 

 

 

Fra: Anders Klintgaard &lt;HY46@kk.dk&gt;
Dato: fredag den 7. juni 2019 kl. 15.05
Emne: revideret udkast til lokalplanforslag for Lindgreens Allé II

 

Som lovet i en mail af den 28. marts får I som grundejere nu mulighed for at kommentere det nye udkast til lokalplanforslag for ´Lindgreens Allé II´ en uge, inden udkastet sendes til politisk behandling i Teknik- og Miljøudvalget. Jeg skal bede om, at kommentarer sendes til mailadressen hy46@kk.dk senest fredag den 14. juni 2019. Udkastet til lokalplanforslaget og udkast til tegninger er vedhæftet i hver deres fil. Det skal bemærkes, at filerne vil blive samlet, når lokalplanforslaget skal gøres endeligt klar til politisk behandling. Ligeledes vil alle klammer ”[” og ”]” blive fjernet fra lokalplanforslaget, inden den politiske behandling.  

 

Et udkast til lokalplanforslaget vil efter hensigten blive behandlet af Teknik- og Miljøudvalget den 26. august 2019, og lokalplanforslagets offentlige høring på 8 uger vil blive igangsat snarest derefter. Videre forventes det, at lokalplanen vil blive vedtaget endeligt af Borgerrepræsentationen omkring nytår. 

 

I november 2018 fik I mulighed for at kommentere et første udkast til lokalplanforslag for ´Lindgreens Allé II´. Forvaltningens bemærkninger til de høringssvar, der blev indsendt i den forbindelse, er vedhæftet til mailen.   

 

I er selvfølgelig velkomne til at kontakte mig, hvis I har spørgsmål til sagen. 

 

Denne e-mail er sendt til de grundejere i lokalplanområde 550, der deltog i mødet den 28. august 2018 og/eller har ytret ønske om at kommentere udkastet til det nye planforslag for området. Derudover bliver Amager Øst Lokaludvalg orienteret om den nye tidsplan.

 

Med venlig hilsen 

Anders Klintgaard
Byplanlægger
Byplan Syd
_______________________________
KØBENHAVNS KOMMUNE 
Teknik- og Miljøforvaltningen 
Byens Udvikling 

Njalsgade 13, 5. etage, 5006 
Postboks 348 
2300 København S 

Direkte

2491 3459

E-mail

hy46@kk.dk

EAN

5798009809452

 

 

Med venlig hilsen 

Anders Klintgaard
Byplanlægger
Byplan Syd
_______________________________
KØBENHAVNS KOMMUNE 
Teknik- og Miljøforvaltningen 
Byens Udvikling 

Njalsgade 13, 5. etage, 5006 
Postboks 348 
2300 København S 

Direkte

2491 3459

E-mail

hy46@kk.dk

EAN

5798009809452
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Farsikring- Pension

16. september 2019

Kebenhavns Kommune

Teknik- og Miljeforvaltningen

Center for Byplanlaegning

Njalsgade 13

2300 Kgbenhavn S

Att.: Byplanlaegger Anders Klintgaard

Ansegning om dispensation til Lokalplan 479 — Jenagade

Til rette vedkommende,

Ans@gning om dispensation

Topdanmark Ejendom (TDE) anseger hermed om dispensation il lokalplan nr. 479's —
Jenagade — bestemmelser for parkering.

Baggrunden for dispensationsansggningen er at sikre, at der ogsa fremover sikres de
fornedne parkeringspladser til de ansatte i kontorlejemalene i ejendommen Holmblads-
gade 133.

Dispensationsansggningen til lokalplan 479 drejer sig konkret om at sikre, at der kan
anlaegges 118 p-pladser i ny parkeringskeelder pa Holmbladsgade 136-138, saledes de
i dag eksisterende 118 terraenparkeringer fastholdes.

Kebenhavns Kommune har igangsat udarbejdelse af forslag til lokalplan for Lindgreens
Alle, hvor Holmbladsgade 136-138 indgar.

Ejendommen

TDE ejer ejendommen Holmbladsgade 133, der er beliggende teet ved Holmbladsgade
136-138, som ogsa ejes af TDE.

Holmbladsgade 133, der oprindelig er opfert som produktionsbygning for Gladevarefa-
brikken, har i en lzengere arraekke vaeret anvendt som domicilbygning og dermed kun
huset én lejer. De seneste ar er ejendommen udviklet og transformeret til flerbruger-
ejendom, der rummer flere lejere. Blandt de nye lejere er Group M Denmark A/S, Ma-
ersk Tankers A/S, Flyhjeelp ApS, Trifork eHealth ApS, Tricom ApS m.fl.

Ejendommen kaldes Huset Edison og udviklingen af ejendommen ses pa
https://www.husetedison.dk/

Pa ejendommen er i dag 43 p-pladser. Der er ikke mulighed for etablering af yderligere
p-pladser pa ejendommen.

Ejendommens reelle parkeringsbehov er i dag pa 161 parkeringspladser, hvilket svarer
til yderligere 118 p-pladser i forhold til, hvad der er pa ejendommen, og som findes som
terreenparkering pa Holmbladsgade 136-138.

Topdanmark Ejendom Telefon 44 68 33 11 Topdanmark Forsikring A/S
Borupvang 4 E-mail topdanmark@topdanmark.dk CVR-nr. 10061377
2750 Ballerup Web www.topdanmark.dk
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Side 2

Planforhold om parkering

Lokalplan 479 (nov. 2012) gaelder for ejendommen og fastsaetter et p-krav (§7 stk. 3.)
pa 1 p-plads pr. 150 m2 etageareal.

Ejendommen udger ca. 19.000 m2 etageareal, hvilket i forhold til lokalplanen udlgser et
udleeqg til parkering pa 127 p-pladser.

Lokalplanen bestemmer (§7 stk. 3.) endvidere, at 'Teknik- og Miljgudvalget kan god-
kende, at parkering etableres andetsteds i kvarteret'.

Forslag til 'Kommuneplan 2019’ for Kebenhavns Kommune fastlaegger rammerne for
lokalplanlzegningen. Heri foreslas, at der for byudviklingsomraderne (som Holmblads-
gade er del af), at p-kravet for kontorbyggeri efter en konkret vurdering kan maksime-
res til 1 p- plads pr. 100 m2.

Dette vil i fald svare til et udlzeg for Holmbladsgade 133 pa 190 p-pladser.

Ejendommens aktuelle parkeringsbehov er saledes mindre end det i kommuneplanfor-
slaget maksimalt angivne.

Neervaerende anse@gning til dispensation til lokalplan 479 drejer sig saledes konkret om,
at de 118 p-pladser placeres i ny parkeringskeelder pa TDE's ejendom pa modsatte
side af Holmbladsgade (nr. 136-138).

Anleeg af ny parkeringskaelder vil ske i forbindelse med realisering af nyt byggeri pa
ejendommen. Byggeriet afventer vedtagelse af ny lokalplan for Lindgreens Allé, som
forventes vedtaget i 2020.

Holmbladsgade 136-138

Det nye byggeri forventes i sig selv at udlese et p-krav pa cirka 40 p-pladser.

Parkeringskaelderen vil blive opfert i 2 lag rummende i alt cirka 160 p-pladser. Det kan i
denne forbindelse oplyses, at Ingenigrfirmaet Niras har gennemfert undersegelser pa
grunden (juni 2019), og det kan konstateres, at etablering af parkeringskeelder i 2 lag er
muligt.

TDE er indstillet pa, at hvis der er en efterspargsel pa parkeringspladser i kvarteret
uden for normal arbejdstid at tilbyde parkeringsmulighed for andre i parkeringskaelde-
ren. Dette ville kunne ske i et samarbejde med Kommunen.

TDE's enske forener saledes intensionerne i lokalplan 479 med det kommende nybyg-
geri pa den anden side af Holmbladsgade.

Topdanmark Ejendom Telefon 44 68 33 1 Topdanmark Forsikring A/S
Borupvang 4 E-mail topdanmark@topdanmark.dk CVR-nr. 10061377
2750 Ballerup Web www.topdanmark.dk







Side 3

Det skal afslutningsvis neevnes, at Holmbladsgade 136-138 i dag rummer parkering pa
terreen til brug for TDE's lejere. TDE ansegte i sin tid nedrivningstilladelse af nogle byg-
ninger pa ejendommen med henblik p& at etablere parkering pa terraen. Kebenhavns
Kommune gav nedrivningstilladelsen, men parterne fik ikke etableret den nedvendige
dokumentation for den fremtidige anvendelse, som |4 til grund for nedrivningen.

!
Med lig hilsen

T a Idborg

Chief Portfolio Manager
Topdanmark Ejendom A/S
Cvr. 1006 13 77
Borupvang 4

2750 Ballerup

Topdanmark Ejendom Telefon 44 68 33 11
Borupvang 4 E-mail topdanmark@topdanmark.dk
2750 Ballerup Web www.topdanmark.dk
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Re: SV: Vigtigt. Møde om lokalplanforslag for Lindgreens Allé II

		From

		Henrik Lumholdt

		To

		Anders Klintgaard

		Cc

		Thomas Junker Guldborg; Trine Maj Sønderstrup Randløv; Marie Kirkebæk

		Recipients

		HY46@kk.dk; HJY@topdanmark.dk; KL1U@kk.dk; GR5G@kk.dk



Kære Anders 

Tusind tak. En meget fint og præcist referat. 

Jeg kontakter dig efter sommerferien. Du ønskes en god sommer. 



Venlig hilsen 

Henrik Lumholdt

Partner

Newsec Advisory




Sendt fra iPhone 


Den 1. jul. 2019 kl. 14.28 skrev Anders Klintgaard &lt;HY46@kk.dk&gt;:



Hej Henrik

 

Efter snakken på mødet den 25. juni, har Byens Udvikling udover nedenstående punkterne fra TDE noteret sig følgende væsentlige punkter.

 

*   Forvaltningen er klar over og forstående overfor TDE´s udfordringer ift. parkering. 

*   Forvaltningen vurderer, at en mulig løsning på TDE´s udfordringer er, at der bliver søgt om dispensation fra bestemmelserne i lokalplan 479 til at etablere ekstra parkeringspladser i en kælder inden for lokalplanområdet ved Lindgreens Allé. Eventuelt skal der også søges dispensation fra den kommende lokalplan for ´Lindgreens Allé II´. Endelig afklaring sker senere. 

*   En eventuel dispensation vil måske forudsætte politisk behandling. En ansøgning om dispensation kan desuden først blive behandlet, når den endelige lokalplan ´Lindgreens Allé II´ er bekendtgjort. 

*   Forvaltningen vil gerne genvurdere muligheden for at løse TDE´s udfordringer med et kommuneplantillæg. Det understreges dog, at det er Økonomiforvaltningen, der har ansvaret for kommuneplanen og kommuneplantillæg. Forvaltningen vurderer desuden, at TDE´s ønsker uanset hvad vil forudsætte dispensation fra i hvert fald lokalplan 479.

*   Forvaltningen oplyste om muligheden for at indsende et høringssvar til det kommende forslag til kommuneplan, der beskriver TDE´s udfordringer ift. parkering. 

*   Forvaltningen vurderer, at det er væsentligt, at der bliver lavet et regnestykke for, hvor mange p-pladser TDE´s eksisterende erhvervsbyggerier kan muliggøre efter lokalplan 479 og de forventede p-normer i den kommende kommuneplan.

*   Forvaltningen vurderer, at det er væsentligt, at TDE´s ønskede løsning er teknisk mulig.

 

BU vurderer, at denne mail tilsammen med din nedenstående mail af den 25. juni udgør notatet fra mødet den 25. juni.

 

Hvis du har spørgsmål, er du selvfølgelig velkommen til at kontakte mig. Jeg skal dog nævne, at jeg her til eftermiddag går på en uges ferie. Jeg er tilbage på arbejde tirsdag den 9. juli.

 

Med venlig hilsen 

Anders Klintgaard
Byplanlægger
Byplan Syd
_______________________________
KØBENHAVNS KOMMUNE 
Teknik- og Miljøforvaltningen 
Byens Udvikling 

Njalsgade 13, 5. etage, 5006 
Postboks 348 
2300 København S 

Direkte

2491 3459

E-mail

hy46@kk.dk

EAN

5798009809452

 

 

 

 

Fra: Anders Klintgaard 
Sendt: 25. juni 2019 16:02
Til: Henrik Lumholdt &lt;henrik.lumholdt@newsec.dk&gt;
Cc: Thomas Junker Guldborg &lt;HJY@topdanmark.dk&gt;; Trine Maj Sønderstrup Randløv &lt;KL1U@kk.dk&gt;; Marie Kirkebæk &lt;GR5G@kk.dk&gt;
Emne: SV: Vigtigt. Møde om lokalplanforslag for Lindgreens Allé II

 

Hej Henrik

 

Selvtak for et godt møde. Jeg vender tilbage med vores opsummering af mødet, efter hensigten senest på mandag. 

 

Med venlig hilsen 

Anders Klintgaard
Byplanlægger
Byplan Syd
_______________________________
KØBENHAVNS KOMMUNE 
Teknik- og Miljøforvaltningen 
Byens Udvikling 

Njalsgade 13, 5. etage, 5006 
Postboks 348 
2300 København S 

Direkte

2491 3459

E-mail

hy46@kk.dk

EAN

5798009809452

 

 

 

Fra: Henrik Lumholdt &lt;henrik.lumholdt@newsec.dk&gt; 
Sendt: 25. juni 2019 14:08
Til: Marie Kirkebæk &lt;GR5G@kk.dk&gt;
Cc: Thomas Junker Guldborg &lt;HJY@topdanmark.dk&gt;; Anders Klintgaard &lt;HY46@kk.dk&gt;
Emne: SV: Vigtigt. Møde om lokalplanforslag for Lindgreens Allé II

 

Kære Marie,

 

Tak for godt møde hvor jeg føler, at vi kom godt i dybden med problemstillingerne.

 

Jeg noterer mig, at begge parter vil ’genbesøge’ sagen. 

 

I vurderer på den planlægningsmæssige vej, hvor der sideløbende lokalplansforslaget ses på tillæg til kommuneplanen for den pågældende ejendom (p-pladsen). 

Dette kan siges at være en utraditionel vej, men sagen er også ’utraditionel’ begrundet historikken og ’den virkelige verden’, som er i dag.

 

Målet er, at virkeliggøre nyt byggeri, løse parkering i konstruktion og sikre eksisterende kontorerhverv. Midlet til at nå målet kan være den planlægningsmæssige vej.

 

Topdanmark Ejendom (TDE) forbereder den dispensationsmæssige vej. Hvordan denne vej præcist skal betrædes, skal vi nok have lidt vejledning til at sikre sker så korrekt som muligt.

 

I første omgang skaffer TDE:

*   Opgørelse over nuværende parkeringspladser og deres placeringer.

*   P-norm for de eksisterende kontorejendomme opgjort efter kommuneplan 2019 retningslinjer.

*   Beregning af nybyggeriets p-krav opgjort efter lokalplansforslagets bestemmelser.

*   Argumentation for ønsket p-løsning samt mulighed for andres (f.eks. institutioners) udnyttelse af p-pladserne uden for normal arbejdstid.

*   Sandsynliggørelse på, at parkering i 2 dæk i kælderkonstruktion kan ske.

 

Ovenstående fremsendes til Anders Klintgaard.

 

 

 

Med venlig hilsen

Henrik Lumholdt
Partner, Urban Strategy and Planning
Property Development, Cand.arch
Hovednummer: &#43;45 33 14 50 70
Direkte: &#43;45 26 29 46 60
henrik.lumholdt@newsec.dk

Silkegade 8 | DK-1113 København K

&lt;image001.jpg&gt;

Newsec - The Full Service Property House in Northern Europe - offers real estate owners, investors and tenants a full range of services, within Advisory and Property Asset Management.
Newsec was founded in 1994 and is today a partner-owned company with some 1800 co-workers spread across the seven Nordic and Baltic markets.
In 2018, Newsec opened a London office to assist international investors interested in the Nordic and Baltic region.

Read more on www.newsec.dk

LinkedIn | YouTube
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Fra: Marie Kirkebæk &lt;GR5G@kk.dk&gt; 
Sendt: 12. juni 2019 15:36
Til: Henrik Lumholdt &lt;hl@cc-p.dk&gt;
Cc: Thomas Junker Guldborg &lt;HJY@topdanmark.dk&gt;; Anders Klintgaard &lt;HY46@kk.dk&gt;
Emne: SV: Vigtigt. Møde om lokalplanforslag for Lindgreens Allé II

 

Kære Henrik

 

Tak for din mail.

 

Vi er helt opmærksomme på jeres problemstilling. Som det fremgår, så vil vi gerne undersøge mulighederne for en løsning, da vi ikke vurderer, at det er muligt som del af den nye lokalplan.

 

Jeg har mulighed for at mødes den 25. juni kl. 11. Passer det? Så indkalder Anders jeg til mødet.

 

Bh Marie

 

 

Med venlig hilsen 

Marie Kirkebæk
Enhedschef
Byplan Syd
_______________________________
KØBENHAVNS KOMMUNE 
Teknik- og Miljøforvaltningen 
Byens Udvikling 

Njalsgade 13 
Postboks 348 
2300 København S 

Mobil

2011 0179

E-mail

gr5g@kk.dk

EAN

5798009809452

 

 

 

Fra: Henrik Lumholdt &lt;hl@cc-p.dk&gt; 
Sendt: 11. juni 2019 13:24
Til: Marie Kirkebæk &lt;GR5G@kk.dk&gt;
Cc: Thomas Junker Guldborg &lt;HJY@topdanmark.dk&gt;
Emne: Vigtigt. Møde om lokalplanforslag for Lindgreens Allé II

 

Kære Marie Kirkebæk,

 

Jeg skriver til dig efter aftale med Thomas Guldborg, Topdanmark Ejendom (TDE).

 

Anders Klitgaard har sendt os nedenstående og vedhæftede notat.

 

Jeg har sakset følgende fra notatet:

 

De eksisterende 118 parkeringspladser på Holmbladsgade 136-138 er

såkaldte ’frie’ pladser, som ikke er knyttet op på p-deklarationer eller

lignende til byggeriet på Holmbladsgade 133 og 139.

Forvaltningen er helt indforstået med, at der er en udfordring ift. den

eksisterende parkeringsplads til byggeriet på Holmbladsgade 133 og

139. Det er dog fortsat forvaltningens vurdering, at en ny lokalplan

ikke kan løse denne udfordring alene. Efter udkast til forslag til

kommuneplan 2019 er det kun muligt at lokalplanlægge for et fastlagt

antal parkeringspladser til nybyggeri eller ændret anvendelse.

I sammenhæng med ovenstående vil forvaltningen undersøge

mulighederne for en løsning på TopDanmarks udfordringer med

parkering. En løsning skal være i overensstemmelse med den

kommende kommuneplan 2019 og den nye lokalplan. Samtidig

opfordres indsigerne til at indsende et konkret løsningsforslag under

den kommende høring af det nye lokalplanforslag.

 

 

De 118 p-pladser betegnes ’frie p-pladser’, og det nævnes, at de ikke er knyttet op til byggeriet Holmbladsgade 133 og 139.

Da TDE i sin tid ansøgte og fik bevilget nedrivningstilladelse for ejendommen Holmbladsgade 136-138, var det med den intension at etablere p-pladser til de to kontorbyggeriers medarbejdere. Det viser sig uheldigvis, at der efterfølgende ikke er ansøgt om etablering af disse p-pladser, men faktum er jo, at de er anlagt til og benyttes af de 2 ejendomme. At betegne dem ’frie’ er derfor ikke helt ’fair’.

 

Det nævnes ikke i notatet, at TDE i alle sine høringssvar til processen til nu har påpeget, at lokalplanen (nr. 479) for de 2 ejendomme (nr. 133 og 139) netop nævner, at Miljø-og Teknikudvalget kan godkende, at parkering etableres andetsteds i kvarteret. Og der er på den baggrund, at TDE foreslår, at lokalplanen for Lindgreens Alle II rummer denne mulighed. Denne sammenhæng i de 2 lokalplaner er meget væsentlig for forståelse af ønsket.

 

Vi kan endvidere læse, at:

1.  ’det er dog fortsat forvaltningens vurdering, at en ny lokalplan ikke kan løse denne udfordring alene’

2.  ’udkast til forslag til kommuneplan 2019 er det kun muligt at lokalplanlægge for et fastlagt antal parkeringspladser til nybyggeri eller ændret anvendelse’

3.  ’I sammenhæng med ovenstående vil forvaltningen undersøge mulighederne for en løsning på TopDanmarks udfordringer med parkering’

 

 

Thomas Guldborg og jeg meget gerne vil have et møde med dig hurtigst omkring disse 3 bullets. 

 

Vi foreslår:

12/6 formiddag

13/3 formiddag

18/6 klokken 9:00

25/6 formiddag.

 

Jeg hører gerne fra dig hurtigst. På forhånd tak.

 

 

 

Med venlig hilsen / Best regards

HENRIK LUMHOLDT
PARTNER, SENIOR ADVISER

CAND.ARCH

&#43;45 26 29 46 60

hl@cc-p.dk
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Østergade 4, 3. sal
DK-1100 København K
&#43;45 70 70 72 42
www.ccproperty.dk

&lt;image004.png&gt;

 


&lt;image005.png&gt;

 

 

Fra: Anders Klintgaard &lt;HY46@kk.dk&gt;
Dato: fredag den 7. juni 2019 kl. 15.05
Emne: revideret udkast til lokalplanforslag for Lindgreens Allé II

 

Som lovet i en mail af den 28. marts får I som grundejere nu mulighed for at kommentere det nye udkast til lokalplanforslag for ´Lindgreens Allé II´ en uge, inden udkastet sendes til politisk behandling i Teknik- og Miljøudvalget. Jeg skal bede om, at kommentarer sendes til mailadressen hy46@kk.dk senest fredag den 14. juni 2019. Udkastet til lokalplanforslaget og udkast til tegninger er vedhæftet i hver deres fil. Det skal bemærkes, at filerne vil blive samlet, når lokalplanforslaget skal gøres endeligt klar til politisk behandling. Ligeledes vil alle klammer ”[” og ”]” blive fjernet fra lokalplanforslaget, inden den politiske behandling.  

 

Et udkast til lokalplanforslaget vil efter hensigten blive behandlet af Teknik- og Miljøudvalget den 26. august 2019, og lokalplanforslagets offentlige høring på 8 uger vil blive igangsat snarest derefter. Videre forventes det, at lokalplanen vil blive vedtaget endeligt af Borgerrepræsentationen omkring nytår. 

 

I november 2018 fik I mulighed for at kommentere et første udkast til lokalplanforslag for ´Lindgreens Allé II´. Forvaltningens bemærkninger til de høringssvar, der blev indsendt i den forbindelse, er vedhæftet til mailen.   

 

I er selvfølgelig velkomne til at kontakte mig, hvis I har spørgsmål til sagen. 

 

Denne e-mail er sendt til de grundejere i lokalplanområde 550, der deltog i mødet den 28. august 2018 og/eller har ytret ønske om at kommentere udkastet til det nye planforslag for området. Derudover bliver Amager Øst Lokaludvalg orienteret om den nye tidsplan.

 

Med venlig hilsen 

Anders Klintgaard
Byplanlægger
Byplan Syd
_______________________________
KØBENHAVNS KOMMUNE 
Teknik- og Miljøforvaltningen 
Byens Udvikling 

Njalsgade 13, 5. etage, 5006 
Postboks 348 
2300 København S 

Direkte

2491 3459

E-mail

hy46@kk.dk

EAN

5798009809452

 

 

Med venlig hilsen 

Anders Klintgaard
Byplanlægger
Byplan Syd
_______________________________
KØBENHAVNS KOMMUNE 
Teknik- og Miljøforvaltningen 
Byens Udvikling 

Njalsgade 13, 5. etage, 5006 
Postboks 348 
2300 København S 

Direkte

2491 3459

E-mail

hy46@kk.dk

EAN

5798009809452
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Omvendt vil det betyde, hvis vores gnske ikke imgdekommes, at TDE, nar lokalplanen er endeligt
vedtaget, skal anmode om dispensation til lokalplanen og hermed ogsa tillaeg til
kommuneplanen. Det synes meget uhensigtsmaessigt at andre pa en just godkendt lokalplan,
nar den nuvaerende planproces netop - suppleret med tilleeg til kommuneplanen - kan rumme
lgsning af TDE’s gnsker. Hvis vores gnske ikke imgdekommes, vil det som naevnt rumme en stor
risiko for at byggeriet ikke kan realiseres.

Venlig hilsen

Thomas Junker Guldborg / Chief Portfolio Manager
TDE Portefgljepleje

E-mail: hjy@topdanmark.dk

Mobil: 21316484

Topdanmark Ejendom A/S

Borupvang 4, 2750 Ballerup

CVR-nr. 10061377


mailto:hjy@topdanmark.dk
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21. oktober 2019

Kgbenhavns Kommune

Teknik- og Miljgforvaltningen

Center for Byplanlaegning

Njalsgade 13

2300 Kgbenhavn S

Att.: Byplanleegger Anders Klintgaard

Horingssvar til "Forslag til lokalplan Lindgreens Allé II”

Til rette vedkommende,

Heringssvar
Kebenhavns Kommune har offentliggjort forslag til lokalplan Lindgreens Allé Il.

Topdanmark Ejendom (TDE) fremsender hermed hgaringssvar med forslag til lokalpla-
nen.

TDE ejer ejendommene Holmbladsgade 136 og 138 samt Strandlodsvej 1C.
Grundlazggende finder TDE, at forslaget er et flot og gennembearbejdet plandokument.

Intensionen er tydeligvis at sikre, at omradets fremtidige udbygning sker med respekt
for de mange kvaliteter omradet rummer i dag, og koblet med nutidens krav og forvent-
ninger til et blandet bykvarters kvaliteter i arkitektur, friarealdisponering, trafik og ikke
mindst bylivet i og mellem husene.

TDE ensker at medvirke og bidrage til, at disse intentioner opfyldes.

| den forbindelse skal navnes, at TDE i dag ejer to store kontorejendomme pa Holm-
bladsgade overfor lokalplansomradet. Gennem de seneste ar har TDE renoveret og
ombygget disse ejendomme med stor respekt for bebyggelsens arkitektur og placering
i gaden.

Der er nogle fa bestemmelser i forslag til lokalplan Lindgreens Allé Il, som TDE ensker,
at der bliver justeret i den endelige lokalplan. Disse justeringer vil optimere TDE's mu-
ligheder for at opfere et samlet byggeri pa ejendommene i hgj kvalitet.

TDE onsker, at felgende indarbejdes i lokalplanen:
« Bebyggelsens anvendelse

Forslag til lokalplan bestemmer, at boligprocenten for Holmbladsgade 136 og
138 er 60-75% (min. til maks.), og for Strandlodsvej 1C er boligprocenten 0%.

TDE ensker en hgjere boligprocent pa Holmbladsgade 136 og 138, idet bolig-
procenten er 0 for Strandlodsvej 1C, hvilket betyder, at andelen af etagem2 til
serviceerhverv vurderes for hgj inden for det samlede omrade, som TDE ejer.

Topdanmark Ejendom Telefon 44 68 33 11 Topdanmark Forsikring A/S
Borupvang 4 E-mail topdanmark@topdanmark.dk CVR-nr. 10061377
2750 Ballerup Web www.topdanmark.dk
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Side 2

TDE foreslar, at boligprocenten pa 60-75% beregnes pa baggrund af de tre
ejendommes samlede bruttoetageareal, men at boligerne alene placeres pa
Holmbladsgade 136 og 138. Hermed fastholdes Strandlodsvej uden boliger.

Alternativt ensker TDE, at der ogsa abnes mulighed for boliger pa Strand-
lodsvej 1C, hvor boligprocenten fastlaegges til 60-75%. Imadekommes denne
mulighed, kan lokalplanens nuveerende bestemmelse for boligprocent pa
Holmbladsgade 136 og 138 fastholdes.

« Bebyggelsens anvendelse
Forslag til lokalplan bestemmer, at Strandlodsvej anvendes til serviceerhverv
og udvalgsvarebutikker.

TDE ensker, at ejendommens anvendelsesbestemmelse suppleres med mulig-
hed for dagligvarebutik, idet kundeunderlaget @ges i takt med opferelse af nye
boliger i omradet. TDE har modtaget flere henvendelser fra butikskeeder om
placering af dagligvarebutik her. Ejendommen ligger attraktivt for denne anven-
delse. TDE @nsker derfor at den nuvaerende ramme til dagligvarebutikker udvi-
des, s& TDE far mulighed for at etablere en dagligvarebutik pa maksimalt 1.200
m2.

e Bilparkering
Forslag til lokalplan bestemmer, at parkeringsdaekningen beregnes i forhold til

etagearealet. For ejendommene Holmbladsgade 136 og 138 vil det betyde, at
der skal etableres cirka 40 parkeringspladser.

TDE @nsker, at der inden for ejendommene Holmbladsgade 136 og 138 endvi-
dere sikres mulighed for at fastholde nuvaerende antal parkeringspladser ved
at etablere yderligere 120 parkeringspladser i konstruktion i keelder.

@nsket begrundes som naevnt i, at der i dag er 120 p-pladser pa terreen pa
ejendommene Holmbladsgade 136 og 138. Disse 120 p-pladser benyttes af
kontorejendommen Holmbladsgade 133 (Huset Edison), som ogsa ejes af
TDE.

For Holmbladsgade 133 geelder Lokalplan 479 (nov. 2012). P& ejendommen
er der i dag 43 p-pladser, og det yderligere parkeringsbehov, som ejendommen
kraever, daekkes af ovennasvnte terreenparkering pa Holmbladsgade 136. Det
reelle behov er cirka 160 p-pladser. Der er ikke mulighed for etablering af yder-
ligere p-pladser pa ejendommen. Lokalplan 479 nzevner derfor i sine bestem-
mer om parkering, at "Teknik- og Miljpudvalget kan godkende, at parkering
etableres andetsteds i kvarteret.”

TDE's gnske om yderligere 120 parkeringspladser forener saledes intensio-
nerne om parkering i Lokalplan 479 med det kommende byggeri pa Holmblads-
gade 136 og 138, saledes nuvaerende behov og anvendelse understottes i
sammenhang med normkrav for fremtidig anvendelse.

Topdanmark Ejendom Telefon 44 68 33 11 Topdanmark Forsikring A/S
Borupvang 4 E-mail topdanmark@topdanmark.dk CVR-nr. 10061377
2750 Ballerup Web www.topdanmark.dk
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Det vil konkret betyde, at parkeringskeaelderen vil blive opfert i to lag rummende
i alt cirka 160 p-pladser. Det kan i denne forbindelse oplyses, at Ingeniarfir-
maet Niras har gennemfart undersegelser pa grunden (juni 2019), og det kan
konstateres at etablering af parkeringskaelder i to lag er muligt.

e Bebyggelsens ydre fremtraeden
Forslag til lokalplan bestemmer, at facaderne (benzvnt 'd’) over 5. etage skal
opferes som penthouse-etage og tilbagerykkes mindst 1,5 meter fra facaden.

TDE @nsker, at denne bestemmelse ikke gaelder facaden mod Holmbladsgade.

Begrundelsen er, at facaden mod Holmbladsgade er orienteret mod nord. Det
tilbagetrukne areal vil derfor ikke vaere attraktiv som friareal, som det modsat
vil veere langs facaden mod syd. To tilbagetrukne facader pa mindst 3 meter
sammenlagt vil desuden reducere mulighederne for lejlighedsindretninger pa
disse etager.

Hvis begrundelsen for denne bestemmelse er at skabe variation i facaden mod
Holmbladsgade, kan dette sikres ved at eendre facadematerialet pa de gverste
etager.

Vi hé_?g\r, at Kebenhavns Kommune vil se positivt pa ovenstaende input til lokalplanen.

Med v%n‘iig hilsen

\f
Thorﬁ%uldborg
Chief Portfolio Manager

Topdanmark Ejendom A/S
Cvr. 10 06 13 77
Borupvang 4

2750 Ballerup

Topdanmark Ejendom Telefon 44 68 33 11
Borupvang 4 E-mail topdanmark@topdanmark.dk
2750 Ballerup Web www.topdanmark.dk
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16. september 2019

Kebenhavns Kommune

Teknik- og Miljeforvaltningen

Center for Byplanlaegning

Njalsgade 13

2300 Kgbenhavn S

Att.: Byplanlaegger Anders Klintgaard

Ansegning om dispensation til Lokalplan 479 — Jenagade

Til rette vedkommende,

Ans@gning om dispensation

Topdanmark Ejendom (TDE) anseger hermed om dispensation il lokalplan nr. 479's —
Jenagade — bestemmelser for parkering.

Baggrunden for dispensationsansggningen er at sikre, at der ogsa fremover sikres de
fornedne parkeringspladser til de ansatte i kontorlejemalene i ejendommen Holmblads-
gade 133.

Dispensationsansggningen til lokalplan 479 drejer sig konkret om at sikre, at der kan
anlaegges 118 p-pladser i ny parkeringskeelder pa Holmbladsgade 136-138, saledes de
i dag eksisterende 118 terraenparkeringer fastholdes.

Kebenhavns Kommune har igangsat udarbejdelse af forslag til lokalplan for Lindgreens
Alle, hvor Holmbladsgade 136-138 indgar.

Ejendommen

TDE ejer ejendommen Holmbladsgade 133, der er beliggende teet ved Holmbladsgade
136-138, som ogsa ejes af TDE.

Holmbladsgade 133, der oprindelig er opfert som produktionsbygning for Gladevarefa-
brikken, har i en lzengere arraekke vaeret anvendt som domicilbygning og dermed kun
huset én lejer. De seneste ar er ejendommen udviklet og transformeret til flerbruger-
ejendom, der rummer flere lejere. Blandt de nye lejere er Group M Denmark A/S, Ma-
ersk Tankers A/S, Flyhjeelp ApS, Trifork eHealth ApS, Tricom ApS m.fl.

Ejendommen kaldes Huset Edison og udviklingen af ejendommen ses pa
https://www.husetedison.dk/

Pa ejendommen er i dag 43 p-pladser. Der er ikke mulighed for etablering af yderligere
p-pladser pa ejendommen.

Ejendommens reelle parkeringsbehov er i dag pa 161 parkeringspladser, hvilket svarer
til yderligere 118 p-pladser i forhold til, hvad der er pa ejendommen, og som findes som
terreenparkering pa Holmbladsgade 136-138.

Topdanmark Ejendom Telefon 44 68 33 11 Topdanmark Forsikring A/S
Borupvang 4 E-mail topdanmark@topdanmark.dk CVR-nr. 10061377
2750 Ballerup Web www.topdanmark.dk
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Planforhold om parkering

Lokalplan 479 (nov. 2012) gaelder for ejendommen og fastsaetter et p-krav (§7 stk. 3.)
pa 1 p-plads pr. 150 m2 etageareal.

Ejendommen udger ca. 19.000 m2 etageareal, hvilket i forhold til lokalplanen udlgser et
udleeqg til parkering pa 127 p-pladser.

Lokalplanen bestemmer (§7 stk. 3.) endvidere, at 'Teknik- og Miljgudvalget kan god-
kende, at parkering etableres andetsteds i kvarteret'.

Forslag til 'Kommuneplan 2019’ for Kebenhavns Kommune fastlaegger rammerne for
lokalplanlzegningen. Heri foreslas, at der for byudviklingsomraderne (som Holmblads-
gade er del af), at p-kravet for kontorbyggeri efter en konkret vurdering kan maksime-
res til 1 p- plads pr. 100 m2.

Dette vil i fald svare til et udlzeg for Holmbladsgade 133 pa 190 p-pladser.

Ejendommens aktuelle parkeringsbehov er saledes mindre end det i kommuneplanfor-
slaget maksimalt angivne.

Neervaerende anse@gning til dispensation til lokalplan 479 drejer sig saledes konkret om,
at de 118 p-pladser placeres i ny parkeringskeelder pa TDE's ejendom pa modsatte
side af Holmbladsgade (nr. 136-138).

Anleeg af ny parkeringskaelder vil ske i forbindelse med realisering af nyt byggeri pa
ejendommen. Byggeriet afventer vedtagelse af ny lokalplan for Lindgreens Allé, som
forventes vedtaget i 2020.

Holmbladsgade 136-138

Det nye byggeri forventes i sig selv at udlese et p-krav pa cirka 40 p-pladser.

Parkeringskaelderen vil blive opfert i 2 lag rummende i alt cirka 160 p-pladser. Det kan i
denne forbindelse oplyses, at Ingenigrfirmaet Niras har gennemfert undersegelser pa
grunden (juni 2019), og det kan konstateres, at etablering af parkeringskeelder i 2 lag er
muligt.

TDE er indstillet pa, at hvis der er en efterspargsel pa parkeringspladser i kvarteret
uden for normal arbejdstid at tilbyde parkeringsmulighed for andre i parkeringskaelde-
ren. Dette ville kunne ske i et samarbejde med Kommunen.

TDE's enske forener saledes intensionerne i lokalplan 479 med det kommende nybyg-
geri pa den anden side af Holmbladsgade.

Topdanmark Ejendom Telefon 44 68 33 1 Topdanmark Forsikring A/S
Borupvang 4 E-mail topdanmark@topdanmark.dk CVR-nr. 10061377
2750 Ballerup Web www.topdanmark.dk
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Det skal afslutningsvis neevnes, at Holmbladsgade 136-138 i dag rummer parkering pa
terreen til brug for TDE's lejere. TDE ansegte i sin tid nedrivningstilladelse af nogle byg-
ninger pa ejendommen med henblik p& at etablere parkering pa terraen. Kebenhavns
Kommune gav nedrivningstilladelsen, men parterne fik ikke etableret den nedvendige
dokumentation for den fremtidige anvendelse, som |4 til grund for nedrivningen.

!
Med lig hilsen

T a Idborg

Chief Portfolio Manager
Topdanmark Ejendom A/S
Cvr. 1006 13 77
Borupvang 4

2750 Ballerup

Topdanmark Ejendom Telefon 44 68 33 11
Borupvang 4 E-mail topdanmark@topdanmark.dk
2750 Ballerup Web www.topdanmark.dk
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Fra:
Til:
Cc:
Emne:
Dato:

Henrik Lumholdt

Anders Klintgaard
Thomas Junker Guldborg; Trine Maj Sgnderstrup Randlgv; Marie Kirkebaek
Re: SV: Vigtigt. Mgde om lokalplanforslag for Lindgreens Allé 11

2. juli 2019 12:15:16
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Kere Anders
Tusind tak. En meget fint og pracist referat.
Jeg kontakter dig efter sommerferien. Du enskes en god sommer.

Venlig hilsen
Henrik Lumholdt

Partner

Newsec Advisory

Sendt fra iPhone

Den 1. jul. 2019 kl. 14.28 skrev Anders Klintgaard <HY46(@kk.dk>:

Hej Henrik
Efter snakken pa mgdet den 25. juni, har Byens Udvikling udover nedenstaende
punkterne fra TDE noteret sig fglgende veesentlige punkter.

Forvaltningen er klar over og forstdende overfor TDE's udfordringer ift.
parkering.

Forvaltningen vurderer, at en mulig Igsning pa TDE's udfordringer er, at der
bliver sggt om dispensation fra bestemmelserne i lokalplan 479 til at
etablere ekstra parkeringspladser i en kaelder inden for lokalplanomradet
ved Lindgreens Allé. Eventuelt skal der ogsa sgges dispensation fra den
kommende lokalplan for ‘Lindgreens Allé II". Endelig afklaring sker senere.
En eventuel dispensation vil maske forudsaette politisk behandling. En
ansggning om dispensation kan desuden fgrst blive behandlet, nar den
endelige lokalplan "Lindgreens Allé 11" er bekendtgjort.

Forvaltningen vil gerne genvurdere muligheden for at Igse TDE's
udfordringer med et kommuneplantillaeg. Det understreges dog, at det er
@konomiforvaltningen, der har ansvaret for kommuneplanen og
kommuneplantillaeg. Forvaltningen vurderer desuden, at TDE's gnsker
uanset hvad vil forudsaette dispensation fra i hvert fald lokalplan 479.
Forvaltningen oplyste om muligheden for at indsende et hgringssvar til det
kommende forslag til kommuneplan, der beskriver TDE’s udfordringer ift.
parkering.

Forvaltningen vurderer, at det er vaesentligt, at der bliver lavet et
regnestykke for, hvor mange p-pladser TDE's eksisterende
erhvervsbyggerier kan muligggre efter lokalplan 479 og de forventede p-
normer i den kommende kommuneplan.

Forvaltningen vurderer, at det er vaesentligt, at TDE's gnskede lgsning er
teknisk mulig.

BU vurderer, at denne mail tilsammen med din nedenstaende mail af den 25. juni
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udggr notatet fra mgdet den 25. juni.
Hvis du har spgrgsmal, er du selvfglgelig velkommen til at kontakte mig. Jeg skal
dog naevne, at jeg her til eftermiddag gar pa en uges ferie. Jeg er tilbage pa arbejde

tirsdag den 9. juli.
Med venlig hilsen

Anders Klintgaard
Byplanlaegger
Byplan Syd

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Njalsgade 13, 5. etage, 5006
Postboks 348
2300 Kgbenhavn S

Direkte 2491 3459

E-mail hy46@kk.dk
EAN 5798009809452

Fra: Anders Klintgaard

Sendt: 25. juni 2019 16:02

Til: Henrik Lumholdt <henrik.lumholdt@newsec.dk>

Cc: Thomas Junker Guldborg <HJY@topdanmark.dk>; Trine Maj Sgnderstrup
Randlgv <KL1U@kk.dk>; Marie Kirkebaek <GR5G @kk.dk>

Emne: SV: Vigtigt. Mgde om lokalplanforslag for Lindgreens Allé ||

Hej Henrik

Selvtak for et godt mgde. Jeg vender tilbage med vores opsummering af mgdet,

efter hensigten senest pa mandag.
Med venlig hilsen

Anders Klintgaard
Byplanlaegger
Byplan Syd

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Njalsgade 13, 5. etage, 5006
Postboks 348
2300 Kgbenhavn S

Direkte 2491 3459

E-mail hy46@kk.dk

EAN 5798009809452

Fra: Henrik Lumholdt <henrik.lumholdt@newsec.dk>

Sendt: 25. juni 2019 14:08

Til: Marie Kirkebaek <GR5G@kk.dk>

Cc: Thomas Junker Guldborg <HJY@topdanmark.dk>; Anders Klintgaard
<HY46@kk.dk>

Emne: SV: Vigtigt. Mgde om lokalplanforslag for Lindgreens Allé ||

Keere Marie,

Tak for godt mgde hvor jeg fgler, at vi kom godt i dybden med problemstillingerne.
Jeg noterer mig, at begge parter vil ‘genbesgge’ sagen.

I vurderer pa den planlaegningsmaessige vej, hvor der sidelgbende
lokalplansforslaget ses pa tilleeg til kommuneplanen for den pagaeldende ejendom
(p-pladsen).
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Dette kan siges at vaere en utraditionel vej, men sagen er ogsa 'utraditionel’
begrundet historikken og ‘den virkelige verden’, som er i dag.
Malet er, at virkeligggre nyt byggeri, I@se parkering i konstruktion og sikre
eksisterende kontorerhverv. Midlet til at nd malet kan vaere den
planlaegningsmaessige vej.
Topdanmark Ejendom (TDE) forbereder den dispensationsmaessige vej. Hvordan
denne vej praacist skal betraades, skal vi nok have lidt vejledning til at sikre sker sa
korrekt som muligt.
| fgrste omgang skaffer TDE:
e Opggrelse over nuveerende parkeringspladser og deres placeringer.
e P-norm for de eksisterende kontorejendomme opgjort efter kommuneplan
2019 retningslinjer.
e Beregning af nybyggeriets p-krav opgjort efter lokalplansforslagets
bestemmelser.
e Argumentation for gnsket p-lgsning samt mulighed for andres (f.eks.
institutioners) udnyttelse af p-pladserne uden for normal arbejdstid.
e Sandsynligggrelse pa, at parkering i 2 daek i keelderkonstruktion kan ske.

Ovenstaende fremsendes til Anders Klintgaard.
Med venlig hilsen

Henrik Lumholdt

Partner, Urban Strategy and Planning
Property Development, Cand.arch
Hovednummer: +45 33 14 50 70
Direkte: +45 26 29 46 60
henrik.lumholdt@newsec.dk

Silkegade 8 | DK-1113 Kgbenhavn K

<image001.jpg>

Newsec - The Full Service Property House in Northern Europe - offers real estate owners, investors
and tenants a full range of services, within Advisory and Property Asset Management.

Newsec was founded in 1994 and is today a partner-owned company with some 1800 co-workers
spread across the seven Nordic and Baltic markets.

In 2018, Newsec opened a London office to assist international investors interested in the Nordic and
Baltic region.

Read more on www.newsec.dk

LinkedIn | YouTube
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Fra: Marie Kirkebaek <GR5G@kk.dk>

Sendt: 12. juni 2019 15:36

Til: Henrik Lumholdt <hl@cc-p.dk>

Cc: Thomas Junker Guldborg <HJY@topdanmark.dk>; Anders Klintgaard
<HY46@kk.dk>

Emne: SV: Vigtigt. Mgde om lokalplanforslag for Lindgreens Allé ||

Kaere Henrik

Tak for din mail.

Vi er helt opmaerksomme pa jeres problemstilling. Som det fremgar, sa vil vi gerne
undersgge mulighederne for en Igsning, da vi ikke vurderer, at det er muligt som
del af den nye lokalplan.
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Jeg har mulighed for at mgdes den 25. juni kl. 11. Passer det? Sa indkalder Anders
jeg til mgdet.

Bh Marie

Med venlig hilsen

Marie Kirkebaek
Enhedschef
Byplan Syd

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Njalsgade 13
Postboks 348
2300 Kgbenhavn S

Mobil 2011 0179

E-mail gr5g@kk.dk
EAN 5798009809452

Fra: Henrik Lumholdt <hl@cc-p.dk>

Sendt: 11. juni 2019 13:24

Til: Marie Kirkebaek <GR5G @kk.dk>

Cc: Thomas Junker Guldborg <HJY@topdanmark.dk>

Emne: Vigtigt. Mgde om lokalplanforslag for Lindgreens Allé 1|

Kaere Marie Kirkebak,

Jeg skriver til dig efter aftale med Thomas Guldborg, Topdanmark Ejendom (TDE).
Anders Klitgaard har sendt os nedenstdende og vedhaeftede notat.

Jeg har sakset fglgende fra notatet:

De eksisterende 118 parkeringspladser pa Holmbladsgade 136-138 er
sakaldte ‘frie’ pladser, som ikke er knyttet op pa p-deklarationer eller
lignende til byggeriet pa Holmbladsgade 133 og 139.

Forvaltningen er helt indforstadet med, at der er en udfordring ift. den
eksisterende parkeringsplads til byggeriet pa Holmbladsgade 133 og
139. Det er dog fortsat forvaltningens vurdering, at en ny lokalplan
ikke kan lgse denne udfordring alene. Efter udkast til forslag til
kommuneplan 2019 er det kun muligt at lokalplanlaegge for et fastlagt
antal parkeringspladser til nybyggeri eller eendret anvendelse.

| sammenhaeng med ovenstaende vil forvaltningen undersage
mulighederne for en Igsning pa TopDanmarks udfordringer med
parkering. En Igsning skal veere i overensstemmelse med den
kommende kommuneplan 2019 og den nye lokalplan. Samtidig
opfordres indsigerne til at indsende et konkret Igsningsforslag under
den kommende hgring af det nye lokalplanforslag.

De 118 p-pladser betegnes 'frie p-pladser’, og det naevnes, at de ikke er knyttet op
til byggeriet Holmbladsgade 133 og 139.

Da TDE i sin tid ansggte og fik bevilget nedrivningstilladelse for ejendommen
Holmbladsgade 136-138, var det med den intension at etablere p-pladser til de to
kontorbyggeriers medarbejdere. Det viser sig uheldigvis, at der efterfglgende ikke
er ansggt om etablering af disse p-pladser, men faktum er jo, at de er anlagt til og
benyttes af de 2 ejendomme. At betegne dem ’frie’ er derfor ikke helt "fair’.

Det nzevnes ikke i notatet, at TDE i alle sine hgringssvar til processen til nu har
papeget, at lokalplanen (nr. 479) for de 2 ejendomme (nr. 133 og 139) netop
naevner, at Miljg-og Teknikudvalget kan godkende, at parkering etableres
andetsteds i kvarteret. Og der er pa den baggrund, at TDE foreslar, at lokalplanen
for Lindgreens Alle Il rummer denne mulighed. Denne sammenhang i de 2
lokalplaner er meget vaesentlig for forstaelse af gnsket.
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Vi kan endvidere laese, at:
1. 'det er dog fortsat forvaltningens vurdering, at en ny lokalplan ikke kan Igse
denne udfordring alene’
2. 'udkast til forslag til kommuneplan 2019 er det kun muligt at lokalplanlaegge
for et fastlagt antal parkeringspladser til nybyggeri eller 2endret anvendelse’
3. ' sammenhang med ovenstaende vil forvaltningen undersgge mulighederne
for en Igsning pa TopDanmarks udfordringer med parkering’
Thomas Guldborg og jeg meget gerne vil have et mgde med dig hurtigst omkring
disse 3 bullets.
Vi foreslar:
12/6 formiddag
13/3 formiddag
18/6 klokken 9:00
25/6 formiddag.
Jeg hgrer gerne fra dig hurtigst. Pa forhand tak.

Med venlig hilsen / Best regards

HENRIK LUMHOLDT

PARTNER, SENIOR ADVISER
CAND.ARCH

+45 26 29 46 60
hi@cc-p.dk
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Jstergade 4, 3. sal
DK-1100 Kgbenhavn K
+457070 7242

www.ccproperty.dk
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Fra: Anders Klintgaard <HY46@kk.dk>
Dato: fredag den 7. juni 2019 kl. 15.05

Emne: revideret udkast til lokalplanforslag for Lindgreens Allé Il

Som lovet i en mail af den 28. marts far | som grundejere nu mulighed for at
kommentere det nye udkast til lokalplanforslag for ‘Lindgreens Allé II” en uge, inden
udkastet sendes til politisk behandling i Teknik- og Miljpudvalget. Jeg skal bede om,
at kommentarer sendes til mailadressen hy46@kk.dk senest fredag den 14. juni
2019. Udkastet til lokalplanforslaget og udkast til tegninger er vedhaeftet i hver
deres fil. Det skal bemaerkes, at filerne vil blive samlet, nar lokalplanforslaget skal
gares endeligt klar til politisk behandling. Ligeledes vil alle klammer ”[” og ”]” blive
fiernet fra lokalplanforslaget, inden den politiske behandling.

Et udkast til lokalplanforslaget vil efter hensigten blive behandlet af Teknik- og
Miljgudvalget den 26. august 2019, og lokalplanforslagets offentlige hgring pa 8
uger vil blive igangsat snarest derefter. Videre forventes det, at lokalplanen vil blive
vedtaget endeligt af Borgerreprasentationen omkring nytar.

I november 2018 fik | mulighed for at kommentere et fgrste udkast til
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lokalplanforslag for “Lindgreens Allé II". Forvaltningens bemaerkninger til de
hgringssvar, der blev indsendt i den forbindelse, er vedhaeftet til mailen.

| er selvfglgelig velkomne til at kontakte mig, hvis | har spgrgsmal til sagen.

Denne e-mail er sendt til de grundejere i lokalplanomrade 550, der deltog i mgdet
den 28. august 2018 og/eller har ytret gnske om at kommentere udkastet til det
nye planforslag for omradet. Derudover bliver Amager @st Lokaludvalg orienteret

om den nye tidsplan.
Med venlig hilsen

Anders Klintgaard
Byplanlaegger
Byplan Syd

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Njalsgade 13, 5. etage, 5006
Postboks 348
2300 Kgbenhavn S

Direkte 2491 3459

E-mail hy46@kk.dk
EAN 5798009809452

Med venlig hilsen

Anders Klintgaard
Byplanlaegger
Byplan Syd

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Njalsgade 13, 5. etage, 5006
Postboks 348
2300 Kgbenhavn S

Direkte 2491 3459

E-mail hy46@kk.dk
EAN 5798009809452
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Svar til: 2018-0208853 af: Kim Johansen

APPLICATION DATE
23. october 2019

SVARNUMMER
12

INDSENDT AF
Kim Johansen

VIRKSOMHED / ORGANISATION
Damgards Boligselskab ApS

BY
Frederiksvaerk

POSTNR.
3300

ADRESSE
Hanehovedvej 187

HORINGSSVAR

Bliv Hart: Damgards Boligselskab ApS

MATERIALE:
bliv_hoert_lokalplansforslag _23102019.pdf


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-2018-0208853-af-kim-johansen

bliv_hoert_lokalplansforslag _23102019.pdf

Bliv hort
Dato: 23.10.2019

Vedr. Lindgreens Alle Il - Lokalplanforslag

Tak for fremsendte oplaeg.
Vi har nu haft mulighed for at gennemlaese forslaget til den nye lokalplan pa Lindgreens Alle og har
felgende kommentar:

Fgrst og fremmest er vi naturligvis meget skuffet over, at ingen af vores gnsker er blevet hgrt, men
kommunen kun har rettet deres egne fejl i lokalplan 550, samt strammet flere punkter.

- Det har taget kommunen 10 maneder at levere en byggetilladelse pa vores etape | og en af arsagerne har
veeret, at hverken kommunen eller vores radgivere har kunnet tolke og udfgre et projekt iht. den
nugzldende lokalplan, hvorfor det er endnu mere skuffende, at der ikke visses hensyn til vores side af
sagen.

1. Billeder fra den gamle lokalplan bgr tilpasses det der bygges, sa billeder i den nye lokalplan er
korrekte.

2. Tegning 2a: Her gaelder erhverv kun i stueplan, strandlodsvej 11 og 11A

3. Tegning 3a: Der mangler eksisterende overkgrsel pa gst-siden af pakhuset samt til Poppelstien fra
Strandlodsvej 11. Poppelstien er feelles brand og renovationsvej, er der taget hgjde for det ?

4. Tegning 7:1gardrum mod nord, Strandlodsvej vil terraeenkote langs bygningen vaere mellem 2,00 til
2,80 DVR da man ellers ikke kan fa niveaufri adgang fra gardrum.

5. Det fremgar ikke eksplicit af § 3 og tegning 2d, at boligandelen kun gaelder nybyg. Tvaertimod star
der pa tegning 2d i signaturen, at det er "krav om min. til maks. procent boliger pr. matrikel”. Vi
henviser til en tidligere sag fra ar 2017 (sag nr. NMK2017.NMK-33-04072) Heimdalsgade Syd Il
lokalplan 478.

6. §3 fortsat:

e Indtil 30 % af bruttoetagearealet ma anvendes til kollegie- og ungdomsboliger inden for
hver matrikel.
Vi gnsker at der regnes for hele omradet, i det mindste for de sammenlagte matrikler.
Vi har tidligere veeret udsat for, at man har fastholdt dette i andre sammenhange, med
baggrund i lokalplanens bilag/tegning 2d,

e Vil TMF dispenserer?
Hidtil har holdningen vaeret, at det politiske system ikke vil dispensationer i lokalplaner
der er yngre end 4 ar. Optraeder i flere punkter.

e Ingen bolig m3 veere mindre end 65 m2.
Vores arkitekt har i tidligere samtaler med kommunen haft en hel klar fornemmelse af,
at boliger kunne vaere 50 m2, hvilket ligeledes fremgar af KP 19.

7. §6: Bygningshgjder skal tjekkes. Bemaerk at bygningshgjder er inklusiv smabygninger og elevatorer
mm.

8. §6: Pakhustorvets fritlagte sgjle/bjaelke konstruktion bevares i det omfang som er muligt ift. de
gvrige byggerier pa matriklen.

9. §7:Vihar sammenlagt matrikler

10. §7: Kan man ikke indarbejde mere diskrete farver pa taghusene end de anviste, eksempelvis
gratoner/sort.

11. §7: Sokkelhgjde mod vej og sti skal vaere 30 cm, hvorfor det? Pa det lille torv mod Strandlodsvej er
sokkelhgjden pa det godkendte 150 mm. Det giver problemer, nar vi sammenbygger det almene
med det private.

12. §7: Kan man accepterer at altanbunde bliver sasmme farve som altanen?
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13. §7: Facader over 5 etager skal rykkes 1,5 m tilbage. Vi teenker dette er en skrivefejl, men at der
menes: Den @gverste etage over 5 etager (penthouse) skal rykkes 1,5 m tilbage

14. §7: Boliger der etableres i den hgjeste mulige etage skal have tagterrasse. Vi teenker her at der
menes: Der kan etableres tagterrasse pa alle tage enten som fzlles eller individuel tagterrasse

15. §8: Hvorfor stilles der nu krav om befaestede arealer skal vaere 80% - 90% nar der ogsa er vist traeer,
som kraever 20 m2 vandgennemtrangende belagning (det betyder, en belaagning man har svaert
ved at stille et bord eller stole pa)

16. §8: Gardrum 3, her er det grgnne areal haevet fra 30 til 70% jf. tegning nr. 5, som er et af de
gardrum, hvor det ender med at der ikke kan udfgres flisebelagte terrasser til boligerne.

17. §8: Stgrrelse pa traeernes traestammer, bgr aendres til: At der skal projekteres med stammer som
bliver op til xx cm i diameter

18. Tegningsbilag 2d. Skal man ikke indtegne de sammenlagte matrikler som de bliver?

Vi star gerne til radighed for et mere uddybende mgde omkring ovenstaende punkter.

Med Venlig Hilsen
Damgards Boligselskab ApS



Svar til: 2018-0208853 af: EDC Projekt Poul Erik Bech

APPLICATION DATE
22. october 2019

SVARNUMMER
11

INDSENDT AF
EDC Projekt Poul Erik Bech

VIRKSOMHED / ORGANISATION
EDC Projekt Poul Erik Bech pa vegne af ejer af Lindgreens Allé 16-18

BY
Kgbenhavn K

POSTNR.
1069

ADRESSE
Bremerholm 29

HARINGSSVAR
Se vedhgeftede hgringssvar
MATERIALE:

hoeringssvar _til_lokalplansforslag_-_lindgreens_alle_ii_-
_ejer_af lindgreens_alle 16-18 pr. 22.10.2019.pdf
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hoeringssvar til_lokalplansforslag - lindgreens_alle i -
_ejer_af lindgreens_alle 16-18 pr. 22.10.2019.pdf

EDC Projekt Poul Erik Bech

Ejendomsmeaeglere - valuarer MDE

Kgbenhavns Kommune
Teknik- og Miljgforvaltningen
Center for Byplanlaegning
Njalsgade 13

2300 Kgbenhavn S

Att.: Byplanlaegger Anders Klintgaard

Dato ......... ;22 oktober 2019

Vedr.: Heringssvar til lokalplansforslag "Lindgreens Allé II”

Pa vegne af ejer af ejendommen matr. nr. 3515 Sundbyester, Kebenhavn, beliggende Lind-
greens Allé 16 — 18, 2300 Kebenhavn S, fremkommer vi med falgende haringssvar til lokal-
plansforslaget.

I lokalplansforslaget er ovennzevnte ejendom udlagt til institutionelle formal, hvilket begrsen-
ser ejers fremtidige udnyttelsesmuligheder betragteligt, idet ejer fratages muligheden for
udnyttelse af ejendommen til blandt andet boligformal lig de @vrige ejendomme i lokalplans-
omradet og i seerdeleshed naboejendommene.

Lokalplansforslagets § 3 om anvendelse har medtaget en kommentar, hvor ejer henvises til,
at ejer kan fremszette krav om overtagelse af en ejendom, der fastleegges helt eller delvist til
offentlige formal.

Den bergrte ejendom har en potentiel udnyttelsesmulighed/byggeret pa indtil ca. 2.850 m2
bruttoetageareal, hvor den forudsatte institution rummer i alt ca. 1.800 m2.

Det er ejers forventning/forudsaetning, at den af kommunen gnskede disposition af ejen-
dommen til institutionelle formal, ikke far nogen indflydelse pa ejendommens reelle vaerdi ud
fra en udviklingsmaessig og gkonomisk betragtning, hvormed Kebenhavns Kommune ved
ejers eventuelle fremsatte krav om overtagelse af ejendommen, er forpligtet til at erhverve
ejendommen pa markedskonforme vilkar, hvor vilkarene fastsaettes og vurderes ud fra en
udnyttelse, brug m.m. lig naboejendommene i lokalplansomradet.

Ovennaevnte markedspris vil tage udgangspunkt i en samlet byggeret pa ca. 2.850 m2 uden
skelen til, om en uudnyttet byggeret kan overfares til anden matrikel i lokalplansomradet el-
ler gj.

Kegbenhavns Kommunes gnsker om at tilfere omradet en institution m.m., respekterer ejer af
ejendommen, dog @nsker ejer ikke, at dette @nske vil fa skonomiske konsekvenser for ejer.

1/2
- £ Bremerholm 29 - 1068 Kebenhavn K
EDC Projekt Poul Erik Bech Kgbenhavn T8 201000 - T
Vi ger en forskel for dig og dit ejendomssalg poulerikbech.dk - edc.dk/erhverv

CVR-nr. 38773143

EDC Maglerne er selvstaendige ejendomsmanglerfirmaer, der deltager | EDC-Gruppen
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_ejer_af lindgreens_alle 16-18 pr. 22.10.2019.pdf

EDC Projekt Poul Erik Bech
v Ejendomsmaeglere + valuarer MDE

Denne indsigelse til lokalplansforslaget er blot for at Kebenhavns Kommune er bekendt med
de konsekvenser, som ejer vil rette overfor kommunen grundet de seerlige restriktioner og
begreensede udnyttelsesmuligheder, som ejendommen begraenses til i henhold til lokal-
plansforslaget.

Med venlig hilsen

EDC Projekt Poul Erik Bech

érfJensen

Projektchef « Udvikling & Salg
Ejendomsmaegler & valuar, MDE
Direkte telefon: 33 30 10 35
Mobil: 20 22 60 61
E-mail: phj@edc.dk
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Svar til: 2018-0208853 af: Henrik Vibe-Hastrup

APPLICATION DATE
21. october 2019

SVARNUMMER
10

INDSENDT AF
Henrik Vibe-Hastrup

VIRKSOMHED / ORGANISATION
Ejer af Lindgreens Allé 4, Matr.nr. 30H Sundbygster

BY
Kgbenhavn S

POSTNR.
2300

ADRESSE
Lindgreens Allé 4

HORINGSSVAR

Se venligst vedheeftede indsigelsesbrev dateret 21. oktober 2019

MATERIALE:
indsigelser vedroerende_forslag_til lokalplan_lindgreens_alle_Il._hvh.pdf


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-2018-0208853-af-henrik-vibe-hastrup-0

indsigelser_vedroerende_forslag_til lokalplan_lindgreens_alle_Il._hvh_0.pdf

Henrik Vibe-Hastrup 21.oktober2019
Lindgreens Allé 4

2300 Kgbenhavn S

e-mail: vibe-hastrup@post.tele.dk

Til:

Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Emne:Indsigelse vedrgrende forslag til lokalplan faindgreens Alé 11

1. HVH indsigelser vedrgrende forslag til lokalplan &0Lindgreens Allé. Fastholdes

2. HVH Indsigelse. Forslag tibkalplan 550Kgbenhavns Museum udtalelse. Fastholdes

3. KK TMF. Notat om henvendelser fra en hgring af grundejerne i lokalplanomrade 550

4. KK TMF. Notat om grundejernes kommentarer til fgrste udkast til lokalplanforslag |l

5. HVH. BENS advokat. KK TMF. Grundejerforening lokalplan 550. HVHikke medlemspligt
6. Pressens beskrivelse af min situadter vedtagelsen af lokalplan 550

Med henvisning til'Forslag til lokalplan Lindgreens Ak I, af 26. august 2019” ggr undertegnede ejer ¢
Lindgreens Allé 4Matr.nr. 30H Sundbygster, hermed indsigelse mod forhold som beskrevet i neden

Indledningsvis skal det fremhaeves, at jeg har en verserende klagesag, vedrgrende Lokalplan 550, |
ved Planklagesevnet. Klagen blev oprettet 27-06-2017 pé Planklagenamamate klageportal med Klage
ID: 188215, og er viderefgrt 18-09-2018 pa Planklagenaemgetklageportal med klagenummer 10011¢

Planklagenaevnet har 16-05-20h@ddelt mig at min klagesag ferst kan forventes behandlet i Brladlv
2020!

KK TMF har endnu ikke besvaret mine afgerende vigtigmaerkninger af 10-08-201Klagers svar pa
Kagbenhavns Kommunes bemaerkninger til klagen” i klagesagen til Planklagenaevnetsagdes ved at
traskke tiden ud, ungdigt forsinket sagens videre behandling og endelige afgarelse i over 2 ar!

KK TMF hartveerimod i stedebrugt de argumentespm jeg har fremlagt i mit svar #llanklagenaevngt
direkte imod mig selv i det nye lokalplanforsligHerved reduceres mine muligheder for at gare reel
indsigelse mod virkningerne af den nye lokalplan pa min ejendom tihwisl den skulle blive vedtaget af
Borgerrepraesentationen, som den er forelagt!

Af hensyn til min retssikkerhed skal jeg derfor hermed begeere udsaettelse af vedtagelsen af den ny
lokalplan, samt fortsat udseettelse af lokalplan 550 sa vidt angar virkningerne i forhold til min
ejendom som beskrevet i mine indsigelser bilag 1 og 2 og mierserede klagesag ved Planklagenaevr
til denne er endelig afgjort og afsluttet!

Jeg fastholder derfor ogsa hermed mine indsigelser til Lokalplan 550 indtil min klagesag ved
Planklageneevnet er endelig afgjort og afsluttetSe venligst bilag 1, 2 og 3!

Derudover har jefplgende indsigelser til det nye lokalplanforslag Lindgreens Allé Il:

1. Overkarsetltil parkeringskeelder lige overfor LindgreenséMl skal flyttes!

Pa Tegning 3a ederfortsat markeret en overkarsel tikeelder lige overfor Lindgreens Allé 4.

Side 1 af 6
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Denne placering er staerkt generende@ibgdggareen risikofor bgrn og voksne i Lindgreens All¢ der
har garage og udgang lige overfog den kn derfor ikke accepteres

Det ma veere uproblematisk at flytte denne markering pa tegningen, safrenkiedaliekede foreligger
etkonkretog maskeigefremgodkendt projekt, der bruger denne placering til P-kagiderkarsel trods
den opsaettende virkning af min klage til Planklagenaevnet?

Med mine indsigelser til forslag til lokalplan 550 spurgtegggadirekie KK TMF om denne
problematik, uden at f& svarg spgrgsmalet indgar i min klagesag ved Planklagenaevnet.

Se ogsa venligstilag 1 og bilag 3 vedrarende overkardi€P-keelder.

2. @nskede bjda af nyeejendommeéasetomkringLindgreens Alle 4kal reduceres!

Denne indsigelse skal ses som et forsvar mod risitareat blive lukket inde mellem teetliggentsje
bygninger, der vie gdeleegge nuveerende udkig til fri himmelreducerdysindfaldet, ogtillige age
ugnsket indkig til hus og have, for den eksisterende bebyggelse med blot stue 0g bosdie
generationer pénatriklenog vi gnsker ikke at flytte!

a) Paside0er der vist et maksimalt etageantal5ydor Lindgreens Allé 6 og
8, og et maksimalt etageantal @& for arealet mellem Lindgreens Allé 8 og Gyldendals
tidligere pakhus. Disse hgjder ggres der hermed indsigelse imod med fglgende dleg.
Ejendommene Lindgreens Allé 4, 6 og 8, er alle mindre parcethede
stue og 1. sal. Husene er alle placeret p& den bagésfegdenden, med en
lille forhave ud mod Lindgreens Allé. Husene er bygget i slutningen af 1860dgludger med
deres egenadg alder et markant og karakteristisk udtfygk omradets historidette kan
desuden glimrende bibeholdes i den gnskiébagetruknekarréstruktur, ved at lade denne falge
de eksisterende bygningers tilbagetrufamadeling, som det ogsa er brugt flere andre steder i
lokalplansforslagetSe ogsa venligst sidel 1"Bebyggelsens placering og udformning”.
Men det etydeligvisde private initiativtagere og deres arkitektlr bestemmer hvordan
bygningsmassen i lokalplanen skghe - herunder ogsé for min matrikel, trods mine
indsigelse!

Detforventesogsa at dissmindre ejendommander alle omsteendighedsom hidtil,
respekteres med hensynrjle omgivende bygningers hgjdg afstandesa leenge bare en af
dem fortsat blivebenyttettil beboelseAlle detre parcelhuser beboede nu og har veedet

siden 1899-1900.

Det vil i praksis sige at der ikke ma aendresqaierne odetingelserne for at bygge nyt pa de 3
matrikler og at den nuveerentt& horisontikke mablive reduceretf omgivende nybyggeri!

b) Pa side 10 er der vist et 3 etagerkemget raekkehus pa Lindgreens Allé 3.
Pa sides0er der vist et maksimalt etageantal5por samme bebyggelse.
Disse hgjder gares der hermed indsigelse jmadier ikke kan accepteres byggeri med mere
end letagened den viste placerimma denne grund!
Til statte for indsigelsen skal i gvrigt bemaerkes, at savel den tidligere somwderende
bebyggelse pa denne grund var og er i et plan.
Se ogsa venliggirgumentationen i punkt.

c) Pa sideb0er vist et maksimalt etageantal 4for Lindgreens Allé 2Strandlodsvej 5. Bnre
hgjde ggres der hermed indsigelse imod, dheekke kan accepteres byggened hgjderder
overstiger den eksisterendgil 5 meter hgjebrandnuri skelmellemLindgreens Alle2 og4!
Se ogs&enligstargumentationen i punkt 2.a.

d) P& side 38 er der viden eksisterende industriejendom med tre etager, pa hjgrnet Strandlodsve
5/Lindgreens Allé 1. Skulle denne bevaringsvaerdige bygning eventuelt amdiettet til
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e)

boliger, kan dette kun accepteres i stueplanet, og pa fer$tersdil det fierde sidste vindue, og
pa 2. sal frem til start af altaneredge dele set fra Strandlodsvej!
Se 0gsa venligst argumentationen i punkt 2.a.

Det ser ud til at der, i oktober 2019, er flyttet folk ind bag nogen af de vinduikkdesr
acceteret jeevnfgpovenstaende.

Da min klagesagved Planklagenaevnet endnu ikkereafsluttet, ogsa vedgrende dette
punkt, anmodes KK derfor hermed om ogsa her fortsat at handhaeve den opsaettende
virkning som min klage giver anledning til!

Se ogsa venligst bilag 1 og bilag 3.

Pa side 50 er desom nogenyt for lokalplanforslag Ilvist et maksimalt etageantal péo6 de

to allernordligste byggefelter. Der gagres hermed indsigelse mod refjden vestligste af disse
2 meget langbygninger. Der kan ikkeaccepteres byggeri med mere end fire etager pa denne
grund, da dette vil deekke yderligere for solindfald og udsigmhold til dennuvaerende linje
udgjort aftaget paden bagvedliggendmegetiangeTelia bygningder allerede daekker voldsomt
herfor!

Seogsa venligst argumentationen i punkt Sa.0gsa venligst bilag 3.

3. Lindgreens Allé 4&kal ikkeindgd i placeringen af almene boligermradet!

Som lille enkeltstaendkolig/erhvervmatrikelejet af én mand, M/K, hgrer Lindgreens Allé 4 ikke ind
under kravet om at skulle levere 25% af boligbyggeretten til alineligger.

Ejendomsveerdien ma desuden forventes at falde vaesentligt ved kravedit dlotiger p& matriklen.
@ENS Murer tilbgd migaledes$00.000 kr., inden hgringsperiodens start i 2010/ jeg ville lade min
ejendom "gremaerke” til almene boliger, hvilket jeg pa det kraftigste fraigd

Omrade D vedrgrende almene boligekal derforstoppe ved skellet mellem Lindgreens Ailé 4 og 6!

Lindgreens Allé 4 skademed indga i det tilstedende omrade, ud mod Strandlodsvej, hvitkeesr
krav til almene boliger!

Seogsavenligst teging 2c. Almene boliger. Side 46.

4. Handel med Yiggeretskal requleres effektiysa det ikke vender op og ned pa lokalplanen!

Med henvisning tikommentarfeltet pa sidel@bner lokalplanen op for handel med byggeret.

Det vides at der allerede lewnkretegnsker/planeom at szelge byggerdor at undgaden voldsomt
forhgjede ejendosskat som fglge af den ggede bebyggelsesprocent.

Det skal derfor klart fremga af Lokalplanens bestemmelser i hvilket omfang metigt at seelge
byggeret, og i hvilket omfang detreducerer ejendomsskatten!

Desuden skal det fremga klart og tydellgtor i lokalplanen deeventuelter ledig kapacitet til
overflytning af wdnyttetbyggeret!

Endvidere skal det i Lokalplanens bestemmelser effektivt tilsikres, atkiekak opsta en "farst til
mglle” effekt, hvor ejere der ikke umiddelbart ggr bruderfes byggeret, risikerer at den samlede
bebyggelsesprocent epbrugt, inden de far udnyttet deres byggeret!

. Se ogsa venligst bilag 4
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5. Ejendomsskatten skal farst reguleres nar byggeretten for matriklen er ddnyttet

Med lokalplan 550 har jeg oplevetatresejendomsskat er steget sé voldsdnatdag til dag, at viu
stér i risiko for at matte ga fra hus og hjem. Kgbenhavns Kommune har desuden allerede to gar
mig med at saette mit hus pa tvangsauktion, legskke betalte den abenlyst urimeligt hgje skat til
tiden, trods min ngd og trods mine velbegrundede indvendinger og indtraengende bgnner.
Derudover har den voldsomme og pludselige ekstraskat medfart at mine handlemuligheder er t
forsvundet, sgeg cerved er blevet fanget i en feelde, hvorlege kan vente pa gh konkurs og tilmed
leve i et byggehelvede i mellemtiden, hvor 5 etagers bygninger vil skyde op omkring grerne pa «
Den nye lokalplan skal derfor med en klausul tilsikresnaé boligejere der blot gnsker at blive boen
pa deres lille matrikeikke bliver jaget bort pa grund af en helt urimelig og uretfeerdig beskatning,
pludseligt ggede grundveerdom fglge af et privat initiativ til en ny lokalplamis udformningeg
endda ikke har kunnet fa den mindste indflydelse pa!

Skulle der mod forventning ikke veere hjesdrtil en sadan klausul, bedesrialtningen hermed om a
tage initiativ til at fa dette indfart i lovgivningen, sa sageslgse borgere ikke skal kunne tdrdes u
deres hus og hjem pa grund af en uforudsigelig og dbenlyst urimelig og uretfeerdig hgj beskatnil
deres lille ejendom!

6. 8 13. Der skal ikke vaere medlemspligt af Grundejerforeningen fgr byggeretten udnyttes!

| Lokalplan 550 star der i § 13. Grundejerforening, Stk. 1. Oprettelse af grundejerforening, i
kommentarfeltetat: "Medlemspligten indtreeder, nér en ejendom udnyttes i henhold til
lokalplanens bestemmelser”.

| forslag til lokalplan for Lindgreens Allé 1l star deu pludselig i § 13. Grundejerforening, Stk. 1.
Oprettelse af grundejerforening, at "Der skal oprettes en grundejerforening for omradet med
medlemspligtfor samtlige ejere inden for omradet.”

Denne aendring vil veere katastrofal for sma grundejere som mig, idet den vil medfare uoverskue
store gkonomiske forpligtelser i forhold aile de opgaver og forpligtelser Grundejerforeningen
palaegges dfabenhavns Kommune, samt de opgaver og forpligtelser grundejerforeningens med
heefter for indbyrdes.

Desuden vil styrkeforholdet mellem den lille grundejer som mig og de store aktgrer og deres
advokatfirmar veere helt ude af proportion - og den lille kan veere helt sikker pa at blive "kart ove

Dette fik jeg en meget ubehagelig forsmag pa, da @ENS Advokatfirma 12-02-2019 indkaldte til :
generalforsamling i Grundejerforeningen Lindgreens Allé, pa baggrund af lokalplan 550. Denne
indkaldelse blev dog aflyst 26-02-2019, angiveligt efter GENS Advokatfirmas dialog med Kgben
Kommune. Se ogsa venligst bilag 5.

I den mellemliggende periode matte jeg dog keempe en desperat kamp, idet der i forslaget til ve
stod at’4.1 Enhver tinglyst ejer af en ejendominden for Omradet er pligtigt medlem af
Grundejerforeningen”.

Dette krav medfgrte at jeg brugte flere dage og sgvnlgse naetter pa at skrive andringsforslag, fi
muligt at inddeemme de uoverskueligt store konsekvesmseidette tvungne medlemskab ville fa for
mig.

Se ogsa venligst bilag 5 vedrgrende mine overvejelser og kvaler og afaditegsforslag til
vedteegterne.

KK TMF er ogs&gjort bekendt med mine bekymringer og kvaler vedrarende @ENS Advokatfirma
stiftelse af Grundejerforeningery meddelte mig 202-2019, at: "Vi ggr opmaerksom pa, at de
grundejere, der veelger at benytte deres ejendom som hidtil, ikke er forpligtet tinedlemskab af
den nye grundejerforening”.
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Se ogsa venligst bilag 5

Saledes beroliget deltog jeg med sindsro i den stiftende generalforsssnhm@ENS Advokatfirma
meget overraskend®y uden forklaring alligevel afholdt, den 01-R@19. Her afstod jeg fra at fasthol
mine indsigelser, som vist i bilag 5, da jeg jo ikke var tvunget til at veere medlem, og derfor ikke
behov for at fandflydelse pa vedtaegterne.

Vedteegterne er siden underskrevet af den nyvalgte bestymidpest22-08-2019 og indsendt af GEM
Advokatfirma til KK for godkendelse.

KK TMF har, pa min forespgrgsel den 25-09-20dddelt mig den 09-10-2019, at vedtaagteendnu
ikke er godkendt af KK

Jeg star herefter i den meget ubehagelige situation, at Grundejerforeningens vedtaegter kan bliv
godkendt uden at jeg har haft indflydelse pa dem, samtidig med at jeg risikerer at blive tvunget 1
veere medlem efter den nye lokalplan II, i modsaetning til den nuveerende lokalplan 550!

7. 813 Grundejerforening. Afsnittet skadvrigt udbygges igen, sé det svarer til det i lokalplar 550

Det ses at § 13. Grundejerforening er af vaesentligt mindre omfang og detaljeringsgrad i lokalple
Il end i lokalplan 550.

Det ses ogs4, at denne reduktion i bestemmelserne medferer meget bredere og friere rammer f
bygherrerne, og tilhgrende mindgglelige krav tilKgbenhavn&Kommunes ansvar for, og regulering ¢
dette sagsmrade.

Dette medfgrer at der bliver en keempemaessig grazone mellem KgtseKoavmunes og grundejerr
ansvar og forpligtelser i forhold til opbygningen og vedligeholdelsen af omradets offentlige og fa
arealer og anlaeg.

Pa den made opstder enveesentligisiko for, at en uforholdsmaessig stor andel af udgifterne til
opbygningen og driften og vedligeholdelsen bliver lagt over pa lejerne og de sma ejere af lejligh
sma matrikler, hvor udgiften religen ellers hgrte hjemme hos Kgbenhavns Kommune!

Desuden giver dette ogsa de store grundejere/bygherrer en blanco check for udskrivning af udg
samme sma ejere og lejere, der de fatdo udenfor indflydelse pa disse udgifter, endaidgn
mulighed for reelt at kunne kontrollere dem!

Selv ilokalplan 550 er dewgsa en stor grdzone indbygget i § 13, hvilket medfgrer samme probler
som ovenfor naevnt.

Dette oplevede jeg pa nsermeste hold, da jeg matte forsvare mig mod virkningerne af lokalplan

forbindelse med stiftelse af Grundejerforeningen, hvor der i GENS Advokatfionsbeg til vedtaegter
stod,at der var medlenmigt. Se ogsa venligst bilag 5.

Afslutningsvis vil jeg gerne fremfare, at KK TMEilstraekkeligt oplystargumentation,et i forhold til min
ubehandlede og uafgjorte klage ved Planklagenasedstirende lokalplan 550, med KK TMKpegning a
nye bevaringsveaerdige bygningedvikling med udgangspunkt i omradets egenart, opbygning af en
sammenhaengende karréstruktnedlemskrav til grundejerforeninigyggeret problematikker med videre
holder ikke vand. Det ¢o desuden ikke Gud der har lavet forslaget, men de private initiativtageres
Arkitektfirmaer, sanktioneret af KK TMFned henblik p& at fa det, som de og KKrgevil have detJeg er
reelt endnu ikke er blevet hgrt vedrgrende lokalplan &&K TMF forsgger med alle midler at begreer
mine muligheder, for at fa ret i mine rimadigndsigelser. Det vil sige aphingen reelt er nyttéss og
meningslegs for andre end KK og de 3 privaiéativtagere til lokalplanenSe ogsa venligst bilag.&) 4.

Borgerrepraesentationens opmaerksomhetledes desuden hermebenledttil pressens beskrivelse af
min situation efter vedtagelsen af lokalplan 550! Se venligst Bilag 6.
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Teknik- og Miljgforvaltningens svar imgdeses.
Pa forhand tak.
Med venlig hilsen

Henrik Vibe-Hastrup
Ejer af Lindgreens Alle 4
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Bilag 1 til Henrik Vibe -Hastrup skrivelse dateret 21-10-2019 til Kgbenhavns
Kommune TMF. Indsigelser vedrgrende forslag til lokalplan for Lindgreens Allé Il

Henrik Vibe-Hastrup 10.febmuar2017
Lindgreens Allé 4

2300 Kgbenhavn S

e-mail: vibe-hastrup@post.tele.dk

Til:

Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Emne:Indsigelse vedrgrenddorslag til lokalplan foiLindgreens Alé

Med henvisning tilfForslag til lokalplanfor Lindgreens Ak, af 24. november 2016
gor undertegnede ejerlahdgreens Allé 4Matr.nr. 30H Sundbygstgnermed
indsigelse mod forholdom beskrevet i falgendepunkter:

1. @nsket edkarseltil parkeringskaelder lige overfor LindgreenséMIskal flyttes

Pa side &tarder, med meget sma bogstayskrevetpa Situationsplanen
"Nedkgrsel pkeeldet, lige udfor Lindgreens Ak 4

Denne placering er steerkt generendeibgdggte en risikofor bagrn og voksne i
Lindgreens Allé 4der har garage og udgang lige overfmydenkan derfor ikke
accepterds

2. Onskedehgjdea af nyeejendommeédasetomkringLindgreens Alle &kal reduceres!

Denne indsigelse skal ses som et forsvar mod risikoen for at blive lukket inde
mellem teetliggendbgje bygninger, der Ve gdelaegge nuveerende udkig til fri
himmel ogreducerdysindfaldet, ogtillige gge ugnsket indkig til hus og haver
deneksisterende bebyggelse med blot stue og 1Vshbr tre generationgra
matriklenog vi gnsker ikke at flytte!

a) Pa side 38 er der vist et maksimalt etageantal pa 4, for Lindgkéérésog
8, og et maksimalt etageantal pd %or arealet mellem Lindgens Allé 8
og Gyldendals tidligere pakhus. Disse hgjder ggres der hermed indsigelse
imod med fglgende begrundelse.
Ejendommene Lindgreerslé 4, 60g 8, er alle mindre parcelhused
stue og 1. sal. Husene er alle placeret pa den bageste del af groadesm
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b)

d)

lille forhave ud mod Lindgreens Allélusene er bygget i slutningen af
1800 tallet og udger med deres egenart og alder et markant og karaki
udtryk for omradets historie. Dette lillparcelhusomrade” bar derfofa
status som bevaringsveerdigbkalplanen!Under alle omsteendigheder sl
undertegnedesgen ejendoniindgreens Allé4 forudsaettes bevarddette
skal ndfgjes pa Tegning nr. 1 pa side 34.

Detforventes ogsat disse mindrejendommaunder alle omstaendighede
som hidtil, respekteres med hensyn til nye omgivende bygningersduj
afstandesa laenge bare en af dem fortsat bllvamyttettil beboelse. Alle
detre parcelhuser beboede nu og har veeret idengt overl00 ar

Det vil i praksis sige at der ikke ma aendres pa reglerne og betingelsel
at bygge nyt pa de 3 matrikler og at den nuveerendbdrisont ikkema
blive reduceretaf omgivende nybyggeri!

Pa side 10 er der vist et 3 etagerkefgetreekkehus pa LindgensAllé 3.
Pa side 38 er der vist et maksimalt etageantal pa 4, for samme bebyg
Disse hgjder ggres der hermed indsigelse imadler ikke kan acceptere
byggeri med mere end letage med den viste placering pa denne grur
Til statte for indsigelsen skal i gvrigt bemaerkes, at savel den tidligere
den nuveerende bebyggelse pa denne grund var og er i et plan.

Se ogsa venligstrgumentationen i punkta

Pa side 38 er vist et maksimalt etageantal pa 3 for Lindgreens Allé 2/
Strandlodsvej 5Denre hgjde gares der hermed indsigelse imod, daete
ikke kan accepteres byggened hgjde der overstiger den eksisterende
til 5 meter hgjebrandnuri skel mellemLindgreens Alle 2 og 4!

Se ogs&enligstargumentationen i punkta.

Pa side 38 er der vised eksisterende industriejendom med tre etager,
hjgrnet Strandlodsvej 5/Lindgreens Allé 1. Skulle ddmmearingsveerdige
bygningeventuelt gnskes indrettet til boliger, kan dette kun accepteres
stueplanet, og pa farste sal frem til det fjerde sidste vindue, og pa 2. s
frem til start af altanen, begge dskt fra Strandlodsve;.

Se ogsa venligst argumentationen i punkt 2.a.

Rygtet vil vide at der muligvis er en verserende byggesag. Er dette rig

Teknik- og Miljgforvaltningers svarimgdeses.

P& forhand tak.

Med venlig hilsen,
Henrik VibeHastrup
Ejer af Lindgreens Alle 4
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Bilag 2 til Henrik Vibe -Hastrup skrivelse dateret 21- 10-2019 til Kgbenhavns
Kommune TMF. Indsigelser vedrgrende forslag til lokalplan for Lindgreens Allé Il

Henrik Vibe-Hastrup 23.marts2017
Lindgreens Allé 4

2300 Kgbenhavn S

e-mail:vibe-hastrup@post.tele.dk

Til:

Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Emne:Indsigelse vedrgrenddorslag til lokalplan folLindgreens Alé

Ref.: Mit brev dateret 10.februar 2017 til Tekndg Miljgforvaltningen
Byens Udviklingvedrgrende emne.

Med henvisning til ref. punkt 2.a, argumenterer jeg for at Lindgreens Allé 4, 6 «
skal have status som bevaringsveerdige i lokalplanen.

Kabenhavns Museum har nu hatft lejlighed til at se naermere pa bygningerne c
vurderet dem som bevaringsveerdige. Se venligst vedhaeftede skrivelse datere
21.3.2017#ra Kgbenhavns Museum.

Da Kgbenhavns Museum ogadrderer ejendommerigndgreens Allé 4, 6 og Som
bevaringsveerdige bedes dette derfor indfart i lokalplanen.

Teknik- og Miljgforvaltningensvarimgdeses.

Pa forhand tak.
Med venlig hilsen,
Henrik VibeHastrup
Ejer af Lindgreens Alle 4
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K@BENHAVNS MUSEUM

21.8.2017

Henrik Vibe-Hastrup
Lindgreens Allé 4
2300 Kgbenhavn S

E-mail: vibe-hastrup@post.tele.dk

Vedr. bevaringsveerdig bebyggelse pa Lindgreens Allé 4-6-8

Efter udarbejdelsen af hgringsbesvarelse for lokalplanforslag til Lindgreens Allé er Kebenhavns
Museum blevet kontaktet af ejeren af Lindgreens Allé 4, der meddeler at han ikke gnsker at lade
sin ejendom nedrive. Museet har ved farste besigtigelse bemaerket bygningerne Lindgreens Allé 4,
6,8, men grundet forskellige omstaendigheder var det ikke muligt at komme til bygningerne: Hegn
indrammede bygningerne fra offentlig vej, og pa kort gik bygningerne i et, da de er bygget sammen
med udhuse. Efterfalgende har henvendelsen fra ejeren givet museet adgang til bebyggelsen, som
forudseettes nedrevet i lokalplanforslaget.

Lindgreens Alle 8, 6, 4. Bygningerne ligger pa stribe. Bag husene ligger veerksteder.

De tre bygninger er opfart 1899-1900 til beboelse. Nummer 8 og 6 er begge tegnet af murermester
A. Andersen, nummer 4 er opfart af husejer Ole Nielsen. Nummer 4 og 6 er opfort i 2 etager som
2-familers bolig, mens nummer 8 er opfart i 1 etage. Bebyggelserne har fra begyndelsen vaeret
beboet af arbejder- og handvaerksfamilier, bl.a. med tilknytning til Gyldendals Trykkeri fra 1903, og
har bebyggelsesmeessigt fulgt meget af det samme mgnster. Fra 1910-1916 blev der opfort
vaskehus med kedel pa den bagerste del af grundene og fra 1940°erne-1950"erne er der indrettet
og nybygget veerksteder til smaindustri. | nummer 4 var der et metalstaberi, og i nummer 6 en
stukkater med gipsveerksted og atelier, hvilket i dag ses bade indvendigt og udvendigt pa
bygningerne. | nummer 8 har der veeret et lille autoveerksted.

Bebyggelsen, der i dag ligger med beboelses-, vaerkstedsbygninger og haver i et kvarter i hastig
forandring, repraesenterer Amagers tidlige udbygningshistorie. Bygningerne er bevaringsveerdige.

Lindgreens Allé er navngivet omkring 1903 og opkaldt efter sognefoged og gardejer Peter Michael

Lindgreen, der fra ca. 1883-1910 var ejer af garden Sglyst, der & pa hjgrnet mellem Strandlodsvej
og Holmbladsgade. Ved udstykningen i 1899 kaldes vejen "Ny vej ved Strandlodsvej”.
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K@BENHAVNS MUSEUM MUSEUN OF COPENHAGEN

Strandlodsvej referer til omradets matrikelinddeling med lange smalle lodder, der gav ejer ret il
kystudnyttelse. Som det ses af kortet, er de tre ejendomme pionerer i omradets forandring fra land

til by.

Fra Historisk Atlas, Haje Malebordblade.
Lindgreens Allé ses halvt anlagt og pa hjarnet ligger
garden Sglyst. Desuden ses Strandlodderne.

Helle Alsbol Inger Wiene
Museumsinspektor Museumsinspektor
Museum Curator Museum Curator
Kgbenhavns Museum Kgbenhavns Museum
+45 51714544 + 45 5171 4524
FH1G@Kkff.kk.dk iwiene@Kkff.kk.dk
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Bilag 3 til Henrik Vibe-Hastrup skrivelse dateret 21-10-2019 til Keabenhavns
Kommune TMF. Indsigelser vedrorende forslag til lokalplan for Lindgreens Allé I

KSBENHAVNS KOMMUNE NOTAT
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

2. november 2018

Sagsnr.
. , . 20180208845
Notat om henvendelser fra en hgring af grundejerne i
lokalplanomrade 550 Dokumentnr

) 20180208845-40
Det er blevet besluttet, at der skal udarbejdes en ny lokalplan, som

erstatter Lokalplan 550 for Lindgreens Allé. Det skyldes, at der i Sagsbehandler
forbindelse med byggesagerne i lokalplanomrade 550 har vist sig aknders Klintgaard
veere nogle udfordringer med uklare bestemmelser og enkelte

bestemmelser med fejl i lokalplanen.

Oprindelig var det hensigten at udarbejde et tilleeg til lokalplan 550.
Det har dog vist sig, at det i steddtveere hensigtsmaessigt at vedtage
en ny lokalplan, der i hgj gradderefarer principperne i lokalplan

550. Det er saledes ogsa hensigtehpaglplan 550 bliver aflyst i sin
helhed med den endelige vedtageitden nye lokalplan. | udkastet til
det nye lokalplanforslag er tale om enkelte nye forhold i
planleegningen for omratjese tabellen nedenfor.

| forbindelse med det indledende arbejde med den nye planlaegning er
der blevet foretaget en ekstra mgriaf grundejerne i lokalplanomrade
550. Haringen gik pa grundejernes gnsker ift. den nye planleegning, og
malet var at fa indspark hertil. Den ekstra haring er dermed
gennemfgrt, inden der er sket en politisk behandling af et udkast til
lokalplanforslag, og inden der har veeret en offentlige haring.

Under hgringen af grundejerne i omradet fra den 28. auglist
september 2018, er der modtagéiedvendelser, jf. bilag 2. Desuden
er der tidligere blevet indsendt et hgringssvar fra en grundejer i
omradet, og der er ogsa indseatlhgringssvar fra en grundejer efter
haringen. Alti alt er der sledes blevet indsendt 5 haringssvar fra
grundejere i omradet.

Forslag til endringer af bestemmelserne i lokalplan 550

Teknik- og Miljgforvaltningen har gennemgaet den eksisterende
lokalplan 550, séledes at det blivekrst, at alle uhensigtsmaessigheder
og uklarheder i denne lokalplan bliver handteret i den nye planlaegning.

Pa baggrund af gennemgangen af lokalplan 550 og haringen af

grundejerne i lokalplanomradet vil forvaltningen foresla Teknik- og
Miljgudvalget en reekke aendringer med den nye planlaegning.

/Andringerne og baggrunden for aendringerne uddybes i tabellen Byplan Syd
herunderDet skal understreges, at aendringerne endnu ikke er gpolitisk
behandle, og atder derfor kan e gemlringer indenfordaget sedesi enddlgligade 13

offentig haring.. Postboks 348
‘ 2300 Kebenhavn S
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Bestemmelse i LPforslaget

Forvaltningens forslag til andring i det nye lokalplanforslag

8§ 3, sk. 2a ogb vedr. dmeneng
boligel

Begemmelsane for dmeneboligeri lokalplan 550indeholder en regniejl ogog
fastaegger ekrav il ameneboliger,der erfor hgjt ift. hvad der er mligt if glgeifg
planloven. Lokalplanforslaget fastleegger derfor et lavere krav til a boligerinol
delomrdce Ci overensstemnige mel planioven.jven

§ 3, stk. 8a vedr.
serviceerhverv i stueetagen @
den tilhgrende tegning nr. 2.

Med lokalplanforslagebegraenses kravet til serviceerhverv i stueetagen pa
Strandlodsvej 11, der fremgar af tegning nirldkalplan 550 Z£ndringen sker
for at sikre, at der kanilik etableret en tilstreekkelig nedkarsel til
parkeringskeelder dette stilLokalplan 550 stierkrav ombace sericeehverv/ery
og nalkarseé til pakeringkedder dette ste, mender kanikke vaae:
serviceerhverv, hvor der er en nedkgrsel til parkeringskeelder.

§ 4, stk. 6d vedr. privat
feellesvej og den tilhgrende
signatur pa tegning nr. 3

Den del af bestemmelseiokalplan 550, der fastleegger at studsnibilsug

skal etableresed privat feellesvej, bliver slettet i det nye lokalplanforstagdet
sanmeggr den tilhgrende signatur pa tegning nr. 3. For at sikre en
hensigtsmaessig affaldsh&ndtering i omradet er det ngdvendigt ogsa at kuni
etableremobilsug i omradet langs Streedet og Poppelstien. Ovenstadende be
at den nye bestemmelse blot fastlaegger, at studs til mobilsug ikke ma etabl
pa vejareal.

§ 4, stk. 8a vedr. udformning
af Streedet

Der er tidligere dispenseret til en smallere stibreddeepédel af Streededer
ligger imellem Lindgreens Allé 5 og 7. Bestemmelsen stibredde i lokalph
550&endres i det nye lokalplanforslag i overensstemmelse med den udstedi
dispensation.

84, sk. 10d vedr.r.
parkeringsnedkarsler vist )&
tegring nr.233

Ifglge lokalplan 550 skal der etableresreuikgrsel mod Holmbladsgasgamme
sted som der skal sikres nogle udpegede, bevaringsveerdige traeer i olradg
lokalplarfordagetfl yttesnedkarden mod gst da placeringen ellers vil stride mo
placeringen ede udpegede, bevaringsveerdige treeer. | lokalplanforslaget
placere nedkgrdeni en vis dstard til Stragletfor at skre il strakkeli geelige
oversgtsforhold ved nedkgrdenzn.

§5, sk. 1d vedr. overkridelses
af bebyggdsesprocenitt i
bevaringsveerdigt byggeri

| lokalplan 550 ebegemmelsen uklar. |1oka plarfordageterstattesattes
bestemmelsen der af en preeis bestemmeise, s defbliver helt entydigt, at'igt, a
etageareal i bevaringsveerdige bygninger kan etableres 1udover
bebyggelsesprocenten, hvis overskridelsen er ngdvendig for dentértsatte
anvertelse & gendommen Besemmelsen er udformet sum em en
kompetencenori, hvilket betyder, at Tekn- og Miljgforvaltningen kan tillad=
det mal endispensabn.n

8§ 5, stk. 2a vedr. byggefelter
ogden tilhgrende tegning nr.
4

P& adressen Lindgreens Allé 9 udleegger lokalplan 550 byggefelter i skel m
kommende byrum ved Lindgreens Allé 7. Placeringen af byggefeltet gar de|
besveerligt at opfere byggeri pa Lindgreens Allé 7 og 9 uden risiko for
brandsmitte pa tveers af matrikets Lokalplanforslaget justerer derfor pa
placeringen af byggefelt@ad Lindgreens Allé 9, s& bygged ejendommen og
naboejendommen kan opfgres udesiko for brandsmitte. £ndringen medfgrel
konsekvensrettelser pa alle illustrationer og de @vrige tegninger i lokalplang
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Bestemmelse i LPforslaget

Forvaltningens forslag til andring i det nye lokalplanforslag

8 § 5, stk. 3a og den tilhgrende
tegning nr. 1 vedr.
bevaringsveerdige bygninger

Ifm. den nye planleegning er det blevet undersggt,yidben overdsekket
terrassgd Strandlodsvej 11A, der i lokalplan 550 er registreret som e dieh a
bevaringsveerdig bebyggelse pa ejendommen, skal bevares eller ej.
Undersggelsen har vist, at registreringéden overdeekkede terragsedorkert,
idet bebyggelsen er uden arkitektonisk veerdi og i gvrigt ikke har sainsems

til den gvrige bevaringsveerdige bebyggelse pa ejendommen. P& den baggr
fastleegger det nye lokalplanforslag, at den overdeekkede terrasse ikke laen(
bevaringsveerdig.

Ligeledes er det via emy undersggelse konstateret, at enkelte andre
bevaringsveerdige bygninger er blevet udpeget forkert pa tegning nr. 1 i loka
550. Der er tale om at enkelte nyere tilbygninger til det bevaringsveerdige
bygninger pa ejendommetrandlodsvej 9 ogsa er blevet registreret som
bevaringsveerdige, selvom disse bebyggelser er uden arkitekweaigkog i
gvrigt ikke har sammenhaeng til den gvrige bevaringsvaerdige bebyggelse f
ejendommenk-ejlene rettes i det nye planforslag.

Signaturen for bevaringsveerdigt byggeditegning nr. 1 er i planforslaget
eendret i overensstemmelse med undersggelsen.

9 8 5, stk. 4 vedr. bygninger, d¢
forudseettes bevaret og den
tilhgrerde sgnatur @tegnngn
nr.1

Begemmelser om bygninger,der "forudsaetteevaret’(og den flhgrerdele
signatu) i lokalplan 5%, vil udga med det nyelokalplarfordag, daden er &lar.r.
| stadet erdeti forbindelse mel den nye panaegnng blevet umersggthvorvidtivg
bygningerne, der er "forudsat bevaret” i lokalplan 550, skal bevdezsg |
Bygningernederifgige vuderingen &al bevareshliver udpeget @tegring nr. 1
og omfatte af enbevaingdestemmese i det nyelokalplarfordag. Bygninger,
derifgige vudernngenkan nelrives, Vi, ikke vil blive omfattet af
bevaringsbestemmelser.
Bygningerneder upeges sonevaingsveedigei det nye parfordag, erlag, er:

e Hovedbygningen @ Stramdlodsvg 1¢ 1c

e Hovedbygningen @ Stramlodsvg 532j 5

e Hovedbygningen, et isléhus og ebaghus j@ Stramlodsve Slsvej 9

e Hovedbygningen @ Stramlodsvg 11A.1A

e Hovedbygningen @ Lindgreens Mé 12 12

e Hovedbygningen @ Lindgreens Aé 14 14
Tre bygninger, som vaforudsatbevareti lokalplan 550, er ikke lsengere omfan
af bevaingsestemmeseri den nyelokalplan. De trebygninger eryer er:

e Hovedbygningen @ Strardlodsvg 23 3

e  Tobagiuse pa Strardlodsve 93 9
De bygninger,der wpeges somevaingsvaedigei det nye parfordag, er st pi
kortet urder denne thel. Here d bygningerneblev dlerede wpeget smjet som
bevaringsveerdige med vedtagelsen af lokalplan 550.

1
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Bestemmelse i LPforslaget

Forvaltningens forslag til endring i det nye lokalplanforslag

o

§ 5, sk. 4a ogden flhgrerdede
tegring nr. 4 velr. me&ksimaealg
etageantal

| lokalplan 550fremgar’der pagrund af enfel ikke et mésimalt etageantal fital
de 2byggdeélter dlernodligsti omradét. Lokalplarfordagetfastaeggeiderfor pafe
tegring nr. 4 et mesimdt etageantaor de 2byggefelteri overensstemnigenme|
med den samlede bebyggelsesprocent for omradet. Den allerede fastlagt
bebyggelsesprocent for omradet fastho'des.

Endviderejustereslet muige antd etager p §endommen lindgreens Aé9.1¢ 9
/Andringen sker som konsekven, at byggefelterne p& ejendommen bliver
justere, se pukt 7.”.

11

85, sk. 4a valr. m&ksimaeile
bygningshgjder

Lokalplanfordagetfastaeggei forhold til lokalplan 550 en npestemmise anse
maksimae bygningshgjder for byggeii i 1 - 6 etager. £ndringerne sker for at
tydeliggarede m&simade bygningshgjderi omradet og ikke kun de m&simdele
gesmshgjder.

12

§ 5, stk. 4b vedr. maksimale
gesmshgjder

Lokalplan 550 fastlaegger en bestemmelse om cirkahgjden pa gesimser fo
byggeri i 1-6 etager. | lokalplanforslaget justeres bestemmelsen, sa alle

gesimshgjder haeves med Hwilket ogsa bliver den maksimale hgjda den
mace tydeligger lokalplanforslaget, hvor hgijt byggeriet ma veere i omradet.

13

8 5, stk. 6 vedr. mindre
bygninger

Lokalplan 550 giver mulighed for mindre bebyggelse pa de udpegede byrur]
Muligheden kan dog mod intentionen begraense byggemulighederne pa de
omkringliggende ejendomme. Lokalplanforslaget eendrer derfor bestemmels
séledes, at dékke ma etableres mindre bygninger i de udpegede byrum.

14

§ 6, stk. 1bvedr. materialer og
farver og den tilhgrende
tegning nr. 4b

§ 6, stk. 1b og tegning nr. 4b i lokalplan 550, der overordnet regulerer
facadematerialer i omradetdgar af lokalplanforslaget. Dette sker, fordi
facadematerialer og farver mv. er reguleret konkret i § 6, stk. 2a udeistiag
til tegning nr. 4b

15

8§ 6, stk. 2a vedr. en
kompetencenorm og den
tilhgrende tegning nr. 4b

Tegning 44 lokalplan 550 udgar af det nye lokalplanforslag det samme gar
henvisningen til denne i § 6, stk. 2&ndringen sker, fordi facadwterialer og
farver mv. er regulerdtonkret i selve bestemmelsen. Desuden er der i
bestemmelsen kun henvist til tegning nr. 4b i den del af § 6, stk. 2a, der om
en kompetencenorm.

16

§ 6, stk. 2b. vedr.
publikumsorienteret
serviceerhverv og tegning nr.
4

| lokalplan 550 er efacale nod for Lindgreens Alé \istforkert pakort4. | 4. |
lokalplarfordagetrettes dette (i overensstemnhge mel kort 2).rt 2).

L7

§ 6, stk. 2b vedr.
publikumsorenterett
serviceerhverv og din
tilhgrerde sgnatur @ tegringn
nr.4

Med lokaplarfordagetbegraensekravet il &bne stueetagergejendommenen
Strardlodsveg 11,derfremgir & tegring nr.4. ZEndringen sker for at sikre, at ,
kanblive etableret en til stradkelig nedkarsé til pakernngsadder dette stel sted.
Lokalplan 550 stierkrav omaken stueetagéette std, mender kanikke vaaeraer
en aben stueetage, hvor der er en nedkarsel til parkeringskeelder.
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Bestemmelse i LPforslaget

Forvaltningens forslag til andring i det nye lokalplanforslag

18

§ 6, stk. 2p vedr. dybden pa
altaner

Lokalplan550 stiller krav omat alle altaner skal etableres som opholdsaltang
og flere steder stilles der konkrete krav til dybden p& altaner. Med
lokalplanforslaget omformuleresstemmelsen for dybden pa altaner, sa det
bliver muligt atetablere opholdsaltaner med en dybdeél henholdsvis 1,3,
1,1 og 0,3 m. A£ndringen sker for at sikre tilstraekkeligt lys i boligesagigs i
de sma boliger.

Det sikres fortsat, at der skal vaere opholdsaltaher terrassetil alle boliger.
De kan eventuelt etablerssm indeliggende altaner.

19

§ 7, stk. 8a vedr. treeer langs
"Streedet”

Lokalplan 550 stiller krav til etablering af traeer langs "Streedé&d
lokalplanforslagetendres bestemmelses@ det er muligt at zendre placeringen
treeerne langs "Straedet”. Andyen sker for at sikre, at "Straedet” kan blive
anvendt som brandvej for nybyggeriet i omrad&tsamme arsag ger
lokalplanforslaget denuligt at eendre placeringen af treeer i gardromis det er
ngdvendigt pga. konstruktionen i en parkeringskeelder.

20

§ 8, stk. 4b vedr.
bygningsdele, der forudseette
bevaret, og tegning nr. 1

Lokalplan 550 fastlaegger, at visse bygningsdele i omradet "forudsaettes bey
Med lokalplanforslaget udgér bestemmelsgrden tilhgrende signatur pa
tegning nr. 1da det i en lokalplan ikke kan reguleres, hvad der skal bevares
inden i en bygning, og det samme g@r signaturen for bygningsdele, der
"forudseettes bevaret'l stedet fastleegges der enbgstemmelse, der sikrer, at
en del af Byrum B bliver overdeekkes intentionen i lokalplan 550 bliver
opretholdt

21

§ 10, stk. 1 vedr.
skybrudssikring og den
tilhgrende tegning nr. 6

Kravet til terreenniveauer i omradet omformuleres fra en idta til et spaend,
og det sikres, at der bliver etableret en glidende overgang imellerrséiellige
terreenniveauer. Andringen sker for at tydeliggare, hvilke terraenniveauer d|
komme i omradet og for at sikre, at der kun bliver etableret stgttéraomédet

i forbindelse med nedkarsler til parkeringskaeldre.

P2

8§13, sk. 5 valrgrerdede
grundejerforening.

Bestemmelsen i lokalplan 550 regulerer neermere omstaendigheder for
grundejerforeringeni omracét. Besemmelsen udgadr dog medl lokalplaifordagetje
dabegemmelser reguererforhold, derikke kan regleresi enlokalplanan.

248

Signaturerfor "@vrigy
bebyggelse i

lokalplanomadet” paa
tegringerne 4 og 4a.

Med lokalplarfordaget aedressignaturen "@vig bebyggdsei= i
lokalplanom&det” pategring nr. 4 og 4dil atvise”Bevaningsvaedig bebyggdses
i lokalplanomradet”. ZEndringen sker for at tydeliggere pa tegningerne, hvilk
bygninger der skal bevares i omradet., og hvor der kan bygg2s nyt.

24

Signaturen for
"Bolig/serviceerhverv/erhvery
mm.” pa tegning nr. 2

Med lokalplanforshget eendres signaturen "Bdggrviceerhverv/erhverv mm.”
pa tegning nr. 20rdet “erhverv” slettes, da lokalplanen kun muliggar
serviceerhverv, som det stadig fremgar af signaturen.

25

Signaturen for
"Kommunevej” pa tegning nr.
3.

Med lokalplanforslagetidgar signaturetKommunevej” pa tegning nr.,3la
lokalplan ikke kan fastleegge bestemmelser om vejsthtoialplan 550 er er
ingen bestemmelse tilknyttet til signaturerne for ’kommunevej”.

26

Signaturen for "brandvej” pa
tegning nr. 3.

Med lokalplanforslaget viseseth nordlige del af “Straedet” ogsa som en poten
brandvejpa tegning nr. 3. Det har vist sig, at det ift. de konkrete projekter er
ngdvendigt ogsa at kunne udnytte denne del af stien til brandve;j.

27

Signaturer pa tegninger

generelt

| lokalplanforslaget eendresvngivningen af flere signaturer pa kortbilag
ordlyden af signaturerner i overensstemmelse med ordlyden i bestemmelsel
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Hgringssvar fra grundejere i lokalplanomrade 550

| det falgende fremgar forvaltningens bemaerkninger til de 5
haringssvar, der er blevet indsefrdtgrundejerne liokalplanomrade
550.

Indholdet i de 5 hgringssvar er desuden refereret heriReferatexferatet
udgarkommunens forstaelseaf halingssvaree.rene.

Henrik VibeHastrug, Lindgreen Allé 4 henvendelsé!se 1

Indsigerenindserdte urder den dfentigehgring & lokaplarfordagr

550 “Lindgreens Allé” et hgringssvar til den nye planleegning. Eft KK TMF referat og
hgringenindserdte indsigerenhgringssvaetigen. Det ande andet
haringssvar er emgdende mel hgringssvareindserdt under denier de
offentigehgiing & lokaplarfordag 5%, dog supperet & en wdtalel se
fra Kgbenhavns Museum. Af udtalelsen fra Kgbenhavns Mt seur _
fremgd det, at muset har vurderet gerdommeneLindgreens Aé 4, 41VH klage il

6 0g 8 som veerale bevaingsveedige,da bygningerne girne pa Planklagenzevnet.

forstaelse af HVH
oprindelige hgringssvar,
som citeret her, er ikke
accepteret og indgar i

gendommenerepraesenterer Amageiglige whbygningshistorie. storie.

Af selve hgringssvarefremgir det, atnedkarden fl 2n til
parkeringskeeldercover for Lindgreans Allé 4i lokalplan 550gnkeses
flyttet. Indsiger mener, at facerngen wl for Lindgreens Allé 4 v 4 vil
veere generate.e.

Dernaest grkesde muige etageantaeduceretfor genrdommenenmene
Lindgreens Alé 6 og ¢ De muigebygningshgjder disse stder gh&esinskes
reducret for, at gendommen lindgreens Alé 4ikke skal blive lukke ukket
inde & hgje bygninger,der vl gdeleeggekig til himmd og relucereicere
lysindfaldet. Det eii dag sn@ huse pa gendommen lindgreens A é 4; 4,

6 og & med forhaver,byggeti dutningen & 1800-tallet medderes deres
eget witryk oghistoiie. Der opordres tl, atdettelill e om&de wpegeges
som bevaingsveedigti lokaplanen. His ikke dettekanlade sg gareye,
kreevedet, atindsigerensegen bygning bliver de¢r det.

Der ggresndsigdse mal det 3 etagers rekehus pa Lindgreens Aéns Allé
3. Den nuvagende bygning:hgjde pa ejendomme gnkesbevaretievaret.

Der ggres endvidere indsigelse mod hgjderne for Lindgreens Allé 1, 2
og Strandlodsvej 5, da der ikkan accepteres et byggeri, der
oversigerden &sisteremle hgjde. jde.

Sidste punkt i indsigelsen omhandiedustrieiendommen pa hjar 1et

af Strandlodsvej 5 og Lindgreens Allé 1. Her opfordres der til hvis
bygningen indrettes til bolig, at det kun sker frem til fjerde sidste
vindue @ 2. s& Til dette spgrgeder, om der er er byggesag ganc. i gang.
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Bemeerkninger

| forbindelse mel udarbejdelsen & lokaplan 550blev der foretaget eget en
vurdering & bevaingsveedien 4 bygningerne g Lindgreens Aé 4, 6é 4, 6
og 8.1 vurderingenblev det fundet, atde tre vil aeri sig sdv ikke hare har
en bevaringsveerdi, som er hgj nok til, at de udpeges som
bevaringsveerdige.

| forbindelse mel den nye panaegnnger dei blevetforetaget eny en ny
vurdering & bevaingsveedien & bygningerre i lokalplanomadet, adet,
herurder ogsi bygningerne g LindgreensAllé 4, 6 og 8l dennene
vurdering er det ogs vurderet, atde tre vl ag pa Lindgreens Aé 4, 6¢é 4, 6
og 8i dg sav ikke har enbevaingsveedi, som ethg noK til, atde at de
udpeges sombevarngsveaedige Vurderingen skyldes blandt andeihdet, at
bygningerne ikke bidrager til det lokale miljg og ikke indgar ien

helhed med til svaremie bygninger. Iforlaengéseherd erdet ogsit ogsa
vurderet, at bygningerne ikke understgtter byrummet mod Lindgreens
Allé.

Forvatningen vurderer, atdetikke er muigt at wvikle'ikle
lokalplanomradet med udgangspukt i Henik Vibe-Hastrupgups
gierdom, som er en mdre \ill a, ogde onkringliggerdesbygningersngers
hgjder. Det kyldes, atomradet onkring Lindgreens Alé i deri den
gaddernde kommunepan & udpeget som en deldel af
byudviklingsomradet Nordgstama. | forlaengéseherd/togaf tog
Borgerrepraeseniainenmec den emlelige veltagdse af lokalplan 5%lan 550
beslutning or, atlokalplanomacet ka kunne omdannes til primzimaert
boliger og serviceerhverv med nybyggeri i en gennemgaende og
sammermeengede karré-struktur. Ved den endelige vedtagelse var
Borgerrepraesentainen opyst om Henik Vibe-Hastrups grieer omer om
aerdrede byggemiui ghederi omraceti kraft af hgringssvaet indsenddsendt
under den dfentigehgiing & lokaplarfordag 5%.550.

Pa baggrur af ovenséerde il forvatningenindstll e il Teknik- ugy
Miljgudvalget, at eiendommene Lindgreens Allé 4, 6 og 8 ogsd i det
nye lokalplarfordag «a kunne omdanrestil primaertboliger oger og
saviceahverv i en karre-struktur i sammenhaeng m med
naboejendommer Dels fordi der er tale om et byudviklingsomri,rade,
ug dels fordi bebyggelserne pa de tiemdomme ikke er vurderet tiltil at
veerebevaingsveaedige. Herudovel fordi Borgerrepreesenianeni onen i
forbindelse med den endelige vedtagelse af Lokalplan 550 allerede har
taget gtli ng il, at genrdommene kndgreens Ale 4, 6 og 8lsal kunneunne
vage en del af Karré-strukturen i omrade: det.

Forvdtningen &a bemaeke, atdet sér gerne & gendommenamene
Lindgreens Alé 4, 6 og 8rit for atbevare ogstardseettedete de
nuvagende bebyggdser @ de tre gendommne. Lokalplan 550 medfarrer
ikke hardlepigt til at etdleredenkarré-bebyggedse @ gendommeneene,
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Ref.: Indsigelser vedrgrende forslag til lokalplan for Lindgreens Allé [I. HVH 18-12-0-2019. Punkt 2|d.

Det ser ud til at der, i oktober 2019, er flyttet folk ind bag nogen af de vinduer der er frabedt i ovengtdende
Da min klagesag vedrgrende dette punkt endnu ikke er afsluttet, anmodes KK derfor hermed om ofjsa hel
fortsat at hAndhaeve den opsaettende virkning som min klage giver anledning til.

somlokaplanen miiggar. Det samme vil ggre sig geeldende i forbrhold
til den nyelokalplanfor om@adet t.

Denne oplysning §
ny, og er tilkkomme
med dette notat.

-

Forvdtningen &a bemaeke, atder er vel atblive indrettetboliger @ge
ejendommen Strandlodsvej 5.

Thomas Guldborg og Henrik Lumholdt p4 vegne af TopDanmark,

Holmbladsgade 136 138, henvendelse 2

Det gnskes, at den nye planlsegning muligger, at der kan etableres
mere parkering i omradet. TopDanmark har i dag 118
parkeringspladser pa Holmbladsgade 136-138 for byggeriet pa
Holmbladsgade 133 og 139 uden for lokalplanomradet. Det er
ngdvendigt, at de 118 parkeringspladser kan flyttes til en
parkeringskaelder pa 2 etager samme sted, hvis den nye lokalplan skal
virkeliggeres dette sted. Det oplyses, at der ikke er givet
byggetilladelse eller lignende til @dsisterende parkeringspladser pa
Holmbladsgade 136-138.

Det gnskes, at en nedkgarsel til en parkeringskeelder fra Holmbladsgade
flyttes mod @st. Baggrunden er et gnske om, at der kan blive skabt en
bedre forbindelse imellem matr. nr. 3536 og matr. nr. 3987.

TopDanmark er vidende om, at deréspenseret til bredden pa stien
“Straedet” imellem Lindgreens Al¢og 7. Pa den baggrund gnsker
TopDanmark, at stien kan etablereed den samme, smallere bredde
imellem deres ejendomme, Holmbladsgade 138 og 142. Det menes, at
dette vil give stien et mere homogent og ensartet forlgb pa stien.

Bemaerkninger:

TopDanmarks 118 parkeringspladser pa Holmbladsgade 136-138 er
sakaldte 'frie’ pladser, som ikke er knyttet op pa p-deklarationer eller
lignende til byggeriet pa Holmbladsgade 133 og 139.

'Frie’ pladser, der ikke stammer fra en deklaration i forbindelse med
en byggesag, kan ikke udlgse ret til at etablere ekstra
parkeringspladser. Dette geelder wnbvad der star i lokalplanen.
Indsigerens gnske kan derfor ikke imgdekommes.

| sammenhaeng med ovenstadende skal det bemzerkes, at lokalplan 550
fastleegger bestemmelser om parkering i overensstemmelse med den
geeldende kommuneplan. Alt i alt vurderer forvaltningen derfor, at
bestemmelserne om parkering i lokalplan 550 skal viderefgres til det
nye lokalplanforslag.

Det bemzerkes endvidere, at oveastfe ikke udelukker, at brugerne
af Holmbladsgade 133 og 139 benytter en fremtidig parkeringskeelder
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pa Holmbladsgade 136 og 138. | sa fald skal det ske i
overgisstemmelse med rammerne fparkering i den nye lokalplan.
Det er i den forbindelse desuden et vilkar, at adgangen til pladserne
foregar pa lige vilkar som for andre beboere og brugere af
ejendommene.

Forvaltningen vil indstille til Teknik- og Miljgudvalget, at nedkarslen
mod Holmbladsgade skal flyttes mod gst i det nye lokalplanforslag.
Begrundelsen herfor fremgar af skemaet herover.

Forvaltningen bemeaerker, at der kun er blevet dispenseret til bredden
pa stien “Streedet” imellem ejendonmad.indgreens Allé 5 og 7, idet
udleegget af 2 byggefelter forhindrer, at stien netop dette sted bliver
etableret med den bredde, dekeevet i lokalplan 550. Imellem
ejendommene Holmbladsgade 138 og 142 er det muligt at etablere
stien “Straedet” med den bredde, som lokalplan 550 kreever.
Forvaltningen vil derfor indstille til Teknik- og Miljgudvalget, at
bestemmelserne om bredden pa “Straedet” skal viderefgres til det nye
lokalplanforslag. Kun med undtagelse af straekningen imellem
Lindgreens Allé 5 og 7.

Saren Brgndum Nilsson p& vegnéJiik Thalbitzer-Foldskov,
Lindgreens Allé 7, henvendelse 3

Det gnskes, at det vestlige bygdefé raboejendommen Lindgreens
Allé flyttes 2,5 m. mod gst, da det nuveerende byggefelt begreenser
byggemulighederne pa ejendommen Lindgreens Allé 7.

Det gnskes, at den nye planlaegning abner op for en anden fordeling af
almene boliger i omradet og herundat kvadratmeterne kan flyttes
imellem delomraderne hertil. Seerligt fordi det vil kunne give en bedre
anskaffelses- og driftsgkonomi til de almene boliger.

Det gnskes, at den nye planleegning abner op for, at der kan etableres
flere mindre boliger i omradet. Konkret gnskes det, at 50 % af
bruttoetagearealet kan fritages for beregningen af den gennemsnitlige
boligstarrelse i omradet.

Bemeaerkninger:

Forvaltningen vil indstille til Teknik- og Miljgudvalget, at
byggemulighederne pa ejendommen Lindgreens Allé 9 skal aendres
med den nye planlaegning. Begrundelsen herfor fremgar af skemaet
herover.

Forvdtningen &a bemeaeke, atlokaplan 550 &rer, at #imeneboligenoliger
bliver etableret spredt i omrac Spredningenvil vaae medtil atsikrecre
enhensgtsmeesg blanding & aimene og prateboliger i omradé. et.
Forvdtningen vuderer, atvil blive en &seviordeling & dmeneiene

boliger i omradet, hvis der abnes op fo der kanflyttesyttes
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kvadratmeter for dmeneboliger imellem de enkelte delomrader.
Forvdtningen W derfor indstill e il Teknik- og Milj gudvalget, at at
bestemmelserne om almene boligarkidiplan 550 skal viderefares til
det nye lokalplanfordag. Dog séviglgelig med et krav, der ‘er er
korrigere, jf. kemaet ovefor.or.

Forvdtningen &a deswdenbemaeke, atdetforventes, atle dmenealmene
boliger i delomrade B kan blive anskaffet, etableret og drftet i
sammeimaeng md ameneboligeri etaf de gvrige delomracnrader.

Kravet til boligstarrelser i lokalplan 550 er fastlagt i
overensstemmelse med rammerne i den geeldende kommuneplan.
Disse bestemmelser skal saledes viderefgres til den nye lokalplan.

Anders Hessner og Claus Hansen pa vegne af Kim Johansen,
Lindgreens Allé 10 - 12, henvendelse 4

Indsiger er indforstaet med, at bestemmelsen om almene boliger i
lokalplan 550 skal rettes med det nye lokalplanforiDog @nsksnskes
det, at den nye Iokalplan skal stille krav om feerre almene bolliger i
delomrade C ogflere ameneboligeri byggeelt D.It D.

Det gnkes, atebyggdsesprocentengil50 %for omradet under inder ét
skal kunne overkrides generéfor bevaingsveedigt byggei, og ikkeg ikke
kunhvis overg&ridelsen er ndvendig for denfremidige unyttdse & af

det bevaringsveerdige byggeri/ejendommen. Indsigerne henviser til
sagsforlgbet for lokalplan 550. Indsigerne mener, at det

indledningsvst var dtalt med kommunen, abebyggdsesprocenteenten
generét skulle kunne overkridesfor bevaingsveedigt bygget, og at, og at
den emeli gt vedtagnelokaplan 550kke stemmer overens mheenné denne
aftale..

| sammenhaeng med ovenstaendeviser indsigerne til kommunens

nye planlaegning for "Nuuks Pladls og”dstre Gasvaerk

Teatergrund. | lokalplanforslagene er der ifglge indsigerne en
bestemmelse, der muliggar at bebyggelsesprocenten kan overskrides
generelt for bevaringsveerdigt byggeri. Og indsigerne mener derfor
ogsa, at samme bestemmelse bgr fastleegges i det nye lokalplanforslag
for Lindgreens Allé.

Det gnskes, at kravet til koter bliver justeret i den nye planlaegning.
Seerligt ved stien “Straedet” giver kravene i lokalplan 550 udfordringer.

Det gnskes, at det nye lokalplanforslag ikke stiller krav om
gennemgaende trapperum, nar et trapperum ligger inden for 10 m. fra
et porthul eller et hjgrne af bebyggelsen. Ellers er det svaert at opna
den kraevede tilgaengelighed pgeav til koter i omradet.
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Det gnskes, at treeer generelt skal kunne flyttes 5 m., og treeer langs
“Streedet” skal kunne flyttes til den anden side af stien. Dels for at
sikre, at treeerne kan blive etableret oven pa sgjlerne til
parkeringskeeldrene, dels for at sikre at stien “Straedet” kan benyttes
som brandvej.

Der gnskes aendrede krav til altaner. Konkret er der et gnske om at
etablere franske altaner til almgdomsboliger, da dette vil kunne
sikre bedre lysforhold i de sma boliger.

Det gnskes, at kravet til publikumsorienterede servicearealer eendres
for stueetager mod Strandlodsvej, da det ellers ikke vil veere muligt at
etablere en dobbeltsporet ramipen parkeringskzelder pa
Strandlodsvej 9.

Bemaerkninge:

Forvaltningen skal bemeerke, at lokalplan 550 sikrer, at almene holiger
bliver etableret spredt i omradet. Spredningen er med til at sikre en
hensgtsmaesgg blanding & dmene og prateboliger. Forvéningenmingen
vurderer, atdel vil blive en skeev fordeling af almene boligger i
omradet, hvis der bliver flyttdvadratmeter for almene boliger

imellem de enkelte delomrade. Forvaltningen vil derfor indstille Tle til
Teknik- og Milj gudvalgel, atbestenmelserne om laneneboligerizr i
lokalplan 550 kal viderdgres il den nyelokalplan. Dog sk/fglgdiggelig
medet krav, jf. kemaet ovefor. or.

Forvdtningen &a bemaeke, at warbejdelse d lokalplaner er ener en
proces, o det er ikke ussedvanligt, at formulering og indhobld af
bestemmelser aendres i lokalplanprocesse at det vil dtid veare denzre den
endeligt vedtagne og bekendtg@ltkalplan, der er hjemmel for
Kgberhavns Kommunesfggrdserser.

Af €5, sk. 1d, i lokalplan 5% falger, atbebyggdsesprocentepa 1504 150
% for om@det urder étkan overkridesfor bebyggelse, der er udpecdpeget
som bevaringsvaerdig. Forvaltningen tolker bestemmelsen sale:des, at
bebyggelsesprocenten kun kan keides ved bevaringsveer lig
bebyggelse, hvis det er ngdvendig for den fremtidige udnyttelse af det
bevaringsveerdige byggeri/ejendomn Dette har kommuneniunen

tidligere trifet dgardse omn.

Forvdtningen W indstill e il Teknik- og Milj gudvalget, atdet ggreses
mereklarti lokalplanfordages betemmelse, atr, at
bebyggelsesprocenten pa 15 for omrade Under & kun kanin kan
overskrides for bevaringsveerdigt byggeri, hvis overskridelsen er
ngdvendig for denfremidige wnyttdse & detbevaingsvaedige:rdige
byggeri/ejendomme Det Kkyldes erfortsat vuderingom, atm, at
forvdtningens tikning & § 5, sk. 1d, i lokalplan 550 evaesatlig forig for
er hensgtsmaeesg udnyttd seaf lokalplanomradet. Hvis derev:r blev

Side | I aof 14



indsigelser_vedroerende_forslag_til lokalplan_lindgreens_alle_Il._hvh_0.pdf

abnet op for, at bebyggelsesproceméri50 % for omradet unde - ét
skal kunne overkrides generéfor bevarngsveaedigt bygget, vil: detsil der
komme vaeserltgt merebyggei i omrddet end bebyggelsesprocenaten
tilladeli sg sav..

Af 8 5, stk. 2D, i lokalplanforsiget for @stre Gasveerk Teatergrund
fremgar det, at bebyggelsesprocenten kun kan overskrides i
forbindelse med nyindretning af den fredede teaterbygning inden for
bygningsvolumenet. Dermed har bestemmelsen et indhold, der svarer
til forvaltningens tolkning af 8 5, stk. 1d, i lokalplan 550, og
forvaltningen vurderer derfor, at lokalplanforslaget for @stre Gasveerk
Teatergrund er sammenligneligt dnekalplan 550 pa dette punkt. |
forleengelse heraf vurderer forvaltningen ogsa, at lokalplanforslaget
for @stre Gasveaerk Teatergrund pa ingen made giver anledning til, at
det nye lokalplanforslag for Lindgreens Allé skal give mulighed for, at
bebyggelsesprocenten kan overskrigeserelt for bevaringsveerdigt

byggeri.

Forvaltningen skal desuden bemaerke, at Borgerrepraesentationen
siden modtagelsen af henvendelse 4 har besluttet ikke at vedtage
lokalplanforslaget for "Nuuks PladE’ endeligt. Pa den baggrured
det vurderet, at denne sag hverkemelevant ift. indholdet i
Lokalplan 550 eller indholdet den nye planlaegning for Lindgreens
Allé.

Forvaltningen vil indstille til Teknik- og Miljgudvalget, at
lokalplanforslagets krav til koter i omradet skal endres til et spaend.
Begrundelsen herfor fremgar af skemaet herover.

Forvaltningen vurderer, at det ikke er ngdvendigt at foretage
aendringer i den nye planleegning ift. adgange til bygninger. Heller

ikke pga. tilgeengelighed. Lokalplan 550 fastleegger i § 6, stk. 2z, at
adgangen fra gardrummet kan udelades, hvis der er kort afstand via
port eller anden passagemulighed fra gardrummet til offentligt
tilgeengelige arealer. Forvaltningen vil derfor indstille til Teknik- og
Miljgudvalget, at ovennaevnte bestemmelse skal viderefgres til det nye
lokalplanforslag.

Forvaltningen vil indstille til Teknik- og Miljgudvalget, at
lokalplanforslagets krav til placering af treeer visse steder skal kunne
fraviges. Begrundelsen herfor fremgar af skemaet herover.

Forvaltningen vil indstille til Teknik- og Miljgudvalget, at
lokalplanforslagets krav til altaner eendres. Begrundelsen herfor
fremgar af skemaet herover.

Forvaltningen bemeerker desuden, at det vurderes veesentligt, at den
nye lokalplan fastholder kravet om, at alle altaner skal etableres som
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opholdsaltaner, enten helt eller delvist indeliggende. Kravet er med til
at sikre yderligere luft til de enkelte boliger.

Forvaltningen vil indstille til Teknik- og Miljgudvalget, at
lokalplanforslagets krav til serviceerhverv og aben stueetage
begraenses pa Strandlodsvej 9. Begrundelsen herfor fremgar af
skemaet herover.

Emilie Karlsbad Meyer pa vegne af AKF Koncernen, Lindgreens Allé
9, henvendelse 5

Der bliver givet udtryk for et gnske om, at den nye planleegning skal
omfordele byggemulighederne pendommen Lindgreens Allé 9.
Baggrunden er, at der endnu ikke foreligger et konkret byggeprojekt
for eiendommen, og derfor vil det veere rart med rummelige
bestemmelser. Indsigeren gnsker blandt andet, at der abnes op for, at
der kan etableres en stueetage i hele ejendommens udstraekning med
opholdsareal pa taget, og at der kan etableres en dagligvarebutik i
stueetagen.

Indsigeren er fortaler for, at byggefelterne pa Lindgreens Allé 9, der
ligger neermest Lindgreens Allé 7, bliver flyttet 2,5 m. mod gst,
seerligt pga. kravet om abne facader og publikumsorienterede
stueetager.

Bemeerkninger

Forvaltningen vurderer, at indsigerens gnsker for byggemulighederne
pa ejendommen Lindgreens Allé 9 udgar en vaesentlig eendring af de
byggemuligheder, der er fastlagt i lokalplan 550. Det geelder iseer
gnsket om stueetage i hele ejendommens udstraekning med
opholdsareal pa taget og en dagligvarebutik i stueetagen.

Forvaltningen vil indstille til Teknik- og Miljgudvalget, at det nye
lokalplanforslag skal omfordele byggemulighederne pa ejendommen
Lindgreens Allé 9. Forslaget til omfordeling fremgar af tegning nr. 4 i
det udkast til lokalplanforslag, soer sendt til kommentering hos
grundejerne ved Lindgreens Allé. £ndringen sker for at sikre, at
byggeriet pa ejendommene 7 og 9 kan opfares uden brandsmitte pa
tveers af matrikelskel og for at fastholde et hensigtsmaessigt omfang pa
byggefelterne i lokalplan 550.

Forvaltningen skal dog bemaerke, at det vil blive indstillet, at
byggemulighederne pa Lindgreens Allé skal omfordeles i en noget
mindre grad end det, som indsigeren lzegger op til. Det skyldes, at
hensigten med det nye lokalplanforslag er at rette op pa uklare
bestemmelser og bestemmelser med fejl i lokalplanHensigteisigten
med lokalplanforslaget er ikke at opstille nye og/eller vaese ntligt
eerdrede byggemui ghederi omracet.det.
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| forleengelse af ovenstdende skal det naevnes, at eiendommen
Lindgreens Allé 9 ligger uden for den geeldende centerstruktur i
kommuneplanen. Med udgangspunkt i den gaeldende kommuneplan er
det saledes ikke muligt at planlaegge for en dagligvarebutik pa
ejendommen. Kommuneplanen udlaegger kun areal til et bydelscenter
i den vestlige del af Lindgreens Allé. Afgraensningen pa dette
bydelscenter fremgar af tegning 8ri det udkast til lokalplanforslag,

som er sendt til kommentering hgsindejerne ved Lindgreens Allé.
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Bilag 4 til Henrik Vibe-Hastrup skrivelse dateret 21-10-2019 til Kebenhavns
Kommune TMF. Indsigelser vedrorende forslag til lokalplan for Lindgreens Allé II
K@BENHAVNS KOMMUNE NOTAT

Teknik- og Miljgforvaltningen

Byens Udvikling

7. juni 2019

Sagsnr.

2018-0208845
Notat om grundejernes kommentarer til forste udkast til

lokalplanforslag for Lindgreens Alle I1 Dokumentnr.

o : ) 2018-0208845-121
Det er som tidligere orienteret besluttet, at der skal udarbejdes en ny

lokalplan, som erstatter lokalplan 550 for Lindgreens Allé. Det Sagsbehandler
skyldes, at der i forbindelse med byggesagerne i lokalplanomréde har A | 4ers Klintgaard
vist sig at veere nogle udfordringer med uklare bestemmelser og

enkelte bestemmelser med fejl 1 lokalplanen.

Den 2. november 2018 blev der sendt et forste udkast til det nye
lokalplanforslag til kommentering hos de grundejere i
lokalplanomrédet, der deltog i medet om sagen den 28. august 2018
og/eller havde ytret enske om at kommentere udkastet til det nye
planforslag for omradet. Siden da har kommunen besluttet, at
lokalplanforslag "Lindgreens All¢ 11" skal opbygges efter kommunens
nye lokalplanskabelon. Mélet med dette er at sikre gennemgéende,
klare og entydige bestemmelser for udviklingen i omrédet.
Forvaltningen vurderer, at den nye opbygning af lokalplanforslaget pa
sigt vil komme alle parter til gavn.

Under heringen af grundejerne i omradet fra den 2.— 9. november
2018 blev der modtaget 3 henvendelser. Derudover er flere af
henvendelserne blevet suppleret med yderligere bemerkninger efter
heringen, og efter heoringen er der modtaget endnu et heringssvar fra
en grundejer i omradet. Alt i alt blev der séledes indsendt 4
heringssvar i forbindelse med heringen af grundejerne fra den 2.
november — 9. november 2018. Heringen blev gennemfort, inden der
er sket en politisk behandling af et udkast til lokalplanforslag, og
inden der har veret en offentlige hering.

Forslag til veesentlige @ndringer af bestemmelserne i lokalplan 550
Teknik- og Miljeforvaltningen har gennemgéet den eksisterende
lokalplan 550 i forhold til kommunens nye lokalplanskabelon, saledes
at det bliver sikret, at alle uhensigtsmessigheder og uklarheder i
denne lokalplan bliver handteret i den nye planlegning. Den nye
skabelon lagger op til en forenkling af kommunens lokalplaner via
nye standardbestemmelser. En del forhold reguleres derfor ikke
leengere 1 det nye udkast til lokalplanforslag. Det geelder for eksempel
placeringen af brandveje og eksempler pa beplantning i gairdrummene.

De @ndringer, der blev navnt i notatet af den 2. november, er desuden Byplan Syd
blevet indarbejdet i1 det nye udkast til lokalplanforslag. Nialsgade 13

. . Postboks 348
Pa baggrund af gennemgangen af lokalplan 550 og heringerne af 2300 Kobenhavn S

grundejerne 1 lokalplanomradet vil forvaltningen foresla Teknik- og

EAN nummer
5798009809452
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Miljeudvalget en reekke andringer med det nye udkast til
lokalplanforslag. Desuden vil der blive foreslaet eendringer i
overensstemmelse med det kommende forslag til kommuneplan 2019.
Andringerne og baggrunden for de vasentligste endringer uddybes i
tabellen herunder. Det skal understreges, at @ndringerne endnu ikke er
politisk behandlet, og at der derfor kan ske a@ndringer inden
planforslaget sendes i offentlig hering.

Paragraf i lokalplan
550 med forslag til
veesentlig zendring

Forvaltningens forslag til zendring i det seneste udkast til nyt lokalplanforslag

1 Generelt

Det seneste udkast til lokalplanforslag er udarbejdet efter Kebenhavns Kommunes nye
lokalplanskabelon. Lokalplan 550 er saledes gennemgaende blevet rettet dog séledes, at
principperne og intentionerne i lokalplan 550 i hej grad bliver viderefort. Den nye
skabelon sikrer, at bestemmelserne i denne lokalplan er mere klare og entydige ift. den
mulige udvikling af omradet. Samtidig er der dog ogsa flere forhold, der ikke leengere
bliver reguleret. Det geelder f.eks. beplantning i gardrum og udformningen af den
eksisterende bebyggelse i omradet, der ikke er bevaringsveerdig.

Det nye udkast til lokalplanforslag giver fortsat mulighed for en bebyggelsesprocent pa
150 % for omradet under ét. I overensstemmelse med skabelonen forudsetter det efter
lokalplanforslaget dog dispensation, hvis bebyggelsesprocenten enskes beregnet for
mere end én ejendom. Andringen ger det lettere for kommunen at styre, hvordan
byggeretter kan flyttes internt i omradet.

2 § 3, stk. 2aog b

Bestemmelsen om almene boliger i delomrade C i lokalplan 550 er nedjusteret i denne
lokalplan. Andringen er sket, for at lokalplanforslagets krav til almene boliger er gyldig
og stemmer overens med de planmassige intentioner, der la bag bestemmelsen i
lokalplan 550.

3 §4, stk. 10d

Lokalplanen 550 fastleegger, hvor der kan etableres nedkersler til parkeringskaeldre i
omrédet. Ifelge lokalplan 550 kunne en mulig nedkersel til parkeringsparkeringskeelder
etableres mod Holmbladsgade. Denne lokalplan flytter nedkerslen mod ost, vaek fra de
eksisterende traeer, der sikres dette sted. Andringen er sket for at sikre, at de eksisterende
bevaringsverdige treeer mod Holmbladsgade kan bevares. Desuden muligger
lokalplanforslaget en ny nedkersel til parkeringskalder ud for ejendommen
Strandlodsvej 3. Muligheden folger en dispensation fra lokalplan 550, der er givet til den
pageldende nedkersel.

4 § 5, stk. 1d

Bestemmelsen i lokalplan 550 om, at bebyggelsesprocenten kan overskrides ved
bevaringsveardigt byggeri var uklar og er i det seneste udkast til lokalplanforslag erstattet
af en praecis bestemmelse. Med lokalplanforslaget bliver det klart, at etageareal i
bevaringsverdige bygninger kan etableres udover bebyggelsesprocenten, hvis
overskridelsen er nedvendig for den fortsatte anvendelse af den enkelte
bevaringsverdige bygning.

5 § 5, stk. 2a

Placeringen af byggefeltet pa Lindgreens Allé 9 i lokalplan 550 er blevet justeret i denne
lokalplan. ZEndringen er sket, fordi placeringen af byggefeltet i lokalplan 550 ger det
byggeteknisk besvarligt at opfere byggeri pa Lindgreens Allé 7 og 9 uden risiko for
brandsmitte pa tveers af matrikelskel. Nar byggefeltet pa Lindgreens Allé 9 er justeret
med denne lokalplan, kan byggeri pa ejendommen og naboejendommen opferes uden
risiko for brandsmitte. £ndringen har medfert konsekvensrettelser pa alle illustrationer
og de gvrige tegninger i lokalplanen.
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Paragraf i lokalplan
550 med forslag til
veesentlig zendring

Forvaltningens forslag til zendring i det seneste udkast til nyt lokalplanforslag

§5, stk. 4

Bestemmelsen om bygninger, der forudsattes bevaret i lokalplan 550, er udgaet i
udkastet til lokalplanforslag, og der udpeges i stedet yderligere tre bevaringsverdige
bygninger i omradet i lokalplanforslaget. Andringen sker for at sikre, at det sarlige
kulturhistoriske milje i omradet bliver bevaret i hgjere grad. Bygningerne, der er udpeget
som bevaringsvardige i denne lokalplan, er: Hovedbygningen pa Strandlodsvej 1c,
Hovedbygningen pa Strandlodsvej 5, Hovedbygningen, et sidehus og et baghus pa
Strandlodsvej 9, Hovedbygningen pa Strandlodsvej 11A, Hovedbygningen pa
Lindgreens Allé 12 samt Hovedbygningen pa Lindgreens Allé 14.

§5, stk. 4

Tre bygninger, som var forudsat bevaret i lokalplan 550, er ikke omfattet af
bevaringsbestemmelser i det seneste udkast til lokalplanforslag. De tre bygninger er:
Hovedbygningen pa Strandlodsvej 3 samt to baghuse pé Strandlodsvej 9.

§ 5, stk. 5e

Bestemmelsen i lokalplan 550, der giver mulighed for tagetager o.lign. udover det
muliggjorte etageantal, er blevet indarbejdet i det mulige etageantal pa tegning 4a. Dog
ikke ved bevaringsverdigt byggeri. ZAndringen tydeligger, hvor mange etager der kan
etableres i de enkelte byggefelter, men den muligger ikke flere etager end lokalplan 550.
I sammenhang med ovenstiende sikrer udkastet til lokalplanforslaget, at den hejest
muliggjorte etage skal tilbagerykkes mindst 1,5 m. fra facaden. Det sikrer, at de gverste
etager far karakter af at veere tagetager.

§ 5, stk. 5b

Bestemmelsen i lokalplan 550 med krav til gesimshgjde for nybyggerii 1 — 6 etager er
udgaet af denne lokalplan og i stedet fastleegger lokalplanen bestemmelser om
bygningernes maksimale hgjder. Andringen tydeligger, hvor hejt byggeriet i omradet
kan blive, men den muligger ikke hgjere byggeri end lokalplan 550.

10

§ 10, stk. 1

Kravene til terreenniveauer i omradet er blevet omformuleret fra en cirka-kote i lokalplan
550 til et speend i denne lokalplan, og denne lokalplan sikrer samtidig, at der bliver
etableret en glidende overgang imellem de forskellige terrnniveauer. Andringen sker
for at tydeliggere, hvilke terreenniveauer, der kan komme i omradet, og for at sikre, at
der kun bliver etableret stottemure i omradet ved adgange til bygninger, ved udvendige
trapper og nedkersler til parkeringskaldre, samt ved cykelparkering, der integreres i
terreenet.

11

Generelt

Bestemmelserne i lokalplan 550 er generelt justeret i denne lokalplan, sé alle
bestemmelser er i overensstemmelse med forslag til kommuneplan 2019. Det betyder
blandt andet, at kravene til parkering er blevet andret og at etablere sma boliger er blevet
oget. Videre fastlegger udkastet til lokalplanforslaget, at kollegie- og ungdomsboliger
kan udgere op til 30 % af boligandelen i omrédet, og at disse boliger ikke skal indga i
fastleeggelsen af den gennemsnitlige boligsterrelse i omradet.

Side 3 af 12




indsigelser_vedroerende_forslag_til lokalplan_lindgreens_alle_Il._hvh_0.pdf

Heoringssvar fra grundejere i lokalplanomrade 550

I det folgende fremgér forvaltningens bemerkninger til de 4
heringssvar, der er blevet indsendt til det forste udkast af det nye
lokalplanforslag, der var i hering fra d. 2. — 9. november 2018.

Indholdet i de 4 heringssvar er desuden refereret herunder. Referatet
udger kommunens forstielse af heringssvarene.

Advokat Erlandsens Ejendomsadministration, Kamilla Rosado og
Dorthe Lundager, Strandlodsvej 9, henvendelse 1

Det onskes, at den nye lokalplan abner mulighed for flere boliger og
mindre erhverv pa ejendommen. Baggrunden er ifelge indsigerne, at
det er sveert at udleje flere af de lokaler pa ejendommen, der ifelge den
geldende lokalplan 550 skal benyttes til erhvervsformél. Sarligt dem
der ligger i baghusene, bag hovedbygningen pa ejendommen. Dertil
mener indsigerne, at erhverv i baghusene vil vere til gene for

boligerne pa ejendommen, serligt fordi trafik til og fra lokalerne skal
ske via en smal port i hovedbygningen.

Det enskes desuden, at byggefeltet i lokalplan 550, der ligger pa
ejendommen Strandlodsvej 9 ud mod Strandlodsvej, bliver fjernet.
Indsigerne mener ikke, at det er muligt at udnytte byggemulighederne
i byggefeltet, da ejendommen ikke er stor nok til bade at etablere
byggeriet sammen med de pakravede friarealer og parkeringsarealer. I
stedet for byggemuligheden ud mod Strandlodsvej ensker indsigerne,
at den nye lokalplan skal muliggere et gront omrade foran den
bevaringsverdige hovedbygning pa ejendommen, sé det eksisterende
indkig til hovedbygningen bliver bevaret. Indsigerne mener, at dette
vil vaere med til at opretholde omrédets historiske treek pa lige fod
med de gvrige bevaringsvardige byggerier i lokalplanomradet, der
ikke kan omkranses af nybyggeri.

Indsigerne navner, at kommunen ber vaere tilbageholdende med at
planlaegge for nybyggeri pa ejendommen mod Strandlodsvej, da det
har negative skattemassige konsekvenser for ejerne af ejendommen.
Ejerne af ejendommen bliver beskattet af bebyggelsesprocenten pa
150 % 1 lokalplan 550, selvom de ikke ensker at udnytte
byggemuligheden.

Som det sidste anmoder indsigerne om, at deres synspunkter bliver
forelagt Teknik- og Miljeudvalget sammen med forvaltningens
eventuelle begrundelse for at afvise heringssvaret. Desuden ensker
indsigerne foretrade for udvalget i forbindelse med behandling af det
nye lokalplanforslag.
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Bemeerkninger
Borgerreprasentationen besluttede med den endelige vedtagelse af

lokalplan 550, at lokalplanomradet skal kunne omdannes til primeert
boliger og serviceerhverv med nybyggeri i en gennemgaende og
sammenhangende karré-struktur. Med vedtagelsen af lokalplan 550
tog Borgerreprasentationen saledes stilling til placeringen af
byggefelter ift. bevaringsveerdigt byggeri og fordelingen af boliger og
erhverv i omradet, ogsé pa ejendommen Lindgreens Allé 9.

Det skal bemarkes, at bade lokalplan 550 og det seneste udkast til
lokalplanforslag laegger op til, at bebyggelsesprocenten pa 150 % skal
beregnes for lokalplanomradet under ét. Det betyder, at indsigerne kan
indga aftaler med andre grundejere i omradet om at dele af
byggeretterne pa ejendommen Lindgreens Allé 9 overgar til andre
ejendomme i omradet. I det seneste udkast til lokalplanforslag er
muligheden for at beregne bebyggelsesprocenten under ét fastlagt med
en kompetencenorm, hvorfor dens udnyttelse vil forudseette
dispensation fra lokalplanen.

Det skal bemarkes, at indsigernes udfordringer i forhold til plads til
parkering kan lgses, hvis der i fremtiden bliver etableret en feelles
parkeringskelder med andre grundejere i omradet, eventuelt pa tvers
af matrikelskel. Dette er hverken lokalplan 550 eller det seneste
udkast til lokalplanforslag til hinder for.

Det er en tilbagevendende problemstilling i Kebenhavn, at
ejendomme ved ny lokalplanlegning medferer beskatning, som
grundejeren ikke gnsker. I nogle tilfzelde ensker grundejeren ikke de
nye byggemuligheder, som en lokalplan giver, i andre tilfaelde ensker
grundejeren, at vedtagelsen falder samtidig med, at mulighederne
onskes udnyttet for at minimere skattebelastningen. @konomi er dog
ikke planlagningsmassigt relevant og ma ikke ligge til grund for en
endring af planlaegningen, ej heller det nye lokalplanforslag for
Lindgreens Allé II.

Pé baggrund af ovenstaende vil forvaltningen indstille til Teknik- og
Miljoudvalget, at byggefelterne og fordelingen af boliger og erhverv i
omradet og pa ejendommen Lindgreens All¢ 9 skal fastholdes i det
nye lokalplanforslag. Indsigernes synspunkter herom vil som ensket
blive forelagt udvalget i forbindelse med godkendelse af det nye
lokalplanforslag.

Ligeledes vil forvaltningen indstille til Teknik- og Miljeudvalget, at
det nye lokalplanforslag skal muliggere, at der kan etableres friarealer
pa taget 1 omradet. Andringen vil lette mulighederne for at etablere
friarealer pa blandt andet ejendommen Lindgreens Allé 9. Det seneste
udkast til lokalplanforslag leegger op til nybyggeri i 2 byggefelter pa
ejendommen, hvor taget begge steder kan udnyttes til friarealer.
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Bestemmelsen herom fremgar af § 8, stk. 1, i det seneste udkast til
lokalplanforslag.

Thomas Guldborg pa vegne af TopDanmark, Holmbladsgade 136 —
138, henvendelse 2

Det onskes, at det nye lokalplanforslag skal muliggere 160
parkeringspladser i en parkeringskelder pa ejendommen
Holmbladsgade 136 — 138. Baggrunden er, at TopDanmark i dag har
118 parkeringspladser pa Holmbladsgade 136-138 for byggeriet pa
Holmbladsgade 133 og 139 uden for lokalplanomréadet. Det er saledes
onsket, at den nye parkeringskelder skal kunne rumme béde den
eksisterende parkering pa ejendommen og nye parkeringspladser til
det kommende byggeri pa ejendommen. Ifelge indsigeren er det
nedvendigt, at de 118 eksisterende parkeringspladser kan flyttes til en
parkeringskelder pa 2 etager samme sted, hvis den nye lokalplan skal
virkeliggares dette sted. Indsigeren har for ytret enske om
ovenstdende.

Indsigeren bemarker, at der er lagt op til, at stibredden pa "Straedet’
imellem Lindgreens Allé 5 og 7 kommer til at underordne sig
byggefelterne dette sted. Indsigeren undrer sig over, at bredden pa
"Straedet” ikke tilrettes pa den @vrige straekning af stien.

Bemaerkninger
De eksisterende 118 parkeringspladser pd Holmbladsgade 136-138 er

sakaldte frie’ pladser, som ikke er knyttet op pa p-deklarationer eller
lignende til byggeriet pa Holmbladsgade 133 og 139.

Forvaltningen er helt indforstdet med, at der er en udfordring ift. den
eksisterende parkeringsplads til byggeriet pa Holmbladsgade 133 og
139. Det er dog fortsat forvaltningens vurdering, at en ny lokalplan
ikke kan lose denne udfordring alene. Efter udkast til forslag til
kommuneplan 2019 er det kun muligt at lokalplanlaegge for et fastlagt
antal parkeringspladser til nybyggeri eller @ndret anvendelse.

I sammenhang med ovenstaende vil forvaltningen undersoge
mulighederne for en losning pad TopDanmarks udfordringer med
parkering. En lgsning skal vere i overensstemmelse med den
kommende kommuneplan 2019 og den nye lokalplan. Samtidig
opfordres indsigerne til at indsende et konkret losningsforslag under
den kommende hering af det nye lokalplanforslag.

Forvaltningen skal bemerke, at der er dispenseret til, at "Streedets”
feerdselsareal far en bredde pé min. 4.4 m. imellem matr.nr. 3879 og
matr.nr. 3931, fordi det dette sted ikke er muligt at etablere en storre
feerdselsbredde. P4 den gennemgaende sti i omradet vil der ske en
bedre og mere sikker afvikling af den blede trafik med en stibredde pa
min. 5,7 m.
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Pé baggrund af ovenstaende har forvaltningen i sinde at indstille til
Teknik- og Miljoudvalget, at faerdselsarealerne pé "Straedet” skal
fastholdes som foreslaet i det forste udkast til lokalplanforslaget.
Bestemmelsen herom fremgar af § 4, stk. 3¢ i det seneste udkast til
lokalplanforslag.

Anders Hessner, Claus Hansen og Mikkel Nordberg pa vegne af Kim
Johansen, Lindgreens Allé 10 - 12, henvendelse 3

Det onskes, at lokalplanen ikke stiller krav om, at der skal vere et
overdzkket areal p4 byrummet syd for Pakhuset. Arsagen er ifolge
indsigerne, at overdekningen pga. manglende lys i vesentlig grad vil
begrense mulighederne for at @ndre anvendelsen af pakhuset.

Det onskes det fortsat, at bebyggelsesprocenten pa 150 % for omradet
under ét skal kunne overskrides generelt for bevaringsvaerdigt byggeri,
og ikke kun hvis overskridelsen er nadvendig for den fremtidige
udnyttelse af det bevaringsvardige byggeri/ejendommen. Indsigerne
henviser til sagsforlebet for lokalplan 550. Indsigerne mener, at det
indledningsvist var aftalt med kommunen, at bebyggelsesprocenten
generelt skulle kunne overskrides for bevaringsvaerdigt byggeri, og at
den endeligt vedtagne lokalplan 550 ikke stemmer overens med denne
aftale.

I sasmmenhang med ovenstaende henviser indsigerne til en verserende
klagesag og kommunens nyere lokalplan 544 for "Amagerbanen Syd’.
I denne lokalplan er der en bestemmelse, der muligger at
bebyggelsesprocenten kan overskrides generelt for bevaringsverdigt
byggeri. Og indsigerne mener derfor ogsd, at samme bestemmelse ber
fastleegges i det nye lokalplanforslag for Lindgreens Allé — ellers
forskelsbehandles bygherrerne.

Det onskes fortsat, at den nye lokalplan skal stille krav om feerre
almene boliger i delomréde C og flere almene boliger i delomrade D.
Indsigerne begrunder ensket med, at endringen vil medfere storre,
almene enheder, der er lettere at drifte.

Indsigerne neevner, at der i sin tid blev indgéet en aftale med
kommunen om, at et eksisterende vejareal mod Amagerbanen kunne
ophaves. Muligheden enskes dog ikke opretholdt i det nye
lokalplanforslag for omradet, da kommunen fastholder, at
bebyggelsesprocenten for bevaringsvaerdigt byggeri i omradet kun kan
overskrides, hvis overskridelsen er nedvendig for den fremtidige
udnyttelse af det bevaringsveardige byggeri/ejendommen.

Indsigerne ensker, at matr.nr. 3515, der i lokalplan 550 er udlagt til
institution, 1 stedet udlaegges til boliger og erhverv. Det bliver naevnt,
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at der vil blive indsendt en fuldmagt til ensket fra ejeren af matr.nr.
3515. Det er dog ikke sket.

Det onskes, at der bliver indtegnet yderligere 2 brandveje i det nye
lokalplanforslag, som er nedvendige for realiseringen af byggeriet pd
ejendommen.

Med henvisning til det forste udkast til nyt lokalplanforslag, der blev
sendt til kommentering hos grundejerne den 2. november 2018,
sperges der ind til, hvor vidt byggeri i 6 etager og byggeri i 7 etager
kan have samme hgjde.

Der onskes en mulighed for at etablere stottemule ved cykelparkering
og udvendige trapper til keelder. Indsigerne mener, at dette vil kunne
skabe nogle paenere overgange i omradet.

Det onskes, at det nye lokalplanforslag skal muliggere, at det lille
byggefelt pa matr.nr. 3642 kan anvendes til boliger i stedet for
serviceerhverv. Indsigerne begrunder deres enske med, at byggefeltet
ligger skjult i et gdrdrum uden adgang med keretgjer, hvorfor stedet
ikke egner sig til erhverv. Indsigerne onsker i stedet at etablere
festlokaler e.lign. til boligerne pa ejendommen dette sted.

Det onskes, at det nye lokalplanforslag muligger ungdomsboliger i
omradet i overensstemmelse med forslag til kommuneplan 2019.

Der sporges ind til, om det nye lokalplanforslag generelt folger
bestemmelserne i forslag til kommuneplan 2019.

Bemeerkninger

Indsigerne indsendte deres heringssvar til det forste udkast til
lokalplanforslag i efterdret 2018. Sidenhen har forvaltningen haft et
mede den 26. april 2019 med flere af indsigerne (bygherre og
radgivere pa ejendommen Lindgreens Allé 12) angaende det
kommende nybyggeri syd for det bevaringsvardige pakhus pa
ejendommen Lindgreens All¢ 12. P4 modet gjorde bygherren og
radgiverne det klart, at de nu ensker at bevare en del af
bygningskonstruktionerne fra lagerhallen syd for pakhuset. Samtidig
onsker de at etablere en overdeekning pa konstruktionerne ved det
kommende byrum dette sted. Desuden oplyste bygherren og
rddgiverne pa modet, at lagerhallen syd for pakhuset, pa naer de
omtalte konstruktioner, nu er blevet revet ned.

Pé baggrund af ovenstdende har forvaltningen i sinde at indstille til
Teknik- og Miljoudvalget, at hovedparten af de nu blotlagte
bygningskonstruktioner skal bevares, og at der skal etableres en
overdakning pa konstruktionerne. Forvaltningen vurderer, at de
overdaekkede bygningskonstruktioner vil veere med til at fastholde
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omradets identitet pa det kommende byrum dette sted. Desuden er
indstillingen i overensstemmelse med intentionerne med lokalplan
550. Bestemmelserne herom fremgér af § 6, stk. 6b og § 8, stk. 8d i
det seneste udkast til lokalplanforslag.

Af§ 5, stk. 1d, i lokalplan 550 felger, at bebyggelsesprocenten pa 150
% for omradet under ét kan overskrides for bebyggelse, der er udpeget
som bevaringsverdig. Forvaltningen tolker fortsat bestemmelsen
saledes, at bebyggelsesprocenten kun kan overskrides ved
bevaringsverdig bebyggelse, hvis det er nedvendigt for den
fremtidige udnyttelse af det bevaringsvardige byggeri/ejendommen.
Dette har kommunen tidligere truffet afgerelse om. Forvaltningen
afventer fortsat en afgerelse pa den klage, som indsigerne har indsendt
til Planklagenavnet over kommunens afgerelse.

Forvaltningen er opmaerksom p4, at lokalplan 544 har en anden
formulering end lokalplan 550 ift. byggemulighederne i forbindelse
med bevaringsverdigt byggeri. Det skal dog understreges, at de to
lokalplaner er udarbejdet med hver sin kontekst for byudvikling,
hvorfor forvaltningen vurderer, at de to sager ikke kan sammenlignes
direkte.

Pé baggrund af ovenstaende har forvaltningen fortsat i sinde at
indstille til Teknik- og Miljeudvalget, at lokalplanforslagets
bestemmelser om bebyggelsesprocent ift. bevaringsvaerdigt byggeri
tydeliggores. Konkret vil det blive indstillet, at bebyggelsesprocenten
pa 150 % for omradet under ét kun kan overskrides for
bevaringsverdigt byggeri, hvis overskridelsen er nedvendig for den
fremtidige udnyttelse af det bevaringsvardige byggeri/ejendommen.
Det skyldes en fortsat vurdering om, at forvaltningens tolkning af § 5,
stk. 1d, 1 lokalplan 550 er vasentlig for en hensigtsmessig udnyttelse
af lokalplanomradet. Hvis der blev abnet op for, at
bebyggelsesprocenten pa 150 % for omradet under ét skal kunne
overskrides generelt for bevaringsvardigt byggeri, vil der komme
vasentligt mere byggeri i omradet end bebyggelsesprocenten tillader i
sig selv. Bestemmelsen herom fremgar af § 6, stk. 6d, i det seneste
udkast til lokalplanforslag.

Forvaltningen skal bemerke, at lokalplan 550 sikrer, at almene boliger
bliver etableret spredt i omradet. Spredningen vil vare med til at sikre
en hensigtsmassig blanding af almene og private boliger i omradet.
Forvaltningen vurderer fortsat, at der vil blive en skav fordeling af
almene boliger i omrédet, hvis der @ndres pa fordelingen af almene
boliger i de enkelte delomrader. Forvaltningen har derfor fortsat ogsa i
sinde at indstille til Teknik- og Miljeudvalget, at bestemmelserne om
almene boliger i lokalplan 550 skal viderefores til det nye
lokalplanforslag. Dog selvfelgelig med et krav, der er korrigeret i
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forhold til fejlen i lokalplan 550. Bestemmelserne herom fremgar af §
3, stk. 3, i det seneste udkast til lokalplanforslag.

Forvaltningen skal desuden bemarke, at det forventes, at de almene
boliger i delomrade B kan blive anskaffet, etableret og driftet i
sammenhang med almene boliger i et af de gvrige delomrader.

Lokalplan 550 giver mulighed for at en del af Lindgreens All¢ mod
Amagerbanen bliver nedlagt som vejareal under visse forudsatninger.
Forvaltningen har i sinde at indstille til Teknik- og Miljoudvalget, at
denne mulighed skal opretholdes i det nye lokalplanforslag. Serligt
fordi Kebenhavns Kommune ensker at fastholde muligheden for en
institution ved dette sted i det nye lokalplanforslag. Det er
vurderingen, at der pa sigt vil mangle institutioner pd Nordestamager.
Det skal desuden understreges, at der fastlegges en mulighed for at
vejarealet mod Amagerbanen skal nedlaeegges. Det vil sdledes veare op
til grundejerne af arealet, hvor vidt muligheden skal udnyttes.

Pa baggrund af ovenstaende har forvaltningen ogsa i sinde at indstille
til Teknik- og Miljeudvalget, at muligheden for institution i lokalplan
550 fastholdes i det nye lokalplanforslag.

Det bemerkes, at det seneste udkast til lokalplanforslaget er blevet
udarbejdet efter kommunens nye lokalplanskabelon, som ikke laegger
op til en regulering af brandveje. I stedet er det hensigten, at brandveje
blot skal fastleegges i forbindelse med byggetilladelsen til de enkelte
byggerier i omradet. Pa baggrund af ovenstaende har forvaltningen i
sinde at indstille til Teknik- og Miljoudvalget, at brandveje udgar af
det nye lokalplanforslag.

Det er korrekt at det forste udkast til det nye lokalplanforslag
opererede med samme mulige totalhejde for byggeri i 6 og 7 etager.
Det skyldes, at lokalplanforslaget samtidig muliggjorte tagopbygning,
tagetage, vaern, elevatortarne mv. pa byggeri i 1 — 6 etager.

Forvaltningen har dog i sinde at indstille til Teknik- og Miljeudvalget,
at bestemmelsen fra lokalplan 550, der gav mulighed for
tagopbygning, tagetage, vaern, elevatortirne mv. udover det
muliggjorte etageantal pa byggeri i 1 — 6 etager, skal udgé af det nye
lokalplanforslag. Samtidig vil det blive indstillet, at det nye
lokalplanforslag skal have antallet af mulige etager (inklusiv tagetage
o.lig.) med én etage alle steder pa tegning [4a]. Begrundelsen herfor
fremgar af tabellen herover.

Forvaltningen har i sinde at indstille til Teknik- og Miljoudvalget, at
lokalplanforslaget skal muliggere stettemure i forbindelse med
adgange til bygninger, ved udvendige trapper og nedkersler til
parkeringskeldre samt ved cykelparkering, der integreres i terrenet.
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Bestemmelsen herom fremgar af § 8, stk. 5, i det seneste udkast til
lokalplanforslaget.

Borgerreprasentationen besluttede med den endelige vedtagelse af
lokalplan 550, hvordan fordelingen af boliger og erhverv i omradet
skulle veere, ogsa pa matr.nr. 3642. Pa den baggrund vil forvaltningen
indstille til Teknik- og Miljoudvalget, at byggefelterne og fordelingen
af boliger og erhverv i omradet, herunder ogsé pd matr.nr. 3642, skal
fastholdes i det nye lokalplanforslag.

Det forventede forslag til kommuneplan 2019 fastleegger, at kollegie-
og ungdomsboliger er undtaget fra gennemsnitsberegningen af den
gennemsnitlige boligsterrelse i nye byomréder. Desuden fastlegger
det forventede kommuneplanforslag, at kollegie- og ungdomsboliger
skal have en sterrelse pa 25 — 50 m?. I den sammenhzng skal det dog
understreges, at Borgerrepraesentationen forst forventes at godkende
forslag til kommuneplan 2019 til offentlig hering i august 2019. Det
betyder, at der kan ske @ndringer i rammerne for, hvordan kollegie-
og ungdomsboliger skal indga i beregningen af boligsterrelser i
omradet.

Pé baggrund af ovenstdende vil forvaltningen indstille til Teknik- og
Miljoudvalget, at det nye lokalplanforslag skal muliggere flere
kollegie- og ungdomsboliger i omrédet. Konkret vil det blive
indstillet, at 30 % af etagearealet pa den enkelte ejendom kan udnyttes
til kollegie- og ungdomsboliger, eventuelt med beregning for flere
ejendomme under ét. Forvaltningen vurderer, at bestemmelsen er med
til at sikre en hensigtsmaessig blanding af boligsterrelser i omradet.
Bestemmelserne om andelen af kollegie- og ungdomsboliger fremgar
af § 3, stk. 2 og 4e, i det seneste udkast til lokalplanforslag.

Det skal bemarkes, at den kommende lokalplan for Lindgreens Allé
generelt vil folge retningslinjerne og rammerne i kommuneplan 2019.
Det skyldes, at lokalplanen vil blive vedtaget endeligt efter, at den
endelige Kommuneplan 2019 bliver bekendtgjort.

Mirza Hadzibegovic, pa vegne af Ulrik Thalbitzer-Foldskov,
Lindgreens Allé 3, henvendelse 4

Det onskes, at det nye lokalplanforslag muligger ungdomsboliger pa
ejendommen Lindgreens All¢ 3. Onsket bunder ifelge indsiger i, at der
er en stor efterspergsel efter — og mangel pa — netop ungdomsboliger i
omradet.

Bemaerkninger
Den kommende lokalplan for Lindgreens All¢ vil folge

retningslinjerne og rammerne i kommuneplan 2019. Det skyldes, at
lokalplanen vil blive vedtaget endeligt efter at den endelige
kommuneplan 2019 bliver bekendtgjort.
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Det forventede forslag til kommuneplan 2019 fastlaegger, at kollegie-
og ungdomsboliger er undtaget fra gennemsnitsberegningen af den
gennemsnitlige boligsterrelse i nye byomrader. Desuden fastlegger
det forventede kommuneplanforslag, at kollegie- og ungdomsboliger
skal have en storrelse pa 25 — 50 m”. I den sammenhzang skal det dog
understreges, at Borgerreprasentationen forst godkender forslag til
Kommuneplan 2019 til offentlig hering i august 2019. Det betyder, at
der kan ske andringer i rammerne for, hvordan kollegie- og
ungdomsboliger skal indga i beregningen af boligsterrelser i omradet.

Pé baggrund af ovenstiende vil forvaltningen indstille til Teknik- og
Miljoudvalget, at det nye lokalplanforslag skal muliggere flere
kollegie- og ungdomsboliger i omradet. Konkret vil det blive
indstillet, at 30 % af bruttoetagearealet pa den enkelte ejendom kan
udnyttes til kollegie- og ungdomsboliger, eventuelt med beregning for
flere ejendomme under ét. Forvaltningen vurderer, at bestemmelsen er
med til at sikre en hensigtsmessig blanding af boligsterrelser i
omradet. Bestemmelserne om andelen af ungdoms- og kollegieboliger
fremgar af § 3, stk. 2 og 4e 1 det seneste udkast til lokalplanforslag.
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Bilag 5 til Henrik Vibe-Hastrup skrivelse dateret 21-10-2019 til Kebenhavns
Kommune TMF. Indsigelser vedrgrende forslag til lokalplan for Lindgreens Allé

Fra: Henrik Vibe-Hastrup [mailto:vibe-hastrup@post.tele.dk]

Sendt: 27. februar 2019 12:45

Til: "Trine Maj Sgnderstrup Randlgv'

Emne: SV: Svar pa henvendelse af 14. februar 2019 [Ref.nr.=51f552d1d96e458b8e824575f26b38be]

Keere Trine Maj Sgnderstrup Randlgv

Tak for dit svar med venlige forklaringer.

/rgerligt at der dbenbart ikke kan stilleaxktil habilitet i Grundejerforeningens regi.

Sa kan man jo bare habe pa, at de sma grundejere ikke bliver tromlet reetf afate aktarer som har taget
initiativet til stiftelsen, og som dermed far den overordnede bestemmelse, gegmemdvokaterg

administratorer.

Ogsa tak for linket. Ja, det er godt nok en noget stgvet gammel vejlednitkgnogtsuden sggemuligheder.
Men forslaget til vedteegter er alligevel betydeligt bedre, end det somoéipg fra GENS Advokatfirm@

God dag og god arlaglyst til dig.
Med venlig hilsen
Henrik Vibe-Hastrup

P.s. Den stiftende generalforsamling blev i gvrigt aflyst med kortlyéigeeinden jeg fik din mail her. Se
ogsa venligst vedhaeftede meddelelse.

Fra: Trine Maj Sgnderstrup Randlgv [mailto: KLLU@KK.dK]

Sendt: 26. februar 2019 15:45

Til: Henrik Vibe-Hastrup

Emne: SV: Svar pa henvendelse af 14. februar 2019 [Ref.nr.=51f552d1d96e458b8e824575f26b38be]

Kzere Henrik Vibe-Hastrup.
Tak for din mail den 20. februar 2019 vedrgrende habilitet i forbindelse med etablering af grundejerforening.

Som Center for Byplanlaegning oplyste i mail af 19. februar 2019, er reglerne om inhabilitet kun geeldende for
offentlige myndigheder — og ikke for private virksomheder. Herudover vil det ikke vaere i overensstemmelse
med reglerne i planloven at indarbejde bestemmelser om habilitet i det kommende forslag til ny lokalplan
for omradet, da planloven ikke giver mulighed herfor.

Som det fremgar af den geeldende lokalplan i § 13, stk. 6, skal grundejerforeningens vedtaegter og aendringer
heri godkendes af Teknik- og Miljgforvaltningen. Forvaltningen vil ved denne godkendelse pase, at
vedtaegterne overholder bestemmelserne i lokalplanen.

Til orientering har jeg indsat link til den gaeldende vejledning om grundejerforeninger og lokalplanlaegning
(vejledning i kommuneplanlaegning nr. 7 fra 1983). Som det fremgar af linket til Erhvervsstyrelsens

hjemmeside, kan vejledningen fortsat have interesse, selvom den er af =ldre dato:

https://planinfo.erhvervsstyrelsen.dk/vejledning-om-grundejerforeninger
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Vejledning indeholder de retlige rammer for grundejerforeninger og giver ogsa bud pa bl.a.
grundejerforeningsvedteegter. Det er i dag planlovens § 15, stk. 2, nr. 16, der regulerer, hvad der kan
reguleres i en lokalplan vedrgrende en grundejerforening.

Safremt du har yderligere spgrgsmal, er du velkommen til at skrive eller ringe til mig.

Med venlig hilsen

Trine Maj Sgnderstrup Randlgv
Chefkonsulent
Byplan Syd

KZBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Njalsgade 13, 5, 5
Postboks 348
2300 Kgbenhavn S

Direkte 2154 8530
E-mail kllu@kk.dk
EAN 5798009809452

Fra: Henrik Vibe-Hastrup <vibe-hastrup@post.tele.dk>

Sendt: 20. februar 2019 23:29

Til: Trine Maj Senderstrup Randlgv <KL1U @kk.dk>

Emne: VS: Svar pa henvendelse af 14. februar 2019 [Ref.nr.=51f552d1d96e458b8e824575f26b38be]

Keere Trine Maj Sgnderstrup Randlgv
Tak for dit svar.

Gleeder mig at hgre, at jeg ikke er forpligtet til medlemskab af Gruhalejeingen.

Det var jeg ellers ifglgENS Advokatfirma, jeevnfar nedennaevnte "vedtsegter Grundejerfoegning
Lindgreens Allé” som jeg sendte til dig! Der stod pa sidet4t Enhver tinglyst ejer af en

ejendom inden for Omradet er pligtigt medlem af Grundejerforeningen”

Jeg tager derfor dit sagn her, som garanti for at jeg ikke kan blive palagt nogen udgifter idetnmed
Grundejerforeningens forpligtelser overfor kommunen og gvrige interneratah fglge af foreningens
befgjelser eller vedteegter!

@ENS Advokatfirma har i gvrigt i daden 20-02-2019 indrgmmet det samme vedrgrende medlemskab, som
du skrev i din nedenstadende mail.

Det har sa "bare” indtil videre kostet mig syv arbejdsdage og sgvnlgse nzefieratiasprgve pa at

forberede mig pa den kommende stiftende generalforsamling den 26-02-2019. Og deg¢ieisd pfiet

uklart formuleret og direkte fejlbehaeftet grundlag! Se ogsa venégihzeftede korrespondance med GENS
Advokatfirma.

Vedrgrende inhabilitet mente jeg netop det privatretlige aspektigealet jeg skrev til dig i nedenstaende
mail.

Jeg mener at det ma vaere afggrende vigtigt for medlemmerne af Grundejegtareat man kan stole pa at
Advokatfirma og Administrator ikke er inhabile i forhold til de stogedermed bestemmende aktgrer i
lokalplanomradet.
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Dette habilitetsproblem burde veere reguleret ifglge lokalplanen. Men dekgkandske na at blive i version Il
af lokalplanen for Lindgreens Allé?

Dit svar imgdeses.

Pa forhand tak.

Med venlig hilsen

Henrik Vibe-Hastrup, ejer af:
Lindgreens Allé 4

2300 Kgbenhavn S

----  Oprindelig meddelelse
Fra:

Sendt: 19 -02-2019

Emne: Svar pa henvendelse af 14. februar 2019
Kaere Henrik Vibe-Hastrup.

Tak for din mail den 14. februar 2019.

Du oplyser, at der er taget initiativ til oprettelse af en ny grundejerforening i omradet omfattet af lokalplan
nr. 550, Lindgreens Allé, og spgrger om oprettelsen af grundejerforeningen ikke bgr afvente vedtagelse af
den nye lokalplan for omradet.

Den eksisterende lokalplan for omradet fastsaetter i § 13, at der skal oprettes en grundejerforening. Det er
lokalplan nr. 550, der geelder for omradet, indtil der er vedtaget en ny lokalplan. Der kan derfor oprettes en
grundejerforening pa nuvaerende tidspunkt.

Vi ggr opmaerksom p3, at de grundejere, der valger at benytte deres ejendom som hidtil, ikke er forpligtet til
medlemskab af den nye grundejerforening.

| forhold til dit spgrgsmal om der foreligger inhabilitet - det gor der ikke. Der er tale om privatretlige forhold,
som ikke reguleres af forvaltningslovens regler om inhabilitet. Det betyder, at grundejerne frit kan vaelge,
hvem der skal sta for etablering af grundejerforeningen.

Med venlig hilsen

Trine Maj Senderstrup Randlgv

Chefkonsulent
Byplan Syd

K@BENHAVNS KOMMUNE Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Njalsgade 13, 5, 5
Postboks 348

2300 Kgbenhavn S
Direkte 2154 8530
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E-mail kllu@kk.dk
EAN 5798009809452

Oprindelig meddelelse
Fra: Henrik Vibe - Hastrup
Sendt: 14 - 02- 2019

Emne: Grundejerforening Lindgreens Allé. Stiftende generalforsamling gnskes kort
for vedtagelse af ny lokalplan!?

Til Kgbenhavns Kommune, Teknikg Miljgforvaltningen

Med henvisning til nedenstaende meddelelse og vedheeftede filer, har GENS
Advokatfirma den 1202-2019 tageinitiativ til stiftelse af en Grundejerforening for
lokalplansomradet Lindgreens Allé.

Der er som bekendt er en ny lokalplan, "Lindgreens Allé 11" pa vej, til tistp af den
hidtil geeldende lokalplan nr. 550 "Lindgreens Allé”.

Da der saledes er ey lokalplan pa trapperne mener jeg at stiftelse af
grundejerforeningen skal afvente vedtagelsen af den nye lokalplan, for at kggeedet
korrekte og lovlige grundlag fremover! Er Kgbenhavns Kommune enig i dette
synspunkt?

Angaende valg af advokatfiarng ejendomsadministrator mener jeg desuden, at GENS
Advokatfirma og @ENS Ejendomsadministration er inhabile i forhold til, at GENS
Murerfirma er initiativtager til lokalplanen, og hovedaktgr i lokalplansatet! Er
Kgbenhavns Kommune enig i dette syndqn

Kgbenhavns Kommunes svar imgdeses i god tid inden fristen for indgivelse af
kommentarer og aendringsforslag, der0PR019, en uge far gnsket om den stiftende
generalforsamling.

Pa forhand tak.
Med venlig hilsen

Henrik VibeHastrup, ejer af
Lindgreens Allé 4
2300 Kgbenhavn S

Fra: Henrik Vibe-Hastrup [mailto:vibe-hastrup@post.tele.dk]

Sendt: 13. februar 2019 22:17

Til: ‘Thomas Valentin'

Emne: SV: J.nr. 18702 - Indkaldelse til stiftende generalforsamling i Grundejerforeningen

Hej Thomas
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Tak for meddelelsen og oplysningen.

Vedhafter lige detaljerne om det modtagne materiale her - for den gode ordens skyld, og for at have det
hele samlet pa et sted ©

Med venlig hilsen
Henrik Vibe-Hastrup

Mawvn Endringsdato Type
5 @ Fuldmagt -_Stifttnde Generalforsamling PDF 13-02-20719 14:47 Adobe Acrobat Document
' % Faolgebrev.pdf 13-02-201921:02 Adobe Acrobat Documeant
N 'i:l Indkaldelse stiftende generalforsamling PDF 13-02-2019 14:47 Adobe Acrobat Document
#* % Lokalplan Lindgreens Alle.pdf 13:02-2019 1447  Adobe Acrobat Document
- E Vedtaegter Grundejerforeningen Lindgreens Alle.PDF 13-02-2015 14:47 Adobe Acrobat Document

Fra: Thomas Valentin [mailto:tv@oadv.dk]

Sendt: 13. februar 2019 15:13

Til: 'vibe-hastrup@post.tele.dk’

Emne: SV: J.nr. 18702 - Indkaldelse til stiftende generalforsamling i Grundejerforeningen

Hej Henrik

Fglgeskrivelsen er kun sendt med de fysiske indkaldelser.

Med venlig hilsen

Thomas Valentin
Stud.jur.

E-mail: tv@oadv.dk

Direkte nummer: +45 3246 4646 g E N S
n m Rddgivning i ejenhejde

@ENS Advokatfirma | @ENS Ejendomsadministration | @ENS Virksomhedsadministration
Lergravsvej 59 | 2300 Kgbenhavn S | (+45) 3246 4646 | info@oadv.dk | www.oadv.dk
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Fra: Henrik Vibe-Hastrup <vibe-hastrup@post.tele.dk>

Sendt: 13. februar 2019 15:02

Til: Thomas Valentin <tv@oadv.dk>

Emne: SV: J.nr. 18702 - Indkaldelse til stiftende generalforsamling i Grundejerforeningen

Kaere Thomas Valentin

Jeg har med tak modtaget pdf-filerne, af de tidligere fremsendte papirdokumenter, hvor kopi af fglgebrevet
dog mangler.

Med venlig hilsen
Henrik Vibe-Hastrup

Fra: Thomas Valentin [mailto:tv@oadv.dk]

Sendt: 13. februar 2019 11:46

Til: 'vibe-hastrup@post.tele.dk’

Emne: J.nr. 18702 - Indkaldelse til stiftende generalforsamling i Grundejerforeningen

Kaere Henrik

Tak for din mail. Vedheeftet finder du den digitale version af indkaldelsen til den stiftende generalforsamling
i Grundejerforeningen Lindgreens Allé.

Med venlig hilsen

Thomas Valentin
Stud.jur.

E-mail: tv@oadv.dk

Direkte nummer: +45 3246 4646 g E N S
n m Rddgivning i gjenheajde

@ENS Advokatfirma | @ENS Ejendomsadministration | @ENS Virksomhedsadministration
Lergravsvej 59 | 2300 Kgbenhavn S | (+45) 3246 4646 | info@oadv.dk | www.oadv.dk

Fra: Henrik Vibe-Hastrup <vibe-hastrup@post.tele.dk>

Sendt: 13. februar 2019 11:31

Til: Bettina Gravad <bg@oadv.dk>

Emne: Grundejerforening Lindgreens Allé. Indkaldelse til stiftende generalforsamling
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Kaere @ens Advokatfirma

Jeg har netop modtaget Jeres invitation vedrgrende emne i min postkasse.

| beder om at fa oplyst korrekt e-mailadresse.

Gar ud fra | ikke har min mailadresse, siden jeg har faet en handbaret papirkopi af invitationen ©
Jeg skal derfor hermed venligst bede om at fa tilsendt den digitale udgave af invitationen.

Pa forhand tak.

Med venlig hilsen

Henrik Vibe-Hastrup, ejer af:

Lindgreens Allé 4
2300 Kgbenhavn S
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Henrik Vibe-Hastrup

Fra: Henrik Vibe-Hastrup [vibe-hastrup@post.tele.dk]
Sendt: 18. juni 2019 00:19
Til: "Thomas Valentin'; 'Studjur'; 'Kenneth Gudmundsson'; 'utf@utfholding.dk’;

'tp@rangstrup.com’; 'lasse@rangstrup.com’; 'JE@oensmurer.dk’;
'Ibs@bonumdevelopment.dk’; 'ino@akfholding.dk’; 'bo@akfholding.dk';
'is@domusnova.dk’; 'co@advokat-marker.dk'; 'otto@meka.dk'’; ‘pwo@les.dk’

Cc: '‘Bettina Gravad'; 'Trine Maj Senderstrup RandlgV'

Emne: SV: Vores j.nr. 18702 - Indkaldelse til stiftende generalforsamling i Grundejerforeningen
Lindgreens Allé

Vedhaeftede filer: SV: J.nr. 18702 - Indkaldelse til stiftende generalforsamling i Grundejerforeningen.

FAEndringsforslag ; revideret udkast til lokalplanforslag for Lindgreens Allé 1l

Prioritet: Hgj

Keere Thomas Valentin

Tak for den nye indkaldelse stiftendegeneralforsamling den 1. juli 2019 i Grundejerforeningen
Lindgreens Allé.

Der henvises til din medsendte fil "ZAndringsfogstea Henrik Vibe-Hastrup.pdf (602 KB)” jeevnfar
nedenstaende.

Min her vedhaeftede e-mail med opsummerinmisfe 12 oprindelige sendringsforslag til Kenneth
Gudmundsson skal bruges i stetbr din medsendte fil!

Med henvisning til vedhaeftede e-mail fra KK TMF arieevideret udkast til lokalplanforslag for
Lindgreens Allé 11" har jeg desuddalgende aendringsforslag nr. 13:

13. Denstiftende generalforsamling skal forholde siglet nye indhold, status og plan vedrgrende den
nye lokalplan Lindgreens AllB som beskrevet i vedhaeftede e-mail fra KK TMF.
Konklusioner samt plan for opfyldelse/indarbé$geaf den nye lokalptaLindgreens Allé Il skal
skrives ind i de Forelgbige Vedteegter fouGdejerforening LindgreerAllé, da disse gnskes
baseret pa den gamle Lokalplan 550.

Med henvisning til din medsendte filJdkast til vedteegter Grundejeréingen Lindgreens Alle den 1-
7.PDF (342KB)” jeevnfgr nedenstaende, hgrdesuden fglgende sendringsforslag nr. 14:

14. Vedtaegter for Grundejerforeningen Lindgreens Akél i stedet baseres pa Erhvervsstyrelsens
geeldende vejledning om grunddéggeninger og Iokalplanlaegniﬁzﬂ
VejledningGrundejerforeninger.pdf.

Publikationen karindes herhttps://planinfo.erhvervsstyrelsek/dejledning-om-grundejerforeninger

Din bekreeftelse for modtage af denne mail imgdeses,
Pa forhand tak.

Med venlig hilsen

Henrik Vibe-Hastrup, ejer af:

Lindgreens Allé 4
2300 Kgbenhavn S

Fra: Thomas Valentin [mailto: tv@oadv.dk]
Sendt: 17. juni 2019 16:16
Emne: Vores j.nr. 18702 - Indkaldelse til stiftende generalforsamling i Grundejerforeningen Lindgreens Allé

1
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Fra: Thomas Valentin [tv@oadv.dk]
Tik:
Cc
Emne: Vores jnr 18702 - Indkaldelse til stiftende generatforsamling i Grundejerforeningen Lindgreens Allé
| Meddelelse '!.'. Indkaldelse stiftende generalforsamling den 1-7.PDF (139 KE} ™ Udkast til vedtegter Grundejerfol
"™ Fuldmagt - Stiftende Generalforsamling den 1-7.POF (120 KB) ™\ Lokalplan Lindgreens Alle.pdf {11

™= Endringsforsiag fra Henrik Vibe-Hastrup.pdf (602 KB

Til alle grundejere omfattet af lokalplan 550 Lindgreens Allé

Se venligst vedhaftede indkaldelse med bilag til stiftende generalforsamling den 1. juli 2019 i Grundejerforeningen
Lindgreens Allé.

Med venlig hilsen

Thomas Valentin
Stud.jur.

E-mail: tv@oadv.dk

Direkte nummer: +45 3234 0161 @ E N S
H m Rddgivning i ejenhsjde

@ENS Advokatfirma | @ENS Ejendomsadministration | @ENS Virksomhedsadministration
Lergravsvej 59 | 2300 Kgbenhavn S | (+45) 3246 4646 | info@oadv.dk | www.oadv.dk
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From: Studjur
To: "utf@utfholding.dk”; "tp@ranastrup.com”; "lasse@rangstrup.com"; "JE@oensmurer.dk";

"lbs@bonumdevelopment.dk"; "ino@akfholding.dk"; "bo@akfholding.dk"; "js@domusnova.dk"; "co@advokat-
marker.dk"; "otto@meka.dk"; "pwo@les.dk"; "vibe-hastrup@post.tele.dk"

Cc: Bettina Gravad

Subject: VIGTIGT: Aflysning af stiftende generalforsamling i Grundejerforeningen Lindgreens Alle
Date: 26. februar 2019 14:40:56

Attachments: image2e5fd5.PNG

imageb9d68a.PNG

P4 vegne af grundejer Factory House (ejer af Lindgreens Alle 5) har vi tidligere udsendt indkaldelse
til stiftende generalforsamling i den nye grundejerforening til i dag kl. 17.00.

Arsagen til grundejers gnske om stiftelse af grundejerforeningen skyldes et krav fra Kgbenhavns
Kommune omkring udstedelse af ibrugtagningstilladelse til grundejers byggeri.

Efter en dialog med kommunen og bl.a. med henvisning til, at der snart forventes aendringer til den
nuveerende lokalplan, har kommunen accepteret, at der udstedes en midlertidig
ibrugtagningstilladelse for byggeriet forinden grundejerforeningen etableres. Der vil derfor ikke
veere grund til at stifte grundejerforeningen forinden en grundejer gnsker endelig

ibrugtagningstilladelse udstedt.

Af denne arsag aflyses eftermiddagens made, og der vil blive genindkaldt til ny stiftende
generalforsamling pa et senere tidspunkt.

Vi beklager den ulejlighed vi har forarsaget ved den tidligere indkaldelse.
Med venlig hilsen

Kenneth Gudmundsson
Advokat (L), indehaver

v/Thomas Valentin
Stud.jur.

Med venlig hilsen

E-mail: studjur@oadv.dk
Direkte nummer:

DENS

Rdédgivning i ajenhajde
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Fra: Kenneth Gudmundsson [mailto:kg@oadv.dK]

Sendt: 20. februar 2019 15:21

Til: 'vibe-hastrup@post.tele.dk'

Cc: Bettina Gravad; 'tp@rangstrup.com’; 'lasse@rangstrup.com'

Emne: SV: J.nr. 18702 - Indkaldelse til stiftende generalforsamling i Grundejerforeningen. ZAndringsforslag

Kzere Henrik

Tak for din mail som hermed bekraeftes modtaget.

Jeg vil senest i morgen torsdag foranledige at dine andringsforslag videresendes til de gvrige grundejere.
Omkring dit pkt. nr. 1. er jeg ikke bekendt med status pa en ny lokalplan for omradet. Udfordringen er pt.
at sagen haster en del, da grundejeren af Lindgreens Alle 5 har faerdiggjort sit byggeri og gnsker udstedt en
ibrugtagningstilladelse til dette. Derfor kan vi desvaerre ikke afvente en eventuel vedtagelse af en ny
lokalplan. Men der er naturligvis intet til hinder for at grundejerforeningen stiftes nu hvorefter man
efterfglgende andrer foreningens vedtzegter.

Som naevnt i indkaldelsen er der ikke medlemspligt af foreningen forinden med mindre en grundejer
udnytter sin ejendom iht. lokalplanens bestemmelser. Du er derfor ikke ngdsaget til at vaere medlem af
foreningen og dermed heller ikke palagt at betale kontingent til foreningen med mindre du gnsker at

udnytte din ejendom iht. lokalplanen (dvs. bygge nyt eller ombygge vaesentligt m.m.).

Jeg kan godt se at vedtaegtens pkt. 4.1. er uklar og potentielt misvisende pa dette omrade, idet pkt. 4.1.
foreskriver medlemspligt for alle grundejere. Jeg er derfor enig i, at dette punkt bgr andres.

Du er velkommen til at kontakte mig hvis du matte gnske en drgftelse af sagen.

Med venlig hilsen

Kenneth Gudmundsson
Advokat (L), indehaver

E-mail: kg@oadv.dk

Direkte nummer: +45 3246 4641 g E N S
n m Rédgivning i sjenhajde

@ENS Advokatfirma | @ENS Ejendomsadministration | @ENS Virksomhedsadministration
Lergravsvej 59 | 2300 Kgbenhavn S | (+45) 3246 4646 | info@oadv.dk | www.oadv.dk
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Fra: Henrik Vibe-Hastrup <vibe-hastrup@post.tele.dk>

Sendt: 20. februar 2019 13:50

Til: Kenneth Gudmundsson <kg@oadv.dk>

Cc: Bettina Gravad <bg@oadv.dk>; henrik@rangstrup.com; lasse@rangstrup.com

Emne: SV: J.nr. 18702 - Indkaldelse til stiftende generalforsamling i Grundejerforeningen. £ndringsforslag

Kaere Kenneth Gudmundsson

Din skriftlige bekreeftelse for modtagelse af mine nedenstdende maits ¢it tkke modtaget af mig endnu.

Jeg vil derfor hermed gerne benytte mig af lejligheden til at fremseettégederire sendringsforslag. Se
venligst nr. 10, 11 og 12 i nedenstdende samlede liste over mine umiddelbare senslaggdfou.

10.

11.

12.

Den stiftende generalforsamling skal afvente godkendelse af den nye lokalpldgréens Allé 11"
der er lige pa trapperne

Vedtsegterne skal udarbejdes pa et mere repraesentativt og retvisende grundéadoradiaede
som baseret pa "G/F Ved Amagerbanen”

Omfanget af kollektiv heeftelse vedrgrende etablering af vepgtdgangsforhold samt parkering,
skal specificeres praecist og utvetydigt

Der skal veelges advokatfia og ejendomsadministrationsfirma, der ikke er inhabile i forhold til
@ens Murerfirma A/S eller andre af de store aktarer i lokalplansomradet

Behandling af eendringsforslag skal opfares som punkt pa dagsordenen

De rettidigt indsendte sendringsforslag sden reviderede dagsorden skal fremsendes til alle
grundejerne i god tid inden den stiftende generalforsamling

Omfanget af alle kollektive udgifter vedragrende drift og vedligehsédef vej, stiog
adgangsforhold samt parkering skal beregnes og fresniterunder udgifter til administration, evt.
viceveert med videre

Omfanget af forventede fremtidige fornyelser af feellesarealer skafispexs praecist og utvetydigt
og forventelige udgifter i forbindelse hermed skal beregnes og fremvises

Fordelingsngglen vedragrende rettigheder og forpligtelser skal baseagsal ibrugtagne
boligkvadratmeter for de enkelte matrikler ved indgangen til nyt rega&kab

Der skal etableres en klar skillelinje mellem offentlige og privatdifpigtser vedraende etablering,
drift og vedligeholdelse vej, sti- og adgangsforhold samt parkering. Envistdl klar og utvetydig
angivelse af alle opgaverne skal laves og godkendes af kommunen og gnendeje

Der skal etableres en klar skillelinje mellem de opgaveedgrundejerforeningens kollektive
ansvar og de opgaver der hgrer under den enkelte grundejer. En liste med klatyaligiangivelse
af alle opgaverne skal laves og godkendes af kommunen og grundejerne

Fuldmagter skal fremlaegges til gennemsyn af deltagerne i den stiftende gesanaihg
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Din bekreeftelse for modtagelse af denne mail imgdeses,
P& forhand tak.
Med venlig hilsen

Henrik Vibe-Hastrup, ejer af:
Lindgreens Allé 4
2300 Kgbenhavn S

Fra: Henrik Vibe-Hastrup [mailto:vibe-hastrup@post.tele.dk]

Sendt: 19. februar 2019 06:28

Til: 'kg@oadv.dk'

Cc: 'bg@oadv.dk'’; 'henrik@rangstrup.com’; 'lasse@rangstrup.com'

Emne: SV: J.nr. 18702 - Indkaldelse til stiftende generalforsamling i Grundejerforeningen. Andringsforslag
Prioritet: Hgj

Kaere Kenneth Gudmundsson

Efter at have ligget vagen det meste af natten har Jeg umiddelbart yderligere tre s&endringsforslag som
folger:

7. Omfanget af alle kollektive udgifter vedrgrende drift og vedligeholdelse af vej, sti- og
adgangsforhold samt parkering skal beregnes og fremvises. Herunder udgifter til administration, evt.
vicevaert med videre

8. Omfanget af forventede fremtidige fornyelser af faellesarealer skal specificeres pracist og
utvetydigt og forventelige udgifter i forbindelse hermed skal beregnes og fremvises

9. Fordelingsngglen vedrgrende rettigheder og forpligtelser skal baseres pa antal ibrugtagne
boligkvadratmeter for de enkelte matrikler ved indgangen til nyt regnskabsar

Din bekraeftelse for modtagelse af denne mail imgdeses,
Pa forhand tak.
Med venlig hilsen

Henrik Vibe-Hastrup, ejer af:
Lindgreens Allé 4
2300 Kgbenhavn S

Fra: Henrik Vibe-Hastrup [mailto:vibe-hastrup@post.tele.dk]

Sendt: 18. februar 2019 23:46

Til: 'kg@oadv.dk'

Cc: 'bg@oadv.dk’; 'henrik@rangstrup.com’; 'lasse@rangstrup.com'

Emne: J.nr. 18702 - Indkaldelse til stiftende generalforsamling i Grundejerforeningen. Andringsforslag

Kaere Kenneth Gudmundsson

Med henvisning til emne samt nedenstadende har jeg falgende seks aendringsforslag:
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13. Den stiftende generalforsamling skal afvente godkendelse af den nye lokaip@gréens Allé 11"
der er lige pa trapperne

14. Vedtaegterne skal udarbejdes pa et mere repraesentativt og retvisende grundéddaradidede
som baseret pd "G/F Ved Amagerbanen”

15. Omfanget af kollektiv haeftelse vedrgrende etablering af vepgtdgangsforhold samt parkering,
skal specificeres praecist og utvetydigt

16. Der skal veelges advokatfirma og ejendomsadministrationsfirma, der ikkeabilénhforhold til
@ens Murerfirma A/S eller andre af de store aktarer i lokalplansomradet

17. Behandling af eendringsforslag skal opferes som punkt pa dagsordenen

18. De rettidigt indsendte aendringsforslag samt den reviderede dagsoatiersisendes til alle
grundejerne i god tid inden den stiftende generalforsamling

Din bekraeftelse for modtagelse af denne mail imgdeses,
Pa forhand tak.

Med venlig hilsen

Henrik Vibe-Hastrup, ejer af:

Lindgreens Allé 4
2300 Kgbenhavn S

Fra: Henrik Vibe-Hastrup [mailto:vibe-hastrup@post.tele.dk]

Sendt: 13. februar 2019 22:17

Til: "Thomas Valentin'

Emne: SV: J.nr. 18702 - Indkaldelse til stiftende generalforsamling i Grundejerforeningen

Hej Thomas
Tak for meddelelsen og oplysningen.

Vedhafter lige detaljerne om det modtagne materiale her - for den gode ordens skyld, og for at have det
hele samlet pa et sted ©

Med venlig hilsen
Henrik Vibe-Hastrup
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Bilag 6 til Henrik Vibe-Hastrup skrivelse dateret 21-10-2019 til Kebenhavns
Kommune TMF. Indsigelser vedrgrende forslag til lokalplan for Lindgreens Allé I

Pressens beskrivelse af min situation:

1. AmagerBladet11-12-2018. Lokalplan tvinger boligejer ud:
a. http://www.epages.dk/nmamagerbladet/575/

2. BT. 25-12-2018. Henrik tvinges til at betale seksdobbelt skat:
a. https://www.bt.dk/samfund/henrik-tvingd¢i$-atbetaleseksdobbelt-
skat?fbclid=IwAROYU8Jrxq4MRqjfgyUcMfioF2K8 -G72mIlw7klojel-61i-

S58QPhqgbiE

3. BT. 26-12-2018. "Lokalplanen fra helvede". Huset bliver usaelgeligt som bolig.:
a. https://www.msn.com/ddk/nyheder/indland/mit-hus-blivarseelgeligt/aiBBRrviW




Svar til: 2018-0208853 af: Henrik Vibe-Hastrup

APPLICATION DATE
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VIRKSOMHED / ORGANISATION
Ejer af Lindgreens Allé 4, Matr.nr. 30H Sundbygster

BY
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Se venligst vedheeftede indsigelsesbrev dateret 21. oktober 2019
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Henrik Vibe-Hastrup 21.oktober2019
Lindgreens Allé 4

2300 Kgbenhavn S

e-mail: vibe-hastrup@post.tele.dk

Til:

Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Emne:Indsigelse vedrgrende forslag til lokalplan faindgreens Alé 11

1. HVH indsigelser vedrgrende forslag til lokalplan &0Lindgreens Allé. Fastholdes

2. HVH Indsigelse. Forslag tibkalplan 550Kgbenhavns Museum udtalelse. Fastholdes

3. KK TMF. Notat om henvendelser fra en hgring af grundejerne i lokalplanomrade 550

4. KK TMF. Notat om grundejernes kommentarer til fgrste udkast til lokalplanforslag |l

5. HVH. BENS advokat. KK TMF. Grundejerforening lokalplan 550. HVHikke medlemspligt
6. Pressens beskrivelse af min situadter vedtagelsen af lokalplan 550

Med henvisning til'Forslag til lokalplan Lindgreens Ak I, af 26. august 2019” ggr undertegnede ejer ¢
Lindgreens Allé 4Matr.nr. 30H Sundbygster, hermed indsigelse mod forhold som beskrevet i neden

Indledningsvis skal det fremhaeves, at jeg har en verserende klagesag, vedrgrende Lokalplan 550, |
ved Planklagesevnet. Klagen blev oprettet 27-06-2017 pé Planklagenamamate klageportal med Klage
ID: 188215, og er viderefgrt 18-09-2018 pa Planklagenaemgetklageportal med klagenummer 10011¢

Planklagenaevnet har 16-05-20h@ddelt mig at min klagesag ferst kan forventes behandlet i Brladlv
2020!

KK TMF har endnu ikke besvaret mine afgerende vigtigmaerkninger af 10-08-201Klagers svar pa
Kagbenhavns Kommunes bemaerkninger til klagen” i klagesagen til Planklagenaevnetsagdes ved at
traskke tiden ud, ungdigt forsinket sagens videre behandling og endelige afgarelse i over 2 ar!

KK TMF hartveerimod i stedebrugt de argumentespm jeg har fremlagt i mit svar #llanklagenaevngt
direkte imod mig selv i det nye lokalplanforsligHerved reduceres mine muligheder for at gare reel
indsigelse mod virkningerne af den nye lokalplan pa min ejendom tihwisl den skulle blive vedtaget af
Borgerrepraesentationen, som den er forelagt!

Af hensyn til min retssikkerhed skal jeg derfor hermed begeere udsaettelse af vedtagelsen af den ny
lokalplan, samt fortsat udseettelse af lokalplan 550 sa vidt angar virkningerne i forhold til min
ejendom som beskrevet i mine indsigelser bilag 1 og 2 og mierserede klagesag ved Planklagenaevr
til denne er endelig afgjort og afsluttet!

Jeg fastholder derfor ogsa hermed mine indsigelser til Lokalplan 550 indtil min klagesag ved
Planklageneevnet er endelig afgjort og afsluttetSe venligst bilag 1, 2 og 3!

Derudover har jefplgende indsigelser til det nye lokalplanforslag Lindgreens Allé Il:

1. Overkarsetltil parkeringskeelder lige overfor LindgreenséMl skal flyttes!

Pa Tegning 3a ederfortsat markeret en overkarsel tikeelder lige overfor Lindgreens Allé 4.

Side 1 af 6
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Denne placering er staerkt generende@ibgdggareen risikofor bgrn og voksne i Lindgreens All¢ der
har garage og udgang lige overfog den kn derfor ikke accepteres

Det ma veere uproblematisk at flytte denne markering pa tegningen, safrenkiedaliekede foreligger
etkonkretog maskeigefremgodkendt projekt, der bruger denne placering til P-kagiderkarsel trods
den opsaettende virkning af min klage til Planklagenaevnet?

Med mine indsigelser til forslag til lokalplan 550 spurgtegggadirekie KK TMF om denne
problematik, uden at f& svarg spgrgsmalet indgar i min klagesag ved Planklagenaevnet.

Se ogsa venligstilag 1 og bilag 3 vedrarende overkardi€P-keelder.

2. @nskede bjda af nyeejendommeéasetomkringLindgreens Alle 4kal reduceres!

Denne indsigelse skal ses som et forsvar mod risitareat blive lukket inde mellem teetliggentsje
bygninger, der vie gdeleegge nuveerende udkig til fri himmelreducerdysindfaldet, ogtillige age
ugnsket indkig til hus og have, for den eksisterende bebyggelse med blot stue 0g bosdie
generationer pénatriklenog vi gnsker ikke at flytte!

a) Paside0er der vist et maksimalt etageantal5ydor Lindgreens Allé 6 og
8, og et maksimalt etageantal @& for arealet mellem Lindgreens Allé 8 og Gyldendals
tidligere pakhus. Disse hgjder ggres der hermed indsigelse imod med fglgende dleg.
Ejendommene Lindgreens Allé 4, 6 og 8, er alle mindre parcethede
stue og 1. sal. Husene er alle placeret p& den bagésfegdenden, med en
lille forhave ud mod Lindgreens Allé. Husene er bygget i slutningen af 1860dgludger med
deres egenadg alder et markant og karakteristisk udtfygk omradets historidette kan
desuden glimrende bibeholdes i den gnskiébagetruknekarréstruktur, ved at lade denne falge
de eksisterende bygningers tilbagetrufamadeling, som det ogsa er brugt flere andre steder i
lokalplansforslagetSe ogsa venligst sidel 1"Bebyggelsens placering og udformning”.
Men det etydeligvisde private initiativtagere og deres arkitektlr bestemmer hvordan
bygningsmassen i lokalplanen skghe - herunder ogsé for min matrikel, trods mine
indsigelse!

Detforventesogsa at dissmindre ejendommander alle omsteendighedsom hidtil,
respekteres med hensynrjle omgivende bygningers hgjdg afstandesa leenge bare en af
dem fortsat blivebenyttettil beboelseAlle detre parcelhuser beboede nu og har veedet

siden 1899-1900.

Det vil i praksis sige at der ikke ma aendresqaierne odetingelserne for at bygge nyt pa de 3
matrikler og at den nuveerentt& horisontikke mablive reduceretf omgivende nybyggeri!

b) Pa side 10 er der vist et 3 etagerkemget raekkehus pa Lindgreens Allé 3.
Pa sides0er der vist et maksimalt etageantal5por samme bebyggelse.
Disse hgjder gares der hermed indsigelse jmadier ikke kan accepteres byggeri med mere
end letagened den viste placerimma denne grund!
Til statte for indsigelsen skal i gvrigt bemaerkes, at savel den tidligere somwderende
bebyggelse pa denne grund var og er i et plan.
Se ogsa venliggirgumentationen i punkt.

c) Pa sideb0er vist et maksimalt etageantal 4for Lindgreens Allé 2Strandlodsvej 5. Bnre
hgjde ggres der hermed indsigelse imod, dheekke kan accepteres byggened hgjderder
overstiger den eksisterendgil 5 meter hgjebrandnuri skelmellemLindgreens Alle2 og4!
Se ogs&enligstargumentationen i punkt 2.a.

d) P& side 38 er der viden eksisterende industriejendom med tre etager, pa hjgrnet Strandlodsve
5/Lindgreens Allé 1. Skulle denne bevaringsvaerdige bygning eventuelt amdiettet til

Side 2 af 6
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e)

boliger, kan dette kun accepteres i stueplanet, og pa fer$tersdil det fierde sidste vindue, og
pa 2. sal frem til start af altaneredge dele set fra Strandlodsvej!
Se 0gsa venligst argumentationen i punkt 2.a.

Det ser ud til at der, i oktober 2019, er flyttet folk ind bag nogen af de vinduikkdesr
acceteret jeevnfgpovenstaende.

Da min klagesagved Planklagenaevnet endnu ikkereafsluttet, ogsa vedgrende dette
punkt, anmodes KK derfor hermed om ogsa her fortsat at handhaeve den opsaettende
virkning som min klage giver anledning til!

Se ogsa venligst bilag 1 og bilag 3.

Pa side 50 er desom nogenyt for lokalplanforslag Ilvist et maksimalt etageantal péo6 de

to allernordligste byggefelter. Der gagres hermed indsigelse mod refjden vestligste af disse
2 meget langbygninger. Der kan ikkeaccepteres byggeri med mere end fire etager pa denne
grund, da dette vil deekke yderligere for solindfald og udsigmhold til dennuvaerende linje
udgjort aftaget paden bagvedliggendmegetiangeTelia bygningder allerede daekker voldsomt
herfor!

Seogsa venligst argumentationen i punkt Sa.0gsa venligst bilag 3.

3. Lindgreens Allé 4&kal ikkeindgd i placeringen af almene boligermradet!

Som lille enkeltstaendkolig/erhvervmatrikelejet af én mand, M/K, hgrer Lindgreens Allé 4 ikke ind
under kravet om at skulle levere 25% af boligbyggeretten til alineligger.

Ejendomsveerdien ma desuden forventes at falde vaesentligt ved kravedit dlotiger p& matriklen.
@ENS Murer tilbgd migaledes$00.000 kr., inden hgringsperiodens start i 2010/ jeg ville lade min
ejendom "gremaerke” til almene boliger, hvilket jeg pa det kraftigste fraigd

Omrade D vedrgrende almene boligekal derforstoppe ved skellet mellem Lindgreens Ailé 4 og 6!

Lindgreens Allé 4 skademed indga i det tilstedende omrade, ud mod Strandlodsvej, hvitkeesr
krav til almene boliger!

Seogsavenligst teging 2c. Almene boliger. Side 46.

4. Handel med Yiggeretskal requleres effektiysa det ikke vender op og ned pa lokalplanen!

Med henvisning tikommentarfeltet pa sidel@bner lokalplanen op for handel med byggeret.

Det vides at der allerede lewnkretegnsker/planeom at szelge byggerdor at undgaden voldsomt
forhgjede ejendosskat som fglge af den ggede bebyggelsesprocent.

Det skal derfor klart fremga af Lokalplanens bestemmelser i hvilket omfang metigt at seelge
byggeret, og i hvilket omfang detreducerer ejendomsskatten!

Desuden skal det fremga klart og tydellgtor i lokalplanen deeventuelter ledig kapacitet til
overflytning af wdnyttetbyggeret!

Endvidere skal det i Lokalplanens bestemmelser effektivt tilsikres, atkiekak opsta en "farst til
mglle” effekt, hvor ejere der ikke umiddelbart ggr bruderfes byggeret, risikerer at den samlede
bebyggelsesprocent epbrugt, inden de far udnyttet deres byggeret!

. Se ogsa venligst bilag 4

Side 3 af 6
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5. Ejendomsskatten skal farst reguleres nar byggeretten for matriklen er ddnyttet

Med lokalplan 550 har jeg oplevetatresejendomsskat er steget sé voldsdnatdag til dag, at viu
stér i risiko for at matte ga fra hus og hjem. Kgbenhavns Kommune har desuden allerede to gar
mig med at saette mit hus pa tvangsauktion, legskke betalte den abenlyst urimeligt hgje skat til
tiden, trods min ngd og trods mine velbegrundede indvendinger og indtraengende bgnner.
Derudover har den voldsomme og pludselige ekstraskat medfart at mine handlemuligheder er t
forsvundet, sgeg cerved er blevet fanget i en feelde, hvorlege kan vente pa gh konkurs og tilmed
leve i et byggehelvede i mellemtiden, hvor 5 etagers bygninger vil skyde op omkring grerne pa «
Den nye lokalplan skal derfor med en klausul tilsikresnaé boligejere der blot gnsker at blive boen
pa deres lille matrikeikke bliver jaget bort pa grund af en helt urimelig og uretfeerdig beskatning,
pludseligt ggede grundveerdom fglge af et privat initiativ til en ny lokalplamis udformningeg
endda ikke har kunnet fa den mindste indflydelse pa!

Skulle der mod forventning ikke veere hjesdrtil en sadan klausul, bedesrialtningen hermed om a
tage initiativ til at fa dette indfart i lovgivningen, sa sageslgse borgere ikke skal kunne tdrdes u
deres hus og hjem pa grund af en uforudsigelig og dbenlyst urimelig og uretfeerdig hgj beskatnil
deres lille ejendom!

6. 8 13. Der skal ikke vaere medlemspligt af Grundejerforeningen fgr byggeretten udnyttes!

| Lokalplan 550 star der i § 13. Grundejerforening, Stk. 1. Oprettelse af grundejerforening, i
kommentarfeltetat: "Medlemspligten indtreeder, nér en ejendom udnyttes i henhold til
lokalplanens bestemmelser”.

| forslag til lokalplan for Lindgreens Allé 1l star deu pludselig i § 13. Grundejerforening, Stk. 1.
Oprettelse af grundejerforening, at "Der skal oprettes en grundejerforening for omradet med
medlemspligtfor samtlige ejere inden for omradet.”

Denne aendring vil veere katastrofal for sma grundejere som mig, idet den vil medfare uoverskue
store gkonomiske forpligtelser i forhold aile de opgaver og forpligtelser Grundejerforeningen
palaegges dfabenhavns Kommune, samt de opgaver og forpligtelser grundejerforeningens med
heefter for indbyrdes.

Desuden vil styrkeforholdet mellem den lille grundejer som mig og de store aktgrer og deres
advokatfirmar veere helt ude af proportion - og den lille kan veere helt sikker pa at blive "kart ove

Dette fik jeg en meget ubehagelig forsmag pa, da @ENS Advokatfirma 12-02-2019 indkaldte til :
generalforsamling i Grundejerforeningen Lindgreens Allé, pa baggrund af lokalplan 550. Denne
indkaldelse blev dog aflyst 26-02-2019, angiveligt efter GENS Advokatfirmas dialog med Kgben
Kommune. Se ogsa venligst bilag 5.

I den mellemliggende periode matte jeg dog keempe en desperat kamp, idet der i forslaget til ve
stod at’4.1 Enhver tinglyst ejer af en ejendominden for Omradet er pligtigt medlem af
Grundejerforeningen”.

Dette krav medfgrte at jeg brugte flere dage og sgvnlgse naetter pa at skrive andringsforslag, fi
muligt at inddeemme de uoverskueligt store konsekvesmseidette tvungne medlemskab ville fa for
mig.

Se ogsa venligst bilag 5 vedrgrende mine overvejelser og kvaler og afaditegsforslag til
vedteegterne.

KK TMF er ogs&gjort bekendt med mine bekymringer og kvaler vedrarende @ENS Advokatfirma
stiftelse af Grundejerforeningery meddelte mig 202-2019, at: "Vi ggr opmaerksom pa, at de
grundejere, der veelger at benytte deres ejendom som hidtil, ikke er forpligtet tinedlemskab af
den nye grundejerforening”.
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Se ogsa venligst bilag 5

Saledes beroliget deltog jeg med sindsro i den stiftende generalforsssnhm@ENS Advokatfirma
meget overraskend®y uden forklaring alligevel afholdt, den 01-R@19. Her afstod jeg fra at fasthol
mine indsigelser, som vist i bilag 5, da jeg jo ikke var tvunget til at veere medlem, og derfor ikke
behov for at fandflydelse pa vedtaegterne.

Vedteegterne er siden underskrevet af den nyvalgte bestymidpest22-08-2019 og indsendt af GEM
Advokatfirma til KK for godkendelse.

KK TMF har, pa min forespgrgsel den 25-09-20dddelt mig den 09-10-2019, at vedtaagteendnu
ikke er godkendt af KK

Jeg star herefter i den meget ubehagelige situation, at Grundejerforeningens vedtaegter kan bliv
godkendt uden at jeg har haft indflydelse pa dem, samtidig med at jeg risikerer at blive tvunget 1
veere medlem efter den nye lokalplan II, i modsaetning til den nuveerende lokalplan 550!

7. 813 Grundejerforening. Afsnittet skadvrigt udbygges igen, sé det svarer til det i lokalplar 550

Det ses at § 13. Grundejerforening er af vaesentligt mindre omfang og detaljeringsgrad i lokalple
Il end i lokalplan 550.

Det ses ogs4, at denne reduktion i bestemmelserne medferer meget bredere og friere rammer f
bygherrerne, og tilhgrende mindgglelige krav tilKgbenhavn&Kommunes ansvar for, og regulering ¢
dette sagsmrade.

Dette medfgrer at der bliver en keempemaessig grazone mellem KgtseKoavmunes og grundejerr
ansvar og forpligtelser i forhold til opbygningen og vedligeholdelsen af omradets offentlige og fa
arealer og anlaeg.

Pa den made opstder enveesentligisiko for, at en uforholdsmaessig stor andel af udgifterne til
opbygningen og driften og vedligeholdelsen bliver lagt over pa lejerne og de sma ejere af lejligh
sma matrikler, hvor udgiften religen ellers hgrte hjemme hos Kgbenhavns Kommune!

Desuden giver dette ogsa de store grundejere/bygherrer en blanco check for udskrivning af udg
samme sma ejere og lejere, der de fatdo udenfor indflydelse pa disse udgifter, endaidgn
mulighed for reelt at kunne kontrollere dem!

Selv ilokalplan 550 er dewgsa en stor grdzone indbygget i § 13, hvilket medfgrer samme probler
som ovenfor naevnt.

Dette oplevede jeg pa nsermeste hold, da jeg matte forsvare mig mod virkningerne af lokalplan

forbindelse med stiftelse af Grundejerforeningen, hvor der i GENS Advokatfionsbeg til vedtaegter
stod,at der var medlenmigt. Se ogsa venligst bilag 5.

Afslutningsvis vil jeg gerne fremfare, at KK TMEilstraekkeligt oplystargumentation,et i forhold til min
ubehandlede og uafgjorte klage ved Planklagenasedstirende lokalplan 550, med KK TMKpegning a
nye bevaringsveaerdige bygningedvikling med udgangspunkt i omradets egenart, opbygning af en
sammenhaengende karréstruktnedlemskrav til grundejerforeninigyggeret problematikker med videre
holder ikke vand. Det ¢o desuden ikke Gud der har lavet forslaget, men de private initiativtageres
Arkitektfirmaer, sanktioneret af KK TMFned henblik p& at fa det, som de og KKrgevil have detJeg er
reelt endnu ikke er blevet hgrt vedrgrende lokalplan &&K TMF forsgger med alle midler at begreer
mine muligheder, for at fa ret i mine rimadigndsigelser. Det vil sige aphingen reelt er nyttéss og
meningslegs for andre end KK og de 3 privaiéativtagere til lokalplanenSe ogsa venligst bilag.&) 4.

Borgerrepraesentationens opmaerksomhetledes desuden hermebenledttil pressens beskrivelse af
min situation efter vedtagelsen af lokalplan 550! Se venligst Bilag 6.
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Teknik- og Miljgforvaltningens svar imgdeses.
Pa forhand tak.
Med venlig hilsen

Henrik Vibe-Hastrup
Ejer af Lindgreens Alle 4
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Bilag 1 til Henrik Vibe -Hastrup skrivelse dateret 21-10-2019 til Kgbenhavns
Kommune TMF. Indsigelser vedrgrende forslag til lokalplan for Lindgreens Allé Il

Henrik Vibe-Hastrup 10.febmuar2017
Lindgreens Allé 4

2300 Kgbenhavn S

e-mail: vibe-hastrup@post.tele.dk

Til:

Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Emne:Indsigelse vedrgrenddorslag til lokalplan foiLindgreens Alé

Med henvisning tilfForslag til lokalplanfor Lindgreens Ak, af 24. november 2016
gor undertegnede ejerlahdgreens Allé 4Matr.nr. 30H Sundbygstgnermed
indsigelse mod forholdom beskrevet i falgendepunkter:

1. @nsket edkarseltil parkeringskaelder lige overfor LindgreenséMIskal flyttes

Pa side &tarder, med meget sma bogstayskrevetpa Situationsplanen
"Nedkgrsel pkeeldet, lige udfor Lindgreens Ak 4

Denne placering er steerkt generendeibgdggte en risikofor bagrn og voksne i
Lindgreens Allé 4der har garage og udgang lige overfmydenkan derfor ikke
accepterds

2. Onskedehgjdea af nyeejendommeédasetomkringLindgreens Alle &kal reduceres!

Denne indsigelse skal ses som et forsvar mod risikoen for at blive lukket inde
mellem teetliggendbgje bygninger, der Ve gdelaegge nuveerende udkig til fri
himmel ogreducerdysindfaldet, ogtillige gge ugnsket indkig til hus og haver
deneksisterende bebyggelse med blot stue og 1Vshbr tre generationgra
matriklenog vi gnsker ikke at flytte!

a) Pa side 38 er der vist et maksimalt etageantal pa 4, for Lindgkéérésog
8, og et maksimalt etageantal pd %or arealet mellem Lindgens Allé 8
og Gyldendals tidligere pakhus. Disse hgjder ggres der hermed indsigelse
imod med fglgende begrundelse.
Ejendommene Lindgreerslé 4, 60g 8, er alle mindre parcelhused
stue og 1. sal. Husene er alle placeret pa den bageste del af groadesm
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b)

d)

lille forhave ud mod Lindgreens Allélusene er bygget i slutningen af
1800 tallet og udger med deres egenart og alder et markant og karaki
udtryk for omradets historie. Dette lillparcelhusomrade” bar derfofa
status som bevaringsveerdigbkalplanen!Under alle omsteendigheder sl
undertegnedesgen ejendoniindgreens Allé4 forudsaettes bevarddette
skal ndfgjes pa Tegning nr. 1 pa side 34.

Detforventes ogsat disse mindrejendommaunder alle omstaendighede
som hidtil, respekteres med hensyn til nye omgivende bygningersduj
afstandesa laenge bare en af dem fortsat bllvamyttettil beboelse. Alle
detre parcelhuser beboede nu og har veeret idengt overl00 ar

Det vil i praksis sige at der ikke ma aendres pa reglerne og betingelsel
at bygge nyt pa de 3 matrikler og at den nuveerendbdrisont ikkema
blive reduceretaf omgivende nybyggeri!

Pa side 10 er der vist et 3 etagerkefgetreekkehus pa LindgensAllé 3.
Pa side 38 er der vist et maksimalt etageantal pa 4, for samme bebyg
Disse hgjder ggres der hermed indsigelse imadler ikke kan acceptere
byggeri med mere end letage med den viste placering pa denne grur
Til statte for indsigelsen skal i gvrigt bemaerkes, at savel den tidligere
den nuveerende bebyggelse pa denne grund var og er i et plan.

Se ogsa venligstrgumentationen i punkta

Pa side 38 er vist et maksimalt etageantal pa 3 for Lindgreens Allé 2/
Strandlodsvej 5Denre hgjde gares der hermed indsigelse imod, daete
ikke kan accepteres byggened hgjde der overstiger den eksisterende
til 5 meter hgjebrandnuri skel mellemLindgreens Alle 2 og 4!

Se ogs&enligstargumentationen i punkta.

Pa side 38 er der vised eksisterende industriejendom med tre etager,
hjgrnet Strandlodsvej 5/Lindgreens Allé 1. Skulle ddmmearingsveerdige
bygningeventuelt gnskes indrettet til boliger, kan dette kun accepteres
stueplanet, og pa farste sal frem til det fjerde sidste vindue, og pa 2. s
frem til start af altanen, begge dskt fra Strandlodsve;.

Se ogsa venligst argumentationen i punkt 2.a.

Rygtet vil vide at der muligvis er en verserende byggesag. Er dette rig

Teknik- og Miljgforvaltningers svarimgdeses.

P& forhand tak.

Med venlig hilsen,
Henrik VibeHastrup
Ejer af Lindgreens Alle 4
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Bilag 2 til Henrik Vibe -Hastrup skrivelse dateret 21- 10-2019 til Kgbenhavns
Kommune TMF. Indsigelser vedrgrende forslag til lokalplan for Lindgreens Allé Il

Henrik Vibe-Hastrup 23.marts2017
Lindgreens Allé 4

2300 Kgbenhavn S

e-mail:vibe-hastrup@post.tele.dk

Til:

Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Emne:Indsigelse vedrgrenddorslag til lokalplan folLindgreens Alé

Ref.: Mit brev dateret 10.februar 2017 til Tekndg Miljgforvaltningen
Byens Udviklingvedrgrende emne.

Med henvisning til ref. punkt 2.a, argumenterer jeg for at Lindgreens Allé 4, 6 «
skal have status som bevaringsveerdige i lokalplanen.

Kabenhavns Museum har nu hatft lejlighed til at se naermere pa bygningerne c
vurderet dem som bevaringsveerdige. Se venligst vedhaeftede skrivelse datere
21.3.2017#ra Kgbenhavns Museum.

Da Kgbenhavns Museum ogadrderer ejendommerigndgreens Allé 4, 6 og Som
bevaringsveerdige bedes dette derfor indfart i lokalplanen.

Teknik- og Miljgforvaltningensvarimgdeses.

Pa forhand tak.
Med venlig hilsen,
Henrik VibeHastrup
Ejer af Lindgreens Alle 4
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K@BENHAVNS MUSEUM

21.8.2017

Henrik Vibe-Hastrup
Lindgreens Allé 4
2300 Kgbenhavn S

E-mail: vibe-hastrup@post.tele.dk

Vedr. bevaringsveerdig bebyggelse pa Lindgreens Allé 4-6-8

Efter udarbejdelsen af hgringsbesvarelse for lokalplanforslag til Lindgreens Allé er Kebenhavns
Museum blevet kontaktet af ejeren af Lindgreens Allé 4, der meddeler at han ikke gnsker at lade
sin ejendom nedrive. Museet har ved farste besigtigelse bemaerket bygningerne Lindgreens Allé 4,
6,8, men grundet forskellige omstaendigheder var det ikke muligt at komme til bygningerne: Hegn
indrammede bygningerne fra offentlig vej, og pa kort gik bygningerne i et, da de er bygget sammen
med udhuse. Efterfalgende har henvendelsen fra ejeren givet museet adgang til bebyggelsen, som
forudseettes nedrevet i lokalplanforslaget.

Lindgreens Alle 8, 6, 4. Bygningerne ligger pa stribe. Bag husene ligger veerksteder.

De tre bygninger er opfart 1899-1900 til beboelse. Nummer 8 og 6 er begge tegnet af murermester
A. Andersen, nummer 4 er opfart af husejer Ole Nielsen. Nummer 4 og 6 er opfort i 2 etager som
2-familers bolig, mens nummer 8 er opfart i 1 etage. Bebyggelserne har fra begyndelsen vaeret
beboet af arbejder- og handvaerksfamilier, bl.a. med tilknytning til Gyldendals Trykkeri fra 1903, og
har bebyggelsesmeessigt fulgt meget af det samme mgnster. Fra 1910-1916 blev der opfort
vaskehus med kedel pa den bagerste del af grundene og fra 1940°erne-1950"erne er der indrettet
og nybygget veerksteder til smaindustri. | nummer 4 var der et metalstaberi, og i nummer 6 en
stukkater med gipsveerksted og atelier, hvilket i dag ses bade indvendigt og udvendigt pa
bygningerne. | nummer 8 har der veeret et lille autoveerksted.

Bebyggelsen, der i dag ligger med beboelses-, vaerkstedsbygninger og haver i et kvarter i hastig
forandring, repraesenterer Amagers tidlige udbygningshistorie. Bygningerne er bevaringsveerdige.

Lindgreens Allé er navngivet omkring 1903 og opkaldt efter sognefoged og gardejer Peter Michael

Lindgreen, der fra ca. 1883-1910 var ejer af garden Sglyst, der & pa hjgrnet mellem Strandlodsvej
og Holmbladsgade. Ved udstykningen i 1899 kaldes vejen "Ny vej ved Strandlodsvej”.

VESTERBROGADE 59 | 1620 KBBENHAVN V | +45 3321 0772 | COPENHAGEN.DK
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K@BENHAVNS MUSEUM MUSEUN OF COPENHAGEN

Strandlodsvej referer til omradets matrikelinddeling med lange smalle lodder, der gav ejer ret il
kystudnyttelse. Som det ses af kortet, er de tre ejendomme pionerer i omradets forandring fra land

til by.

Fra Historisk Atlas, Haje Malebordblade.
Lindgreens Allé ses halvt anlagt og pa hjarnet ligger
garden Sglyst. Desuden ses Strandlodderne.

Helle Alsbol Inger Wiene
Museumsinspektor Museumsinspektor
Museum Curator Museum Curator
Kgbenhavns Museum Kgbenhavns Museum
+45 51714544 + 45 5171 4524
FH1G@Kkff.kk.dk iwiene@Kkff.kk.dk
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Bilag 3 til Henrik Vibe-Hastrup skrivelse dateret 21-10-2019 til Keabenhavns
Kommune TMF. Indsigelser vedrorende forslag til lokalplan for Lindgreens Allé I

KSBENHAVNS KOMMUNE NOTAT
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

2. november 2018

Sagsnr.
. , . 20180208845
Notat om henvendelser fra en hgring af grundejerne i
lokalplanomrade 550 Dokumentnr

) 20180208845-40
Det er blevet besluttet, at der skal udarbejdes en ny lokalplan, som

erstatter Lokalplan 550 for Lindgreens Allé. Det skyldes, at der i Sagsbehandler
forbindelse med byggesagerne i lokalplanomrade 550 har vist sig aknders Klintgaard
veere nogle udfordringer med uklare bestemmelser og enkelte

bestemmelser med fejl i lokalplanen.

Oprindelig var det hensigten at udarbejde et tilleeg til lokalplan 550.
Det har dog vist sig, at det i steddtveere hensigtsmaessigt at vedtage
en ny lokalplan, der i hgj gradderefarer principperne i lokalplan

550. Det er saledes ogsa hensigtehpaglplan 550 bliver aflyst i sin
helhed med den endelige vedtageitden nye lokalplan. | udkastet til
det nye lokalplanforslag er tale om enkelte nye forhold i
planleegningen for omratjese tabellen nedenfor.

| forbindelse med det indledende arbejde med den nye planlaegning er
der blevet foretaget en ekstra mgriaf grundejerne i lokalplanomrade
550. Haringen gik pa grundejernes gnsker ift. den nye planleegning, og
malet var at fa indspark hertil. Den ekstra haring er dermed
gennemfgrt, inden der er sket en politisk behandling af et udkast til
lokalplanforslag, og inden der har veeret en offentlige haring.

Under hgringen af grundejerne i omradet fra den 28. auglist
september 2018, er der modtagéiedvendelser, jf. bilag 2. Desuden
er der tidligere blevet indsendt et hgringssvar fra en grundejer i
omradet, og der er ogsa indseatlhgringssvar fra en grundejer efter
haringen. Alti alt er der sledes blevet indsendt 5 haringssvar fra
grundejere i omradet.

Forslag til endringer af bestemmelserne i lokalplan 550

Teknik- og Miljgforvaltningen har gennemgaet den eksisterende
lokalplan 550, séledes at det blivekrst, at alle uhensigtsmaessigheder
og uklarheder i denne lokalplan bliver handteret i den nye planlaegning.

Pa baggrund af gennemgangen af lokalplan 550 og haringen af

grundejerne i lokalplanomradet vil forvaltningen foresla Teknik- og
Miljgudvalget en reekke aendringer med den nye planlaegning.

/Andringerne og baggrunden for aendringerne uddybes i tabellen Byplan Syd
herunderDet skal understreges, at aendringerne endnu ikke er gpolitisk
behandle, og atder derfor kan e gemlringer indenfordaget sedesi enddlgligade 13

offentig haring.. Postboks 348
‘ 2300 Kebenhavn S

EAN nummer
5798009809452
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Bestemmelse i LPforslaget

Forvaltningens forslag til andring i det nye lokalplanforslag

8§ 3, sk. 2a ogb vedr. dmeneng
boligel

Begemmelsane for dmeneboligeri lokalplan 550indeholder en regniejl ogog
fastaegger ekrav il ameneboliger,der erfor hgjt ift. hvad der er mligt if glgeifg
planloven. Lokalplanforslaget fastleegger derfor et lavere krav til a boligerinol
delomrdce Ci overensstemnige mel planioven.jven

§ 3, stk. 8a vedr.
serviceerhverv i stueetagen @
den tilhgrende tegning nr. 2.

Med lokalplanforslagebegraenses kravet til serviceerhverv i stueetagen pa
Strandlodsvej 11, der fremgar af tegning nirldkalplan 550 Z£ndringen sker
for at sikre, at der kanilik etableret en tilstreekkelig nedkarsel til
parkeringskeelder dette stilLokalplan 550 stierkrav ombace sericeehverv/ery
og nalkarseé til pakeringkedder dette ste, mender kanikke vaae:
serviceerhverv, hvor der er en nedkgrsel til parkeringskeelder.

§ 4, stk. 6d vedr. privat
feellesvej og den tilhgrende
signatur pa tegning nr. 3

Den del af bestemmelseiokalplan 550, der fastleegger at studsnibilsug

skal etableresed privat feellesvej, bliver slettet i det nye lokalplanforstagdet
sanmeggr den tilhgrende signatur pa tegning nr. 3. For at sikre en
hensigtsmaessig affaldsh&ndtering i omradet er det ngdvendigt ogsa at kuni
etableremobilsug i omradet langs Streedet og Poppelstien. Ovenstadende be
at den nye bestemmelse blot fastlaegger, at studs til mobilsug ikke ma etabl
pa vejareal.

§ 4, stk. 8a vedr. udformning
af Streedet

Der er tidligere dispenseret til en smallere stibreddeepédel af Streededer
ligger imellem Lindgreens Allé 5 og 7. Bestemmelsen stibredde i lokalph
550&endres i det nye lokalplanforslag i overensstemmelse med den udstedi
dispensation.

84, sk. 10d vedr.r.
parkeringsnedkarsler vist )&
tegring nr.233

Ifglge lokalplan 550 skal der etableresreuikgrsel mod Holmbladsgasgamme
sted som der skal sikres nogle udpegede, bevaringsveerdige traeer i olradg
lokalplarfordagetfl yttesnedkarden mod gst da placeringen ellers vil stride mo
placeringen ede udpegede, bevaringsveerdige treeer. | lokalplanforslaget
placere nedkgrdeni en vis dstard til Stragletfor at skre il strakkeli geelige
oversgtsforhold ved nedkgrdenzn.

§5, sk. 1d vedr. overkridelses
af bebyggdsesprocenitt i
bevaringsveerdigt byggeri

| lokalplan 550 ebegemmelsen uklar. |1oka plarfordageterstattesattes
bestemmelsen der af en preeis bestemmeise, s defbliver helt entydigt, at'igt, a
etageareal i bevaringsveerdige bygninger kan etableres 1udover
bebyggelsesprocenten, hvis overskridelsen er ngdvendig for dentértsatte
anvertelse & gendommen Besemmelsen er udformet sum em en
kompetencenori, hvilket betyder, at Tekn- og Miljgforvaltningen kan tillad=
det mal endispensabn.n

8§ 5, stk. 2a vedr. byggefelter
ogden tilhgrende tegning nr.
4

P& adressen Lindgreens Allé 9 udleegger lokalplan 550 byggefelter i skel m
kommende byrum ved Lindgreens Allé 7. Placeringen af byggefeltet gar de|
besveerligt at opfere byggeri pa Lindgreens Allé 7 og 9 uden risiko for
brandsmitte pa tveers af matrikets Lokalplanforslaget justerer derfor pa
placeringen af byggefelt@ad Lindgreens Allé 9, s& bygged ejendommen og
naboejendommen kan opfgres udesiko for brandsmitte. £ndringen medfgrel
konsekvensrettelser pa alle illustrationer og de @vrige tegninger i lokalplang
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Bestemmelse i LPforslaget

Forvaltningens forslag til andring i det nye lokalplanforslag

8 § 5, stk. 3a og den tilhgrende
tegning nr. 1 vedr.
bevaringsveerdige bygninger

Ifm. den nye planleegning er det blevet undersggt,yidben overdsekket
terrassgd Strandlodsvej 11A, der i lokalplan 550 er registreret som e dieh a
bevaringsveerdig bebyggelse pa ejendommen, skal bevares eller ej.
Undersggelsen har vist, at registreringéden overdeekkede terragsedorkert,
idet bebyggelsen er uden arkitektonisk veerdi og i gvrigt ikke har sainsems

til den gvrige bevaringsveerdige bebyggelse pa ejendommen. P& den baggr
fastleegger det nye lokalplanforslag, at den overdeekkede terrasse ikke laen(
bevaringsveerdig.

Ligeledes er det via emy undersggelse konstateret, at enkelte andre
bevaringsveerdige bygninger er blevet udpeget forkert pa tegning nr. 1 i loka
550. Der er tale om at enkelte nyere tilbygninger til det bevaringsveerdige
bygninger pa ejendommetrandlodsvej 9 ogsa er blevet registreret som
bevaringsveerdige, selvom disse bebyggelser er uden arkitekweaigkog i
gvrigt ikke har sammenhaeng til den gvrige bevaringsvaerdige bebyggelse f
ejendommenk-ejlene rettes i det nye planforslag.

Signaturen for bevaringsveerdigt byggeditegning nr. 1 er i planforslaget
eendret i overensstemmelse med undersggelsen.

9 8 5, stk. 4 vedr. bygninger, d¢
forudseettes bevaret og den
tilhgrerde sgnatur @tegnngn
nr.1

Begemmelser om bygninger,der "forudsaetteevaret’(og den flhgrerdele
signatu) i lokalplan 5%, vil udga med det nyelokalplarfordag, daden er &lar.r.
| stadet erdeti forbindelse mel den nye panaegnng blevet umersggthvorvidtivg
bygningerne, der er "forudsat bevaret” i lokalplan 550, skal bevdezsg |
Bygningernederifgige vuderingen &al bevareshliver udpeget @tegring nr. 1
og omfatte af enbevaingdestemmese i det nyelokalplarfordag. Bygninger,
derifgige vudernngenkan nelrives, Vi, ikke vil blive omfattet af
bevaringsbestemmelser.
Bygningerneder upeges sonevaingsveedigei det nye parfordag, erlag, er:

e Hovedbygningen @ Stramdlodsvg 1¢ 1c

e Hovedbygningen @ Stramlodsvg 532j 5

e Hovedbygningen, et isléhus og ebaghus j@ Stramlodsve Slsvej 9

e Hovedbygningen @ Stramlodsvg 11A.1A

e Hovedbygningen @ Lindgreens Mé 12 12

e Hovedbygningen @ Lindgreens Aé 14 14
Tre bygninger, som vaforudsatbevareti lokalplan 550, er ikke lsengere omfan
af bevaingsestemmeseri den nyelokalplan. De trebygninger eryer er:

e Hovedbygningen @ Strardlodsvg 23 3

e  Tobagiuse pa Strardlodsve 93 9
De bygninger,der wpeges somevaingsvaedigei det nye parfordag, er st pi
kortet urder denne thel. Here d bygningerneblev dlerede wpeget smjet som
bevaringsveerdige med vedtagelsen af lokalplan 550.

1
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Bestemmelse i LPforslaget

Forvaltningens forslag til endring i det nye lokalplanforslag

o

§ 5, sk. 4a ogden flhgrerdede
tegring nr. 4 velr. me&ksimaealg
etageantal

| lokalplan 550fremgar’der pagrund af enfel ikke et mésimalt etageantal fital
de 2byggdeélter dlernodligsti omradét. Lokalplarfordagetfastaeggeiderfor pafe
tegring nr. 4 et mesimdt etageantaor de 2byggefelteri overensstemnigenme|
med den samlede bebyggelsesprocent for omradet. Den allerede fastlagt
bebyggelsesprocent for omradet fastho'des.

Endviderejustereslet muige antd etager p §endommen lindgreens Aé9.1¢ 9
/Andringen sker som konsekven, at byggefelterne p& ejendommen bliver
justere, se pukt 7.”.

11

85, sk. 4a valr. m&ksimaeile
bygningshgjder

Lokalplanfordagetfastaeggei forhold til lokalplan 550 en npestemmise anse
maksimae bygningshgjder for byggeii i 1 - 6 etager. £ndringerne sker for at
tydeliggarede m&simade bygningshgjderi omradet og ikke kun de m&simdele
gesmshgjder.

12

§ 5, stk. 4b vedr. maksimale
gesmshgjder

Lokalplan 550 fastlaegger en bestemmelse om cirkahgjden pa gesimser fo
byggeri i 1-6 etager. | lokalplanforslaget justeres bestemmelsen, sa alle

gesimshgjder haeves med Hwilket ogsa bliver den maksimale hgjda den
mace tydeligger lokalplanforslaget, hvor hgijt byggeriet ma veere i omradet.

13

8 5, stk. 6 vedr. mindre
bygninger

Lokalplan 550 giver mulighed for mindre bebyggelse pa de udpegede byrur]
Muligheden kan dog mod intentionen begraense byggemulighederne pa de
omkringliggende ejendomme. Lokalplanforslaget eendrer derfor bestemmels
séledes, at dékke ma etableres mindre bygninger i de udpegede byrum.

14

§ 6, stk. 1bvedr. materialer og
farver og den tilhgrende
tegning nr. 4b

§ 6, stk. 1b og tegning nr. 4b i lokalplan 550, der overordnet regulerer
facadematerialer i omradetdgar af lokalplanforslaget. Dette sker, fordi
facadematerialer og farver mv. er reguleret konkret i § 6, stk. 2a udeistiag
til tegning nr. 4b

15

8§ 6, stk. 2a vedr. en
kompetencenorm og den
tilhgrende tegning nr. 4b

Tegning 44 lokalplan 550 udgar af det nye lokalplanforslag det samme gar
henvisningen til denne i § 6, stk. 2&ndringen sker, fordi facadwterialer og
farver mv. er regulerdtonkret i selve bestemmelsen. Desuden er der i
bestemmelsen kun henvist til tegning nr. 4b i den del af § 6, stk. 2a, der om
en kompetencenorm.

16

§ 6, stk. 2b. vedr.
publikumsorienteret
serviceerhverv og tegning nr.
4

| lokalplan 550 er efacale nod for Lindgreens Alé \istforkert pakort4. | 4. |
lokalplarfordagetrettes dette (i overensstemnhge mel kort 2).rt 2).

L7

§ 6, stk. 2b vedr.
publikumsorenterett
serviceerhverv og din
tilhgrerde sgnatur @ tegringn
nr.4

Med lokaplarfordagetbegraensekravet il &bne stueetagergejendommenen
Strardlodsveg 11,derfremgir & tegring nr.4. ZEndringen sker for at sikre, at ,
kanblive etableret en til stradkelig nedkarsé til pakernngsadder dette stel sted.
Lokalplan 550 stierkrav omaken stueetagéette std, mender kanikke vaaeraer
en aben stueetage, hvor der er en nedkarsel til parkeringskeelder.
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Bestemmelse i LPforslaget

Forvaltningens forslag til andring i det nye lokalplanforslag

18

§ 6, stk. 2p vedr. dybden pa
altaner

Lokalplan550 stiller krav omat alle altaner skal etableres som opholdsaltang
og flere steder stilles der konkrete krav til dybden p& altaner. Med
lokalplanforslaget omformuleresstemmelsen for dybden pa altaner, sa det
bliver muligt atetablere opholdsaltaner med en dybdeél henholdsvis 1,3,
1,1 og 0,3 m. A£ndringen sker for at sikre tilstraekkeligt lys i boligesagigs i
de sma boliger.

Det sikres fortsat, at der skal vaere opholdsaltaher terrassetil alle boliger.
De kan eventuelt etablerssm indeliggende altaner.

19

§ 7, stk. 8a vedr. treeer langs
"Streedet”

Lokalplan 550 stiller krav til etablering af traeer langs "Streedé&d
lokalplanforslagetendres bestemmelses@ det er muligt at zendre placeringen
treeerne langs "Straedet”. Andyen sker for at sikre, at "Straedet” kan blive
anvendt som brandvej for nybyggeriet i omrad&tsamme arsag ger
lokalplanforslaget denuligt at eendre placeringen af treeer i gardromis det er
ngdvendigt pga. konstruktionen i en parkeringskeelder.

20

§ 8, stk. 4b vedr.
bygningsdele, der forudseette
bevaret, og tegning nr. 1

Lokalplan 550 fastlaegger, at visse bygningsdele i omradet "forudsaettes bey
Med lokalplanforslaget udgér bestemmelsgrden tilhgrende signatur pa
tegning nr. 1da det i en lokalplan ikke kan reguleres, hvad der skal bevares
inden i en bygning, og det samme g@r signaturen for bygningsdele, der
"forudseettes bevaret'l stedet fastleegges der enbgstemmelse, der sikrer, at
en del af Byrum B bliver overdeekkes intentionen i lokalplan 550 bliver
opretholdt

21

§ 10, stk. 1 vedr.
skybrudssikring og den
tilhgrende tegning nr. 6

Kravet til terreenniveauer i omradet omformuleres fra en idta til et spaend,
og det sikres, at der bliver etableret en glidende overgang imellerrséiellige
terreenniveauer. Andringen sker for at tydeliggare, hvilke terraenniveauer d|
komme i omradet og for at sikre, at der kun bliver etableret stgttéraomédet

i forbindelse med nedkarsler til parkeringskaeldre.

P2

8§13, sk. 5 valrgrerdede
grundejerforening.

Bestemmelsen i lokalplan 550 regulerer neermere omstaendigheder for
grundejerforeringeni omracét. Besemmelsen udgadr dog medl lokalplaifordagetje
dabegemmelser reguererforhold, derikke kan regleresi enlokalplanan.

248

Signaturerfor "@vrigy
bebyggelse i

lokalplanomadet” paa
tegringerne 4 og 4a.

Med lokalplarfordaget aedressignaturen "@vig bebyggdsei= i
lokalplanom&det” pategring nr. 4 og 4dil atvise”Bevaningsvaedig bebyggdses
i lokalplanomradet”. ZEndringen sker for at tydeliggere pa tegningerne, hvilk
bygninger der skal bevares i omradet., og hvor der kan bygg2s nyt.

24

Signaturen for
"Bolig/serviceerhverv/erhvery
mm.” pa tegning nr. 2

Med lokalplanforshget eendres signaturen "Bdggrviceerhverv/erhverv mm.”
pa tegning nr. 20rdet “erhverv” slettes, da lokalplanen kun muliggar
serviceerhverv, som det stadig fremgar af signaturen.

25

Signaturen for
"Kommunevej” pa tegning nr.
3.

Med lokalplanforslagetidgar signaturetKommunevej” pa tegning nr.,3la
lokalplan ikke kan fastleegge bestemmelser om vejsthtoialplan 550 er er
ingen bestemmelse tilknyttet til signaturerne for ’kommunevej”.

26

Signaturen for "brandvej” pa
tegning nr. 3.

Med lokalplanforslaget viseseth nordlige del af “Straedet” ogsa som en poten
brandvejpa tegning nr. 3. Det har vist sig, at det ift. de konkrete projekter er
ngdvendigt ogsa at kunne udnytte denne del af stien til brandve;j.

27

Signaturer pa tegninger

generelt

| lokalplanforslaget eendresvngivningen af flere signaturer pa kortbilag
ordlyden af signaturerner i overensstemmelse med ordlyden i bestemmelsel
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Hgringssvar fra grundejere i lokalplanomrade 550

| det falgende fremgar forvaltningens bemaerkninger til de 5
haringssvar, der er blevet indsefrdtgrundejerne liokalplanomrade
550.

Indholdet i de 5 hgringssvar er desuden refereret heriReferatexferatet
udgarkommunens forstaelseaf halingssvaree.rene.

Henrik VibeHastrug, Lindgreen Allé 4 henvendelsé!se 1

Indsigerenindserdte urder den dfentigehgring & lokaplarfordagr

550 “Lindgreens Allé” et hgringssvar til den nye planleegning. Eft KK TMF referat og
hgringenindserdte indsigerenhgringssvaetigen. Det ande andet
haringssvar er emgdende mel hgringssvareindserdt under denier de
offentigehgiing & lokaplarfordag 5%, dog supperet & en wdtalel se
fra Kgbenhavns Museum. Af udtalelsen fra Kgbenhavns Mt seur _
fremgd det, at muset har vurderet gerdommeneLindgreens Aé 4, 41VH klage il

6 0g 8 som veerale bevaingsveedige,da bygningerne girne pa Planklagenzevnet.

forstaelse af HVH
oprindelige hgringssvar,
som citeret her, er ikke
accepteret og indgar i

gendommenerepraesenterer Amageiglige whbygningshistorie. storie.

Af selve hgringssvarefremgir det, atnedkarden fl 2n til
parkeringskeeldercover for Lindgreans Allé 4i lokalplan 550gnkeses
flyttet. Indsiger mener, at facerngen wl for Lindgreens Allé 4 v 4 vil
veere generate.e.

Dernaest grkesde muige etageantaeduceretfor genrdommenenmene
Lindgreens Alé 6 og ¢ De muigebygningshgjder disse stder gh&esinskes
reducret for, at gendommen lindgreens Alé 4ikke skal blive lukke ukket
inde & hgje bygninger,der vl gdeleeggekig til himmd og relucereicere
lysindfaldet. Det eii dag sn@ huse pa gendommen lindgreens A é 4; 4,

6 og & med forhaver,byggeti dutningen & 1800-tallet medderes deres
eget witryk oghistoiie. Der opordres tl, atdettelill e om&de wpegeges
som bevaingsveedigti lokaplanen. His ikke dettekanlade sg gareye,
kreevedet, atindsigerensegen bygning bliver de¢r det.

Der ggresndsigdse mal det 3 etagers rekehus pa Lindgreens Aéns Allé
3. Den nuvagende bygning:hgjde pa ejendomme gnkesbevaretievaret.

Der ggres endvidere indsigelse mod hgjderne for Lindgreens Allé 1, 2
og Strandlodsvej 5, da der ikkan accepteres et byggeri, der
oversigerden &sisteremle hgjde. jde.

Sidste punkt i indsigelsen omhandiedustrieiendommen pa hjar 1et

af Strandlodsvej 5 og Lindgreens Allé 1. Her opfordres der til hvis
bygningen indrettes til bolig, at det kun sker frem til fjerde sidste
vindue @ 2. s& Til dette spgrgeder, om der er er byggesag ganc. i gang.
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Bemeerkninger

| forbindelse mel udarbejdelsen & lokaplan 550blev der foretaget eget en
vurdering & bevaingsveedien 4 bygningerne g Lindgreens Aé 4, 6é 4, 6
og 8.1 vurderingenblev det fundet, atde tre vil aeri sig sdv ikke hare har
en bevaringsveerdi, som er hgj nok til, at de udpeges som
bevaringsveerdige.

| forbindelse mel den nye panaegnnger dei blevetforetaget eny en ny
vurdering & bevaingsveedien & bygningerre i lokalplanomadet, adet,
herurder ogsi bygningerne g LindgreensAllé 4, 6 og 8l dennene
vurdering er det ogs vurderet, atde tre vl ag pa Lindgreens Aé 4, 6¢é 4, 6
og 8i dg sav ikke har enbevaingsveedi, som ethg noK til, atde at de
udpeges sombevarngsveaedige Vurderingen skyldes blandt andeihdet, at
bygningerne ikke bidrager til det lokale miljg og ikke indgar ien

helhed med til svaremie bygninger. Iforlaengéseherd erdet ogsit ogsa
vurderet, at bygningerne ikke understgtter byrummet mod Lindgreens
Allé.

Forvatningen vurderer, atdetikke er muigt at wvikle'ikle
lokalplanomradet med udgangspukt i Henik Vibe-Hastrupgups
gierdom, som er en mdre \ill a, ogde onkringliggerdesbygningersngers
hgjder. Det kyldes, atomradet onkring Lindgreens Alé i deri den
gaddernde kommunepan & udpeget som en deldel af
byudviklingsomradet Nordgstama. | forlaengéseherd/togaf tog
Borgerrepraeseniainenmec den emlelige veltagdse af lokalplan 5%lan 550
beslutning or, atlokalplanomacet ka kunne omdannes til primzimaert
boliger og serviceerhverv med nybyggeri i en gennemgaende og
sammermeengede karré-struktur. Ved den endelige vedtagelse var
Borgerrepraesentainen opyst om Henik Vibe-Hastrups grieer omer om
aerdrede byggemiui ghederi omraceti kraft af hgringssvaet indsenddsendt
under den dfentigehgiing & lokaplarfordag 5%.550.

Pa baggrur af ovenséerde il forvatningenindstll e il Teknik- ugy
Miljgudvalget, at eiendommene Lindgreens Allé 4, 6 og 8 ogsd i det
nye lokalplarfordag «a kunne omdanrestil primaertboliger oger og
saviceahverv i en karre-struktur i sammenhaeng m med
naboejendommer Dels fordi der er tale om et byudviklingsomri,rade,
ug dels fordi bebyggelserne pa de tiemdomme ikke er vurderet tiltil at
veerebevaingsveaedige. Herudovel fordi Borgerrepreesenianeni onen i
forbindelse med den endelige vedtagelse af Lokalplan 550 allerede har
taget gtli ng il, at genrdommene kndgreens Ale 4, 6 og 8lsal kunneunne
vage en del af Karré-strukturen i omrade: det.

Forvdtningen &a bemaeke, atdet sér gerne & gendommenamene
Lindgreens Alé 4, 6 og 8rit for atbevare ogstardseettedete de
nuvagende bebyggdser @ de tre gendommne. Lokalplan 550 medfarrer
ikke hardlepigt til at etdleredenkarré-bebyggedse @ gendommeneene,
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Ref.: Indsigelser vedrgrende forslag til lokalplan for Lindgreens Allé [I. HVH 18-12-0-2019. Punkt 2|d.

Det ser ud til at der, i oktober 2019, er flyttet folk ind bag nogen af de vinduer der er frabedt i ovengtdende
Da min klagesag vedrgrende dette punkt endnu ikke er afsluttet, anmodes KK derfor hermed om ofjsa hel
fortsat at hAndhaeve den opsaettende virkning som min klage giver anledning til.

somlokaplanen miiggar. Det samme vil ggre sig geeldende i forbrhold
til den nyelokalplanfor om@adet t.

Denne oplysning §
ny, og er tilkkomme
med dette notat.

-

Forvdtningen &a bemaeke, atder er vel atblive indrettetboliger @ge
ejendommen Strandlodsvej 5.

Thomas Guldborg og Henrik Lumholdt p4 vegne af TopDanmark,

Holmbladsgade 136 138, henvendelse 2

Det gnskes, at den nye planlsegning muligger, at der kan etableres
mere parkering i omradet. TopDanmark har i dag 118
parkeringspladser pa Holmbladsgade 136-138 for byggeriet pa
Holmbladsgade 133 og 139 uden for lokalplanomradet. Det er
ngdvendigt, at de 118 parkeringspladser kan flyttes til en
parkeringskaelder pa 2 etager samme sted, hvis den nye lokalplan skal
virkeliggeres dette sted. Det oplyses, at der ikke er givet
byggetilladelse eller lignende til @dsisterende parkeringspladser pa
Holmbladsgade 136-138.

Det gnskes, at en nedkgarsel til en parkeringskeelder fra Holmbladsgade
flyttes mod @st. Baggrunden er et gnske om, at der kan blive skabt en
bedre forbindelse imellem matr. nr. 3536 og matr. nr. 3987.

TopDanmark er vidende om, at deréspenseret til bredden pa stien
“Straedet” imellem Lindgreens Al¢og 7. Pa den baggrund gnsker
TopDanmark, at stien kan etablereed den samme, smallere bredde
imellem deres ejendomme, Holmbladsgade 138 og 142. Det menes, at
dette vil give stien et mere homogent og ensartet forlgb pa stien.

Bemaerkninger:

TopDanmarks 118 parkeringspladser pa Holmbladsgade 136-138 er
sakaldte 'frie’ pladser, som ikke er knyttet op pa p-deklarationer eller
lignende til byggeriet pa Holmbladsgade 133 og 139.

'Frie’ pladser, der ikke stammer fra en deklaration i forbindelse med
en byggesag, kan ikke udlgse ret til at etablere ekstra
parkeringspladser. Dette geelder wnbvad der star i lokalplanen.
Indsigerens gnske kan derfor ikke imgdekommes.

| sammenhaeng med ovenstadende skal det bemzerkes, at lokalplan 550
fastleegger bestemmelser om parkering i overensstemmelse med den
geeldende kommuneplan. Alt i alt vurderer forvaltningen derfor, at
bestemmelserne om parkering i lokalplan 550 skal viderefgres til det
nye lokalplanforslag.

Det bemzerkes endvidere, at oveastfe ikke udelukker, at brugerne
af Holmbladsgade 133 og 139 benytter en fremtidig parkeringskeelder
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pa Holmbladsgade 136 og 138. | sa fald skal det ske i
overgisstemmelse med rammerne fparkering i den nye lokalplan.
Det er i den forbindelse desuden et vilkar, at adgangen til pladserne
foregar pa lige vilkar som for andre beboere og brugere af
ejendommene.

Forvaltningen vil indstille til Teknik- og Miljgudvalget, at nedkarslen
mod Holmbladsgade skal flyttes mod gst i det nye lokalplanforslag.
Begrundelsen herfor fremgar af skemaet herover.

Forvaltningen bemeaerker, at der kun er blevet dispenseret til bredden
pa stien “Streedet” imellem ejendonmad.indgreens Allé 5 og 7, idet
udleegget af 2 byggefelter forhindrer, at stien netop dette sted bliver
etableret med den bredde, dekeevet i lokalplan 550. Imellem
ejendommene Holmbladsgade 138 og 142 er det muligt at etablere
stien “Straedet” med den bredde, som lokalplan 550 kreever.
Forvaltningen vil derfor indstille til Teknik- og Miljgudvalget, at
bestemmelserne om bredden pa “Straedet” skal viderefgres til det nye
lokalplanforslag. Kun med undtagelse af straekningen imellem
Lindgreens Allé 5 og 7.

Saren Brgndum Nilsson p& vegnéJiik Thalbitzer-Foldskov,
Lindgreens Allé 7, henvendelse 3

Det gnskes, at det vestlige bygdefé raboejendommen Lindgreens
Allé flyttes 2,5 m. mod gst, da det nuveerende byggefelt begreenser
byggemulighederne pa ejendommen Lindgreens Allé 7.

Det gnskes, at den nye planlaegning abner op for en anden fordeling af
almene boliger i omradet og herundat kvadratmeterne kan flyttes
imellem delomraderne hertil. Seerligt fordi det vil kunne give en bedre
anskaffelses- og driftsgkonomi til de almene boliger.

Det gnskes, at den nye planleegning abner op for, at der kan etableres
flere mindre boliger i omradet. Konkret gnskes det, at 50 % af
bruttoetagearealet kan fritages for beregningen af den gennemsnitlige
boligstarrelse i omradet.

Bemeaerkninger:

Forvaltningen vil indstille til Teknik- og Miljgudvalget, at
byggemulighederne pa ejendommen Lindgreens Allé 9 skal aendres
med den nye planlaegning. Begrundelsen herfor fremgar af skemaet
herover.

Forvdtningen &a bemeaeke, atlokaplan 550 &rer, at #imeneboligenoliger
bliver etableret spredt i omrac Spredningenvil vaae medtil atsikrecre
enhensgtsmeesg blanding & aimene og prateboliger i omradé. et.
Forvdtningen vuderer, atvil blive en &seviordeling & dmeneiene

boliger i omradet, hvis der abnes op fo der kanflyttesyttes
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kvadratmeter for dmeneboliger imellem de enkelte delomrader.
Forvdtningen W derfor indstill e il Teknik- og Milj gudvalget, at at
bestemmelserne om almene boligarkidiplan 550 skal viderefares til
det nye lokalplanfordag. Dog séviglgelig med et krav, der ‘er er
korrigere, jf. kemaet ovefor.or.

Forvdtningen &a deswdenbemaeke, atdetforventes, atle dmenealmene
boliger i delomrade B kan blive anskaffet, etableret og drftet i
sammeimaeng md ameneboligeri etaf de gvrige delomracnrader.

Kravet til boligstarrelser i lokalplan 550 er fastlagt i
overensstemmelse med rammerne i den geeldende kommuneplan.
Disse bestemmelser skal saledes viderefgres til den nye lokalplan.

Anders Hessner og Claus Hansen pa vegne af Kim Johansen,
Lindgreens Allé 10 - 12, henvendelse 4

Indsiger er indforstaet med, at bestemmelsen om almene boliger i
lokalplan 550 skal rettes med det nye lokalplanforiDog @nsksnskes
det, at den nye Iokalplan skal stille krav om feerre almene bolliger i
delomrade C ogflere ameneboligeri byggeelt D.It D.

Det gnkes, atebyggdsesprocentengil50 %for omradet under inder ét
skal kunne overkrides generéfor bevaingsveedigt byggei, og ikkeg ikke
kunhvis overg&ridelsen er ndvendig for denfremidige unyttdse & af

det bevaringsveerdige byggeri/ejendommen. Indsigerne henviser til
sagsforlgbet for lokalplan 550. Indsigerne mener, at det

indledningsvst var dtalt med kommunen, abebyggdsesprocenteenten
generét skulle kunne overkridesfor bevaingsveedigt bygget, og at, og at
den emeli gt vedtagnelokaplan 550kke stemmer overens mheenné denne
aftale..

| sammenhaeng med ovenstaendeviser indsigerne til kommunens

nye planlaegning for "Nuuks Pladls og”dstre Gasvaerk

Teatergrund. | lokalplanforslagene er der ifglge indsigerne en
bestemmelse, der muliggar at bebyggelsesprocenten kan overskrides
generelt for bevaringsveerdigt byggeri. Og indsigerne mener derfor
ogsa, at samme bestemmelse bgr fastleegges i det nye lokalplanforslag
for Lindgreens Allé.

Det gnskes, at kravet til koter bliver justeret i den nye planlaegning.
Seerligt ved stien “Straedet” giver kravene i lokalplan 550 udfordringer.

Det gnskes, at det nye lokalplanforslag ikke stiller krav om
gennemgaende trapperum, nar et trapperum ligger inden for 10 m. fra
et porthul eller et hjgrne af bebyggelsen. Ellers er det svaert at opna
den kraevede tilgaengelighed pgeav til koter i omradet.
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Det gnskes, at treeer generelt skal kunne flyttes 5 m., og treeer langs
“Streedet” skal kunne flyttes til den anden side af stien. Dels for at
sikre, at treeerne kan blive etableret oven pa sgjlerne til
parkeringskeeldrene, dels for at sikre at stien “Straedet” kan benyttes
som brandvej.

Der gnskes aendrede krav til altaner. Konkret er der et gnske om at
etablere franske altaner til almgdomsboliger, da dette vil kunne
sikre bedre lysforhold i de sma boliger.

Det gnskes, at kravet til publikumsorienterede servicearealer eendres
for stueetager mod Strandlodsvej, da det ellers ikke vil veere muligt at
etablere en dobbeltsporet ramipen parkeringskzelder pa
Strandlodsvej 9.

Bemaerkninge:

Forvaltningen skal bemeerke, at lokalplan 550 sikrer, at almene holiger
bliver etableret spredt i omradet. Spredningen er med til at sikre en
hensgtsmaesgg blanding & dmene og prateboliger. Forvéningenmingen
vurderer, atdel vil blive en skeev fordeling af almene boligger i
omradet, hvis der bliver flyttdvadratmeter for almene boliger

imellem de enkelte delomrade. Forvaltningen vil derfor indstille Tle til
Teknik- og Milj gudvalgel, atbestenmelserne om laneneboligerizr i
lokalplan 550 kal viderdgres il den nyelokalplan. Dog sk/fglgdiggelig
medet krav, jf. kemaet ovefor. or.

Forvdtningen &a bemaeke, at warbejdelse d lokalplaner er ener en
proces, o det er ikke ussedvanligt, at formulering og indhobld af
bestemmelser aendres i lokalplanprocesse at det vil dtid veare denzre den
endeligt vedtagne og bekendtg@ltkalplan, der er hjemmel for
Kgberhavns Kommunesfggrdserser.

Af €5, sk. 1d, i lokalplan 5% falger, atbebyggdsesprocentepa 1504 150
% for om@det urder étkan overkridesfor bebyggelse, der er udpecdpeget
som bevaringsvaerdig. Forvaltningen tolker bestemmelsen sale:des, at
bebyggelsesprocenten kun kan keides ved bevaringsveer lig
bebyggelse, hvis det er ngdvendig for den fremtidige udnyttelse af det
bevaringsveerdige byggeri/ejendomn Dette har kommuneniunen

tidligere trifet dgardse omn.

Forvdtningen W indstill e il Teknik- og Milj gudvalget, atdet ggreses
mereklarti lokalplanfordages betemmelse, atr, at
bebyggelsesprocenten pa 15 for omrade Under & kun kanin kan
overskrides for bevaringsveerdigt byggeri, hvis overskridelsen er
ngdvendig for denfremidige wnyttdse & detbevaingsvaedige:rdige
byggeri/ejendomme Det Kkyldes erfortsat vuderingom, atm, at
forvdtningens tikning & § 5, sk. 1d, i lokalplan 550 evaesatlig forig for
er hensgtsmaeesg udnyttd seaf lokalplanomradet. Hvis derev:r blev
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abnet op for, at bebyggelsesproceméri50 % for omradet unde - ét
skal kunne overkrides generéfor bevarngsveaedigt bygget, vil: detsil der
komme vaeserltgt merebyggei i omrddet end bebyggelsesprocenaten
tilladeli sg sav..

Af 8 5, stk. 2D, i lokalplanforsiget for @stre Gasveerk Teatergrund
fremgar det, at bebyggelsesprocenten kun kan overskrides i
forbindelse med nyindretning af den fredede teaterbygning inden for
bygningsvolumenet. Dermed har bestemmelsen et indhold, der svarer
til forvaltningens tolkning af 8 5, stk. 1d, i lokalplan 550, og
forvaltningen vurderer derfor, at lokalplanforslaget for @stre Gasveerk
Teatergrund er sammenligneligt dnekalplan 550 pa dette punkt. |
forleengelse heraf vurderer forvaltningen ogsa, at lokalplanforslaget
for @stre Gasveaerk Teatergrund pa ingen made giver anledning til, at
det nye lokalplanforslag for Lindgreens Allé skal give mulighed for, at
bebyggelsesprocenten kan overskrigeserelt for bevaringsveerdigt

byggeri.

Forvaltningen skal desuden bemaerke, at Borgerrepraesentationen
siden modtagelsen af henvendelse 4 har besluttet ikke at vedtage
lokalplanforslaget for "Nuuks PladE’ endeligt. Pa den baggrured
det vurderet, at denne sag hverkemelevant ift. indholdet i
Lokalplan 550 eller indholdet den nye planlaegning for Lindgreens
Allé.

Forvaltningen vil indstille til Teknik- og Miljgudvalget, at
lokalplanforslagets krav til koter i omradet skal endres til et spaend.
Begrundelsen herfor fremgar af skemaet herover.

Forvaltningen vurderer, at det ikke er ngdvendigt at foretage
aendringer i den nye planleegning ift. adgange til bygninger. Heller

ikke pga. tilgeengelighed. Lokalplan 550 fastleegger i § 6, stk. 2z, at
adgangen fra gardrummet kan udelades, hvis der er kort afstand via
port eller anden passagemulighed fra gardrummet til offentligt
tilgeengelige arealer. Forvaltningen vil derfor indstille til Teknik- og
Miljgudvalget, at ovennaevnte bestemmelse skal viderefgres til det nye
lokalplanforslag.

Forvaltningen vil indstille til Teknik- og Miljgudvalget, at
lokalplanforslagets krav til placering af treeer visse steder skal kunne
fraviges. Begrundelsen herfor fremgar af skemaet herover.

Forvaltningen vil indstille til Teknik- og Miljgudvalget, at
lokalplanforslagets krav til altaner eendres. Begrundelsen herfor
fremgar af skemaet herover.

Forvaltningen bemeerker desuden, at det vurderes veesentligt, at den
nye lokalplan fastholder kravet om, at alle altaner skal etableres som
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opholdsaltaner, enten helt eller delvist indeliggende. Kravet er med til
at sikre yderligere luft til de enkelte boliger.

Forvaltningen vil indstille til Teknik- og Miljgudvalget, at
lokalplanforslagets krav til serviceerhverv og aben stueetage
begraenses pa Strandlodsvej 9. Begrundelsen herfor fremgar af
skemaet herover.

Emilie Karlsbad Meyer pa vegne af AKF Koncernen, Lindgreens Allé
9, henvendelse 5

Der bliver givet udtryk for et gnske om, at den nye planleegning skal
omfordele byggemulighederne pendommen Lindgreens Allé 9.
Baggrunden er, at der endnu ikke foreligger et konkret byggeprojekt
for eiendommen, og derfor vil det veere rart med rummelige
bestemmelser. Indsigeren gnsker blandt andet, at der abnes op for, at
der kan etableres en stueetage i hele ejendommens udstraekning med
opholdsareal pa taget, og at der kan etableres en dagligvarebutik i
stueetagen.

Indsigeren er fortaler for, at byggefelterne pa Lindgreens Allé 9, der
ligger neermest Lindgreens Allé 7, bliver flyttet 2,5 m. mod gst,
seerligt pga. kravet om abne facader og publikumsorienterede
stueetager.

Bemeerkninger

Forvaltningen vurderer, at indsigerens gnsker for byggemulighederne
pa ejendommen Lindgreens Allé 9 udgar en vaesentlig eendring af de
byggemuligheder, der er fastlagt i lokalplan 550. Det geelder iseer
gnsket om stueetage i hele ejendommens udstraekning med
opholdsareal pa taget og en dagligvarebutik i stueetagen.

Forvaltningen vil indstille til Teknik- og Miljgudvalget, at det nye
lokalplanforslag skal omfordele byggemulighederne pa ejendommen
Lindgreens Allé 9. Forslaget til omfordeling fremgar af tegning nr. 4 i
det udkast til lokalplanforslag, soer sendt til kommentering hos
grundejerne ved Lindgreens Allé. £ndringen sker for at sikre, at
byggeriet pa ejendommene 7 og 9 kan opfares uden brandsmitte pa
tveers af matrikelskel og for at fastholde et hensigtsmaessigt omfang pa
byggefelterne i lokalplan 550.

Forvaltningen skal dog bemaerke, at det vil blive indstillet, at
byggemulighederne pa Lindgreens Allé skal omfordeles i en noget
mindre grad end det, som indsigeren lzegger op til. Det skyldes, at
hensigten med det nye lokalplanforslag er at rette op pa uklare
bestemmelser og bestemmelser med fejl i lokalplanHensigteisigten
med lokalplanforslaget er ikke at opstille nye og/eller vaese ntligt
eerdrede byggemui ghederi omracet.det.
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| forleengelse af ovenstdende skal det naevnes, at eiendommen
Lindgreens Allé 9 ligger uden for den geeldende centerstruktur i
kommuneplanen. Med udgangspunkt i den gaeldende kommuneplan er
det saledes ikke muligt at planlaegge for en dagligvarebutik pa
ejendommen. Kommuneplanen udlaegger kun areal til et bydelscenter
i den vestlige del af Lindgreens Allé. Afgraensningen pa dette
bydelscenter fremgar af tegning 8ri det udkast til lokalplanforslag,

som er sendt til kommentering hgsindejerne ved Lindgreens Allé.
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Bilag 4 til Henrik Vibe-Hastrup skrivelse dateret 21-10-2019 til Kebenhavns
Kommune TMF. Indsigelser vedrorende forslag til lokalplan for Lindgreens Allé II
K@BENHAVNS KOMMUNE NOTAT

Teknik- og Miljgforvaltningen

Byens Udvikling

7. juni 2019

Sagsnr.

2018-0208845
Notat om grundejernes kommentarer til forste udkast til

lokalplanforslag for Lindgreens Alle I1 Dokumentnr.

o : ) 2018-0208845-121
Det er som tidligere orienteret besluttet, at der skal udarbejdes en ny

lokalplan, som erstatter lokalplan 550 for Lindgreens Allé. Det Sagsbehandler
skyldes, at der i forbindelse med byggesagerne i lokalplanomréde har A | 4ers Klintgaard
vist sig at veere nogle udfordringer med uklare bestemmelser og

enkelte bestemmelser med fejl 1 lokalplanen.

Den 2. november 2018 blev der sendt et forste udkast til det nye
lokalplanforslag til kommentering hos de grundejere i
lokalplanomrédet, der deltog i medet om sagen den 28. august 2018
og/eller havde ytret enske om at kommentere udkastet til det nye
planforslag for omradet. Siden da har kommunen besluttet, at
lokalplanforslag "Lindgreens All¢ 11" skal opbygges efter kommunens
nye lokalplanskabelon. Mélet med dette er at sikre gennemgéende,
klare og entydige bestemmelser for udviklingen i omrédet.
Forvaltningen vurderer, at den nye opbygning af lokalplanforslaget pa
sigt vil komme alle parter til gavn.

Under heringen af grundejerne i omradet fra den 2.— 9. november
2018 blev der modtaget 3 henvendelser. Derudover er flere af
henvendelserne blevet suppleret med yderligere bemerkninger efter
heringen, og efter heoringen er der modtaget endnu et heringssvar fra
en grundejer i omradet. Alt i alt blev der séledes indsendt 4
heringssvar i forbindelse med heringen af grundejerne fra den 2.
november — 9. november 2018. Heringen blev gennemfort, inden der
er sket en politisk behandling af et udkast til lokalplanforslag, og
inden der har veret en offentlige hering.

Forslag til veesentlige @ndringer af bestemmelserne i lokalplan 550
Teknik- og Miljeforvaltningen har gennemgéet den eksisterende
lokalplan 550 i forhold til kommunens nye lokalplanskabelon, saledes
at det bliver sikret, at alle uhensigtsmessigheder og uklarheder i
denne lokalplan bliver handteret i den nye planlegning. Den nye
skabelon lagger op til en forenkling af kommunens lokalplaner via
nye standardbestemmelser. En del forhold reguleres derfor ikke
leengere 1 det nye udkast til lokalplanforslag. Det geelder for eksempel
placeringen af brandveje og eksempler pa beplantning i gairdrummene.

De @ndringer, der blev navnt i notatet af den 2. november, er desuden Byplan Syd
blevet indarbejdet i1 det nye udkast til lokalplanforslag. Nialsgade 13

. . Postboks 348
Pa baggrund af gennemgangen af lokalplan 550 og heringerne af 2300 Kobenhavn S

grundejerne 1 lokalplanomradet vil forvaltningen foresla Teknik- og

EAN nummer
5798009809452
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Miljeudvalget en reekke andringer med det nye udkast til
lokalplanforslag. Desuden vil der blive foreslaet eendringer i
overensstemmelse med det kommende forslag til kommuneplan 2019.
Andringerne og baggrunden for de vasentligste endringer uddybes i
tabellen herunder. Det skal understreges, at @ndringerne endnu ikke er
politisk behandlet, og at der derfor kan ske a@ndringer inden
planforslaget sendes i offentlig hering.

Paragraf i lokalplan
550 med forslag til
veesentlig zendring

Forvaltningens forslag til zendring i det seneste udkast til nyt lokalplanforslag

1 Generelt

Det seneste udkast til lokalplanforslag er udarbejdet efter Kebenhavns Kommunes nye
lokalplanskabelon. Lokalplan 550 er saledes gennemgaende blevet rettet dog séledes, at
principperne og intentionerne i lokalplan 550 i hej grad bliver viderefort. Den nye
skabelon sikrer, at bestemmelserne i denne lokalplan er mere klare og entydige ift. den
mulige udvikling af omradet. Samtidig er der dog ogsa flere forhold, der ikke leengere
bliver reguleret. Det geelder f.eks. beplantning i gardrum og udformningen af den
eksisterende bebyggelse i omradet, der ikke er bevaringsveerdig.

Det nye udkast til lokalplanforslag giver fortsat mulighed for en bebyggelsesprocent pa
150 % for omradet under ét. I overensstemmelse med skabelonen forudsetter det efter
lokalplanforslaget dog dispensation, hvis bebyggelsesprocenten enskes beregnet for
mere end én ejendom. Andringen ger det lettere for kommunen at styre, hvordan
byggeretter kan flyttes internt i omradet.

2 § 3, stk. 2aog b

Bestemmelsen om almene boliger i delomrade C i lokalplan 550 er nedjusteret i denne
lokalplan. Andringen er sket, for at lokalplanforslagets krav til almene boliger er gyldig
og stemmer overens med de planmassige intentioner, der la bag bestemmelsen i
lokalplan 550.

3 §4, stk. 10d

Lokalplanen 550 fastleegger, hvor der kan etableres nedkersler til parkeringskaeldre i
omrédet. Ifelge lokalplan 550 kunne en mulig nedkersel til parkeringsparkeringskeelder
etableres mod Holmbladsgade. Denne lokalplan flytter nedkerslen mod ost, vaek fra de
eksisterende traeer, der sikres dette sted. Andringen er sket for at sikre, at de eksisterende
bevaringsverdige treeer mod Holmbladsgade kan bevares. Desuden muligger
lokalplanforslaget en ny nedkersel til parkeringskalder ud for ejendommen
Strandlodsvej 3. Muligheden folger en dispensation fra lokalplan 550, der er givet til den
pageldende nedkersel.

4 § 5, stk. 1d

Bestemmelsen i lokalplan 550 om, at bebyggelsesprocenten kan overskrides ved
bevaringsveardigt byggeri var uklar og er i det seneste udkast til lokalplanforslag erstattet
af en praecis bestemmelse. Med lokalplanforslaget bliver det klart, at etageareal i
bevaringsverdige bygninger kan etableres udover bebyggelsesprocenten, hvis
overskridelsen er nedvendig for den fortsatte anvendelse af den enkelte
bevaringsverdige bygning.

5 § 5, stk. 2a

Placeringen af byggefeltet pa Lindgreens Allé 9 i lokalplan 550 er blevet justeret i denne
lokalplan. ZEndringen er sket, fordi placeringen af byggefeltet i lokalplan 550 ger det
byggeteknisk besvarligt at opfere byggeri pa Lindgreens Allé 7 og 9 uden risiko for
brandsmitte pa tveers af matrikelskel. Nar byggefeltet pa Lindgreens Allé 9 er justeret
med denne lokalplan, kan byggeri pa ejendommen og naboejendommen opferes uden
risiko for brandsmitte. £ndringen har medfert konsekvensrettelser pa alle illustrationer
og de gvrige tegninger i lokalplanen.
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Paragraf i lokalplan
550 med forslag til
veesentlig zendring

Forvaltningens forslag til zendring i det seneste udkast til nyt lokalplanforslag

§5, stk. 4

Bestemmelsen om bygninger, der forudsattes bevaret i lokalplan 550, er udgaet i
udkastet til lokalplanforslag, og der udpeges i stedet yderligere tre bevaringsverdige
bygninger i omradet i lokalplanforslaget. Andringen sker for at sikre, at det sarlige
kulturhistoriske milje i omradet bliver bevaret i hgjere grad. Bygningerne, der er udpeget
som bevaringsvardige i denne lokalplan, er: Hovedbygningen pa Strandlodsvej 1c,
Hovedbygningen pa Strandlodsvej 5, Hovedbygningen, et sidehus og et baghus pa
Strandlodsvej 9, Hovedbygningen pa Strandlodsvej 11A, Hovedbygningen pa
Lindgreens Allé 12 samt Hovedbygningen pa Lindgreens Allé 14.

§5, stk. 4

Tre bygninger, som var forudsat bevaret i lokalplan 550, er ikke omfattet af
bevaringsbestemmelser i det seneste udkast til lokalplanforslag. De tre bygninger er:
Hovedbygningen pa Strandlodsvej 3 samt to baghuse pé Strandlodsvej 9.

§ 5, stk. 5e

Bestemmelsen i lokalplan 550, der giver mulighed for tagetager o.lign. udover det
muliggjorte etageantal, er blevet indarbejdet i det mulige etageantal pa tegning 4a. Dog
ikke ved bevaringsverdigt byggeri. ZAndringen tydeligger, hvor mange etager der kan
etableres i de enkelte byggefelter, men den muligger ikke flere etager end lokalplan 550.
I sammenhang med ovenstiende sikrer udkastet til lokalplanforslaget, at den hejest
muliggjorte etage skal tilbagerykkes mindst 1,5 m. fra facaden. Det sikrer, at de gverste
etager far karakter af at veere tagetager.

§ 5, stk. 5b

Bestemmelsen i lokalplan 550 med krav til gesimshgjde for nybyggerii 1 — 6 etager er
udgaet af denne lokalplan og i stedet fastleegger lokalplanen bestemmelser om
bygningernes maksimale hgjder. Andringen tydeligger, hvor hejt byggeriet i omradet
kan blive, men den muligger ikke hgjere byggeri end lokalplan 550.

10

§ 10, stk. 1

Kravene til terreenniveauer i omradet er blevet omformuleret fra en cirka-kote i lokalplan
550 til et speend i denne lokalplan, og denne lokalplan sikrer samtidig, at der bliver
etableret en glidende overgang imellem de forskellige terrnniveauer. Andringen sker
for at tydeliggere, hvilke terreenniveauer, der kan komme i omradet, og for at sikre, at
der kun bliver etableret stottemure i omradet ved adgange til bygninger, ved udvendige
trapper og nedkersler til parkeringskaldre, samt ved cykelparkering, der integreres i
terreenet.

11

Generelt

Bestemmelserne i lokalplan 550 er generelt justeret i denne lokalplan, sé alle
bestemmelser er i overensstemmelse med forslag til kommuneplan 2019. Det betyder
blandt andet, at kravene til parkering er blevet andret og at etablere sma boliger er blevet
oget. Videre fastlegger udkastet til lokalplanforslaget, at kollegie- og ungdomsboliger
kan udgere op til 30 % af boligandelen i omrédet, og at disse boliger ikke skal indga i
fastleeggelsen af den gennemsnitlige boligsterrelse i omradet.
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Heoringssvar fra grundejere i lokalplanomrade 550

I det folgende fremgér forvaltningens bemerkninger til de 4
heringssvar, der er blevet indsendt til det forste udkast af det nye
lokalplanforslag, der var i hering fra d. 2. — 9. november 2018.

Indholdet i de 4 heringssvar er desuden refereret herunder. Referatet
udger kommunens forstielse af heringssvarene.

Advokat Erlandsens Ejendomsadministration, Kamilla Rosado og
Dorthe Lundager, Strandlodsvej 9, henvendelse 1

Det onskes, at den nye lokalplan abner mulighed for flere boliger og
mindre erhverv pa ejendommen. Baggrunden er ifelge indsigerne, at
det er sveert at udleje flere af de lokaler pa ejendommen, der ifelge den
geldende lokalplan 550 skal benyttes til erhvervsformél. Sarligt dem
der ligger i baghusene, bag hovedbygningen pa ejendommen. Dertil
mener indsigerne, at erhverv i baghusene vil vere til gene for

boligerne pa ejendommen, serligt fordi trafik til og fra lokalerne skal
ske via en smal port i hovedbygningen.

Det enskes desuden, at byggefeltet i lokalplan 550, der ligger pa
ejendommen Strandlodsvej 9 ud mod Strandlodsvej, bliver fjernet.
Indsigerne mener ikke, at det er muligt at udnytte byggemulighederne
i byggefeltet, da ejendommen ikke er stor nok til bade at etablere
byggeriet sammen med de pakravede friarealer og parkeringsarealer. I
stedet for byggemuligheden ud mod Strandlodsvej ensker indsigerne,
at den nye lokalplan skal muliggere et gront omrade foran den
bevaringsverdige hovedbygning pa ejendommen, sé det eksisterende
indkig til hovedbygningen bliver bevaret. Indsigerne mener, at dette
vil vaere med til at opretholde omrédets historiske treek pa lige fod
med de gvrige bevaringsvardige byggerier i lokalplanomradet, der
ikke kan omkranses af nybyggeri.

Indsigerne navner, at kommunen ber vaere tilbageholdende med at
planlaegge for nybyggeri pa ejendommen mod Strandlodsvej, da det
har negative skattemassige konsekvenser for ejerne af ejendommen.
Ejerne af ejendommen bliver beskattet af bebyggelsesprocenten pa
150 % 1 lokalplan 550, selvom de ikke ensker at udnytte
byggemuligheden.

Som det sidste anmoder indsigerne om, at deres synspunkter bliver
forelagt Teknik- og Miljeudvalget sammen med forvaltningens
eventuelle begrundelse for at afvise heringssvaret. Desuden ensker
indsigerne foretrade for udvalget i forbindelse med behandling af det
nye lokalplanforslag.
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Bemeerkninger
Borgerreprasentationen besluttede med den endelige vedtagelse af

lokalplan 550, at lokalplanomradet skal kunne omdannes til primeert
boliger og serviceerhverv med nybyggeri i en gennemgaende og
sammenhangende karré-struktur. Med vedtagelsen af lokalplan 550
tog Borgerreprasentationen saledes stilling til placeringen af
byggefelter ift. bevaringsveerdigt byggeri og fordelingen af boliger og
erhverv i omradet, ogsé pa ejendommen Lindgreens Allé 9.

Det skal bemarkes, at bade lokalplan 550 og det seneste udkast til
lokalplanforslag laegger op til, at bebyggelsesprocenten pa 150 % skal
beregnes for lokalplanomradet under ét. Det betyder, at indsigerne kan
indga aftaler med andre grundejere i omradet om at dele af
byggeretterne pa ejendommen Lindgreens Allé 9 overgar til andre
ejendomme i omradet. I det seneste udkast til lokalplanforslag er
muligheden for at beregne bebyggelsesprocenten under ét fastlagt med
en kompetencenorm, hvorfor dens udnyttelse vil forudseette
dispensation fra lokalplanen.

Det skal bemarkes, at indsigernes udfordringer i forhold til plads til
parkering kan lgses, hvis der i fremtiden bliver etableret en feelles
parkeringskelder med andre grundejere i omradet, eventuelt pa tvers
af matrikelskel. Dette er hverken lokalplan 550 eller det seneste
udkast til lokalplanforslag til hinder for.

Det er en tilbagevendende problemstilling i Kebenhavn, at
ejendomme ved ny lokalplanlegning medferer beskatning, som
grundejeren ikke gnsker. I nogle tilfzelde ensker grundejeren ikke de
nye byggemuligheder, som en lokalplan giver, i andre tilfaelde ensker
grundejeren, at vedtagelsen falder samtidig med, at mulighederne
onskes udnyttet for at minimere skattebelastningen. @konomi er dog
ikke planlagningsmassigt relevant og ma ikke ligge til grund for en
endring af planlaegningen, ej heller det nye lokalplanforslag for
Lindgreens Allé II.

Pé baggrund af ovenstaende vil forvaltningen indstille til Teknik- og
Miljoudvalget, at byggefelterne og fordelingen af boliger og erhverv i
omradet og pa ejendommen Lindgreens All¢ 9 skal fastholdes i det
nye lokalplanforslag. Indsigernes synspunkter herom vil som ensket
blive forelagt udvalget i forbindelse med godkendelse af det nye
lokalplanforslag.

Ligeledes vil forvaltningen indstille til Teknik- og Miljeudvalget, at
det nye lokalplanforslag skal muliggere, at der kan etableres friarealer
pa taget 1 omradet. Andringen vil lette mulighederne for at etablere
friarealer pa blandt andet ejendommen Lindgreens Allé 9. Det seneste
udkast til lokalplanforslag leegger op til nybyggeri i 2 byggefelter pa
ejendommen, hvor taget begge steder kan udnyttes til friarealer.
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Bestemmelsen herom fremgar af § 8, stk. 1, i det seneste udkast til
lokalplanforslag.

Thomas Guldborg pa vegne af TopDanmark, Holmbladsgade 136 —
138, henvendelse 2

Det onskes, at det nye lokalplanforslag skal muliggere 160
parkeringspladser i en parkeringskelder pa ejendommen
Holmbladsgade 136 — 138. Baggrunden er, at TopDanmark i dag har
118 parkeringspladser pa Holmbladsgade 136-138 for byggeriet pa
Holmbladsgade 133 og 139 uden for lokalplanomréadet. Det er saledes
onsket, at den nye parkeringskelder skal kunne rumme béde den
eksisterende parkering pa ejendommen og nye parkeringspladser til
det kommende byggeri pa ejendommen. Ifelge indsigeren er det
nedvendigt, at de 118 eksisterende parkeringspladser kan flyttes til en
parkeringskelder pa 2 etager samme sted, hvis den nye lokalplan skal
virkeliggares dette sted. Indsigeren har for ytret enske om
ovenstdende.

Indsigeren bemarker, at der er lagt op til, at stibredden pa "Straedet’
imellem Lindgreens Allé 5 og 7 kommer til at underordne sig
byggefelterne dette sted. Indsigeren undrer sig over, at bredden pa
"Straedet” ikke tilrettes pa den @vrige straekning af stien.

Bemaerkninger
De eksisterende 118 parkeringspladser pd Holmbladsgade 136-138 er

sakaldte frie’ pladser, som ikke er knyttet op pa p-deklarationer eller
lignende til byggeriet pa Holmbladsgade 133 og 139.

Forvaltningen er helt indforstdet med, at der er en udfordring ift. den
eksisterende parkeringsplads til byggeriet pa Holmbladsgade 133 og
139. Det er dog fortsat forvaltningens vurdering, at en ny lokalplan
ikke kan lose denne udfordring alene. Efter udkast til forslag til
kommuneplan 2019 er det kun muligt at lokalplanlaegge for et fastlagt
antal parkeringspladser til nybyggeri eller @ndret anvendelse.

I sammenhang med ovenstaende vil forvaltningen undersoge
mulighederne for en losning pad TopDanmarks udfordringer med
parkering. En lgsning skal vere i overensstemmelse med den
kommende kommuneplan 2019 og den nye lokalplan. Samtidig
opfordres indsigerne til at indsende et konkret losningsforslag under
den kommende hering af det nye lokalplanforslag.

Forvaltningen skal bemerke, at der er dispenseret til, at "Streedets”
feerdselsareal far en bredde pé min. 4.4 m. imellem matr.nr. 3879 og
matr.nr. 3931, fordi det dette sted ikke er muligt at etablere en storre
feerdselsbredde. P4 den gennemgaende sti i omradet vil der ske en
bedre og mere sikker afvikling af den blede trafik med en stibredde pa
min. 5,7 m.
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Pé baggrund af ovenstaende har forvaltningen i sinde at indstille til
Teknik- og Miljoudvalget, at faerdselsarealerne pé "Straedet” skal
fastholdes som foreslaet i det forste udkast til lokalplanforslaget.
Bestemmelsen herom fremgar af § 4, stk. 3¢ i det seneste udkast til
lokalplanforslag.

Anders Hessner, Claus Hansen og Mikkel Nordberg pa vegne af Kim
Johansen, Lindgreens Allé 10 - 12, henvendelse 3

Det onskes, at lokalplanen ikke stiller krav om, at der skal vere et
overdzkket areal p4 byrummet syd for Pakhuset. Arsagen er ifolge
indsigerne, at overdekningen pga. manglende lys i vesentlig grad vil
begrense mulighederne for at @ndre anvendelsen af pakhuset.

Det onskes det fortsat, at bebyggelsesprocenten pa 150 % for omradet
under ét skal kunne overskrides generelt for bevaringsvaerdigt byggeri,
og ikke kun hvis overskridelsen er nadvendig for den fremtidige
udnyttelse af det bevaringsvardige byggeri/ejendommen. Indsigerne
henviser til sagsforlebet for lokalplan 550. Indsigerne mener, at det
indledningsvist var aftalt med kommunen, at bebyggelsesprocenten
generelt skulle kunne overskrides for bevaringsvaerdigt byggeri, og at
den endeligt vedtagne lokalplan 550 ikke stemmer overens med denne
aftale.

I sasmmenhang med ovenstaende henviser indsigerne til en verserende
klagesag og kommunens nyere lokalplan 544 for "Amagerbanen Syd’.
I denne lokalplan er der en bestemmelse, der muligger at
bebyggelsesprocenten kan overskrides generelt for bevaringsverdigt
byggeri. Og indsigerne mener derfor ogsd, at samme bestemmelse ber
fastleegges i det nye lokalplanforslag for Lindgreens Allé — ellers
forskelsbehandles bygherrerne.

Det onskes fortsat, at den nye lokalplan skal stille krav om feerre
almene boliger i delomréde C og flere almene boliger i delomrade D.
Indsigerne begrunder ensket med, at endringen vil medfere storre,
almene enheder, der er lettere at drifte.

Indsigerne neevner, at der i sin tid blev indgéet en aftale med
kommunen om, at et eksisterende vejareal mod Amagerbanen kunne
ophaves. Muligheden enskes dog ikke opretholdt i det nye
lokalplanforslag for omradet, da kommunen fastholder, at
bebyggelsesprocenten for bevaringsvaerdigt byggeri i omradet kun kan
overskrides, hvis overskridelsen er nedvendig for den fremtidige
udnyttelse af det bevaringsveardige byggeri/ejendommen.

Indsigerne ensker, at matr.nr. 3515, der i lokalplan 550 er udlagt til
institution, 1 stedet udlaegges til boliger og erhverv. Det bliver naevnt,
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at der vil blive indsendt en fuldmagt til ensket fra ejeren af matr.nr.
3515. Det er dog ikke sket.

Det onskes, at der bliver indtegnet yderligere 2 brandveje i det nye
lokalplanforslag, som er nedvendige for realiseringen af byggeriet pd
ejendommen.

Med henvisning til det forste udkast til nyt lokalplanforslag, der blev
sendt til kommentering hos grundejerne den 2. november 2018,
sperges der ind til, hvor vidt byggeri i 6 etager og byggeri i 7 etager
kan have samme hgjde.

Der onskes en mulighed for at etablere stottemule ved cykelparkering
og udvendige trapper til keelder. Indsigerne mener, at dette vil kunne
skabe nogle paenere overgange i omradet.

Det onskes, at det nye lokalplanforslag skal muliggere, at det lille
byggefelt pa matr.nr. 3642 kan anvendes til boliger i stedet for
serviceerhverv. Indsigerne begrunder deres enske med, at byggefeltet
ligger skjult i et gdrdrum uden adgang med keretgjer, hvorfor stedet
ikke egner sig til erhverv. Indsigerne onsker i stedet at etablere
festlokaler e.lign. til boligerne pa ejendommen dette sted.

Det onskes, at det nye lokalplanforslag muligger ungdomsboliger i
omradet i overensstemmelse med forslag til kommuneplan 2019.

Der sporges ind til, om det nye lokalplanforslag generelt folger
bestemmelserne i forslag til kommuneplan 2019.

Bemeerkninger

Indsigerne indsendte deres heringssvar til det forste udkast til
lokalplanforslag i efterdret 2018. Sidenhen har forvaltningen haft et
mede den 26. april 2019 med flere af indsigerne (bygherre og
radgivere pa ejendommen Lindgreens Allé 12) angaende det
kommende nybyggeri syd for det bevaringsvardige pakhus pa
ejendommen Lindgreens All¢ 12. P4 modet gjorde bygherren og
radgiverne det klart, at de nu ensker at bevare en del af
bygningskonstruktionerne fra lagerhallen syd for pakhuset. Samtidig
onsker de at etablere en overdeekning pa konstruktionerne ved det
kommende byrum dette sted. Desuden oplyste bygherren og
rddgiverne pa modet, at lagerhallen syd for pakhuset, pa naer de
omtalte konstruktioner, nu er blevet revet ned.

Pé baggrund af ovenstdende har forvaltningen i sinde at indstille til
Teknik- og Miljoudvalget, at hovedparten af de nu blotlagte
bygningskonstruktioner skal bevares, og at der skal etableres en
overdakning pa konstruktionerne. Forvaltningen vurderer, at de
overdaekkede bygningskonstruktioner vil veere med til at fastholde
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omradets identitet pa det kommende byrum dette sted. Desuden er
indstillingen i overensstemmelse med intentionerne med lokalplan
550. Bestemmelserne herom fremgér af § 6, stk. 6b og § 8, stk. 8d i
det seneste udkast til lokalplanforslag.

Af§ 5, stk. 1d, i lokalplan 550 felger, at bebyggelsesprocenten pa 150
% for omradet under ét kan overskrides for bebyggelse, der er udpeget
som bevaringsverdig. Forvaltningen tolker fortsat bestemmelsen
saledes, at bebyggelsesprocenten kun kan overskrides ved
bevaringsverdig bebyggelse, hvis det er nedvendigt for den
fremtidige udnyttelse af det bevaringsvardige byggeri/ejendommen.
Dette har kommunen tidligere truffet afgerelse om. Forvaltningen
afventer fortsat en afgerelse pa den klage, som indsigerne har indsendt
til Planklagenavnet over kommunens afgerelse.

Forvaltningen er opmaerksom p4, at lokalplan 544 har en anden
formulering end lokalplan 550 ift. byggemulighederne i forbindelse
med bevaringsverdigt byggeri. Det skal dog understreges, at de to
lokalplaner er udarbejdet med hver sin kontekst for byudvikling,
hvorfor forvaltningen vurderer, at de to sager ikke kan sammenlignes
direkte.

Pé baggrund af ovenstaende har forvaltningen fortsat i sinde at
indstille til Teknik- og Miljeudvalget, at lokalplanforslagets
bestemmelser om bebyggelsesprocent ift. bevaringsvaerdigt byggeri
tydeliggores. Konkret vil det blive indstillet, at bebyggelsesprocenten
pa 150 % for omradet under ét kun kan overskrides for
bevaringsverdigt byggeri, hvis overskridelsen er nedvendig for den
fremtidige udnyttelse af det bevaringsvardige byggeri/ejendommen.
Det skyldes en fortsat vurdering om, at forvaltningens tolkning af § 5,
stk. 1d, 1 lokalplan 550 er vasentlig for en hensigtsmessig udnyttelse
af lokalplanomradet. Hvis der blev abnet op for, at
bebyggelsesprocenten pa 150 % for omradet under ét skal kunne
overskrides generelt for bevaringsvardigt byggeri, vil der komme
vasentligt mere byggeri i omradet end bebyggelsesprocenten tillader i
sig selv. Bestemmelsen herom fremgar af § 6, stk. 6d, i det seneste
udkast til lokalplanforslag.

Forvaltningen skal bemerke, at lokalplan 550 sikrer, at almene boliger
bliver etableret spredt i omradet. Spredningen vil vare med til at sikre
en hensigtsmassig blanding af almene og private boliger i omradet.
Forvaltningen vurderer fortsat, at der vil blive en skav fordeling af
almene boliger i omrédet, hvis der @ndres pa fordelingen af almene
boliger i de enkelte delomrader. Forvaltningen har derfor fortsat ogsa i
sinde at indstille til Teknik- og Miljeudvalget, at bestemmelserne om
almene boliger i lokalplan 550 skal viderefores til det nye
lokalplanforslag. Dog selvfelgelig med et krav, der er korrigeret i
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forhold til fejlen i lokalplan 550. Bestemmelserne herom fremgar af §
3, stk. 3, i det seneste udkast til lokalplanforslag.

Forvaltningen skal desuden bemarke, at det forventes, at de almene
boliger i delomrade B kan blive anskaffet, etableret og driftet i
sammenhang med almene boliger i et af de gvrige delomrader.

Lokalplan 550 giver mulighed for at en del af Lindgreens All¢ mod
Amagerbanen bliver nedlagt som vejareal under visse forudsatninger.
Forvaltningen har i sinde at indstille til Teknik- og Miljoudvalget, at
denne mulighed skal opretholdes i det nye lokalplanforslag. Serligt
fordi Kebenhavns Kommune ensker at fastholde muligheden for en
institution ved dette sted i det nye lokalplanforslag. Det er
vurderingen, at der pa sigt vil mangle institutioner pd Nordestamager.
Det skal desuden understreges, at der fastlegges en mulighed for at
vejarealet mod Amagerbanen skal nedlaeegges. Det vil sdledes veare op
til grundejerne af arealet, hvor vidt muligheden skal udnyttes.

Pa baggrund af ovenstaende har forvaltningen ogsa i sinde at indstille
til Teknik- og Miljeudvalget, at muligheden for institution i lokalplan
550 fastholdes i det nye lokalplanforslag.

Det bemerkes, at det seneste udkast til lokalplanforslaget er blevet
udarbejdet efter kommunens nye lokalplanskabelon, som ikke laegger
op til en regulering af brandveje. I stedet er det hensigten, at brandveje
blot skal fastleegges i forbindelse med byggetilladelsen til de enkelte
byggerier i omradet. Pa baggrund af ovenstaende har forvaltningen i
sinde at indstille til Teknik- og Miljoudvalget, at brandveje udgar af
det nye lokalplanforslag.

Det er korrekt at det forste udkast til det nye lokalplanforslag
opererede med samme mulige totalhejde for byggeri i 6 og 7 etager.
Det skyldes, at lokalplanforslaget samtidig muliggjorte tagopbygning,
tagetage, vaern, elevatortarne mv. pa byggeri i 1 — 6 etager.

Forvaltningen har dog i sinde at indstille til Teknik- og Miljeudvalget,
at bestemmelsen fra lokalplan 550, der gav mulighed for
tagopbygning, tagetage, vaern, elevatortirne mv. udover det
muliggjorte etageantal pa byggeri i 1 — 6 etager, skal udgé af det nye
lokalplanforslag. Samtidig vil det blive indstillet, at det nye
lokalplanforslag skal have antallet af mulige etager (inklusiv tagetage
o.lig.) med én etage alle steder pa tegning [4a]. Begrundelsen herfor
fremgar af tabellen herover.

Forvaltningen har i sinde at indstille til Teknik- og Miljoudvalget, at
lokalplanforslaget skal muliggere stettemure i forbindelse med
adgange til bygninger, ved udvendige trapper og nedkersler til
parkeringskeldre samt ved cykelparkering, der integreres i terrenet.
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Bestemmelsen herom fremgar af § 8, stk. 5, i det seneste udkast til
lokalplanforslaget.

Borgerreprasentationen besluttede med den endelige vedtagelse af
lokalplan 550, hvordan fordelingen af boliger og erhverv i omradet
skulle veere, ogsa pa matr.nr. 3642. Pa den baggrund vil forvaltningen
indstille til Teknik- og Miljoudvalget, at byggefelterne og fordelingen
af boliger og erhverv i omradet, herunder ogsé pd matr.nr. 3642, skal
fastholdes i det nye lokalplanforslag.

Det forventede forslag til kommuneplan 2019 fastleegger, at kollegie-
og ungdomsboliger er undtaget fra gennemsnitsberegningen af den
gennemsnitlige boligsterrelse i nye byomréder. Desuden fastlegger
det forventede kommuneplanforslag, at kollegie- og ungdomsboliger
skal have en sterrelse pa 25 — 50 m?. I den sammenhzng skal det dog
understreges, at Borgerrepraesentationen forst forventes at godkende
forslag til kommuneplan 2019 til offentlig hering i august 2019. Det
betyder, at der kan ske @ndringer i rammerne for, hvordan kollegie-
og ungdomsboliger skal indga i beregningen af boligsterrelser i
omradet.

Pé baggrund af ovenstdende vil forvaltningen indstille til Teknik- og
Miljoudvalget, at det nye lokalplanforslag skal muliggere flere
kollegie- og ungdomsboliger i omrédet. Konkret vil det blive
indstillet, at 30 % af etagearealet pa den enkelte ejendom kan udnyttes
til kollegie- og ungdomsboliger, eventuelt med beregning for flere
ejendomme under ét. Forvaltningen vurderer, at bestemmelsen er med
til at sikre en hensigtsmaessig blanding af boligsterrelser i omradet.
Bestemmelserne om andelen af kollegie- og ungdomsboliger fremgar
af § 3, stk. 2 og 4e, i det seneste udkast til lokalplanforslag.

Det skal bemarkes, at den kommende lokalplan for Lindgreens Allé
generelt vil folge retningslinjerne og rammerne i kommuneplan 2019.
Det skyldes, at lokalplanen vil blive vedtaget endeligt efter, at den
endelige Kommuneplan 2019 bliver bekendtgjort.

Mirza Hadzibegovic, pa vegne af Ulrik Thalbitzer-Foldskov,
Lindgreens Allé 3, henvendelse 4

Det onskes, at det nye lokalplanforslag muligger ungdomsboliger pa
ejendommen Lindgreens All¢ 3. Onsket bunder ifelge indsiger i, at der
er en stor efterspergsel efter — og mangel pa — netop ungdomsboliger i
omradet.

Bemaerkninger
Den kommende lokalplan for Lindgreens All¢ vil folge

retningslinjerne og rammerne i kommuneplan 2019. Det skyldes, at
lokalplanen vil blive vedtaget endeligt efter at den endelige
kommuneplan 2019 bliver bekendtgjort.
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Det forventede forslag til kommuneplan 2019 fastlaegger, at kollegie-
og ungdomsboliger er undtaget fra gennemsnitsberegningen af den
gennemsnitlige boligsterrelse i nye byomrader. Desuden fastlegger
det forventede kommuneplanforslag, at kollegie- og ungdomsboliger
skal have en storrelse pa 25 — 50 m”. I den sammenhzang skal det dog
understreges, at Borgerreprasentationen forst godkender forslag til
Kommuneplan 2019 til offentlig hering i august 2019. Det betyder, at
der kan ske andringer i rammerne for, hvordan kollegie- og
ungdomsboliger skal indga i beregningen af boligsterrelser i omradet.

Pé baggrund af ovenstiende vil forvaltningen indstille til Teknik- og
Miljoudvalget, at det nye lokalplanforslag skal muliggere flere
kollegie- og ungdomsboliger i omradet. Konkret vil det blive
indstillet, at 30 % af bruttoetagearealet pa den enkelte ejendom kan
udnyttes til kollegie- og ungdomsboliger, eventuelt med beregning for
flere ejendomme under ét. Forvaltningen vurderer, at bestemmelsen er
med til at sikre en hensigtsmessig blanding af boligsterrelser i
omradet. Bestemmelserne om andelen af ungdoms- og kollegieboliger
fremgar af § 3, stk. 2 og 4e 1 det seneste udkast til lokalplanforslag.

Side 12 af 12
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Bilag 5 til Henrik Vibe-Hastrup skrivelse dateret 21-10-2019 til Kebenhavns
Kommune TMF. Indsigelser vedrgrende forslag til lokalplan for Lindgreens Allé

Fra: Henrik Vibe-Hastrup [mailto:vibe-hastrup@post.tele.dk]

Sendt: 27. februar 2019 12:45

Til: "Trine Maj Sgnderstrup Randlgv'

Emne: SV: Svar pa henvendelse af 14. februar 2019 [Ref.nr.=51f552d1d96e458b8e824575f26b38be]

Keere Trine Maj Sgnderstrup Randlgv

Tak for dit svar med venlige forklaringer.

/rgerligt at der dbenbart ikke kan stilleaxktil habilitet i Grundejerforeningens regi.

Sa kan man jo bare habe pa, at de sma grundejere ikke bliver tromlet reetf afate aktarer som har taget
initiativet til stiftelsen, og som dermed far den overordnede bestemmelse, gegmemdvokaterg

administratorer.

Ogsa tak for linket. Ja, det er godt nok en noget stgvet gammel vejlednitkgnogtsuden sggemuligheder.
Men forslaget til vedteegter er alligevel betydeligt bedre, end det somoéipg fra GENS Advokatfirm@

God dag og god arlaglyst til dig.
Med venlig hilsen
Henrik Vibe-Hastrup

P.s. Den stiftende generalforsamling blev i gvrigt aflyst med kortlyéigeeinden jeg fik din mail her. Se
ogsa venligst vedhaeftede meddelelse.

Fra: Trine Maj Sgnderstrup Randlgv [mailto: KLLU@KK.dK]

Sendt: 26. februar 2019 15:45

Til: Henrik Vibe-Hastrup

Emne: SV: Svar pa henvendelse af 14. februar 2019 [Ref.nr.=51f552d1d96e458b8e824575f26b38be]

Kzere Henrik Vibe-Hastrup.
Tak for din mail den 20. februar 2019 vedrgrende habilitet i forbindelse med etablering af grundejerforening.

Som Center for Byplanlaegning oplyste i mail af 19. februar 2019, er reglerne om inhabilitet kun geeldende for
offentlige myndigheder — og ikke for private virksomheder. Herudover vil det ikke vaere i overensstemmelse
med reglerne i planloven at indarbejde bestemmelser om habilitet i det kommende forslag til ny lokalplan
for omradet, da planloven ikke giver mulighed herfor.

Som det fremgar af den geeldende lokalplan i § 13, stk. 6, skal grundejerforeningens vedtaegter og aendringer
heri godkendes af Teknik- og Miljgforvaltningen. Forvaltningen vil ved denne godkendelse pase, at
vedtaegterne overholder bestemmelserne i lokalplanen.

Til orientering har jeg indsat link til den gaeldende vejledning om grundejerforeninger og lokalplanlaegning
(vejledning i kommuneplanlaegning nr. 7 fra 1983). Som det fremgar af linket til Erhvervsstyrelsens

hjemmeside, kan vejledningen fortsat have interesse, selvom den er af =ldre dato:

https://planinfo.erhvervsstyrelsen.dk/vejledning-om-grundejerforeninger




indsigelser vedroerende_forslag_til lokalplan_lindgreens_alle_Il._hvh.pdf

Vejledning indeholder de retlige rammer for grundejerforeninger og giver ogsa bud pa bl.a.
grundejerforeningsvedteegter. Det er i dag planlovens § 15, stk. 2, nr. 16, der regulerer, hvad der kan
reguleres i en lokalplan vedrgrende en grundejerforening.

Safremt du har yderligere spgrgsmal, er du velkommen til at skrive eller ringe til mig.

Med venlig hilsen

Trine Maj Sgnderstrup Randlgv
Chefkonsulent
Byplan Syd

KZBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Njalsgade 13, 5, 5
Postboks 348
2300 Kgbenhavn S

Direkte 2154 8530
E-mail kllu@kk.dk
EAN 5798009809452

Fra: Henrik Vibe-Hastrup <vibe-hastrup@post.tele.dk>

Sendt: 20. februar 2019 23:29

Til: Trine Maj Senderstrup Randlgv <KL1U @kk.dk>

Emne: VS: Svar pa henvendelse af 14. februar 2019 [Ref.nr.=51f552d1d96e458b8e824575f26b38be]

Keere Trine Maj Sgnderstrup Randlgv
Tak for dit svar.

Gleeder mig at hgre, at jeg ikke er forpligtet til medlemskab af Gruhalejeingen.

Det var jeg ellers ifglgENS Advokatfirma, jeevnfar nedennaevnte "vedtsegter Grundejerfoegning
Lindgreens Allé” som jeg sendte til dig! Der stod pa sidet4t Enhver tinglyst ejer af en

ejendom inden for Omradet er pligtigt medlem af Grundejerforeningen”

Jeg tager derfor dit sagn her, som garanti for at jeg ikke kan blive palagt nogen udgifter idetnmed
Grundejerforeningens forpligtelser overfor kommunen og gvrige interneratah fglge af foreningens
befgjelser eller vedteegter!

@ENS Advokatfirma har i gvrigt i daden 20-02-2019 indrgmmet det samme vedrgrende medlemskab, som
du skrev i din nedenstadende mail.

Det har sa "bare” indtil videre kostet mig syv arbejdsdage og sgvnlgse nzefieratiasprgve pa at

forberede mig pa den kommende stiftende generalforsamling den 26-02-2019. Og deg¢ieisd pfiet

uklart formuleret og direkte fejlbehaeftet grundlag! Se ogsa venégihzeftede korrespondance med GENS
Advokatfirma.

Vedrgrende inhabilitet mente jeg netop det privatretlige aspektigealet jeg skrev til dig i nedenstaende
mail.

Jeg mener at det ma vaere afggrende vigtigt for medlemmerne af Grundejegtareat man kan stole pa at
Advokatfirma og Administrator ikke er inhabile i forhold til de stogedermed bestemmende aktgrer i
lokalplanomradet.



indsigelser vedroerende_forslag_til lokalplan_lindgreens_alle_Il._hvh.pdf

Dette habilitetsproblem burde veere reguleret ifglge lokalplanen. Men dekgkandske na at blive i version Il
af lokalplanen for Lindgreens Allé?

Dit svar imgdeses.

Pa forhand tak.

Med venlig hilsen

Henrik Vibe-Hastrup, ejer af:
Lindgreens Allé 4

2300 Kgbenhavn S

----  Oprindelig meddelelse
Fra:

Sendt: 19 -02-2019

Emne: Svar pa henvendelse af 14. februar 2019
Kaere Henrik Vibe-Hastrup.

Tak for din mail den 14. februar 2019.

Du oplyser, at der er taget initiativ til oprettelse af en ny grundejerforening i omradet omfattet af lokalplan
nr. 550, Lindgreens Allé, og spgrger om oprettelsen af grundejerforeningen ikke bgr afvente vedtagelse af
den nye lokalplan for omradet.

Den eksisterende lokalplan for omradet fastsaetter i § 13, at der skal oprettes en grundejerforening. Det er
lokalplan nr. 550, der geelder for omradet, indtil der er vedtaget en ny lokalplan. Der kan derfor oprettes en
grundejerforening pa nuvaerende tidspunkt.

Vi ggr opmaerksom p3, at de grundejere, der valger at benytte deres ejendom som hidtil, ikke er forpligtet til
medlemskab af den nye grundejerforening.

| forhold til dit spgrgsmal om der foreligger inhabilitet - det gor der ikke. Der er tale om privatretlige forhold,
som ikke reguleres af forvaltningslovens regler om inhabilitet. Det betyder, at grundejerne frit kan vaelge,
hvem der skal sta for etablering af grundejerforeningen.

Med venlig hilsen

Trine Maj Senderstrup Randlgv

Chefkonsulent
Byplan Syd

K@BENHAVNS KOMMUNE Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Njalsgade 13, 5, 5
Postboks 348

2300 Kgbenhavn S
Direkte 2154 8530
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E-mail kllu@kk.dk
EAN 5798009809452

Oprindelig meddelelse
Fra: Henrik Vibe - Hastrup
Sendt: 14 - 02- 2019

Emne: Grundejerforening Lindgreens Allé. Stiftende generalforsamling gnskes kort
for vedtagelse af ny lokalplan!?

Til Kgbenhavns Kommune, Teknikg Miljgforvaltningen

Med henvisning til nedenstaende meddelelse og vedheeftede filer, har GENS
Advokatfirma den 1202-2019 tageinitiativ til stiftelse af en Grundejerforening for
lokalplansomradet Lindgreens Allé.

Der er som bekendt er en ny lokalplan, "Lindgreens Allé 11" pa vej, til tistp af den
hidtil geeldende lokalplan nr. 550 "Lindgreens Allé”.

Da der saledes er ey lokalplan pa trapperne mener jeg at stiftelse af
grundejerforeningen skal afvente vedtagelsen af den nye lokalplan, for at kggeedet
korrekte og lovlige grundlag fremover! Er Kgbenhavns Kommune enig i dette
synspunkt?

Angaende valg af advokatfiarng ejendomsadministrator mener jeg desuden, at GENS
Advokatfirma og @ENS Ejendomsadministration er inhabile i forhold til, at GENS
Murerfirma er initiativtager til lokalplanen, og hovedaktgr i lokalplansatet! Er
Kgbenhavns Kommune enig i dette syndqn

Kgbenhavns Kommunes svar imgdeses i god tid inden fristen for indgivelse af
kommentarer og aendringsforslag, der0PR019, en uge far gnsket om den stiftende
generalforsamling.

Pa forhand tak.
Med venlig hilsen

Henrik VibeHastrup, ejer af
Lindgreens Allé 4
2300 Kgbenhavn S

Fra: Henrik Vibe-Hastrup [mailto:vibe-hastrup@post.tele.dk]

Sendt: 13. februar 2019 22:17

Til: ‘Thomas Valentin'

Emne: SV: J.nr. 18702 - Indkaldelse til stiftende generalforsamling i Grundejerforeningen

Hej Thomas
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Tak for meddelelsen og oplysningen.

Vedhafter lige detaljerne om det modtagne materiale her - for den gode ordens skyld, og for at have det
hele samlet pa et sted ©

Med venlig hilsen
Henrik Vibe-Hastrup

Mawvn Endringsdato Type
5 @ Fuldmagt -_Stifttnde Generalforsamling PDF 13-02-20719 14:47 Adobe Acrobat Document
' % Faolgebrev.pdf 13-02-201921:02 Adobe Acrobat Documeant
N 'i:l Indkaldelse stiftende generalforsamling PDF 13-02-2019 14:47 Adobe Acrobat Document
#* % Lokalplan Lindgreens Alle.pdf 13:02-2019 1447  Adobe Acrobat Document
- E Vedtaegter Grundejerforeningen Lindgreens Alle.PDF 13-02-2015 14:47 Adobe Acrobat Document

Fra: Thomas Valentin [mailto:tv@oadv.dk]

Sendt: 13. februar 2019 15:13

Til: 'vibe-hastrup@post.tele.dk’

Emne: SV: J.nr. 18702 - Indkaldelse til stiftende generalforsamling i Grundejerforeningen

Hej Henrik

Fglgeskrivelsen er kun sendt med de fysiske indkaldelser.

Med venlig hilsen

Thomas Valentin
Stud.jur.

E-mail: tv@oadv.dk

Direkte nummer: +45 3246 4646 g E N S
n m Rddgivning i ejenhejde

@ENS Advokatfirma | @ENS Ejendomsadministration | @ENS Virksomhedsadministration
Lergravsvej 59 | 2300 Kgbenhavn S | (+45) 3246 4646 | info@oadv.dk | www.oadv.dk
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Fra: Henrik Vibe-Hastrup <vibe-hastrup@post.tele.dk>

Sendt: 13. februar 2019 15:02

Til: Thomas Valentin <tv@oadv.dk>

Emne: SV: J.nr. 18702 - Indkaldelse til stiftende generalforsamling i Grundejerforeningen

Kaere Thomas Valentin

Jeg har med tak modtaget pdf-filerne, af de tidligere fremsendte papirdokumenter, hvor kopi af fglgebrevet
dog mangler.

Med venlig hilsen
Henrik Vibe-Hastrup

Fra: Thomas Valentin [mailto:tv@oadv.dk]

Sendt: 13. februar 2019 11:46

Til: 'vibe-hastrup@post.tele.dk’

Emne: J.nr. 18702 - Indkaldelse til stiftende generalforsamling i Grundejerforeningen

Kaere Henrik

Tak for din mail. Vedheeftet finder du den digitale version af indkaldelsen til den stiftende generalforsamling
i Grundejerforeningen Lindgreens Allé.

Med venlig hilsen

Thomas Valentin
Stud.jur.

E-mail: tv@oadv.dk

Direkte nummer: +45 3246 4646 g E N S
n m Rddgivning i gjenheajde

@ENS Advokatfirma | @ENS Ejendomsadministration | @ENS Virksomhedsadministration
Lergravsvej 59 | 2300 Kgbenhavn S | (+45) 3246 4646 | info@oadv.dk | www.oadv.dk

Fra: Henrik Vibe-Hastrup <vibe-hastrup@post.tele.dk>

Sendt: 13. februar 2019 11:31

Til: Bettina Gravad <bg@oadv.dk>

Emne: Grundejerforening Lindgreens Allé. Indkaldelse til stiftende generalforsamling
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Kaere @ens Advokatfirma

Jeg har netop modtaget Jeres invitation vedrgrende emne i min postkasse.

| beder om at fa oplyst korrekt e-mailadresse.

Gar ud fra | ikke har min mailadresse, siden jeg har faet en handbaret papirkopi af invitationen ©
Jeg skal derfor hermed venligst bede om at fa tilsendt den digitale udgave af invitationen.

Pa forhand tak.

Med venlig hilsen

Henrik Vibe-Hastrup, ejer af:

Lindgreens Allé 4
2300 Kgbenhavn S
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Henrik Vibe-Hastrup

Fra: Henrik Vibe-Hastrup [vibe-hastrup@post.tele.dk]
Sendt: 18. juni 2019 00:19
Til: "Thomas Valentin'; 'Studjur'; 'Kenneth Gudmundsson'; 'utf@utfholding.dk’;

'tp@rangstrup.com’; 'lasse@rangstrup.com’; 'JE@oensmurer.dk’;
'Ibs@bonumdevelopment.dk’; 'ino@akfholding.dk’; 'bo@akfholding.dk';
'is@domusnova.dk’; 'co@advokat-marker.dk'; 'otto@meka.dk'’; ‘pwo@les.dk’

Cc: '‘Bettina Gravad'; 'Trine Maj Senderstrup RandlgV'

Emne: SV: Vores j.nr. 18702 - Indkaldelse til stiftende generalforsamling i Grundejerforeningen
Lindgreens Allé

Vedhaeftede filer: SV: J.nr. 18702 - Indkaldelse til stiftende generalforsamling i Grundejerforeningen.

FAEndringsforslag ; revideret udkast til lokalplanforslag for Lindgreens Allé 1l

Prioritet: Hgj

Keere Thomas Valentin

Tak for den nye indkaldelse stiftendegeneralforsamling den 1. juli 2019 i Grundejerforeningen
Lindgreens Allé.

Der henvises til din medsendte fil "ZAndringsfogstea Henrik Vibe-Hastrup.pdf (602 KB)” jeevnfar
nedenstaende.

Min her vedhaeftede e-mail med opsummerinmisfe 12 oprindelige sendringsforslag til Kenneth
Gudmundsson skal bruges i stetbr din medsendte fil!

Med henvisning til vedhaeftede e-mail fra KK TMF arieevideret udkast til lokalplanforslag for
Lindgreens Allé 11" har jeg desuddalgende aendringsforslag nr. 13:

13. Denstiftende generalforsamling skal forholde siglet nye indhold, status og plan vedrgrende den
nye lokalplan Lindgreens AllB som beskrevet i vedhaeftede e-mail fra KK TMF.
Konklusioner samt plan for opfyldelse/indarbé$geaf den nye lokalptaLindgreens Allé Il skal
skrives ind i de Forelgbige Vedteegter fouGdejerforening LindgreerAllé, da disse gnskes
baseret pa den gamle Lokalplan 550.

Med henvisning til din medsendte filJdkast til vedteegter Grundejeréingen Lindgreens Alle den 1-
7.PDF (342KB)” jeevnfgr nedenstaende, hgrdesuden fglgende sendringsforslag nr. 14:

14. Vedtaegter for Grundejerforeningen Lindgreens Akél i stedet baseres pa Erhvervsstyrelsens
geeldende vejledning om grunddéggeninger og Iokalplanlaegniﬁzﬂ
VejledningGrundejerforeninger.pdf.

Publikationen karindes herhttps://planinfo.erhvervsstyrelsek/dejledning-om-grundejerforeninger

Din bekreeftelse for modtage af denne mail imgdeses,
Pa forhand tak.

Med venlig hilsen

Henrik Vibe-Hastrup, ejer af:

Lindgreens Allé 4
2300 Kgbenhavn S

Fra: Thomas Valentin [mailto: tv@oadv.dk]
Sendt: 17. juni 2019 16:16
Emne: Vores j.nr. 18702 - Indkaldelse til stiftende generalforsamling i Grundejerforeningen Lindgreens Allé

1
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Fra: Thomas Valentin [tv@oadv.dk]
Tik:
Cc
Emne: Vores jnr 18702 - Indkaldelse til stiftende generatforsamling i Grundejerforeningen Lindgreens Allé
| Meddelelse '!.'. Indkaldelse stiftende generalforsamling den 1-7.PDF (139 KE} ™ Udkast til vedtegter Grundejerfol
"™ Fuldmagt - Stiftende Generalforsamling den 1-7.POF (120 KB) ™\ Lokalplan Lindgreens Alle.pdf {11

™= Endringsforsiag fra Henrik Vibe-Hastrup.pdf (602 KB

Til alle grundejere omfattet af lokalplan 550 Lindgreens Allé

Se venligst vedhaftede indkaldelse med bilag til stiftende generalforsamling den 1. juli 2019 i Grundejerforeningen
Lindgreens Allé.

Med venlig hilsen

Thomas Valentin
Stud.jur.

E-mail: tv@oadv.dk

Direkte nummer: +45 3234 0161 @ E N S
H m Rddgivning i ejenhsjde

@ENS Advokatfirma | @ENS Ejendomsadministration | @ENS Virksomhedsadministration
Lergravsvej 59 | 2300 Kgbenhavn S | (+45) 3246 4646 | info@oadv.dk | www.oadv.dk
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From: Studjur
To: "utf@utfholding.dk”; "tp@ranastrup.com”; "lasse@rangstrup.com"; "JE@oensmurer.dk";

"lbs@bonumdevelopment.dk"; "ino@akfholding.dk"; "bo@akfholding.dk"; "js@domusnova.dk"; "co@advokat-
marker.dk"; "otto@meka.dk"; "pwo@les.dk"; "vibe-hastrup@post.tele.dk"

Cc: Bettina Gravad

Subject: VIGTIGT: Aflysning af stiftende generalforsamling i Grundejerforeningen Lindgreens Alle
Date: 26. februar 2019 14:40:56

Attachments: image2e5fd5.PNG

imageb9d68a.PNG

P4 vegne af grundejer Factory House (ejer af Lindgreens Alle 5) har vi tidligere udsendt indkaldelse
til stiftende generalforsamling i den nye grundejerforening til i dag kl. 17.00.

Arsagen til grundejers gnske om stiftelse af grundejerforeningen skyldes et krav fra Kgbenhavns
Kommune omkring udstedelse af ibrugtagningstilladelse til grundejers byggeri.

Efter en dialog med kommunen og bl.a. med henvisning til, at der snart forventes aendringer til den
nuveerende lokalplan, har kommunen accepteret, at der udstedes en midlertidig
ibrugtagningstilladelse for byggeriet forinden grundejerforeningen etableres. Der vil derfor ikke
veere grund til at stifte grundejerforeningen forinden en grundejer gnsker endelig

ibrugtagningstilladelse udstedt.

Af denne arsag aflyses eftermiddagens made, og der vil blive genindkaldt til ny stiftende
generalforsamling pa et senere tidspunkt.

Vi beklager den ulejlighed vi har forarsaget ved den tidligere indkaldelse.
Med venlig hilsen

Kenneth Gudmundsson
Advokat (L), indehaver

v/Thomas Valentin
Stud.jur.

Med venlig hilsen

E-mail: studjur@oadv.dk
Direkte nummer:

DENS

Rdédgivning i ajenhajde
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@ENS Advokatfirma | @ENS Ejendomsadministration | @ENS Virksomhedsadministration
Lergravsvej 59 | 2300 Kgbenhavn S | (+45) 3246 4646 | info@oadv.dk | www.oadv.dk
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Fra: Kenneth Gudmundsson [mailto:kg@oadv.dK]

Sendt: 20. februar 2019 15:21

Til: 'vibe-hastrup@post.tele.dk'

Cc: Bettina Gravad; 'tp@rangstrup.com’; 'lasse@rangstrup.com'

Emne: SV: J.nr. 18702 - Indkaldelse til stiftende generalforsamling i Grundejerforeningen. ZAndringsforslag

Kzere Henrik

Tak for din mail som hermed bekraeftes modtaget.

Jeg vil senest i morgen torsdag foranledige at dine andringsforslag videresendes til de gvrige grundejere.
Omkring dit pkt. nr. 1. er jeg ikke bekendt med status pa en ny lokalplan for omradet. Udfordringen er pt.
at sagen haster en del, da grundejeren af Lindgreens Alle 5 har faerdiggjort sit byggeri og gnsker udstedt en
ibrugtagningstilladelse til dette. Derfor kan vi desvaerre ikke afvente en eventuel vedtagelse af en ny
lokalplan. Men der er naturligvis intet til hinder for at grundejerforeningen stiftes nu hvorefter man
efterfglgende andrer foreningens vedtzegter.

Som naevnt i indkaldelsen er der ikke medlemspligt af foreningen forinden med mindre en grundejer
udnytter sin ejendom iht. lokalplanens bestemmelser. Du er derfor ikke ngdsaget til at vaere medlem af
foreningen og dermed heller ikke palagt at betale kontingent til foreningen med mindre du gnsker at

udnytte din ejendom iht. lokalplanen (dvs. bygge nyt eller ombygge vaesentligt m.m.).

Jeg kan godt se at vedtaegtens pkt. 4.1. er uklar og potentielt misvisende pa dette omrade, idet pkt. 4.1.
foreskriver medlemspligt for alle grundejere. Jeg er derfor enig i, at dette punkt bgr andres.

Du er velkommen til at kontakte mig hvis du matte gnske en drgftelse af sagen.

Med venlig hilsen

Kenneth Gudmundsson
Advokat (L), indehaver

E-mail: kg@oadv.dk

Direkte nummer: +45 3246 4641 g E N S
n m Rédgivning i sjenhajde

@ENS Advokatfirma | @ENS Ejendomsadministration | @ENS Virksomhedsadministration
Lergravsvej 59 | 2300 Kgbenhavn S | (+45) 3246 4646 | info@oadv.dk | www.oadv.dk




indsigelser vedroerende_forslag_til lokalplan_lindgreens_alle_Il._hvh.pdf

Fra: Henrik Vibe-Hastrup <vibe-hastrup@post.tele.dk>

Sendt: 20. februar 2019 13:50

Til: Kenneth Gudmundsson <kg@oadv.dk>

Cc: Bettina Gravad <bg@oadv.dk>; henrik@rangstrup.com; lasse@rangstrup.com

Emne: SV: J.nr. 18702 - Indkaldelse til stiftende generalforsamling i Grundejerforeningen. £ndringsforslag

Kaere Kenneth Gudmundsson

Din skriftlige bekreeftelse for modtagelse af mine nedenstdende maits ¢it tkke modtaget af mig endnu.

Jeg vil derfor hermed gerne benytte mig af lejligheden til at fremseettégederire sendringsforslag. Se
venligst nr. 10, 11 og 12 i nedenstdende samlede liste over mine umiddelbare senslaggdfou.

10.

11.

12.

Den stiftende generalforsamling skal afvente godkendelse af den nye lokalpldgréens Allé 11"
der er lige pa trapperne

Vedtsegterne skal udarbejdes pa et mere repraesentativt og retvisende grundéadoradiaede
som baseret pa "G/F Ved Amagerbanen”

Omfanget af kollektiv heeftelse vedrgrende etablering af vepgtdgangsforhold samt parkering,
skal specificeres praecist og utvetydigt

Der skal veelges advokatfia og ejendomsadministrationsfirma, der ikke er inhabile i forhold til
@ens Murerfirma A/S eller andre af de store aktarer i lokalplansomradet

Behandling af eendringsforslag skal opfares som punkt pa dagsordenen

De rettidigt indsendte sendringsforslag sden reviderede dagsorden skal fremsendes til alle
grundejerne i god tid inden den stiftende generalforsamling

Omfanget af alle kollektive udgifter vedragrende drift og vedligehsédef vej, stiog
adgangsforhold samt parkering skal beregnes og fresniterunder udgifter til administration, evt.
viceveert med videre

Omfanget af forventede fremtidige fornyelser af feellesarealer skafispexs praecist og utvetydigt
og forventelige udgifter i forbindelse hermed skal beregnes og fremvises

Fordelingsngglen vedragrende rettigheder og forpligtelser skal baseagsal ibrugtagne
boligkvadratmeter for de enkelte matrikler ved indgangen til nyt rega&kab

Der skal etableres en klar skillelinje mellem offentlige og privatdifpigtser vedraende etablering,
drift og vedligeholdelse vej, sti- og adgangsforhold samt parkering. Envistdl klar og utvetydig
angivelse af alle opgaverne skal laves og godkendes af kommunen og gnendeje

Der skal etableres en klar skillelinje mellem de opgaveedgrundejerforeningens kollektive
ansvar og de opgaver der hgrer under den enkelte grundejer. En liste med klatyaligiangivelse
af alle opgaverne skal laves og godkendes af kommunen og grundejerne

Fuldmagter skal fremlaegges til gennemsyn af deltagerne i den stiftende gesanaihg
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Din bekreeftelse for modtagelse af denne mail imgdeses,
P& forhand tak.
Med venlig hilsen

Henrik Vibe-Hastrup, ejer af:
Lindgreens Allé 4
2300 Kgbenhavn S

Fra: Henrik Vibe-Hastrup [mailto:vibe-hastrup@post.tele.dk]

Sendt: 19. februar 2019 06:28

Til: 'kg@oadv.dk'

Cc: 'bg@oadv.dk'’; 'henrik@rangstrup.com’; 'lasse@rangstrup.com'

Emne: SV: J.nr. 18702 - Indkaldelse til stiftende generalforsamling i Grundejerforeningen. Andringsforslag
Prioritet: Hgj

Kaere Kenneth Gudmundsson

Efter at have ligget vagen det meste af natten har Jeg umiddelbart yderligere tre s&endringsforslag som
folger:

7. Omfanget af alle kollektive udgifter vedrgrende drift og vedligeholdelse af vej, sti- og
adgangsforhold samt parkering skal beregnes og fremvises. Herunder udgifter til administration, evt.
vicevaert med videre

8. Omfanget af forventede fremtidige fornyelser af faellesarealer skal specificeres pracist og
utvetydigt og forventelige udgifter i forbindelse hermed skal beregnes og fremvises

9. Fordelingsngglen vedrgrende rettigheder og forpligtelser skal baseres pa antal ibrugtagne
boligkvadratmeter for de enkelte matrikler ved indgangen til nyt regnskabsar

Din bekraeftelse for modtagelse af denne mail imgdeses,
Pa forhand tak.
Med venlig hilsen

Henrik Vibe-Hastrup, ejer af:
Lindgreens Allé 4
2300 Kgbenhavn S

Fra: Henrik Vibe-Hastrup [mailto:vibe-hastrup@post.tele.dk]

Sendt: 18. februar 2019 23:46

Til: 'kg@oadv.dk'

Cc: 'bg@oadv.dk’; 'henrik@rangstrup.com’; 'lasse@rangstrup.com'

Emne: J.nr. 18702 - Indkaldelse til stiftende generalforsamling i Grundejerforeningen. Andringsforslag

Kaere Kenneth Gudmundsson

Med henvisning til emne samt nedenstadende har jeg falgende seks aendringsforslag:
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13. Den stiftende generalforsamling skal afvente godkendelse af den nye lokaip@gréens Allé 11"
der er lige pa trapperne

14. Vedtaegterne skal udarbejdes pa et mere repraesentativt og retvisende grundéddaradidede
som baseret pd "G/F Ved Amagerbanen”

15. Omfanget af kollektiv haeftelse vedrgrende etablering af vepgtdgangsforhold samt parkering,
skal specificeres praecist og utvetydigt

16. Der skal veelges advokatfirma og ejendomsadministrationsfirma, der ikkeabilénhforhold til
@ens Murerfirma A/S eller andre af de store aktarer i lokalplansomradet

17. Behandling af eendringsforslag skal opferes som punkt pa dagsordenen

18. De rettidigt indsendte aendringsforslag samt den reviderede dagsoatiersisendes til alle
grundejerne i god tid inden den stiftende generalforsamling

Din bekraeftelse for modtagelse af denne mail imgdeses,
Pa forhand tak.

Med venlig hilsen

Henrik Vibe-Hastrup, ejer af:

Lindgreens Allé 4
2300 Kgbenhavn S

Fra: Henrik Vibe-Hastrup [mailto:vibe-hastrup@post.tele.dk]

Sendt: 13. februar 2019 22:17

Til: "Thomas Valentin'

Emne: SV: J.nr. 18702 - Indkaldelse til stiftende generalforsamling i Grundejerforeningen

Hej Thomas
Tak for meddelelsen og oplysningen.

Vedhafter lige detaljerne om det modtagne materiale her - for den gode ordens skyld, og for at have det
hele samlet pa et sted ©

Med venlig hilsen
Henrik Vibe-Hastrup
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Bilag 6 til Henrik Vibe-Hastrup skrivelse dateret 21-10-2019 til Kebenhavns
Kommune TMF. Indsigelser vedrgrende forslag til lokalplan for Lindgreens Allé I

Pressens beskrivelse af min situation:

1. AmagerBladet11-12-2018. Lokalplan tvinger boligejer ud:
a. http://www.epages.dk/nmamagerbladet/575/

2. BT. 25-12-2018. Henrik tvinges til at betale seksdobbelt skat:
a. https://www.bt.dk/samfund/henrik-tvingd¢i$-atbetaleseksdobbelt-
skat?fbclid=IwAROYU8Jrxq4MRqjfgyUcMfioF2K8 -G72mIlw7klojel-61i-

S58QPhqgbiE

3. BT. 26-12-2018. "Lokalplanen fra helvede". Huset bliver usaelgeligt som bolig.:
a. https://www.msn.com/ddk/nyheder/indland/mit-hus-blivarseelgeligt/aiBBRrviW
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Ole Damsgaard

VIRKSOMHED / ORGANISATION
Danmarks Naturfredningsforening, Kagbenhavn

BY
Kagbenhavn

POSTNR.
2100

ADRESSE
H.C. Lumbyes Gade 6

HORINGSSVAR

Lokalplanforslaget udpeger to raekker med bevaringsveerdige traeer i det nordvestlige hjgrne mod
Holmbladsgade. Hvilket ikke er imponerende i betragtning af de muligheder, der findes i omradet. DN
er bl.a. uforstaende overfor, at den markante treeraekke i omradets sydlige af-graensning
tilsyneladende ikke ogsa bevares, selvom der her udlaegges mulighed for en gran kile, se detaljeret
hgringssvar.

MATERIALE:
lindgreens_alle-indsigelse.pdf
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DN Kgbenhavn
Formand: Ole Damsgaard, H.C. Lumbyes Gade 6, 2100 Kgbenhavn @  panmarks
Telefon: 50515880, koebenhavn@dn.dk: Naturfredningsforening

Dato: 21. oktober 2019

Til: Kgbenhavns Kommune

LINDGREENS ALLE II - FORSLAG TIL LOKALPLAN

Bevaringsveaerdige traeer og bynatur

Danmarks Naturfredningsforening finder det positivt, at en del af den eksisterende beplantning
bevares og, at der skabes nye grgnne gardrum. Men omradet rummer efter DNs opfattelse
langt flere muligheder for fremme af bynatur end planforslaget laegger op til.

Lokalplanforslaget udpeger to raekker med bevaringsvaerdige traeer i det nordvestlige hjgrne
mod Holmbladsgade. Hvilket ikke er imponerende i betragtning af de muligheder, der findes i
omradet. DN er bl.a. uforstdende overfor, at den markante traeraekke i omrddets sydlige af-
greensning tilsyneladende ikke ogsa bevares, selvom der her udleegges mulighed for en grgn
kile (side 7).

Det fremgar ikke hvor mange nye traeer, der skal plantes. Der er heller ikke angivet hvilke
arter der er tale om. DN forslar, at der i lokalplanen direkte naevnes, at der skal veere tale
hjemmehgrende arter af hensyn til fremme af biodiversiteten og et mindste antal nye traeer
angives.

Lokalplanforslaget naevner, at de flade tage, hvor der ikke er tagterrasser, skal begrgnnes, sa
de bidrager til Kgbenhavns m&l om at etablere mere bynatur. Herudover bgr andre former for
begrgnning og fremme biodiversitet navnes i overensstemmelse med anbefalingerne i forslag
til Kommuneplan 2019, Bynatur og byens grgnne traek.

Problemer i forhold til trafikstgj

I henhold til lokalplanforslaget vurderes stgjniveauet at blive op til 68 dB pa facaden ud mod
Strandlodsvej i 5 meters hgjde, hvilket overstiger den vejledende graenseveerdi. Ifglge forsla-
get skal det derfor sikres i planlaegningen, at graenseveaerdierne for stgjniveauer i de fremtidige
bygninger og pa friarealer kan overholdes. Men planforslaget giver alligevel mulighed for at
placere blandet bolig og serviceerhverv ud mod Strandlodsvej (tegning 2a og 2b).

Dette finder DN ikke umiddelbart er i overensstemmelse med forslag til Kommuneplan 2019
(afsnittet om Boliger og byliv), hvoraf det fremgar, at nye boliger mv. som hovedregel ikke ma
etableres, hvis trafikstgjen overstiger 68 dB pa facaden. Og videre, i sddanne (stgjramte) om-
rader, hvor bebyggelsen skal fungere som stgjskaerm, skal denne overvejende indrettes til
erhvervsformal. Dette er tilsyneladende ikke tilfaeldet.

Med venlig hilsen

Ole Damsgaard,
formand for DN Kgbenhavn
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Til rette vedkommende,

Hgringssvar

Kebenhavns Kommune har offentliggjort forslag til lokalplan Lindgreens Allé II.
Topdanmark Ejendom (TDE) fremsender hermed hgringssvar med forslag til lokalpla-nen.
TDE ejer ejendommene Holmbladsgade 136 og 138 samt Strandlodsvej 1C.
Grundlaeggende finder TDE, at forslaget er et flot og gennembearbejdet plandoku-ment.

Intensionen er tydeligvis at sikre, at omradets fremtidige udbygning sker med respekt for de mange
kvaliteter omradet rummer i dag, og koblet med nutidens krav og for-ventninger til et blandet
bykvarters kvaliteter i arkitektur, friarealdisponering, trafik og ikke mindst bylivet i og mellem husene.

TDE @nsker at medvirke og bidrage til, at disse intentioner opfyldes.

| den forbindelse skal naevnes, at TDE i dag ejer to store kontorejendomme pa Holmbladsgade overfor
lokalplansomradet. Gennem de seneste ar har TDE renoveret og ombygget disse ejendomme med
stor respekt for bebyggelsens arkitektur og place-ring i gaden.

Der er nogle fa bestemmelser i forslag til lokalplan Lindgreens Allé Il, som TDE gn-sker, at der bliver
justeret i den endelige lokalplan. Disse justeringer vil optimere TDE's muligheder for at opfare et
samlet byggeri pa ejendommene i hgj kvalitet.

TDE @nsker, at falgende indarbejdes i lokalplanen:

* Bebyggelsens anvendelse
Forslag til lokalplan bestemmer, at boligprocenten for Holmbladsgade 136 og 138 er 60-75% (min. til
maks.), og for Strandlodsvej 1C er boligprocenten 0%.


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-2018-0208853-af-topdanmark-ejendom

TDE gnsker en hgjere boligprocent pa Holmbladsgade 136 og 138, idet bolig-procenten er 0 for
Strandlodsvej 1C, hvilket betyder, at andelen af etagem? til serviceerhverv vurderes for hgj inden for
det samlede omrade, som TDE ejer.

TDE foreslar, at boligprocenten pa 60-75% beregnes pa baggrund af de tre ejendommes samlede
bruttoetageareal, men at boligerne alene placeres pa Holmbladsgade 136 og 138. Hermed fastholdes
Strandlodsvej uden boliger.

Alternativt gnsker TDE, at der ogsa abnes mulighed for boliger pa Strand-lodsvej 1C, hvor
boligprocenten fastleegges til 60-75%. Imgdekommes denne mulighed, kan lokalplanens nuveerende
bestemmelse for boligprocent pa Holmbladsgade 136 og 138 fastholdes.

* Bebyggelsens anvendelse
Forslag til lokalplan bestemmer, at Strandlodsvej anvendes til serviceerhverv og udvalgsvarebutikker.

TDE @nsker, at eiendommens anvendelsesbestemmelse suppleres med mu-lighed for dagligvarebutik,
idet kundeunderlaget gges i takt med opfarelse af nye boliger i omradet. TDE har modtaget flere
henvendelser fra butikskeeder om placering af dagligvarebutik her. Ejendommen ligger attraktivt for
denne anvendelse. TDE gnsker derfor at den nuvaerende ramme til dagligvarebutik-ker udvides, sa
TDE far mulighed for at etablere en dagligvarebutik pa mak-simalt 1.200 m2.

* Bilparkering

Forslag til lokalplan bestemmer, at parkeringsdaekningen beregnes i forhold til etagearealet. For
ejendommene Holmbladsgade 136 og 138 vil det betyde, at der skal etableres cirka 40
parkeringspladser.

TDE @nsker, at der inden for ejendommene Holmbladsgade 136 og 138 end-videre sikres mulighed for
at fastholde nuvaerende antal parkeringspladser ved at etablere yderligere 120 parkeringspladser i
konstruktion i kaelder.

@nsket begrundes som naevnt i, at der i dag er 120 p-pladser pa terraen pa ejendommene
Holmbladsgade 136 og 138. Disse 120 p-pladser benyttes af kontorejendommen Holmbladsgade 133
(Huset Edison), som 0gsa ejes af TDE.

For Holmbladsgade 133 geelder Lokalplan 479 (nov. 2012). Pa ejendommen er der i dag 43 p-pladser,
og det yderligere parkeringsbehov, som ejendom-men kraever, daekkes af ovennaevnte
terreenparkering pa Holmbladsgade 136. Det reelle behov er cirka 160 p-pladser. Der er ikke
mulighed for etablering af yderligere p-pladser pa ejendommen. Lokalplan 479 naevner derfor i sine
be-stemmer om parkering, at "Teknik- og Miljgudvalget kan godkende, at parke-ring etableres
andetsteds i kvarteret.”

TDE’s gnske om yderligere 120 parkeringspladser forener saledes intensio-nerne om parkering i
Lokalplan 479 med det kommende byggeri pa Holm-bladsgade 136 og 138, saledes nuvaerende
behov og anvendelse understgttes i sammenhaeng med normkrav for fremtidig anvendelse.

Det vil konkret betyde, at parkeringskeaelderen vil blive opfert i to lag rummen-de i alt cirka 160 p-
pladser. Det kan i denne forbindelse oplyses, at Ingenigr-firmaet Niras har gennemfgrt undersagelser
pa grunden (juni 2019), og det kan konstateres at etablering af parkeringskaelder i to lag er muligt.

* Bebyggelsens ydre fremtraeden
Forslag til lokalplan bestemmer, at facaderne (benaevnt 'd’) over 5. etage skal opfares som
penthouse-etage og tilbagerykkes mindst 1,5 meter fra facaden.

TDE @nsker, at denne bestemmelse ikke geelder facaden mod Holmbladsga-de.



Begrundelsen er, at facaden mod Holmbladsgade er orienteret mod nord. Det tilbagetrukne areal vil
derfor ikke veere attraktiv som friareal, som det modsat vil veere langs facaden mod syd. To
tilbagetrukne facader pa mindst 3 meter sammenlagt vil desuden reducere mulighederne for
lejlighedsindretninger pa disse etager.

Hvis begrundelsen for denne bestemmelse er at skabe variation i facaden mod Holmbladsgade, kan
dette sikres ved at aendre facadematerialet pa de gverste etager.

Vi haber, at Kgbenhavns Kommune vil se positivt pa ovenstdende input til lokalplanen.
Med venlig hilsen

Thomas Guldborg

Chief Portfolio Manager
Topdanmark Ejendom A/S
Cvr. 1006 13 77
Borupvang 4

2750 Ballerup

MATERIALE:
hoeringssvar_lokalplan_lindgreens_alle_ii - topdanmark_ejendom_21102019.pdf
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Topdanmark 3,0

Forsikring« Pension QQ
21. oktober 2019
Kegbenhavns Kommune
Teknik- og Miljgforvaltningen
Center for Byplanlaegning
Njalsgade 13
2300 Kgbenhavn S
Att.: Byplanlezegger Anders Klintgaard
Heringssvar til "Forslag til lokalplan Lindgreens Allé II”
Til rette vedkommende,
Heringssvar
Kebenhavns Kommune har offentliggjort forslag til lokalplan Lindgreens Alle 1.
Topdanmark Ejendom (TDE) fremsender hermed heringssvar med forslag til lokalpla-
nen.
TDE ejer ejendommene Holmbladsgade 136 og 138 samt Strandlodsvej 1C.
Grundlaeggende finder TDE, at forslaget er et flot og gennembearbejdet plandokument.
Intensionen er tydeligvis at sikre, at omradets fremtidige udbygning sker med respekt
for de mange kvaliteter omradet rummer i dag, og koblet med nutidens krav og forvent-
ninger til et blandet bykvarters kvaliteter i arkitektur, friarealdisponering, trafik og ikke
mindst bylivet i og mellem husene.
TDE ensker at medvirke og bidrage til, at disse intentioner opfyldes.
| den forbindelse skal neevnes, at TDE i dag ejer to store kontorejendomme pa Holm-
bladsgade overfor lokalplansomradet. Gennem de seneste ar har TDE renoveret og
ombygget disse ejendomme med stor respekt for bebyggelsens arkitektur og placering
i gaden.
Der er nogle fa bestemmelser i forslag til lokalplan Lindgreens Allé Il, som TDE ensker,
at der bliver justeret i den endelige lokalplan. Disse justeringer vil optimere TDE's mu-
ligheder for at opfere et samlet byggeri pa ejendommene i hgj kvalitet.
TDE ensker, at folgende indarbejdes i lokalplanen:
 Bebyggelsens anvendelse
Forslag til lokalplan bestemmer, at boligprocenten for Holmbladsgade 136 og
138 er 80-75% (min. til maks.), og for Strandlodsvej 1C er boligproecenten 0%.
TDE ensker en hgjere boligprocent pa Holmbladsgade 136 og 138, idet bolig-
procenten er 0 for Strandlodsvej 1C, hvilket betyder, at andelen af etagem?2 til
serviceerhverv vurderes for hgj inden for det samlede omrade, som TDE ejer.
Topdanmark Ejendom Telefon 44683311 Topdanmark Forsikring A/S
Borupvang 4 E-mail topdanmark@topdanmark.dk CVR-nr. 10061377

2750 Ballerup Web www.topdanmark.dk
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Side 2

TDE foreslar, at boligprocenten pa 60-75% beregnes pa baggrund af de tre
ejendommes samlede bruttoetageareal, men at boligerne alene placeres pa
Holmbladsgade 136 og 138. Hermed fastholdes Strandlodsvej uden boliger.

Alternativt gnsker TDE, at der ogsa abnes mulighed for boliger pa Strand-
lodsvej 1C, hvor boligprocenten fastlzegges til 60-75%. Im@dekommes denne
mulighed, kan lokalplanens nuveerende bestemmelse for boligprocent pa
Holmbladsgade 136 og 138 fastholdes.

e Bebyggelsens anvendelse
Forslag til lokalplan bestemmer, at Strandlodsvej anvendes til serviceerhverv
og udvalgsvarebutikker.

TDE ensker, at ejendommens anvendelsesbestemmelse suppleres med mulig-
hed for dagligvarebutik, idet kundeunderlaget @ges i takt med opfarelse af nye
boliger i omradet. TDE har modtaget flere henvendelser fra butikskader om
placering af dagligvarebutik her. Ejendommen ligger attraktivt for denne anven-
delse. TDE gnsker derfor at den nuvaerende ramme til dagligvarebutikker udvi-
des, s& TDE far mulighed for at etablere en dagligvarebutik pa maksimalt 1.200
m2.

e Bilparkering
Forslag til lokalplan bestemmer, at parkeringsdeekningen beregnes i forhold il

etagearealet. For ejendommene Holmbladsgade 136 og 138 vil det betyde, at
der skal etableres cirka 40 parkeringspladser.

TDE @nsker, at der inden for ejendommene Holmbladsgade 136 og 138 endvi-
dere sikres mulighed for at fastholde nuvaerende antal parkeringspladser ved
at etablere yderligere 120 parkeringspladser i konstruktion i keelder.

@insket begrundes som nasvnt i, at der i dag er 120 p-pladser pa terreen pa
ejendommene Holmbladsgade 136 og 138. Disse 120 p-pladser benyttes af
kontorejendommen Holmbladsgade 133 (Huset Edison), som ogsa ejes af
TDE.

For Holmbladsgade 133 geelder Lokalplan 479 (nov. 2012). Pa ejendommen
er der i dag 43 p-pladser, og det yderligere parkeringsbehov, som ejendommen
kreever, daekkes af ovennasvnte terreenparkering pa Holmbladsgade 136. Det
reelle behov er cirka 160 p-pladser. Der er ikke mulighed for etablering af yder-
ligere p-pladser pa ejendommen. Lokalplan 479 naevner derfor i sine bestem-
mer om parkering, at "Teknik- og Miljpudvalget kan godkende, at parkering
etableres andetsteds i kvarteret.”

TDE's snske om yderligere 120 parkeringspladser forener saledes intensio-
nerne om parkering i Lokalplan 479 med det kommende byggeri pa Holmblads-
gade 136 og 138, saledes nuvaerende behov og anvendelse understottes i
sammenhaeng med normkrav for fremtidig anvendelse.

Topdanmark Ejendom Telefon 44 68 3311 Topdanmark Forsikring A/S
Borupvang 4 E-mail topdanmark@topdanmark.dk CVR-nr. 10061377
2750 Ballerup Web www.topdanmark.dk
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Det vil konkret betyde, at parkeringskzelderen vil blive opfert i to lag rummende
i alt cirka 160 p-pladser. Det kan i denne forbindelse oplyses, at Ingenierfir-
maet Niras har gennemfert undersegelser pa grunden (juni 2019), og det kan
konstateres at etablering af parkeringskaelder i to lag er muligt.

» Bebyggelsens ydre fremtraeden
Forslag til lokalplan bestemmer, at facaderne (benavnt 'd’) over 5. etage skal
opferes som penthouse-etage og tilbagerykkes mindst 1,5 meter fra facaden.

TDE @nsker, at denne bestemmelse ikke geelder facaden mod Holmbladsgade.

Begrundelsen er, at facaden mod Holmbladsgade er orienteret mod nord. Det
tilbagetrukne areal vil derfor ikke vaere attraktiv som friareal, som det modsat
vil veere langs facaden mod syd. To tilbagetrukne facader pa mindst 3 meter
sammenlagt vil desuden reducere mulighederne for lejlighedsindretninger pa
disse etager.

Hvis begrundelsen for denne bestemmelse er at skabe variation i facaden mod
Holmbladsgade, kan dette sikres ved at sendre facadematerialet pa de gverste
etager.

Vi hal &, at Kebenhavns Kommune vil se positivt pa ovenstaende input til lokalplanen,

\
Med venlig hilsen

"_‘.i],‘l
Thorﬁ%udborg
Chief Portfolio Manager

Topdanmark Ejendom A/S
Cvr. 1006 13 77
Borupvang 4

2750 Ballerup

Topdanmark Ejendom Telefon 44 68 33 11 Topdanmark Forsikring A/S
Borupvang 4 E-mail topdanmark@topdanmark.dk CVR-nr. 10061377
2750 Ballerup Web www.topdanmark.dk
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Kgbenhavns Kommune, Teknik- og Miljgforvaltningen, Byens Udvikling

Njalsgade 13, - Postboks 348
2300 Kgbenhavn S.

HPRINGSSVAR TIL LOKALPLANFORSLAG FOR
LINDGREENS ALLE I, KOBENHAVNS KOMMUNE

Energinet har modtaget jeres forslag til lokalplan for Lindgreens Alle Il i Kgbenhavns Kommune.

Hgringsfristen er den 23. oktober 2019.

Til information kan det oplyses, at Energinet ejer, driver og bygger det danske el- og gastrans-
missionsnet som ogsa knytter Danmark sammen med el- og gassystemerne i vore nabolande.
Vores kerneydelse er forsyningssikkerhed. Energinet ejer saledes eltransmissionsnettet pa
mere end 100 kV.

Hgringssvaret omhandler udelukkende Energinets Eltransmissionsnet A/S.

Bemaerkninger:

Energinet Eltransmission A/S ejer og driver et eltransmissionsanlaeg, som granser op til omra-
det for lokalplanforslaget.

Det drejer sig om 2 stk. 132 kV elkabler der begge forlgber mellem Amager Koblingsstation og
Amagerveerket.

Kablerne er placeret i Strandlodsvej i hhv. den ene og anden side af vejen, der medsendes kort
hvoraf placeringen fremgar.

Kablet i den vestlige side er HK 1237 fra Amager Koblingsstation til Amagervaerket og kablet i
den gstlige side er HK 1235 fra Amager Koblingsstation til Amagerveerket.

Energinet Eltransmission gnsker at informere kommunen om forhold for vores el-anlaeg i om-
radet ved lokalplanforslaget for Lindgreens Alle Il, og det kommende byggeri.

Forsigtighedsprincippet og Magnetfelter (Hvis nye boliger/institutioner)

Overalt, hvor vi bruger, producerer eller transporterer elektrisk strgm, vil der vaere magnetfel-
ter. Det betyder, at der vil vaere magnetfelter taet pa alle elforsyningsanlaeg og el -apparater,
uanset om det er transformere, luftledninger eller jordkabler. Felternes stgrrelse afhaenger af,

hvor megen strgm, der gar i ledningen eller apparatet, og de aftager kraftigt med afstanden.

Dok. 19/07699-5 Til arbejdsbrug/Restricted

ENERGINET

Eltransmissiaon

Energinet
Tonne Kjaersvej 65
DK-7000 Fredericia

+45 7010 22 44
info@energinet.dk
CVR-nr.393148 78

Dato:
17. oktober 2019

Forfatter:
NCB/NCB

1/3
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CNLERGINLT

Eltransmission

| Danmark har vi ingen minimumsafstande eller greenseveaerdier, der angar eventuelle langtids-
virkninger af magnetfelter fra hgjspaendingsanlaeg. Det vurderer Sundhedsstyrelsen, at der ikke
er tilstraekkelig videnskabelig baggrund for.

| stedet har vi et forsigtighedsprincip, som er en anbefaling fra Sundhedsmyndighederne. For-
sigtighedsprincippet omfatter eksponering fra magnetfelter og er formuleret saledes:

- ”Nye boliger og institutioner, hvor bgrn opholder sig, ikke bgr opfares teet pG eksiste-
rende hgjspaendingsanlzeg. Nye hgjspaendingsanlaeg bar ikke opfgres taet pd eksiste-
rende boliger og barneinstitutioner. Begrebet “taet pd” kan ikke defineres generelt,
men ma afgares i den konkrete situation ud fra en vurdering af den konkrete ekspone-
ring.”

Forsigtighedsprincippet henvender sig saledes bade til plan- og byggemyndigheder og til ejere
af hgjspandingsanlaeg. Energinet gnsker forsigtighedsprincippet fulgt ved plan-/anlaegsarbejde
og anbefaler, at man fglger Vejledning i forvaltning af forsigtighedsprincippet ved miljgscree-
ninger, planlaegning og byggesagsbehandling. Vejledning er udgivet af Elbranchens Magnetfelt-
udvalg i samarbejde med Kommunernes Landsforening — se venligst denne vedhzeftet.

For flere oplysninger om magnetfelter se venligst vores hjemmeside, www.energinet.dk/mag-

netfelter

LER (kun kabler):
Nar der graves i naerheden af elkabler, er det vigtigt, at kende kablernes placering. Husk at fo-

respgrge i LER-registeret (ledningsejerregisteret) INDEN der graves i jorden.

Arbejdsinstruks og respektafstand:

Jordkabler:

Omkring kabelanlaeggene er der endvidere fastlagt en respektafstand, indenfor hvilken der er
restriktioner efter ” Bekendtggrelse om sikkerhed for udfgrelse af ikke elektrisk arbejde i nzer-
heden af elektriske anleeg, BEK. Nr. 1112 af den 18/6-2016. Respektafstanden er fastsat for at
give betryggende sikkerhed ved arbejde i naerheden af elforsyningsanlaeg eller ved uheld og
ulykker.

Der skal derfor indhentes en arbejdsinstruks, nar der udfgres arbejder naermere end 1 meter
fra kablerne.

Det betyder derfor, at den enkelte entreprengr, som arbejder i neerheden af vores hgjspaen-
dingsanlzaeg dels skal ansgge om en arbejdsinstruks hos Energinet og dels returnere arbejdsin-
struksen i underskrevet stand forinden arbejdets udfgrelse/opstart.

Laes ogsa den vedhaftede folder om arbejdsforhold nzer stremfgrende ledninger —” Pas pa

ledningerne og livet”

Dok. 19/07699-5 Til arbejdsbrug/Restricted
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CNLERGINET

Eltransmission

Ved henvendelse bedes henvist til sag nr. 19/07699.

Med venlig hilsen

Niels Chr. Brix

NCB@energinet.dk
Energinet Eltransmission

Dok. 19/07699-5 Til arbejdsbrug/Restricted
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LEDNINGERNE
OG LIVET

B Arbejde i neerheden af stramfgrende kabler
og luftledninger kan koste liv

¥ Veer opmeerksom og kend respektafstandene

- DANSK —

ENERGI SIKKERHEDSSTYRELSEN ENERGINET
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OPMARKSOMHED

Vaer opmaerksom

Der skal kun ét gjebliks uopmaerksomhed til for at bringe dig selv og
andre i fare, hvis du kommer for teet péa en luftledning eller rammer et
kabel. Folg instrukserne i denne folder, sa passer du godt pa dit eget
og dine kollegers liv.

Nar du udferer arbejde neer kabler eller luftiedninger, skal du:

" Betragte alle kabler/luftledninger som spaendingsferende, med
mindre netselskabet har erkleeret dem spaendingslose

= Overholde respektafstandene

" Folge arbejdsinstrukser fra det lokale netselskab

© Straks meddele netselskabet om enhver skade, uheld og ulykke

Kend respektafstandene

Du kan trygt arbejde i naerheden af kabler og luftledninger, hvis du
overholder respektafstandene. Respektafstandene er fastsat af
Sikkerhedsstyrelsen for at forebygge elulykker.

Arbejde inden for respektafstandene kan veere muligt, men kun hvis
det sker i samarbejde med det lokale netselskab.

Folderen er udgivet 2018 af
Sikkerhedsstyrelsen, Energinet og Dansk Energi.
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RESPEKTAFSTANDE

Respektafstande for kabler

Over, under og ved siden af kablet: 1 meter

im = <« 1m

Jordoverflade

; y == «—— Advarselsband
Afdaekningsmateriale —

— Kabel

Husk tegninger over kablernes placering i jorden. Stader du pa
advarselsband eller afdaskningsmateriale, er du inden for respekt-
afstanden. Stands gravningen og kontakt netselskabet.

Kabler ligger normalt i en dybde fra 0,35 m til 1,4 m.
En terreeneendring kan have aendret dybden.

q
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RESPEKTAFSTANDE

Respektafstande for luftledninger

)

,’__,/'
\
\
\ /.-.

;‘:III

A

el

3 meter

I OBS: Under arbejdet ma personer, veerktgj og materialer ikke
komme inden for det gra felt, som er markeret pa tegningerne.

Lavspaendingsluftledninger k T mﬂ
0,4 kV - O

Lodret afstand: 1,5 meter
Vandret afstand: 3 meter (malt fra jorden)

S N

Ved lavspaendingsluftledninger kan du

arbejde over masterne ved at overholde
respektafstanden pa 1,5 meter o
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RESPEKTAFSTANDE

Hojspaendings-
luftledninger

10 -40 kV
Lodret afstand: 6 meter
A_ Vandret afstand: 3 meter

(malt fra jorden)

[ 3m

l— 15m — l— 15m —

Hojspaendings-
luftledninger
40 - 400 kV

Lodret afstand 15 meter
Vandret afstand: 3 meter
(malt fra jorden)

N
R LA T T TR AK AP

LANDBRUGSMASKINER

Respektafstanden gaelder ikke for landbrugsmaskiner, hvis
maskinen inklusiv personer pa maskinen er max:

4 meter ved elektriske lavspaendingsanleeg og
4,5 meter ved elektriske hgjspaendingsanleeg

Er landbrugsmaskinen hgjere, skal du overholde respektafstan-
den eller kontakte netselskabet for at fa en arbejdsinstruks.
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Hvis ulykken er sket

Bliv siddende i koretgjet!

Er dit keretgj i kontakt med et kabel eller en luftledning, sa bliv sidden-
de, indtil netselskabet har meddelt, at det er sikkert at forlade koreto-
jet. Hvis du forlader keretgjet, kan du veere i livsfare!

. B
= .
- “ —— _— _ -

i(hii
[

‘Hihii
)

Forlad kun koretgjet i nodstilfeelde
Hvis keretgjet fx breender skal du forlade det,
men du skal veere opmaerksom pa felgende:

® Ror IKKE keretgjet og jorden samtidigt ~
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® Hop ud og land med fedderne samlet

= @
|

" Ga vaek fra keretojet med korte skridt eller
hop med samlede ben eller pa ét ben

| ’\ l -
" Ga aldrig tilbage til koretojet |
- lige meget hvad du har glemt ’ T
/\ f\

Advar andre

¥ Gor andre opmaerksomme
pa elektrisk fare

“ Rar ikke blottede kabler
eller nedfaldne ledninger

| SORG FOR,
i / at alle holder sig
10 m fra nedrevne

luftledninger eller
kabler

Jordkabe| — ;

l‘ﬁﬁ “ 4
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Det er altid entreprengrens/landmandens ansvar at planleegge arbejdet
og sikre, at det kan udferes pé forsvarlig vis.

Entreprengren/landmanden skal:

® \Vurdere om respektafstandene kan overholdes

B Sege ledningsoplysninger i www.LER.dk inden ethvert kabelarbejde
Kontakte netselskabet, hvis respektafstandene ikke kan overholdes
Indsende situationsplan til netselskabet ved storre komplekst arbejde
Instruere alle, der skal udfere arbejde

Alle, der udforer arbejde i naerheden af elanlzeg, skal kende:
® Placeringen af luftledninger/kabler

" Respektafstandene

" Arbejdsinstrukser fra netselskabet

B Kontaktoplysninger til netselskabet

FIND DIT NETSELSKAB

Du kan se hvilket netselskab, du arbejder under her:
www.danskenergi.dk/vejledning/nettilslutning/find-netselskab

MERE VIDEN
Sikkerhedsinstrukserne i denne folder overholder geeldende lovkrav

i Bekendtgarelse om sikkerhed for udferelse af ikke-elektrisk arbejde
i neerheden af elektriske anleeg (BEK 1112/2017)

Laes mere pa www.elsikkerhedsregler.dk



19-02071-2_vejledning_i_forvaltning_af forsigtighedsprincippet ved milj. 5863519 1 1 0.pdf

MAGNETFELTER OG HPJSPANDINGSANLAZEAG

Vejledning

Forvaltning af forsigtighedsprincip ved miljgscreening, planlaegning og
byggesagsbehandling.

Udarbejdet i et samarbejde mellem Elbranchens Magnetfeltudvalg og KL (Kommunernes Landsforening).
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Denne publikation blev
farste gang udgivet i
2009. Bag udviklingen
af den stod en redaktion
bestaende af: Reprae-
sentaner for Elbran-
chens Magnetfeltudvalg,
KL (kommunernes
landsforening) samt
Sikkerhedsstyrelsen.

Elbranchens Magnet-
feltudvalg vedligholder
lgbende publikationen,
nar der er behov for
mindre eendringer.

3. UDGAVE
APRIL 2013.

Senest reviderede ver-
sion kan altid findes pa
www.energinet.dk/mag-
netfelter.
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1. VEJLEDNING OM FORVALTNING AF FORSIGTIGHEDSPRINCIP

Denne vejledning handler om, hvordan sundhedsmyndighedernes forsig-
tighedsprincip for neerhed mellem boliger/bgrneinstitutioner og hgjspaen-
dingsanlaeg kan forvaltes i dagligdagen.

Vejledningen er udarbejdet i et samarbejde mellem de daglige brugere af for-
sigtighedsprincippet, kommunerne (KL) og netejerne (Elbranchens Magnet-
feltudvalg). Desuden har en repraesentant fra Sikkerhedsstyrelsen deltaget i
arbejdet.

Vejledningen beskeftiger sig ikke med magnetfelter pa arbejdspladser eller
magnetfelter fra fx mobilantenner og lignende. For disse forhold geelder seer-
skilte regler (se afsnit 9).

Forsigtighedsprincippet henvender sig bade til plan- og byggemyndigheder
og ejere af hgjspaendingsanlag. Vejledningen kan anvendes i forbindelse med
miljgscreening ved lokalplanleegning og byggesagsbehandling, nar der:
+ Udstykkes arealer til boliger/bgrneinstitutioner i naerheden af hgj-
spendingsanlaeg
+ Bygges, ombygges/udbygges boliger/bgrneinstitutioner nzer hgjspaen-
dingsanlaeg
+ Bygges/ombygges hgjspaendingsanlaeg neer boliger/bgrneinstitutioner.

I nzerveaerende udgave er der foretaget fa eendringer, som udelukkende er af
redaktionel art. I det tilhgrende 'Katalog: Magnetfelters stgrrelse ved for-
skellige typer hgjspaendingsanleeg’ er indfgjet et selvsteendigt appendiks om
magnetfelter ved kgrestrgmsanlaeg til fjernbaner.
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FAKTA

Magnetfelter males i
mikrotesla (uT).

1 uT =1 miliontedel
Tesla

FAKTA

Jo stgrre strgm, der
garien ledning eller et
apparat, des stgrre er
magnetfeltet.

Feltets stgrrelse aftager
kraftigt med afstanden.

FAKTA

50 Hertz (Hz) angiver,
hvor mange gange i
sekundet vekselstrgm-
men skifter retning.

[ Danmark er det 50
gange i sekundet for
normal elforsyning.
Magnetfelterne har
samme frekvens.

1. MAGNETFELTER OG SUNDHEDSRISIKO

Der er magnetfelter overalt, hvor der gar en elektrisk strgm. Det har betyd-
ning, nar der skal bygges neaer eksisterende hgjspandingsanlaeg, og nar der
skal bygges nye hgjspaendingsanlaeg.

Siden en undersggelse i 1979 rejste spgrgsmalet, om hvorvidt magnetfel-
ter eller det at bo naer hgjspaendingsanleeg kunne veaere arsag til bgrneleu-
keemi, er der gennemfgrt en omfattende forskning pa omradet. Forskere over
hele verden har siden arbejdet pa at afdeekke, om magnetfelter fra elforsy-
ning kan udggre en sundhedsrisiko. Det har endnu ikke vaeret muligt at svare
endegyldigt ja eller nej pa spgrgsmalet.

Konklusionerne fra de danske sundhedsmyndigheder og Verdenssund-
hedsorganisationen (WHO) siger at:

Barn, der udszettes for saerligt hgje 50 Hz magnetfelter (mere end 0,4 uT i
gennemsnit over tid) muligvis har en gget risiko for leukaemi.

Der er fortsat vaesentlige usikkerheder om arsagssammenhangen, idet vur-
deringen bygger pa befolkningsstatistiske undersggelser, og de statistiske
resultater ikke stgttes af eksperimentel forskning.

0,4 uT ma ikke ses som en teerskelveerdi, men som en veerdi, der i undesg-
gelserne bygger pa forskellige eksponeringsmal, fx tidsveegtet gennemsnit.

Forskningsresultaterne viser ikke en sundhedsrisiko for voksne med bolig
neer hgjspaendingsanlaeg.

Baggrundsinformation: Se fx folderen: Om Magnetfelter 2012 fra Elbranchens
Magnetfeltudvalg eller Sundhedsstyrelsens hjemmeside www.sst.dk
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Masteraekke med et 400 kV ledningssystem og et 150 kV system. Nar to systemer samles pa én masteraekke, bliver
magnetfelterne ikke automatisk dobbelt sa store. De kan i nogen grad udligne hinanden.
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2. FORSIGTIGHEDSPRINCIP

De danske sundhedsmyndigheder og WHO vurderer samstemmende, at fx 0,4 uT
ikke kan anvendes som en gransevardi, da der ikke er tilstreekkeligt videnska-
beligt grundlag for at veelge en eksakt vaerdi. I stedet vurderer de, at der grundlag
for at anvende et forsigtighedsprincip.

De danske sundhedsmyndigheder introducerede fgrste gang et forsig-
tighedsprincip i 1993. Dette er senest opdatereti 2007 efter WHO’s nyeste
omfattende vurdering af forskningen.

Forsigtighedsprincippet er formuleret saledes:

Nye boliger og institutioner, hvor bgrn opholder sig, bar ikke opfares taet
pd eksisterende hgjspaendingsanlaeg.

Nye hgjspeendingsanlaeg bar ikke opfares taet pd eksisterende boliger og
bgrneinstitutioner.

Begrebet ‘taet pd’ kan ikke defineres generelt, men ma afggres i den kon-
krete situation ud fra en vurdering af den konkrete eksponering.

BEMARK:

+ Forsigtighedsprincippet er en anbefaling fra sundhedsmyndighederne,
men ikke en tvangsmaessig foranstaltning, som kan handhaves ved lov
eller andre bindende bestemmelser. Forsigtighedsprincippet gzelder
for bade netejere, plan- og byggemyndigheder samt lodsejere, som ud-
stykker arealer.

+ Sundhedsmyndighederne anbefaler ikke generelle tiltag i relation til
eksisterende hgjspendingsanlaeg.

» Forsigtighedsprincippet gzelder ikke jeevnstrgmsanlaeg, da felter ved
jeevnstrgmsanlaeg ikke er mistenkt for at udggre en sundhedsrisiko.
Jeevnstrgmsanleaeg kan i gvrigt af tekniske arsager kun anvendes pa gan-
ske fa straekninger i elsystemet.

+ Sundhedsstyrelsens forsigtighedsprincip omhandler afstand til boliger
og institutioner for bgrn (inkl. skoler), da forskningen ikke tyder pa en
sundhedsrisiko for voksne. Leukaemi hos bgrn og leukeemi hos voksne
er forskellige sygdomme.
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3. HVORNAR B@R MAN TANKE PA FORSIGTIGHEDSPRINCIPPET?

Bdde planleegnings-/byggemyndigheder og netejere bgr forholde sig til for-
sigtighedsprincippet:

Ndr der skal bygges/udvides/ombygges boliger eller bgrneinstitutioner
neer eksisterende eller planlagte hgjspaendingsanlag.

Ndr der skal udstykkes arealer til boliger/bgrneinstitutioner.

Ndr der skal bygges nye/ombygges hgjspandingsanlaeg nzer boliger og
bgrneinstitutioner.

De danske sundhedsmyndigheder definerer som omtalt s. 6 ikke begrebet
‘teet pd’ konkret, da myndighederne ikke vurderer, at der er baggrund for
at beskrive en eksakt graeenseveerdi eller minimumsafstand. Det har til tider
gjort det vanskeligt at forvalte forsigtighedsprincippet og at kommunikere
om det i dagligdagen.

For at ggre forsigtighedsprincippet mere operationelt og kommunikerbart
beskriver denne vejledning:

a) Nogle afstande fra forskellige typer hgjspaendingsanlaeg (madlt fra tracé-
midte), hvor felterne erfaringsmeessigt kan antages at vaere smd.

b) Situationer, hvor en naermere undersggelse af felternes stgrrelse bar
gennemfgres for at vurdere, om der bgr gores noget for at mindske fel-
terne.

Baggrundsinformation: Se ”"Katalog: Magnetfelters stgrrelse ved forskellige typer
hgjspeendingsanlaeg”.
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4. HVAD SKAL EN NETEJER/PLAN- OG BYGGEMYNDIGHED KON-
KRET FORETAGE SIG?

En model for, hvordan forsigtighedsprincippet kan administreres, er beskre-
vet herunder:

TRIN 1

Plan-/byggemyndighed:

TRIN 2

Plan-/byggemyndighed:

TRIN 3a

Netejer:

TRIN 3b

Netejer:

TRIN 4

Netejer/

Plan-/byggemyndighed *:

Afstandsvurdering

Er afstanden til:

400 kV luftledning: < (kortere end)100 m

150-132 kV luftledning: <50 m
50-60 kV luftledning: <25m

400 kV kabel: <30m
132-150 kV kabel: <10m NEJ
30-60 kV kabel: <4m
JA
Anlaegstype

Afger ved hjeelp af katalog (s.9 n.): Kan
magnetfeltet bedgmt ud fra mastetype/
kabelforleegning m.v. som arsmiddel
ventes at veere:

> (stgrre end) 0,4 uT?

NEJ

JA

Udredning vedr. magnetfelt

Udreder magnetfeltet ved (pataenk-
te) boliger/bgrneinstitutioner naer
det specifikke anlaeg.

v

Vurderer om magnetfeltet ved boliger/
barneinstitutioner vil veere >0,4 uT som
arsmiddel eller vil blive det inden for en
horisont pa 10 ar.

JA

¥

Udredning vedr. tiltag

Udreder, om der med 'rimelige’ omkost-
ninger (teknisk/gkonomisk/miljgmaes-
sigt/sikkerhedsmeessigt/menneskeligt)
kan iveerksaettes tiltag for at mindske
magnetfeltet.

JA

Relevante tiltag
beskrives.

Forsigtighedsprin-
cippet er opfyldt.

Forsigtighedsprin-
cippet er opfyldt.

Forsigtighedsprin-
cippet er opfyldt.

Individuel vurdering

- af om projektet kan/
bar gennemfgres i nu-
veerende form evt. med
radg. fra sundhedsmyn-
digheder og/eller andre

NEJ =3 relevante parter.

*Note til trin 4. Afhengig af situationen kan bade netejer og plan-/byggemyndighed bidrage til
denne udredning. Se side 11 samt eksempler pé side 19 ff.
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Eksempel: En kommune
gnsker at bygge boliger
naer en eksisterende 400
kV luftledning.

Er afstanden til lednin-
gen stgrre end 100 m, er
magnetfelterne sma, og
forsigtighedsprincippet

er automatisk opfyldt. Er
afstanden mindre end 100
m, b@r man naermere un-

dersgge felternes stgrrelse.

Ved flere anlaegstyper kan
forsigtighedsprincippet
veere opfyldt pa kortere
afstand. Se katalog*, eller
bed netejer udrede fel-
terne.

<100 m >100 m

De afstande, som er angivet i rutediagrammet s. 8, ma ikke opfattes som mi-
nimumsafstande til boliger eller bgrneinstitutioner, men alene som en indi-
kation af, hvorndr man i den konkrete situation bgr undersgge den faktiske
eksponering ngjere.

0,4 uT kan heller ikke opfattes som en tiltagsgraense, som angiver, hvornar
tiltag, som mindsker magnetfelterne, for enhver pris skal gennemfgres, men
som et pejlemaerke for, hvornar de bgr udredes og overvejes.

Hvor der er flere hgjspaendingsledninger i neerheden af én lokalitet kan det
ofte vaere en god idé at male magnetfelterne pa stedet. Felter fra flere neert-
stdende anlaeg kan indvirke pa hinanden, og til tider vil det samlede felt fx
veere mindre end summen af de beregnede felter ved de to eller flere anlaeg.

*Baggrundsinformation: 'Katalog: Magnetfelters stgrrelse ved forskellige typer
hgjspeendingsanlag’:

+ Kataloget angiver feltstgrrelser ved forskellige anlaegstyper, og kan an-
vendes under vurderingen i diagrammets punkt 2. For konkrete enkelt-
anlaeg skal der udfgres en beregning/maling, hvis det er usikkert, om
felterne vil veere stgrre end 0,4 uT.

+ Der er ikke i rutediagrammet s. 8 angivet udredningsafstande for
transformerstationer, da de ofte er mere komplekse anleeg og indbyrdes
forskellige. Eksempler kan ses i kataloget.

+ Heller ikke for kgreledninger til fjernbanerne er der angivet udred-
ningsafstande. Ledningerne ejes af Banedanmark og drives ved en
spaending pa 25 kV. Laes mere om magnetfelter ved kgreledninger: 'Ka-
talog: Magnetfelters stgrrelse ved forskellige typer hgjspeendingsanlaeg’.

9
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Omkring transformerstationer er der af sikkerhedshensyn et hegn, en bygning eller anden afskeermning. Udenfor heg-
net eller bygningen er magnetfelterne sma og stammer iszer fra kabler og ledninger, som gar til og fra stationen.
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5. HVEM HAR ANSVAR FOR HVAD?

Nar der skal udstykkes arealer/bygges boliger eller institutioner, hvor bgrn
opholder sig:

—

Kommunen vurderer, om en udredning af magnetfeltets stgrrelse er ngd-
vendig, (se skema s. 8 pkt. 1+2).

Kommunen bgr kunne henvise til relevante kilder til viden. Se fx bilag 2 pa s.
24.

Hvis en udredning er nedvendig:
Netejer gennemfarer udredningen, (skema, pkt. 3+4).
Netejer og kommune peger pd konkrete handlemuligheder. Se afsnit 8. \

Nar der skal bygges nye hejspendingsanlaeg:

als i

stgrrelser er ngdvendig.

Netejer foretager den indledende vurdering af, om en udredning af felt- \

Hvis en udredning er nedvendig:

Netejer gennemfgrer udredningen.

Netejer peger pd og vurderer fordele og ulemper ved konkrete handlemu- \

—

ligheder.

Netejeren ber vere i stand til at give/henvise til relevant og opdateret viden om
magnetfelter og sundhedsrisiko samt i relevant omfang vere i stand til at rede-
gore for felternes storrelse ved sine anlag.

Baggrundsinformation, fx: og www.sst.dk (sgg p& magnetfelter)
Magnetfeltudvalgets brochure: Om magnetfelter 2012.
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6. HVAD BOR UDREDNINGERNE INDEHOLDE?

Hvis der som beskrevet i diagrammet side 8 punkt 3-4 er behov for, at net-
ejer gennemfgrer en udredning af magnetfelternes stgrrelse, s bgr den
indeholde:

En redeggrelse for eksponeringen i boliger og institutioner for bgrn, som
kan forvente at vaere udsat for magnetfelter stgrre end 0,4 uT som drsmid-
del inden for en horisnt pd 10 dr. Antal boliger/institutioner og magnetfelt-
niveauer oplyses.

Hvis netejer og plan- og byggemyndighed udfgrer en udredning af tiltag
(punkt 5a) , som kan mindske felterne, sa bgr den indeholde:

Overvejelse over mulige tiltag for at reducere magnetfelterne, herunder
vurdering af meromkostninger, fordele, ulemper og mulige konflikter mel-
lem resultaterne af forskellige tiltag. Der bgr indgd en helhedsvurdering,
som omfatter sikkerhed, visuelle hensyn, borgeres mulige bekymring, prak-
tiske muligheder og gkonomiske omkostninger.

NETEJER:

Kan bidrage med vurdering af fx muligheder for og omkostninger ved at pla-
cere det nye anlaeg i stgrre afstand og eller foretage tekniske eendringer pa
anlaegget, som kan mindske felterne. Som hovedregel vil det ikke veere muligt
at flytte eller foretage veaesentlige eendringer pa stgrre eksisterende hgjspaen-
dingsanleeg. Se i gvrigt afsnit 8 om metoder til at nedbringe magnetfelterne.

PLAN- OG BYGGEMYNDIGHEDER:

Nar der er tale om udstykning eller ny-/ombygning af boliger eller institutio-
ner for bgrn, kan plan- og byggemyndighederne bidrage med en vurdering af
muligheder for anderledes placering af boligerne og eller bgrneinstitutionen.
Se afsnit 8 samt cases og eksempler i bilag 1.

BEMARK AT:

# 0,4 uT er ikke en greenseverdi og derfor heller ikke en graense for,
hvornar tiltag skal iveerkseettes. Veerdien anvendes her alene som "ud-
redningsveerdi’ dvs. den verdi, der betinger, at en udredning bgr foreta-
ges.

+ Forholdene bgr vurderes i det enkelte tilfeelde, og resultaterne kan der-
for blive, at forskellige afstande og feltniveauer accepteres i de enkelte
tilfeelde. Andre vigtige hensyn kan ogsa ggre, at der leegges stgrre eller
mindre vaegt pa magnetfelterne i det enkelte tilfaelde.

+ Er der lavet en udredning, skal den veere tilgeengelig for boligejeren
eller institutionen pa adressen, ligesom den skal veere tilgeengelig for
fremtidige ejere/brugere pa adressen.

12
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L T T

En aldre 60 kV ledning pa treemaster. Flere og flere af disse ledninger vil blive lagt i jordkabler i de kommende artier.

13
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7. HVAD B@R INDGA | MILJ@SCREENING?

Hvis der er foretaget udredninger af magnetfelternes stgrrelse, sa bgr deri en
milgscreening indga:

a) Hovedkonklusioner fra de udfarte udredninger, hvis det har varet ngd-
vendigt at gennemfgre dem.

b) Kortfattet information eller henvisning til information om magnetfelter
og sundhedsrisiko. Se fx afsnit 1 og www.sst.dk

c) Citat fra eller henvisning til Sundhedsstyrelsens forsigtighedsprincip. Se
fx formuleringen i afsnit 2 og www.sst.dk

Baggrundsinformation: Se fx folderen: Om Magnetfelter 2012 fra Elbranchens
Magnetfeltudvalg eller Sundhedsstyrelsens hjemmeside www.sst.dk samt bilag 2
i denne vejledning.

14
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8. METODER TIL AT NEDBRINGE MAGNETFELTERNE

Ved planlaegning af nye boliger/institutioner for bgrn:

For nye boliger og institutioner vil det mest almindelige tiltag vaere at
gge afstanden til ledningen/hgjspaendingsanlzegget. Det kan fx allerede i
planlaegningsfasen ske ved at placere veje, pladser og garageanlag, depo-
trum m.v. naermest anlaegget og placere rum/omrdder, hvor bgrn sover og
opholder sig i vaesentlig tid, leengst vaek fra hgjspaendingsanlaegget.

Ved planleegning af nye hgjspeendingsanleeg:

For nye hgjspaendingsanlzaeg vil mulige tiltag fx vaere gget afstand til boliger
og bgrneinstitutioner, zendret mastetype eller optimering af mdden lednin-
gerne er ophaengt pd. For hgjspandingsanlaeg over 100 kV vil tilfaelde, hvor
magnetfelterne er stgrre end 0,4 ut som drsmiddel dog ssedvanligvis falde
inden for den afstand, hvor der ud fra en helhedsvurdering (dvs. visuelle
gener, vaerditab og andre forhold) gives kgbstilbud pd boliger.

BEMARK:

+ At anbefale, hvilke rum der anvendes til hvad, er naturligvis fgrst og
fremmest relevant ved eendret anvendelse af eksisterende bygninger
neer hgjspendingsanleeg, se fx case nr. 4, bilag 1.

+ Vesentlig tid er et upreaecist begreb, men der er ikke baggrund for at
antage, at der er en risiko for relativt kortvarigt at opholde sig/passere
fx pa cykel, hvor der er et magnetfelt fra elforsyningsanleeg.

+ Kabellaegning af eksisterende og nye anlaeg alene for at begraense mag-
netfelter i en given afstand vil veere uforholdsmeaessigt omkostningskree-
vende. Se evt. oversigt over anvendelse af luftledninger og kabler pa s.
25.

+ (nsker en privat lodsejer at udbygge/ombygge sin eksisterende bolig
neer et eksisterende hgjspeendingsanleaeg, skal han kunne tilbydes orien-
tering om forsigtighedsprincippet og om magnetfelternes stgrrelse pa
ejendommen. Det samme geelder, hvor en lodsejer gnsker at bygge bolig
til eget brug pa sin egen grund. Kommunen kan om ngdvendigt indhen-
te oplysninger hos netejeren samt de i bilag 2 omtalte kilder.

15
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9. HVILKEN RELEVANT LOVGIVNING OG HVILKE REGELSAT
FINDES DER?

Forsigtighedsprincippet er ikke lovfeestet. Det er en anbefaling fra sundheds-
myndighederne. Det tager afsaet i mistanken om en gget risiko for bgrneleu-
kaemi. En risiko er ikke pavist, men kan heller ikke afvises. Der findes dog
vejledende greensevaerdier, men de er fastsat af andre hensyn og er meget
hgjere end de felter, der vil veere, neer elforsyningsanlaeg, hvor offentligheden
har adgang.

GRANSEVARDIER

Der findes vejledende graensevaerdier af hensyn til kendte akutte virkninger
af store magnetfelter. Greenseveerdierne er pa 1.000 uT for arbejdsmiljget og
200 puT for almenbefolkningen:

Magnetfelter pa arbejdspladsen: Endnu ikke implementeret direktiv.
EUROPA-PARLAMENTETS OG RADETS DIREKTIV 2004/40/EF

af 29. april 2004 om minimumsforskrifter for sikkerhed og sundhed i forbin-
delse med arbejdstagernes eksponering for risici pa grund af fysiske agenser
(elektromagnetiske felter)

Direktivet ventes vedtageti 2013.

Vejledende graenseveerdier for befolkningens eksponering: EU-Henstilling:
RADETS HENSTILLING af 12. juli 1999 om begraensning af befolkningens
eksponering for elektromagnetiske felter (0 Hz-300 GHz)

Se endvidere AT-vejledning om ikke-ioniserende straling samt for gravide og
ammendes arbejdsforhold: www.at.dk

ELSIKKERHED
Steerkstrgmsbekendtggrelsen revideres Igbende af Sikkerhedstyrelsen.

Steerkstremsbekendtggrelsen indeholder en lang raekke bestemmelser som
populeert sagt skal sikre, at ingen kommer til skade med elforsyningsanleeg,
installationer og apparater: www.sik.dk.

ST@)
Miljgstyrelsens vejledende graeenseveerdier for virksomhedsstg;.

Der kan forekomme stgj ved stgrre ledningsanleaeg og transformerstationer:
www.mst.dk

Der findes naturligvis et meget stort antal gvrige love og regler, som skal
overholdes i forbindelse med planlaegning og sagsbehandling, men her er
kun omtalt dem, som har serlig relevans i forhold til hgjspaendingsanlaeg og/
eller magnetfelter.

17
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| fremtiden bliver mange hgjspaendingsforbindelser lagt som jordkabler. Nar der bygges/ombygges luftledninger, arbej-
des der med at udvikle nye mastetyper. Bade det visuelle indtryk og magnetfelter indgar i overvejelserne.

18
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BILAG 1: EKSEMPLER PA HANDTERING OG AFG@RELSER

I det fglgende opridses en raeekke teenkte eksempler, pa situationer, hvor
forsigtighedsprincippet kan komme i anvendelse. De enkelte cases er opdig-
tede, men bygger pa erfaringer fra virkeligheden. De kan evt. anvendes til en
'prgvekgrsel’ af vejledningen.

Efterfglgende gengives nogle afggrelser, som er truffet i Norge, hvor det
nationale straleveern har beskrevet en lignende forvaltning af forsigtigheds-
princippet for nogle ar tilbage.

1. CASE
KOMMUNE UDSTYKKER AREALER

Kommunen ejer et omrade, som passeres af en hgjspeendingsledning. Om-
radet ligger pa en sydvendt skraning ned til sg og a. Der vil veere plads til 30
attraktive boliger i forskudte plan og dbne omrader mellem dem.

(Der ligger i forvejen et boligomrade, smaindustri og en skole fra 1980’erne
neer ledningen, men lidt teettere pa byen.)

+ Antag, at det er en 400 kV luftledning, eller
+ antag, at det er en 132 kV luftledning, eller
+ antag, at det er en 60 kV luftledning.

Kommunen vil gerne vide, hvor teet pa ledningen den kan placere boli-
gerne. Kommunen laegger vaegt pa, at omradet kommer til at fremsta som et
boligomrade, der opleves som en organisk helhed og gnsker ikke en korridor
langs ledningen tveers gennem sin nye bydel. Kommunen opfatter det som et
gkonomisk tab, hvis de attraktive arealer ikke kan udnyttes.

Hvad vil planlaeggeren ggre?

Planleeggeren gennemgar punkt 1-2 i rutediagrammet, men finder maske
stadig, at det kunne vaere attraktivt at placere nogle af boligerne teettere pa
ledningsanlaegget end det angivne antal meter. Et opslag i kataloget over
felter ved forskellige anlaegstyper viser, at der i den gnskede byggeafstand
muligvis kan veere felter stgrre end 0,4 puT.

Planlaeggeren henvender sig til netejeren og beder om en udredning af
felterne ved det aktuelle anlaeg.

Hvad vil netejeren foretage sig?

Netejeren laver en vurdering af magnetfeltet, som bygger pa en antagelse om
arsmiddel af stremmen pa 10 ars sigt. Magnetfeltets stgrrelse vurderes dels i
skellet til grundene, dels i byggelinien, og der laves en vurdering af hvor stor
afstanden til ledningen skal veere, hvis feltet skal veere mindre end 0,4 pT i
boliger/bgrneinstitutioner. Netejeren sender en kort rapport til planleegge-
ren.

Hvad ger netejer og planlaegger/sagsbehandler i feellesskab?
Safremt planleeggeren vurderer, at der er behov for at bygge, hvor der forven-
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tes et felt, der overstiger 0,4 uT i boliger/bgrneinstitutioner, anmodes led-
ningsejeren om en vurdering af mulighederne for at reducere feltet. Baseret
pa denne vurdering, ma netejeren og planleeggeren aftale rammerne for det
videre forlgb.

2. CASE
KABLER OG AFSTAND

Netejer skal anleegge en ny kabelstraekning pa 400 kV niveau. Kablerne kom-
mer til at passere boliger i knapt 20 meters afstand. Planmyndigheder/lods-
ejere/NGO’er (eller andre) gnsker, at kablerne laegges pa stgrre afstand med
begrundelse i forsigtighedsprincippet (eller alternativt, at de leegges i teet
trekant). De mener, at beboernes eksponering gges urimeligt i forhold til det
’som de ellers udseettes for’.

Hvad vil netejer forertage sig?

Pa 20 meters afstand vil felterne ved flad forlaegning i dette tilfeelde ligge
mellem 0,1 og 0,3 uT, og ved at laegge kablerne i teet trekant fas et felt pa mel-
lem 0,03 og 0,2 ved de naermeste boliger. Forsigtighedsprincippet kan derfor
anses for at vaere overholdt i begge situationer.

Netejeren fremlaegger sin vurdering af de tekniske og gkonomiske konse-
kvenser ved at veelge flad forleegning eller teet trekant pa den pageeldende
straekning sammen med en begrundelse for rutevalget. Kun tiltag, som kan
gennemfgres uden naevneverdige gkonomiske og tekniske ulemper, gennem-
fores.

3. CASE
LUFTLEDNING SKAL OMBYGGES

Der samles flere systemer pa masteraekken, som hidtil kun har baret 400 kV
(fx 1x400 kV + 2 x 150 kV). Lokale krzefter mener, at det er uforsvarligt, da
det gger magnetfelteksponeringen i naerliggende boliger/bgrneinstitutioner
(75 m).

Hvordan behandles sagen?

Nar der bygges/foretages vaesentlige ombygninger af anleeg med en spzen-
ding pa 100 kV eller mere, skal der i henhold til lovgivningen udarbejdes en
formel VVM-redeggrelse. I den skal ogsa eventuelle virkninger pa mennesker
indg3, og alternative placeringer eller tekniske lgsninger skal overvejes.

Ligger en bolig neermere end 80 m fra den yderste faseledning pa maste-
raekken, gives (eller er der givet) et kgbstilbud pa ejendommen. Dette er ikke
begrundet i magnetfelternes stgrrelse, men i en helhedsvurdering af de ge-
ner, som det i gvrigt kan give for lodsejeren at bo neer et hgjspeendingsanlaeg.

Netejeren laver en rapport som viser, hvordan feltet vil vaere efter bygnin-
gen/ombygningen af ledningen. Disse informationer indarbejdes som en del
af VVM-redeggrelsens behandling af emnet om magnetfelter. Myndighederne
beslutter, om der skal gives tilladelse til anleegget.

4. CASE
BORNEHAVE | X-K@BING

Kommunen gnsker at indrette en integreret bgrneinstitution i det gamle rad-
hus - en dejlig bygning med hgijt til loftet og charmerende rum. Man opdager,
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atder:

+ befinder sig en gammel (dvs. ikke-kompakt eller pa anden mdde magnet-
feltoptimeret konstruktion) 'rum i hus’-transformer (veelg spaendingsniveau
og typisk kapacitet for at gennemteenke forskellige scenarier) i et rum i den
hgje kelderetage

og/eller

+ et 10 kV kabel i fortovet langs bygningens facade.

Foreeldregruppen kreever dokumentation for, at deres bgrn ikke udseettes for
magnetfelter, som kan skade dem.

Man kan alternativt antage:

+ at bygningen i stedet er en zldre bygning, som tidligere har veeret
sygehus/’diakonissestiftelse’/plejehjem i Kgbenhavn, hvor transformeren er
placeret i nabobygningen, som deler vaeg med huset, og at kablet er et 30 kV
kabel. 30 kV-kablet er lagt helt inde ved husmuren op ad veaeggen til den "hgje’
kelderetage.

Hvad gor kommunen?

Der er her snarere tale om en kommunikationssag end en sag, der udeluk-
kende kan Igses ved hjlp af vejledningen. Der bgr forega en god formidling
af viden om emnet. Kommunen kan tage kontakt til netejeren og bede om en
vurdering af magnetfelternes stgrrelse ved beregning eller maling. Afheengigt
af konstruktionen af transformeren, vil det formentlig ikke vare i overens-
stemmelse med forsigtighedsprincippet at placere en bgrneinstitution di-
rekte over eller ved siden af transformeren. Felter fra sddanne anlaeg aftager
imidlertid meget hurtigt med afstanden. Hvis de rum, der ligger neermest
transformeren, anvendes til fx depotrum eller lignende, kan der vaere tale om
ganske sma felter i andre lokaler.

Felter fra kablerne i forskellige afstande kan indledningsvis vurderes ud fra
kataloget. Er der tvivl om stgrrelsen af felterne, kan de males/beregnes.

5. CASE
DEN PRIVATE UDSTYKKER

En privatperson ejer et areal, som hidtil har veeret anvendt til afgreesning.
Arealet krydses af en hgjspaendingsledning.

Kommunen byudvikler pa tilgreensende arealer, og den private ejer gnsker
at udstykke sit areal i et antal attraktive grunde, der kan indga i en harmo-
nisk helhed med de nye boligkvarterer, der skal bygges pa de omkringliggen-
de arealer. Han gnsker naturligvis at fa det optimale udbytte af arealet. Man
kan i forskellige scenarier antage:

+ atledningen er en 50/60 kV-ledning.
+ atledningen er en 400 kV-ledning.

Hvad gor kommunen?

[ begge tilfeelde kan kommunen anvende denne vejledning i forvaltning af

forsigtighedsprincippet til at afggre, hvordan udstykningen kan foretages.
Der vil ikke veere baggrund for at foretage eendringer pa en 400 kV-ledning

af hensyn til gnsket om udstykning. For en 50 eller 60 kV-ledning er der set
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tilfelde, hvor der er fundet en forhandlingslgsning, som fx kan bestd i at
fremrykke en allerede planlagt kabellaeegning mod en rimelig fordeling af om-
kostningerne mellem parterne. Som hovedregel er det dog udstykkeren, som
betaler omkostningerne, nar der som her er tale om et eksisterende og lovligt
opfgrt anleeg.

6. CASE

NYBYGNING/UDBYGNING PA EGEN GRUND?

En privatperson ejer en grund, som ligger tet (30 m) pa en hejspendingsledning
(400 kV). Ejeren ensker at bygge ny bolig/udbygge eksisterende bolig pa grun-
den.

Hvad siger kommunen?

Kommunen informerer om eksistensen af forsigtighedsprincippet og kan
gennemga de fgrste trin i rutediagrammet for lodsejeren. Desuden bgr kom-
munen henvise til netejeren for yderligere information og en vurdering af
felterne ved det faktiske anlaeg. [ sidste ende er det lodsejeren selv, der be-
slutter, om han vil bygge /udbygge pa sin egen grund for sa vidt, at lovgivnin-
gen i gvrigt overholdes. Kommune og netejer bgr dog sikre, at lodsejeren er
velinformeret om forsigtighedsprincippet. Eventuelle malinger/beregninger
af magnetfelter bgr fglge ejendommen.

Grundejeren vender tilbage en tid efter. Grunden er sa stor, sa han vil gerne
udstykke den i to og selv beholde den ene.

Hvad gor kommunen?

Kommunen beder netejeren udfgre en udredning af magnetfelternes stgr-
relse, og vurderer efterfglgende, om der bgr gives tilladelse til udstykning/
byggetilladelse.

EKSEMPLER PA AFG@RELSER, NORGE:

Da vejledningen er inspireret af det norske stralevaerns vejledning om for-
valtning af et forsigtighedsprincip, som ligner det danske meget, gengiver vi
her nogle eksempler pa afggrelser fra Norge.

Eksemplerne her er lant fra Statens Straleverns publikation: Bebyggelse
neer hgyspenntanlaeg (www.nrpa.no):

a) En hgjspaendingsledning skal bygges om og flyttes derved naermere til nogle
boliger.

[ dag er feltnivauet 0,6 pT. Ombygning, hvor faserne haenger side om side
giver 0,8 uT. Ombygningen af streekningen koster 1 mil. kroner. Ombygning,
hvor faserne anbringes i trekant koster 150.000 kr. ekstra og giver 0,6 puT
som fgr. Kabellaegning koster 3 mil. kr. og fjerner magnetfelter ved boligerne.

Stralevernets vurdering: Ved en aendring af eksisterende ledninger bgr
man sgge at reducere magnetfelterne og i hvert fald undga en ggning. Siden
felterne under alle omstendigheder vil vere lave, er det tvivlsomt, om en
reduktion af felterne vil give en sundhedsmeaessig gevinst. Man anbefaler at
@ndre fra den parallelle ophaengning til trekantophaengning af faserne. Stgrst
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reduktion far man ved kabelleegning, men dette vil veere for kostbart i forhold
til nytteveerdien.

b) Udvidelse af skole ind mod hgjspaendingsledning.

En skole er blevet for lille og skal udvides. Skolen ligger ved en eksisterende
hgjspaendingsledning. Feltniveauet ved naermeste husmur er pa 0,4 uT. Der
ligger flere huse pa den anden side af ledningen, og den kan ikke flyttes.

Udbygning ind mod ledningen koster 4 mil. kr. og giver et feltniveau pa 0,5
uT. Alternativ udbygning laengst fra ledningen giver praktiske problemer og
koster 7 mil. kr. Feltniveauet bliver der 0,3 uT.

Norsk Straleverns vurdering: 0,5 uT er en lav veerdi, ikke vaesentligt over
0,4 uT og indebaerer en lav risiko. Omkostningen vurderet op mod nyttevaer-
dien af et mindre felt tilsiger bygning naermest ledningen. Men for at tilstree-
be mindst mulig eksponering bgr rum, som bruges mindst, laegges nsermest
hgjspaendingsledningen.

c¢) Reekkehus naer hgjspaendingsledning.

Der skal bygges et reekkehus parallelt med en stgrre hgjspaendingsledning
med trekantophzeng. Grunden er lille, og anden placering er umulig. Alle bo-
ligenhederne far samme eksponering og laveste feltveerdi ved veeggen laengst
fra ledningen er beregnet til 4,7 puT. Bgr kommunen vedtage lokalplanen?

Norsk Straleverns vurdering: Veerdierne ligger langt over udredningsni-
veauet, og det anbefales, at kommunen sgger alternative lgsninger, eksempel-
vis andre grundarealer.
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BILAG 2: KILDER TIL BAGGRUNDSVIDEN

Sundhedsstyrelsen (Statens Institut for Stralebeskyttelse): Radgiver om sund-
hedsforhold i relation til magnetfelter, www.sst.dk

Center for Kreeftforskning, Kraeftens Bekaempelse: Har gennemfgrt en lang
raekke danske undersggelser af mulig sammenhaeng mellem magnetfelter og
sygdom.

Energistyrelsen: Godkender stgrre energiforsyningsanleeg (>100 kV),
www.ens.dk

Sikkerhedsstyrelsen: Generelt om teknisk elsikkerhed ved hgjspaendingsan-
laeg og andre elforsyningsanleaeg. Fx i relation til anleeggenes konstruktion,
samt sikkerhed ved byggeri, markvanding og andre aktiviteter neer elforsy-
ningsanlaeg, www.sik.dk.

Banedanmark: Ejer og driver bl.a. nettet af kgrestrgmsanleeg til fjernbanerne,
www.banedanmark.dk

Naturstyrelsen: Stdr for bl.a. for VVM-redeggrelser i forbindelse med ener-
giforsyningsanlaeg > 100 kV. Der er saledes ikke VVM-pligt for anlaeg med
lavere spaendinger, www.naturstyrelsen.dk

Natur- og miljgklagenaevnet: Afgor ankesager i forbindelse med lokal og regio-
nal planleegning. www.nmkn.dk

Kommuner: Forestar kommunale planleegningsopgaver, byggesagsbehandling,
miljgvurderinger af planer og projekter, udstykninger m.v. www.kl.dk eller
den enkelte kommune.

Netejere: Oplysninger om hgjspaendingsanleg, mastetyper, magnetfelter ved
deres anlaeg m.v. Kontaktoplysninger: www.danskenergi.dk eller www.ener-
ginet.dk. Se bilag 3 om hvem der ejer hvilke dele af nettet.

Magnetfeltudvalget: Indsamler og formidler viden pa elbranchens vegne. Stotter
og felger forskning. (www.energinet.dk/magnetfelter eller www.danskenergi.dk
under Netteknik.)

Relevante hjemmesider

+ WHO’s magnetfeltprojekt: www.who.int/emf

+ Kreeftens Bekaeempelse: www.cancer.dk

+ Graenseverdier elektriske og magnetiske felter: www.icnirp.de

+ Systemansvarlig og ejer af det overordnede og de regionale hgjspandingsnet:
www.energinet.dk

+ Brancheforening for energiselskaber og ejere af det ovrige
hejspendingsnet www.danskenergi.dk

Dokumenter (baggrund):
+ Sundhedsstyrelsens forste definition af forsigtighedsprincip fra 1993
+ Sundhedsstyrelsens brev til amter og kommuner, 1993

Denne vejledning er isar inspireret af norsk praksis, som den er beskrevet i fgl-
gende vejledninger fra Statens Stralevern i Norge (www.nrpa.no):
+ Bolig nar heyspenntanlaeg
+ Bebyggelse naer hgyspenntanleg, kommuner og utbyggere
+ Veileder, neteiers opgaver
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BILAG 3: HVEM EJER HAJSPANDINGSNETTET

Fakta, som kan bidrage til den fgrste identificering af, hvilken anleegstype der
er tale om, og hvem der ejer anlaegget.

Ejer Kabler Luftledning Fremtidig
udbygning
400 kv Energinet.dk Anvendt i bymaessig bebyg- | Stgrstedelen af nettet |Kabler og
gelse og saerlige naturom- | (ca. 90 %) enkelte luftled-
rader ninger
150/132 kV | Energinet.dk Anvendt i bymaessig bebyg- | Stgrstedelen af nettet | Kabler
gelse og saerlige naturom- | (ca. 85 %)
rader.
60/50/30 kV | Eldistributionssel- | Anvendt i bymaessig bebyg- | En stor del af nettet Kabler
skaber i omradet gelse, naturomrader ogen | (66 %)
del landomrader.
25 kv Banedanmark 100 % Luftledning
Kgreledninger til
fiernbaner
20/10 kv Eldistributions- Anvendt i bymaessig bebyg- [ En mindre del af nettet | Kabler
selskaber gelse, naturomrader og (10 %)
mange landomrader.
Mastehgjder:

400 kV

Ca.40-50m

Y

150/132 kV

|

60/50/30 kV

Ca.20m

Til venstre ses eksempler pa hgjspaendingsmaster
og nogle typiske hgjder.

Dette er teenkt som en hjeelp til indledningsvis at
identificere, hvilken type anleeg der er tale om.

En anden hjzelp kan veere at kigge pa isolator-

kaederne, som beerer ledningerne. Som hoved-
regel, sa er der pa de hgjeste speendingsniveauer
ogsa de leengste isolatorkaeder. Det gaelder dog

ikke altid.

Ca.30-35m
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Kgbenhavn den 11.10.2019

HPRINGSSVAR TIL LOKALPLANFORSLAG "LINDGREENS ALLE II”

For ejer af Lindgreens Allé 12, matrikel nr. 30i Sundbygster, hvor bl.a. Gyldendals bevaringsveerdige pakhus
er beliggende, har vi fglgende hgringssvar til lokalplanforslaget.

Baggrund

Lindgreens Allé 12 har et matrikuleert areal pad 18.558 m2 og udger derved naesten halvdelen af
lokalplanomradets samlede grundareal. Lindgrens Allé 12 er derfor en vigtig brik i omradets feerdigudvikling
0g samlede bymaessige udtryk.

Problemstilling

Sammen med Gyldendals bevaringsveerdige pakhus, der udger ca. 4.000 m? etageareal (fordelt pa fire
etager), kan der ud fra lokalplanforslagets bebyggelsesplan opfgres ca. 28.000 m2 nyt erhvervs- og
boligbyggeri pa matriklen svarende til et samlet etageareal p& ca. 32.000 m2 og en bebyggelsesprocent pa
ca. 175. Da lokalplanforslaget ud fra rammen i kommuneplanen fastlaegger en bebyggelsesprocent pa kun
150, mangler der en rummelighed i byggeretten pa ca. 4.000 m2, for at kunne realisere lokalplanforslagets
bebyggelsesplan.

Lokalplanforslaget giver mulighed for ved dispensation at overfgre byggeret mellem matrikler i
lokalplanomradet, men den ngdvendige rummelighed udover ca. 900 m2 i omrédets byggeretter findes reelt
ikke. Det er derfor ikke muligt at feerdiggere bebyggelsen ud fra lokalplanens bebyggelsesplan og dermed
opfylde lokalplanens intention om at skabe et bykvarter med karré-struktur, der kan danne ramme om private
gardrum og nye offentlige pladser mv. Seerligt det fastlagte "streedet” og "Pakhustorvet” er pavirket negativt af
den manglende rummelighed, da det netop er her, den planlagte bebyggelse nu ikke kan opfares.

Det er heller ikke muligt at justere bebyggelsen med f.eks. en etage mindre, da der allerede er ca. 22.000 m?
nybyggeri under opfgrelse efter den gamle lokalplan, og lokalplanforslaget i @vrigt forudseetter
bygningshgjderne overholdt. Der er ligeledes, jf. den gamle lokalplan, ved at blive etableret to bilramper til en
stor parkeringskeelder, som var planlagt indbygget i den nye bebyggelse. Da bebyggelsen nu ikke kan
realiseres, vil bilramperne henligge som abne slidsker midt i bebyggelsen, hvilket selvsagt ikke er
tifredsstillende for kvarterets fremtidige beboere.

Forslag til lgsning

Vi gnsker reel mulighed for at kunne feerdiggare bebyggelsen som forudsat i lokalplanforslagets
bebyggelsesplan, ved at der muliggares yderligere ca. 4.000 m2 nybyggeri pa Lindgreens Allé 12. Derved kan
lokalplanforslagets intention om at skabe det @nskede bykvarter opfyldes. Vi peger pa felgende
lasningsmuligheder:

1. Lokalplanen og Kommuneplan 2019 justeres til en bebyggelsesprocent pa 170 for lokalplanomradet
syd for Lindgreens Allé (det nordlige lokalplanomrade fastholdes med 150 i bebyggelsesprocent).
Denne opdeling vil ligeledes understatte en god bymaessig overgang fra de nyopfarte bebyggelser
umiddelbart syd for lokalplanomréadet, hvor bebyggelsesprocenten i lokalplanen og
kommuneplanen er fastlagt til 185. Ved en bebyggelsesprocent pa 170 kan der etableres ca.
31.500 m2 etageareal pa Lindgreens Allé 12 (inkl. det bevaringsveerdige pakhus). Det resterende
etageareal op til de ca. 32.000 m? kan sa overferes, jf. lokalplanens bestemmelser, fra andre
matrikler.
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2.  Kommuneplanens bestemmelse for saerlige bebyggelsesforhold for fredede og bevaringsveaerdige
bygninger tages i anvendelse. Bestemmelsen muligggar, at hvor der udpeges bevaringsveaerdig
bebyggelse, kan det i lokalplan tillades, at den maksimale bebyggelsesprocent overskrides.
Lokalplanforslaget foreslas pa den baggrund tilfgjet en bestemmelse, der tager Gyldendals
bevaringsveerdige pakhus ud af den samlede beregning af bebyggelsesprocenten, hvilket muliggar
opfarelse af de manglende ca. 4.000 m? etageareal.

3. Ny bestemmelse om randbebyggelse i forslag tii Kommuneplanen 2019 for seerlige bygningsforhold
tages i anvendelse: "Ved afrunding af randbebyggelse eller etablering af ny randbebyggelse i
gadeforlgb med overvejende randbebyggelse kan den maksimale bebyggelsesprocent overskrides
og friarealprocenten fraviges, hvis kvarterets helhedspraeg, inkl. de ubebyggede arealer, vurderes at
blive tilfredsstillende.”. Da en realisering af lokalplanforslagets bebyggelsesplan ma betragtes som
veerende gnskelig og tilfredsstillende, foreslas tilfgjet en bestemmelse i lokalplanen, der muliggar
opfarelse af yderligere 4.000 m2 ny bebyggelse pa Lindgreens Allé 12 som afrunding af
eksisterende randbebyggelse (subsidieert 3.100 m2 ny bebyggelse, da ca. 900 m? etageareal kan
overfares, jf. lokalplanforslagets bestemmelse herom, fra andre matrikler).

4. Det har veeret drgftet hvorvidt etagearealet i Gyldendals bevaringsveerdige pakhus skal indga fuldt
ud i beregning af bebyggelsesprocenten, da den fastlagte bevaringsvaerdige bygningskonstruktion
med sgijler og tag pa pakhusets bagside giver meget ringe dagslysforhold i en del af pakhuset
(begreenset anvendelse). Hvis eksempelvis 50 pct. af pakhusets areal kan udtages af beregning af
bebyggelsesprocenten, kan ovenstdende lgsningsforslag justeres tilsvarende.

5. Muligheden for at kunne feerdiggare bebyggelsen som forudsat i lokalplanforslagets
bebyggelsesplan kunne besta i en kombination af ovenstdende lgsningsforslag.

@vrige forhold

| forslag til Kommuneplan 2019 har Kgbenhavns Kommune bl.a. som mal for den overordnede byudvikling,
at den fortrinsvis skal ske gennem omdannelse og fortaetning af nedslidte industri- og havnearealer til moderne
funktionsblandede bydele og bykvarterer. Endvidere skal der sikres en baeredygtig byudvikling ved en
helhedsbetragtning, der omfatter en langsigtet miljgmaessig, social og gkonomisk samfundsudvikling.

Omradet ved Lindgreens Allé er et charmerende gammelt industrikvarter, der er beliggende ca. 500 meter fra
metrostation @resund, hvilket gagr omradet stationsnaert og taler for starre bebyggelsestaethed. En realisering
af bebyggelsen vil ligeledes sikre etablering af yderligere ca. 1.300 m2 almene boliger. Endelig skal det
neevnes, at Amager @st Lokaludvalg tilslutter sig bebyggelsesplanen, ved ikke at have bemaerkninger til
lokalplanforslaget (hgringssvar indsendt 3. oktober 2019).

Denne indsigelse til lokalplanforslaget er et oprigtigt gnske, om at kunne f& mulighed for at faerdiggare

byudviklingen indenfor rimelig tid i et fantastisk kvarter, der vil kunne gge bykvaliteten og oplevelseskvaliteten
for omradet beboere.

Med venlig hilsen

Arkitekt m.a.a. / cand. arch
Henrik Bay-Jgrgensen

bayoc
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Cykelparkering
Der skal veere falgende pladser til cykelparkering pr. 100 m?2 etageareal:

Boliger:
Ungdomsboliger:
Erhverv:

Butikker:
Daginstitutioner:

NPPWDW

,5

For boliger, erhverv og butikker skal 2 pladser pr. 1.000 m? ud af det samlede krae-
vede antal pladser veere til pladskreevende cykler. Mindst 50 % skal veere over-
daekket.

For daginstitutioner skal 1 pladser pr. 250 m?2 ud af det samlede kraevede antal
pladser veere til pladskreevende cykler.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Bebyggelsens placering og udformning

Bebyggelsen udformes som en karré-struktur, der strammer gadeforlgbet op, og
ved tilbagetraekninger skaber rumligheder - bdde mod gade og gard. Bebyggel-
ses- og landskabsplanen er udarbejdet under hensyntagen til omrédets eksiste-
rende matrikler og bevaringsvaerdige bebyggelse. Bebyggelsen danner rammer
for indre private gdrdrum, og nye lokale byrum med mulighed for at samles.

Bebyggelsens udformning varierer bade i hgjde og materiale, s de kan udvikles
og tilpasses bade ny og eksisterende bebyggelse. Sma bygninger er fastholdt, s&
der kan etableres mindre erhverv, og der skabes rumligheder svarende til de nu-
vaerende kringlede forlgb.

Lokalplanen udpeger i alt 8 bygninger som bevaringsveerdige, da de er karakter-
givende for omradet, samtidig med, at de har en kulturhistorisk forteelling om
omréadet som tidligere industriomradde med industribygninger.

i ] i

Visualisering af den tvaergaende forbindelse set fra lokalplanomradets sydlige del. Visualiseringen er et
eksempel pd, hvordan lokalplan kan realiseres dette sted. lllustration: Holscher Nordberg.

Forslag til lokalplan Lindgreens Allé Il

Denne bygning kan ikke opfgres efter
nuvaerende kommuneplanramme.
Derfor vil “Straedet” blive en del af et
abent gardrum og far ikke det gnskede
“streedeudtryk”.

Redeggrelse 1
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Denne bygning kan ikke
opf@res efter nuveerende
kommuneplanramme. Derfor
vil “pakhustorvet” Igbe ud i et
abent “privat” gardrum, og
far dermed ikke den gnskede

torvestemning.

O SR ] 1T

Visualisering fra det lokale halvt overdaekkede byrum ved det bevaringsvaerdige pakhus. Lokalplanen sikrer, at en del af byrummet ved de bevaringsvaerdige
bygningskonstruktioner bliver overdsekket. Den viste overdaekning herover er et eksempel pd en mulig lesning. lllustration: Holscher Nordberg.

| Lokalplan 550 for Lindgreens Allé var 5 af bygningerne allerede udpeget som
veaerende bevaringsvardige. Forholdet er naermere beskrevet i afsnittet ‘Beva-
ringsveerdige bygninger og konstruktioner’.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum

Langs 'Streedet’ skal der etableres tre lokale byrum ‘Strandlodshaven’, ‘Pakhustor-
vet' og'Lindgreens Plads. ‘'Strandlodshaven’ anlaagges, hvor den nye bebyggelse
meder det sydlige boligkvarter. Byrummet skal vaere grent, og der skal etableres
en legeplads. ‘Pakhustorvet’ etableres delvist overdaekket og med béde tracer og
afskeermende beplantning. Den sidste ‘Lindgreens Plads’ etableres mod Lind-
greens Allé, hvor der skal etableres fastmonterede siddefaciliteter.

Herudover udpeges der areal til to mindre byrum, ét omkring det bevaringsveer-
dige hus Strandlodsvej 11a, og ét mod 'Amagerruten’ ved Lindgreens Allé 9. Des-
uden skal der etableres kantzoner langs alle facader til bl.a. ophold, beplantning
og cykelparkering.

Det fremgar af bestemmelserne om ubebyggede arealer og byrum.

Treeer

| lokalplanomrédets nordvestlige hjerne udpeger lokalplanen to raekker med be-
varingsveerdige traeer. Desuden sikrer lokalplanen, at der bliver plantet treeer i de
enkelte byrum og gardrum i omréadet.

Det fremgar af bestemmelserne om ubebyggede arealer og byrum.

Forslag til lokalplan Lindgreens Allé Il Redegerelse 12



bilag_2 - fuldmagt fra_ejer 1.pdf

FULDMAGT

Frederiksvaerk den 11.10.2019

Vedr.: Horingssvar til Kommuneplan 2019 og forslag til Lokalplan,

Lindgreens Allé Il.

Undertegnede giver hermed Arkitektfirmaet BayArch, fuldmagt til at indsende heringssvar
.f.m. forslag til kommuneplan 2019, samt forsiag til lokaipian — Lindgreens Allé II.

Med venlig hilsen

Kim Johansen
Damgaards boligselskab ApS
Cvr. nr. 29633088




Svar til: 2018-0208853 af: Amager 9st Lokaludvalg

APPLICATION DATE
3. october 2019

SVARNUMMER
3

INDSENDT AF
Amager @st Lokaludvalg

VIRKSOMHED / ORGANISATION
Amager @st Lokaludvalg

BY
Kgbenhavn S

POSTNR.
2300

ADRESSE
Jemtelandsgade 3, 4. sal

HORINGSSVAR

Se venligst vedhaeftede haringssvar som vedtaget pa lokaludvalgsmgde den 26. september 20109.

MATERIALE:
amager_oest_lokaludvalgs_hoeringssvar til_lokalplanforslag for_lindgreens_alle_ii.pdf


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-2018-0208853-af-amager-ost-lokaludvalg

amager_oest_lokaludvalgs_hoeringssvar til_lokalplanforslag for_lindgreens_alle_ii.pdf

Sekretariatet for Amager @st Lokaludvalg
@konomiforvaltningen

TMF Byens Udvikling

Amager @st Lokaludvalgs heringssvar til lokalplanfor-
slag for Lindgreens Alle Il

Amager @st Lokaludvalg takker for muligheden for at afgive haringssvar
til lokalplanforslaget for Lindgreens Alle II.

Lokaludvalget har ingen bemaerkninger til lokalplanforslaget.

Venlig hilsen
Susanne Mgaller
Formand

3. oktober 2019

Sagsnummer
2019-0246197

Dokumentnummer
2019-0246197-4

Sekretariatet for Amager @st

Lokaludvalg
Jemtelandsgade 3
2300 Kgbenhavn S

EAN-nummer
5798009800275

www.aoelu.kk.dk



Svar til: 2018-0208853 af: Metroselskabet I/S

APPLICATION DATE
17. september 2019

SVARNUMMER
2

INDSENDT AF
Metroselskabet 1/S

VIRKSOMHED / ORGANISATION
Metroselskabet 1/S

BY
Kgbenhavn S

POSTNR.
2300

ADRESSE
Metrovej 5

HORINGSSVAR

Se venligst vedheeftede bilag.

MATERIALE:
cm-x-3p-e123-192-0007.pdf


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-2018-0208853-af-metroselskabet

cm-x-3p-e123-192-0007.pdf

CM-X-3P-E123-192-0007/RHV

Kgbenhavns Kommune
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Att.: Anders Klintgaard

Metroselskabet I/S

. . . Metrovej 5
Mfatro ¢restads’banen. Metroselskabets bemarkninger til forslag til lokalplan DK.2300 Kubenhavn S
"Lindgreens Allé II" m.dk

T +45 33111700
Kommunens sagsnr.: 2018-0208852 £ m@m.dk

2019-09-17
Metroselskabet har den 28. august 2019 modtaget offentlig hgring af forslag til

lokalplan “Lindgreens Allé 11”.

Lokalplanforslaget har til formal at tilvejebringe et grundlag for udvikling af tidligere
industrikvarter til et blandet bykvarter med boliger, en institution samt
serviceerhverv i form af butikker, caféer, restauranter og lignende.

Metroselskabet har gransket det fremsendte materiale og har ingen bemaerkninger
hertil.

Hvis kommunen har eventuelle spgrgsmal til ovenstaende, kan der rettes
henvendelse til Metroselskabet, Naboer og Ejendomme pa mailadressen
byggeprojekt@m.dk.

Med venlig hilsen

Matilde Basse Poniewozik
Naboer og Ejendomme

1/1



Svar til: 2018-0208853 af: Christian G. Holm

APPLICATION DATE
1. september 2019

SVARNUMMER
1

INDSENDT AF
Christian G. Holm

VIRKSOMHED / ORGANISATION
Banedanmark

BY
Kgbenhavn SV

POSTNR.
2450

ADRESSE
Vasbygade 10

HARINGSSVAR
Til Kgbenhavns Kommune

Banedanmark har via abonnementet pa Plandata faet besked om jeres fremlagte forslag til lokalplan
for "Lindgreens Alle 11",

Vi skal for god ordens skyld oplyse, at vi ikke har bemaerkninger til forslaget.

Banedanmark er ansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, vi modtager om dig. Lees mere
om vores persondatapolitik pa banedanmark.dk. Hvis du sender falsomme eller fortrolige oplysninger
til os, opfordrer vi til, at du bruger din digitale postkasse pa borger.dk eller virk.dk

Christian Granzow Holm
Studentermedhjeelper
Banedanmark

Arealer & Forvaltningsmyndighed
Vasbygade 10

2450 Kgbenhavn

cghl@bane.dk

www.banedanmark.dk



https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-2018-0208853-af-christian-g-holm
mailto:cghl@bane.dk
http://www.banedanmark.dk
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