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Redegorelse

Omréadet set fra nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje og de vigtigste gader og bygninger er navngivet. Luftfoto: Kortforsyningen, 2019.

Lokalplanens og kommuneplantillaeggets baggrund og
formal

To af lokalplanomradets grundejere er gdet sammen om at udvikle en bebyggel-
sesplan for deres to matrikler, som, bortset fra Bispebjerg Kollegiets to bygnin-
ger, er ubebyggede. Grundejerne gnsker at opfere en blandet bolig- og erhvervs-
bebyggelse. Af de nybyggede boliger skal minimum 75 % vaere familieboliger og
maksimum 25 % ungdomsboliger, svarende til i alt ca. 16.000 m? nye boliger.
Dertil kommer ca. 8.000 m? nyt erhverv. Endvidere muligggres servering i Ngrre-
bro Bycenter.

Mellem nybyggeriet og Nerrebro Bycenter udleegges et sterre areal til det kom-
munale projekt ‘Nordvestpassagen’, som vil blive en offentlig stiforbindelse for
fodgaengere og cyklister under S-togbanen. Nordvestpassagen forventes anlagt
af Kebenhavns Kommune som en sti med et bredt rampeanlaeg, der integreres
landskabeligt i lokalplanomradet. Dette skal sikre en tryg oplevelse, og vil binde
lokalplanomradet og Mimersparken sammen og forbinde de grenne cykelruter i
omradet. Den eksisterende cykelsti langs banen udlaegges til offentlig sti, som
planlagti Det Grenne Cykelrutenet, fastlagti Kommuneplan 2019.

Lokalplanen skal erstatte den gaeldende lokalplan for omradet, som er fra 1993.
Det nye plangrundlag omfatter samme omrade, med undtagelse af matrikel nr.
6158, Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn, beliggende Mimersgade 120.
Denne er omfattet af en ny lokalplan fra 2015, lokalplan 526 Borgermestervangen.

Forslag til lokalplan Lygten Il og kommuneplantilleeg Redeggrelse



Lokalplanen indeholder seks delomrader, omrade I-VI. For omrade |, Il og VI fast-
leegges kun overordnede rammer som bestemt af Kommuneplan 2019, og der
udleegges ikke byggefelter for disse i lokalplanen.

Anvendelsesaendringen for Nerrebro Bycenter i omrade VI og byggegnskerne i
omrade IlI-V har et omfang, som forudseetter lokalplan.

Teknik- og Miljgudvalget og @konomiudvalget godkendte en startredegerelse for
projektet hhv. den 26. februar og den 13. marts 2018.

Der er behov for et tilleeg til Kommuneplan 2019, da bilparkeringsnormen for om-
raddet i en seerlig bemaerkning til rammen er fastlagt til 1 plads pr. 150 m2. Parke-
ringsnormerne som er fastlagt i Kommuneplan 2019 for ‘@vrig by’ enskes gjort
geeldende i lokalplanomradet.

Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Lokalplanomrédet ligger i bydelen Bispebjerg. Omradet er omkranset af Tagens-
vej, s-togbanen, Frederikssundsvej og Lygten. Mod vest ligger Rentemester kvar-
teret og mod @st, pa den anden side af s-togbanen, ligger Mimersparken med
Mjelnerparken samt Borgermestervangen. Mod syd ligger Narrebro stationsom-
rdde og mod nord Lersgparken.

Lokalplanomrédet rummer i dag Lygten Station, som er fredet, Lyngsies Plads og
Narrebro Bycenter mod syd. Mod vest er der ejendomme med beboelse, kultu-
relle og uddannelsesmaessige funktioner samt et teknisk anlaeg. Mod nord ligger
Lygten Varmecentral og Bispebjerg Kollegiet. Imellem lokalplanomradets bebyg-
gelser og s-togbanen er et dbent og ubebygget areal, som bruges til parkering.

Egenart

Omrédet opleves i dag lukket og utrygt, blandt andet fordi der er hegn om nee-
sten samtlige matrikler og lange straeekninger med lukkede facader i bebyggelsen
langs Lygten. Tagensvej krydser jernbanen med en vejbro, hvilket giver et terreen-
spring péa ca. 4 meter indenfor lokalplanomradet. Vejene og jernbanen opleves
som barrierer mod de omkringliggende kvarterer. Samtidig opleves cykelstien og
tunnellen under Tagensvej som gde og utrygge. Lokalplanomréadet opleves op-
deltien sydlig og en nordlig del, der ikke relaterer sig til hinanden. Ngrrebro By-
center fylder det meste af den sydlige del, og den fredede Lygten Station og
Lyngsies plads er et vigtigt bindeled til Nerrebro Station. Mod nord er Bispebjerg
Kollegiet og skorstenen pa varmecentralen pejlemaerker for omradet. S-togbanen
er i niveau med omrédet, og der er derfor en direkte visuel forbindelse til Mimer-
sparken. Lokalplanomradet ligger som afslutningen pé en stor gren forbindelse,
straekkende fra Ryvangen Station over Lersgparken til Mimersparken.

Forslag til lokalplan Lygten Il og kommuneplantilleeg
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Lokalplanomrdadet set fra syd med KEA, Bispebjerg Kollegiet og Lygten Var-
mecentral.

! S, |
Lokalplanomrdadet set fra Bispebjerg St. med udsigt til Bispebjerg Kollegiet, det ubebyggede areal og KAB’ boligbebyggelse samt Nerrebro By-
center

Mobilitet

Omradet ligger mellem Lygten, som har status af fordelingsgade, og ringbanen
som s-toglinje F forbinder mellem Hellerup og Ny Ellebjerg Station. Bispebjerg
Station ligger inden for 100-200 meters gangafstand, mens Narrebro Station lig-
ger inden for 600 meter. Derudover er der langs jernbanen en gang- og cykelsti-
forbindelse gennem omradet, som er planlagt som Gren cykelrute og Supercy-
kelsti. Stiforbindelsen forbinder omréadet med Lersgparken under Tagensvej, hvor
den fortsaetter mod nordvest lang banetraceet til Svanemgllen Station, og mod
nord til kommunegraensen til Hellerup. Den primaere funktion i omradetidag er
Bispebjerg Kollegiet, som har vejadgang ad Fyrb@dervej. Fyrbedervej er ligeledes
vejadgang til Nerrebro Bycenters p-keelder og varegard.

Almene boliger

Da skoledistriktet har 0-30 % almene boliger, og lokalplanen muligger omdan-
nelse fra erhvervsformal til boligformal, stilles kravet om almene boliger.

Forslag til lokalplan Lygten Il og kommuneplantillaeg Redeggrelse



Lokalplanens og kommuneplantillaeggets indhold
Indledning

Lokalplanen giver rammerne for, at der kan forteettes og skabes et varieret byom-
rdde ved Lygten. Placeringen af nybyggeriet og funktionerne tager hensyn til om-
givelserne, samtidig med at der skabes nye grenne opholdsarealer i omradet
samt udleegges et areal til den kommende Nordvestpassage.

Bebyggelsesplanen i omréade I1I-V indeholder ca. 24.000 m?2 nybyggeri. Udform-
ningen tilpasses de eksisterende bebyggelser og placeringen af byggefelterne
tager hgjde for de komplicerede ledningsforhold i omradet og udleeg af areal til
den planlagte Nordvestpassage.

Bebyggelsesprocenten fastseettes til maks. 150 for omrade II-V som helhed. Efter
en udbygning af omradet med det muliggjorte nybyggeri vil bebyggelsespro-
centen for omradet vaere ca. 130. For de to ejendomme, hvor der forslas nybyg-
geri, vil bebyggelsesprocenten vaere ca. 152 inkl. det eksisterende Bispebjerg Kol-
legiet og anvendelsen vil vaere boliger og erhverv.

Den gaeldende lokalplan giver ikke mulighed for restauranter, cafeer etc. i Norre-
bro Bycenter. Lokalplanen muligger servering i omrade VI. Denne &ndring af an-
vendelsen kan medfere, at stueetagen pé Bycentret vil &endre udtryk, da der kan
etableres ind- og udgange fra Lyngsies Plads og Lygten til kommende restauran-
ter og caféer, men det kan ogsé vaere med til at skabe en sterre sammenhaeng
mellem indenfor og udenfor ift. nogle af Bycentrets i dag lukkede facader.

Lokalplanen fastleegger saledes detaljerede bestemmelser for omréde IlI-V, som
gor det muligt at opfere en blandet bolig- og erhvervsbebyggelse. For omrade Ii
og VI &ndres anvendelsesbestemmelserne, mens nybyggeri i starre omfang for-
udseetter nyt plangrundlag. Omréde | eendres ikke.

Anvendelse

Lokalplanen er opdelt i seks delomrédder. Omréade | fastleegges til teknisk anleeg,
som det eridag. Omrade II-V fastlaeegges til boliger og serviceerhverv, sdésom ad-
ministration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritids-
undervisning, grundskoleundervisning samt handveerk og andre virksomheder,
der kan indpasses i omréadet. Der er mulighed for kollektive anleeg og institutioner
mv. Boligandelen skal udgere mellem 40 og 75 % af omréadets samlede etage-
areal. Omrade VI fastlaegges til serviceerhverv, herunder butikker, restauranter og
cafeer. Her kan op til 25 % af etagearealet anvendes til boliger.

Der er krav om, at der etableres 25 % almene boliger. | omrade IlI-1V svarer dette
til ca. 4.000 m2 af det samlede muliggjorte boligetageareal i omréde IlI-1V.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Infrastruktur

Den eneste vejadgang til omrade I11-V er fra Lygten via en ny lokalvej ind i omra-
det nord for matrikel nr. 6175 og matrikel nr. 5455. | den forbindelse etableres en
venstresvingsbane pé Lygten, for at sikre, at fremkommeligheden for biltrafikken
opretholdes. Parkering til det muliggjorte byggeri og det eksisterende Bispebjerg
Kollegiet placeres hovedsageligt i én samlet parkeringskaelder umiddelbart ved
indgangen til omrédet. Den interne vej gennem omrédet er planlagt som ophold-
og legeomrade med ét kerespor og vigelommer, da trafikken internt i omradet vil
veaere meget begraenset. Det er sdledes hensigten, at byrum og byliv skal veere det
fremherskende elementinternt i bebyggelsen.

Ngrrebro Bycenter vil fortsat have vejadgang til deres p-keelder og varegard fra
Fyrbedervej, som fortsat vil have status af privat faellesvej.
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Varelevering til butikker og erhverviomréade IV og V vil foregé fra Tagensvej. Her-
udover etableres adgang til omrédet for fodgaengere og cykler via en terraeenbear-
bejdning fra Tagensvej langs bebyggelsens nordvestlige facade, og der sikres en
tilgeengelig adgang fra den dobbeltrettede cykelstiforbindelse til Tagensvej, s&
ogsa fodgaengere og cyklister kan fa adgang til stationen herfra.

I den sydlige del af lokalplanomradet udleegges areal til at Kebenhavns Kommune
kan anleegge Nordvestpassagen, som i dag er et 'missing link’ i det grenne cykel-
rutenet. Der fastleegges endvidere flere stiforbindelser gennem omradet, sa det
bliver muligt at passere gennem omréadet béde fra syd, vest og nord, og senere
fra @st, nar Nordvestpassagen anlaeegges.

Det fremgar af bestemmelsen om veje samt bestemmelsen om ubebyggede are-
aler.

— i | [ YA DD = /]
Bebyggelsesplan for omrade llI-\VV med Nordvestpassagen sydligst.
Illustration: Arkitema Architects
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Bebyggelsens pavirkning af bymiljget

Projektet rummer ny bebyggelse i 4-8 etager (fra 13,5 til 29,5 m). Byggeriet er
hgjest mod Tagensvej og langs S-togbanen og trapper ned mod de eksisterende
bebyggelser mod syd og vest.

Der er mulighed for at etablere samlet 1.000 m?2 butik i omréde 11I-V. Der indrettes
hovedsageligt erhverv og detailhandel langs Tagensvej og ind mod Lygten Var-
mecentral. Endvidere muliggeres restauranter i Nerrebro Bycenter. Dette kan
medfere, at stueetagen vil eendre udtryk, da der kan etableres ind- og udgange
mod Lyngsies Plads og Lygten til kommende restauranter og caféer.

Bymiljget vil ikke blive pavirket vaesentligt grundet tilfgjelsen af butikker i omrade
I11-V og centrets ueendrede starrelse.

Bilparkering

Bilparkeringen er i omréadets kommuneplanramme fastsat til 1 plads pr. 150 m?
nybyggeri for boliger og erhverv. Med kommuneplantillegget foreslas dette een-
dret, sa lokalplanomréadet felger de vedtagne normer i Kommuneplan 2019, som
er 1 plads pr. 214 m2 for boliger, og 1 plads pr. 143 m? ved erhverv og butiksfor-
maél. For ungdomsboliger er bilparkeringen i Kommuneplan 2019 fastlagt til 1
plads pr. 857 m?2 nybyggeri.

Parkeringspladserne etableres i parkeringskeelder under den sydlige del af omra-
det. Der kan i mindre omfang veere parkering pé terraen langs vejen ud til Lygten

samt syd for Nordvestpassagen. Handicapparkering kan indrettes péa terraen.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Visualisering, der viser et eksempel pd et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen.
lllustration: Arkitema Architects
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Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen.
Illustration: Arkitema Architects

Cykelparkering
Der skal vaere folgende pladser til cykelparkering pr. 100 m? etageareal:

Boliger: 4
Ungdomsboliger: 4
Erhverv: 3
Butikker: 4
Uddannelsesinstitutioner: 1 pr. 2 studerende/ansat

For boliger, erhverv, butikker og ungdomsboliger skal 1 plads pr. 500 m? ud af det
samlede antal pladser veere til pladskraeevende cykler.

Cykelparkeringen etableres som en integreret del af landskabet langs stier og
lege- og opholdsvejen, og vil veaere let skjult i lommer ved den rumskabende be-
plantning. Enkelte steder er terreenparkeringen overdaekket og et starre antal cyk-
ler samles. Parkeringen etableres neer indgange til boliger, detailhandel, service-
erhverv og s-togstationen, og er ligeligt fordelt i omradet. Den overdaekkede cy-
kelparkering placeres enten i kaelder eller under det streg, som etableres ved den
nordlige bebyggelse. | keelderen placeres cyklerne ligeledes teet pa opgangene.
Ved at placere cykelparkering under streget i nord, aktiveres passagen mellem
bebyggelsen og stationen. Med enkelte virkemidler, som belysning og &bninger i
facaden, kan den smalle passage aktiveres og bidrage til tryghed i omradet.

Bebyggelsens placering og udformning

Der kan etableres ca. 24.000 mZ2 nybyggeri som blandet bolig og erhverv i om-
rade I11-V. Bygningerne ligger sig i randen af de to matrikler og danner mellem sig
et grent landskabsrum, der mod nord fremstar som et urbant byrum og mod syd
som et haverum med bl.a. frugttraeer. Bygningshgjden aftrappes fra nord og st
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mod syd og vest, sa den danner en markant afgreensning mod Tagensvej. Bebyg-
gelsen fungerer som stgjskaerm for hhv. vej- og jernbanestgj samt virksomhedsstgj
fra Lygten Varmecentral, og skaber attraktive opholdsarealer for beboere og besg-
gende. De nye bygninger er placeret forskudt af hinanden for at opna de bedste
dagslys- og boligforhold, og bygningsstrukturen dbner sig flere steder for at skabe
sigtelinjer til Mimersparken mod gst.

Bygningshgjden fastsaettes til mellem 13,5 0og 29,5 m. En husdybde p&d 12,5 m i
hovedparten af boligbyggeriet muligger gennemlyste lejligheder, hvilket med-
virker til at give gode lysforhold for boligerne.

Den nye bebyggelse har en bymaessig karakter mod nord og en mere boligmaes-
sig karakter mod syd. Mod nord kan byggeriet have en horisontal tredeling for at
nedskalere hgjden. Basen er spraglet, fx med ornamentik, hvilket knytter sig til
den diversitet, der praeger Narrebro og Bispebjerg. Midterdelen af bygningerne
eritegl, og toppen skiller sig ud fra resten, fx i formsprog eller materialitet.

| den sydlige del af omradet er byggeriet horisontalt opdelt i to, hvor stueetagen
markeres med enkelte arkitektoniske greb, fx ornamentik bekleedte indgangspar-
tier. De gverste etager adskiller sig fra resten af facaden, svarende til byggeriet i den
nordlige del. Byggeriet har flade tage, som kan anvendes til granne tage og til feel-
les opholdsarealer for beboerne. Derudover har byggeriet forskellige forskydninger
og en variation i altanerne.

Facaderne skal overvejende udfagres i gul eller gré tegl. Der skal vaere en variation i
facadernes opdeling séledes, at der ikke er to 'baser’ ved siden af hinanden som er
ens. Derudover sikres en hgj grad af transparens i de stueetager, hvor der er udad-
vendte funktioner, for at skabe god kontakt mellem funktionerne inde i bygningen
og udearealerne i tilknytning hertil.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering samt om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum

| 'Feellesskab Kebenhavn' er der fokus pa at styrke Kebenhavn som cykelby, hver-
dagslivet samt at fremme bynatur. Grundejerne gnsker at skabe en bymaessig
forteetning i et grent landskab, som vil skabe nye rammer for mange kebenhavne-
res hverdagsliv. Derudover gnsker de, at der er mange forskellige boligsterrelser,
sa det sikres, at alle typer af mennesker har mulighed for at bo i Kebenhavn. End-
videre udlaegges areal til kommunens planlagte cykelforbindelser, som vil kunne

Princip for udformning af facader. 1. Nord, 2. Syd, 3. Bebyggelse ved Tagensvej. Lokalplanen muligger derudover teknik pa alle tage. Perspektivet
her gor at de ikke kan ses. lllustration: Arkitema Architects
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etablere en bedre sammenhang i stinettet. Gennem omrédet etableres flere
stier, som forbinder de omkringliggende veje med cykelforbindelsen, s& omradet
far karakter af at have adgang for offentlig passage.

Byrummene henter deres landskabelige identitet fra Lersgparken og Mimerspar-
ken, hvor Lersgparken generelt har et meget naturpraeget udtryk, som projektet
bygger videre pad. Mimersparken har et meget slynget stinet, hvilket afspejles i
projektets faelles gardrum. De grgnne arealer gnskes anlagt med naturpraeg som
eng med lange graesser og urter, suppleret med frugttraeer og andre stgrre traeer.

Nye traeer plantes med forskellige hgjder, sa vindforholdene i gdrdrummene er
acceptable til ophold for beboerne. Taghaver kan etableres som en del af beboer-
nes opholdsareal, mens omradet omkring Nordvestpassagen og stierne gennem
omradet vil vaere offentligt tilgeengeligt, og der vil veere mulighed for at tage op-
hold flere steder.

Kantzonerne varierer i deres udtryk alt efter funktionen i stueetagen. Mod Ta-
gensvej er det en urban kantzone, mod gadrdrummene en aktiv/social kantzone
og mod boligerne en mere privat kantzone. Kantzonerne har alle enten opholds-
muligheder eller grenne elementer integreret.

I lokalplanen sikres det, at cykelparkering samt opholds- og aktivitetsmuligheder
integreres i omradet, og at omréadet far en markant gren karakter med varierende
beplantning og begrennede facader og tage.

Det fremgar af bestemmelsen om ubebyggede arealer.

Treeer

| lokalplanomradet er der registreret 29 traeer som lever op til kriterierne for beva-
ringsveerdige traeer. Samlet fastleegges 22 af disse traeer som bevaringsvaerdige i
omrade Il og VI. Traeeernes placering fremgar af tegning 6c og 6d.

I omrade I11-V er der 7 treeer, som lever op til kriterierne for bevaringsveerdige
traeer. Disse fastleegges ikke som bevaringsveerdige, da de er placeret, hvor der
skal etableres ny vejadgang ind i omradet. Den nye vej anleegges for at give plads
til Nordvestpassagen mod syd, hvor der eri dag er vejadgang til omrédet.

Visualisering, der viser et eksempel pd et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: Arkitema Architects

Forslag til lokalplan Lygten Il og kommuneplantilleeg Redeggrelse 11



Il omrade IlI-V skal der plantes mindst 69 nye treeer fordelt pa de enkelte byrum.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019

I Kommuneplan 2019 er omréde | udlagt til tekniske anleeg (T2), omrade II-V ud-
lagt til boliger og serviceerhverv (C2*) og omrade VI udlagt til serviceerhverv
(S1*). Omrade |-V er endvidere udlagt til byomdannelsesomrade, Lygten Nord.

Kommuneplantilleeg

Lokalplanforslaget kreever kommuneplantilleeg da parkeringsnormerne, der er
fastlagt i forleengelse af Kommuneplan 2019's norm for ‘@vrig by’ @nskes gjort
geeldende i lokalplanomradet. Derfor udgar felgende saetning af de seerlige be-
meerkninger: "Parkeringsnormen fastsaettes til 1 plads pr. 150 m2.”

Kommuneplantilleegget aendrer ikke pa afgraensninger eller maksimal bebyggel-
sesprocent for C2*-omradet og omfatter ikke T2 og S1*-omraderne, hvis af-
greensninger og bestemmelser forbliver ueendret.

Nuveerende bestem- Foreslaet bestemmelser

melser
Betegnelse C2* Ueendret
Maks. bebyggelsespro- | 150 Ueendret
cent
Maks. bygningshgjde 42 Uaendret
Friarealprocent boliger 40 Ueendret
Friarealprocenterhverv | 10 Ueendret

Seerlige bemaerkninger

Omrédetindgari byom-
dannelsesomrédet Lyg-
ten Nord. Matr. nr. 6175,
Udenbys Kleedebo Kvar-
ter, kan anvendes til tek-
niske anleeg. Parkerings-
normen fastseettes til 1
plads pr. 150 m2.

Omrédetindgari byom-
dannelsesomrédet Lyg-
ten Nord. Matr. nr. 6175,
Udenbys Kleedebo Kvar-
ter, kan anvendes til tek-
niske anleeg.

Miljoforhold
VVM

Der er ikke anleeg eller projekter indenfor lokalplanomrédet, der vurderes at veere

omfattet af VVM-reglerne i lov om miljevurdering af planer og programmer og af

konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr.1225 af 25. oktober 2018).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport
Lokalplanen og kommuneplantilleegget vurderes ikke at medfere, at der skal ud-
arbejdes en miljgrapport om lokalplanen og kommuneplantilleegget i henhold til

Forslag til lokalplan Lygten Il og kommuneplantilleeg
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lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(lovbkg. nr.1225 af 25. oktober 2018).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anleegsarbejder, der er optageti lovens bi-
lag 1. Der er endvidere ikke tale om projekter, deri stgrrelse og omfang, og i for-
hold til lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter far veesentlig indvirk-
ning pa dette eller omkringliggende omrader eller bebyggelser.

Lokalplanen og kommuneplantilleegget skal hovedsageligt muliggere bolig- og
erhvervsbyggeri.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslagene.

Trafikstoj overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstgj i omrédet fra Tagensvej og stgj fra jernbanen. Stgjniveauet fra
jernbanen er op til 66 dB pa dele af friarealet og op til 67 dB péa dele af facaderne.
Mod Tagensvej er vejstajen op til 68 dB pa facaderne. Dette overstiger den vejle-
dende greenseveaerdi pé Lden 58 dB for boliger og Leen 63 dB for erhverv. Derfor skal
det i planleegningen sikres, at greenseveerdierne for stgjniveauer i de fremtidige
bygninger og pa de udendgrs opholdsarealer i forbindelse med boligers friarea-
ler kan overholdes.

Den fremtidige bebyggelse er placeret sdledes, at bebyggelsen langs Tagensvej
og jernbanen kan danne stajskeerm for de udenders opholdsarealer. For at kunne
overholde stgjgraenserne i bygningerne kan det blive nedvendigt at stgjisolere
bygningerne.

Miljgsmeaessige gener fra virksomheder

| lokalplanomrédet ligger virksomheden Lygten Varmecentral, som har en form
for drift, der medfarer, at de miljgmaessige gener i forhold til lokalplanomradet
skal vurderes.

Lygten Varmecentral ligger i lokalplanens omrade | pd adressen Lygten 20, som
nabo til det nybyggeri som muliggeres i lokalplanens omrade Il1-V. Varmecentra-
len er en miljgtilsynspligtig virksomhed, som er omfattet af krav om miljggodken-
delse. Lygten Varmecentral har ligget p& matriklen siden 1968/69. For at overga
til naturgas som primeaert braendsel blev Lygten Varmecentral ombyggeti 2017
og stod klar i november 2018.

| forbindelse med lokalplanforslaget er myndigheden for miljggodkendelse ble-
vetinddraget, og der er foretaget undersggelser af luftforurening og stej fra var-
mecentralen. Der har ligeledes vaeret en dialog med HOFOR ift. malingerne samt
HOFORS fortsatte drifts- og udviklingsmuligheder.

Luft

Der er foretaget en OML-beregning af Lygten Varmecentrals bidrag til luftforure-
ningen i skel til de omkringliggende matrikler, hvor beregningen skal vise om
virksomheden overskrider gaeeldende retningslinjer. Beregningerne viste at Lyg-
ten Varmecentral fint overholder graeensevaerdierne for luftforurening, hvilket se-
nere er blevet eftervist ved emissionsmalinger.

Staj

Lygten Varmecentral ligger i et omrade for blandet bolig- og erhverv inkl. et eta-
geboligomrade (Bispebjerg Kollegiet). Det betyder, at Lygten Varmecentral skal
overholde stgjgraeenser p& 50 dB i dagtimerne, 45 dB i aftentimerne/san- og hel-
ligdage samt 40 dB om natten. Greenseveerdierne er fastsat under hensyntagen til
den eksisterende anvendelse af arealerne omkring varmecentralen, som er boli-
ger og erhverv.

Forslag til lokalplan Lygten Il og kommuneplantilleeg Redeggrelse
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Graenseveerdierne for stej skal i den gaeldende miljggodkendelse overholdes i 5
fastlagte referencepunkter, hvoraf Bispebjerg Kollegiet er det ene (punkt 4). Lyg-
ten Varmecentral overholder i dag graensevaerdierne for stgj i alle 5 reference-
punkter.

Stejmalinger foretaget af bygherre har vist, at der ikke kan placeres stgjfglsom an-
vendelse i ny bebyggelse teet ved Lygten Varmecentral. Omrédet ind mod Lygten
Varmecentral (delomréade V) skal derfor anvendes til “ikke-stgjfalsomme anven-
delser”, som har en hgjere graenseveerdi for stg;j.

Virksomheden oplyser

HOFOR oplyser, at Lygten Varmecentral for nyligt har afsluttet en gennemgri-
bende ombygning, og at der ikke foreligger konkrete udviklingsplaner. HOFOR
oplyser, at de pa sigt forventer at skulle omlaegge til gren energi, men hvornar
dette sker, vides ikke. Den betydning en omlaegning vil fa for stgjniveauet kendes
ikke.

Kebenhavns Kommunen vurderer

Kebenhavns Kommune vurderer pa det nuvaerende oplyste grundlag om HOF-
ORs udviklingsplaner for Lygten Varmecentral, at virksomheden ikke begraenses
af det planlagte byggeri i forbindelse med lokalplanforslag “Lygten I1”. Dette skal
ses i sammenhang med, at der udelukkende muliggeres erhverv i delomrade V.
Erhvervsbyggeriet kan endvidere fungere som en stajskaerm for boligerne bag-
ved og deres friarealer.

Derudover er Lygten Varmecentral placeret i et omréde, hvor flere af de eksiste-
rende naboejendomme er stgjfalsom anvendelse. HOFOR har derfor allerede i

dag ikke mulighed for at fa en miljggodkendelse med hgjere graenseveerdier for
stej mod de andre naboer end der er fastlagt i den geeldende miljggodkendelse.

Kgbenhavns Kommune vurderer pé den baggrund, at realisering af denne lokal-

plan ikke pavirker Lygten Varmecentrals drifts- og udviklingsmuligheder, herun-
der at lokalplanen ikke vil medfgre skaerpede miljgkrav til virksomheden.

Fredninger

Ejendommen matr.nr. 6233, Udenbys Kleedebo Kvarter, Lygten 2A, er fredet og
fastlagt som bevaringsveerdig i lokalplanen.

Pa tegningen er angivet fredede bygninger.

Forslag til lokalplan Lygten Il og kommuneplantilleeg
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21. marts kl. 16.00 21. marts kl. 16.00

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at nybyggeriet er placeret s& der i videst muligt om-
fang er taget hensyn til sol-, skygge- og vindforhold béde i og udenfor lokalplan-
omréadet. Nybyggeriet vil primeert kaste skygge pé egne friarealer. De eksiste-
rende bygninger vest for projektomradet vil blive ramt af skygge i morgenti-
merne. Der vil ikke veere nogen starre skyggevirkninger pa omgivelserne fra ny-
byggeriet.
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen
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Sammenhaeng med anden planlaegning
og lovgivning

Overordnet planlagning

Fingerplan 2019

Ifelge Fingerplan 2019, der er statens landsplandirektiv for planleegning i hoved-
stadsomréadet, skal kontorbyggeri starre end 1.500 m2 placeres indenfor 600 m
fra stationer. Kontorbyggeriet ligger ca. 75 m fra Bispebjerg Station.

Kommuneplan 2019

| Kommuneplan 2019 er omrade | udlagt til tekniske anleeg (T2), omrade II-V ud-
lagt til boliger og serviceerhverv (C2*) og omrade VI udlagt til serviceerhverv
(S1*). Omrade I-V er endvidere udlagt til byomdannelsesomrade, Lygten Nord.

Rammeomrade for tekniske anleg

| Kommuneplan 2019 er omréde | fastlagt til tekniske anleeg af offentlig og almen
karakter (T2-omréde), sdsom trafik- og kommunikationsanlaeg, forsynings-,
milje- og andre tekniske driftsanleeg. Omradet indgar i byomdannelsesomréadet
Lygten Nord.

Rammeomrade for boliger og serviceerhverv

| Kommuneplan 2019 er omréde I1-V fastlagt til boliger og serviceerhverv (C2*-
omréade), sdsom administration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller,
erhvervs- og fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt hdndveerk og an-
dre virksomheder, der kan indpasses i omradet. Rammen har en seerlig bemaerk-
ning om, at parkeringsnormen fastsaettes til 1 plads p. 150 m? samt at matr.nr.
6175, Udenbys Kleedebo Kvarter, kan anvendes til tekniske anleeg. Omradet ind-
gar i byomdannelsesomradet Lygten Nord.

Rammeomrade for serviceerhverv

| Kommuneplan 2019 er omréde VI fastlagt til serviceerhverv (S1*-omrade), sa-
som administration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og
fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt hdndveerk og andre virksom-
heder, der kan indpasses i omréddet. Rammen har en saerlig bemaerkning om, at
den maksimale bygningshgjde for omradet er 42 mi forhold til baneterraenet.

Detailhandel

Der er mulighed for at etablere enkeltstdende butikker til lokalomradets forsy-
ning. Bruttoetagearealet i de enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutikker mé ikke
overstige henholdsvis 500 m? og 200 mZ2. For omrade l1I-V mé& det samlede brut-
toetageareal til butiksformal ikke overstige 1.000 m?2.

Det eksisterende indkgbscenter (Narrebro Bycenter) i omrade VI har et brutto-
etageareal pa ca. 10.000 m? som indgéar i Bymidte Ngrrebrogade/Indre Frede-
rikssundsvej. Lokalplanen giver ikke mulighed for udvidelse af Narrebro Bycen-
ters totale butiksetagearealer, men der gives mulighed for dagligvarebutikker,
med en maksimal stgrrelse pa 2.000 m?, som er tilpasset bycenterets starrelse.
Den maksimale sterrelse for udvalgsvarebutikker fastleegges til 3.500 m?, som
svarer til den eksisterende Silvan.

Bebyggelsesprocent
Omréde | er udlagt til et T2-omréde med en maksimal bebyggelsesprocent pa
110 og en maksimal bygningshgjde pa 24 m.

Forslag til lokalplan Lygten Il og kommuneplantilleeg
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Omréde II-V er udlagt til et C2-omradde med en maksimal bebyggelsesprocent pé
150 og en maksimal bygningshgjde pa 42 m. Friarealprocenten for bolig er fast-
sat til 40 og friarealprocenten til erhverv er fastsat til 10.

Omréde VI er udlagt til et S1*-omréade med en maksimal bebyggelsesprocent pa
110, eksklusiv bevaringsvaerdig bygning, som jf. Kommuneplanen, kan etableres
udover bebyggelsesprocenten. Den maksimale bygningshgjde fastsaettes ved en
saerlig bemaerkning til 42 m i forhold til baneterreenet. Friarealprocenten er fast-
sat til 50 til boliger og 15 til erhverv.

Fordelingen mellem boliger og erhverv skal veere mellem 40 - 75 % boliger i C2*-
omradet og op til 25 % boliger i S1*-omradet.

Tilleeg til Kommuneplan 2019

Der udarbejdes kommuneplantilleeg da parkeringsnormerne, der er fastlagt i
Kommuneplan 2019 for '@vrig by’ enskes gjort gaeldende i lokalplanomréadet.
Derfor udgar felgende seetning af de saerlige bemaerkninger: "Parkeringsnormen
fastsaettes til 1 plads pr. 150 m2.” Kommuneplantilleegget omfatter ikke afgreens-
ninger T2 og S1*-omraderne, hvis afgraensninger og bestemmelser forbliver
ueendret.

Kommuneplan 2019

Lokalplanforslaget kraever tilleeg til Kommuneplan 2019 pga. parkeringsnormer.
I Kommuneplan 2019 er omrade | udlagt til tekniske anleeg (T2), omrade II-V ud-
lagt til boliger og serviceerhverv (C2*) og omrade VI udlagt til serviceerhverv
(S1*). Omrade I-V er endvidere udlagt til byommdannelsesomrade, Lygten Nord

Byomdannelsesomrade
Lygten Nord (omrade I-V) eri Kommuneplan 2019 udpeget som et byomdannel-
sesomrdde i henhold til planlovens § 11a, stk. 1, nr. 2.

Seerligt for byomdannelsesomrader galder, at arealer belastet med erhvervsstgj
kan udlaegges til stegjfalsom anvendelse, nar der er sikkerhed for, at stgjbelastnin-
gen er bragt til opheri labet af en periode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar ef-
ter, at den endeligt vedtagne lokalplan er bekendtgjort. Denne forudseetter dog,
at der ikke med lokalplanen kan stilles skaerpede krav til produktions-, transport-
og logistikvirksomheder af national interesse.

Hermed er der mulighed for, at der som led i en gradvis omdannelse af omradet
kan etableres boliger m.v., deri en tidsbegraenset periode udsaettes for en hgjere
stejbelastning fra erhverv end de seedvanlige vejledende stajgraenser. Udpegnin-
gen af byomdannelsesomradet giver ogsa mulighed for at sikre driften af omra-
dets feellesarealer og -anleeg gennem krav i lokalplan om dannelse af grundejer-
forening.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fjerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Bispebjerg lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet ansker om at veere en by-
del med frisk luft, grent, plads til mennesker og hgijt til loftet. Lokalplanen forholder
sig konkret til bydelsplanens @anske om at der skabes flere familieboliger i Bispe-
bjerg, hvilket realiseres med denne lokalplan. @nsket om en mindre opdelt bydel
indarbejdes, da der etableres nye stiforlob gennem lokalplanomrédet, som forbin-
der nye omréader. Derudover lever lokalplanen op til ansket om et grennere
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Bispebjerg, da der etableres en gren kile med forskellig beplantning mellem be-
byggelserne.

Lokalplaner i kvarteret
Lokalplan 165 Ngrregade

Formaélet med lokalplanen er at sikre, at Frederiksborggade pé straekningen fra
Narre Voldgade til Dronning Louises Bro, Ngrrebrogade med Ngrrebros Rund-
del, samt Frederikssundsvej fra Nerrebrogade til Provstevej og Frederiksborgvej
fra Frederikssundsvej til Blytaekkervej opretholdes som handelsgader. Dette sker
ved dels at fastleegge nederste etage til publikumsorienterede serviceerhvery, sa-
som butikker, restauranter og lignende, dels at hindre, at denne etage indrettes til
liberale erhverv, sdésom pengeinstitutter, forsikringskontorer og lignende.

Lokalplan 380 Bygmestervej

Formaélet med lokalplanen er at udvikle omradet til boligformal. Endvidere ind-
drages det offentlige grenne areal ved Bisiddervej, som erstattes af et offentligt
tilgeengeligt areal inden for projektomradet. Den sydlige del, hvor de gamle me-
jeribygninger ligger, enskes opretholdt til erhvervsformal med mulighed for ind-
pasning af boliger.

Lokalplan 406 Bisiddervej

Formaélet med lokalplanen er at videreudvikle et omrédde der rummer henholdsvis
en Statoil-servicestation og en Netto-butik med en boligbebyggelse med butik-
ker og servicestation i stueetagen.

Lokalplan 487 Ngrrebro Station

Formalet med lokalplanen er at sikre det planmaessige grundlag for at etablere en
stationsplads for et vigtigt trafikalt knudepunkt i forbindelse med Cityringen. Ind-
retningen af stationspladsen skal ske i samspil med de tilgraeensende omrader
omkring Ngrrebrogade, Lundtoftegade, Hyltebro og Folmer Bendtsens Plads.

Lokalplan 506 Mjslnerparken
Formalet med lokalplanen er at muliggere de elementer i Lejerbos helhedsplan,
som kreever lokalplan.

Lokalplan 526 Borgermestervangen
Forméalet med lokalplanen er at muliggere opferelsen af ca. 510 boliger, heraf ca.
388 ungdomsboliger, pad Borgermestervangen ved Ngrrebro station.

Lokalplan 575 Kampsportens Hus
Formaélet med lokalplanen er at muliggere opferelsen af et sportsanleeg pa hjer-
net af Frederikssund og Lygten, hvilket kraever lokalplan.

Startredegorelse Drejervej
Formélet med lokalplanen er at muliggere opferelsen af boliger og serviceer-
hverv i omrédet, hvilket kraever lokalplan. Startredeggrelsen er vedtaget i 2019.

Lokalplanerne kan ses p&d www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaagningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemeaerkerne - en levende by, en by
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med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Kgbenhavns Kommune arbejder med baeredygtighed i forhold til social, gkono-
misk og miljgmaessig beeredygtighed. | lokalplanen er der bestemmelser, der sik-
rer social beeredygtighed ved blandede boformer og almene boliger. @konomisk
beeredygtighed spges opnéet ved, at bygherre gnsker at anvende langtidshold-
bare materialer samt at implementere lzsninger i byggeriet som kan optimere
vand- og energiforbruget. Miljsmaessig baeredygtighed opnés ved, at lokalplanen
har bestemmelser om solceller og grenne tage samt klimatilpasning.

Miljo i byggeri og anlaeg 2016

Kebenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Borgerrepraesentationen har i 2016 besluttet i alt 33 krav indenfor syv temaer,
heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i Kaben-
havns Kommune. Miljgkravene er samtidig et virkemiddel til at fare en raekke poli-
tiske strategier ud i livet.

Kravene skal falges ved nybyggeri, starre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor
Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger. De skal endvi-
dere folges ved stattet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfordres til at
hente ideer fra kataloget.

‘Miljg i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Spildevandsplan

Kloakering

| Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg er der retningslinjer
for separatkloakering. Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfe-
rer, at der skal ske en omlaegning af kloakken. Det indarbejdes i et tillaeg til spilde-
vandsplanen, som skal vedtages i Borgerrepraesentationen, inden byggeriet kan
pébegyndes.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
leg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til kloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomrade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet for eksempel
kobber, zink og tombak, mé kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det
nedsives eller udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvemmelse

Skybrudssikring

Kebenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pé offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-
fort, vil det vil betyde, at der under et 100-ars skybrud hgjst star 10 cm vand péa
terreen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gen-
nemfert lsbende frem til ca. 2040.
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Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terreen skal ske pa en sddan made, at vandet handteres
pé overfladen og strammer vaek fra bygninger.

Skybrudsprojekt

I lokalplanomréadet vil der blive etableret et skybrudsbassin i arealet som udleeg-
ges til Nordvestpassagen, séledes at bassinet, som en del af det samlede sky-
brudssystem, kan hdndtere en 100-ars haendelse. Skybrudsprojektet etableres
som en integreret del af cykel- og gangforbindelsen. Skybrudsprojektet hedder
BIR24N Mimersparken.

Pa Fyrbedervej vil der blive etableret en skybrudsvej og skybrudsledning.

Bebyggelse og terreenbearbejdning i lokalplanomradet ma ikke veere til hinder for
gennemfgrelse af skybrudsvejen- og ledningen.

Lokalplanomradet skal sikres mod oversvemmelse som felge af skybrud ved at
udforme byggeri og terreen pd en sddan méade, at vandet hdndteres pa overfladen
og stremmer vaek fra bygninger og magasineres eller ledes videre til det kom-
mende skybrudsbassin. Derfor er der indarbejdet bestemmelser om dette i lokal-
planen.

Skybrudsprojekt udenfor lokalplanomradet
I vejen Lygten vil der blive etableret en skybrudsledning. Skybrudsledningen vil
blive udfert frem mod 2040. Skybrudsprojektet hedder BIR5.8 Lygten.

Bebyggelse og terreenbearbejdning i lokalplanomradet ma ikke veere til hinder for
gennemfgrelse af skybrudsledningen i Lygten.

Lokalplanomradet skal sikres mod oversvemmelse som felge af skybrud ved at
udforme byggeri og terreen p& en sddan méade, at vandet hdndteres péa overfladen
og stremmer vaek fra bygninger og magasineres eller ledes videre ud af lokal-
planomradet til den kommende skybrudsvej- og ledning i Lygten og i lokalplan-
omrédet.

Lige sydvest for lokalplanomradet (matr.nr. 183 Utterslev, Kebenhavn) vil der
blive etableret en tunnelskakt til Svanemellen skybrudstunnel. Tunneltraceet,
som forbinder Lygten og Lersgparken, vil labe under lokalplanomradet. Bebyg-
gelse og terraenbearbejdning, som for eksempel etablering af parkeringskaeldre,
mé ikke veere til hinder for skybrudstunnelens gennemfarelse.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omrader og andre omrader med hgjtliggende grund-
vandsspejl bar underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspejl.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kabenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase:

Vandforsyningsplan
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Varmeplanlagning
| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for

mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fijernvarme, og ma
ikke anvende supplerende varmekilder.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt Af-
faldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav til
adgangsvej' overholdes. Se: www.amid.dk/

Boliger
Affaldet skal placeres bolignaert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene. Se: www.kk.dk/affald. Veer
opmaerksom p4, at der i kommunalt stettet byggeri er udvidede krav til kildesor-
tering, jf. www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Erhverv og institutioner

Hé&ndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Lokalplanomradet er kortlagt som forurenet péa vidensniveau 1 og 2.

Omradet har tidligere veeret anvendt til aktiviteter i forbindelse med jernbanedrift
og der har veeret losseplads fra 1880-1920; den preecise placering kendes ikke.
Der er konstateret syv forurenede omréader jeevnt fordelt pé det planlagte bolig-
omréde pd matr.nr. 6164 og 6313. Jord og grundvand er konstateret kraftigt foru-
renet med olie og tungmetaller. | den nordgstlige del er der desuden fundet ind-
hold af slagger i jorden og i den sydlige del kan jord og grundvand veere pavirket
af, at der har veeret en asfalt-fabrik ps matr.nr. 5455, hvor der er konstateret foru-

rening med flygtige kulbrinter og fenoler i grundvandet.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende mé den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kraever bygge- og anlaegsarbejde el-
ler &endret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, lade foretage undersagelse af forure-
ningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, &er, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk
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Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfere pabud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde padbegyndes.

Lov om bygningsfredning

Det kraever tilladelse fra fredningsmyndighederne at igangseette bygningsarbej-
der, der gér ud over almindelig vedligeholdelse, pa bygninger, der er fredet i
henhold til lov om bygningsfredning.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, sdledes, at rotters levemuligheder pd ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgerelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det ngdvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pé bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, for eksempel havnen, skal etableres,
sé rotter ikke kan traenge ind i aflebssystemet.

Bilag IV-arter og flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i be-
kendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule tracer og treeer med spaettehulleri
perioden 1. november til 31. august. Det fremgaér af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 867 af 27. juni 2016.

Der eri gvrigt forbud mod drab péd og indfangning af flagermus, mod forseetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gdelaeg-
gelse af deres raste- og ynglesteder for eksempel i hule treeer. Det fremgar af §
6a, stk.10g § 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtgerelse nr. 270
af12. april 2018.
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Bestemmelser

I henhold til lov om planleegning fastsaettes felgende bestemmelser for omrédet
afgraenset af Tagensvej, S-togsbanen, Frederikssundsvej og Lygten.

§1.

Stk. 1.

Stk. 2.

§3.

Stk. 1.

Formal

Formalet med lokalplanen er:

e atfastleegge omrédets anvendelse til boliger og serviceerhvery,

e atsikre adgang gennem omrédet med et system af offentligt til-
geaengelige stier, s& der opnés gode adgangsforhold og sammen-
haeng med det omgivende omrade,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes anvendelse og med mulighed for adgang, ophold
og rekreation. Ubebyggede arealer, byrum og kantzoner indrettes
med plads til bynatur,

e atsikre omradet mod oversvemmelse fra regnvand,

e atfremme de pejlemeerker, der findes i ‘Faellesskab Kabenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meaerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgransning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 1238, 1413, 1414, 1425, Utterslev, Kebenhavn, og
matr.nr. 5455, 6159, 6164, 6175, 6233, 6313, 6327, 6369a, Udenbys
Kleedebo Kvarter, Kgbenhavn, samt umatrikulerede arealer (del af
7000aa, 7000av, 7000ay, 7000ax, 7000dv, 7000f, 7000x), og alle par-
celler, der efter d. 30. marts 2020 udstykkes i omradet.

Delomrader
Lokalplanomrédet opdeles i delomrade |, II, 11, IV, V og VI, som vist pa
tegning 1.

Anvendelse

Anvendelse i omraderne I-VI

Omrade |

Tekniske anlseg

Omradet fastleegges til forsynings- og rensningsanlaeg, affaldsdepo-
nerings- og affaldsbehandlingsanleeg, oplagspladser, garage- og
veerkstedsanlaeg med dertil harende administration og lignende.

Der kan opferes eller indrettes enkelte boliger for bestyrer, portner el-
ler lignende.

Omeréade II-1V

Boliger og serviceerhverv

Omrédet fastleegges til heldrsboliger og serviceerhverv, sd&som admi-
nistration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs-
og fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt hdndveerk og
andre virksomheder, der kan indpasses i omréadet.
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Stk. 2.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner samt an-
dre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmeaes-
sige servicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen til boliger
og serviceerhverv.

For matr.nr. 6175 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kebenhavn geelder, at
den udelukkende kan anvendes til tekniske anleeg, herunder forsy-
ningstekniske anleeg, og at der ikke kan opferes boliger eller erhverv.

Omrade V

Serviceerhverv

Omrédet fastleegges til serviceerhverv, sdsom administration, liberale
erhverv, butikker, restauranter, erhvervs- og fritidsundervisning,
grundskoleundervisning samt hdndveerk og andre virksomheder, der
kan indpasses i omradet.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner, samt an-
dre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaes-
sige servicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen til service-
erhverv.

Omrade VI

Serviceerhverv

Omrédet fastleegges til serviceerhverv, sdsom administration, liberale
erhvery, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervis-
ning, grundskoleundervisning samt handvaerk og andre virksomheder,
der kan indpasses i omradet.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner, samt an-
dre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaes-
sige servicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen til service-
erhverv.

Stueetagen (1. etage) skal anvendes til publikumsorienterede service-
erhverv.

Kommentar

Ved heldrsboliger forstds, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke i en lokalplan stilles
krav om folkeregistertilmelding, men en folkeregistertilmelding vil
normalt opfylde kravet om helarsbeboelse.

Boligandel
Boligandelen skal samlet i omréde IlI-V udggre mellem 40 og 75 % af
bruttoetagearealet. Fordelingen skal beregnes for hver matrikel for sig.

Indtil 25 % af bruttoetagearealet ma i omrade VI anvendes til helarsbo-
liger. Fordelingen skal beregnes for hver matrikel for sig.

Indtil 25 % af bruttoetagearealet til boliger mé anvendes til kollegie-
og ungdomsboliger, jf. stk. 4e. Fordelingen skal beregnes for hver ma-
trikel for sig.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at boligandelen og kolle-
gie- og ungdomsboligandelen kan beregnes for flere matrikler under
et, under forudseetning af at boligandelen eller kollegie- og ungdoms-
boligandelen fortsat overholdes.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Almene boliger

Der skal opferes almene boliger i henhold til lov om almene boliger.
Andelen af almene boliger skal veere minimum 25 % af det samlede
boligetageareal pa den enkelte matrikel.

Andelen af almene boliger beregnes for matr.nr.ne 6163 og 6414,
Udenbys Kleedebo Kvarter, under et.

Den enkelte almene boligafdeling mé ikke veere starre end i starrelses-
ordenen 120 boligenheder. Heri indgér ikke ungdomsboliger.

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejer i
visse tilfeelde kan fremseette krav om overtagelse af en ejendom, der
fastlaegges helt eller delvist til almene boliger.

Boligstorrelser
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

a) Boligerskal i gennemsnit have et areal pd mindst 95 m? ved nybyg-
geri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af etagearealet
kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.

Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, méa veere mindre end 50 m2.

b) Bestemmelserne gaelder for omrade IlI-1V under ét og beregninger
og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kvadratmeter
bruttoetageareal.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal
tilgodese behov som falger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller seerlige sociale problemer.

d) Krav til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med bofallesska-
ber. Disse boliger skal have en stgrrelse pd mindst 65 m?i gennem-
snit. Ingen boliger ma vaere mindre end 50 m2. Feellesarealer er lo-
kaler og faciliteter, der er til radighed for beboernes falles aktivite-
ter. Feellesarealerne skal udgere mindst 12,5 % af arealet og skal
etableres i umiddelbar sammenhaeng med boligerne.

e) Kravtil boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger,
der skal have et areal pa mellem 25 og 50 m?, jf. stk. 2.

f) Ved ombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale om
erstatningsbyggeri for boliger pd samme matrikel kan Teknik- og
Miljgudvalget dispensere til andre boligsterrelser, hvis seerlige
bygnings- eller ejendomsmaessige forhold forhindrer opfyldelse af
kravene.

Feaellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller indrettes feel-
lesarealer for bebyggelsens beboere af starrelsesordenen 1 % af brut-
toetagearealet. Disse arealer kan veere falles for flere bebyggelser.

For bebyggelse til seerlige boformer kan feellesarealer ikke veere feelles
for andre bebyggelser.
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Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 10.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veere feelles vaskeri, be-
boerlokaler, beboerveerksteder, samt fritids-, idreets- og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner ma ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udgves forskellige former for erhverv, sa laenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed medhjaelp og ejendommens og kvarterets
preeg af boligomrade fastholdes.

Forurenende virksomhed
Der ma kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som skennes forenelig med boliganvendelsen.

Det samlede butiksareal og sterrelser pa de enkelte butik-
ker

Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for omrade IlI-V er
1.000 m2. Den enkelte udvalgsvarebutik m4 ikke overstige 200 m?, og
den enkelte dagligvarebutik m4 ikke overstige 500 m? bruttoetage-
areal.

Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for omrade Vl er
10.000 mZ2. Den enkelte udvalgsvarebutik ma ikke overstige 3.500 m2,
og den enkelte dagligvarebutik ma ikke overstige 2.000 m?2 bruttoeta-
geareal.

Kommentar

Planlovens § 5t indeholder scerlige regler om beregning af brutto-
areal til butiksformal. Det eksisterende butiksareal i omradet er be-
regnet til 9.834 m2 pr. 1. april 2020.

Publikumsorienterede serviceerhverv i stueetagen (1.
etage)

For stueetager vist pa tegning 2d geelder, at 100 % skal anvendes til
publikumsorienterede serviceerhverv, sdésom butikker, restauranter og
caféer.

Stueetagerne ma ikke anvendes til liberale erhverv, sésom pengeinsti-
tutter, advokat- og ejendomsmaeglervirksomhed, forsikringskontorer,

klinikker og til udadvendte funktioner af social, kulturel eller fritidsprae-
get karakter, sdsom klub-, udstillings- og beboerlokaler.

Publikumsorienterede serviceerhverv med mulighed for
liberale erhverv i stueetagen (1. etage)

For stueetager vist pa tegning 2a geelder, at mindst 25 % skal anven-
des til publikumsorienterede serviceerhverv, sdésom butikker, restau-
ranter og caféer. Stueetagerne mé endvidere anvendes til liberale er-
hvery, sdésom pengeinstitutter, advokat- og ejendomsmaeglervirksom-
hed, forsikringskontorer, klinikker og lignende, udadvendte/fzelles
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Stk. 11.

funktioner af social, kulturel eller fritidspraeget karakter, sdésom klub-,
udstillings- og beboerlokaler, samt til erhvervs- og fritidsundervisning.

For stueetager vist pa tegning 2a geelder, at de kan anvendes til publi-
kumsorienterede serviceerhveryv, sdsom butikker, restauranter og ca-
féer, samt til udadvendte/feaelles funktioner af social, kulturel eller fri-
tidspreeget karakter, sdsom klub-, udstillings- og beboerlokaler.

For stueetager vist pa tegning 2b geelder, at mindst 75 % skal anven-
des til publikumsorienterede serviceerhverv, sd&som butikker, restau-
ranter og caféer. Stueetagerne mé endvidere anvendes til liberale er-
hverv, sdsom pengeinstitutter, advokat- og ejendomsmaeglervirksom-
hed, forsikringskontorer, klinikker og lignende, udadvendte/feelles
funktioner af social, kulturel eller fritidspreeget karakter, sésom klub-,
udstillings- og beboerlokaler, samt til erhvervs- og fritidsundervisning.

Placering af anvendelse
Anvendelserne skal placeres som vist pa tegning 2a, 2b, 2c og 2d.

§4. Veje

Stk.1.  Vejlinjer
Mod Lygten og Tagensvej opretholdes den eksisterende vejlinje. Eksi-
sterende vejlinje langs Fyrbadervej kan ophaeves, jf. tegning 3a.

Stk. 2. Intern vejstruktur og udlaeg af arealer til vej
Den interne trafikbetjening af omrédet skal ske ved udlaeg og anleeg af
private faellesveje og offentlige vej i form af lokalgader og stier, som
vist pa tegning 3a.

Stk. 3. Fastlaeggelse af vej og adgangsgivende stier
Vej a fastleegges i en bredde af min. 18,7 m med kerespor, fortov og
parkering vekslende med treebeplantning i begge sider, som vist pa
tegning 3a. Udformningen skal ske som vist i snit Vej a pa tegning 3b.
Vej b fastleegges i en bredde af min. 3,75 m til kerespor. Herudover
etableres vigelommer med passende afstand, som vist pa tegning 3a.
Udformningen skal ske som vist i snit Vej b pa tegning 3b.
Der fastleegges et udleeg pé 6 m til stiforbindelse langs jernbanen for
cyklister og fodgeengere som vist pa tegning 3a.
Blinde veje forsynes med vendepladser.
Kommentar
Ved veje menes ogsd adgangsgivende stier.

Stk. 4. Overkersler
Overkgrsler skal placeres som vist pé tegning 3a.
Eksisterende overkarsel, vist pd tegning 3a, kan nedlaegges.

Stk. 5. Nedlaegdgelse af vejarealer og ophaevelse af vejudlaeg
De pa tegning 3a viste arealer, der er anlagt som vej, kan nedleegges
som vej, nar betingelserne herfor er opfyldt.
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Stk. 6.

Stk. 7.

§ 5.

Stk. 1.

Kommentar
Nedleeggelse af arealer som anlagt vej og ophaevelse af vejudlaeg
sker efter reglerne i vejlovgivningen.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1-5 ma der ved vejkryds og overkearsler
ske aendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner m.v. Det samme gaelder ved etablering af
buslommer.

Andre udlaeg og anlaeg af private faellesveje
Der ma ske yderligere udleeg og anleeg af private faellesveje og stier til
betjening af de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som of-
fentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Den neermere udformning af de i stk. 2-5 fastlagte vejarealer, herun-
der treebeplantning sker efter vejmyndighedens godkendelse i hen-
hold til vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedleeggelse af hidtidige overkors-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til
parkering.

Parkeringsdaekningen skal vaere af starrelsesordenen og mé ikke over-
stige:

Boliger:

Kollegie- og ung-
domsboliger:

Grundskoler:
Daginstitutioner:

Plejecentre og
plejeboliger:

Erhverv:
Butikker:

Butikker til plads-
kreevende varer:

1 plads pr. 214 m?

2

1 plads pr. 857 m

1 plads pr. 464 m?
1 plads pr.179 m?

1 plads pr. 714 m?

1 plads pr. 143 m?
1 plads pr. 143 m?

1 plads pr. 71 m?
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Stk. 2.

§ 6.

Stk. 1.

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade en anden parke-
ringsdaekning for hoteller og uddannelser, end den der i gvrigt geelder
for erhverv og grundskoler.

Parkering skal etableres i konstruktion.

Hejst 25 % af parkeringsdaekningen for omrade I11-V mé indrettes pa
terraen.

Cykelparkering
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Der skal mindst etableres falgende pladser pr. 100 m? etageareal:

Boliger: 4 pladser
(mindst 50 % skal veere overdaekket)

Ungdomsboliger: 4 pladser
(mindst 50 % skal veere overdaekket)

Erhverv: 3 pladser
(mindst 50 % skal veere overdaekket)

Uddannelses- 1 plads pr. 2 studerende/ansat
institutioner: (mindst 50 % skal veere overdaekket)
Butikker: 4 pladser

(mindst 50 % skal veere overdaekket)

For boliger, erhverv og butikker skal 1 plads pr. 500 m2 ud af det sam-
lede kreevede antal pladser veere til pladskraevende cykler.

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdaekket cykelpar-
kering skal veere i skure eller en integreret del af byggeriet.

Cykelparkering i to etager skal veere overdaekket.
Kommentar

Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang
Bebyggelsesprocent iomrade |
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 110 for den enkelte matrikel.

Bebyggelsesprocent iomrade II-V
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 150 for den enkelte matrikel.

Bebyggelsesprocent iomrade VI
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 110 for den enkelte matrikel.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Bebyggelsesprocent under et i omrade II-V

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at bebyggelsesprocenten
kan beregnes for flere matrikler under et, under forudseetning af at be-
byggelsesprocenten fortsat overholdes.

Kommentar

For at kunne udnytte byggemulighederne i omrade I1-V fuldt ud, kan
det vaere nadvendigt at overfare byggeret fra en matrikel til en anden.
Dette kreever dispensation. Der kan dispenseres til en hgjere bebyg-
gelsesprocent mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at bebyg-
gelsesprocenten ikke overstiger 150 for de involverede ejendomme
under et. Hvis man @nsker at overfaere byggeret fra en ejendom til en
anden, forudseetter det, at lokalplanens avrige bestemmelser herun-
der bestemmelser om friareal, byggefelter, husdybder og parkering
overholdes.

Etageareal der kan etableres ud over bebyggelsesprocenten
Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til tekniske an-
leeg, bil- og cykelparkering, eventuelle porte, tilbagerykkede stueeta-
ger og arealer under eventuelle gangbroer samt pulterrum, kan etab-
leres udover bebyggelsesprocenten. Det samme gaelder tarne, kupler
og skulpturelt udformede bygningsdele samt tekniske opbygninger,
glasover-/inddeekninger, veern og smabygninger pa tagterrasser og
&bne forbindelser.

Hvis dele af en ejendom afskrives som led i kommunens overtagelse
som offentlig vej og sti, kan bebyggelsesprocenten overskrides med,
hvad der svarer til det mulige etageareal beregnet pa det afskrevne
grundareal. Bygningshgjden og -dybden skal fortsat overholdes.

Bebyggelse i sterre omfang i omrade |, Il og VI forudsaetter tilvejebrin-
gelse af supplerende lokalplan.

Bebyggelsens placering
a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som vist pa teg-
ning 4a.

b) Byggeriet skal opdeles ved frem- og tilbagerykning af bygningsen-
heder. Facadespringet kan variere mellem 2,5-7 m i bebyggelsen
langs Tagensvej. Facadespringet kan variere mellem 2-5 m i be-
byggelsen langs s-togbanen. @vrige facadespring kan variere mel-
lem1-3m.

c) Altaner, karnapper, indgangspartier og lignende mé etableres ud
over byggefeltet og i den dybde, der er angiveti § 7, stk. 5d.

Bebyggelsens hgjde
a) Bygninger ma hgijst opferes med de péa tegning 4a viste etageantal
og bygningshgjder.

b) Bygningshgjden maéles fra terraen og til overkant tag.

c) Stueetagen (1. etage) skal opferes i minimum 4 m ved erhvery, in-
klusive sokkel, og minimum 3 meter ved boliger, inklusive sokkel.

d) Der skal minimum veere en nedtrapning pr. sammenhangende
boligbebyggelse leengere end 28 m i byggefelt A og 34 m ved er-
hvervsbebyggelse. For byggefelt B geelder det ved sammenhan-
gende bebyggelse l&engere end 30 m. Nedtrapningen skal udgere
en forskel i hgjden p&d minimum én etage.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

e) Teknik eller andet der placeres pa tag skal placeres inde pa taget i
en afstand pd minimum 2 m malt fra facaden. Bygningshgjden,
fastsat oven for, kan overskrides med op til 2 m for hvad angér tek-
nik eller andet.

Husdybde

a) Husdybden méa maksimalt vaere 12,5 m for boliger og 18 m for er-
hverv.

b) Undtaget er boligbebyggelse i 8 etager i byggefelt B, markeret
med B1 pa tegning 5a, som ma veere 13 m.

Det skra hgjdegraenseplan

Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 1 x afstanden til boligbebyg-
gelse og 1,5 x afstanden til erhvervsbebyggelse pa mindst en af byg-
ningens sider.

Mindre bygninger

Der mé opferes mindre, fritliggende bygninger i én etage pa hver
maksimum 25 m2. Bygningerne indgar i bebyggelsesprocenten. Min-
dre bygninger kan veere pavilloner, drivhuse, lysthuse, tekniske anlaeg,
legehuse og lignende.

Bevaringsvaerdige bygninger
a) Pategning 4b er vist bevaringsvaerdig bygning. Bevaringsvardige
bygninger ma ikke eendres, ombygges eller nedrives.

b) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at bevarings-
veerdige bygninger nedrives.

Kommentar

Huvis tilladelse til nedrivning af bevaringsveerdig bebyggelse ikke gi-
ves, bestemmer planlovens § 49, at ejeren kan forlange ejendommen
overtaget af kommunen mod erstatning. Overtagelsespligten pdhvi-
ler dog kun kommunen, hvis der er et vaesentligt misforhold mellem
ejendommens afkastningsgrad og afkastningsgraden for ejen-
domme med en lignende beliggenhed og benyttelse, som ikke er om-
fattet af et nedrivningsforbud.

c) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at bevarings-
veerdige bygninger tilbygges og/eller ombygges, selvom bebyg-
gelsesprocenten ikke kan overholdes, hvis krav til bebyggelsespro-
cent starivejen for udnyttelse af bygningen. Muligheden geelder
for den konkrete ejendom.

Kommentar

For at forbedre mulighederne for at anvende bebyggelse, der i lokal-
planen er udpeget som bevaringsveerdige, er det muligt at fravige
krav, der star i vejen for en ny anvendelse af bebyggelsen. Det kan
bl.a. geelde bestemmelser om boligsterrelser, bebyggelsesprocent og
friareal.

d) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade opfarelse af
nybyggeri til erstatning for bevaringsvaerdige bygninger, som ikke
kan istandsaettes pa grund af brand eller lignende ‘force majeure’
situation. Nye bygninger skal opfgres i samme byggefelt, med
samme etageantal, husdybde, tagform, gesimshgjde, bygnings-
hgjde og materialevalg som den bebyggelse, den erstatter.
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§7. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk.1. Variation i bebyggelsen
Bygninger ma maksimalt have en facadelaengde pa 20 m uden skift i
facadens arkitektoniske fremtraeden i byggefelt A ud mod Tagensvej
og maksimalt 32 m i resten af byggefelt A.

Bygninger ma maksimalt have en facadeleengde pa 30 m uden skift i
facadens arkitektoniske fremtreeden i byggefelt B.

Et facadeskift skal udgeres af mindst to af felgende variationer:

e Materialer og/eller farvetone
¢ Bygningens hgjde
¢ Frem- og tilbagerykninger

¢ Udformning af altaner og /eller karnapper

Stk.2. Facader

a) Materialerne skal veere tegl og ma ikke veere kraftigt lysreflekte-
rende eller bleendende.

b) Farverne skal veere gule og/eller gra.

c) Mindre bygningsdele, som for eksempel karnapper, elevatorer og
lignende kan vaere i andre materialer.

d) Facader skal for hver bygning i byggefelt A deles vandret i 3 faca-
deenheder. Undtaget herfra er bygningerne markeret med A1, A2
og A3 pa tegning 5a, som skal deles vandret i 2 facadeenheder. Fa-
cader skal for hver bygning i byggefelt B deles vandret i 2 facade-
enheder. Hver facadeenhed skal markeres ved skift i materialer, far-
ver og/eller frem- og tilbagerykninger.

e) De nederste 1-2 etager skal i byggefelt A veere i tegl eller klinker og
farverne skal veere grenne, bla, hvide, sorte, gré og/eller rede, nar
facadefarverne, jf. § 7, stk. 2, pkt. b er gule. De nederste 1-2 etager
skal i byggefelt A veere i tegl eller klinker og farverne skal veere
grenne, bla, gule, hvide, sorte og/eller rede nar facadefarverne, jf. §
7,stk. 2, pkt. b er gré. Facadeskift i de nederste 1-2 etager skal ud-
geres af en variation eller et skift i materialer og/eller farver. | de ne-
derste 1-2 etager, skal to nabo-facadeleengder veere forskellige.

f) De overste 1-2 etager skal i byggefelt A, med undtagelse af bygnin-
ger markeret med A1, A2 og A3 pa tegning 5a veere i metal eller
tree, og de skal i materiale og udtryk adskille sig fra den avrige fa-
cade. De gverste 2-3 etager skal i bygning markeret med A4 pé
tegning 5a samt i byggefelt B vaere i metal eller tree og de skal i ma-
teriale og udtryk adskille sig fra den evrige facade.

| bygning A1 skal facaden opdeles sé de 3 gverste etageri hjgrnet
mod vest og nord markeres med et skift i facadens arkitektoniske
fremtreeden. Facadeskiftet skal udgegres af variation i materialer, far-
ver, vinduessterrelse og/eller frem- og tilbagerykninger af eta-
gerne.

g) Bygningerne i byggefelt B skal opferes med en sokkelhgjde pa mi-
nimum 30 cm malt fra terreen.

h) Der ma ikke bruges plastikmaterialer.
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i) Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
vinduer, altaner og dere. Bestemmelsen gaelder ikke for gavle, der
ligger i skel. Fritstéende gavlstykker (facader) der fremkommer ved
frem- eller tilbagerykning af bygninger og med en bredde pa
mindst 5 m skal behandles som facader og have vinduer, altaner og
dere.

j) Der ma maksimalt veere 20 m mellem hver indgang i sammenhaen-
gende facader.

k) Porte og lager skal veere i gitter eller glas.

I) Hvis facader udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere veere en integreret del af facaden.

m) Byrum, indgangspartier, portdbninger og passager skal belyses.
Belysning ma ikke veere til ulempe for omgivelserne.

Effektbelysning er ikke tilladt.

Stk. 3. Vinduer, dore og indgangspartier

a) Vinduesrammer og sprosser samt dere mé ikke veere i plastik.
b) Vinduer skal have en hgjde pa mindst 2,2 m.

c) Butiksfacader skal have udstillingsvinduer, som man kan se igen-
nem. Vinduer ma hverken helt eller delvist afbleendes eller klaebes
til. Der mé ikke veere sammenhaengende butiksvinduer, der raekker
ud over den enkelte facadeenhed.

d) Forfacade a, vist pa tegning 5a, skal mindst 25 % af stueetagens (1.
etages) facadeleengde vaere gennemsigtigt glas. De gennemsig-
tige partier skal veere mindst 3 m hgje. Partierne méa hverken helt
eller delvist afbleendes eller klaebes til.

e) Forfacade b, vist pa tegning 5a, skal mindst 75 % af stueetagens (1.
etages) facadeleengde veere gennemsigtigt glas. De gennemsig-
tige partier skal veere mindst 3 m hgje. Partierne mé hverken helt
eller delvist afbleendes eller klaebes til.

f) landre erhvervsbebyggelser end butikker skal der anvendes vindu-
esglas uden spejlvirkning.

g) | boligbebyggelser ma vinduer og dgre kun have ruder, som man
kan se igennem fra begge sider.

h) Boligbebyggelse i byggefelt A skal have indgange i begge facader.
Hvis der er under 10 meters afstand mellem gadedar og port eller
anden passagemulighed til gdrdrummet, kan indgangen fra gard-
rummet udelades.

i) Indgangspartier skal markeres med mindre overdaekninger, belys-

ning eller anden markering.

Stk. 4. Tage
a) Materialer ma ikke virke kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

b) Tage skal veere flade. Tage pa mindre bygninger, jf. § 6, stk. 6, kan
have en anden udformning.

c) Veern om taghaver/tagterrasser skal veere med balustre i metal og
ma ikke veere i reflekterende materialer. Vaern skal veere tilbagetruk-
ket mindst 0,4 m i forhold til facaden.
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d) Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal eller solceller/-fan-
gere, skal veere grenne tage, dvs. med graes, sedum eller lignende.

e) Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal veere i me-
tal.

f) Hvis tage udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere vaere en integreret del af taget.

g) Om teknik pé tage henvises til § 6, stk. 3e.

Stk. 5. Altaner, karnapper, altangange

a) Boligerfra1.sal og op skal have altaner med et opholdsareal pa mi-
nimum 90 cm gange 90 cm. Ved ungdomsboliger kan boliger,
som alternativ til individuelle altaner, have feelles altaner med et op-
holdsareal pd mindst 10 m2 for maksimalt 10 ungdomsboliger. Der
skal veere adgang til feellesaltanerne fra faellesarealer eller fra ad-
gangsarealer. Fellesaltaner skal placeres pd samme etage som de
ungdomsboliger, den hegrer til.

b) |stueetager (1. etage) mé der ikke placeres altaner.
c) Der ma ikke veere altangange.

d) Altaner og karnapper ma hgjst have et fremspring pa 150 cm malt
fra facaden.

e) Der kanibyggefelt A op til fire steder etableres altaner ud for 2.
etage med dertilhgrende nedgange fra altan til gardrum, safremt
2. etagen anvendes til erhverv eller undervisningsformal.

f) Densamlede leengde af altaner pa en etage mé& maksimalt veere 50
% af facadens samlede leengde.

g) Altaner og karnapper skal have en frihgjde pd minimum 2,8 m over
feerdselsarealer og minimum 4,5 m, hvis de er teettere end 1,5 m fra
kerebanen pa en vej.

h) Altanveern skal veere gennemsigtige, med spinkle balustre i mini-
mum halvdelen af leengden. Materialer ma ikke veere reflekterende.

Stk. 6. Reklamer
a) Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som for ek-
sempel lysaviser eller animerede reklamer pé facader, gavle og
hustage.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Stk. 7. Bevaringsvaerdig bygning
Den pé tegning 4b viste bevaringsvaerdige bebyggelses ydre ma ikke
andres. Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at be-
byggelsens ydre eendres.

Hvis den pa tegning 4b viste fredede bebyggelse eendrer status, sa
den ikke l&engere er fredet, mé dens ydre ikke a&endres. Teknik- og Mil-
jeudvalget kan ved dispensation tillade, at bebyggelsens ydre eendres.

Kommentar

Huvis tilladelse til nedrivning af bevaringsveerdig bebyggelse ikke gi-
ves, bestemmer planlovens § 49, at ejeren kan forlange ejendommen
overtaget af kommunen mod erstatning. Overtagelsespligten pdhvi-
ler dog kun kommunen, hvis der er et vaesentligt misforhold mellem
ejendommens afkastningsgrad og afkastningsgraden for
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§ 8.

ejendomme med en lignende beliggenhed og benyttelse, som ikke er
omfattet af et nedrivningsforbud.

Ubebyggede arealer

Stk.1.  Friarealers storrelse
Friarealerne skal anleegges med opholdsarealer for beboere og bru-
gere. Friarealet er en ejendoms ubebyggede areal, eksklusive parke-
rings- og tilkerselsarealer, men inklusive den del af det ubebyggede
areal, der er forbeholdt fodgaengere og cykler.
Heevede deek, faelles tagterrasser og taghaver til ophold kan indregnes i
friarealet.
Sterrelsen af friarealerne fastsaettes for hver ejendom som en procent
af bruttoetagearealet saledes:
For omrade II-V/ gaelder:
Boliger: 40 %
Erhverv: 10 %
Berneinstitutioner: 100 %
Grundskoler: 40 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %
Plejecentre og plejeboliger: 20%
For omrade VI gaelder:
Boliger: 50 %
Erhverv: 15 %
Berneinstitutioner: 100 %
Grundskoler: 40 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %
Plejecentre og plejeboliger: 20%
Kravet geelder ikke ved indretning af boliger i eksisterende tagetager.
Der beregnes ikke friareal af den del af etagearealer, der inden for byg-
ningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg, bil- og cykelparkering,
eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager og arealer under eventu-
elle gangbroer samt pulterrum.
Teknik- og Miljgforvaltningen kan dispensere til, at friarealerne kan be-
regnes for flere eiendomme under et under forudseetning af, at friare-
alprocenten fortsat overholdes.
Kommentar
Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at
friarealprocenten svarer til kravet for de involverede ejendomme un-
deret.

Stk. 2. Afvigelser fra friarealers storrelse
Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til fravigelser fra friarealets
sterrelse for bevaringsvardige bygninger, fastlagti § 7, stk.7.

Stk. 3. Bevaringsveerdige traer
De pa tegning 6c og 6d viste bevaringsveerdige traeer ma, udover seed-
vanlig pleje, ikke beskzeres eller faeldes.
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Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til beskaering eller feeldning af
et tree efter en vurdering af treeets alder, storrelse, karakter, placering
og sundhedstilstand. Der kan blive stillet krav om genplantning, men
det geaelder ikke, hvis et trae er sygt, dedt eller faldeti en storm.

Kommentar

En ejer har pligt til at passe pd et bevaringsvaerdigt trae. Beskadiges
det, er det at betragte som en feeldning eller beskeering, der skulle
have vaeret segt dispensation til. | den situation kan der kraeves gen-
plantning.

For at forhindre jordkomprimering bar eksisterende og kommende
haver, andre grenne arealer samt eksisterende trseers vaekstzoner be-
skyttes mod tung trafik, byggepladsetablering og byggematerialeop-
lagring i nedrivnings- og anleegsperioder. Desuden anbefales det, at
treeers dryp- og veekstzoner beskyttes i samme perioder.

Stk. 4. Oplag
Oplag uden for bygningsanleeg mé ikke finde sted.

Stk. 5. Terraenregulering
P& arealer uden for den pa tegning 6a markerede zone for sti og vej,
ma der ikke terreenreguleres mere end +/- 0,6 m i forhold til det eksi-
sterende terraen. Der mé ikke terreenreguleres neermere skel end 1 m.
Terreenregulering skal udferes blgdt afrundet op mod bygninger eller
anleeg. Ved stgrre tilpasninger, dvs. ved starre niveauforskel end 1 m,
sa skal terreenregulering ske med skraninger/stgttemure.

Stk. 6. Indretning af ubebyggede arealer
Indretningen skal ske som vist pa tegningerne 6a og 6b, og som det
fremgar nedenfor.
Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omradets beboere eller bestemte brugere.
Der ma ikke opsaettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier og pladser.
Kantzoner ma gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.
Overdaekket cykelparkering ma ikke placeres i byrum A og B samtiare-
alet langs Tagensvej.
Byrum A
Byrum maéles fra kantzonens yderkant.
| byrummet skal deriop til 2 plantebede etableres et samlet grent
areal pd mindst 1.500m?2. Plantebede skal samlet beplantes med mel-
lem 750 - 1.000mZ2 graes, og pa det resterende areal skal beplantning
veere hgje graesser, buske, treeer og lignende.
Faste belaegninger ved ophold skal veere i tegl.
Feerdselsarealer kan veere i:
e Beton
e Tegl
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o Tre

¢ Asfalt og med stentilslag

e Grus/skeerver/stenmel

Der skal vaere minimum 2 stk. plinte med siddemuligheder. Sidde-

plinte skal samlet have en laengde pa minimum 40 m.

Parkeringspladser til cykler skal placeres i op til 4 grupper med pladser
til mellem 20 og 30 cykler pr. gruppe.

Fra byrum A til Tagensvej skal der vaere en sti med en bredde pa
mindst 1,8 m, som vist pa tegning 6a.

Byrum B

Byrum maéles fra kantzonens yderkant.
Faste belaegninger skal veere i:

e Beton

e Betonsten

e Grus/skeerver/stenmel

e Gummived legeareal (faldunderlag)

o Tegl

e Tree

e Asfalt og med stentilslag

Der skal veere et legeareal pd mindst 230 m2.

Der skal vaere minimum 2 stk. plinte med siddemuligheder. Sidde-
plinte skal samlet have en l&engde pd minimum 40 m.

| byrummet skal der i op til 2 plantebede etableres et samlet grent
areal p&d mindst 1.500m?2. Plantebede skal samlet beplantes med mel-
lem 750 - 1.000m?2 graes, og pa det resterende areal skal beplantning
veere hgje graesser, buske, treeer og lignende.

Parkeringspladser til cykler skal placeres i op til 8 grupper med pladser
til mellem 10 og 15 cykler pr. gruppe.

Kantzone a
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden p&d maksimum
3m.

Kantzoner m& gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.

Ved boliger skal der veere en terrasse i kantzonen. Terrassen ma veere
1-2 m malt fra facaden af kantzonens dybde. Derudover skal der mel-
lem terrassen og de omgivende arealer etableres et plantebed pa
mindst 0,5 m med buske eller hgje graesser. Terrassen ma maksimalt
haeves 30 cm over omgivende terraen. Terrasser mé udgere hgjst 50 %
af den pé tegning 6b viste leengde.

Terrassen skal hegnes med afskeermende beplantning. Beplantningen
mé& maksimalt veere 1 m hgj mélt i forhold til det omgivende terraen.
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Der skal vaere adgang fra kantzonen til gdrdrummet, og er gulvkoten
haevet over terrassen, skal der etableres en trappe, der giver adgang til
kantzonen.

Ved nordvendte gavle gzelder seerligt, at kantzonerne kan have terras-
ser, men der skal etableres plantebed i mindst 1 m maélt fra terras-
ser/facaden. Mod stier kan der desuden placeres cykelparkering i op til
75 % af facadens leengde.

Befaestede arealer skal veere i:

e Beton

e Betonsten

e Natursten

e Tegl

o Trae

Der skal veere bede til facadebeplantning langs facaden i en dybde pa
0,5 m malt vinkelret pa facaden. Bede til facadebeplantning skal ud-
gere min. 20% af den samlede kantzones laeengde.

Kantzone b
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa maksimum
2m.

Der skal vaere en terrasse i kantzonen. Terrassen mé have en udstraek-
ning pa op til 1 m malt fra facaden af kantzonens dybde. Derudover
skal der mellem terrassen og de omgivende arealer etableres et plan-
tebed pd mindst 1 m udstraeekning med buske eller hgje graesser.

Terrassen skal hegnes med afskaeermende beplantning. Beplantningen
mé maksimalt veere 1 m hgj mélt i forhold til det omgivende terraen.

Ved kantzoner mod sti eller skel skal der veaere en hgjdeforskel, sdledes
at kantzonen placeres 20-30 cm over omgivende sti eller niveau ved
skel.

Befeestede arealer skal veere i:

e Beton

e Betonsten

e Natursten

o Tedl

o Tre

Der skal veere bede til facadebeplantning langs facaden i en dybde pa
0,5 m malt vinkelret pé facaden. Bede til facadebeplantning skal ud-
gere min. 10% af den samlede kantzones laengde.

Kantzone c
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mindst 2
m.

Kantzonen skal udferes i niveau med omgivende terreen i fast beleeg-
ning.

Forslag til lokalplan Lygten Il og kommuneplantilleeg Bestemmelser
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| byggefelt B skal kantzone c erstattes med kantzone a, hvor der er boli-
ger i stueetagen.

Befaestelser skal veere i:

e Beton

e Betonsten
e Natursten
o Tegl

o Treae

Der skal veere bede til facadebeplantning langs facaden i en dybde pa
0,5 m malt vinkelret pé facaden. Bede til facadebeplantning skal ud-
gere min. 20% af den samlede kantzones leengde.

Kantzone d
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden p& maksimum
1m.

Hajst 50 % af det pé tegning 6b viste areal skal vaere befaestet.

Befeestede arealer i kantzonen skal udferes som terrasser ved udgan-
gen fra bygningen. Mellem kantzone og omgivende friareal kan der
etableres haek, beplantning eller hegni op til 1 m hejde, dog skal der
sikres adgang til friarealerne fra kantzonen. Hegn skal veere et tilsva-
rende udtryk som vaern ved altaner fastlagti § 7, stk. 5h.

Befaestelser skal veere i:

e Beton

e Betonsten

o Tedl
e Jern
e Tree

Der skal vaere bede til facadebeplantning langs facaden i en dybde pé
0,5 m maélt vinkelret pa facaden. Bede til facadebeplantning skal ud-
gere min. 25% af den samlede kantzones laeengde.

Kantzone e

Ved omdannelse af eksisterende bebyggelse geelder de samme krav til
kantzoner, som der stilles til nybyggeri; sort eller bla kantzone for bolig
og red kantzone for andre anvendelser.

Kantzone f
Kantzonen udger arealet fra facade til vejareal.

Kantzonen skal udferes i tilgaengeligt niveau med omgivende terreen i
fast beleegning.

Befeestelser skal veere i betonsten

Forslag til lokalplan Lygten Il og kommuneplantilleeg Bestemmelser
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Stk. 7.

Stk. 8.

Der skal vaere bede til facadebeplantning langs facaden i en dybde pé
0,5 m maélt vinkelret pa facaden. Bede til facadebeplantning skal ud-
gere min. 10% af den samlede kantzones laeengde.

Beplantning
Der skal veere beplantning, som vist pa tegning 6d og 6c.

Der skal vaere facadebeplantning.
Der skal plantes mindst 69 nye traeer, som ikke ma faeldes.

Byrum A
Der skal plantes minimum det antal treeer, som er vist pa tegning 6c.
Treeerne skal pa det konkrete sted kunne opné en hgjde pa over 6 m.

Nye treeer skal have en stammeomkreds, nér de plantes, pd mindst 18-
20 cm.

Byrum B
Der skal plantes minimum det antal traeer, som vist pa tegning 6c.

De 10 treeer langs adgangsvejen, vej a, skal péd det konkrete sted kunne
opné en hgjde p& over 15 m.

Nye treeer langs adgangsvejen skal have en stammeomkreds, nar de
plantes pa mindst 18-20 cm, og evrige treeer i Byrum B skal have en
stammeomkreds, nar de plantes, pd mindst 12-14 cm.

| de omrader, hvor der plantes treeer, skal der omkring hvert tree veere
mindst 20 m?2 areal med vandgennemtraengelig overflade. Hvis der
plantes 3 eller flere treeer i et sammenhaengende areal, kan arealet pr.
tree reduceres til mindst 10 m2.

Kommentar

Det anbefales, at traeer plantes i et plantehul, der er 1 m dybt og, at ra-
jord under plantehullet lasnes. Traeer, der plantes pd konstruktion, ber
have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkanten af bedet ber hgjst vaere
0,4 m over det befeestede areal. Det anbefales, at anden beplantning
pad konstruktion plantes i et plantehul, der er minimum 0,5 m dybt.

Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at de pa teg-
ning 6c og 6d viste nye treeer er plantet.

Stoj og anden forurening

Stk.1.  Stgj fra trafik
Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal placeres, udfgres og indrettes séledes, at beboere og brugere i
lokalplanomradet i nedvendigt omfang skeermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vejtrafik.
Stgjniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne vaerdier mélti
Lden (dB)
e Udendgrs opholdsarealer i forbindelse med boliger: 58
Forslag til lokalplan Lygten Il og kommuneplantilleeg Bestemmelser
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

§ 10.

Stk. 1.

Stk. 2.

Indendears med delvist 4bne vinduer (0,35 m?2):
e Boligers opholdsrum: 46

e Hoteller: 51

Indendars med lukkede vinduer:
e Hotellers og boligers opholdsrum: 33

¢ Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 ‘Staj
fra veje’.

Stej fra jernbane

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal placeres, udfgres og indrettes séledes, at beboere og brugere i
lokalplanomradet i nedvendigt omfang skeermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra jernbanetrafik.

Stejniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier malti
Lden (dB)

e Udenders opholdsarealer i forbindelse med boliger: 64

Indendears med delvist 4bne vinduer (0,35 m?2):
e Boligers opholdsrum: 52

Indendars med lukkede vinduer:
e Hotellers og boligers opholdsrum: 33

e Administration og liberale erhverv: 38

Stej fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udferes
og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf. Mil-
jostyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj, og anden forurening
fra virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljastyrelsens vejledning nr. 5/1984 "Eks-
tern stgj fra virksomheder” med tilleeg afjuli 2007 og tillaeg fra juli
2007 til Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997 "Staj og vibrationer fra
jernbaner”.

Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naeevnte greenseveerdier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj er overholdt.

Regnvand

Skybrudssikring
Omrédet skal skybrudssikres ved at aflede overfladevand direkte til
Nordvestpassagen, sa der maksimalt star 10 cm vand pé terraen.

Regnvand pa terran
Byrum vist pa tegning 6éa skal udformes med render/kanaler/regn-
bede/lavninger til afledning og tilbageholdelse af overfladevand.
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§ 1.

§12.

§13.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

§ 14.

Regnbede skal udformes som bede med planter, siv, graesser og evt.
treeer, der i fugtige perioder kan st&d under vand.

Matrikulaere forhold
Omrédet mé udstykkes yderligere.

Sarlige fellesanleg

For omrade Ill-V geelder, at ny bebyggelse ikke mé tages i brug, fer der
er etableret de i § 4 fastlagte private feellesveje, de i § 5 fastlagte parke-
ringspladser og de i § 8 fastlagte byrum og friarealer.

Kommentar

Det kan ikke forventes, at alle feellesanleeggene bliver etableret straks
og i deres helhed ved det farste byggeri, og der vil derfor vaere mulig-
hed for, at der dispenseres tidsbegreenset fra bestemmelserne. Di-
spensation forudsaetter, at Teknik- og Miljgforvaltningen kan god-
kendle forslag til feellesanleeggenes udformning og en tidsplan for
etableringen.

Endvidere skal der foreligge dokumentation for, at de enkelte grund-
ejere via grundejerforeningen, jf. § 13 Grundejerforening, forpligter
sig til at deltage i finansieringen af feellesanlaeggene med en for-
holdsmaessig andel. Betingelserne tinglyses p& ejendommene.

Grundejerforening

Oprettelse af grundejerforening
Der skal oprettes en grundejerforening for omrédet med medlems-
pligt for samtlige ejere inden for omrédet.

Tidspunkt for oprettelse af grundejerforening
Grundejerforeningen skal veere oprettet, nar den ferste ibrugtagnings-
tilladelse gives til bebyggelse i omradet.

Grundejerforeninger for delomrader
Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at der oprettes grundejer-
foreninger, der alene omfatter delomréder.

Grundejerforeningens opgaver

Grundejerforeningen skal foresté etablering, drift og vedligeholdelse
af de i § 4, stk. 2, fastlagte private feellesveje og stier samt de i § 12 fast-
lagte feellesanlaeg indenfor lokalplanomradet.

Godkendelse af vedtaegter
Grundejerforeningens vedteegt og eendringer heri skal godkendes af
Teknik- og Miljgforvaltningen.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudsaetning, at sédvel bebyggelse
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som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i av-
rigt er lovlig.

Ophavelse af lokalplaner

Lokalplan 216 Lygten bekendtgjort den 18. februar 1993 opheevesi sin
helhed.

Kommentarer af generel karakter

Pd& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018
med senere eendringer.

Kebenhavns Kommune har pataleret for overtraedelse af bestemmel-
serilokalplanen.

Andringer pd en ejendom kreever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataeenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Dispensation meddeles af Teknik- og Miljgudvalget i
Kebenhavns Kommune.
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Tegning 1 - Omradeafgraensning
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= m m = Omradeafgraeensning Matrikel
= = == Graense mellem delomrader = « == FEjerlavsgreense
I-VI Delomrader Eksisterende bygning
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Tegning 2a - Anvendelse i stueetagen (1. etage)

r -—

- Bolig = m = = Omradeafgraensning

Publikumsorienterede serviceerhverv med mulighed

. = = == Grense mellem delomrader
for liberale erhverv mv.

i i i i i Bolig eller publikumsorienterede serviceerhverv I—V Delomrade
—— Matrikelskel
Eksisterende bygning

ffffffff Bysggefelt overliggende etager
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Tegning 2b - Anvendelse 2. etage

[

s

Bolig
Erhverv/Serviceerhverv/Institution/Grundskole/Kulturelt formal _— —

I-V

Publikumsorienterede serviceerhverv med mulighed
for liberale erhverv mv.

Seerlig bolig/boligstarrelse

Omradeafgraensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Matrikelskel

Eksisterende bygning
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Tegning 2c - Anvendelse 3. etage og op

r -—

- Bolig = m = = Omradeafgraensning
i i i i Erhverv/Serviceerhverv/Institution/Grundskole/Kulturelt formdl = - = Graense mellem delomrader
Seerlig bolig/boligstarrelse I-V  Delomrade
——— Matrikelskel

Eksisterende bygning

49




Tegning 2d - Anvendelse i stueetagen (1. etage) i omrade VI

N

Publikumsorienteret serviceerhverv = m = = Omradeafgraensning
med mulighed for butikker til pladskraevende varer
=— = = Graense mellem delomrader
VI Delomrade
Matrikelskel

Eksisterende bygning
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Tegning 3a - Veje

[

Vej a

Vej b

Vejareal

Vejareal, der kan nedleegges
Vejudleeg

Vejlinje, der kan opheeves

100m|

~|

Overkarsel
Overkgrsel til parkering

Overkgrsel, der kan nedleegges

I-V

Omradeafgraensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Matrikelskel

Eksisterende bygning

Byggefelt
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Tegning 3b - Vejsnit

18,7 m
fortov parkering dobbeltrettetvej parkering fortov
Vej a
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3,75m
gregnt areal og ophold vigelomme kerespor grent areal og ophold
Vej b
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Tegning 4a - Omfang og placering

[

A-B Byggefelt = m m = Ompradeafgreensning
rmmmmms Afgraensning af byggefelt = =« == Graense mellem delomrader
X Maksimalt etageantal I-V  Delomrade
XX m Maksimal hgjde Matrikelskel
Omrade, hvor der ikke kan placeres mindre bygninger Eksisterende bygning
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Tegning 4b - Omfang og placering i omrade VI

/

: Bevaringsvaerdig bygning, der er fredet = m = = Omradeafgraensning

= = == Grense mellem delomrader
VI Delomrade
Matrikelskel

Eksisterende bygning
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Tegning 5a - Bebyggelsens ydre fremtraden

A-B Bygning med seerlig bestemmelse = = = = Omréadeafgreensning
Facade a = =« == Graense mellem delomrader
Facade b I-V Delomrade
Matrikelskel

Eksisterende bygning

Byggefelt
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Tegning 6a - Byrum

[

TAB Byrum

Zone for placering af sti og vej _—

—— St

Omradeafgraensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Matrikelskel

Eksisterende bygning
Byggefelt

Vej
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Tegning 6b - Kantzoner

[

Kantzone a = m = = Omradeafgraensning
Kantzone b = =« == Graense mellem delomrader
Kantzone c I-V Delomrade

Kantzone d Matrikelskel

Kantzone e Eksisterende bygning
Kantzone f Byggefelt
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Tegning 6c¢ - Traeer

[

Omrade, hvor der skal plantes min. antal treeer = m = = Omradeafgraensning
Omrade, hvor der skal plantes min. antal treeer jeevnt fordelt = =« == Graense mellem delomrader
O Bevaringsveerdigt tree I-V  Delomrade
Matrikelskel

Eksisterende bygning

Byggefelt
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Tegning 6d - Traeer i omrade Vi

O Bevaringsvaerdigt tree = m = = Omradeafgraensning
= =« == Graense mellem delomrader
VI Delomrade
Matrikelskel

Eksisterende bygning

59



Forslag til kommuneplantillaeg

1 =
< o
21 \ b
- & 6229
1183 3 /
Oldefmandsve] 4/ 1
5 >
1¢ z
o 5 %4
-4 / 6
112 5 o 74 -
w FIN
1 1140 | | 2,
12 6 208 RN 616
| @
~8i5Ty 3
or ~Ud g ke S
A A
e &)
o
«/&/2 )
1 J[’@
| 2 S
11¢
. > %
Imss 9e 00¢
- S 2y
101 4 S,
Ve LA\
2
15
s &
s 5 Q
’sj < o
i K3 s ok
- )8 g
P IR 3
g S g
° /&
o »
2 I
a
i /
o ¢
9 5989
&1
/
/
28 b 69
dv b
2 1264 4’
® \ A »
o I &
2 - == < 4 )
3 55 6024 1 ¥
() 27 7,2
=4 +/ Y ‘bb,,
A S g
o N2
b >
z S
50 S £ 4
0
R 4
3 6t 2
T
196

Kort A: £ndrede kommuneplanrammer
I medfer af lov om planlaeegning, jf. lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018, fo-
retages folgende a&endringer:

For C2*-ramme (plannr. R19.C.8.1) i Bispebjerg bydel, som er vist pa kort A, aen-
dres den saerlig bemaerkning til: "Omrédet indgar i byomdannelsesomradet Lyg-
ten Nord. Matr. nr. 6175, Udenbys Kleedebo Kvarter, kan anvendes til tekniske an-

leeg".

C2*-rammen tildeles nyt plannummer R19.C.8.1.T1.

Vedtaget af Borgerrepraesentationen den XX. XX 2020

Center for Byudvikling den XX. XXX 2020



Hvad er en lokalplan og
et kommuneplantilleg

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréade.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal s&-
ledes ifelge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemfares starre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhang i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges el-
ler &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sddan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, méa der ikke foretages sendringer pé de ejendomme, der er omfattet af
planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige bebyg-
gelse kan blive liggende og anvendelsen fortseette som hidtil. Lokalplanens be-
stemmelser vil kun gzelde, hvis ejeren gnsker gennemfert a&endringer pé ejen-
dommen.

Kommuneplantilleeg

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den fysiske udvikling i kom-
munen og fastleegger rammer for, hvad lokalplaner i de enkelte omréader i kom-
munen kan indeholde.

Rammerne angiver sdledes de overordnede retningslinjer for bestemmelser i lo-
kalplaner om anvendelse, bebyggelsens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan eendres - fx i forbindelse med en lokalplan, der ikke er i
overensstemmelse med kommuneplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse
af et kommuneplantilleeg.
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Et forslag til kommuneplantilleeg skal offentliggeres séledes, at interesserede har
mulighed for at tage stilling og komme med bemaerkninger, inden Borgerreprae-
sentationen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommuneplantilleeg medferer, at
kommunen inden for byzoner kan modseette sig udstykning og bebyggelse, som
eristrid med kommuneplanens raeekkefalgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modseette sig opferelse af bebyg-
gelse eller ubebyggede arealer, nér bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med
bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog ikke nedleeg-
ges, ndr det pdgeeldende omrade er omfattet af en lokalplan eller en byplanved-
taegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommuneplanens rammedel,
kan endvidere ikke nedlaegges, hvis omradet i kommuneplanen er udlagt til of-
fentlige formal.
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Mindretalsudtalelser
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Borgerrepraesentationen har den XX.XX 2020 besluttet at offentliggere forslag til

Lygten Il og forslag til kommuneplantillaeg.
Heringsperioden lgber fra den [dato] til den [dato].
Enhver har ret til at komme med haringssvar til planforslaget.

Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indgéa i den videre behandling.

Borgermeode

Kgbenhavns Kommune Bispebjerg Lokaludvalg inviterer til borgermade, hvor
der orienteres om lokalplanforslaget, [ugedag] den [dato] kl. 19-21.

Mgdet afholdes [sted og adresse].

Offentlig horing

P4 Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemaerkninger til:

Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er den
[dato]
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