Bilag 4 Omrade for Bygninger
Oktober 2020

Partshgringssvar og gvrige indsigelser

Strandgre 8C

Opfgrelse af tre reekkehuse



Fra:

Til: TMFEKP BPM OBY Bygninger

Emne: sagsnummer 802221 partshgring (undtaget digital post)
Dato: 5. august 2020 11:38:38

Vedr.: Partshering Strandere 8 C, sagsnummer 802221

Jeg vender hermed tilbage 1 forbindelse med partshering angaende byggeprojekt pa
Strandere 8C, sagsnummer 802221. Udover at projektet visuelt, pa grund af et
sammenhangende byggeri af en ikke ubetydelig hgjde, bryder med det omkringliggende
kvarter og strider mod to @ldre servitutter, som navnt i partsheringen, er jeg blevet gjort
opmarksom p4, at der potentielt er tale om en byggeansegning, der ikke overholder den
nye praksis for administration af villaservitutter, som Borgerrepraesentationen vedtog d. 24
august 2017.

Med tilbagekaldelsen af bemyndigelsen til at dispensere fra villaservitutterne den 24.
august 2017 er der truffet en klar politisk beslutning om, at villaservitutterne skal
respekteres, og at der ikke l&ngere administrativt kan dispenseres fra servituttens
bestemmelser om max. 1 bolig per etage. Projektet pd Strandere 8C planlegger en
opforelse af tre sammenbyggede enfamiliehuse - altsd tre boliger per etage. Politikernes
beslutning om at fjerne resolutionen, og dermed muligheden for dispensation, kan netop
opfattes som en handling, der skulle begrense fremtidigt spekulationsbyggeri og fortsat
bevare et gront praeg 1 villaomréderne. Hvis dette projekt fir grent lys, kan man frygte, at
det vil det skabe pracedens for yderligere spekulationsbyggeri til stor skade for omradets
historiske og arkitektoniske kvaliteter. I de seneste ar er der allerede skudt flere massive
projekter op, f.eks. pad den gamle WHO-grund og langs vandet, og der skal ikke meget
mere til, for kvarterets fine balance tipper.

Venlii hilsen



Fra: Tina Grgnning

Til: TMFKP BPM OBY Bygninger

Cc: Malene Schrgder (malene@schroeder.dk) (malene@schroeder.dk); "hasse.hauch@gmail.com"

Emne: Sagsnr. 802221 - Partshgring efter Forvaltningsloven vedr. matr.nr. 5885 UK, Kgbenhavn, Strandgre 8C,
2100 Kgbenhavn @

Dato: 5. august 2020 19:58:04

Vedhaeftede filer: jmage001.png

Til Teknik- og Miljgforvaltningen, Center for Bygninger, Kgbenhavns Kommune

Mine klienter, Malene Schrgder og Hasse Hauch har kontaktet mig foranlediget af modtaget
parthgringsbrev af 9. juli 2020 fra Center for Bygninger (CB).

Ved nzervaerende protesteres imod at meddele tilladelse til “ansggning til et byggeprojekt om
opfgrelse af 3 sammenbyggede enfamiliehuse med lodret skel (reekkehuse) pa adressen
Standgre 8C”, 2100 Kgbenhavn @ (Det ansggte Projekt).

Indsigelsen er begrundet i fglgende forhold:

1.

Jeg er i skrivende stund ikke i besiddelse af den pa ejendommen tinglyste servitut fra 1923, der
ikke umiddelbart er tilgaengelig i Tinglysningsretten og som ikke kan nas fremsendt inden fristens
udlgb den 6. august d.a., men kan af CB’s brev af 9. juli d.a. udlede, at Det ansggte Projekt
kraever en fravigelse af denne bestemmelse.

Af tingbogen fremgar, at bestemmelsen omhandler ”... bebyggelse, benyttelse mv...”

1.1.

Herudover er det almindelig kendt, at Kgbenhavns Kommune i begyndelsen af 1900-tallet fik
tinglyst villaservitutter i forbindelse med udstykning i de daveerende byudviklingsomrader.

1.2.

Villaservitutterne indebaer mulighed for at bygge enfamiliehuse og tofamiliehuse i 2 etager og
udnyttelig tagetage (2 1/2 etage) og med keelder.

1.2.1.

Seerligt skal fremhaeves i forhold til den ansggning, der er indgivet, at der ifglge villaservitutten
kun ma vaere én enkelt bolig pr. etage. Dvs. 2 boliger i alt pa matriklen med vandret
lejlighedsskel. D.v.s. én bygning.

1.3.
Den ansggning, der er indgivet fraviger fra dette vilkar derved, at ansggningen omhandler
opfgrelse af 3 bygninger og herudover i 2 etager.
Hvor der sdledes i henhold til villaservitutten ma opfgres enten
-1 enfamilieshus i 2 etager eller

-1 tofamilieshus i 2 etager

indebarer en tilladelse til Det ans@ggte Projekt sdledes, at matriklen gges med 2 bygninger og 2
familier i forhold til villaservituttens vilkar.

1.4.

Det skal understreges, at Borgerrepraesentationen den 24. august 2017 har besluttet ikke at
opretholde en tidligere praksis om at fravige villaservitutten og meddele tilladelser til
dobbelthuse.

1.4.1.

I naturlig konsekvens heraf er der derfor heller ikke retsligt eller politisk grundlag for at meddele
tilladelse til de trippelhuse, som der er ansggt om.

2.



CB har i deres vurdering herudover konkret vurderet, at BR 2018 (BR18), kap. 8, § 187 hjemler
adgang til at tillade Det ansggte Projekt.

CB har saledes bl.a. vurderet,”... at de ansggte raekkehuse hvad angar anvendelse, omfang er
inden for det seedvanlige omrdde og at der med de ansggte hgjde- og afstandsforhold er sikret
mod vaesentlige indbliks- og skyggegener for anden bebyggelse.”, hvorfor kap.8, § 188, 2) er
overholdt.

CB har ikke naermere begrundet denne vurdering.

Uanset manglende begrundelse for denne vurdering kan det oplyses, at en besigtigelse pa stedet
viser, at der vil vaere vaesentlige indbliksgener for anden bebyggelse og at kap.8, § 188, 2) derfor
ikke er overholdt.

2.1

Hgjesteret har i dom af 16. januar 2018, optrykt i UfR 2018.1441 H i preemisserne for afggrelsen
fremhaevet, at:

“"Hvad en nabo ma tale, beror pa en konkret rimelighedsvurdering af ulempens karakter,
vaesentlighed og paregnelighed sammenholdt med ejendommens karakter og beliggenhed og
omradets karakter. Ved denne vurdering ma der tillige tages hensyn til en eventuel offentligretlig
regulering af den ulempeforvoldende virksomhed.”

2.1.1.

Den ulempeforvoldende virksomhed er offentligt reguleret ved villaservitutten.

2.1.2.

Som angivet ovenfor under pkt. 1.3. indebaerer en overholdelse af villaservitutten, at én familie
(familien pa 2. etage) vil kunne se ind pa naboejendommen.

Det ansggte Projekt indebaerer, at der i stedet vil vaere 3 familier, der vil kunne kigge ind pa
naboejendommen.

Det ansggte Projekt indebeer saledes, at indkig til nabo gges 3 gange fra samme matrikel, hvilket
helt dbenlyst overstiger den naboretlige talegraense.

En betragtning, der understgttes af, at hidtidig praksis om at fravige villaservitutten og tillade
opferelse af dobbelthuse pa grund, pr. 24. august 2017 er besluttet ikke laengere at skulle geelde.
En hidtidig praksis, der alt andet lige indebar, at indkigsgener “kun” blev fordoblet.

2.1.3.

Med Det ansggte Projekt forstaerkes indbliksgener yderligere af, at den del af projektet, der
vender mod bebyggelsen pa Vesterled, er projekteret med franske altaner, der inviterer til at
opholde sig i leengere tid i dette omrade af huset pa 1.sal, der herudover vender mod syd.

2.2.

BR18, kap. 8, § 188, 4) omhandlende bl.a. adgangsforhold vurderes overholdt af CB.

Det ggres geeldende, at bestemmelsen skal laeses i en sammenhang med forhold i gvrigt i
omradet.

En tilladelse til Det ansg@gte Projekt vil indebaere vaesentlige og forringende sendringer for
geeldende trafikale forhold i omradet.

2.2.1.

Hvor der hidtil var adgang til Strandgre 8C fra netop Strandgre indebaerer Det ansggte Projekt, at
der abnes mulighed for gennemkgrsel pa matriklen Strandgre 8C med indkgrsel til matriklen fra
Strandgre og udkgrsel fra matriklen til Kildevaenget. D.v.s. en egentlig omlaegning af trafikken for
beboere pa Strandgre 8C.



En omlaegning, der vil indebaere en gget trafik pa Kildevaenget, som er en lukket stikvej —en
stikvej af en stgrrelse, der indebaerer, at renovations- og redningsberedskab er ngdsaget til at
bakke ud, nadr der har vaeret kgrt ind pa vejen og i omradet.

Det ansg@gte Projekt vil udover gget trafik med deraf fglgende stgj- og forureningsgener for
beboere pa Vesterled og Kildevaenget, sdledes samtidigt skabe risiko for ggede hindringer for
redningsberedskabets mulighed for at kunne komme frem og tilbage samt generelt
vanskeligggre adgangsforhold for Isbende renovationsindsats.

Dette er ikke acceptabelt, endsige hensigtsmaessigt.

2.3.

Herudover skal fremhaeves, at en tilladelse til Det ans@gte Projekt vil indebzere gget
gaesteparkering i omradet med deraf fglgende gene for omradets beboere.

3.

CB fremhaever — korrekt — at en tilladelse til Det ans@gte Projekt er udtryk for en fravigelse af
Kommuneplan 2019’s mindstekrav til grundstgrrelse for enfamiliehuse pa 600 m2 ved
udstykning.

3.1

Helt konkret en fravigelse med 50%, idet de pataenkte grundstgrrelser vil blive pa henholdsvis
334 m2, 332 m2 og 334 m2.

4,

Det er herudover fremhavet, at udstykning af ejendommen, Strandgre 8C i grunde pa de
ansggte 334 m3, 332 m2 og 334 m2 vil veere en fravigelse fra den pa ejendommen tinglyste
servitut fra 1923, der forskriver 1.000 m2 som minimumskrav til udstykningen.

4.1.

Helt konkret en fravigelse pa op til ca. 66 %.

4.2.

Som anfert indledningsvist har jeg ikke forinden den fastsatte frist haft mulighed for at fa tilsendt
den omhandlede servitut fra tinglysningsretten.

Det spgrgsmal melder sig — er CB pataleberettiget ?

Kan CB meddele dispensation fra naevnte servitut?

5.

Endeligt ggres det geeldende, at et argument om, at raekkehusbebyggelse - som i gvrigt er
bevaringsveerdig og beskyttet af en saerskilt lokalplan - ikke er et sagligt argument for at traeffe
en beslutning, der indebaer bebyggelse af yderligere reekkehuse i et omrade, der er udlagt som
villaomrade.

6.

Opsummerende ggres det gaeldende, at den helhedsvurdering, som skal ske efter BR18, kap. 8, §
187 ikke ses at veere foretaget pa objektivt grundlag under behgrig medinddragelse af de i, kap.
8, § 188 oplistede kriterier — heller ikke § 188, 1) omhandlende hvad der er seedvanligt i ”..
karreen, kvarteret eller til det, der tilstraebes i omradet.”

6.1.

Et villaomrade med en sarlig stemning. Ikke et omrade udbygget med spekulation for gje.
00000

Vi haber meget, at CB vil vaere lydhgr overfor vores indsigelser, der deles af mange i omradet.

Af samme grund er sagen ogsa rejst politisk.
Med venlig hilsen/Best regards

Tina Grgnning

Advokat (H) / Attorney-at-law
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Fra: gregers@gregerskudsk.com

Til: TMFKP BPM OBY Bygninger
Emne: Vedr.: Partshgring Strandgre 8C, sagsnummer 802221
Dato: 6. august 2020 10:21:31

Vedhaftede filer: Notat til CB ref Strandgre 8C 6.8.2020 gku.pdf

Til Bygninger.kk

Med henvisning til partsheringen vedrerende byggeri pd Strandere 8C med sagsnummer
802221 tillader jeg mig hermed at fremsende det vedlagte notat udarbejdet af bestyrelsen
for Strandpromenade-Kvarterets Grundejerlaug

Vi beder venligst om at dette notat tages med som et bidrag til denne hering.

Notatet er i denne sammenheeng ogsa indsendt pa vegne af beboerne pa Strandere 9, 2100
Q.

Eventuelle spergsmaél i relation til denne mail bedes venligst stilet til undertegnede
Med venlig hilsen

Gregers Kudsk

Gregers Kudsk
Formand for SKGL
Kildeveenget 35, 2100 O
Mobile +45 40133260

gregers@gregerskudsk.com



Strandpromenade-

Kvarterets
Grundejerlaug

Notat 6 August 2020

Angaende: "Partshgring efter forvaltningsloven” (sagsnummer 802221) udsendt med brev dateret 9
juli 2020 af "Center for Bygninger”

Det fremgdr ikke af partshgringen hvilke ejendomme, der er udvalgt til at bidrage med kommentarer
til hgringsdokumentet. Naboer til Strandgre 8C der er hgrt i sagen, er medlemmer af
Strandpromenade-kvarterets Grundejerlaug (SKGL) og har i denne forbindelse sggt gundejerlaugets
vurdering. ’

Bestyrelsen for SKGL har derfor i samrad med nogle af deltagerne i partshgringen valgt at udarbejde
dette notat som et bidrag til hgringsprocessen.

Indledningsvis vil vi gerne fremfgre, at der efter vor opfattelse er tale om en byggeansggning der
ikke overholder den nye praksis for administration af villaservitutter som Borgerrepraesentationen
vedtog d. 24 august 2017.

Med tilbagekaldelsen af bemyndigelsen til at dispensere fra villaservitutterne i august 2017 er der
truffet en klar politisk beslutning om, at villaservitutterne skal respekteres og at der ikke laengere
administrativt kan dispenseres fra servituttens bestemmelser om max. 1 bolig per etage.

Essensen af den nye praksis er, at den tidligere bemyndigelse, der gav forvaltningen mulighed for at
dispensere, er frafaldet, samt at der som udgangspunkt ikke gives dispensation, hvorved det
fremover er en politisk beslutning, hvis der skal dispenseres.

Det fremgar ikke af teksten i partshgringsdokumentet at en sddan dispensation er spgt godkendt
politisk eller om dette pateenkes efterfglgende?

I brevet om partshgringen beskrives projektet pa ejendommen Strandgre 8C som et byggeprojekt til
opfgrelse af 3 sammenbyggede enfamiliehuse med lodrette skel (reekkehuse). Et byggeri der som
naevnt i hgringen ikke overholder villaservituttens bestemmelser og som derfor bgr afvises i trad
med den politiske beslutning.

Intentionen med politikernes beslutning om at ophaeve den hidtidige administrative
dispensationspraksis var at begraense denne form for spekulationsbyggeri og fortsat bevare et grgnt
preeg i villaomraderne. Ansggningen om at nedrive en villa og bygge 3 raekkehuse pa grunden
Strandgre 8C ses i alle tilfaelde at vaere i strid med de politiske intentioner bag beslutningen i 2017.

Hvis dette projekt gives byggetilladelse vil det skabe praecedens for yderligere spekulationsbyggeri til
stor skade for omradets historiske og arkitektoniske kvaliteter.

Pa vegne af bestyrelsen i Strandpromenade-Kvarterets Grundejerlaug
e -
" T

Gregers Kudsk  Formand for SKGL



Fra: Charlotte L. Pedersen

Til: TMFKP BPM OBY Bygninger
Emne: Sagsnummer 802221 - partshgring efter forvaltningsloven - Strandgre 8C
Dato: 6. august 2020 15:21:07

Vedhaftede filer: Hgringssvar Strandgre 10.pdf
Notat til CB ref Strandgre 8C 6.8.2020 gku.pdf

Til Miljo- og Teknikforvaltningen.

Se venligst vedhaftede brev og notat.

Jeg beder venligst om en bekraftelse pé, at mailen er modtaget.
Med venlig hilsen

Charlotte L. Pedersen
advokatsekretar

D: (+45) 3345 4070
E: dp@advo.dk

=l

]

HAVEMANN ADVOKATAKTIESELSKAB

Amaliegade 27 - DK 1256 Kobenhavn K - T: (+45) 3345 4040 - W: advo.dk

Denne e-mail og enhver vedheaftet fil er fortrolig. Hvis du ikke er den rette modtager, bedes du
venligst omgaende underrette os og derefter slette e-mailen og enhver vedhaftet fil uden at beholde
kopi og uden at videregive oplysninger om indholdet. Pa forhiand tak. Havemann
Advokataktieselskab overholder reglerne om persondata og henviser til persondatapolitikken, der
fremgar af vores hjemmeside www.advo.dk.



Kobenhavns Kommune Michael Christiani Havemann

advokat (H)

Teknik- og Miljeforvaltningen D: (+45) 3345 4042
Njalsgade 13 E: mch@advo.dk
2300 Kobenhavn S Chatlotte L. Pedersen
advokatsekreter

D: (+45) 3345 4070

E: clp@advo.dk

Sendes pr. e-mail til bygninger(@kk.dk 6. august 2020

Jant. 211200

Sagsnummer 802221 — partshoring efter forvaltningsloven
Som nabo (Standere 10) afgiver jeg hermed folgende horingssvar:

For det forste tilslutter jeg mig i det hele de punkter, som Gregers Kudsk pa vegne
Strandptromenade-Kvarterets Grundejerlaug har afgivet i dag. Notatet er vedhaftet

hertil og skal behandles som en del af dette horingssvar.

Dertil folgende:
Jeg finder ingenlunde, at projektet er “Zilpasset omridets karakter”.

Omradet bestar af villaer og tre rakkehusbebyggelser. Rakkehusbebyggelserne har
hver et ganske hojt antal boliger og udger derfor hele gader/gadestrog. De eksiste-
rende rakkehuse har derfor en helt anden karakter, end 3 rakkehuse” pa en enkelt
parcel vil have pi en gade (Strandetc), det cllers harmonisk bestir af villaer og dob-
belthuse.

Mig bekendt, er rekkehusbebyggelserne fastlagt, udstykket og opfert netop som rak-
kehusbebyggelser i udstyknings- og bebyggelsesdeklarationerne. Tilsvarende kan ikke
meningsfyldt etableres for kun tre rekkehuse pa en ganske lille del af den karakteri-
stiske vejstrekning, som Strandete er for bade beboere, besogende og forbipasseren-
de.

I deklarationetne anvises en rakke krav til rekkehusenes udformning og udseende,
der sikrer, at rekkehusbebyggelserne - og kvarteret i ovrigt — bevarer sit udtryk, hvor-
for de ogsa er pilagt en lokalbevarende plan.

HAVEMANN ADVOKATAKTIESELSKAB
Amaliegade 27 - DK 1256 Kobenhavn K « T: (+45) 3345 4040 - W: advo.dk - CVR.nr. 26 89 07 48



Som Teknik- og Miljoforvaltningen nevner 1 heringen, et der ikke (mindste) tvivl om
hverken lovgivning, servitutter, krav til mindste grundstorrelse per udstykning for
kvarteret, byggeprocent, ¢j heller, at dette projekt er i strid med selvsamme retlige
reguleringer i alle henseender og pa alle punkter. Med hensyn til bebyggelsesprocen-
ten gor jeg opmarksom p4, at de for bebyggelsen angivne for-arealer, som man pa
Magistratens forlangende kan krave afgivet til vej, ikke mid medregnes 1 ejendom-
mens ubebyggede areal. Bebyggelsesprocenten for det ansogte projekt er siledes helt
uhort hoj.

I 2017 tilbagekaldte man Magistratens bemyndigelse fra 1986 til fravigelse af servitut-
ter netop pa baggrund af en erkendelse om, at man sa en uensket fortetning af byg-
geriet 1 Kobenhavns Kommune. Administrationens praksis med at tillade hoje be-

byggelsesprocenter skulle saledes bringes til opher.

Ejeren af Strandere 8C har kebt sit hus pi samme vilkir — og med samme — viden

om begrensningerne i udnyttelsen, som vi andre i kvarteret.

Onsker cjeren af Strandere 8C at bygge et tofamilieshus (med vandret skel), der er i
overensstemmelse med de tinglyste servitutter, lokalplan, politiske beslutninger, kvar-

terets arkitektoniske, gronne og dbne karakter et cetera, imedeser jeg gerne det.

Et onske om at opfore raekkehuse pa en villagrund i kvarteret — med en deraf folgen-
de absurd hoj bebyggelsesgrad for omriadet kan kun vare begrundet i ét eneste for-
hold — selvfolgelig onsket om at superoptimere salgsvaerdien af ejendommen, da
verdien er ligefrem proportional med antal tilladte bygge-m2. Ejeten kan opnir én
pris for ejendommen, som den er nu, en givetvis noget hojete pris ved videresalget
som tofamilichus med vandret skel (som vil vare muligt inden for de gzldende ram-
mer), men en endnu hgjere vardi, hvis ¢jendommen kan videreszlges med den
ansogte ekstreme bebyggelsesprocent. (Det et ikke oplyst, men praksis 1 mange sager
af denne karakter er, som bekendt, at ejeren allerede har solgt pa en utinglyst opti-
onsaftale betinget — og hvor prisen reguleres efter — antallet af byggeretter). Hvis det
er kommunens holdning, at man skal varetage sidanne okonomiske interesser, vil det
naturligvis ogsa gzlde de ovrige boliger i omradet, efterhinden som de matte blive
udtjente — vel at maerke i betydningen, at byggeretter pa ca. 100% overstiger vardien

af de nuvarende huse.

Pd den ene side stir saledes hensynet til kvarterets vedvarende udtryk, kvartetets borge-
res berettigede forventning om, at ny bebyggelse skal respektere de for alle gzldende



begrznsninger — som der jo har varet tenkt over og som forekommer velbegrunde-
de og fornuftige — over for pé den anden side en fraflyttende boligejer i at yderligere
superoptimere sin boligavance ved at odelzegge kvarteret med et upassende “rakke-
husbyggeri” pa en fremtredende vejstrekning, hvor noget sadant vil fremsta som en
unatutlig anomali; - der er ingen saglige argumenter for at give adgang til mere end
den to-familicbebyggelse, det allerede er mulig inden for de vedtagne regler, da hen-
synet til en fraflytters onsker om okonomisk superoptimering naturligvis ikke er sag-

lig kommunal varetagelse af borgernes interesser.

Jeg gir ud fra, at forvaltningen erkender, at det ikke er fotvaltningens opgave at til-
godese den slags okonomiske interesser for fraflyttende borgere — over for de tilba-
gevarendes og kommende ejeres interesse i at bevare kvarteret og dets sxrlige atmo-

sfere og karakteristika.

Jeg opfordrer derfor med dette horingssvar til, at Teknik- og Miljeforvaltningen re-
spekterer de tinglyste servitutter, geldende regler og lovgivning, fellesdeklarationer,
politiske beslutninger og hensynet til de tilbagevatrende beboete i omridet og deres

efterfolgere.

Hvis der mitte vaere behov, uddyber jeg naturligvis gerne yderligere.

Med venlig hilsen

icha istiani Havemann




Strandpromenade-

Kvarterets
Grundejerlaug

Notat 6 August 2020

Angaende: "Partshgring efter forvaltningsloven” (sagsnummer 802221) udsendt med brev dateret 9
juli 2020 af "Center for Bygninger”

Det fremgdr ikke af partshgringen hvilke ejendomme, der er udvalgt til at bidrage med kommentarer
til hgringsdokumentet. Naboer til Strandgre 8C der er hgrt i sagen, er medlemmer af
Strandpromenade-kvarterets Grundejerlaug (SKGL) og har i denne forbindelse sggt gundejerlaugets
vurdering. ’

Bestyrelsen for SKGL har derfor i samrad med nogle af deltagerne i partshgringen valgt at udarbejde
dette notat som et bidrag til hgringsprocessen.

Indledningsvis vil vi gerne fremfgre, at der efter vor opfattelse er tale om en byggeansggning der
ikke overholder den nye praksis for administration af villaservitutter som Borgerrepraesentationen
vedtog d. 24 august 2017.

Med tilbagekaldelsen af bemyndigelsen til at dispensere fra villaservitutterne i august 2017 er der
truffet en klar politisk beslutning om, at villaservitutterne skal respekteres og at der ikke laengere
administrativt kan dispenseres fra servituttens bestemmelser om max. 1 bolig per etage.

Essensen af den nye praksis er, at den tidligere bemyndigelse, der gav forvaltningen mulighed for at
dispensere, er frafaldet, samt at der som udgangspunkt ikke gives dispensation, hvorved det
fremover er en politisk beslutning, hvis der skal dispenseres.

Det fremgar ikke af teksten i partshgringsdokumentet at en sddan dispensation er spgt godkendt
politisk eller om dette pateenkes efterfglgende?

I brevet om partshgringen beskrives projektet pa ejendommen Strandgre 8C som et byggeprojekt til
opfgrelse af 3 sammenbyggede enfamiliehuse med lodrette skel (reekkehuse). Et byggeri der som
naevnt i hgringen ikke overholder villaservituttens bestemmelser og som derfor bgr afvises i trad
med den politiske beslutning.

Intentionen med politikernes beslutning om at ophaeve den hidtidige administrative
dispensationspraksis var at begraense denne form for spekulationsbyggeri og fortsat bevare et grgnt
preeg i villaomraderne. Ansggningen om at nedrive en villa og bygge 3 raekkehuse pa grunden
Strandgre 8C ses i alle tilfaelde at vaere i strid med de politiske intentioner bag beslutningen i 2017.

Hvis dette projekt gives byggetilladelse vil det skabe praecedens for yderligere spekulationsbyggeri til
stor skade for omradets historiske og arkitektoniske kvaliteter.

Pa vegne af bestyrelsen i Strandpromenade-Kvarterets Grundejerlaug
e -
" T

Gregers Kudsk  Formand for SKGL



Fra: Thomas Herner Hofbaek

Til: TMFKP BPM OBY Bygninger
Cc: gregers@gregerskudsk.com
Emne: Nabohgring ved. Byggesag 802221
Dato: 20. august 2020 15:39:15

Vedhzftede filer: 802221.pdf

Ifm. med denne nabohering vil jeg gere opmerksom pa jeg vil opleve en fravigelse af servitutten i den konkrete
byggesag om 3 razkkehuse som en forskelsbehandling i forhold til en tilsvarende ansegning som jeg sendte i
2019 (Strandere 11, hvor jeg modtog et afslag pa opferelse af dobbelthus). Jeg undre mig og beder KK om at
stromlinje deres tilgang.

Principielt, gor jeg ikke anden indsigelse end at jeg mener vi alle skal have samme vilkér og behandling.
Efter dialog med Christian Vernersen vedlaegger jeg vores korrespondance omkring sagen.

Safremt man giver tilladelse - vil det vare rimeligt at give mig en forklaring - sa jeg kan notere mig om der er
en praksis @ndring.

BH
Thomas Hofbak



Fra: Christina Sars Vernersen HZ09 @kk.dk
Emne: SV:802221
Dato: 20. august 2020 k. 14.48

Til

: thomashofbaek@gma .com

Keere Thomas,
Tak for d n ma . Det er korrekt, at har ngsper oden er b evet for aenget.

Du ska sende dt/d ne hor ngssvart bygn nger@kk.dk. Du kan dt her ngssvar ved aegge korrespondancen og eventue t
overveje athenvset , atduv opeve en frav ge se af serv tutten den konkrete byggesag om 3 reekkehuse som en
forske sbehand ng forhodt dn konkrete byggesag, hvor du modtog et afs ag pa opfare se af dobbe thus.

Med ven g h sen

Chr st na Sars Vernersen
Ark tekt

Byggesager Nord

K@BENHAVNS KOMMUNE
Tekn k- og M jgforva tn ngen
Byens Anvende se

Nja sgade 13

Postboks 416

2300 Kegbenhavn S

Te efon

3366 5200

E-ma

hz09 @kk.dk
EAN
5798009809452

Fra: Thomas Herner Hofbaek <thomashofbaek@gma .com>
Sendt: 20. august 2020 12:13

T : Chrstna Sérs Vernersen <HZ09 @kk.dk>

Cc: gregers@gregerskudsk.com

Emne: Re: 802221

Keere Chr st na,

Jeg er stad g uforstaende overfor baggrunden for man fra et sagsbehand ngs perspekt v behand er sagerne sa forske gt - og
den po tske bes utnng der b ev taget 2017 t s desaettes (vedr. Dobbe t huse med odret ske (reekkehuse).

Jeg kan forsta at fr sten for at komme med kommentar t nabohgr ng er b evet rykket t d.d. - jeg @nsker at vores korrespondance
ved agges svarene fm. nabohgr ng, da jeg v have bes utn ngstager er bev dst om forske ene handter ngen og sa ma be yse
det for tekn k og m jo udva get da jeg kke fo er jeg har faet en fork ar ng.

Det ska kke betragtes som en hard nds ge se - men at jeg synes at der ska veere en ghed behand nger og proport ona tet
sadan sager og fo er dt at nar man sger nejt en pa dent ske forhod - sa kan man ve kke sgejat en anden, uden der er sket
en aendrng prakss.

Jeg hart adt m g at cc. Gregers Kudsk som formand for Strandpromenaden.
BH

Thomas Hofbaek
Strandore 11

Den 22. ju. 2020 k. 11.51 skrev Chr st na Séars Vernersen <HZ09 @kk.dk>:
Keere Thomas,

Tak for d n ma . Jeg kan forsta, at du gerne v kende arsagent , at forva tn ngen er postvt ndst et fornodt atfravge
gae dende serv tut med bestemme se om 1 bo g pr. etagep an.

Du har ret , at det er en po t sk bes utn ng at handhzeve serv tutten. Forva tn ngen har derfor kke mandatt egenheend gt at
frav ge serv tutten, hvorfor forva tn ngens ndst ng om frav ge se af serv tutten v b ve fore agt Tekn k- og M joudva get t
bes utn ng forventet efteraret 2020. Tekn k- og M joudva get kan bes utte, om forva tn ngens ndst ng om frav ge se af
serv tutten den konkrete byggesag ska fg ges e er ej.




Inden sagen fore aegges po t sk ska sagen op yses med b andt andet ndkomne hgr ngssvar her ngsper oden som ud gber 6.
august 2020. A e hgrngssvar v b ve fore agt Tekn k- og M joudva get forb nde se med forvatn ngens ndst ngt udva get.

Baggrunden for, hvorfor forva tn ngen er postvt ndst et forhodt fravge se af servtutten den konkrete byggesag, er
beskrevet har ngsbrevet, som du har modtaget 9. ju 2020 under afsn ttet "Hvorfor er kommunen ndst etpaatt ade
projektet". Kommunen er brevet g med forvatn ngen, men endnu kender v kke t , om der er po t sk opbakn ng t
forvatn ngens ndst ng, om servtutten den konkrete sag kan frav ges.

Jeg haber, at det var svar pa dt spergsma , Thomas, men e ers er du ve komment atvendet bage. T or enter ng ho der jeg
dog fere uge 31 og 32.

Med ven g h sen

Chr st na Séars Vernersen
Ark tekt

Byggesager Nord

KOBENHAVNS KOMMUNE
Tekn k- og M joforva tn ngen
Byens Anvende se

Nja sgade 13

Postboks 416

2300 Kagbenhavn S

Te efon

3366 5200

E-ma
hz09@kk.dk
EAN
5798009809452

Fra: Thomas Herner Hofbaek <thomashofbaek@gma .com>
Sendt: 17. ju 2020 08:58

T : Chrstna Sars Vernersen <HZ09 @kk.dk>

Emne: Re: 802221

Chrstna,

Jeg afventer ven gstdt svar.

Mvh
Thomas Hofbaek

Sendt framn Pad

Den 10. ju. 2020 k . 11.03 skrev Thomas Herner Hofbeek <thomashofbaek@gma .com>:

Kan du op yse m g hvad arsagen ert man nuv frav ge gee dende servtut med 1 bo g pr. p an, da det er en po tsk

bes utn ng at man v handhzeve sadan serv tutter og jeg se v for 12 mdr fik afv st preec st samme onske med udgangspunkt
samme serv tut - ? Er der sket et po t sk eendr ng s den sagen behand es prncp et forske gt ?

Du er stad g ve komment at rnge

Mvh
Thomas

Den 10. ju. 2020 k. 10.50 skrev Chr st na Sars Vernersen <HZ09 @kk.dk>:
Keere Thomas,

Jeg har desvzerre kke mu ghed for at rnge d g op. Send m g gerne en ma med d ne spergsma, sa ska jeg gore mt
bedste for at besvare dem.

Med ven g h sen

Chr st na Sars Vernersen
Ark tekt

Byggesager Nord

K@BENHAVNS KOMMUNE
Tekn k- og M joforva tn ngen
Byens Anvende se




Nja sgade 13
Postboks 416
2300 Kgbenhavn S
Te efon

3366 5200

E-ma

hz09 @kk.dk
EAN
5798009809452

Fra: Thomas Herner Hofbaek <thomashofbaek@gma .com>
Sendt: 10. ju 2020 10:41

T : Chr st na Séars Vernersen <HZ09 @kk.dk>

Emne: 802221

Hej Chr st na,

Jeg har modtaget partsher ng ovennssvnte sag som du handtere - jeg har et par enke te spergsma jeg gerne v vende
med d g - har du mu ghed for at r nge pa 40273701.

BH
Thomas Hofbaek
Strandare 11, 2100 KBH @



Bilag 4 Omrade for Bygninger
Oktober 2020

Mgadereferat

Mgade med Egyptens ambassader
Ejendommen, Strandgre 8B

Mgdedato: 23. juli 2020



Byens Anvendelse
Teknik- og Miljeforvaltningen

Modereferat

Megdedato: 23. juli 2020
Form: Videomade, Microsoft Teams
Deltagere fra ejendommen pa Strandere 8B:
- H.E. Ayman Alkaffas, Egyptens ambassader til Danmark
Deltagere fra Kebenhavns Kommunes bygningsmyndighed:

- Christina Sérs Vernersen, Omrade for Bygninger i Teknik- og Milje-
forvaltningen

Mgdet var foranlediget af en henvendelse fra Egyptens ambassade i for-

bindelse med partshegringen af Strandgre 8B vedrgrende det ansegte byg-

geprojekt om opferelse af 3 sammenbyggede enfamiliehuse med lodret
skel (raekkehuse) péa adressen Strandgre 8C.

Forhold der blev dreftet pa modet

- Projektet pa Strandgre 8C omfatter 3 nye boliger opfert som raek-
kehuse. Langs skel mod Strandgre 8B anleegges et tilkarsels- og
parkeringsareal med 3 parkeringspladser.

- Bygningsmyndigheden, Omrade for Bygninger, er ikke bekendt
med, hvornar byggeriet patenkes pabegyndt, sdfremt der bliver
meddelt byggetilladelse til det ansggte.

Strandgre 8C er omfattet af servitutter med bestemmelser om an-
tal boliger pr. etage og et mindste grundareal ved udstykning, som
det ansggte projekt kraever fravigelse fra. Forvaltningen har ikke
mandat til egenhaendigt at fravige servitutterne, hvorfor forvaltnin-
gens indstilling om fravigelse af servitutterne vil blive forelagt Tek-
nik- og Miljgudvalget til beslutning forventet i efterdret 2020. Tek-
nik- og Miljgudvalget kan beslutte, om forvaltningens indstilling
om fravigelse af servitutterne i den konkrete byggesag skal felges
eller gj.

Inden sagen forelaegges politisk skal sagen oplyses med blandt an-
det indkomne hgringssvar i heringsperioden som i skrivende
stund udlgber 6. august 2020. Alle hgringssvar vil blive forelagt
Teknik- og Miljgudvalget i forbindelse med forvaltningens indstil-
ling til udvalget.

Séfremt der bliver meddelt byggetilladelse til det ansagte, skal
byggeriet pabegyndes inden for 1 ar, da tilladelsen ellers
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Sagsnummer:
802221

eDoc:
2018-0275335

Matrikelnummer:
5885 UK, Kbh.

Ejendomsadresse:
Strandere 8C

Ejendomsnummer:
539644



bortfalder, jf. Byggelovens § 16, stk. 10. Side 2 af 3

- H.E. Ayman Alkaffas efterspurgte til mgdet en skriftlig garanti for, Sagsnummer:
at ejendommen pa adressen Strandgre 8B ikke vil blive skadet un- 802221
der et evt. byggeri af det ansagte.

Matrikelnummer:

Omrade for Bygninger kan som myndighed ikke give en skriftlig 5885 UK, Kbh.

garanti for, at en privat bygherre ikke kommer til at skade bygnin-
ger pa omkringliggende naboejendomme, herunder bygningen
pé Strandgre 8B.

Ejendomsadresse:
Strandere 8C

Ejendomsnummer:
Det vil vaere et privatretligt anliggende mellem bygherren, der stér 539644
for byggeriet pa Strandere 8C og naboejendommen Strandgre 8B.

Det geelder ligeledes, at det er et privatretligt anliggende mellem
bygherre (eller ejer) og naboen (Strandere 8B), hvis byggearbej-
derne senere skulle vise sig at vaere rsag til en eventuel skade pé
naboejendommens bygninger.

En eventuel videre dialog herom skal derfor tages direkte med
bygherre (eller ejer af Strandgre 8C), som har segt om byggetilla-
delse til opferelse af de 3 raekkehuse, der er i partshering.

Omrade for Bygninger har som bygningsmyndighed heller ikke
kompetence til at treeffe afgarelse i en eventuel tvist omkring er-
statningsansvar mellem to private parter. Almindeligvis vil en sa-
dan tvist i sidste ende skulle afgeres ved en dansk domstol, hvis
der ikke kan findes en mindelig lgsning parterne imellem.

Omrade for Bygninger kan oplyse, at der i byggelovgivningen er
bestemmelser om bygherres forpligtelser til fx at treeffe foranstalt-
ninger ved opferelse af byggeriet, der sikrer omkringliggende
grunde, bygninger og ledningsanlaeg.

- Der pagariskrivende stund en partshgring, og inden der treeffes
afgerelse i sagen, vil der veere en politisk behandling af spgrgsma-
let om, hvorvidt servitutterne omkring antal boliger pr. etage og et
mindste grundareal ved udstykning kan fraviges.

Alle indsigelser modtaget i hgringsperioden vil indgé i sagsbe-
handlingen, herunder blive forelagt Teknik- og Miljgudvalget i Kg-
benhavns Kommune i forbindelse med forvaltningens indstilling
om sagen.

Det bemeerkes, at bygningsmyndigheden ikke kan leegge veegt pa
en indsigelse i myndighedens skensafvejning, hvis indsigelsen ikke
omhandler hensyn, der lovligt kan varetages med den lovgivning,
som der bliver truffet afgerelse efter.

@vrige bemaerkninger

Bygningsmyndigheden har efter mgdet modtaget en mail af den 23. juli
2020 fra H.E. Ayman Alkaffas med anmodning om forleengelse af



partshgringsperioden samt anmodning om aktindsigt i sag nr. 802221.
Disse anmodninger er pt. ved at blive behandlet.
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Sagsnummer:
802221

Matrikelnummer:
5885 UK, Kbh.

Ejendomsadresse:
Strandere 8C

Ejendomsnummer:
539644



