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Partshøringssvar og øvrige indsigelser 

Strandøre 8C 

Opførelse af tre rækkehuse 



Fra:

Til: TMFKP BPM OBY Bygninger

Emne: sagsnummer 802221 partshøring (undtaget digital post)

Dato: 5. august 2020 11:38:38

Vedr.: Partshøring Strandøre 8 C, sagsnummer 802221

Jeg vender hermed tilbage i forbindelse med partshøring angående byggeprojekt på
Strandøre 8C, sagsnummer 802221. Udover at projektet visuelt, på grund af et
sammenhængende byggeri af en ikke ubetydelig højde, bryder med det omkringliggende
kvarter og strider mod to ældre servitutter, som nævnt i partshøringen, er jeg blevet gjort
opmærksom på, at der potentielt er tale om en byggeansøgning, der ikke overholder den
nye praksis for administration af villaservitutter, som Borgerrepræsentationen vedtog d. 24
august 2017.
Med tilbagekaldelsen af bemyndigelsen til at dispensere fra villaservitutterne den 24.
august 2017 er der truffet en klar politisk beslutning om, at villaservitutterne skal
respekteres, og at der ikke længere administrativt kan dispenseres fra servituttens
bestemmelser om max. 1 bolig per etage. Projektet på Strandøre 8C planlægger en
opførelse af tre sammenbyggede enfamiliehuse - altså tre boliger per etage. Politikernes
beslutning om at fjerne resolutionen, og dermed muligheden for dispensation, kan netop
opfattes som en handling, der skulle begrænse fremtidigt spekulationsbyggeri og fortsat
bevare et grønt præg i villaområderne. Hvis dette projekt får grønt lys, kan man frygte, at
det vil det skabe præcedens for yderligere spekulationsbyggeri til stor skade for områdets
historiske og arkitektoniske kvaliteter. I de seneste år er der allerede skudt flere massive
projekter op, f.eks. på den gamle WHO-grund og langs vandet, og der skal ikke meget
mere til, før kvarterets fine balance tipper.
Venlig hilsen



Fra: Tina Grønning

Til: TMFKP BPM OBY Bygninger

Cc: Malene Schrøder (malene@schroeder.dk) (malene@schroeder.dk); "hasse.hauch@gmail.com"

Emne: Sagsnr. 802221 - Partshøring efter Forvaltningsloven vedr. matr.nr. 5885 UK, København, Strandøre 8C,
2100 København Ø

Dato: 5. august 2020 19:58:04

Vedhæftede filer: image001.png

Til Teknik- og Miljøforvaltningen, Center for Bygninger, Københavns Kommune

Mine klienter, Malene Schrøder og Hasse Hauch har kontaktet mig foranlediget af modtaget

parthøringsbrev af 9. juli 2020 fra Center for Bygninger (CB).

Ved nærværende protesteres imod at meddele tilladelse til ”ansøgning til et byggeprojekt om

opførelse af 3 sammenbyggede enfamiliehuse med lodret skel (rækkehuse) på adressen

Standøre 8C”, 2100 København Ø (Det ansøgte Projekt).

Indsigelsen er begrundet i følgende forhold:

1.

Jeg er i skrivende stund ikke i besiddelse af den på ejendommen tinglyste servitut fra 1923, der

ikke umiddelbart er tilgængelig i Tinglysningsretten og som ikke kan nås fremsendt inden fristens

udløb den 6. august d.å., men kan af CB’s brev af 9. juli d.å. udlede, at Det ansøgte Projekt

kræver en fravigelse af denne bestemmelse.

Af tingbogen fremgår, at bestemmelsen omhandler ”… bebyggelse, benyttelse mv…”

1.1.

Herudover er det almindelig kendt, at Københavns Kommune i begyndelsen af 1900-tallet fik

tinglyst villaservitutter i forbindelse med udstykning i de daværende byudviklingsområder.

1.2.

Villaservitutterne indebær mulighed for at bygge enfamiliehuse og tofamiliehuse i 2 etager og

udnyttelig tagetage (2 1/2 etage) og med kælder.

1.2.1.

Særligt skal fremhæves i forhold til den ansøgning, der er indgivet, at der ifølge villaservitutten

kun må være én enkelt bolig pr. etage. Dvs. 2 boliger i alt på matriklen med vandret

lejlighedsskel. D.v.s. én bygning.

1.3.

Den ansøgning, der er indgivet fraviger fra dette vilkår derved, at ansøgningen omhandler

opførelse af 3 bygninger og herudover i 2 etager.

Hvor der således i henhold til villaservitutten må opføres enten

- 1 enfamilieshus i 2 etager eller

- 1 tofamilieshus i 2 etager

indebærer en tilladelse til Det ansøgte Projekt således, at matriklen øges med 2 bygninger og 2

familier i forhold til villaservituttens vilkår.

1.4.

Det skal understreges, at Borgerrepræsentationen den 24. august 2017 har besluttet ikke at

opretholde en tidligere praksis om at fravige villaservitutten og meddele tilladelser til

dobbelthuse.

1.4.1.

I naturlig konsekvens heraf er der derfor heller ikke retsligt eller politisk grundlag for at meddele

tilladelse til de trippelhuse, som der er ansøgt om.

2.



CB har i deres vurdering herudover konkret vurderet, at BR 2018 (BR18), kap. 8, § 187 hjemler

adgang til at tillade Det ansøgte Projekt.

CB har således bl.a. vurderet,”… at de ansøgte rækkehuse hvad angår anvendelse, omfang er

inden for det sædvanlige område og at der med de ansøgte højde- og afstandsforhold er sikret

mod væsentlige indbliks- og skyggegener for anden bebyggelse.”, hvorfor kap.8, § 188, 2) er

overholdt.

CB har ikke nærmere begrundet denne vurdering.

Uanset manglende begrundelse for denne vurdering kan det oplyses, at en besigtigelse på stedet

viser, at der vil være væsentlige indbliksgener for anden bebyggelse og at kap.8, § 188, 2) derfor

ikke er overholdt.

2.1.

Højesteret har i dom af 16. januar 2018, optrykt i UfR 2018.1441 H i præmisserne for afgørelsen

fremhævet, at:

”Hvad en nabo må tåle, beror på en konkret rimelighedsvurdering af ulempens karakter,

væsentlighed og påregnelighed sammenholdt med ejendommens karakter og beliggenhed og

områdets karakter. Ved denne vurdering må der tillige tages hensyn til en eventuel offentligretlig

regulering af den ulempeforvoldende virksomhed.”

2.1.1.

Den ulempeforvoldende virksomhed er offentligt reguleret ved villaservitutten.

2.1.2.

Som angivet ovenfor under pkt. 1.3. indebærer en overholdelse af villaservitutten, at én familie

(familien på 2. etage) vil kunne se ind på naboejendommen.

Det ansøgte Projekt indebærer, at der i stedet vil være 3 familier, der vil kunne kigge ind på

naboejendommen.

Det ansøgte Projekt indebær således, at indkig til nabo øges 3 gange fra samme matrikel, hvilket

helt åbenlyst overstiger den naboretlige tålegrænse.

En betragtning, der understøttes af, at hidtidig praksis om at fravige villaservitutten og tillade

opførelse af dobbelthuse på grund, pr. 24. august 2017 er besluttet ikke længere at skulle gælde.

En hidtidig praksis, der alt andet lige indebar, at indkigsgener ”kun” blev fordoblet.

2.1.3.

Med Det ansøgte Projekt forstærkes indbliksgener yderligere af, at den del af projektet, der

vender mod bebyggelsen på Vesterled, er projekteret med franske altaner, der inviterer til at

opholde sig i længere tid i dette område af huset på 1.sal, der herudover vender mod syd.

2.2.

BR18, kap. 8, § 188, 4) omhandlende bl.a. adgangsforhold vurderes overholdt af CB.

Det gøres gældende, at bestemmelsen skal læses i en sammenhæng med forhold i øvrigt i

området.

En tilladelse til Det ansøgte Projekt vil indebære væsentlige og forringende ændringer for

gældende trafikale forhold i området.

2.2.1.

Hvor der hidtil var adgang til Strandøre 8C fra netop Strandøre indebærer Det ansøgte Projekt, at

der åbnes mulighed for gennemkørsel på matriklen Strandøre 8C med indkørsel til matriklen fra

Strandøre og udkørsel fra matriklen til Kildevænget. D.v.s. en egentlig omlægning af trafikken for

beboere på Strandøre 8C.



En omlægning, der vil indebære en øget trafik på Kildevænget, som er en lukket stikvej – en

stikvej af en størrelse, der indebærer, at renovations- og redningsberedskab er nødsaget til at

bakke ud, når der har været kørt ind på vejen og i området.

Det ansøgte Projekt vil udover øget trafik med deraf følgende støj- og forureningsgener for

beboere på Vesterled og Kildevænget, således samtidigt skabe risiko for øgede hindringer for

redningsberedskabets mulighed for at kunne komme frem og tilbage samt generelt

vanskeliggøre adgangsforhold for løbende renovationsindsats.

Dette er ikke acceptabelt, endsige hensigtsmæssigt.

2.3.

Herudover skal fremhæves, at en tilladelse til Det ansøgte Projekt vil indebære øget

gæsteparkering i området med deraf følgende gene for områdets beboere.

3.

CB fremhæver – korrekt – at en tilladelse til Det ansøgte Projekt er udtryk for en fravigelse af

Kommuneplan 2019’s mindstekrav til grundstørrelse for enfamiliehuse på 600 m2 ved

udstykning.

3.1.

Helt konkret en fravigelse med 50%, idet de påtænkte grundstørrelser vil blive på henholdsvis

334 m2, 332 m2 og 334 m2.

4.

Det er herudover fremhævet, at udstykning af ejendommen, Strandøre 8C i grunde på de

ansøgte 334 m3, 332 m2 og 334 m2 vil være en fravigelse fra den på ejendommen tinglyste

servitut fra 1923, der forskriver 1.000 m2 som minimumskrav til udstykningen.

4.1.

Helt konkret en fravigelse på op til ca. 66 %.

4.2.

Som anført indledningsvist har jeg ikke forinden den fastsatte frist haft mulighed for at få tilsendt

den omhandlede servitut fra tinglysningsretten.

Det spørgsmål melder sig – er CB påtaleberettiget ?

Kan CB meddele dispensation fra nævnte servitut?

5.

Endeligt gøres det gældende, at et argument om, at rækkehusbebyggelse - som i øvrigt er

bevaringsværdig og beskyttet af en særskilt lokalplan - ikke er et sagligt argument for at træffe

en beslutning, der indebær bebyggelse af yderligere rækkehuse i et område, der er udlagt som

villaområde.

6.

Opsummerende gøres det gældende, at den helhedsvurdering, som skal ske efter BR18, kap. 8, §

187 ikke ses at være foretaget på objektivt grundlag under behørig medinddragelse af de i, kap.

8, § 188 oplistede kriterier – heller ikke § 188, 1) omhandlende hvad der er sædvanligt i ”..

karreen, kvarteret eller til det, der tilstræbes i området.”

6.1.

Et villaområde med en særlig stemning. Ikke et område udbygget med spekulation for øje.

ooOoo

Vi håber meget, at CB vil være lydhør overfor vores indsigelser, der deles af mange i området.

Af samme grund er sagen også rejst politisk.

Med venlig hilsen/Best regards

Tina Grønning

Advokat (H) / Attorney-at-law



Tel. +45 70 260 264

Fax. +45 70 260 263

Mob. +45 26 21 01 21

www.vincitlaw.com

This email and any attachments thereto, are intended only for use by the addressee(s) named therein and may contain legally

privileged and/or confidential information. If you are not the intended recipient of this email, you are hereby notified that any

dissemination, distribution or copying of this email and any attachments thereto, is strictly prohibited. If you receive this email in

error please immediately notify Vincit Advokater at +45 70 260 264 and permanently delete the original copy and any copy of any

email, and any printout thereof.

As regards GDPR reference is made to Vincit Lawfirms website.

For så vidt angår persondatabeskyttelse henvises der til Vincit Advokater ApS’ hjemmeside.



Fra: gregers@gregerskudsk.com

Til: TMFKP BPM OBY Bygninger

Emne: Vedr.: Partshøring Strandøre 8C, sagsnummer 802221

Dato: 6. august 2020 10:21:31

Vedhæftede filer: Notat til CB ref Strandøre 8C 6.8.2020 gku.pdf

Til Bygninger.kk

Med henvisning til partshøringen vedrørende byggeri på Strandøre 8C med sagsnummer
802221 tillader jeg mig hermed at fremsende det vedlagte notat udarbejdet af bestyrelsen
for Strandpromenade-Kvarterets Grundejerlaug

Vi beder venligst om at dette notat tages med som et bidrag til denne høring.

Notatet er i denne sammenhæng også indsendt på vegne af beboerne på Strandøre 9, 2100
Ø. 

Eventuelle spørgsmål i relation til denne mail bedes venligst stilet til undertegnede

Med venlig hilsen

Gregers Kudsk

Gregers Kudsk

Formand for SKGL

Kildevænget 35, 2100 Ø

Mobile +45 40133260

gregers@gregerskudsk.com





Fra: Charlotte L. Pedersen

Til: TMFKP BPM OBY Bygninger

Emne: Sagsnummer 802221 - partshøring efter forvaltningsloven - Strandøre 8C

Dato: 6. august 2020 15:21:07

Vedhæftede filer: Høringssvar Strandøre 10.pdf
Notat til CB ref Strandøre 8C 6.8.2020 gku.pdf

Til Miljø- og Teknikforvaltningen.
Se venligst vedhæftede brev og notat.
Jeg beder venligst om en bekræftelse på, at mailen er modtaget.
Med venlig hilsen

Charlotte L. Pedersen

advokatsekretær

D: (+45) 3345 4070
E: clp@advo.dk

HAVEMANN ADVOKATAKTIESELSKAB
Amaliegade 27 ∙ DK 1256 København K ∙ T: (+45) 3345 4040 ∙ W: advo.dk

Denne e-mail og enhver vedhæftet fil er fortrolig. Hvis du ikke er den rette modtager, bedes du

venligst omgående underrette os og derefter slette e-mailen og enhver vedhæftet fil uden at beholde

kopi og uden at videregive oplysninger om indholdet. På forhånd tak. Havemann

Advokataktieselskab overholder reglerne om persondata og henviser til persondatapolitikken, der

fremgår af vores hjemmeside www.advo.dk.











Fra: Thomas Herner Hofbæk

Til: TMFKP BPM OBY Bygninger

Cc: gregers@gregerskudsk.com

Emne: Nabohøring ved. Byggesag 802221

Dato: 20. august 2020 15:39:15

Vedhæftede filer: 802221.pdf

Ifm. med denne nabohøring vil jeg gøre opmærksom på jeg vil opleve en fravigelse af servitutten i den konkrete

byggesag om 3 rækkehuse som en forskelsbehandling i forhold til en tilsvarende ansøgning som jeg sendte i

2019 (Strandøre 11, hvor jeg modtog et afslag på opførelse af dobbelthus). Jeg undre mig og beder KK om at

strømlinje deres tilgang.

Principielt, gør jeg ikke anden indsigelse end at jeg mener vi alle skal have samme vilkår og behandling.

Efter dialog med Christian Vernersen vedlægger jeg vores korrespondance omkring sagen.

Såfremt man giver tilladelse - vil det være rimeligt at give mig en forklaring - så jeg kan notere mig om der er

en praksis ændring.

BH

Thomas Hofbæk



Fra: Christina Särs Vernersen HZ09@kk.dk
Emne: SV: 802221
Dato: 20. august 2020 k . 14.48

Til: thomashofbaek@gma .com

Kære Thomas,

Tak for d n ma . Det er korrekt, at hør ngsper oden er b evet for ænget.

Du ska  sende d t/d ne hør ngssvar t  bygn nger@kk.dk. Du kan  d t hør ngssvar ved ægge korrespondancen og eventue t
overveje at henv se t , at du v  op eve en frav ge se af serv tutten  den konkrete byggesag om 3 rækkehuse som en
forske sbehand ng  forho d t  d n konkrete byggesag, hvor du modtog et afs ag på opføre se af dobbe thus.

Med ven g h sen 
Chr st na Särs Vernersen
Ark tekt
Byggesager Nord

KØBENHAVNS KOMMUNE 
Tekn k- og M jøforva tn ngen 
Byens Anvende se 
Nja sgade 13 
Postboks 416 
2300 København S 
Te efon
3366 5200

E-ma
hz09@kk.dk
EAN
5798009809452

-----Opr nde g medde e se-----
Fra: Thomas Herner Hofbæk <thomashofbaek@gma .com> 
Sendt: 20. august 2020 12:13
T : Chr st na Särs Vernersen <HZ09@kk.dk>
Cc: gregers@gregerskudsk.com
Emne: Re: 802221

Kære Chr st na,

Jeg er stad g uforstående overfor baggrunden for man fra et sagsbehand ngs perspekt v behand er sagerne så forske gt - og
den po t ske bes utn ng der b ev taget  2017 t s desættes (vedr. Dobbe t huse med odret ske  (rækkehuse).

Jeg kan forstå at fr sten for at komme med kommentar t  nabohør ng er b evet rykket t  d.d. - jeg ønsker at vores korrespondance
ved ægges svarene fm. nabohør ng, da jeg v  have bes utn ngstager er bev dst om forske ene  håndter ngen og  så må be yse
det for tekn k og m jø udva get da jeg kke fø er jeg har fået en fork ar ng. 

Det ska  kke betragtes som en hård nds ge se - men at jeg synes at der ska  være en ghed  behand nger og proport ona tet 
sådan sager og fø er dt at når man s ger nej t  en på dent ske forho d - så kan man ve  kke s ge ja t  en anden, uden der er sket
en ændr ng  praks s. 

Jeg har t adt m g at cc. Gregers Kudsk som formand for Strandpromenaden.

BH
Thomas Hofbæk 
Strandøre 11

Den 22. ju . 2020 k . 11.51 skrev Chr st na Särs Vernersen <HZ09@kk.dk>:

Kære Thomas,

Tak for d n ma . Jeg kan forstå, at du gerne v  kende årsagen t , at forva tn ngen er pos t vt ndst et  forho d t  at frav ge
gæ dende serv tut med bestemme se om 1 bo g pr. etagep an. 

Du har ret , at det er en po t sk bes utn ng at håndhæve serv tutten. Forva tn ngen har derfor kke mandat t  egenhænd gt at
frav ge serv tutten, hvorfor forva tn ngens ndst ng om frav ge se af serv tutten v  b ve fore agt Tekn k- og M jøudva get t
bes utn ng forventet  efteråret 2020. Tekn k- og M jøudva get kan bes utte, om forva tn ngens ndst ng om frav ge se af
serv tutten  den konkrete byggesag ska  fø ges e er ej.



Inden sagen fore ægges po t sk ska  sagen op yses med b andt andet ndkomne hør ngssvar  hør ngsper oden som ud øber 6.
august 2020. A e hør ngssvar v  b ve fore agt Tekn k- og M jøudva get  forb nde se med forva tn ngens ndst ng t  udva get.

Baggrunden for, hvorfor forva tn ngen er pos t vt ndst et  forho d t  frav ge se af serv tutten  den konkrete byggesag, er
beskrevet  hør ngsbrevet, som du har modtaget 9. ju  2020 under afsn ttet "Hvorfor er kommunen ndst et på at t ade
projektet". Kommunen er  brevet g med forva tn ngen, men endnu kender v  kke t , om der er po t sk opbakn ng t
forva tn ngens ndst ng, om serv tutten  den konkrete sag kan frav ges. 

Jeg håber, at det var svar på d t spørgsmå , Thomas, men e ers er du ve kommen t  at vende t bage. T  or enter ng ho der jeg
dog fer e  uge 31 og 32.

Med ven g h sen 
Chr st na Särs Vernersen
Ark tekt
Byggesager Nord

KØBENHAVNS KOMMUNE 
Tekn k- og M jøforva tn ngen 
Byens Anvende se 
Nja sgade 13 
Postboks 416 
2300 København S 
Te efon
3366 5200

E-ma
hz09@kk.dk
EAN
5798009809452

-----Opr nde g medde e se-----
Fra: Thomas Herner Hofbæk <thomashofbaek@gma .com> 
Sendt: 17. ju  2020 08:58
T : Chr st na Särs Vernersen <HZ09@kk.dk>
Emne: Re: 802221

Chr st na,

Jeg afventer ven gst d t svar.

Mvh
Thomas Hofbæk

Sendt fra m n Pad

Den 10. ju . 2020 k . 11.03 skrev Thomas Herner Hofbæk <thomashofbaek@gma .com>:

Kan du op yse m g hvad årsagen er t  man nu v  frav ge gæ dende serv tut med 1 bo g pr. p an, da det er en po t sk
bes utn ng at man v  håndhæve sådan serv tutter og jeg se v for 12 mdr fik afv st præc st samme ønske med udgangspunkt 
samme serv tut - ? Er der sket et po t sk ændr ng s den sagen behand es pr nc p et forske gt ? 

Du er stad g ve kommen t  at r nge 

Mvh
Thomas

Den 10. ju . 2020 k . 10.50 skrev Chr st na Särs Vernersen <HZ09@kk.dk>:

Kære Thomas,

Jeg har desværre kke mu ghed for at r nge d g op. Send m g gerne en ma  med d ne spørgsmå , så ska  jeg gøre m t
bedste for at besvare dem.

Med ven g h sen 
Chr st na Särs Vernersen
Ark tekt
Byggesager Nord

KØBENHAVNS KOMMUNE 
Tekn k- og M jøforva tn ngen 
Byens Anvende se 
N  13 



Nja sgade 13 
Postboks 416 
2300 København S 
Te efon
3366 5200

E-ma
hz09@kk.dk
EAN
5798009809452

-----Opr nde g medde e se-----
Fra: Thomas Herner Hofbæk <thomashofbaek@gma .com> 
Sendt: 10. ju  2020 10:41
T : Chr st na Särs Vernersen <HZ09@kk.dk>
Emne: 802221

Hej Chr st na,

Jeg har modtaget partshør ng  ovennævnte sag som du håndtere - jeg har et par enke te spørgsmå  jeg gerne v  vende
med d g - har du mu ghed for at r nge på 40273701.

BH
Thomas Hofbæk
Strandøre 11, 2100 KBH Ø
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Mødereferat  
 

Møde med Egyptens ambassadør 
Ejendommen, Strandøre 8B  

 

 Mødedato: 23. juli 2020 



 

 

 

 

24. juli 2020 

 

Sagsnummer: 

802221 

 

eDoc: 

2018-0275335 

 

Matrikelnummer: 

5885 UK, Kbh. 

 

Ejendomsadresse: 

Strandøre 8C 

 

Ejendomsnummer: 

539644 

Byens Anvendelse 
Teknik- og Miljøforvaltningen 

 
 
 
 
 
 

Mødereferat 
 
 
Mødedato: 23. juli 2020 
 
Form: Videomøde, Microsoft Teams 
 
Deltagere fra ejendommen på Strandøre 8B:  

 
- H.E. Ayman Alkaffas, Egyptens ambassadør til Danmark 

 
Deltagere fra Københavns Kommunes bygningsmyndighed:  
 

- Christina Särs Vernersen, Område for Bygninger i Teknik- og Miljø-
forvaltningen 

 
Mødet var foranlediget af en henvendelse fra Egyptens ambassade i for-
bindelse med partshøringen af Strandøre 8B vedrørende det ansøgte byg-
geprojekt om opførelse af 3 sammenbyggede enfamiliehuse med lodret 
skel (rækkehuse) på adressen Strandøre 8C.  
 
 

Forhold der blev drøftet på mødet 
 

- Projektet på Strandøre 8C omfatter 3 nye boliger opført som ræk-

kehuse. Langs skel mod Strandøre 8B anlægges et tilkørsels- og 

parkeringsareal med 3 parkeringspladser. 

 

- Bygningsmyndigheden, Område for Bygninger, er ikke bekendt 

med, hvornår byggeriet påtænkes påbegyndt, såfremt der bliver 

meddelt byggetilladelse til det ansøgte.  

 

Strandøre 8C er omfattet af servitutter med bestemmelser om an-

tal boliger pr. etage og et mindste grundareal ved udstykning, som 

det ansøgte projekt kræver fravigelse fra. Forvaltningen har ikke 

mandat til egenhændigt at fravige servitutterne, hvorfor forvaltnin-

gens indstilling om fravigelse af servitutterne vil blive forelagt Tek-

nik- og Miljøudvalget til beslutning forventet i efteråret 2020. Tek-

nik- og Miljøudvalget kan beslutte, om forvaltningens indstilling 

om fravigelse af servitutterne i den konkrete byggesag skal følges 

eller ej. 

 

Inden sagen forelægges politisk skal sagen oplyses med blandt an-

det indkomne høringssvar i høringsperioden som i skrivende 

stund udløber 6. august 2020. Alle høringssvar vil blive forelagt 

Teknik- og Miljøudvalget i forbindelse med forvaltningens indstil-

ling til udvalget. 

 

Såfremt der bliver meddelt byggetilladelse til det ansøgte, skal 

byggeriet påbegyndes inden for 1 år, da tilladelsen ellers 
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bortfalder, jf. Byggelovens § 16, stk. 10. 

 

- H.E. Ayman Alkaffas efterspurgte til mødet en skriftlig garanti for, 

at ejendommen på adressen Strandøre 8B ikke vil blive skadet un-

der et evt. byggeri af det ansøgte. 

 

Område for Bygninger kan som myndighed ikke give en skriftlig 

garanti for, at en privat bygherre ikke kommer til at skade bygnin-

ger på omkringliggende naboejendomme, herunder bygningen 

på Strandøre 8B.  

 

Det vil være et privatretligt anliggende mellem bygherren, der står 

for byggeriet på Strandøre 8C og naboejendommen Strandøre 8B.  

 

Det gælder ligeledes, at det er et privatretligt anliggende mellem 

bygherre (eller ejer) og naboen (Strandøre 8B), hvis byggearbej-

derne senere skulle vise sig at være årsag til en eventuel skade på 

naboejendommens bygninger.   

 

En eventuel videre dialog herom skal derfor tages direkte med 

bygherre (eller ejer af Strandøre 8C), som har søgt om byggetilla-

delse til opførelse af de 3 rækkehuse, der er i partshøring.  

 

Område for Bygninger har som bygningsmyndighed heller ikke 

kompetence til at træffe afgørelse i en eventuel tvist omkring er-

statningsansvar mellem to private parter. Almindeligvis vil en så-

dan tvist i sidste ende skulle afgøres ved en dansk domstol, hvis 

der ikke kan findes en mindelig løsning parterne imellem. 

 

Område for Bygninger kan oplyse, at der i byggelovgivningen er 

bestemmelser om bygherres forpligtelser til fx at træffe foranstalt-

ninger ved opførelse af byggeriet, der sikrer omkringliggende 

grunde, bygninger og ledningsanlæg.  

 

- Der pågår i skrivende stund en partshøring, og inden der træffes 

afgørelse i sagen, vil der være en politisk behandling af spørgsmå-

let om, hvorvidt servitutterne omkring antal boliger pr. etage og et 

mindste grundareal ved udstykning kan fraviges.  

 

Alle indsigelser modtaget i høringsperioden vil indgå i sagsbe-

handlingen, herunder blive forelagt Teknik- og Miljøudvalget i Kø-

benhavns Kommune i forbindelse med forvaltningens indstilling 

om sagen.  

 

Det bemærkes, at bygningsmyndigheden ikke kan lægge vægt på 

en indsigelse i myndighedens skønsafvejning, hvis indsigelsen ikke 

omhandler hensyn, der lovligt kan varetages med den lovgivning, 

som der bliver truffet afgørelse efter. 

 

Øvrige bemærkninger 
 
Bygningsmyndigheden har efter mødet modtaget en mail af den 23. juli 
2020 fra H.E. Ayman Alkaffas med anmodning om forlængelse af 
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partshøringsperioden samt anmodning om aktindsigt i sag nr. 802221. 
Disse anmodninger er pt. ved at blive behandlet. 


