VEJLANDS KVARTER

FORSLAG TIL LOKALPLAN,
KOMMUNEPLANTILLZAG
OG MILIJORAPPORT

Borgerrepraesentationen har den 20. august 2020 besluttet at offentliggore
forslag til lokalplan Vejlands Kvarter, kommuneplantilleeg og miljerapport.
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Lokalplanomradet ligger i bydelen Amager Vest.
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Offentlig heringsperiode fra den 27. august 2020 til den 22. oktober 2020.
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[

Omradet set mod nord. Lokalplanomréadet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader og bygninger er navngivet. Luftfoto: Kortforsyningen, 2019.

Lokalplanens og kommuneplantilleggets
baggrund og formal

Med Kgbenhavns Kommunes budgetaftale 2019 blev det besluttet, at en del af
‘campingarealet’ (Vejlands Kvarter) skal udleegges til et nyt boligomrade pa
219.000 m? med institutioner, skole, plejehjem og lokale butikker. Der er i budget-
aftalen lagt veegt p4, at der tages hensyn til naturen pa og omkring den udvalgte
del af campingarealet.

Den del af lokalplanomradet, hvor der kan bygges, er 181.000 m?, hvortil der er et
areal pa ca. 14.000 m? langs Vejlands All¢, hvor lokalplanforslaget udpeger beva-
ringsveerdige traeeer og muligger nedvendige vejtilslutninger og en stgjskaerm. Af
de 181.000 m? kan der opfares bebyggelse pa 118.000 m?2, mens de resterende
63.000 m? skal fremsta som natur- og friareal med mulighed for en rekreativ an-
vendelse. Bebyggelsen bliver i hgjest 6 etager med en maksimal bygningshgjde
pé 24 m.

Bygherre hari 2019 udskrevet en arkitektkonkurrence for Vejlands Kvarter med
udgangspunkt i den politiske aftale Ny Igsning for @restad Feelled Kvarter, hvor
projektet @restad Faelled Kvarter erstattes af en kombination af boligbyggeri pa
‘campingarealet’ og pa et areal gst for BAdehavsgade, erhvervsbyggeri pa Seline-
vej Nord og teettere erhvervsbyggeri i @restad til finansiering af metroen. ‘Cam-
pingarealets’ placering pd Amager Falled betyder, at der er seerligt fokus pa det
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fremtidige bykvarters sammenhaeng med naturen i omrédet. | henhold til bud-
getaftalen skal de ubebyggede arealer indrettes som sterre sammenhaengende
omrader og udleegges som natur og friareal, der er med til at understatte en hgj
grad af biodiversitet.

Byggegnskerne har et omfang, som forudseetter lokalplan.

Arealet er pa nuveerende tidspunkt omfattet af lokalplan 540, Campingplads pa
Amager Falled, som udlaegger arealet til fritidsformél i form af en campingplads
ved det eksisterende vandrehjem. En mindre del af det gstlige areal er omfattet af
lokalplan 278, Baner i @restaden, som muligger anleeg af bybane med tilhgrende
stationer og veje i forbindelse med udbygningen af @restad. Ved endelig vedta-
gelse af naervaerende lokalplan vil lokalplan 540 opheeves i sin helhed og lokal-
plan 278 blive ophaevet for sa vidt angar lokalplanens omrade.

For at kunne realisere projektet er der behov for et tilleeg til Kommuneplan 2019.
Tilleegget giver mulighed for butikker til lokal dagligvareforsyning samt mulighed
for mere varierede byfunktioner end umiddelbart muliggjort med tidligere kom-
muneplanramme. Omradets samlede byggemuligheder fastholdes.

Lokalplanomradet og kvarteret
Stedet

Amager Faelled og Kalvebod Feelled udger et sammenhangende grent omrade,
der gennemskeeres af Vejlands Allé. Lokalplanomradet er placeret umiddelbart
nord for Vejlands Allé pa Amager Felled. Et vandrehjem er den eneste bebyg-
gelse i lokalplanomréadet.

Terraenet er overvejende fladt. Sterstedelen af omradet er graesslette. | den gst-
lige del er der et omrade med traeer og buskads. | den sydvestlige del af omradet
er der opstdet en sg i en lavning. Omradet er tidligere losseplads med opfyld af
usorteret affald, der blev plomberet i 1975. Der blev lagt ren jord pé sterstedelen
af arealeti 2010.

Egenart

Amager Faelled opleves sammen med Kalvebod Fzelled som et sammenhaen-
gende grgnt omrade fra Islands Brygge til den sydlige del af Amager. Omradeter
omgivet af Artillerivej og @restads Boulevard i nord/sydgaende retning. Vejlands
Allé adskiller Amager Felled fra Kalvebod Feelled. Grusstier til fodgeengere og
cyklister gar pé kryds og tveers af Faelleden.

Amager Falled bestar af en mosaik af forskellige grenne og blé strukturer. Natu-
ren domineres af spredt beplantning, som er taettest i den nordlige del og dbner
sig mod syd, hvor lokalplanomradet er placeret. Lokalplanomrédet bestar hoved-
sageligt af en eng med mindre tracer og buske i den gstlige del. Faelleden bestar
overvejende af fladt terraen, pé neer tre hgje nord for lokalplanomradet. Det bety-
der, at der, iseer mod syd, er meget lange uforstyrrede grenne kig afbrudt af @re-
stad og omrédet omkring Bella Center. Den eksisterende bebyggelse pa Fzelle-
den er generelt opfert i tree.

Mobilitet

Lokalplanomrédet ligger med vejadgang fra Vejlands Allé mod syd. Vejlands Allé
har status af fordelingsvej og forbinder lokalplanomrédet samt dele af @restad og
Amager med det regionale vejnet og motorvejsnettet.

Vejlands Allé forbinder Amager med Sjeellandsbroen, som er hovedadgangen for
biltrafik til Vesterbro og Indre by.

Forslag til lokalplan Vejlands Kvarter, kommuneplantilleeg og miljgrapport

Omrédets placering i bydelen.

Redeggrelse




Vejlands Allé er i dag en vej med seks spor, hvoraf to er kombinerede bus og
svingbaner i hver retning. Vejen har en drsdegnstrafik pa ca. 27.000, hvilket bety-
der, at der allerede i dag er treengsel pa streekningen. Vejlands Allé er falsom
overfor en trafikstigning, som seerligt vil pavirke trafikafviklingen i krydsene pa
streekningen ind mod Kegbenhavns centrum.

Hele Vejlands Kvarter er placeret inden for 1.000 m afstand i fugleflugt til Sundby
og Bella Center Metrostation. | dag er der ingen direkte stier til stationerne, og
passagerer skal derfor via Vejlands Allé for at komme til stationen.

For at sikre bedre adgangsforhold til Sundby Metrostation, er der i Kgbenhavns
Kommunes forslag til fredning af omradet gst for lokalplanomradet indarbejdet
et gnske om, at der uden for lokalplanomradet, kan anleegges en befaestet sti med
belysning, som sikrer en direkte forbindelse til Sundby Metrostation. Der kan farst
tages endelig stilling til stien, nér fredningssagen er afsluttet.

Vejlands Kvarter er omgivet af eksisterende cykel- og gangforbindelser, bl.a. Den
Grgnne Stisom lgber gennem Amager Feaelled nord for omradet. Vejlands Allé er
i dag supercykelsti (Indre ringrute), som ogsé er en del af kommunens Plusnet
(cykelstier med et hgjere serviceniveau). Pa straekningen gst for omradet gar
stien langs Vejlands Allé, mens den ved krydset Center Boulevard garind pa
Amager Feaelled og forlgber parallelt med Vejlands Allé ned til Artillerivej og vi-
dere til Sjeellandsbroen. Cyklister fra Vejlands Kvarter kan séledes bruge den
planlagte broforbindelse over Artillerivej for at komme ind mod Kebenhavn.
Supercykelstien er forbundet til de gvrige stier p& Amager Faelled som gér op
mod Islands Brygge, som er den mest direkte vej mod Kgbenhavn Centrum.

Almene boliger

Lokalplanomradet ligger i Skolen pé Islands Brygge skoledistrikt, hvor den al-
mene boligandel i dag udger 3 %. Lokalplanomradet er et starre byudviklingsom-
rdde ved Vejlands Kvarter, hvilket betyder, at der i henhold til retningslinjerne i
Kommuneplan 2019 og planloven kan stilles krav om almene boliger.

Med lokalplanforslaget muliggeres en kommende planlaegning for en ny skole i
Vejlands Kvarter, der vil indgé i det feelles skoledistrikt, som daekker samtlige sko-
ler i @restad. Afgreensningen af det faelles skoledistrikt besluttes i efteraret 2020.
Det betyder, at andelen af almene boliger i det kommende skoledistrikt, ferst er
kendt, nar afgraeensningen er besluttet.
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Billede fra Vejlands Allé, mod lokalplanomradet, hvor man til venstre kan se Billede set fra nord mod syd, hvor man kan se det eksisterende vandrehjem
vandrehjemmet. Rettighedshaver: Bygherre. og Bella Kvarter i baggrunden. Rettighedshaver: Bygherre.

& & 4 AL it
Billede fra Amager Faelled, der viser beplantningen ved lokalplanomradet. Billede, der viser en af grusstierne pd Amager Faelled.
Rettighedshaver: Bygherre. Rettighedshaver: Bygherre.

)

Billede, der viser kanalen og de bevaringsvaerdige tracer ved Vejlands Allé. Billede fra lokalplanomradet, hvor man ser vandrehjemmet.
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Lokalplanens og kommuneplantillaeggets indhold

Indledning

Lokalplanforslaget muligger en bydel pa 219.000 m?med b.la. boliger, dagligva-
rebutikker, institution og skole. Naturen pd Amager Feelled integreres i bebyggel-
sen og afspejles i byrummene ved, at Feelleden traekkes ind i den nye bydel. | by-
delen er der fokus pé faellesskabet. Det kommer b.la. til udtryk ved forskellige bo-
ligformer og ved, at bydelen er opdelti tre byomrader, som ggr, at beboerne far
mulighed for at fole et naert tilhersforhold til deres lokale faellesskab.

Anvendelse
Omrédet fastleegges til helarsboliger.

Der kan indrettes serviceerhverv sdsom butikker, restauranter, liberale erhverv, og
erhvervs- og fritidsundervisning samt handveerk. Endvidere kan der indrettes kol-
lektive anleeg og institutioner, samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kultu-
relle, sundheds- og miljgemaessige servicefunktioner, som er forenelige med an-
vendelsen til boliger. Desuden kan der indrettes plejehjem og naturcenter og op-
fores en stgjskeerm. Herudover muliggeres en skole, som dog kraever udarbej-
delse af en efterfglgende byggeretsgivende lokalplan at opfere.

Der stilles i lokalplanen krav om, at der etableres 25 % almene boliger af det sam-
lede boligetageareal. Det svarer til ca. 35.650 m? ved opferelse af det mindst mu-
liggjorte boligetageareal. Hvis muligheden for flere boliger udnyttes, skal der
etableres flere almene boliger.

| geeldende lokalplan er omrédet pa nuveerende tidspunkt udlagt til fritidsformal i
form af campingplads ved det eksisterende vandrehjem. Med Kommuneplan
2019 er anvendelsen for lokalplanomradet eendret til boligomrade (B4*-omréade).
Lokalplanen skal sikre, at rammen for omrédet til boligomréade kan realiseres.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Infrastruktur

Adgangen til lokalplanomradet sker fra Vejlands Allé. Internt i omradet er infra-
strukturen udlagt med henblik pa at begraense den trafikale belastning, sé det bli-
ver muligt at anlaegge naesten bilfrie gader. Det geres ved at placere de funktio-
ner som genererer trafik (eksempelvis dagligvareforretning, skole og plejecen-
ter) i neerheden af Vejlands Allé. Sterstedelen af parkeringen placeres i decen-
trale parkeringsanlaeg i naerhed til Vejlands Allé. Parkeringen suppleres med to
mindre anleeg i de nordlige omrader. Daginstitutioner er placeret i de nordlige
omréder, da det forventes, at de barn, der skal gé i institutionerne, fortrinsvis
kommer internt fra Vejlands Kvarter.

Krydset ved Vejlands Allé vil blive belastet med trafikken fra lokalplanomradet.
Bygherre har udarbejdet en trafikanalyse, der viser, at signalet ved Vejlands Allé
er udfordret péa kapacitet. Ved udbygningen af lokalplanomradet vil der veere be-
hov for at optimere signaletiseer for at imgdekomme udfordringen i myldretiden.
Det betyder bl.a. at der kan blive 400 m kg af venstresvingende bilister for at
komme ind i lokalplanomrédet om eftermiddagen. Tilsvarende er vejgrenen fra
Center Boulevard pa nuveerende tidspunkt ikke indrettet til at kunne handtere
den ggede ligeudkerende trafik ind i omradet. Generelt vil udbygningen af lokal-
planomradet betyde en forringelse af fremkommeligheden pa Vejlands Allé. For
atimgdega denne problematik er der indgéet en frivillig udbygningsaftale med
bygherre omkring krydset som skal afhjeelpe de trafikale udfordringer, der er af-
stedkommet af den muliggjorte byudvikling i lokalplanen, jf. afsnit om udbyg-
ningsaftale. Den generelle byudvikling omkring Vejlands Allé og streekningen ind
mod Kgbenhavn, vil medfgre aget forsinkelse og kedannelse péa straekningen,
seerligt i myldretiden.
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Infrastrukturen er planlagti to niveauer. Et overordnet loop som forbinder de tre
underomrader og giver adgang til Vejlands All¢, samt lokale veje som er planlagt
til leg og ophold, og hvor biltrafikken indordner sig pa de blade trafikanters vilkar.
Loopet indrettes med henblik pé lav hastighed, som 30 km/t zone med vej og for-
tovi hver side. Langs bade loopet og lokalvejene etableres der flexzoner, hvor der
kan veere cykelparkering, bilparkering samt nedgravede affaldsbeholdere, som
udger affaldslgsningen i omrédet. Affaldsbeholderne er fordelt i omradet, s der
maksimalt er 50 meter fra opgangsder til beholderne.

Lokalvejene indrettes pé de blgde trafikanters preemisser. Det vil sige, at de ind-
rettes saledes, at biltrafikken skal underordne sig den aktivitet, der matte veere i
gaderummet med en forventet maksimal hastighed pa 15 km/t. P4 lokalvejene vil
der veere begreenset trafik, som primeert vil veere i form af renovation og eerinde-
kersel. Vejene anlaegges i et bugtende forlgb, hvor Feelledens naturtype bruges i
indretningen af vejrummet. For enden af lokalvejene er der vendepladser med
lege- og opholdsaktiviteter. Der er pa hver lokalvej plads til et par parkeringsplad-
ser til korttidsparkering/gaesteparkering.

Géardrummene forbindes med stier, som sikrer en sekundeer forbindelse fortrins-
vist for beboerne. Stierne giver ogsa adgang til de gardhuse, som er placeret i
gardrummene. Adgangen mellem bebyggelserne kan medvirke til, at omradets
beboere mgdes pa tvaers, og der skabes naturlige samlingssteder.

Over alti omradet forsezges det at holde de befaestede arealer som veje og stier
pa et minimum, s& naturen kan f& mest mulig plads og veere det baerende ele-
ment for de ubebyggede arealer.

Der vil veere mere trafik i det sydlige omréade, teettest pa Vejlands Allé, da der her
er flere funktioner som genererer trafik. Vejstrukturen er indrettet sddan, at mor-
gentrafikken til skolen ikke belaster de boligbebyggelser, der ligger i neerheden.
Foreaeldre, som skal aflevere deres bgrn i skolen, har mulighed for at bruge et af-
saetningsspor umiddelbart efter krydset, eller i parkeringshuset, hvorefter de kan
vende i en minirundkersel.

Omkring halvdelen af skolens elever forventes at komme fra Vejlands Kvarter,
mens den anden halvdel kommer udefra. Det forventes, at stort set alle barn fra
Vejlands Kvarter ankommer til skolen pa cykel eller til fods. For de barn som kom-
mer udefra, vil en andel ankomme i bil, men sterstedelen vil stadig ankomme pa
cykel og til fods. Sikre skoleveje vil derfor veaere en essentiel del af planlaegningen
af skolen, da Vejlands Allé i dag udger en stor barriere for denne gruppe elever.
Det sikres yderligere i den efterfolgende byggeretsgivende lokalplan for skolen.

Ud for skolen ligger skolepladsen. Pladsen er friholdt for biltrafik/varelevering,
men vil veere hovedadgangen til omradet for cyklister og gdende fra Vejlands
Allé. Det skal derfor sikres, at cyklister og fodgeengere kan feerdes sikkert pa plad-
sen, og at deriindretningen af pladsen tages hensyn til de forskellige behov, som
pladsen skal rumme. Der skal skabes et trygt miljg med tydelig markering af, hvor
der er stitrafik, og hvor der er ophold.

| vejprofilet ved plejecenteret er der gjort plads til, at flexzonen kan udvides, sa
der kan blive plads til handicapbusser, renovation og serviceparkering. Vareleve-
ring til plejecenteret forventes dobbeltudnyttet med vareleveringen til dagligva-
rebutikken, som er placeret i samme bygning. Vareleveringen foregar i varegard
og generer derfor ikke naboer ift. stgj.

Varelevering til skolen kan foregé fra skolens nordvestlige side, hvor vejprofilet lige-
ledes kan udvides for at gere plads til de logistiske hensyn.
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Parkeringsnormerne fastsat i Kommuneplan 2019 betyder, at der i Vejlands Kvar-
ter vil veere lidt under 1 parkeringsplads pr. 3 familiebolig, se ogsa nedenfor un-
der afsnit om bilparkering. Det betyder, at mange af beboerne i kvarteret vil
komme til at benytte andre transportformer end bilen - fortrinsvis kollektiv trans-
port (metro/bus) og cykel.

Vejlands Kvarter er omgivet at eksisterende cykel- og gangforbindelser over
Amager Falled, ind mod centrum. Stierne pd Amager Falled er den mest direkte
vej til Kebenhavn Centrum fra Vejlands Kvarter, og man vil derfor kunne forvente
en stigning i stitrafikken som konsekvens af byudviklingen.

Seerligt pa supercykelstien langs Vejlands Allé forventes der en stigning i antal
brugere.

Vejene og de adgangsgivende stier er reguleret i bestemmelsen om veje, mens
de landskabelige stier er reguleret i ubebyggede arealer.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljset

Med et kommuneplantilleeg til Kommuneplan 2019 muliggeres et lokalcenter,
som giver mulighed for et butiksareal pa 3.000 m?, og med lokalplanen muligge-
res dagligvarebutikker. Butikkerne vil betjene naeromrédet, hvor sterstedelen af
transporten forventes at ske med gang og cykel.

Bilparkering
Bilparkeringen er fastsat til 1 plads pr.:

Boliger 250 m?

Kollegie- og ungdomsboliger 857 m?

Daginstitutioner 286 m?
Butiksformal 143 m?
Erhverv 214 m?
Skole 607 m?
Plejeboliger 714 m?

Parkeringspladserne etableres i parkeringshuse, hvoraf sterstedelen af pladserne

er placeret ved adgangen til omréadet (underomréade 1A). | underomréade 1B og 1C
erder hhv. 90 pladser placeret under et haevet gadrdrum. | underomrade 1A inde-

holder parkeringshuset ogsé parkering til plejecenteret, skolens personale/afsaet-
ningspladser for skoleelever, samt parkering til dagligvareforretningen.

For at en sterre andel af boligerne far adgang til en bil er det bygherres hensigt, at
op til 15 % af parkeringspladserne til boligerne skal vaere forbeholdt delebiler. De-
lebilerne vil badde vaere placeret péa terreen og i konstruktion. Op til 10 % af den
samlede parkeringsdaekning kan placeres pé terraen i flexzoner og kan anvendes
til korttidsparkering, geesteparkering samt af- og paseetning.

Udover delebiler forberedes alle parkeringspladser i konstruktion til el-ladestandere,
og der etableres rigeligt med el-kapacitet for at imgdekomme den grenne omstil-

ling.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.
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Cykelparkering
Der skal veere felgende pladser til cykelparkering pr. 100 m? etageareal:

Boliger: A

Ungdomsboliger: 4

Grundskoler: 1 pr. 2 elever og ansatte
Daginstitutioner: 2,5

Plejecentre- og plejeboliger: 0,65
Erhverv: 3
Butikker: 4

For boliger, ungdomsboliger, erhverv og butikker skal 1 plads pr. 500 m?2 ud af det
samlede kraevede antal pladser veere til pladskraevende cykler. For daginstitutio-
ner skal der vaere 1 plads pr. 250 m=2.

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar nserhed af indgangspartierne og skal
veere let tilgaengelig for brugerne. Overdaekket cykelparkering skal veere i skure
eller en integreret del af byggeriet.

Kvarterets byrum er sarbare overfor maengden af cykelparkering, da det er her, der
skal veere plads til byliv og sociale aktiviteter som binder byomradet sammen.
Lokalplanen kan ikke regulere, hvordan cykelstativer er udformet, men det anbefa-
les, at dobbelthgije stativer placeres, sa de ikke danner en barriere i byrummene.
Herudover anbefales det, at de er overdaekkede, s komforten @ges og flere derved
vil bruge de gverste stativer. | lokalplanen er der bestemmelser der regulerer, at der
i et mindre omfang, kan placeres overdaekket cykelparkering i porte/dbninger ind til
og i gdrdrummene samt for enden af lokalgaderne, sé der stadig er udsyn og ad-
gang til Amager Feelled. | gdrdrummene placeres cykelparkeringen i tilknytning til
gardhusene (boliger). | gaderummene, bade i lokalgaderne og langs loopet, place-
res cykelparkeringen i mindre grupper.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Bebyggelsens placering og udformning

Bebyggelsesplanen er inspireret af kvarterets seerlige placering pé Feelleden midt
i naturen. Derfor er bebyggelsens udformning og placering forsegt en afspejling
af naturen med en seerlig landskabelig og beeredygtig tilgang. En del af kvarteret
skal fortsat fremsta som natur, og landskabselementer danner overgang mellem
det egentlige byomrade og feelledlandskabet. Det er hensigten, at Feelleden traek-
kes ind i en nye bydel.

Samlet muligggres 219.000 m2bebyggelse. Det maksimale antal etager er 6, og
den maksimale bygningshgjde 24 m.

Bebyggelsesplanen bygger pa ideen om en ny type by, der er sammensat af den
teette karréby og landsbyen. Det er visionen, at kvaliteter fra landsbyer med fzel-
lesskab og byliv neer naturen skabes i Vejlands Kvarter. Omrédet er ikke en for-
leengelse af den eksisterende by, men ligger afkoblet i det dbne landskab, hvilket
skaber en styrke i at vaere helt sit eget.

Med udgangspunktilandsbyens og den teette bys kvaliteter, er det intentionen, at
skabe en sammenhaeng mellem storbyens taethed og landsbyens forbindelse til
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naturen. Bystrukturen skal fremstd som en sammensmeltning mellem den klassi-
ske Kebenhavnske bystruktur og landsbyens mere dbne kontakt til landskabet.

Bydelen er opdelt i tre definerede byomrader, som b.la. skal bidrage med at give
beboerne i omréadet et neert tilhgrsforhold til deres lokale feellesskab. De tre by-
omréader er bundet sammen med gadeforlab, som Izber mellem de centrale
pladser i hvert byomrade.

Bebyggelsesstrukturen er U-formet med &bne og fleksible karréer. Det skaber en
varieret rumlig oplevelse i bebyggelsen og understotter overgangen fra by til
landskab. De abne karréer medvirker desuden til, at Feelledens natur kan brede
sig heltind i gdrdrummene. Bebyggelsen trapper ned mod Feelleden. Bebyggel-
sen gar fra en hgjere urban og sammenhangende karré mod en skiftende og va-
rieret bebyggelse og ender i enkeltstdende punkthuse teettest pa Faelleden.

Byggerierne har lette facader med forskellige materialer og jordfarver, som gari
samspil med naturen og skaber et varieret udtryk. Bebyggelsen skal opferesi tree,
metal, skifer, tegl eller natursten og veere i naturlige farver.

Taglandskabet er et vigtigt arkitektonisk motiv for bebyggelsen, hvor variation i
tagene understreger de forskellige karréstrukturer. Tage skal veere saddeltage,
mansardtage eller shedtage og kun en mindre del flade tage. Materialerne skal
vaere i materialets naturlige farve og kun enkelte steder veere b.la. markegré eller
gyldne nuancer.

Omradet vil indeholde en variation af boligtyper til alle aldersgrupper og familie-
menstre og til beboere i alle stadier af livet. Boligtyperne varierer i starrelser, méal-
grupper og forskellig grad af feellesskaber med andre beboere.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Storby Landsby

10 minutters gétur til naturen 2 minutters gatur il naturen

et stort nabolag

tre mindre nabolag

Visualisering, der viser et eksempel pa bebyggelsens arkitektoniske Visualisering, der viser et eksempel pd bebyggelsens arkitektoniske hovedgreb i
hovedgreb i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: HLA. overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: HLA.
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Visualisering, der viser et eksempel pd illustrationsplan i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: HLA.
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Visualisering, der viser et eksempel pd et byrum i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: HLA.

Visualisering, der visser et eksempel pa et byrum i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: HLA.
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Byrum

Bebyggelsesplanen definerer fem typer af byrum, som er udformet sé& Feelledens
natur kan treenge heltind i byomraderne: faelled, pladser, lokalgader, gardrum og
ankomstplads.

Feelleden, det starste byrum i planen, omkranser de tre byomrader og skaber
grenne korridorer mellem bebyggelserne. Her er plads til ophold og beveegelse
pé de grenne arealer og pé grusstierne, som forbinder omrédet med resten af
Amager Faelled. Der sigtes mod at skabe forskellige rumligheder med beplant-
ning, som en fortseaettelse af den eksisterende beplantning pd Amager Faelled. En
del af beplantningen er lav og dben, og en del er hgj og teet. Et begraenset antal
mindre treebygninger bidrager med aktiviteter i byrummet faelleden.

Hvert byomrade er opbygget omkring en central plads. Bylivet er koncentreret
omkring de centrale pladser med butikker, publikumsorienterede funktioner,
storskrald samt lege- og opholdsmuligheder. Pladserne udger samlingspunk-
terne for byomradets beboere. Det er nsket, at hver plads har sin karakter og ak-
tivitet som afspejler de omkringliggende funktioner, og at sol- og vindforhold
teenkes ind i designet. Med lokalplanforslaget muliggeres det, at den mest attrak-
tive zone pa hver plads udnyttes til ophold og ikke til fx. renovation og parkering.
Fra de centrale pladser Igber mindre lokalgader ud mod den yderste bebyggelse
og Feelleden. Det er intentionen, at der er visuel forbindelse fra de centrale plad-
ser til Feelleden gennem lokalgaderne.

Den begraensede trafikmaengde ger, at lokalgaderne kan indrettes til leg og op-
hold. P4 greensen mellem bebyggelse og falled bliver lokalgaderne til vende-
pladser med karakter af lokale pladsdannelser, der danner ramme om uformelle
meder og aktiviteter omkring feelles funktioner. Grusstier forbinder lokalgaderne
til det overordnede stisystem pa Amager Feelled.

Bebyggelsesstrukturen, som bestar af karréer, der abner sig mod Amager Felled,
giver mulighed for at Feelleden kan treenge ind i gdrdrummene og skabe en gli-
dende overgang mellem feelled og by. Et stisystem binder gardrummene sam-
men.

Ankomstpladsen er det farste byrum man meader, ndr man kommer til omrédet
fra Vejlands Allé. Herfra ledes man ind i det ferste byomrade, forbi skolen og frem
til en af de centrale pladser.

Der stilles i lokalplanforslaget krav om en stor andel beplantning i byrummene. Et
baerende koncepti planen er, at Faelleden ikke kun omkranser byomraderne, men
ogsé straekker sig helt ind i byomraderne gennem lokalgader, gédrdrum og
grenne kantzoner.

Byrummene er dbne for alle og mé séledes ikke ved skiltning eller hegning forbe-
holdes omradets beboere eller bestemte brugere.

Der opfordres til, at byrumsinventar eri trae for at underordne sig egenarten pa
Amager Feelled.

Kantzoner
Der fastleegges kantzoner langs alle bebyggelser. Kantzonerne har til formél at
reservere et areal teet pd bygningerne til ophold m.m.

Kantzonerne mgder omgivelserne med en hgj grad af dbenhed, sdledes mé kant-
zonerne ikke hegnes. Det er gnsket at beplantningen fra Amager Falled viderefg-
res i kantzonerne. De private terrasser og trapper er relativt sma med det formal
at sikre en stor andel beplantning, og at beboerne anvender de faelles byrum.

Forslag til lokalplan Vejlands Kvarter, kommuneplantilleeg og miljgrapport
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Kantzonerne til boliger langs de mest befeerdede veje og byrum har haevede terras-
ser og trapper for at skabe en overgangszone mellem det offentlige liv péd gaden og
i byrummet, og det private livi kantzonen og i boligen.

Langs parkeringshuse er der bede med facadebeplantning.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.
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I

T ORI T T X

Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri og gardrum med gardhus i overensstemmelse med lokalplanen. Illustration: HLA.
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Visualisering, der viser et eksempel pd et nybyggeri set fra Feelleden ned ad en lokalgade i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: HLA.
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Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri og lokalgade i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: HLA.
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Regnvand

Alt regnvand i lokalplanomradet bliver hdndteret via LAR-l@sninger, som er blgde
lavninger, naturbede, regnbede og filtermuld. Det meste af regnvandet Igber via
disse LAR-elementer ned til et regnvandsbassin i byrum A1 hvorfra det drosles til
den sydlige eksisterende s@ med maksimalt 9 I/s, svarende til naturlig afstrem-
ning. Seens udlgb gar til en greft syd for omradet.

Ved skybrud vil regnbede, naturbede og lavninger blive fyldt op. Det betyder at
regnvandet fra gdrdrummene, veje og bygningerne vil Igbe via lokalveje og plad-
ser, ned til skybrudsvejen og derfra ende i det store regnvandsbassin i korridoren i
byrum Al. Vejloopet, som omkranser det store regnvandsbassin, er to steder udsty-
ret med en irish crossing funktion, som er en diskret seenkning af vejprofilet og som
vil sikre, at skybrudsvand kan passere vejen nér det strammer mod syd.

Det fremgar af bestemmelsen om terreenregulering og regnvand.

S Eksisterende og naturlig stremningsvej,
~ ~  som leder vand mod gst. —=

RN

«
> NY 4 \
> >
(
\ \ﬂ v
& Heevet gardrum Regnvandsbassin Haevet gardrum ¢
2400m° .

7

A

v
Regnvandsbassin
2.100m’ A
{
/ <
v
N Skolens areal
handterer sit eget
Vi, B 3 ﬂ regnvand
777 00
//’ \\\
‘‘‘‘‘‘‘ b
i 7 ) »
% Eksisterende s ///
X ——
24 77 22 202 _&
% Eksisterende !
og naturlige
stremningsveje —_

N/ som forbinder v/
s@ med sydlig
greft.

Diagram, der viser den overordnede LAR-plan for lokalplanomradet. lllustration: Bygherre/MOE.
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(=

7y, Regnbede med filtermuld
i modtager vand fra befeestede arealer pa pladser og veje.

/
%////// Central forsinkelse - blgde lavninger som kan opstuve

" Naturbede modtager rent tagvand og renset vejvand fra regnbede

~. Grenne tage

—>  Stremningsveje - befeestede

%

Udsnit af LAR-plan for en enkelt bebyggelse, gardrum og lokalgade.
Illustration: Bygherre/MOE.

"/ Stremningsveje - naturlige
74> . = govefe-natr

49-55

55-6.1

6.1-6.7

6.7-73

73-91

Terraenkort, som viser detaljerede terreenkoter i det fremtidige omrade.
lllustration: Bygherre/MOE.
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Treeer og anden beplantning

Lokalplanen fastleegger, at der skal plantes et samlet antal traeer pd mindst 279 i
lokalplanomradet i takt med udbygningen. Det er muligt at plante et stgrre antal
treeer i lokalplanomradet, end det der kraeves med lokalplanen, sédledes at der
over tid kan foretages en udtynding, der sikrer de bedste og sundeste traeer.

Langs Vejlands Allé er der vejtraeer, som med lokalplanen er udpeget som beva-
ringsveerdige. Det betyder, at de ikke ma beskzeres eller faeldes udover saedvanlig
pleje. Lige nord for vejtraeerne findes et krat, som er udpeget som bevaringsveer-
dig beplantning. Treeerne og krattet langs Vejlands Allé bidrager desuden med
en afskaeermning af omradet i forhold til indblik og oplevelsen af vejstgj.

Beplantningen pa arealerne ud mod Falleden, og mellem boligklyngerne og de
centrale pladser mellem bebyggelserne, skal besté af mindst 80 % af felgende ar-
ter: seljepil, hvidtjern, engriflet tjgrn, koraltjgrn, mirabel, stilkeg, redel, fuglekirse-
beer, vildeble, almindelig ren, seljeregn, benved og kvalkved. Formaélet er, at trecer
og beplantning skal underbygge omréadets karakter og, i det omfang det er mu-
ligt, tilpasse sig omréadets natur.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter

planlovens § 47.

Kommuneplantillaeg
Kommuneplantilleegget skal muliggere lokale butikker i Vejlands Kvarter.

Den hidtidige 'seerlige bestemmelse’ (stjernebemaerkning) for Vejlands Kvarter
(B&4*-rammen) i Kommuneplan 2019 har fastlagt, at der ud af omradets samlede
rummelighed kan lokalplanleegges for en skole pa i alt 20.000 m? etageareal in-
klusiv tilhgrende funktioner. For at skabe yderligere variation og funktionel diver-
sitet foreslés 'seerlige bestemmelse’ justeret, s& der ud af den samlede rumlighed
paialt 219.000 m? etageareal tilsvarende, gives mulighed for op til 20.000 m?
etageareal serviceerhverv, herunder hotel og lagerhotel, samt at erhverv kan pla-

ceres over stueetagen.

Mulighed for butikker til neer dagligvareforsyning

P& baggrund af masterplanen for omrédet foreslés det, at der i den sydlige en-
klave neermest vejadgangen til omrédet ved Vejlands Allé, gives mulighed for bu-
tikker til gavn for beboerne i omradet. Dette i form af et nyt 'lokalcenter’ med mak-
simalt 3.000 m? bruttoetageareal detailhandel. Dagligvarebutikker kan have et
bruttoetageareal pad maks. 1.200 m?, og udvalgsvarebutikker kan have et brutto-

etageareal pd maks. 500 m?2.
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Udbygningsaftale

Planlovens § 21b dbner mulighed for, at en grundejer kan tage initiativ til en frivil-
lig aftale med kommunen om at bidrage til udbygningen af infrastruktur i de til-
feelde, hvor grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold til udnyttelse af sin
ejendom.

Kgbenhavns Kommune har modtaget en opfordring fra grundejer bag Vejlands
Kvarter til at indgé frivillig udbygningsaftale, og parternes dialog har udmentet
sig i et udkast til en aftale om infrastrukturanleeg.

Ved aftalen forpligter grundejer sig til at etablere falgende anlaeg, som falge af
lokalplanen:

Optimering af krydset Vejlands Allé/Center Boulevard;

e Pavejgrenen Center Boulevard, omdannes det ene af de to venstresvings-
spor til et ligeudspor.

e Pavejgrenen Vejlands Allé vest forleenges venstresvingsbanen til ca. 300 m.

e Signaletikrydsetjusteres, s& der bliver fuld trafikstyring i alle vejgrene.

Miljoforhold

VVM

Anlaeg indenfor lokalplanomradet er omfattet af VVM-reglerne i lov om miljevur-
dering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 973
af 25.juni 2020), bilag 2, punkt 10 b, Infrastrukturprojekter, anleegsarbejder i by-
zoner, herunder opferelse af butikscentre og parkeringsanlaeg. Der er udarbejdet
en VVM-redeggrelse, som er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Miljerapport

Der er udarbejdet en miljgrapport for lokalplanen og kommuneplantillaegget i
henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete pro-
jekter (VVM) (lovbkg. nr. 973 af 25.juni 2020), da lokalplanen er omfattet af bi-
lag 2, punkt 10 b, Infrastrukturprojekter, anleegsarbejder i byzoner, herunder op-
ferelse af butikscentre og parkeringsanlaeg, jf. miljgvurderingslovens § 8, stk. 1, jf.
§ 12, stk. 1. Klage over miljgvurderingen kan fgrst indgives, nér den endeligt ved-
tagne lokalplan og kommuneplantillegget er bekendtgjort.

Kgbenhavns Kommune har efter hgring af andre relevante myndigheder i perio-
den 15. november til 13. december 2019 afgraenset miljgrapportens indhold til at
skulle fokusere péa felgende emner:

e Landskab, arealforbrug ift. varmeophobning og arkitektur
e Grenne omrader, dyre- og planteliv samt mangfoldighed
e  Friluftslivog rekreative interesser

e Vind, sol og skygge samt lys og refleksioner

e  Trafikforhold

e  Stgjforhold

e Jord og indvirkning pa eksisterende forurening

e Overfladevand og spildevand

Pavirkning af landskab, arealforbrug ift. varmeophobning og arkitektur

Der er i miljgrapporten vist visualiseringer af den nye bydel. Pa baggrund heraf
vurderes det, at landskabet pavirkes af bebyggelsens tilstedeveerelse i landskabet,
som fra nogle positioner bliver dominerende eller markant, hvorved oplevelsen af
atveereieller neer naturen aendres til en oplevelse af at vaere i et byneert landskab.
Bydelen vil afgreense landskabsrummet og de nuvaerende dbne perspektiver og
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horisonter. Samlet vurderes planerne at indebeaere en vaesentlig péavirkning af
landskabet.

Det vurderes pa baggrund af lokalplanens muligheder for grenne omréder,
grenne tage, traeer, grenne gadrdrum og regnbede, at planerne ikke vil indebeere
et vaesentligt bidrag til varmeophobning i Kebenhavn. Det eksisterende vandhul
bevares desuden i sin nuvaerende udstraekning, og i forhold til de eksisterende for-
hold vurderes planerne at indebaere en ubetydelig pavirkning af varmeophobning.

Pavirkning af grenne omrader, dyre- og planteliv samt mangfoldighed

I lokalplanomradet udleegges grenne omréader i form af natur og friarealer, her-
under grenne korridorer. | de omrader, hvor der etableres veje og bygninger
m.v., og hvor der i dag findes natur, vil denne forsvinde. Pavirkningen af de area-
ler, hvor deri dag er natur, og som planen udlegger til bebyggelse og veje, vur-
deres at veere moderat. De plantearter og naturtyper, der forsvinder som falge af
terreenreguleringer og etablering af veje og bebyggelser iht. lokalplanen, fore-
kommer ogsé pa andre dele af Amager Fzelled. Pavirkningen af natur og planter
vurderes at veere mindre for de arealer, hvor der i henhold til lokalplanen ogséa
fremover vil blive natur og friarealer.

Det vurderes, at pavirkningen af fugle som felge af planerne vil veere ubetydelig
til moderat, herunder vurderes pévirkningen af vibe og praestekrave ved det eksi-
sterende vandhul i form af forstyrrelser at veere moderat. Pavirkningen af andre
dyrearter vurderes som ubetydelig, bl.a. som felge af afskeermningsforanstaltnin-
ger, se umiddelbart nedenfor. Det vurderes ogs4, at der vil veere en ubetydelig
pavirkning af plante- og dyrelivet pa af Amager Feelled uden for neeromradet som
felge af planerne.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere et stendige langs den gstlige afgraens-
ning og frostfri stenbunker samt bunker af ved (traestammer) i det nordestlige
krat for at sikre rastelokaliteter for stor vandsalamander og spidssnudet frg. Pla-
nernes pavirkning af bilag IV arter vurderes at veere ubetydelig.

Det vurderes, at planerne ikke indebeerer risiko for vaesentlig pavirkning af Natura
2000-omrade Vestamager og havet syd for og de vurderes ikke at indebeere en
vaesentlig pavirkning af arter og naturtyper, som udger omradets udpegnings-
grundlag.

Pavirkning af friluftsliv og rekreative interesser
Lokalplanen inddrager en del af det eksisterende stisystem og etablerer grenne
korridorer, som forbindes til det eksisterende stisystem.

Den rekreative anvendelse af Amager Faelled vil pavirkes. Pavirkningen af de rekrea-
tive interesser, dels i form af selve arealinddragelsen, dels i form af pavirkningen af
landskabet i den sydlige del af Feelleden, vurderes at vaere moderat.

Pavirkning af vind, sol og skygge samt lys og refleksioner

| randzonen omkring bebyggelsen vil der afheengigt af vindretninger og ha-
stigheder kunne opsta turbulens og lokal eskalering af vindhastighed. Denne péa-
virkning vil blive afdeempet ved beplantning i randzonen, som anfert i lokalpla-
nen, og vurderes at have en ubetydelig pavirkning udenfor lokalplanomradet.

Sol- og skyggediagrammer for bebyggelsen i lokalplanomrédet viser, at i perio-
der, hvor solen stér relativt lavt, eksempelvis 21. marts og 21. september, vil skyg-
gekast fra bebyggelsen ud i naeromraderne have en begraenset udbredelse
udenfor lokalplanomrédet i tidsrummet 9-16. Pavirkning af sol- og skyggeforhol-
dene for omgivelserne vurderes at veere mindre.
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| lokalplanen anfgres principper for belysning i omradet i driftsfasen. Ved feerdsel
pé Feelleden i de mgrke timer vil belysning i lokalplanomradet kunne ses i den
sydlige del af Feelleden, men ud fra belysningsprincipperne i lokalplanen vurde-
res, at pavirkningen af lysforholdene vil vaere mindre.

Miljabavirkning af trafikforhold

Vejadgangen til lokalplanomradet er fra Vejlands Allé, og en intern primeer vej
forbinder tre byomréder, hvor sekundaere veje udformes til leg og ophold. Omra-
det planleegges ud fra overordnede principper om at begraense biltrafik i bydelen
ved at placere parkeringshus, skole og plejehjem naer adgangsvejen til omradet.
Omrédet vejbetjenes ad en adgangsvej, der forbinder omradet til Vejlands Allé i
et firbenet kryds med Vejlands Allé og Center Boulevard. Herudover etableres en
ny udkersel fra Vejlands Kvarter for biler til Vejlands Allé i vestlig retning.

Lokalplanens pavirkning af trafikken vurderes at veere veesentlig, da projektet og
byudvikling i @restad, herunder Bellakvarter, medferer en vaesentlig stigning i
trafikken pa Vejlands Allé. Signalanleegget i krydset ved Vejlands Allé og Center
Boulevard vil i spidstimerne ikke kunne afvikle trafikken tilfredsstillende. Der vil
vaere ca. 400 m tilbagestuvning af biler i venstresvingsbanen pé Vejlands Allé ind
mod Vejlands Kvarter, hvor kgen vil reekke ud i ligeudsporet og dermed reducere
kapaciteten pé Vejlands Allé. Det geelder ogsa for venstresvingende pé Vejlands
Allé gst, ligeudkerende pé Vejlands Allé gst, og venstresvingende fra Center Bou-
levard og fra Vejlands Kvarter.

Kebenhavns Kommune og byudviklingsselskabet har indgéet en frivillig udbyg-
ningsaftale, der omfatter det naevnte kryds. Mulige afveergeforanstaltninger om-
fatter en ombygning af krydset, herunder bl.a. signaloptimeringer med fokus pa
forbedring af venstresving i krydset, forl&engelse af venstresvingspor pé Vejlands
Allé, etablering af ligeudspor pa Center Boulevard og forbud mod hgjresving fra
Vejlands Kvarter.

Ud over Vejlands Kvarter er der flere andre byudviklingsprojekter under planleeg-
ning i umiddelbar naerhed af Vejlands Allé og Sjaellandsbroen herunder Bella-
kvarter og Stejlepladsen. Nar disse byudviklingsprojekter realiseres, vil det gene-
rere yderligere trafik pa vejnettet, som vil resultere i kapacitetsudfordringer pa
streekningen Vejlands Allé, Sydhavnsgade og Vasbygade, hvor der vil veere sam-
menbrud i flere signaler i spidstimerne morgen og eftermiddag.

Stoj

Stejgener fra vejtrafik pa Vejlands Allé hadndteres for bebyggelse og primaere fri-
arealer ved etablering af en stgjskeerm pé 4 m mod Vejlands Allé suppleret med
facadelgsninger, som bliver dokumenteret i byggesagen, samt passende arealdi-
sponering. Ved etablering af stajdeempning i form af stegjskeerm og facadelasnin-
ger samt arealdisponering vurderes stgjpavirkningen at vaere mindre.

Det vurderes, at lokalplanomradet ikke pavirkes vaesentligt af virksomhedsstgj,
hvis der etableres de nedvendige stajskeerme pa banerne ved Kgbenhavns Skyt-
tecenter, og der etableres overdaekket varegard ved dagligvarebutik i lokalplan-
omradet. Pdvirkningen fra virksomhedsstgj vurderes at vaere ubetydelig.

Stej i driftsfasen fra selve lokalplanomradet vurderes at vaere sé lav, at den ikke vil
pavirke dyrelivet i neeromradet vaesentligt.

Miljabavirkning af jord og indvirkning pa eksisterende forurening

De kraftigt forurenede og affaldsholdige lag i lokalplanomrédet er afdaekket med
over en meter ren jord, og der vil ikke veaere risiko for direkte kontakt med den foru-
renede jord. For at kunne udleegge arealerne til falsom arealanvendelse, herunder
boliger, institution mv., er det nedvendigt, at der iveerkseettes afbedende foran-
staltninger i forhold til opsivende gasser, herunder lossepladsgassen metan og
flygtige forurenende stoffer. Der udleegges derfor yderligere ren afdeekningsjord,
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og etableres kontrolleret afledning og rensning af gasser/stoffer samt i nedven-
digt omfang yderligere sikring af bygninger med teette membraner og ventilation.

De afbgdende foranstaltninger i forhold til opstigende gasser fra det forurenede
fyld har til formal at sikre, at der ikke forekommer sundhedsmaeessige pavirkninger
ved feerdsel/ophold og aktiviteter i omradet. Det vurderes, at der efter ivaerkseet-
telse af fornedne afbedende foranstaltninger vil veere en ubetydelig pavirkning af
lokalplanomradets fremtidige anvendelse.

Miljgbavirkning af overfladevand og spildevand

Vejlands Kvarter planleegges afvandet ved rensning af regnvand i muldbede og
regnvandsbede samt hydraulisk forsinkelse i et centralt regnvandsbassin i de
grenne korridorer mellem bebyggelserne. Ved skybrud ledes vand pa veje og
pladser til et bassin, der er dimensioneret, sé det ogsa kan fungere ved skybrud.

De hydrauliske beregninger, der er lavet i forbindelse med miljgrapporten, viser,
at pavirkning af Hovedgraften vil kunne holdes pé et niveau svarende til naturlig
afstremning, og at de gaeldende miljgkvalitetskrav for udledning af miljefarlige
stoffer til overfladevand kan opfyldes gennem udledningstilladelser. Afledning til
Hovedgreften ved kraftig regn vil vaere mindre i fremtiden, end ved de nuvae-
rende forhold. Idet lokalplanen muligger etablering af arealer til tilbageholdelse
af regnvand og skybrudsvand vurderes planens péavirkning af overfladevand at
veere ubetydelig.

Det planleegges, at omradets spildevand skal ledes til renseanlaeg Lynetten via ek-
sisterende spildevandsledninger. Der skal i forleengelse af lokalplanforslaget ud-
arbejdes et tilleeg til spildevandsplanen, der fastleegger at omradet spildevands-
kloakeres. Renseanlaeg Lynetten er allerede udfordret pa kapacitet, og der er
planlagt en vaesentlig udbygning af anleegget (Kebenhavns Kommune, Spilde-
vandsplan 2018). Der forventes derfor ikke problemer med rensning af spilde-
vand fra de nye beboere og brugere af Vejlands Kvarter. Planens pavirkning af
spildevandsanlaeg vurderes at vaere ubetydelig.

Trafikstoj overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstej i omradet fra Vejlands Allé. Stejniveauet er op til 63 dB pa dele af
friarealet og op til 63 dB pa dele af facaderne ved etablering af en 4 m hgj stgj-
skeerm mod Vejlands Allé, hvilket overstiger den vejledende graenseveerdi

pé Lden 58 dB for boliger, daginstitutioner og grundskoler. Derfor skal det sikres i
planleegningen, at greenseveerdierne for stgjniveauer i de fremtidige bygninger
og pa friarealer kan overholdes.

Den fremtidige bebyggelse og friarealer i planen er placeret sdledes, at bebyg-
gelsen mod Vejlands Allé kan danne stgjskaerm for dele af friarealerne. For at
kunne overholde stgjgraenserne i bygningerne kan det desuden blive ngdvendigt
at stgjisolere bygningerne. Der skal etableres stgjafskaeermning af friarealerne i
form af en skeerm med trze og tegl med mulighed for etablering af beplantning
for at understatte biodiversitet, jf. desuden miljgrapporten.

Miljgsmeaessige gener fra virksomheder

I neerheden af lokalplanomradet ligger Kebenhavns Skyttecenter, der blandt an-
det benyttes af forsvaret og politiet. Kebenhavns Skyttecenter har en form for
drift, der medferer, at de miljgemaessige gener skal vurderes i forhold til lokalplan-
omradet. Der er alene miljgmaessige gener i form af stgj.

Skydebanerne ligger pa Selinevej og baneanlaeegget straekker sig langs Amager-
motorvejen mod syd.

Miljgstyrelsens vejledende stgjgraense for skydebaner er 62 dB(A)I.
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Beregninger viser, at stgjbelastningen i lokalplanomrédet vil overskride de vejle-
dende graenser for stgjfelsom anvendelse pa de mest stgjbelastede facader og
opholdsarealer med 1-2 dB. Det vil kunne lgses ved, at der bygges stgjvolde eller
stgjskeerme omkring skydebanerne.

Det vil imidlertid betyde, at det kommende udviklingsprojekt pa Vejlands Kvarter
kan medfare strengere stgjkrav i skydebanernes fremtidige miljatilladelser, her-
under krav om etablering af afveergeforanstaltninger.

Der er derfor mellem Udviklingsselskabet By & Havn I/S og Kebenhavns Skytte-
center efter forudgdende dialog indgdet en samarbejdsaftale om senest i efter-
aret 2020 at have udarbejdet en rapport om de lgsningsmuligheder, der kan an-
vises for at nedbringe stgjen.

Parterne er enige om at forpligte sig til at medvirke til, at der ultimo 2020 kan ind-
gas en bindende aftale om etablering af afvaergeforanstaltninger med henblik pa,
at disse kan vaere etableret inden ibrugtagning af det ferste byggeri pa Vejlands
Kvarter.

De endelige aftaler er en forudseetning for, at lokalplanen kan vedtages endeligt.

Kgbenhavns Kommune vurderer péa den baggrund, at realisering af denne lokal-
plan ikke pavirker virksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder mere end
virksomhederne vil veere indforstaet med.

Den kystnare del af byzonen

Omradet ligger i den kystnaere del af byzonen (Kgbenhavns Inderhavn). lllustra-
tionen herunder viser den visuelle pévirkning.

Den grenne karakter med b.la. hgje traeer skeermer den visuelle pavirkning af ky-
sten, séledes at man fra kysten ikke kan se bebyggelsen. Den nye bebyggelse er

inspireret af Faelledens karakter og vil fortsat bidrage til omradets grenne karak-

ter. Det vurderes derfor, at udbygningen af lokalplanomradet vil tilpasse sig om-
rddets karakter.

2 e o (It o
Visualisering, der viser lokalplanens omrade og et volumen af bebyggelsen i overensstemmelse med lokalplanen er markeret med hvidt og placeret bag det
grenne. Visualisering set fra punkt pa Amager vestkyst ved Sluselobet. lllustration: HLA.
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Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser skyggevirkning i omradet
for Vejlands Kvarter. Der er valgt 3-4 tidspunkter over
degnet i marts og juni méaned.

Det vurderes, ud fra diagrammerne, at der hen over
degnet vil vaere gode solforhold pa hovedparten af de
centrale pladser, feelleden og i gdrdrummene.

For det enkelte byomréde vurderes det, at der i neesten
alle situationer med solskin vil veere mulighed for op-
hold i bdde skygge og sol. Tilsvarende vil kombinationen
af hhv. lavt og hgjere byggeri betyde varierede opholds-
muligheder i de forskellige byrum.

lllustrationer: HLA.
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Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlaegning

Fingerplan 2019
Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planlaegning i hovedstadsomradet.
Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen.

Tidligere har lokalplanomrédet indgéet i fingerplanens grenne kile ‘Indre kiler’
ligesom resten af Amager Feelled. Lokalplanomrédet indgar nu som en del af
‘Indre storbyomrade’ og er udgdet af den grenne kile ‘Indre kiler'.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for boliger

| Kommuneplan 2019 er omrédet fastlagt til boligformal (B4*-omrade), service-
erhverv sdsom butikker, restauranter, liberale erhverv, kollektive anleeg, institutio-
ner, samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og milje-
maessige servicefunktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger. End-
videre kan der tillades erhvervs- og fritidsundervisning samt handveerk. Butikker
tillades i overensstemmelse med bestemmelser om detailhandel i kommunepla-
nens generelle bestemmelser.

Af rammens saerlig bestemmelser fremgér, at arealet kan byudvikles fra 2019
(ferste del af planperioden), og at den maksimale byggemulighed er fastlagt til
219.000 m? etageareal inklusive parkeringshuse. Endvidere giver de seerlige be-
meerkninger mulighed for, at op til 20.000 m? etageareal kan lokalplanleegges til
skole med tilhgrende funktioner.

Rammeomrade for fritidsomrader

Et mindre areal i den sydlige del af lokalplanomrédet er i Kommuneplan 2019
fastlagt til sports- og fritidsanleeg, parker (O1-), herunder forlystelsesparker, lege-
pladser, kirkegarde, naturomrader, kolonihaver samt de til omraderne hgrende
drifts- og servicefunktioner. Faciliteter og service for publikum, herunder service-
erhverv der understatter publikumsbenyttelsen, skal indpasses under hensyn til
helheden.

Tilleeg til Kommuneplan 2019

Kommuneplantilleegget skal tilvejebringe grundlaget for at kunne lokalplanleegge
for lokale butikker i Vejlands Kvarter og for at kunne lokalplanleegge for en mere
varieret by end muliggjort med den hidtidige kommuneplanramme.

Den hidtidige 'seerlige bestemmelse’ (stjernebemeaerkning) for Vejlands Kvarter
(B4*-rammen) i Kommuneplan 2019 har fastlagt, at der ud af omradets samlede
rummelighed kan lokalplanleegges for en skole péa i alt 20.000 m? etageareal in-
klusiv tilhgrende funktioner. For at skabe yderligere variation og funktionel diver-
sitet foreslés at justere den 'seerlige bestemmelse’, sd der ud af den samlede rum-
lighed péialt 219.000 m? etageareal tilsvarende gives mulighed for op til

20.000 m? etageareal serviceerhvery, herunder hotel og lagerhotel, samt at
erhverv kan placeres over stueetagen.

Detailhandel

Detailhandelsrammen i Kommuneplan 2019 muligger et nyt 'lokalcenter’ med
maksimalt 3.000 m? bruttoetageareal detailhandel. Dagligvarebutikker kan have
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B, Bl Omrader til boliger (lav teethed)
B,B2-5 Omrader til boliger (hgj taethed)

S, 51-3 Omrader til serviceerhverv

Omréader til tekniske anleeg (veje m.v.)

0O,02-4 Omrader til institutioner
Omprader til fritidsomrader m.v.

(o]
* Omréder med saerlige bestemmelser
V////A Detaktuelle lokalplanomrade

Geeldende rammer i Kommuneplan 2019.
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et bruttoetageareal pad maks. 1.200 m? og udvalgsvarebutikker kan have et brutto-
etageareal pd maks. 500 m?2.

Uden for de udpegede centeromréader kan der etableres enkeltstdende butikker,
som betjener et neeromrade. Bruttoetagearealet i de enkelte dagligvare- og ud-
valgsvarebutikker ma ikke overstige henholdsvis 500 m?2 og 200 m?2.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fjerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Amager Vest Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet ansker om, at der
b.la. sikres tilstraekkelig skole- og institutionskapacitet, arbejdes med naboskab og
feellesskab, som bidrager til levende og dbne kvarterer, samt at flere mgdes pa
tveers af forskelligheder ved blandede boligformer.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 540 Campingplads pa Amager Faelled

Lokalplanomrédet er i dag udlagt til fritidsformal i form af campingplads ved det
eksisterende vandrehjem. Ved endelig vedtagelse af naervaerende lokalplan vil lo-
kalplan 540 blive opheevet i sin helhed for sé& vidt angéar lokalplanens omrade.

Lokalplan 377 Kalvebod Feelled
Formalet med lokalplanen er at muliggere etablering af en golfbane pé det fre-
dede naturomréde syd for lokalplanomradet, Kalvebod Fzelled.

Lokalplan 507 Nokken

Nordvest for lokalplanomradet ligger Nokken. Nokken er et omrade med koloniha-
ver, og lokalplanens formal er at muliggere overnatning i vinterhalvéret i koloni-
haverne.

Lokalplan 278 Baner i @restaden

Lokalplanens formal er at muliggere etablering af vejanlaeg og baneanleaeg, b.la.
@restad Boulevard, i forbindelse med udbygningen af @restaden. Den vestlige
del af lokalplanomradet, omfattet af neerveerende lokalplan, ophaeves ved endelig
vedtagelse af naerveerende lokalplan.

Lokalplan 342-1 Bella Center Il

Sydegst for lokalplanomradet ligger Bella Kvarter. Lokalplanen udger det plan-
meaessige grundlag for at opretholde og udvikle Bella Center til serviceerhvery,
herunder udstillings- og konferencevirksomhed, samt en arenabygning til kon-
cert- og sportsarrangementer. Tilleeg 1 til lokalplanen muligger et hgjere hgjhus-
hotel, der udnytter placeringen ved Metro og @resundforbindelsen.

Lokalplan 571 Kvarteret ved Bella Center I

Formaélet med lokalplanen er at videreudvikle messe- og konferencefaciliteter i
Bella Center samt fortsaette udviklingen af omrédet til et attraktivt bykvarter.
Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaagningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv
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Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemeaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Kgbenhavns Kommune arbejder med baeredygtighed i forhold til social, skono-
misk og miljgmaessig beeredygtighed. | lokalplanen er der bestemmelser, der sik-
rer social baeredygtighed ved blandede boformer, ungdomsboliger og almene
boliger b.la. i form af plejehjem. @konomisk baeredygtighed s@ges opnéet ved, at
bygherre gnsker, at genbrugsmaterialer og langtidsholdbare materialer anven-
des. Miljgmeaessig baeredygtighed opnaés ved, at lokalplanen har bestemmelser
om grenne tage, klimatilpasning, stormflodssikring, gren mobilitet i form af fael-
les parkeringshuse og gode cykelforhold. Herudover gnsker bygherre, at der go-
res plads til delebilsordninger, ladestandere til elbiler i parkeringshuse.

Miljokrav i byggeri og anlaeg

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anlaegsarbejder,
hvor Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden felges ved stattet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Baeredygtighedscertificering af storre byggerier
Baeredygtighedscertificeringer er metoder til at ge graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kebenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
DGNB, Svanemeerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entreprise-
summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Vealger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pé falgende
niveauer:

Kommunes egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.
Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene boligenhe-
der og private bygningsfornyelser, som stattes af Kebenhavns Kommune, skal
certificeres til sglv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres. Laes mere om krav til
certificering pa: www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Miljekrav til anlaegsprojekter og mindre byggerier
Borgerrepraesentationen har i 2016 besluttet i alt 33 miljgkrav indenfor syv
temaer, heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal felges for nybyggerier og
renoveringer med en entreprisesum under 20 mio. kr.

'Milje i byggeri og anleeg 2016’ kan findes p& hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg
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Spildevandsplan

Kloakering

| Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg er der retningslinjer
for separatkloakering. Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfe-
rer, at omrédet skal kloakeres. Det indarbejdes i et tilleeg til spildevandsplanen,
som skal vedtages i Borgerrepraesentationen, inden byggeriet kan padbegyndes.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
leeg. Det betyder, at regnvand skal afledes til lokal recipient efter rensning, som
omtalt i afsnittet'Regnvand’ pé side 17.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet for eksempel
kobber, zink og tombak, mé kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det
nedsives eller udledes til et vandomrade.

Hvis der er konstateret forurening, skal nedsivningsomradet undersages detalje-
ret for at klarleegge omfanget, far der kan gives tilladelse til nedsivning.

Sikring mod oversvommelse

Skybrudssikring

Kabenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pa offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvgmmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-
fort, vil det betyde, at der under et 100-4rs skybrud hgjst star 10 cm vand pé terraen
ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gennemfeart Io-
bende frem til ca. 2040. Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en
vanddybde péa 10 cm ved skel mod det offentlige rum ved et 100-ars skybrud.

Udformning af byggeri og terreen skal ske pa en sddan made, at vandet handteres
pé overfladen og strammer veek fra bygninger.

For lokalplanomradet er der ikke planlagt skybrudslgsninger, som en del af de
overordnede planer for Amager.

Skybrudslgsningerne for omrédet skal derfor inkludere etableringen af bassiner,
render, kanaler og regnbede. Dette skyldes, at alt overfladevand, herunder sky-

brudsvand, skal handteres i overfladebaserede lgsninger.

Der skal i omradet etableres bassiner af minimum felgende volumener til tilbage-
hold af regnvand under skybrud:

¢ Inden for byrum B og B1: 2.370 m3

e |decentrale bassineribyrum A og Al: 4.450 m?

e Llangsvejeogibedeo.lign.:1.632 m?

I alt mindst 8.452 m3

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omrader og andre omrader med hgjtliggende grund-

vandsspejl bar underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspejl.
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Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kebenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kebenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase:

Vandforsyningsplan

Varmeplanlaegning

| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fijernvarme, og ma
ikke anvende supplerende varmekilder.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt Af-
faldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav til
adgangsvej' overholdes. Se: www.amid.dk/

Boliger
Affaldet skal placeres boligneert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene. Se: www.kk.dk/affald. Veer
opmaerksom p4, at der i kommunalt stettet byggeri er udvidede krav til kildesor-
tering, jf. www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Erhverv og institutioner

Hé&ndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Lokalplanomréadet ligger pd Amager Feelled, hvor der tidligere har veeret ukon-
trolleret losseplads, dvs. der blev tilkart mange forskellige fraktioner i perioden
ca.1930'erne til 1974. Der blev tilkert dagrenovation, industriaffald, jord, byggeaf-
fald og flydende kemikalieaffald. | Isbet af lossepladsens driftsperiode vurderes
det, at der er deponeret et lag af affald med en tykkelse pd mellem 3 og 6 m. Los-
sepladsens drift opherte i 1974 0og i 1975 blev der udlagt et jordlag oven pé det
deponerede affald. Omradet har efterfalgende ligget ubenyttet hen med selvsé-
ning til felge. P4 en del af lokalplansarealet blev der i 1977 opfert et vandrerhjem.
Der blev fijernet nogle olie/kemikalieteander i 2010, som blev fundet i forbindelse
med, at omrédet blev indrettet med boldbaner samt et tykkere lag ren jord i
2010/2011.

| lobet af de sidste 12 ar er der udfert en reekke miljsundersegelser pé arealet af
béde jord, grundvand og poreluft. Undersggelserne har pavist et kraftigt og blan-
det forureningsbillede pga. de forskellige affaldsfraktioner. Den kraftige forure-
ning bestér af tungmetaller, olieprodukter, forskellige oplasningsmidler, giftstof-
fer og methan/lossepladsgas. Sidstnaevnte skyldes deponeringen med dagreno-
vation. Forekomsten af methan kraever seerlige forholdsregler, nar der skal byg-
ges, da methan er eksplosivt, nar der samtidigt erilt til stede i bestemte blan-
dingsforhold. De avrige péaviste forureningsparametre skal ligeledes handteres i
forbindelse med byggeri, s& der ikke forekommer risiko for indeklimaet i boli-
gerne eller kontaktrisiko med det deponerede affald.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kraever bygge- og anlaegsarbejde el-
ler eendret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, serge for at foretage undersggelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk
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Bortledning af mere end 100.000 m3/4r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 r, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, &er, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfere pabud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s4 en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde padbegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, sdledes, at rotters levemuligheder pd ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgerelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det ngdvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb péa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, for eksempel havnen, skal etableres,
sé rotter ikke kan traenge ind i aflebssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgéar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i be-
kendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Der er rasteomrader for stor vandsalamander indenfor lokalplanomrédet. Der er
ikke yngle- eller rasteomréder for gvrige bilag IV-arter indenfor lokalplanomradet.

Der vil blive foretaget afvaergeforanstaltninger for at forhindre, at omradets gko-
logiske funktionalitet for stor vandsalamander forringes. Der etableres et stendige
langs den ostlige side af lokalplanomradet der kan fungere som badde sommer-
og vinterrastested for stor vandsalamander. Stendiget etableres af sten (en blan-
ding af sten i 2-30 cm i diameter), s& der dannes hulrum, hvor padder kan kravle
gennem. Diget vil veere 430 m langt, omtrent 0,5 m i bredden og omtrent1 m
hgjt. Fem steder pa diget etableres frostfrie hulrum. De fem steder skal stendiget
vaere mindst 1 m hgjt og 2 m bredt. Derudover etableres to bunker med dedt ved
(f.eks. treestammer) i den del af det nordgstlige
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krat, der bibeholdes under anleegsfasen. Bunkerne kan fungere som sommer- og
vinterrastested for stor vandsalamander. Bunkerne etableres minimum 1 mi hgj-
den, 2 m brede og 2 m lange. Stendiget etableres inden anleegsarbejdet opstar-
tes og kan foretages i alle drets maneder uden at pavirke bilag IV-padde-arter,
herunder ogsé spidssnudet frg. Lokalplanen kan ikke realiseres for afveergeforan-
staltningerne er gennemfart, for ikke at forringe bilag IV-arters yngle- og raste-
steder, jf. § 7, BEK1383/2016).

Der er ikke kendskab til yngel eller rast af flagermus i omradet.

Tilladelser i henhold til anden lovgivning

Hindringsplan for Kebenhavns Lufthavn Kastrup

Lokalplanomradet er beliggende inden for hindringsplanen til Kebenhavns Luft-
havn Kastrup, hvorfor byggeri eller benyttelse af kraner, der overstiger den péa
matriklen palagte servitut, skal anmeldes til Kebenhavns Lufthavn. Byggeriet, der
muliggeres med naervaerende lokalplanen, er ikke hgjere end det tilladte, hvorfor
det ikke har en betydning for hindringsplanen for Kebenhavns Lufthavn Kastrup.

Naturbeskyttelseslovens § 3

Den del af sgen, som vist pa tegning 4a, der ligger indenfor lokalplanomradet, er
ikke omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3. Den del af sgen, der ligger uden for
lokalplanomrédet, er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3. Det betyder, at der
ikke mé foretages eendringer af sgens tilstand indenfor eller udenfor lokalplanom-
rddet, hvis disse eendringer vil kunne pavirke eller eendre sgens tilstand ude for
lokalplanomradet.
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Bestemmelser

§1.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

§3.

Formal

Formaélet med lokalplanen er:

at fastleegge omradets anvendelse til boliger,

at sikre adgang gennem omradet med et system af offentligt til-
gengelige feellesveje og stier, sa der opnas gode adgangsforhold
og sammenhang med det omgivende omrade,

at bebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart og, at det
samlede lokalplanomréde udnyttes optimalt i forhold til de anven-
delser, der gnskes indpasset i omradet,

at de ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes anvendelse og med mulighed for adgang, ophold
og rekreation. Ubebyggede arealer, byrum og kantzoner indrettes
med plads til bynatur,

at sikre omradet mod oversvemmelse fra regnvand,

at fremme de pejlemeaerker, der findes i ‘Feellesskab Kgbenhavn'’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meaerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgraensning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 1aa og del af matr.nr. 182c Eksercerpladsen, Kaben-
havn, samt umatrikulerede arealer (offentlig vej eller andet) og alle par-
celler, der efter den 4. marts 2020 udstykkes i omradet.

Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade |, Il og Ill, som vist pa tegning 1.

Underomrader

Delomréde | opdeles yderligere i underomrade 1A, 1B og IC, som vist
pé tegning 1. Byggefelterne er betegnet A, B, C, D, E, F, G og optraeder
inden for hvert underomrade, bortset fra D, E og F som kun optreeder i
underomrade |A.

Anvendelse

Delomrdde |

Omrédet fastlaegges til helarsboliger. Der kan indrettes serviceerhverv
sdsom hotel, lagerhotel, butikker, restauranter, liberale erhverv, og er-
hvervs- og fritidsundervisning samt hdndveerk.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner, samt an-
dre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmeaes-
sige servicefunktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.

Delomréade Il
Omradet fastsaettes til grundskoleundervisning med tilhgrende funkti-
oner.
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Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner, samt an-
dre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundhedsmaessige- og
miljsmaessige serviceerhverv.

Opferelse af en grundskole forudszetter en ny lokalplan, som fastsaetter
rammerne for byggeriet.

Delomrade llI
Omradet fastsaettes til naturomrade. Der méa opfaeres en stgjskeerm.

Boligandel i delomrade |
Boligandelen skal udgere mindst 65 % af bruttoetagearealet. Fordelin-
gen skal beregnes for omradet under ét.

Boligandelen er fastsat til og fordelt, som vist pa tegning 2a og 2b.

Indtil 15 % af bruttoetagearealet til boliger m& anvendes til kollegie- og
ungdomsboliger, jf. stk. 4 e. Fordelingen skal beregnes for delomréadet
under ét.

Almene boliger

Der skal opfgres almene boliger i henhold til lov om almene boliger.
Andelen af almene boliger skal vaere minimum 25 % af det samlede
boligetageareal.

Andelen af almene boliger beregnes for delomréde | under ét.

De almene boliger skal fordeles indenfor underomraderne IA, IB og IC
og som beskrevet herunder:

. Underomréde IA: maksimum 23.000 m?
. Underomréde IB: maksimum 13.500 m?
. Underomréde IC: maksimum 13.500 m?

Minimum 20 % af de almene boliger skal placeres i byggefelterne B og
C. Fordelingen skal beregnes for byggefelterne under ét.

Den enkelte almene boligafdeling mé ikke veere starre end i starrelses-
ordenen 120 boligenheder. Heri indgér ikke ungdomsboliger.

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade en anden place-
ring under forudsaetning af, at andelen af almene boliger overholdes.

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejeri
visse tilfeelde kan fremseette krav om overtagelse af en ejendom, der
fastlaegges helt eller delvist til almene boliger.

Boligstorrelser
Beregninger og staerrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

a) Boligerskal i gennemsnit have et areal pd mindst 95 m? ved ny-
byggeri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af etage-
arealet kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.

Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling
af eksisterende boliger, ma vaere mindre end 40 m2.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

b) Bestemmelserne galder for delomréde | under ét og beregninger

og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kvadratmeter
bruttoetageareal.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal
tilgodese behov som felger af nedsat fysisk eller psykisk funkti-
onsevne eller seerlige sociale problemer.

d) Krav til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med bofaellesska-

ber. Disse boliger skal have en stgrrelse pd mindst 65 m?igen-
nemsnit. Ingen boliger mé veere mindre end 50 m?. Feellesarealer
er lokaler og faciliteter, der er til rddighed for beboernes felles ak-
tiviteter. Faellesarealerne skal udgere mindst 12,5 % af arealet og
skal etableres i umiddelbar sammenhang med boligerne.

e) Krav til boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger,

der skal have et areal pa mellem 25 og 50 m?, jf. stk. 2.

f) Ved ombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale
om erstatningsbyggeri for boliger pd samme matrikel kan Teknik-
og Miljgudvalget dispensere til andre boligstaerrelser, hvis saerlige
bygnings- eller ejiendomsmaessige forhold forhindrer opfyldelse
af kravene.

Feellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller indrettes feel-
lesarealer for bebyggelsens beboere af starrelsesordenen 1 % af brut-
toetagearealet. Disse arealer kan veere feelles for flere bebyggelser.

For bebyggelse til saerlige boformer kan feellesarealer ikke veere feelles
for andre bebyggelser.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veere feelles vaskeri, be-
boerlokaler, beboervaerksteder, samt fritids-, idraets- og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner mé ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udgves forskellige former for erhverv, sa laenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed medhjeelp og ejendommens og kvarterets
praeg af boligomrade fastholdes.

Forurenende virksomhed
Der ma kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som skennes forenelig med boliganvendelsen.

Det samlede butiksareal og starrelser pa
de enkelte butikker

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for underomrade
IA, som vist pa tegning 1, er 3.000 m2. | underomrade IA kan dagligva-
rebutikker have et bruttoetageareal pad maks. 1.200 m? og udvalgsvare-
butikker kan have et bruttoetageareal pd maks. 500 m2.
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Stk. 8.

Stk. 9.

Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for underomrade IB
og IC, er 500 m2. | underomréde 1B og IC kan der mod byrum C og Cf,
som vist pa tegning 6a, gives mulighed for enkeltstdende butikker til
lokalomréadets forsyning med et maksimalt butiksareal pd 200 m?
(dagligvare/udvalgsvare).

Den enkelte dagligvarebutik kan tilleegges op til 200 m? etageareal til
personalekantine, personaletoiletter, personalefitnessfaciliteter og
personalepauserum.

Kommentar

Planlovens § 5t indeholder seerlige regler om beregning af brutto-
areal til butiksformal. Det eksisterende butiksareal i omrdadet er be-
regnet til 0 m? pr. 28. maj 2020.

Publikumsorienterede serviceerhverv med mulighed for
liberale erhverv i stueetagen (1. etage)

For stueetager vist pa tegning 2a geelder, at mindst 5 % skal anvendes
til publikumsorienterede serviceerhverv, sdsom butikker, restauranter
og caféer.

Endvidere méa de anvendes til liberale erhverv, sdsom pengeinstitutter,
advokat- og ejendomsmaeglervirksomhed, forsikringskontorer, klinikker
og lignende samt til udadvendte/feelles funktioner af social, kulturel el-
ler fritidspraeget karakter, sdésom klub-, udstillings- og beboerlokaler.

Placering af anvendelse
Anvendelserne skal placeres, som vist pa tegning 2a og 2b.

§4. Veje

Stk.1.  Vejlinje
Mod Vejlands Allé opretholdes den eksisterende vejlinje som vist pa
tegning 3a.

Stk. 2. Intern vejstruktur og udlaeg af arealer til vej
Den interne trafikbetjening af omradet skal ske ved udleg og anlaeg af
private feellesveje i form af lokalgader, som vist pa tegning 3a, samt ad-
gangsgivende stier. Udformningen af veje skal ske, som vist i snit pa
tegning 3b.
Blinde veje skal forsynes med vendepladser.

Stk. 3. Fastlaeggelse af veje og adgangsgivende stier
Vejtype a (loopet)

a) Vejtype a fastleegges i en minimum bredde af 12 m med kerespor
og minimum 2 m fortov, som vist pa tegning 3a. Som en del af
feerdselsarealet kan der anleegges flexzone i den ene eller i begge
vejsider. Udformning af vej og flexzone skal ske som vist i snit A-A
péa tegning 3b.

b) Flexzonen kan indeholde cykel- og bilparkering og affaldshandte-
ring, og beplantning skal udgere minimum 20 % af flexzonen.

c) Kerebanen skal veere i asfalt.
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d) Mellem underomréaderne skal vejtype a indsnaevres til ét kerespor
pé det punkt, hvor sti a, jf. § 8 stk. 7, krydser vejen, som vist pa teg-
ning 6c. Her ma der ikke etableres flexzone.

e) Langs zonen for central plads, som vist pa tegning 6a, méa der ikke
etableres flexzone.

Vejtype b (lokalgade)

f) Vejtype b (lokalgade) fastleegges i en bredde af minimum 8 m
med feelles feerdselsareal i en bredde af minimum 3,5 m. Som en
del af feerdselsarealet kan der anleegges flexzone i den ene eller i
begge vejsider. Udformning af vej og flexzone skal ske som vist i
snit B-B péa tegning 3b.

g) Flexzonen kan indeholde cykel- og bilparkering og affaldshandte-
ring. Beplantning og mulighed for lege- og opholdsaktiviteter skal
udgere minimum 20 % af flexzonen. Vejen skal indrettes med for-
seetninger i et bugtende forlgb.

h) Vejtype b skal afsluttes med vendepladser. | de tilfeelde hvor ven-
depladsen har et midterareal, skal dette udformes med mulighed
for lege- og opholdsaktiviteter. Halvdelen af midterarealerne skal
veere indrettet med minimum 70% beplantning.

Vejtype c (adgangsvejen)

i) Vejtype c (adgangsvejen) fastleegges i en bredde pa minimum
12 m med kerespor, fortov og cykelsti i begge sider af vejen, som
vist pa tegning 3a. Mod krydset skal vejprofilet suppleres af et be-
plantet midterareal mellem kereretningerne. Der skal etableres en
parkeringslomme, som kan benyttes til af- og pasaetning, buspar-
kering, varelevering samt afhentning af renovation.

Vejtype d (udkersel)

i) Vejtype d (udkersel) fastleegges i en bredde pa minimum 3,5 m
som vist pé tegning 3a.

Supercykelsti

k) Supercykelstien fastleegges i en bredde pad minimum 7 m, med
dobbeltrettet cykelsti, rabat og fodgaengersti langs nordsiden,
som vist pé tegning 3a.

Adgangsgivende stier

I) Der skal veere adgangsgivende stier til alle funktioner i delom-
rade |. Alle adgangsgivende stier til bebyggelsens funktioner fast-
leegges i en bredde pad minimum 2,5 m.

m) Fra vejtype c gennem byrum D og C2 skal fastleegges en cykelsti i
en bredde pd minimum 2,5 m. Cykelstien skal veere adskilt fra
gangarealer med niveauspring.

n) Fra Vejtype c gennem byrum D skal fastleegges minimum ét
gangareal i bredde pa minimum 2,5 m.

o) | hvertafunderomrade IA, IB og IC fastleegges en stiforbindelse
som forbinder bebyggelsens gardrum. Stien skal ogsé sikre ad-
gang til de boliger som er placeret i byggefelt C som vist pa teg-
ning 4a.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

§ 5.

Stk. 1.

p) Stiafastleeggesien bredde af 4 mi asfalt med karakter af grus
som vist pé tegning 3a.

Kommentar
Ved veje menes ogsd adgangsgivende stier.

Overkgrsler
Overkersler skal placeres, som vist pé tegning 3a.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1-4 ma der ved vejkryds og overkegrsler
ske eendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner m.v. Det samme geelder ved etablering af
buslommer.

Andre udlaeg og anlaeg af private faellesveje
Der ma ske yderligere udleeg og anleeg af private feellesveje og stier til
betjening af de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som of-
fentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Den naermere udformning af de i stk. 1-4 fastlagte vejarealer, herun-
der treebeplantning sker efter vejmyndighedens godkendelse i hen-

hold til vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedleeggelse af hidtidige overkars-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til

parkering.

Parkeringsdaekningen skal veere af starrelsesordenen og ma ikke over-
stige:

Boliger: 1 plads pr. 250 m?

Kollegie- ogung- 1 plads pr.857 m?
domsboliger:

Grundskoler: 1 plads pr. 607 m?

Daginstitutioner: 1 plads pr. 286 m?

Plejecentre og 1 plads pr. 714 m?
plejeboliger:

Erhverv: 1 plads pr. 214 m?
Butikker: 1 plads pr. 143 m?
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Stk. 2.

Parkering skal etableres i konstruktion, som vist péd tegning 2a. Op til
90 pladser skal etableres i konstruktion i hhv. underomréde IB og IC.

Hajst 10 % af parkeringsdaekningen beregnet under ét for delomrade |

maé indrettes pé terraen. Parkering pa terraen skal placeres i flexzonerne.

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade en anden parke-
ringsdaekning for hoteller, end den der i gvrigt geelder for erhverv, og
naturformidlingscenter.

Cykelparkering
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Der skal mindst etableres falgende pladser pr. 100 m? etageareal:

Boliger: 4 pladser
(mindst 50 % skal veere overdaekket)

Ungdomsboliger: 4 pladser
(mindst 50 % skal veere overdaekket)

Grundskoler: 1 plads pr. 2 elever og ansatte
(mindst 50 % skal veere overdaekket)

Daginstitutioner: 2,5 pladser
(mindst 50 % skal veere overdaekket)

Plejecentre- og 0,65 pladser
plejeboliger: (mindst 50 % skal veere overdaekket)
Erhverv: 3 pladser

(mindst 50 % skal veere overdaekket)

Butikker: 4 pladser
(mindst 50% for ansatte skal veere overdaekket)

Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst veere fal-
gende pladser til pladskraevende cykler:

Boliger: 1 plads pr. 500 m?
Ungdomsboliger: 1 plads pr. 500 m?
Daginstitutioner: 1 plads pr. 250 m?
Erhverv: 1 plads pr. 500 m?

Plejecentre-
og plejeboliger: 1 plads pr. 800 m?

Butikker: 1 plads pr. 500 m?
Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade en anden parke-

ringsdaekning for hoteller, end den der i @vrigt gaelder for erhverv, og
naturformidlingscenter.
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§ 6.

Cykelparkeringen skal placeres i tilknytning til de funktioner, som de
skal betjene og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdaekket
cykelparkering skal vaere i skure eller en integreret del af byggeriet.

| byrum B og B1 ma op til 4 % af arealet anvendes til cykelparkering.
Cykelparkeringen skal placeres i grupper af hgjst 20 cykler pr. gruppe.

Cykelparkering i flexzoner skal placeres i grupper af hgjst 20 cykler pr.
gruppe. Herefter skal der vaere en adskillelse pd mindst 1,5 m. Maksi-
malt 30 % af cykelparkeringen mé placeres i flexzonerne.

Der kan etableres overdaekket cykelparkering i mindre skure for enden
af vejtype b jf. § 6, stk. 5.

I byrum C, C1, C2 og D, jf. § 8, stk. 7, geelder felgende for placering af
cykelparkering:

e  Cykelparkering placeres i grupper af hajst 20 cykler pr. gruppe.

e | zonen for central plads, som vist pa tegning 6a, ma heajst place-
res 60 pladser.

e  Overdakket cykelparkering ma ikke placeres i byrummene.

Langs vejtype a skal cykelparkering placeres i grupper af hgjst 20 cyk-
ler pr. gruppe. Herefter skal der vaere en adskillelse pa 1,5 m. Der méa
hgjest placeres to grupper i forleengelse af hinanden.

Langs vejtype b ma der hgjest placeres 40 cykelparkeringspladser
mellem vej og kantzone. Der mé hgjest placeres 20 pladser i sammen-
haeng adskilt af mindst 1,5 m mellemrum. Cykelparkering ma ikke veere
overdaekket.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Stk.1. Bebyggelsens omfang
Det samlede etageareal for lokalplanomradet ma ikke overstige
219.000 m2.
Bebyggelse i omrade Il forudseetter tilvejebringelse af supplerende
lokalplan.

Stk. 2. Bebygdgelsens placering

a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som vist pa
tegning 4a.

b) Bebyggelse opfares med facade/gavl mod den fuldt optrukne
linje, der afgraenser byggefeltet, som vist pa tegning 4a. Dog ma
bygninger maksimalt have en facadelaengde pd 40 m uden tilba-
gerykning p& minimum 0,5 m.

c) Bebyggelse opfares med facade/gavl inden for den stiplede linje,
der afgrenser byggefeltet, som vist pé tegning 4a. Bygninger ma
maksimalt have en facadelaengde pa 40 m uden frem- eller tilba-
gerykning pd minimum 1 m.
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d) I byggefelt C ma der opferes maksimum én bebyggelse.
e) | byggefelt C1 ma der opferes maksimum to bebyggelser.

f) Altaner, karnapper, indgangspartier og lignende ma mod vej etab-
leres ud over byggefeltet og i den dybde, der er angiveti§ 7, stk. 5.

g) Der skal placeres dbninger eller porte, som vist pa tegning 4b. Ab-
ninger og porte skal veere minimum 3 m i bredden og 4,5 m ved
placering af dobbelthgj cykelparkering. Porte skal vaere minimum
to etager hgje.

Stk.3. Bebyggelsens hgjde

a) Bygninger mé hgjest vaere 24 m.

b) Bygninger i1 etage skal opferes i maksimum 4 m ekskl. tag
Bygningeri 2 etager skal opfgres i maksimum 8 m ekskl. tag
Bygninger i 3 etager skal opferes i maksimum 12 m ekskl. tag
Bygninger i 4 etager skal opfgres i maksimum 16 m ekskl. tag
Bygninger i 5 etager skal opferes i maksimum 22 m inkl. tag
Bygningeri 6 etager skal opfgres i maksimum 24 m inkl. tag

c) Bygningeribyggefelt A, vist pa tegning 4a, skal opferesii
5-6 etager.

d) Bygninger i byggefelt B, vist pé tegning 4a, skal opferes med ned-
trapning mod Faelleden og den grenne korridor i 5-2 etager. Den

sidste bygning mod Faelleden mé veere maks. 3 etager, dog mod
den grenne korridor maks. 4 etager

e) Skiftet mellem bygningsenheder méa maksimum indeholde to
etagespring.

f) Bygninger i byggefelt C, vist pa tegning 4a, ma hgjst opferes i
3 etager.

g) Bygningeribyggefelt C1, som vist pa tegning 4a, ma hgjst opfe-
resi 2 etager.

h) Bygninger i byggefelt D, som vist pa tegning 4a, mé opfaeres i
4-6 etager.

i) Bygninger i byggefelt E og F, som vist pa tegning 4a, méa hgjst op-
foresi 6 etager.

j) Bygningeribyggefelt G, som vist pa tegning 4a, ma opferes i
1 etage.

k) Stueetagen (1. etage) skal opfgres i minimum 3,2 m, inklusive
eventuel sokkel.

I) Teknikeller andet der placeres pa tag skal placeres inde péa tageti
en afstand pd minimum 2 m malt fra facaden. Bygningshgjden,
fastsat oven for, kan overskrides med op til 1,3 m for hvad angar
teknik eller andet.

m) Husdybden ma maksimalt vaere 12 m malt pr. etage for boliger og
18 m for erhverv. Undtaget herfra er bygninger i byggefelt D, E, F og
daginstitutioner. Ungdomsboliger méa have en husdybde pa 13 m.

n) Bygningeribyggefelt C ma hgjst have et omfang pd 12 m x15 m.
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Kommentar
Bygningshgjder mdles fra terreen midt pd facadestrsekket.

Stk. 4. Det skrd hgjdegranseplan

a)

b)

c)

Bebyggelsens hgjde ma til mindst en side ikke overstige 1 x af-
standen til boligbebyggelse og 1,5 x afstanden til erhvervsbebyg-
gelse. Gavle overfor bolig eller erhverv er undtaget fra bestem-
melsen.

Ved gavle overfor hinanden og uden dbninger skal afstanden
mellem gavlene veere minimum 3 m.

Bebyggelsens hgjde i byggefelt C og C1 mé ikke overstige 1 x af-
standen til boligbebyggelse.

Stk. 5. Mindre bygninger

a)
b)

c)

d)

e)

f)

9)
h)

Der mé opferes mindre, fritliggende bygninger pa hver hgjst 25 m2.

Der mé hgjst opferes én mindre bygning til cykelparkering pé
maksimal 40 m?2 for enden af vejtype b.

I byrum B og B1 ma det samlede areal til smabygninger i hvert by-
rum ikke overstige 50 m2.

[ byrum C-C2 og byrum D ma det samlede areal af smédbygninger
i hvert byrum ikke overstige 50 m?2.

I byrum A og Al mé det samlede areal af sméabygninger ikke over-
stige 150 m?, som skal fordeles pa mindst tre bygninger.

Mindre bygninger méa hgjest vaere 1 etage. Dette gaelder ikke fug-
letarn.

Materialer skal veere i tree, metal og glas.

Bygningerne indgar i det samlede etageareal fastlagti stk. 1. Min-
dre bygninger kan veere pavilloner, drivhuse, lysthuse, tekniske
anleeg, legehuse, shelters, fugletédrne og lignende.

§7. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk.1. Facader

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Facadematerialer skal veere tree, metal, skifer, tegl eller natursten
og mé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

Der ma ikke bruges plastikmaterialer, zink, kobber eller beton. Der
ma dog bruges beton til sokler.

Facader skal vaere i et materiales naturlige farve, bejdset, braendt
eller maletilyse, gré eller gyldne nuancer. Pa hver facadeleengde,
som vist pé tegning 5a, kan enkelte bygninger fremsta i marke,
gra eller gyldne nuancer eller i mgrke jordfarver.

Mindre bygninger, jf. § 6, stk. 5, i byggefelt A og C, langs lokal-
gader samt overdaekket cykelparkering i dbninger skal veere i red-
og brunlige nuancer. Materialer skal veere i trae, glas eller metal.

Mindre bygninger jf. § 6, stk. 5, til storskrald skal veere delvist
transparente.

Porte skal veere i stalgitter, treelameller eller glas.
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g) Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
vinduer, altaner og/eller dgre. Min. 10 % af gavlfacaden skal have
vinduer. Bestemmelsen geelder ikke for gavle, der ligger teettere
end 8 m.

h) Hvis facader udformes med mulighed for at udnytte solenergi,
skal solceller og solfangere veere en integreret del af facaden.

i) Byrum, indgangspartier, portdbninger og dbninger skal belyses.
Belysning ma ikke veere til ulempe for omgivelserne.
Effektbelysning er ikke tilladt.

Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som for
eksempel lysaviser eller animerede reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anven-
delse, er ikke tilladt.

Gulvkoter i stueetager

i) I'boliger som ligger ud til kantzone a, som vist pa tegning éb, skal
gulvkoten vaere mellem 0,4 og 0,8 m, maélt i forhold til det omgi-
vende terreen.

k) levrige bygninger skal gulvkoten vaere mellem 0,0 og 0,4 m, malt
i forhold til det omgivende terraen.

Stk. 2. Vinduer, dore og indgangspartier
a) Vinduesrammer og sprosser samt dere ma ikke veere i plastik.

b) Tagvinduer méa kun udgere 30 % af den samlede tagflade og skal
vaere enkeltstdende vinduespartier. Dette gaelder ikke vinduer i
shedtage.

c) Butiksfacader skal have udstillingsvinduer, som man kan se igen-
nem. Vinduer ma hverken helt eller delvist afbleendes eller klaebes
til. Der mé ikke veere sammenhangende butiksvinduer, der raek-
ker ud over den enkelte facadeenhed.

d) Ved serviceerhvery, butikker og feellesfunktioner skal mindst 50 %
af stueetagens facadelaengde vaere gennemsigtigt glas.

e) landre erhvervsbebyggelser end butikker skal der anvendes vin-
duesglas uden spejlvirkning.

f) 1boligbebyggelser mé vinduer og dere kun have ruder, som man
kan se igennem fra begge sider.

g) Boligbebyggelse skal have indgange i begge facader. Hvis der er
under 20 m afstand mellem gadedgr og port eller anden &bning
til gdrdrummet, kan indgangen fra gdrdrummet udelades.

h) Der ma maksimalt veere 20 m mellem hver indgang til boliger.
i) Indgangspartier skal markeres med nicher med siddemulighed,

indramning, overdaekning, halvtag eller anden markering.

Stk. 3. Tage

a) Tage pé bygningerne skal veere saddeltage, mansardtage eller
veere med ensidig taghaeldning. Der kan dog veere op til 20 %
flade tage i alti byggefelt A, B, E, F.
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b)

c)

d)

e)

f)
9)

Tage pad mindre bygninger jf. § 6, stk. 5 skal have en haeldning pé
minimum 18 %.

Hgjst 20 % af tagfladerne kan anvendes til opholdsarealer og tag-
haver/tagterrasser. Daginstitutioner er undtaget.

Materialerne skal veere tagsten, tegl, metal, tagpap, skifer, glas,
traespan eller stratag.

Materialerne skal veere i et materiales naturlige farve, merke, gra
eller gyldne nuancer eller i mgrke jordfarver.

Materialer ma ikke virke kraftigt lysreflekterende eller blaendende.

Flade tage der ikke anvendes til tagterrasser skal veere grgnne
tage, dvs. med graes, sedum eller lignende. Mindre bygninger og
overdaekket cykelparkering skal have grent tag. Dette gzelder ikke
drivhuse.

Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal veere i metal.

Hvis tage udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere vaere en integreret del af taget.

Om teknik pé tage henvises til § 6, stk. 3j.

Stk. 4. Altaner og karnapper

a) Boligerfra1.sal og op:
Altaner mod gade ma hgjst have et fremspring pa:
e 70 cm ved 8-10 m til modstadende bygning,
e 90 cmved10-14 m til modstadende bygning,
e 110 cmved en afstand pé 14-25 m til modstdende bygning, og
e 130 cm ved over 25 m til modstdende bygning.
Altaner mod gardrum ma hgjst have et fremspring pa:
e 90cmved 8-10 m til modstdende bygning,
¢ 110 cmved 10-14 m til modstdende bygning,
e 130 cm ved 14-25 m til modstdende bygning, og
¢ 150 cm ved over 25 m til modstdende bygning.

b) Altaner méa hgjst deekke to vinduesfag.

c) |stueetager kan altaner kun etableres som indeliggende eller
franske altaner. Der kan dog etableres haevede terrasse/trapper
med adgang til terraen, jf. § 8, stk. 8 som vist pa tegning 6b.

d) Altangange kan kun etableres mod bebyggelsernes gardside.

e) Karnapper mé hgjst have et fremspring pa 70 cm ved 8-10 m til
modstdende bygning, 90 cm ved 10-14 m til modstdende byg-
ning, 110 cm ved 14-25 m til modstédende bygning.

f) Altaner og karnapper skal have en frihgjde pad minimum 2,8 m
over feerdselsarealer og minimum 4,5 m, hvis de er teettere end
1,5 m fra kerebanen pa en vej.

g) Altanveern skal veere gennemsigtige med klart glas eller spinkle
balustre, wire eller neti minimum halvdelen af altanens laengde.
Dog kan altanveern ved institutioner veere uigennemsigtige. Mate-
rialer mé ikke veere reflekterende.
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Stk. 1.

Stk. 2.

h) P& skranende tage kan der kun etableres franske altaner.

i) Derkan veere enkeltstdende kviste med en fremrykning pa maksi-
malt 0,5 m i forhold til facaden og en bredde pa maksimum to vin-
duesfag.

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse

Friarealerne skal anleegges med opholdsarealer for beboere og bru-
gere. Friarealet er en ejendoms ubebyggede grundareal, eksklusive
parkerings- og tilkerselsarealer til biler, men inklusive den del af det
ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgaengere og cykler.

Heevede deek, tagterrasser og taghaver til ophold kan indregnes i fri-
arealet, hvis de er feelles for flere beboere og brugere.

Sterrelsen af friarealerne fastseettes for omrédet under ét som en pro-
cent af bruttoetagearealet séledes:

Boliger: 40 %
Erhverv: 10 %

Berneinstitutioner: 100 %
Grundskoler: 40 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %
Plejecentre og plejeboliger: 20 %

Kravet geelder ikke ved indretning af boliger i eksisterende tagetager.

Der beregnes ikke friareal af den del af bruttoetagearealet, derinden
for bygningsvolumenet meddgar til tekniske anleeg, bil- og cykelparke-
ring, porte, tilbagerykkede stueetager og arealer under eventuelle
gangbroer samt pulterrum.

Kommentar

Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at
friarealprocenten svarer til kravet for de involverede ejendomme un-
derét.

Bevaringsveerdige traer
De pa tegning 6d viste bevaringsveerdige treeer ma, udover ssedvanlig
pleje, ikke beskeeres eller faeldes.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til beskaering eller feeldning af
et tree efter en vurdering af treeets alder, sterrelse, karakter, placering
og sundhedstilstand. Der kan blive stillet krav om genplantning, men
det geelder ikke, hvis et tree er sygt, dedt eller faldet i en storm.

Kommentar

En ejer har pligt til at passe pd et bevaringsvaerdigt tree. Beskadiges
det, er det at betragte som en feeldning eller beskeering, der skulle
have vaeret segt dispensation til. | den situation kan der kraeves gen-
plantning.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

For at forhindre jordkomprimering bar eksisterende og kommende
haver, andre grenne arealer samt eksisterende trseers vaekstzoner be-
skyttes mod tung trafik, byggepladsetablering og byggematerialeop-
lagring i nedrivnings- og anleegsperioder. Desuden anbefales det, at
treeers dryp- og veekstzoner beskyttes i samme perioder.

Bevaringsvaerdig beplantning
Den pé tegning 6d markerede bevaringsveerdige beplantning m4, ud-
over saedvanlig pleje, ikke beskaeres eller fjernes.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til beskaering eller feeldning af
beplantningen efter en vurdering af dens alder, starrelse, karakter, pla-
cering og sundhedstilstand. Der kan blive stillet krav om genplantning,
men det gaelder dog ikke, hvis beplantningen er kritisk syg, ded eller
faldet i en storm (naturligt forfald).

Oplag
Oplag uden for bygningsanleeg ma ikke finde sted.

Terraenregulering
Terraenet mé hgjest reguleres til kote 7,95 i omrédet vist pa tegning 6e.

Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 5m i forhold til det eksiste-
rende terreen. Der mé ikke terraenreguleres neermere skel end 1 m.

I byrum A, A1, kantzone c og d ma terreenet ikke overskride en heeld-
ning pa 1:5.

Indretning af ubebyggede arealer
Placering af byrum, kantzoner, stier og beplantning skal ske som vist
pé henholdsvis tegning 6a-6d, og som det fremgéar nedenfor.

Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omrédets beboere eller bestemte brugere.

Arealer til institutioner ma hegnes med haek, dbent gitter/hegn, halv-
mur eller lignende. Ved dbent gitter/hegn skal der veere bede med fa-
cadebeplantning langs mindst 50 % af hegnets leengde. Hegn mé hgjst
veere 1,8 m maltiforhold til det omgivende terreen. Friarealer til institu-
tioner skal kunne anvendes af andre uden for institutionens dbningstid.

Der ma ikke opsaettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier, pladser og broer.

Byrum maéles fra kantzonens yderkant.

Kantzoner md gennembrydes ved porte, indgange og overkersler.
Kantzoner ma ikke hegnes, dog med undtagelse af arealer til institutioner.
Der ma ikke etableres cykelparkering i kantzoner, dog med undtagelse

af kantzone a, hvis kantzonen har en dybde malt vinkelret pa facaden
pé mindst 3 m.

Byrum

Byrum A og Al (faelled)

Mindst 90 % af hvert af de pa tegning 6a viste arealer skal veere bede
med beplantning.
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Mindst 50 % af beplantningen i byrum A skal kunne opnd en hgjde pé
mellem 2 m og 6 m maltiforhold til det omgivende terraen.

Mindst 80 % af beplantningen i byrum At skal kunne opné en hgjde pa
hejst 1,5 m maltiforhold til det omgivende terraen.

Befeestede arealer skal veere i:

. Grus
. Tree
Broer skal veere i tree.

Der skal vaere mellem 3 og 5 stk. faste baenke jeevnt fordelt i hvert
byrum, dog med undtagelse af byrum Ai delomrade IlI.

Stier skal veaere belagt med grus.

Sti a skal anleegges som vist pé tegning 6c med en bredde pad mellem
3 m og 4 m. Stiens placering kan forskydes 15 m til hver side.

Sti b skal anleegges som vist pé tegning 6c med en bredde p& mellem
1 mog 2 m. Stiens placering kan forskydes 15 m til hver side, den ma
dog ikke bergre sgen i delomrade IA.

Mindst 90 % af kanterne pa render, kanaler, regnbede og bassiner skal
veere i jord og udfgres blgdt afrundet.

Byrum B og Bt (gardrum)

Mindst 60 % af hvert af de pd tegning 6a viste arealer skal veere bede
med beplantning, dog skal mindst 30 % af arealet vaere bede med be-
plantning ved friarealer til institutioner.

Befeestede arealer skal veere i:

. Natursten

o Tegl
. Jern
. Tree

. Grus

Der skal veere et legeareal pa mindst 25 m? med siddemulighed i hvert
byrum.

Der skal vaere mindst 3 stk. faste baenke i hvert byrum.
Stier skal veere belagt med grus.

Mindst 90 % af kanterne pa render, kanaler, regnbede og bassiner skal
veere i jord og udferes bladt afrundet.

For byrum B1 geelder seerligt, at terreenet ikke ma overskride en heeld-
ning pa 1:5 i overgangen til byrum A og Al. Trin og indskudte deek i ter-
reenfald skal veere i trae eller natursten.
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Byrum B2 (gardrum)
Mindst 50 % af det pa tegning 6a viste areal skal veere bede med be-
plantning.

Befaestede arealer skal veere i materialer som i byrum B og B1.
Der skal veere mindst 3 stk. faste baenke.

Byrum C, C1og C2 (pladser)
Befaestede arealer skal veere i:

. Beton
. Betonsten

. Natursten

e Tegl
e Jern
. Tree

e Grus

Der skal vaere mindst 5 stk. faste baenke i hvert byrum.

Der skal veere et areal til storskrald pé hgjst 150 m?i hvert byrum.
Der skal vaere et areal med bede med beplantning pd henholdsvis
mindst 700 m?2i byrum C, mindst 450 m? i byrum C1 og mindst
750 m?i byrum C2.

Der skal veere et legeareal pa henholdsvis mindst 250 m?2i byrum C,
mindst 180 m? i byrum C1 og mindst 200 m? i byrum C2.

Der skal veere et bassin pd mindst 120 m? i byrum C1.

Byrum D (ankomstplads)
Der skal veere et areal med bede med beplantning p& mindst 750 m?2.

Befaestede arealer skal veere i materialer som i byrum C-C2.

Der skal vaere mindst 5 stk. faste baenke.

Byrum E (lokalgader ved feelled)

Mindst 50 % af hvert af de pd tegning 6a viste arealer skal veere bede
med beplantning.

Der skal vaere mindst 1 stk. fast baenk.

Byrum F (gade ved skole)

Mindst 10 % af det pa tegning 6a viste areal skal veere bede med be-
plantning.

Der skal vaere mindst 3 stk. faste baenke.

Stk. 8. Kantzoner

Kantzone a
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pé facaden pad mindst 1,2 m.
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Mindst 70 % af det pé tegning 6b viste areal skal veere bede med be-
plantning. Ved p-hus skal der veere bede med facadebeplantning
langs mindst 25 % af facadens leengde.

Ved boliger skal der over bedene veere et haevet areal til terrasse/trappe
pé hgjst 5 m2 med en hgjde pd mellem 0,4 m og 0,8 m mélt fra terreen
og en dybde pad mellem 0,6 m og 1,2 m malt fra facaden som vist pa
tegning 3b.

Ved erhverv kan der veere broer over bede.

Kantzone b

Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mindst
1,2 m, dog med undtagelse af kantzoner i byrum E, som skal have en
dybde pd mindst 2,5 m.

Mindst 70 % af det pé tegning 6b viste areal skal veere bede med be-
plantning. Ved p-hus skal der veere bede med facadebeplantning
langs mindst 25 % af facadens leengde.

Ved boliger skal der vaere et areal til terrasse/trappe pé hgjst 5 m?,
med en hgjde pa mellem 0,0 og 0,4 m malt fra terreen og i hgjst halv-
delen af kantzonens dybde.

Kantzone c
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa 3 m.

Mindst 70 % det pé tegning 6b viste areal skal veere bede med be-
plantning, herunder bede med facadebeplantning langs mindst 50 %

af facadens leengde.

Befeestede arealer skal veere i:

. Grus
. Tree
Kantzone d

Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pad mellem
3mog5m.

Mindst 70 % det pé tegning 6b viste areal skal veere bede med be-
plantning.

Ved boliger skal der vaere et areal til terrasse/trappe pé hgjst 8 m?,
med en hgjde pa mellem 0 og 0,4 m malt fra terreen, og i hgjst halvde-

len af kantzonens dybde.

Befeestede arealer skal veere i:

. Grus
. Tree
Kantzone e

Kantzonen skal have en dybde maélt vinkelret pa facaden pa mindst 0,8 m.

Mindst 90 % det pé tegning 6b viste areal skal veere bede med be-
plantning, herunder bede med facadebeplantning langs mindst 50 %
af facadens leengde.
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Kantzone f

Kantzonen skal placeres langs den ene facade i hver &bning vist péa teg-
ning 4b, og langs facader pa parkeringshus mod byrum B vist péa teg-
ning 2b.

Kantzonen skal have en dybde mélt vinkelret pa facaden pa mindst 0,8 m.

Mindst 50 % af kantzonens areal skal veere bede med beplantning, her-
under bede med facadebeplantning langs mindst 50 % af facadens
leengde.

Kantzone g

Kantzonen skal placeres langs facader mod byrum B og B1, dog med
undtagelse af facader pa parkeringshus mod byrum B vist péa teg-
ning 2b.

Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mellem
2,5mog5m.

Mindst 50 % det pé tegning 6b viste areal skal veere bede med be-
plantning.

Ved boliger skal der veere et areal til terrasse/trappe pé hgjst 8 m?,
med en hgjde pd mellem 0,0 og 0,4 m mélt fra terraen og i hgjst halv-
delen af kantzonens dybde.

Stk. 9. Beplantning
Der skal vaere beplantning, som vist pa tegning 6d.
Der skal plantes 279 stk. nye traeer, som ikke ma faeldes.
Treeer i byrum A, A1 og byrum B, skal besta af mindst 80 % af felgende
arter: seljepil (Salix caprea), hvidtjern (Crataegus laevigata), engriflet
tjern (Crataegus monogyna), koraltjgrn (Crataegus rhipidophylla),
mirabel (Prunus cerasifera), stilkeg (Quercus robur), redel (Alnus glu-
tinosa), fuglekirsebaer (Prunus avium), vildaeble (Malus sylvestris), al-
mindelig ren (Sorbus aucuparia), seljeren (Sorbus intermedia), ben-
ved (Euonymus europaeus) og kvalkved (Viburnum opulus).
Nye treeer i byrum A, Al og byrum B skal have en stammeomkreds, nar
de plantes, pd mindst 8-10 cm.
Nye treeer i byrum C, D og E skal have en stammeomkreds, nér de plan-
tes, der felger folgende fordeling:
e 25%isterrelse 8-10 cmn stammeomkreds
e  25%isterrelse 12-14 cm stammeomkreds
e 25%isterrelse 16-18 cm stammeomkreds
e 25%isterrelse 20-25 cm stammeomkreds
| de omréder, hvor der plantes traeer, skal der omkring hvert tree veere
mindst 20 m? areal med vandgennemtraengelig overflade. Hvis der
plantes 3 eller flere tracer i et sammenhaengende areal, kan arealet pr.
tree reduceres til mindst 10 m2.
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Stk. 10.

§9.

Stk. 1.

Kommentar

Det anbefales, at der bruges specialkonstruerede vaekstjorde med
stortindhold af lava og pimpsten. Treeer bar plantes i et plantehul,
derer 1 m dybt, og réjord under plantehullet bor lesnes. Traeer, der
plantes pd konstruktion, ber have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkan-
ten af bedet bar hajst vaere 0,4 m over det befaestede areal. Det anbe-
fales, at anden beplantning p& konstruktion plantes i et plantehul, der
er mindst 0,5 m dybt.

Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at nye treeer er
plantet, som det fremgar nedenfor:

Treeer i byrum A og Al
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at de pa teg-
ning 6d viste nye treeer i byrum A og Al er plantet.

Treeer pd de centrale pladser og lokalgader i underomrdde IA, IB og IC
Det er en betingelse for ibrugtagning af det sidste byggeri i henholds-
vis underomréde IA, IB og IC, at de pa tegning 6d viste treeer pa de
centrale pladser og lokalgader er plantet.

Treeer i gdrdrum
Det er en betingelse for ibrugtagning af de enkelte karréer, at de pa
tegning 6d treeer i gdrdrummene er plantet.

Kommentar

Det kan ikke forventes, at alle treeerne bliver etableret straks og i deres
helhed ved det farste byggeri, og der vil derfor veere mulighed for, at
der dispenseres tidsbegranset fra bestemmelserne. Dispensation for-
udseetter, at Teknik- og Miljeforvaltningen kan godkende forslag til
udformning og en tidsplan for etableringen.

Stoj og anden forurening

Stoj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal placeres, udfgres og indrettes séledes, at beboere og brugere i
lokalplanomradet i nedvendigt omfang skeermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vejtrafik.

Stgjniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier mélt i
Lden (dB)

¢ Udendgrs opholdsarealer i forbindelse med boliger, daginstitutio-
ner og grundskoler: 58

Indenders med delvist dbne vinduer (0,35 m?):
e Boligers, grundskolers og daginstitutioners undervisnings-
og opholdsrum: 46

e Hoteller: 51

Indendars med lukkede vinduer:

e Hotellers, boligers, grundskolers og daginstitutioners opholdsrum:
33

¢ Administration og liberale erhverv: 38
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

§ 10.

Stk. 1.

Stk. 2.

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljastyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Staj
fra veje’.

Stej fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udferes
og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf. Mil-
jestyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj og anden forurening
fra virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Eks-
tern stgj fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007 og tilleeg fra juli
2007 til Miljastyrelsens vejledning nr. 1/1997 'Staj og vibrationer fra
jernbaner’.

Stojskaerm
Der kan placeres en stgjskaerm i delomréde Ill, som vist pa tegning 7a.

Stejskeermen méa maksimalt have en hgjde pa 4 m, en dybde p4d 0,5 m
og en lengde pd maksimalt 370 m.

Stgjskeermen skal placeres mindst 3 m fra de bevaringsveerdige traeers
stammer, som vist pa tegning 6d. Afstanden méles fra facaden.

Stejskeermens facade skal bekleedes med tree, skifer, natursten, perfo-
rerede materialer eller tegl og ma ikke vaere kraftigt lysreflekterende,
bleendende eller transparent.

Der skal veere bede med facadebeplantning langs mindst 50 % af faca-
dernes leengde. Bedene skal vaere beplantet med falgende arter:
almindelig skovranke (Clematis vitalba), almindelig gedeblad (Loni-
cera periclymenum), vedbend (Hedera helix), brombeer (Rubus) og
korbeer (Rubus caesius).

Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naeevnte greenseveerdier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj er overholdt.

Regnvand

Skybrudssikring
Der skal etableres mindst 8.452 m? forsinkelsesbassiner i lokalplanom-
rddet De skal fordeles saledes:

e Mindst2.370 m3 i byrum B og B1 som vist pa tegning 6éa.

e Mindst 4.450 m?ibyrum A og Al som vist pa tegning 6a.

e Mindst1.632 m?fordelti veje, bede, render og lignende.
Regnvand pa terraen

Byrum vist pa tegning 6a og vejtype b vist pa tegning 3a skal have ren-

der, kanaler, regnbede og bassiner til afledning, tilbageholdelse eller
nedsivning af overfladevand.
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§ 1.

§12.

§13.

§ 14.

| render, kanaler, regnbede og bassiner skal der veere planter, siv,
graesser og evt. treeer.

Matrikulaere forhold
Omrédet mé udstykkes yderligere.

Sarlige fellesanleg

For delomréde | gaelder, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug, fer der
er etableret den i § 4, stk. 3, fastlagte vejtype a, vejtype c og vejtype d.

For underomrader IA, IB og IC geelder, at ny bebyggelse i underomra-
derne ikke ma tages i brug, fer der ud for den pageeldende bebyggelse
er etableret den i § 4, stk. 3, fastlagte vejtype b og adgangsgivende stier.

Kommentar

Det kan ikke forventes, at alle feellesanleeggene bliver etableret straks
og i deres helhed ved det farste byggeri, og der vil derfor vaere mulig-
hed for, at der dispenseres tidsbegreenset fra bestemmelserne. Di-
spensation forudseaetter, at Teknik- og Miljgforvaltningen kan god-
kende forslag til feellesanlaeggenes udformning og en tidsplan for
etableringen.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i @v-
rigt er lovlig.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Lokalplan 540 Campingplads pd Amager Feelled, bekendtgjort den
20. december 2016, og lokalplan 278 Baner i @restaden, bekendtgjort
den 14.juni 1996, ophaeves i deres helhed for sa vidt angar lokalpla-
nens omréde.

Kommentarer af generel karakter

Pd& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018
med senere a&endringer.

Kabenhavns Kommune har pdataleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

AEndringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.
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I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Dispensation meddeles af Teknik- og Miljsudvalget i
Kebenhavns Kommune.
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Tegning 1- Omradeafgransning
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Tegning 2a - Anvendelse i stueetagen (1. etage)
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I Bolig/ Serviceerhverv

- Bolig / Serviceerhverv / Institution

Institution / Grundskole

- Bolig / Parkering

- Bolig / Institution / Parkering
- Bolig / Serviceerhverv / Parkering

Bolig / Serviceerhverv / Institution / Parkering
- Bolig / Serviceerhverv / Publikumsorienterede serviceerhverv med mulighed for liberale erhverv
- Bolig / Publikumsorienterede serviceerhverv med mulighed for liberale erhverv

- Bolig / Parkering / Publikumsorienterede serviceerhverv med mulighed for liberale erhverv

= = = =  Omradeafgraensning

= = == Graense mellem delomr.

I-III Delomrade

Graense mellem underomr.

TA-IC Underomrade
Matrikelskel

Eksisterende bygning

- Bolig / Institution / Parkering / Publikumsorienterede serviceerhverv med mulighed for liberale erhverv

- Institution / Parkering / Publikumsorienterede serviceerhverv med mulighed for liberale erhverv

: Lokalcenter

58

Bestemmelser



Tegning 2b - Anvendelse fra 2. etage og op
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Eksisterende bygning
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Tegning 3a - Veje
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Tegning 3b - Vejsnit
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Tegning 4a - Bebyggelsens omfang og placering
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Tegning 4b - Porte og abninger
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Tegning 5a - Bebyggelsens ydre fremtraden
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Tegning 6a - Byrum
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Tegning 6b - Kantzoner
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Tegning 6c¢ - Stier

e
S
Vs
S

g
NN NN BN EE N N BN B BN BN BN B B BN BN BN BN BN B B B BN BN B B .

-—_‘_««:‘~

oy -

ﬁ“\%
Vejlands Allé —_—
0
D/l
m— Stia = m = = Omradeafgransning
— Sti b = =« == Graense mellem delomrader

I-III Delomrade

ressane Graense mellem underomrader

TA-IC underomrade
Matrikelskel

Eksisterende bygning

[ Byggefelt

Forslag til lokalplan Vejlands Kvarter, kommuneplantilleeg og miljgrapport Bestemmelser 67



Tegning 6d - Beplantning
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Tegning 6e - Terranregulering
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Tegning 7a - Stejskaerm
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Tegning 7b - Stojskaerm - snit
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B4*

0 50 100 m Vejlands Allé 7000p

Kort A: £ndrede kommuneplanrammer

Forslag til kommuneplantilleeg

I medfer af lov om planlaeegning, jf. lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018
foretages folgende eendringer:

Ny stjernebemeaerkning i bolisrammen

B4*-omradet (plan.nr. R19.B.10.61) som vist p& Tegning A tilfgjes ny seerlig be-
stemmelse for omradet: "Omradet er omfattet af raekkefolgebestemmelser. Om-
radet ma rumme en samlet bebyggelse pa 219.000 m? inklusive etageareal i par-
keringshuse. Der kan lokalplanleegges for en grundskole med tilhgrende funktio-
ner med et etageareal pa maksimalt 20.000 m?. Der kan lokalplanleegges for ser-
viceerhverv, herunder hotel, samt lagerhotel med et samlet etageareal pd maksi-
malt 20.000 m?2. Erhverv kan placeres over stueetagen.”

Rammen far nyt plan.nr. R19.B.10.61.T1
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/it géﬁ%rrgé%qgIdetailhandelsrammélra nds Allé 7000p . - —,

Nyt lokalcenter

Kommuneplantilleegget udleegger et nyt ‘lokalcenter’ som vist pa tegning B med
maksimalt 3.000 m? bruttoetageareal detailhandel. Dagligvarebutikker kan have
et bruttoetageareal pad maks. 1.200 m? og udvalgsvarebutikker kan have et brutto-
etageareal pd maks. 500 m2.

Detailhandelsrammen fér plan.nr. D19.4.53.T1

Detailhandelsstrukturen eendres som vist pé kortet i sdvel rammen som i ret-
ningslinjen for Erhverv Centerstruktur for detailhandel.
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Hvad er en lokalplan og et
kommuneplantilleg

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal s&-
ledes ifglge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemfares starre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemeaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges el-
ler &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sddan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, méa der ikke foretages sendringer pé& de ejendomme, der er omfattet af
planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige bebyg-
gelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens be-
stemmelser vil kun gaelde, hvis ejeren gnsker gennemfert a&endringer pé ejen-
dommen.

Kommuneplantillaeg

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den fysiske udvikling i kom-
munen og fastleegger rammer for, hvad lokalplaner i de enkelte omréader i kom-
munen kan indeholde.

Rammerne angiver sdledes de overordnede retningslinjer for bestemmelser i lo-
kalplaner om anvendelse, bebyggelsens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan eendres - fx i forbindelse med en lokalplan, der ikke er i
overensstemmelse med kommuneplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse
af et kommuneplantilleeg.

Et forslag til kommuneplantilleeg skal offentliggeres sledes, at interesserede har

mulighed for at tage stilling og komme med bemaerkninger, inden Borgerreprae-
sentationen vedtager kommuneplantilleegget.
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En endelig kommuneplan eller et endeligt kommuneplantilleeg medferer, at
kommunen inden for byzoner kan modsaette sig udstykning og bebyggelse, som
er i strid med kommuneplanens raekkefalgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modseette sig opferelse af bebyg-
gelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med
bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog ikke nedlaeg-
ges, nér det pageeldende omrade er omfattet af en lokalplan eller en byplanved-
teegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommuneplanens rammedel,

kan endvidere ikke nedleegges, hvis omradet i kommuneplanen er udlagt til of-
fentlige formal.

Forslag til lokalplan Vejlands Kvarter, kommuneplantilleeg og miljgrapport

Bestemmelser

75



Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Borgerrepraesentationen har den 20. august 2020 besluttet at offentliggere
forslag til lokalplan Vejlands Kvarter og forslag til kommuneplantilleeg.

Til forslagene herer et udkast til udbygningsaftale omkring anlaeg som skal af-
hjeelpe de trafikale udfordringer, en rapport om vurdering af virkningen pa mil-
jeet (VVM) og miljgrapport i henhold til lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer (MPP).

Heringsperioden lgber fra den 27. august 2020 til den 22. oktober 2020.
Enhver har ret til at komme med haringssvar til planforslagene og miljgrapporten.

Alle skriftlige heringssvar om forslagene vil indgé i den videre behandling.

Borgermede

Kebenhavns Kommune og Amager Vest Lokaludvalg inviterer til borgermede,
hvor der orienteres om planforslagene, onsdag den 23. september 2020 fra
kl. 18:00-21:00.

KI. 18:00-19:00: Vi mades pé lokalplanomradet, foran Danhostel, Vejlands Allé
200, 2300 Kgbenhavn S. Her vil By & Havn fortaelle om omradet og projektet. Det
er frivilligt om man vil deltage i gaturen.

Kl. 19:00-21:00: Bella Center, Comwell Conference Center, Center Boulevard 5,
2300 Kgbenhavn S.

Tilmelding nedvendig
Det er ngdvendigt at tilmelde sig til borgermadet, da der er begraenset antal
pladser, grundet COVID-19.

Tilmelding skal ske senest fredag den 18. september
pé& mail vejlandskvarter@kk.dk og er ferst geeldende efter modtagelse af bekraef-
telse. Der skal i mailen angives navn og deltagerantal.

Online streaming af borgermgadet
Fra fredag den 18. september 2020 kan du finde oplysninger om supplerende
online streaming af borgermadet pé:

https://blivhoert.kk.dk/event/vejlands-kvarter-borgermoede

Offentlig horing

P& Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslagene og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemaerkninger til:

Teknik- og Miljgforvaltningen
PARC

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er
den 22. oktober 2020


https://blivhoert.kk.dk/event/vejlands-kvarter-borgermoede
https://www.blivhoert.kk.dk/

	Redegørelse
	Lokalplanens og kommuneplantillæggets  baggrund og formål
	Lokalplanområdet og kvarteret
	Lokalplanens og kommuneplantillæggets indhold
	Udbygningsaftale
	Miljøforhold
	Den kystnære del af byzonen
	Sammenhæng med anden  planlægning og lovgivning
	Overordnet planlægning
	Kommuneplan 2019
	Lokalplaner i kvarteret
	Københavns Kommunes overordnede strategier
	Miljøkrav i byggeri og anlæg
	Spildevandsplan
	Sikring mod oversvømmelse
	Vandforsyningsplan
	Varmeplanlægning
	Tilladelser efter anden lovgivning
	Affald
	Jord- og grundvandsforurening
	Museumsloven
	Rottesikring
	Bilag IV-arter, herunder flagermus
	Tilladelser i henhold til anden lovgivning


	Skyggediagrammer
	Bestemmelser
	§ 1. Formål
	§ 2. Område
	§ 3. Anvendelse
	§ 4. Veje
	§ 5. Bil- og cykelparkering
	§ 6. Bebyggelsens omfang og placering
	§ 7. Bebyggelsens ydre fremtræden
	§ 8. Ubebyggede arealer
	§ 9. Støj og anden forurening
	§ 10. Regnvand
	§ 11. Matrikulære forhold
	§ 12. Særlige fællesanlæg
	§ 13. Retsvirkninger
	§ 14. Ophævelse af lokalplaner og servitutter
	Kommentarer af generel karakter
	Tegning 1   Områdeafgrænsning
	Tegning 2a   Anvendelse i stueetagen (1. etage)
	Tegning 2b   Anvendelse 2. etage og op
	Tegning 3a   Veje
	Tegning 3b   Vejsnit
	Tegning 4a   Bebyggelsens omfang og placering
	Tegning 4b   Porte og åbninger
	Tegning 5a   Bebyggelsens ydre fremtræden
	Tegning 6a   Byrum
	Tegning 6b   Kantzoner
	Tegning 6c   Stier
	Tegning 6d   Beplantning
	Tegning 6e   Terrænregulering
	Tegning 7a   Støjskærm
	Tegning 7b   Støjskærm – snit
	Forslag til kommuneplantillæg
	Hvad er en lokalplan og et  kommuneplantillæg
	Lokalplan
	Lokalplanforslagets retsvirkninger
	Lokalplanens endelige retsvirkninger
	Kommuneplantillæg

	Praktiske oplysninger
	Høringsperiode
	Borgermøde
	Offentlig høring



