PARC, TMF
Att.: Lea Tang Jensen

Vejlands Kvarter, supplerende hering vedr. lokalplan

TMF har den 3.12.2020 med mail fremsendt supplerende hering til PensionDan-
mark og By & Havn.

Heringen vedrarer konkret udpegning af byggefelter til almene boliger.

Pa vegne af PensionDanmark og By & Havn skal folgende anferes i oven-
navnte anledning:

Pa baggrund af redegerelse vedr. planlovens regler om almene boliger, som sel-
skaberne har indhentet fra advokatfirmaet KLAR, samt pa baggrund af det faelles
forleb, der har vaeret gennemfart med hensyn til at formulere bestemmelser til lo-
kalplanforslaget for Vejlands Kvarter, og den enighed, der tidligere har vasret om-
kring formuleringerne, kan PensionDanmark og By & Havn ikke anerkende TMF’s
aendringsforslag hertil,

Planlovens regler om planlagning til almene boliger.

KLAR Advokater konkluderer fglgende:

"Det er vores vurdering, at det er planmaessigt beteenkeligt, at planmyndigheden i
strid med grundejernes gnske udpeger et konkret byggefelt til bebyggelse med al-
mene boliger i Vejlands Kvarter.

Ved denne vurdering laegger vi vaegt pa falgende:

For det forste strider det mod forudsatningerne bag planloven generelt og lovforar-
bejderne om almene boliger, at Ksbenhavns Kommune ensidigt og i strid med By &
Havns og PensionDanmarks gnske udpeger et konkret byggefelt til almene boliger.
Det er forudsat i lovforarbejderne, at parterne loyalt forhandler herom.

For det andet strider det mod forudsaetningerne bag planlovens § 15, stk. 2, nr. 9, at
der i lokalplanen udpeges en konkret placering til alment boligbyggeri og ikke blot vil-
kdr om antal af almene boliger og etagearealer inden for lokalplanomridet.

For det tredje er det svart at identificere sagligheden, den planmaessige begrundelse,
for et sddant planvilkar. Bestemmelserne om planlaegning for almene boliger blev
indsat for at fremme alsidighed i boligsammensaetningen. Det opnis allerede ved den
eksisterende placering pa byggefelt B7 i delomride IB.
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For det fjerde fremstar &ndringen ikke proportional. Proportionalitetsprincippet be- Sldaata

star af tre aspekter: egnethed, ngdvendighed og forholdsmzssighed. En flytning af det
almene byggefelt fra B7 lever ikke op til disse krav. Grundejerne, By & Havn og Pensi-

onDanmark, og den kgbende almene boligorganisation, Fsb, er tilfredse med placerin-
gen, og det fremstar derfor ikke proportionalt at zendre denne.”

Fealles fastleggelse af bestemmelser vedr. almene boliger i forslag til lokalplan
for Vejlands Kvarter

I det farste udkast til lokalplanforslag fra april 2020 lagde Kgbenhavns Kommune op
til en konkret udpegning af byggefelter til savel kommunalt som alment byggeri og
bad By & Havn og PensionDanmark komme med forslag til udpegning af de almene
byggefelter.

By & Havn og PensionDanmark fandt til gengzld, at for sa vidt angar de kommunale
byggerier, sisom skole, der har helt szerlige behov for stgrrelse osv,, giver det mening
at udpege serlige byggefelter. Med hensyn til de almene byggerier, der er sammenlig-
nelige med gvrige boligbyggerier, gnsker selskaberne en fleksibel bestemmelse med
en jaevn fordeling i de tre "nabolag” og med en model for fordeling i den indre og ydre
del af de byggefelter, der senere matte blive udpeget til alment byggeri. Parterne blev
herefter enige om denne model og det forslag til lokalplan, der har vaeret i offentlig hg-
ring afspejler denne tilgang.

Forud for ovennaevnte fzlles proces vedr. LP-bestemmelser for de almene boliger ud-
arbejdede PensionDanmark og By & Havn et papir for en procesplan for udvikling af
de almene boliger. Dette papir blev godkendt pa det falles planstyregruppemade den
28.4.2020.

By & Havn og PensionDanmark udpegede ultimo oktober 2020 de samarbejdspart-
nere, som skal indga i det videre arbejde med at realisere almene boliger i Vejlands
Kvarter. Fsb vandt byggefelt B7 i delomride IB. Fsb har d.d. bekreeftet, at de er til-

fredse med placeringen i byggefelt B7.

Fsb, PensionDanmark og By & Havn er dog enige om, at placeringen ikke bar fastlases
i lokalplanen, da det alt andet lige er hensigtsmaessigt at bibeholde en fleksibilitet,
tidshorisonten for realisering af byggeri i nabolag 1B taget i betragtning.

TMF’s supplerende hering af Vejlands Kvarter

Efter udlgb af hgringsprocessen har TMF meddelt By & Havn og PensionDanmark, at
man ikke vil acceptere, at almene boliger i delomrade 1B placeres i byggefelt B7. TMF
vurderer sdledes, at byggefelt B7 er "den ringeste placering” i det pagaeldende delom-
rade IB (det nordvestlige nabolag).

TMF har ved mgde den 27.11.2020 mellem forvaltningen og By & Havn meddelt, at
man vil indstille til den politiske behandling, at lokalplanforslaget zendres saledes, at
placering af de almene boliger i hele bebyggelsesstrukturen udpeges praecist i stedet
for, at den naermere placering inden for de respektive delomrader 1A - [C overlades
grundejerne.



Side 3af 3

By & Havn og PensionDanmark er ikke enige i denne fremgangsmade, og parterne har
ikke opndet enighed om forholdet.

TMF har meddelt, at man ikke er indstillet pa flere draftelser om emnet, og at man er
sikre pa at have hjemmel til ensidigt at udpege byggefelter til almen boligbebyggelse.

Efterfglgende har TMF den 3. december 2020 fremsendt supplerende hgring til grund-
ejer ved PensionDanmark og By & Havn med angivelse af den konkrete udpegning af
byggefelter til alment byggeri. Haringen bestar af et nyt lokalplankort 2C, der angiver,
hvor de almene boliger skal placeres (bilag 16 til forvaltningens indstilling).

For sd vidt angar nabolag 1B fastlaegger plantegningen, at almene boliger skal placeres
i byggefelt B1. Det fremgar ikke klart, om det er hensigten at fastlaegge det pagzel-
dende byggefelt udelukkende til anvendelse til almene boliger.

Det fremgar heller ikke af hgringsmaterialet, om man har forholdt sig til det faktum,
at byggefelt B1 indeholder ca. 2.000 etm mere end B7, og ej heller om parkeringsan-
laeg og daginstitution fastlagt i byggefelt B7 "flytter med”. Der er sdledes ikke er taget
stilling til, om de almene boliger skal opfares sammen med private boliger og hvordan
det regnestykke i givet fald kan ga op.

Konklusion

Pa baggrund af ovenstaende skal PensionDanmark og By & Havn tilkendegive,
- atvignsker at fastholde de lokalplanbestemmelser vedr. almene boli-

ger der én gang er opndet enighed om.

- atvignsker at placere almene boliger i nabolag 1B i byggefelt B7, sa-
dan som det én gang er besluttet af de to selskaber

- atvi modseetter os en flytning til byggefelt B1, idet der ikke har varet
den i planloven forudsatte forhandling og ikke er opndet enighed om
en placering i dette byggefelt

- atvi, pd baggrund af ovenstdende og idet det fremsendte hgringsmate-
riale er mangelfuldt, ikke forholder os til dette.

Med venlig hilsen

stesen
hef for planiggning og beeredygtighed




