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Bilag 9 - Notat om henvendelser modtaget i haringsperioden
Sagsnummer
Der er modtaget 363 henvendelser, jf. bilag 8. 2019-0235119
Andringer i lokalplanen Dokumentnummer
Pa baggrund af heringen foreslas felgende aendringer i 2019-0235119-4

lokalplanbestemmelserne:

Foresldede a&endringer i redegarelsen:

Afsnit vedr. Bilag IV-arter, herunder flagermus pé s. 31 endres fra: "Det
planlagte vil ikke beskadige eller adelsegge de plantearter, som er
optageti habitatdirektivets bilag IV. Der er i forbindelse med VVM-
undersggelsen foretaget undersegelser, der viser, at der ikke er fundet
spor efter flagermus i omradet eller traeer, der vurderes at kunne
udgare levesteder. Det kan dog ikke udelukkes, at der findes flagermus
i de treeer, der er muliggjort feeldet i lokalplanen, og at yngle- eller
rasteomrdader for flagermus dermed kan blive beskadiget eller
a@delagt, hvis de feeldes. Der mé& derfor ikke feeldes traeer, for grundejer
har undersegt, om der er flagermus i dem. Faeldning af traeer kan i
givet fald alene ske fra 1. september til 31. oktober, hvor flagermus
hverken yngler eller er géet i vinterhi."

Til:

"Det planlagte vil ikke beskadige eller sdelsegge de plantearter, som er
optaget i habitatdirektivets bilag IV. Der er i forbindelse med VVM-
undersggelsen foretaget undersegelser, der viser, at der ikke er fundet
spor efter flagermus i omradet eller tracer, der vurderes at kunne
udgeare levesteder.
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Baggrund: De foretagne undersggelser i forbindelse med
CO2-reduktion

miljgkonsekvensrapporten (VVM) viser, at der ikke er treeer i
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projektomradet med relevans for flagermus.

Foresldede eendringer i bestemmelserne:

EAN-nummer

Foresldede eendringer af bestemmelserne er vist i skema sidst i dette
5798009809452

notat samti bilag 13.

Foresldede eendringer af tegningerne:
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Tilfgjelse af yderligere vejtype c pa Tegning 3a Veje
Reduktion af hgjde i vestlige side af byggefelt F pa tegning 4.
Se ogsa bilag 13.

Baggrunden for eendringerne uddybes nedenfor.

Andringerne medfaerer ikke krav om supplerende hering.

Henvendelser fra myndigheder og andre offentlige instanser

Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse, henvendelse nr. 358
Ingen bemeaerkninger.

Metroselskabet, henvendelse nr. 1
Ingen bemeaerkninger.

Banedanmark, henvendelse nr. 2
Ingen bemaerkninger.

HOFOR, henvendelse nr. 362

HOFOR ger opmeaerksom p4, at der i kanten af lokalplanomradet findes
to udlgbsledninger, som fgrer renset spildevand fra Renseanlaeg
Damhuséen til @resund. Ledningerne er beliggende ca. 4,65 m. fra
naermeste byggefelt og er forsyningskritiske og i drift hele tiden.
HOFOR ger opmeerksom p4, at der er en risiko forbundet med
placering af byggefeltet. Bebyggelsen ma ikke brede sig ud i
vejudleegget, heller ikke jordoverfladen, idet der ved en udskiftning af
ledningerne skal kunne arbejdes i hele vejbredden.

HOFOR ger desuden opmeaerksom p4, at der ikke mé placeres traeer
oven péa de forsyningsledninger, der l&egges i omradet. Placeres
treeerne teet pa ledningerne, bgr de etableres med rodspeerre.

Forvaltningernes bemeaerkninger:
Ledningerne er beliggende i vejareal. Bebyggelse skal placeres indenfor
lokalplanens byggefelter, som ligger uden for vejareal.

Lokalplanen fastleegger ikke ngjagtig placering af treeer, der vil derfor
veere en vis fleksibilitet.

Der henstilles til en dialog mellem bygherre og HOFOR i forbindelse
med anleegsarbejder og treebeplantning i omradet.
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Kobenhavns Museum, henvendelse nr. 142

Lokalplanen vil have en indvirkning pa fiskerimiljget og det historiske
milje omkring Stejlepladsen og Fiskerhavnen.

Opfyldslagene pé stedet har ikke arkeeologisk interesse, men
havbundslag under disse kan have spor fra stenalderen mv.

Forvaltningernes bemeserkninger:

Det indgar i lokalplanens redegegrelse, at arbejder, der forudseetter
udgravning i grunden kan medfgre pabud om midlertidig standsning i
henhold til museumslovens § 26 og § 27, og at Kebenhavns Museum
derfor skal kontaktes i god tid, inden et jordarbejde pabegyndes. Der er i
forbindelse med miljgvurderingen indhentet en arkivalsk kontrol hos
Kebenhavns Museum, som ikke peger pa seerlige forhold.

Forvaltningerne vurderer samlet set, at de beskrevne tiltag til tilpasning
af bebyggelsen arkitektonisk og indpasning af fiskerierhverv i planen
betyder, at der ikke vil veere tale om en "vaesentlig pavirkning” i den
forstand begrebet anvendes i miljgvurderinger. For en uddybning af
forvaltningernes bemeaerkninger henvises til afsnit under Kulturmiljg i
dette notat.

@vrige horingssvar

Kongens Enghave Lokaludvalg, henvendelse nr. 217

Kongens Enghave Lokaludvalg bemeaerker, at et stort flertal i
lokaludvalget er imod at bygge pé Stejlepladsen, og at det ogsa fremgar
af lokaludvalgets bydelsplan.

Lokaludvalget inddeler sin indsigelse i fire overordnede kategorier, som
refereres herunder:

A. Bynatur og VVM-rapport med forudindtagethed til fordel for
byggeri

Der bear ikke fiernes grenne omréader og bynatur, som der er hardt brug
for i byen som andehuller, og som er vigtige i forhold til klimatiltag.
Lokaludvalget finder, at miljgredegerelserne ikke er objektive, da kun
trafik vurderes som en vaesentlig pavirkning. Lokaludvalget bemeerker,
at reduktion af grenne, rekreative omrade bgr betegnes som en
vaesentlig pavirkning. Lokaludvalget anfeegter desuden beskrivelsen i
miljgrapporten om, at der ikke er tale om beskyttet natur, idet dette
skyldes, at omradet nu er affredet. Lokaludvalget finder ikke, at
undersggelser af truede dyrearter i forbindelse med miljgrapporterne
er tilstraekkelige.

B. Kulturveerdier i Fiskerhavnen
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Lokaludvalget finder ikke, at der i lokalplanen og i miljgrapporterne
tages tilstreekkeligt hensyn til det kulturmiljg, som Fiskerhavnen udger.
Der henvises til tekst i Kebenhavns Kommunes begrundelse for
udpegning af omradet som kulturmilje: "Kebenhavn som havneby”,
hvoraf det fremgar, at omradet er sarbart ved fremtidig udvikling, og at
nye byomrader skal tilstreebes integreret med spor fra tidligere.
Lokaludvalget finder, at flere kulturhistoriske veaerdier vil komme under
pres fra det planlagte byggeri, herunder det aktive havnemiljz og
fiskerierhverv.

Lokaludvalget savner en klar plan for sikring af kulturveerdier, og
hvordan de vil blive mélt.

Lokaludvalget savner en beskrivelse af, hvordan de sarlige erhverv i
omradet vil blive sikret og, hvordan der sikres sameksistens gennem
forventningsafstemning med de nye beboere og accept af stgj og lugt.

Lokaludvalget bemaerker, at der, nar det vurderes, om lokalplanen tager
tilstreekkeligt hensyn til kulturmiljget, mé anlaegges et bredt blik péa det
samlede kulturmiljg-omréde - og ikke kun pa Stejlepladsen.
Lokaludvalget finder, at det er i strid med kommuneplanen, nar
lokalplanen fokuserer pé fiskernes peele og net, da kulturveerdierne i
omradet er mere vidtraeekkende. Der henvises til, at Fiskerhavnens intime
havnemiljg, der er preeget af en selvgroet og teet bebyggelse med en
rustik karakter, er udpeget som baerende bevaringsveerdi i Kebenhavns
Kommunes redegerelse for udpegningen af omréadet som kulturmilje
forud for Kommuneplan 2015.

Lokaludvalget finder ikke, at miljgrapporterne kan leve op til kravene, da
udvalget ikke mener, at undersggelse af kulturmiljget veeret
tilstraekkelig. Udvalget efterspagrger en antropologisk og etnologisk
undersggelse af omradet bl.a. en systematisk afdaekning og registrering
af omréadet og interviews. Lokaludvalget finder ikke, at der er beleeg for,
at udviklingen af Stejlepladsen kun vil medfgre en pavirkning af
Stejlepladsen og ikke af Fiskerhavnen.

Lokaludvalget henviser til, at den kulturhistoriske baggrund ogsé har
preeget naturen i omradet, da jorden er naeringsfattig og rig pd mursten
og beton. Narjorden oprenses, vil dette kulturhistoriske spor ogséa
forsvinde.

Lokaludvalget finder ikke, at der er grundlag for at konkludere, at de
marine aktiviteter i Fiskerhavnen, der beskrives som en del af
sammenheangskraften for kulturmiljeet, ikke vil blive begreenset af
byggeriet.

Lokaludvalget anfeegter, at bevarelse af kulturmiljg i lokalplanen
reduceres til facadevalg og farver og stiller spargsmal til, om man kan
stole pa det, nar der kun er vist vejledende eksempler. Lokaludvalget
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betvivler, at byggeriet er tilpasset det eksisterende kulturmilje ved blot
at indfere et varierende materiale- og facadevalg i de fremtidige
boliger.

Lokaludvalget finder sédledes miljgrapporternes konklusion forkert, da
det er udvalgets overbevisning, at den samlede pavirkning af
byudviklingen vil have en vaesentlig pavirkning pa kulturmiljget. |
forleengelse af dette mener lokaludvalget, at hverken lokalplanforslaget
eller miljgrapporterne lever op til intentionerne i lovgivningen, som
udvalget papeger, skal sikre god langsigtet planleegning med
varetagelse af kultur- og naturveerdier, der anses vigtige.

C. Trafik og infrastruktur

Lokaludvalget bemaerker, at erhvervsfiskere fortsat skal have adgang
med lastbil til det rekreative omrade langs kysten. Forslag om tilfejelse
til tekst i lokalplanens redegerelse: "fiskernes lastbil skal kunne kare ad
denne [sti] til pladsen med bundgarnspaelene”. Og tilsvarende til
miljgkonsekvensrapport.

Lokaludvalget anfeegter, at der i forhold til den trafikale pavirkning ses
isoleret pa Stejlepladsen. Der bgr udarbejdes en helhedsvurdering af
den samlede trafikbelastning ved udvikling af alle
byudviklingsomraderne og en plan for, hvordan det trafikale kan lgzses.

Der bear laves en Igsning for afseetningsplads til daginstitutionen, som
ikke ber ske fra Badehavnsgade, da det vil genere trafikken pa
Badehavnsgade.

Der efterlyses parkeringslgsninger, og en stibro over Sjellandsbroen af
trafiksikkerhedshensyn. Projektet bgr samarbejde med gvrige
grundejere omkring Bddehavnsgade.

Der gnskes en tilfgjelse til lokalplanens redeggrelse om, at ngdvendig
trafik ogsa indbefatter badtransport og trafik for medlemmer af
badklubberne, samt at der skal veere plads til, at store kranbiler kan kare
ind i omradet.

| anleegsfasen skal der ogsa veere adgang til badklubberne, herunder for
kranbiler til handtering af bade.

D. Baeredygtighed i byggeriet

Lokaludvalget henviser til vinderforslagets visioner om selvbyg og
genbrugsmaterialer og bemeaerker, at det ikke kan se det afspejlet i
lokalplanforslaget. Projektets dimensioner er ude af trit med omradet,
og det vil danne praecedens for fremtidige byggerier, som skal passe
sammen med bebyggelse pa Stejlepladsen.
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Der naevnes en bekymring for, at lokalplanen ger klar til bebyggelse pa
Nordtippen, som Kgs. Enghave Lokaludvalg er steerkt imod.

Forvaltningernes bemeaerkninger:

Ad A. Bynatur og VVM-rapport med forudindtagethed til fordel for
byggeri

I miljgrapporterne er det vurderet, at reduktion af grenne omrader og
den landskabelige pavirkning gennem bebyggelse af Stejlepladsen vil
medfere en markant pavirkning pa kystlandskabet pa grund af den
kystneere placering med vand pa tre ud af fire sider. Grundet en generel
bevarelse af Fiskerhavnens bebyggelse, herunder ind- og
udsigtspunkter, samt den arkitektoniske tilpasning af det nye byggeri til
Fiskerhavnens visuelle udtryk, er den landskabelige pavirkning vurderet
til at veere middel.

Miljgkonsekvensrapporten redeger for, at Stejlepladsen bestar af et
grent selvgroet areal med dominans af almindelige greesser og
hvidtjgrn. Omradet er forholdsvis artsrigt, men bestér af forholdsvis
almindelige arter og haveplanter. Der er ingen sger eller vide omréader
pa Stejlepladsen. De grgnne arealer péa Stejlepladsen er séledes ikke
omfattet af seerlige bindinger iht. Naturbeskyttelsesloven. Omradet er
saledes ikke karakteriseret som beskyttet natur, men udger et byneert
grent omrade. Indenfor projektomradet er der ikke fundet arter, som er
listet pé habitatdirektivets bilag IV.

Pavirkningen af naturen, vurderes at veere middel, da al natur i omradet
vil fjernes som felge af projektet, men ikke bergrer vaesentlige
naturinteresser, sd&som beskyttet natur. Pa den baggrund vurderes der
ikke at veere behov for afvaergetiltag ift. naturpavirkninger. Det er en del
af projektet, at de kystneere grenne omrader retableres som grgnt
omréde, og disse udgar ca. 7.000 m? af det samlede grenne areal, som
er ca. 35.000 mZ2. Det er desuden en del af projektet, at der plantes ca.
800 treeer inden for projektomréadet.

Reduktion af de grenne omrader vurderes pa den baggrund ikke at
vaere en vaesentlig pavirkning i den forstand, begrebet anvendesi
miljgvurderingsmaessig sammenhang. Der vil dog veere tale om en
markant forandring af omradet.

Vedr. miljgrapporter og vurderingen af veesentlighed henvises til
bemeaerkninger under afsnittene vedr. Natur og Natura 2000.

Ifht. undersagelser af truede dyrearter henvises til bemaerkninger
under afsnittet Natur.
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Ad B. Kulturveerdier i Fiskerhavnen

| Kebenhavns Kommunes Kommuneplan 2019 indgar afsnit om
retningslinjer om kulturhistoriske bevaringsveerdier, jaevnfer kravet i
planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 15.

Forvaltningerne noterer, at der i flere af hgringssvarene henvises til et
inspirationskatalog udarbejdet af Naturstyrelsen, men at der ikke er
givet en entydig definition af, hvordan man i kommunal planleegning
skal forsta et "kulturmiljg”. Ligeledes er der ikke metodiske krav til,
hvordan vurdering af et kulturmilje skal udfares.

Kebenhavns Kommune har séledes udarbejdet sin egen
begrebsafklaring af et kulturmiljg. Af retningslinjerne for kulturarv i
Kommuneplan 2019 fremgar det, at udpegningen af kulturmiljg i
kommuneplanen bygger pa en definition af et kulturmiljg som “En
afleeselig helhed af strukturer, anleg, bygninger m.m., der samlet
knytter sig til og formidler en faelles historie. Det kan veere oprindelse,
tidsepoke og/eller geografi, der har betydning for forstaelsen af
Kebenhavns vigtigste fortaellinger og udviklingstraek. ”. For uddybning
af definitionsforstaelse henvises til kriterierne for udpegning i
Kommuneplan 2019.

Lokalplanomradet Stejlepladsen indgar her som en del af det udpegede
kulturmilje afgreenset til ” Slusen, Badklubben Valby m.m.”, der som en
helhed er med til at forteelle om Kgbenhavns havns skiftende
anvendelser og med et seerligt maritimt miljg. De blandede
bebyggelser i Fiskerhavnen, der ligger op til Stejlepladsen, dvs. udenfor
lokalomréadet, neevnes som beerende bevaringsveerdi. Af udredningen
fremgar det ogs4, at: "Omradet omkring Fiskerhavnen kan veere sérbart
ved fremtidig byudvikling”.

Forvaltningerne ger opmaerksom p4, at det af retningslinjerne fremgar,
at en vaesentlig del af de udpegede kulturmiljger rummer et potentiale
for byudvikling. Ved udvikling af et omrade, som fx lokalplanomradet
Stejlepladsen, indgar det sdledes som en del af planleegningen, at der
skal tages hgjde for kulturhistoriske veerdier, sa de vaesentlige kvaliteter
kan udnyttes som et aktiv til gavn for bevarelsen og oplevelsen af byens
historie. Dermed ogsé sagt, at et omrade indeholdende et kulturmilje
ikke er til hindring for, at omrédet kan byudyvikles.

Forvaltningerne har med afseet i retningslinjerne fra Kommuneplan
2019 taget stilling til kulturmiljeet i plangrundlaget for Stejlepladsen,
béade i lokalplan og i miljgrapport.
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Af lokalplanen fremgar det, at det udpegede bevaringsveerdige
kulturmilje ved Fiskerhavnen ligger uden for lokalplanomradet.
Ligeledes fremgar det af lokalplanen for Stejlepladsen, at planen er
tilstreebt udviklet med spor fra stedets historie, hvor der gives plads og
rum til eksisterende fiskeriaktiviteter, herunder ved at sikre plads til
bundgarnspele og fiskenet. Af lokalplanen kan det ogsa leeses, at der i
bebyggelsesplanen er fokus péa at indarbejde stedets egenart og
karakter fra Fiskerhavnen, samt hensyn til naboer ved nedtrapning af
bebyggelse mod Fiskerhavnen. Der stilles i lokalplanen krav til en
varieret bebyggelse med varierede tagformer, krav til anvendelse af
klare farver og varierede materialer, sa det nye byomrade i videst mulig
gradafspejler bade materialer og udtryk i det eksisterende milje.

Af miljgrapporten vurderes det, at en gennemfgrelse af plangrundlaget
vil have nogen pavirkning pé kulturmiljeet, men ikke en veesentlig.
Vurderingen skal ses som en helhedsbetragtning ud fra flere
perspektiver fra kulturhistoriske, geografiske, fysiske savel som sociale.

Forvaltningerne henviser til, at det i miljgrapporten konstateres, at de
udpegede baerende bevaringsveerdier ikke indgar i lokalplanomradet
og derfor ikke pavirkes direkte af projektet. Ligeledes vurderes det, at de
maritime aktiviteter fortsat kan gennemfgres. Med projektet er det
saledes muligt, at sejlklubber, lystsejlere og erhvervsfiskeri kan veere
aktive og sameksistere i sammenhang med det nye byomrade.
Forvaltningerne anerkender omvendt ogs4, at bebyggelse af
Stejlepladsen vil pavirke miljget i Fiskerhavnen indirekte, idet der vil
skulle etableres et nyt feellesskab mellem eksisterende og nye beboere i
omradet.

I miljgrapporten vurderes det dertil, at lokalplanens fokus pa at
indarbejde karakteren af og egenart fra Fiskerhavnen er udfert pa en
sddan made, at byggeriet i nogen grad er tilpasset og spejler
bebyggelsesstrukturen i det udpegede kulturmiljg. Omvendt
anerkender forvaltningerne ogsa, at den nye bebyggelse pa trods af sin
inspiration fra Fiskerhavnen vil afvige i hgjde og volumen fra den
eksisterende bebyggelse i Fiskerhavnen.

Miljgrapportens vurdering tager saledes hgjde for bade den
geografiske placering af de udpegede kulturhistoriske
bevaringsveaerdige bygninger i kulturmiljget ved den neertliggende
bevaringsvardige Fiskerhavn, samt fortaellingen om et stadigt aktivt
maritimt miljg. Ligeledes tager miljgrapporten stilling til, hvordan den
fremtidige bebyggelse og arkitektur anvender det eksisterende
kulturmiljg som et aktiv for at skabe det nye byomrades identitet og
karakter.
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| forhold til spergsmaél om, hvordan de eksisterende erhverv i
Fiskerhavnen sikres i forhold til en accept af stgj og lugt blandt de nye
beboere, bemaerkes det, at der ikke er tale om virksomheder, der er
godkendelsespligtige efter miljgbeskyttelsesloven. Der er derfor ikke
tale om miljgkonflikter af sa vaesentlig karakter, at forvaltningerne
forventer, at det giver anledning til seerlige forholdsregler.

Udviklingsselskabet Stejlepladsen har oplyst, at selskabet har til hensigt
at starte en proces for sameksistens og feellesskaber, nar
lokalplanforslaget er vedtaget. Méalet er at samle en gruppe personer -
lokale savel som mulige kommende beboere - som vil deltage i
udviklingen af Stejlepladsens fremtidige faellesskaber. Det kan bade
dreje sig om programmering af de kommende feelleshuse og lokaler,
men ogséa hvordan nye og gamle beboere kan leere hinanden at kende,
kunne mgdes og leve sammen.

Forvaltningerne vurderer samlet set, at de beskrevne tiltag til tilpasning
af bebyggelsen arkitektonisk og indpasning af fiskerierhverv i planen
betyder, at der ikke vil veere tale om en "vaesentlig pavirkning”, men
"nogen pavirkning”, i den forstand begrebet anvendes i
miljgvurderinger.

Ad C. Trafik og infrastruktur

Vedr. erhvervsfiskeres adgang til det rekreative areal bemaerker
forvaltningerne, at der er fastlagt en stiforbindelse langs kysten med en
bredde pa 3 meter tilsvarende den eksisterende sti, som i dag anvendes
af erhvervsfisker og badklubber. Den nye stiforbindelse er ikke fastlagt
som vejareal for at undga krav om asfaltering. Forvaltningerne vurderer,
at en grussti vil passe bedre ind i landskabet og fortsat vil kunne
anvendes til den lejlighedsvise, nedvendige kersel.

Der er i lokalplanforslaget taget hgjde for transport af bade og, at disse
kan komme ind og ud fra badklubberne, samt at en kranvogn ogsa kan
fa adgang hertil. Det fremgér af redegerelsen i lokalplanen, at
servicekgrsel indgér i den ngdvendige karsel. Forvaltningerne foreslar
derfor ikke eendringer.

| fht. placering af afseetningsplads for daginstitutionen péa
Badehavnsgade, er det forvaltningernes vurdering, at denne placering
vil medfere feerrest mulige gener gennem karsel i omréadet.
Forvaltningerne foreslar derfor ikke eendringer.

| forhold til lokaludvalgets efterlysning af parkeringslgsninger henvises
til lokalplanens beskrivelse af at de kreevede p-pladser til byggeriet
fordeles med 75 stk. langs Sejlklubvej, 100 stk. i p-keelder og de
resterende ca. 85 pladser uden for lokalplanomréadet - pa arealer ejet af
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By & Havn vest for Badehavnsgade. Disse vil blive indarbejdet i senere
planleegning for omradet vest for Bddehavnsgade.

De ca. 45 stk. eksisterende parkeringspladser langs Sejlklubvejs sydside
indrettes som parkeringsspor langs vejen, men teeller ikke med i det
kreevede antal pladser til den nye bebyggelse.

Forvaltningerne vurderer umiddelbart, at der er mulighed for at
etablere en privat parkeringsordning i det samlede omrade, herunder
langs den private faellesvej Sejlklubvej. En privat parkeringsordning kan
i hgjere grad end kommunale parkeringszoner reservere
parkeringspladser til seerlige brugergrupper fx sejlklubberne.
Grundejerne i omradet skal ansgge om tilladelse til at etablere en privat
parkeringsordning hos Teknik- og Miljgforvaltningen, som i sin
vurdering seerligt forholder sig til, om der er almene offentlige hensyn,
der taler imod projektet, herunder om parkering blot forskubbes til
umiddelbart neerliggende omréder.

Vedr. lokaludvalgets enske om en stibro over Sjeellandsbroen er
forvaltningerne enige i, at der er behov for lgsninger for de blgde
trafikanter, som vil gere det mere sikkert og trygt at krydse
Sjeellandsbroen for blade trafikanter. Herudover vil en forbindelse ogsa
skabe bedre adgang til den kommende metrostation. Forvaltningerne
arbejder med at belyse muligheder for at skabe en forbindelse for blgde
trafikanter i kommende planleegning omkring Sjeellandsbroen.

Trafikvurderingerne i miljgrapporterne er baseret péa en trafikanalyse af
konsekvenser af udviklingen af Stejlepladsen alene, da det er formalet at
vurdere konsekvenser fra det konkrete projekt/lokalplan. Der er dog
planlagt yderligere byudviklingsprojekter i neeromradet, som ogsa vil
generere ny trafik.

Som grundlag for analyse af trafikstaj er anvendt beregninger af
fremskrevet trafik til ar 2035, svarende til en fuld udbygning af
byudviklingsomraderne omkring Baddehavnsgade. Selvom
genbrugscenteret muligvis ikke skal ligge i omradet frem til dette
tidspunkt grundet en lejeaftale som er udlgbet nogle ar forinden, er
trafikken derfra dog fastholdt i beregningen, da det vurderes at svare til
en "worst case” beregning for trafikstej-niveau.

Den samlede trafikanalyse understreger udfordringerne saerligt
omkring krydset Bddehavnsgade/Sjellandsbroen. For at kunne finde en
lasning pa problematikken, er det ngdvendigt at se trafikafviklingen pa
Sydhavnsgade og Sjeellandsbroen i et stgrre perspektiv. Der er i
forbindelse med lokalplan Stejlepladsen indgéet en udbygningsaftale
med bygherre, som forpligter bygherre til at etablere forleengelse af
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venstresvingbanen fra Sjeellandsbroen til Badehavnsgade, forleengelse
af svingbaner fra Bddehavnsgade til Sjeellandsbroen og etablering af et
krydsningspunkt med signalregulering ved Fragtvej/Baddehavnsgade
for at afhjeelpe de trafikale problemstillinger.

Tiltagene vil ikke kunne lgse den samlede afviklingsproblematik, men
afgraenser sig til at forbedre trafikafviklingen som felge af byudvikling
pa Stejlepladsen. Det skyldes, at en samlet trafiklgsning for hele
Badehavnsgade skal vaere mere omfattende og daekke et starre
geografisk omrade, end der kan stilles krav om i neerveerende sag.
Forvaltningerne er opmeaerksomme p4, at der skal findes flere
trafiklasninger i den videre planleegning af det samlede
byudviklingsomrade omkring Bddehavnsgade.

Forvaltningerne bemeerker, at vejadgang til eksisterende anvendelser
skal opretholdes i anleegsfasen, og at der er taget hgjde for transport af
bade i lokalplanforslaget.

Ad D. Baredygtighed i byggeriet

Det er ikke muligt at stille krav om anvendelse af genbrugsmaterialer,
eller krav til materialer for indvendige konstruktioner i en lokalplan.
Indsigelse fra bygherre (henvendelse nr. 159) viser, at bygherre fortsat
har intention om at anvende genbrugsmaterialer i bebyggelsen. For at
fremme mulighed for baeredygtigt byggeri foreslar forvaltningerne
andringer i lokalplanens bestemmelser vedr. krav til facadematerialer
og hgjdebestemmelse.

Forvaltningerne bemeerker, at det ikke er muligt at stille krav om
ejerformer (bortset fra krav om almene boliger) i en lokalplan og
dermed heller ikke om selvbyg. Der er dog mulighed for det inden for
lokalplanens rammer.

Projektselskabet arbejder fortsat med muligheden for selvbyg /
medbyg i udvalgte omréader, og der pagar en proces, hvor rammerne
for anleeg, organisering, ejerform og proces er under afklaring. |
Kommuneplan 2019 er der seerlige bestemmelser for bofeellesskaber
med mere fleksible krav til boligstarrelse og omvendt krav til starre
andel af feellesarealer.

| forhold til lokaludvalgets bemaerkning om, hvorvidt byggeriets
dimensioner vil danne preecedens for omfang pé yderligere
bebyggelse i omradet, bemeaerker forvaltningerne, at Kommuneplan
2019 ikke fastleegger konkret bebyggelsesprocent for
byudviklingsomraderne omkring Badehavnsgade i gvrigt, men at et vist
volumen ma forventes - seerligt i de omrader, der er stationsneere. |
omrader teet péa stationer prioriteres en udvikling med en hgjere
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bebyggelsesteethed end ved nybyggeri i den avrige by. Dette for at
understatte kommunens fokus pa beeredygtig byudvikling omkring
knudepunkter god kollektiv infrastruktur.

Forvaltningerne gar ud fra, at den formodede henvisning til byggeri pa
Nordtippen stammer fra en beskrivelse i lokalplanen af, at der pa sigt vil
ske en udvikling af det bagvedliggende omrade. Denne beskrivelse
henviser til kommende byudvikling af arealer vest for BAdehavnsgade,
som i Kommuneplan 2019 er udlagt som omréade til boliger og
serviceerhverv. Der er ikke planer om udvikling af Nordtippen, som i
Kommuneplan 2019 er udlagt som O1-omrade til parker, naturomrader
mv.

By & Havn, henvendelse nr. 159

By & Havn har som grundejer og bygherre som en del af
udviklingsselskabet Stejlepladsen sendt et hgringssvar med en raekke
konkrete eendringsforslag til lokalplanen. Disse gennemgas herunder.

A) § 4, stk. 2: Bestemmmelsen gnskes tilfgjet: " Vendepladser kan
etableres i T-kryds” Begrundelsen for den gnskede &endring er, at By &
Havn @nsker en sikkerhed for, at der ikke i forbindelse med byggesagen
vil blive stillet krav om etablering af asfalterede vendepladser, som vil
gore det vanskeligt at overholde bestemmelse om 90 % ubefaestet areal
i byrum A.

B) § 4, stk. 2: Bestemmelsen gnskes aendret, sdledes at kun kerespor
udleegges som vejareal ved Sejlklubvej. Begrundelsen er, at det ikke er
muligt at reservere parkeringspladser til sejlklubberne mv., hvis p-
arealetindgar i areal for privat feellesve;j.

C) § 5, stk. 1, tredjesidste afsnit: Referencen til tegning 4 vedr. placering
af parkering gnskes slettet, da der ikke er nogen markering der
preeciserer tekstens udsagn pa tegning 4.

D) § 6, stk. 3, pkt. b: Der gnskes en eendring af de maksimale hgjder, s
de enten svarer til hejder i lokalplan Vejlands Kvarteret eller der gnskes
en tilfgjelse om, at den maksimale bygningshejde kan overskrides med
op til 1 m. Begrundelsen er, at erfaringer med baeredygtige
konstruktionsprincipper med for eksempel treekonstruktioner viser, at
etagedeek skal veere tykkere, hvorfor etagehgjder p& 3 m ikke kan
overholdes. Herudover er der behov for gget fleksibilitet grundet fald i
terreen. Herudover anskes tilfgjet, at tagterrasser og taghuse er
undtaget fra bestemmelsen om maksimalt etageantal. Det anskes
tilfgjet, at tagopbygning og murkroner ved bygninger med fladt tag
regnes som en del af tagkonstruktionen. Begrundelsen er, at maksimal
taghgjde ellers ikke kan overholdes ved fladt tag.
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E) § 6, stk. 6: Af bestemmelsen fremgar det, at mindre bygninger
medregnes i det samlede bruttoetageareal. Det betyder, at der er
medtaget en reekke bygningstyper, der normalt ikke kreever
byggetilladelse og der spgrges til, hvordan kommunen vil administrere
bestemmelsen.

F) § 7, stk. 2 a) og b) Bestemmelsen gnskes tilfgjet, at genanvendte
materialer er undtaget fra bestemmmelse om krav til materialer.

G) § 7, stk. 3, b) der fastleegger gulvkoter til mellem 0,4-0,6 m. gnskes
fiernet. Begrundelsen er, at de haevede stueetager vil betyde ringere
tilgeengelighed til udearealer og at der gnskes en bydel med stor
kontakt mellem ude og inde. En del af stueetagerne mod de centrale
pladser vil blive anvendt til smaerhverv og faellesfunktioner, hvorfor der
ikke vil veere indbliksgener for boliger her. Herudover begrundes gnsket
med, at haevede stueetager vil skabe ikke-anvendelige hulrum, da der
ikke etableres keelder, og med at begreensningerne er
uhensigtsmeaessige, da jordpafyld vil medfgre varierede terraenspring,
som vanskeligger regnvandshéandtering.

H) § 7, stk. 5, pkt e) Det @nskes tilfgjet, at flade tage pa treebyggeri er
undtaget fra bestemmelsen om, at flade tage skal begrgnnes, da flade
tage med sedum kombineret med treebyggeri giver en meget hgj risiko
for vaesentlige bygningsskader og kan tvinge bygherre til fravalg af
treebyggeri.

1) § 7, stk. 6 c) Det @nskes tilfgjet, at altangang mod gérd er undtaget fra
krav om maksimal husdybde pa 12 m, safremt altangange placeres
skiftevis mod gade og mod gard forskudt pa hver anden etage. @nsket
skyldes en bekymring for, at den gnskede bebyggelse med altangange
forskudt pa begge sider af bygningen ikke kan overholde krav til
maksimal husdybde, safremt den ene altangang medregnesi
husdybden.

J) § 8, stk. 7: Det @nskes tilfgjet, at fordeling af treeer kan eendres med 30
% for hvert underomrade under forudseetning af, at det samlede antal
treeer pa mindst 800 treeer overholdes. Begrundelsen er, der gnskes en
fleksibilitet i planen, safremt nye brandkrav betyder, at det er vanskeligt
at overholde bestemmelsen.

Forvaltningernes bemeaerkninger:

Ad A) Forvaltningerne bemeerker, at det vil veere vejmyndigheden og
politiet, der afger, om den planlagte trafikstruktur kan godkendes.
Bestemmelsen foreslas derfor ikke eendret. Det er beskrevet i
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redegerelsen, at der kan veaere enkelte steder, hvor T-kryds méa anvendes
for at lave en trepunktsvending.

Ad B) Forvaltningerne bemeerker, at det er nedvendigt at fortovet
indgar som vejareal, sdledes at tilgeengelighed kan sikres. Da
parkeringspladser i vejens nordlige side ligger mellem kegrebane og
fortov vil dette ogsa indga som vejareal. Det er heller ikke muligt at
udskille parkeringsareal i den sydlige side, da det med den planlagte
indretning af vejen ikke vil veere tydeligt for trafikanter, at der er tale om
privat areal med andre regler end den anden side af vejen. En
udskillelse af vejens sydside ville kreeve en udvidelse af vejbredden, séa
der ville kunne blive etableret en fysisk adskillelse og et tilkarselsareal.
Der foresléas derfor ikke aendringer af lokalplanen.

Forvaltningerne bemaerker, at det er muligt at ansege kommunen om
etablering af en privat parkeringsordning, hvor der kan reserveres
pladser til seerlige brugergrupper, nar der er tale om privat feellesve;j.
Teknik- og Miljgforvaltningen vil i sin vurdering leegge vaegt pd, om der
er almene offentlige hensyn, der taler imod projektet, herunder om
parkering blot forskubbes til umiddelbart neerliggende omrader.

Ad C) Forvaltningerne tager bemeerkningen til efterretning og foreslar
at henvisning eendres til tegning 3a og 3b (snit) i stedet.

Ad D) Forvaltningerne bemeerker, at der ogsa er modtaget indsigelser i
hgringen som finder, at bygningshejden er for stor. Den samlede
mulige etagehgjde @ges derfor ikke. For at give den enskede fleksibilitet
foreslas bestemmelsen i stedet eendret, s den fastsatte maksimale
hgjde fastholdes, mens der justeres i fordelingen mellem mulig hejde
pé bygningskrop og for tagkonstruktion. Der foreslas muliggjort en
meter mere i bygningshgjde, mens maksimal hgjde for tagkonstruktion
reduceres med en meter.

Taghuse vil teelle som en ekstra etage, da det er vanlig praksis, og da
taghuse vil blive oplevet som en ekstra etage. Bestemmmelsen foreslas
derfor ikke eendret.

Murkroner medregnes som vanlig praksis som bygningshgjde.

Ad E) Mindre bygninger skal pa planleegningstidspunktet medregnes i
bruttoetagearealet, sa det sikres, at der efterfalgende er rummelighed
til dem. | forbindelse med de faktiske byggerier foretages en meget
detaljeret beregning af bruttoetagearealer i medfer efter
bygningsreglementet. | disse bestemmelser, som ikke kan fraviges ved
lokalplanleegning, indgar, at noget etageareal kan fratraekkes ved
opggrelsen af bruttoetagearealet. Den maksimale rummelighed, der er
fastlagti lokalplanen, ma ikke overskrides.

For at klargere dette i lokalplanen foreslar forvaltningerne, at seetningen:
" Bygningerne indgar i det samlede etageareal” slettes, og at felgende
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tilfgjes som kommentar: "I byggesagsbehandlingen tages stilling til, om
der er m2, der ikke medregnes i bruttoetagearealet, jf.
Bygningsreglement 2018, § 455.

Desuden tilfgjes i § 6, stk. 1, at der ma bygges et samlet "brutto”
etageareal.

Ad F) Forvaltningerne bemeerker, at det ikke er muligt at regulere
beeredygtige materialer eller at stille krav hertil i en lokalplan. For at
imgdekomme gnsket om fleksibilitet foreslas det at fijerne
bestemmelsen om, at der ikke mé anvendes plastikmaterialer, da
genbrugsmaterialer ofte vil veere plastik. Herudover foresléas
indarbejdet en kompetencenorm, som vil give forvaltningerne
mulighed for at dispensere fra krav til facadematerialer.

Ad G) | lokalplanen fastleegges krav til heevede gulvkoter for at modvirke
indbliksgener. Det indgar allerede i lokalplanen, at krav om heaevede
gulvkoter kan undlades, hvor der er direkte primeer indgang til boliger i
stueetagen. Idet By & Havn henviser til, at der ved pladser ofte vil veere
tale om andre funktioner end boliger, hvor kontakt mellem ude-og inde
er vigtig, foreslar forvaltningerne bestemmelsen § 7, stk. 3 ¢) eendret
séledes, at ordet "boliger” udgar. Alle anvendelser hvortil er direkte
primeer indgang fra terreen til stueetagen er derved undtaget kravet om
haevet gulvkote. Krav om haevet gulvkote foreslas fastholdt, hvor der ikke
er direkte adgang til stueetagen. Formalet er at modvirke indbliksgener.

Ad H) For atim@dekomme anske om fleksibilitet foreslar
forvaltningerne bestemmelsen eendret, sédledes at treebyggeri undtages
fra krav om at flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal, skal veere
grgnne tage.

Ad ) Forvaltningerne bemeerker, at husdybden vil blive beregnet pr.
etage. Forvaltningerne foreslar derfor, at bestemmelsen ikke eendres.

Ad J) Forvaltningerne foreslar, at der indarbejdes en kompetencenorm,
der giver Teknik- og Miljgforvaltningen mulighed for at dispensere fra
krav til placering af treeer af hensyn til brandredning under
forudseetning af, det samlede antal treeer overholdes.

Borgerhenvendelser

Der er herudover modtaget 348 henvendelser fra borgere og andre
foreninger/interessentgrupper. Neesten alle henvendelser er imod, at
Stejlepladsen bebygges.

Bemaerkningerne kan kategoriseres séledes:
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A. Affredning

B. Natur

C. Grgnne omréader og rekreativ anvendelse

D. Kulturmilje

E. Trafik og adgangsforhold

F. Parkering

G. Bebyggelse og landskab (omfang, hejder og terreenforhold)
H. Miljgforhold - stgj og jordforurening

I. @konomi og finansiering

J. Social beeredygtighed

K. Klimaforhold

L. Anvendelse af bla kvaliteter (badeforhold, kajak, fiskerierhverv)
M. Natura 2000

N. Byggefeellesskaber/selvbyg

O. Andet

A. Affredning, henvendelse nr. 4, 5, 6, 9, 20, 30, 32, 33, 35, 37, 40, 45,
48,54,56,59,68,72,75,76,77, 80, 81, 82, 83, 85, 86, 87,89, 90, 91,
92,95,99,101,102, 106,107,108, 109, 124, 125,126, 135, 141, 143, 144,
145,146,149, 151,154, 155,157,158, 161,166,167,171,175,176, 177,
178,179, 181, 182, 183, 184, 185, 186, 189, 190, 191, 214, 217, 221, 226,
241, 244,264, 267, 275, 291, 297, 299, 300, 304, 305, 308, 310, 312,
314, 316, 319, 332, 340, 342, 343, 344, 345, 346, 347, 348, 349, 350,
351, 352, 354, 355, 356, 360.

Der er 111 henvendelser, der har bemeaerkninger vedr. affredning.

Mange hgringssvar finder, at beslutningen om at affrede Stejlepladsen
er under al kritik. Den dominerende holdning i hegringssvarene er, at
affredningen er udemokratisk og Kebenhavns Kommune har brudt alle
processer og tvunget en affredning igennem.

| en stor del af hgringssvarene peges der p4, at affredningen af
Stejlepladsen kun er sket af gkonomiske drsager med henblik pa
finansiering af metrobyggeriet og, at det er udemokratisk at bygge pa
fredet omrade udenom Dansk Naturfredningsforening.

Nogle borgere mener, at selve affredningen er sket som politisk
studehandel ved affredning ved lov, fremfor gennem
Fredningsneevnet. De papeger, at sagen utvivisomt var blevet afvist i
Fredningsnaevnet, eftersom ingen tungtvejende samfundsmeaessige
interesser tilsiger, at fredningen skulle opheeves. Ingen privat akter
havde faet held til at affrede et omréde, den var ejer af, med det eneste
argument, at markedsveerdien af omradet dermed ville stige.

Forvaltningernes bemaerkninger:
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P& medet den 4. oktober 2018 godkendte Borgerrepraesentationen
budgetforslag 2019. Det skete p& baggrund af Budgetaftale 2019, hvor
en raekke partier (A, B, C, F, I, O, V) indgik aftale om, at "Parterne er
enige om, at det planlagte @restad Feelled Kvarter skal erstattes ved
byggeri pa alternative byggefelter, som overdrages til By & Havn"” og
herunder blev det besluttet at igangseette byudvikling af
Badehavnsgade gst/Stejlepladsen.

Den 19. marts 2020 blev Forslag til lov om a&endring af lovom
Metroselskabet I/S og Udviklingsselskabet By & Havn I/S vedtaget i
Folketinget. For stemte 92 (S, DF, V, LA, RV, SF, KF og 1 fra EL). Imod
stemte 14 (EL og ALT). Med samme lov udgik arealet af den grenne
bykile i Fingerplanen. Baggrunden for lovforslaget var et behov for at
skabe mulighed for, at By & Havn kunne udvikle en raekke arealer som
erstatning for @restad Feelled Kvarter.

Loven udmenter den aftale, der blev indgaet mellem regeringen (V, LA,
K), S, DF, RV og SF den 25. oktober 2018 om erstatning for byggeriet pa
@restad Feelled Kvarter samt anleeg af Lynetteholmen. den giver
hjemmel til, at tre arealer beliggende henholdsvis nord for Vejlands
Allé, pa Selinevej Nord og ost for Badehavnsgade kan byudvikles af By &
Havn. Arealerne var pa daveerende tidspunkt omfattet af en raskke
begraensninger for arealanvendelsen, som medferte, at der ikke kunne
bygges pa arealerne. Arealerne blev bl.a. affredet i medfer af
naturbeskyttelsesloven. Samme aftale ligger bag igangseettelse af en
fredningssag med henblik pa at frede det areal, der tidligere var udlagt
til @restad Feelled Kvarter.

B. Natur, henvendelse nr. 4, 6, 9,12,15,16, 22, 23, 24, 25, 27, 28, 29,
30, 32, 33, 35, 36,37, 38, 40, 41, 43, 44, 45, 46, 48,52, 53, 54, 55, 56,
57,58,59, 61,62,66,67,68,72,75,79,82, 83, 84, 85, 86, 88,92, 94,
95,97,101,103,107,108, 109, 110, 111, 112, 113, 118, 124, 125, 126, 130,
133,135,136, 140, 144,145,146, 147,149,150, 151,152,153, 154, 155,
156,158,184, 185, 190, 191, 195, 198, 199, 202, 205, 206, 210, 211, 217,
221, 241, 244, 255, 282, 307, 308, 314, 315, 317, 319, 320, 322, 324,
328, 332, 334,337, 341, 343, 346, 347,348, 351, 354, 355, 356, 362

Der er 125 hgringssvar der har bemeaerkninger til natur.

Hovedparten af hgringssvarene indeholder et grundleeggende gnske
om at bevare Stejlepladsen som et rekreativt grent omrade med det
grenne praeg og den natur der er pa stedet. Hgringssvarene peger p3,
at boligbyggeri péa Stejlepladsen vil gdelaegge den unikke og vilde natur
der er péa Stejlepladsen.

17/62



Byplan Vest 18/62

Lokaludvalget og flere andre hgringssvar henviser til, at
miljerapporterne naevner at Stejlepladsen ikke er beskyttet natur.
Hoeringssvarene peger pa at, dette jo kun er fordi omradet i 2019, som
led i en politisk proces hen mod udbygning, blev affredet ved lov -
uden, at der blev indhentet nogen vurdering fra
Fredningsmyndighederne. Lokaludvalget stiller dernaest spargsmal til
om der er et tilstraekkeligt grundlag i VVM-rapporten, til at konkludere
om der er grgnbroget tudser, nér lytning efter grenbroget tudse alene
skete pa en dag. Der stilles spgrgsmalstegn ved om grundlaget for
miljgrapportens konklusion om, at der ikke er nogen truede arter pé
Stejlepladsen, kan laves pa det den baggrund.

SF Sydhavnen bemeerker, at der i omradet flere gange er konstateret
eksemplarer af Grgnbroget Tudse fra beboere og bessgende omkring
Stejlepladsen, ligesom overkgrte eksemplarer forekommer jeevnligt i
migrationsperioden. Indsiger protesterer derfor imod den tilgang til en
screening af forekomsten af Grenbroget Tudse, som ligger til grund for
miljgkonsekvensrapporten udarbejdet af COWI Consult, baseret pa en
metodemaessig fejlagtig undersggelse udfert af Arhus Universitet og
Amphi Consult i maj 2019.

Flere heringssvar, heriblandt Fiskerhavnens Venner, bemeerker, at
naturomradet pé Stejlepladsen skal ses i sammenhaeng med de
tilstedende naturomrader pa Sydhavnstippen. Mange hgringssvar giver
udtryk for, at Danmarks natur er ngdlidende, ikke mindst i og omkring
Kebenhavn. Indsigerne mener at naturen er ngdlidende af mange
grunde. En af &rsagerne er ifglge indsiger opsplitning af natur i mindre
omrader, hvor naturen har brug for at heenge sammen.
Lokalplanforslaget klipper saledes - efter indsigers overbevisning - de
grenne omrader i stykker og edelaegger dermed den sammenheaeng,
som naturen har brug for. Dermed mener indsiger, at arter ikke kan
sprede sig, nar naturen kun far lov til at eksistere i sma, separate
lommer. Indsiger mener, at ogsa mennesker har brug for natur,
herunder sammenhangende, bynaer natur og grgnne omrader.
Indsiger henviser til, at naturen har paviseligt en positiv effekt pa bade
psykisk sdrbare og raske menneskers mentale helbred.

Indsiger mener, at mennesket ikke er skabt til at leve blandt beton og
asfalt. Lokalplanforslaget omfatter plantning af 800 treeer, men de kan
pé ingen made erstatte det rekreative, selvgroede og "ufriserede”
omrade, som Stejlepladsen i dag udger. Naturarealerne er derudover
en del af kalvebodkilefredningen, og de grenne korridorer, som
fastleegges i Fingerplanen.

Flere indsigere har den oplevelse, at Kebenhavns Kommune er ligeglad
med biodiversitet og beeredygtighed.
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Flere hgringssvar mener, at Stejlepladsen skal bevares som grent
omréade fordi natur skaber livskvalitet og sundhed og peger pa en steerk
sammenhang mellem manglende adgang til naturomréder og
sygdom. | hgringssvar fra NOAH henvises til, at forskning forbinder
naturafsavn med starre tendens til fedme, psykiske problemer og
hgjere dedelighed.

Nogle hgringssvar bemeerker, at byggeri pa Stejlepladsen vil medfare,
at biodiversitet og de grgnne omréader i Sydhavnen ikke kan passes og
videreudvikles som levested for flora og fauna. At man med
byudviklingen gdeleegger helt unikke omrader, som aldrig kan
genskabes. Mange gnsker en bevarelse af det unikke naturomrade, som
et af de f& uberarte natursteder i Kebenhavn.

Nogle hgringssvar bemeerker at der ikke leengere er plads til natureni
Kgbenhavn. At Stejlepladsen er vild natur med traekfugle. Med den
kommende byudvikling er der ikke la&engere er plads til naturen,
treekfugle mv.

Forvaltningernes bemeserkninger

Miljgkonsekvensrapporten beskriver, at Stejlepladsens natur er
karakteriseret ved at veere et byneert ruderat’, som er forholdsvist
artsrigt, men som samtidigt domineres af nogle almindelige arter som
bjerg-rerhvene, engriflet hvidtjern og til dels den invasive sildig
gyldenris. Der findes flere haveplanter iseer i udkanten af omradet.
Omréadet er ikke karakteriseret som beskyttet natur, men udger et
byneert grent omrade, der fungerer som levested for dyre- og
plantearter. Indenfor projektomréadet er der ikke fundet arter, som er
listet pa habitatdirektivets bilag IV. Pavirkningen af omradet vurderes i
miljskonsekvensrapporten at veere middel, da naturen i omrédet vil
fiernes som falge af projektet, men ikke bergrer veesentlige
naturinteresser, sd&som beskyttet natur.

Forvaltningerne har vurderet, at arealet pa Stejlepladsen ikke opfylder
kravene for naturtyper beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3, sédkaldte
§ 3-omrader. Derfor omtales omradet som ikke-beskyttet natur i
miljgrapporterne. At omradet ikke opfylder krav til naturbeskyttelse, har
ikke nogen relation til hvorvidt omradet er fredet eller ej at gore.

Det er Folketinget, der har besluttet at affrede Stejlepladsen. Folketinget
har, som eneste instans udover fredningsnaevnet, kompetencen til at
opheve en fredning. Nar Folketinget ved lov affreder et omrade, har

! Af latin rudera “’bygningsrester, ruin”. I Kebenhavn typisk en gren ubebygget
grund, fx tidl. losseplads eller en byggeplads, som har ligget ubenyttet hen i en
arreekke, hvorpa naturen er begyndt at indvandre og typisk karakteriseret ved
bevoksning af en bestemt type planter.

19/62



Byplan Vest 20/62

fredningsnaevnetingen rolle i den proces. Der har derfor ikke veeret
grundlag for at involvere fredningsnaevnet.

Af miljgkonsekvensrapporten fremgar det, at der ikke er fundet arter
beskyttet efter habitatdirektivets bilag IV (sdkaldte bilag IV-arter) i
forbindelse med besigtigelse af omréadet.

Vurderinger vedrgrende forekomst af bilag IV-padder blev baseret pa
besigtigelse af omradet med en registrering af habitatets kvalitet. Med
henblik pa at kortleegge eventuelle oversete ynglevandhuller inden for
eller i umiddelbar neerhed af projektomradet, er undersggelsen
suppleret med en lytning om aftenen i maj efter kvaekkende hanner.
Som supplement til besigtigelserne er inddraget eksisterende
naturfaglige undersggelser for omradet?. Samlet set vurderes dette
grundlag at veere tilstraekkeligt.

Stejlepladsens funktion som rasteomrade for padder vurderes som
mindre egnet. Dette skyldes til dels at omradet er forholdsvis tilgroet
samt omradets isolerede placering. Det forhold, at Stejlepladsen er
afskaret af bebyggelse og veje mod potentielle yngleomrader, gger
desuden risikoen for trafikdrab betydeligt, hvilket ogsa reducerer
omradets funktion som rasteomrade. Som det fremgar af figur 1, er
Stejlepladsen er afskédret og forholdsvis isoleret fra Sydhavnstippen og
Valbyparken.

Den neéermeste kendte forekomst af grenbroget tudse findes i Valby-
parken, hvor der vurderes at veere en lille bestand. Neer Valbyparken
findes der en del forholdsvis egnede raste- og fedesagningsomrader,
som forbindes via grenne omréader. Dette er iseer haveforeningerne i
Valbyparken og mellem Valbyparken og Sydhavnstippen. | disse
omrader vurderes der at veere mange egnede omrader til fedesggning
da omradet aldrig vil gro helt til og blive skygget. Der er derfor
forholdsvis store arealer, hvor grenbroget tudse vurderes at have
gunstige rasteomrader. Skulle der mod forventning findes
ynglevandhuller for grgnbroget tudse pa Sydhavnstippen, vurderes
Sydhavnstippen at veere sé stort og diverst, at omradet vil have egnede
rasteomrader som forbindes via grenne omréder og uden at padderne
skal krydse veje.

Miljgkonsekvensrapporten beskriver, at Stejlepladsens isolerede
placering samt forekomsten af stgrre og bedre egnede habitater i
Valbyparken og pa Sydhavnstippen, da vurderes Stejlepladsen at veere
uden betydning for opretholdelse af omradets gkologiske funktionalitet
for grenbroget tudse og padder generelt.

2 Amphi consult (2007): Padder og krybdyr i Sydhavnen 2007 og Amphi consult
(2011): Padder og krybdyr i Sydhavnen 2011
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Miljgkonsekvensrapporten redeger for, at der ikke er registreret
markfirben i Storkgbenhavn i mange ar. Det skyldes flere forhold.
Selvom der enkelte steder er registreret forhold, som kan opfylde
markfirbens levestedbetingelser, vil markfirben ikke kunne kolonisere
disse omrader. Dette skyldes, at omraderne er omgivet af veje,
jernbaner og vand (Kalveboderne).

| forhold til ensket om ikke at edeleegge den sammenhangende natur
mellem Stejlepladsen og Sydhavnstippen, er det forvaltningernes
vurdering, at denne sammenhang pad nuveerende tidspunkt ikke
eksisterer i neevneveerdig grad. Eksisterende erhverv, bebyggelse og
vejanleeg afgraenser de to grenne omrader og muligger derved ikke en
god og naturlig sammenhang for natur f.eks. padder. Der er ikke andre
grenne forbindelser, f.eks. laehegn, allétraeer eller lignende, der
forbinder Stejlepladsen med Sydhavnstippen.

Af den overordnede landsplanleegning Fingerplan 2019 fremgaér det, at
Stejlepladsen er en del af handfladen, mens Sydhavnstippen er en del
af den indre grenne kile / kystkile. Planmeaessigt og historisk set indgar
Sydhavnstippen séledes, som en del af en starre sammenhaengende
gren kile. Dette er ikke geeldende for Stejlepladsen. Stejlepladsen er ikke
en del af de grenne kiler i fingerplanen.

Kgbenhavns Kommune har flere politiske mal og ambitioner indenfor
biodiversitet og baeredygtighed, herunder i Kommuneplan 2019 og
Feellesskab Kgbenhavn, hvorfor disse er prioriteret i kommunens virke.
Kommunen har dertil for nylig indgéaet en samarbejdsaftale med DN om
at udarbejde en ny strategi for biologisk mangfoldighed i Kgbenhavn. |
planlaegningen arbejdes der generelt med mange forskelligartede tiltag
til udbredelse af mere bynatur?. | lokalplanleegningen arbejdes der
generelt med grgnne tage og vaegge samt bestemmelser om bevarelse
af sterre eksisterende traeer eller beplantning af nye traeer jf. i gvrigt
ogsa Kgbenhavns Kommune traepolitik®.

Kebenhavns Kommune deler opfattelsen af, at natur er med til at skabe
livskvalitet og sundhed. Planen for udbygning af Stejlepladsen er, at det
stadig skal veere et overvejende grent byomrade med beplantning af
800 treeer og grenne breemmer mod eksisterende havnemilje mod
nord og nordest. Afstanden til et starre sammenhaengende grgnt areal i
Valbyparken og Sydhavnstippen er fortsat begraenset. Der henvises i
gvrigt til notatets afsnit om grgnne omréder.

3Bynatur i Kebenhavn:

https://kk.sites.itera.dk/apps/kk pub2/index.asp?mode=detalje&id=1447
4Kebenhavns Kommunes Trapolitik 2018-2025:
https://kk.sites.itera.dk/apps/kk pub2/index.asp?mode=detalje&id=1522
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Flere hgringssvar er af den holdning, at byudvikling af Stejlepladsen
odelaegger det helt unikke omrade Stejlepladsen, som aldrig kan
genskabes. Ud fra en biologisk geengs praksis for naturforvaltning er
Stejlepladsen karakteriseret som et byneert ruderat med en relativ lav
grad af naturkvaliteter. Registreringen af naturomradet viste, at omradet
er forholdsvist artsrigt, men i overvejende grad domineres af nogle fa
arter. Der er desuden forekomster af forskellige invasive arter som
keempe-bjerneklo, japansk pileurt og sildig gyldenris. Det er
forvaltningernes vurdering, at den selvopstaede natur pa Stejlepladsen
ikke er videre unik og relativt nemt ville kunne genskabes over tid.

Stejlepladsen er et opfyldt areal i perioden frem mod 1970erne med en
selvopstaet og uplejet natur indenfor de sidste artier.

Forvaltningerne er ikke enige med indsigerne i, at der efter den
kommende byudvikling ikke l&engere er plads til den vilde natur og
traekfugle mv. De baerende elementer i forhold til treekfugle og vild
natur er det store Natura 2000 omréade "Vestamager og havet syd for”
jf. figur 7. Leengere mod @st findes ogsa "Saltholm og omliggende hav".
Sydhavnstippen udger ogsa et forholdsvist stort naturomrade, med
arealer som plejes.

Kebenhavns Kommune vurderer ikke, at hgringssvarene vedr. natur
giver anledning til at eendre pd vurderingen og konklusionen i
Miljgkonsekvensrapport og VVM-tilladelse. Pavirkningen af omradet
vurderes saledes fortsat at veere middel, da naturen i omradet vil fijernes
som fglge af projektet, men ikke bergrer vaesentlige naturinteresser,
sdsom beskyttet natur. Indenfor projektomradet er der ikke fundet arter,
som er listet pa habitatdirektivets bilag IV.

C. Grenne omrader, henvendelse nr. 3, 4, 9, 16, 18, 19, 20, 29, 30, 31,
32,37,38,42,43, 44,45, 46,48, 49,50, 52,53, 54,56, 57,59, 60, 62,
64, 65, 68,75,76,77,78,79, 80, 81,82, 83,86, 87, 88, 89, 94, 95, 98,
99,100, 101,102, 106, 108, 109, 110, 111, 112 (dublet), 113, 114, 115, 117,
118, 119, 124,125,126 (dublet), 127,128, 130, 131,133, 135, 136, 137, 138,
139, 143, 144, 145, 146, 147,150, 151, 153, 154, 156, 157, 158, 161, 162,
164,166,167,168,169,170,173,174,175,176 (dublet), 177,178,179,
180, 181,182, 183, 184, 185,187, 188, 189, 190, 191, 192, 193, 194, 195,
197,198,199, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 212, 213, 214, 221, 222,
225, 226,229,231, 232, 233, 234, 235, 237, 240, 241, 243, 244, 245,
246, 247, 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 256, 257, 258, 259, 260,
262,264,265,267,270,271, 272 (dublet), 274, 276, 278, 279, 281,
282,283, 285, 287, 290, 291, 292, 293, 295, 296, 297, 298, 300, 301,
303, 304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 312, 313, 314, 315, 317, 319,
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322,324, 326, 327, 329, 330, 331 (dublet), 332, 333, 334, 336, 337,
338, 341, 343, 344, 346, 348, 351, 352, 353, 357, 363

Der er 218 henvendelser, der har bemaerkninger vedr. grenne omrader.

| en lang reekke indsigelser padpeges det, at de grgnne omréder i byen
skal bevares, og det fremheeves, at dette er seerligt vigtigt i en tid med
alvorlige klimaaendringer og i en Corona-tid, fordi de skal bruges til
rekreation. Det bemeerkes i hgringssvarene, at antallet af besggende pa
Stejlepladsen og behovet for greanne omrader er steget markant
grundet Corona. Det bemaerkes i flere indsigelser, at greanne omrader er
vigtige for folkesundheden. Det bemaerkes, at 17.000 mennesker har
skrevet under p4a, at de er imod boligbyggeri pa Stejlepladsen.

Mange indsigere pépeger, at der allerede i dag er for fa grenne omrader
i Kebenhavn og Sydhavnen. Seerligt de nye holme - Sluseholmen og
Teglholmen - er kendetegnet ved teet bebyggelse uden friarealer eller
grgnne omrader, og beboerne her anvender derfor ogséa Stejlepladsen
rekreativt. Det bemeerkes, at de mange mennesker, der skal bo i den nye
bebyggelse, vil medfgre et gget pres pa de reducerede grgnne arealer.
De omkringliggende omréader Fiskerhavnen og Sydhavnstippen vil fa en
forringet veerdi som rekreative udflugtsmal for hele Kgbenhavns og
Frederiksbergs borgere. Ved at bygge med den planlagt teethed
forsvinder de grenne kvaliteter og offentlige feellesrum, der har veeret til
gleede for hele bydelen.

Mange beskriver, at Stejlepladsen i dag udger en grgn oase, hvor det er
muligt at veere alene og finde ro - og samtidig giver plads til aktiviteter
for unge og aldre, sdsom géture, hundeluftning, legeplads,
arrangementer mv. Stejlepladsen anvendes ogsa af skolerne til
undervisning. Kebenhavn mangler udesignede rum hvor alle har fri
adgang. Friserede parker kan ikke erstatte dette. Undersggelse af
borgernes brug af Stejlepladsen er vedlagt som bilag til hgringssvar nr.
94.

Flere fremfarer ganske om en sammenhangende planleegning / gren
helhedsplan for hele Sydhavsomradet syd for jernbanen, som skal sikre,
at grenne omrader og forbindelser bevares. Det er problematisk, at den
yderste del - Stejlepladsen - udvikles farst. Det bemeerkes, at en
sammenhangende rekreationskorridor mellem Valbyparken, Kalvebod
Feelled og Amager Feelled bar opretholdes ved disponering af friarealet
ved kommende byggeri ved Stejlepladsen - f.eks. ved, at der etableres
mindst en gennemgaende "grgn sti”, der forbinder Tippen/Valby
Parken til Kalvebod og Amager Felled.
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Der mangler plads til legearealer i planen, grenne plener og frirum til
kreativ aktivitet. Flere naboer til Stejlepladsen gnsker, at byggefelt A
flyttes l&engere mod syd for at skabe plads til en gren korridor/byrum
mellem daginstitutionen og neermeste naboer, som pa sigt kan
forbinde Fiskerhavnen med Tippen. Dette areal er &endret siden
konkurrenceforslaget. Stien bgr primeert kunne benyttes af
fodgeengere.

Byen skal udvikles langs fingrene i Fingerplanen, i stedet for at bebygge
de sidste frie arealer i bykernen, og der bgr bygges, hvor der allerede er
byggegrunde og nedlagt industri.

| en indsigelse bemeaerkes det, at attraktive byrum i Sydhavnen tiltraeekker
turister og handlende - bebyggelse af Stejlepladsen vil derfor fa en
negativ konsekvens for det lokale handelsliv i Sydhavnen.

BK87 gnsker en dialog med By & Havn om, hvordan arealet gst for
BK87, mellem foreningen og den udlagte sti kan anvendes.

| en indsigelse henvises der til Aarhus-konventionen, som Danmark har
underskrevet i 1982, som skal sikre, at alle har adgang til et godt milje.
Indsigeren finder, at planforslaget er i strid med Aarhus-konventionen,
da kommende generationer ved bebyggelse af omradet fratages et
godt neermilje, fordi der bliver feerre grenne arealer og mindre grent
areal pr. indbygger.

Det bemeerkes i flere indsigelser, at det er i strid med kommunens
malsaetninger om at vaere en grgn by, at alle grenne arealer bebygges.
Der citeres fra kommuneplanen om, at kvalitet af byens grenne omrader
skal eges mv.

Forvaltningernes bemeaerkninger:

Med Kgbenhavns Kommunes Budget 2019 blev det besluttet, at
@konomiforvaltningen og Teknik- og Miljgforvaltningen skulle
fremlaegge en langsigtet arealplan for grenne omrader frem til 2050,
som kan indfri en vision om, at kebenhavnerne i alle bydele bade
eksisterende og nye skal have let adgang til grenne omrader, som er
attraktive at bruge.

| Budget 2020 blev det besluttet, at Teknik- og Miljgforvaltningen og
@konomiforvaltningen til Budget 2021 skulle fremlaegge en revideret
arealplan for grenne omrader. Den reviderede arealplan beskriver en
politisk malseetning om, at alle boliger i den eksisterende by skal have
adgang til et stgrre greant omrade inden for 300 m, og at alle boliger i de
nye byudviklingsomrader skal have et stgrre grent omréde indenfor 500
m. Arealplanen beskriver, at der i Kgs. Enghave er et hgjt
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vegetationsdaekke, mens vegetationsdaekket er lavt pad Vesterbro.
Arealplanen peger bl.a. pa, at der er behov for et stgrre grent omréade
pé Enghave Brygge, som vil kunne betjene Vesterbro og de nye
omréder i Sydhavnen. De nye boliger pa Stejlepladsen vil fortsat have
adgang til det sterre grenne omrade Tippen, som ligger ca. 500 m fra
Stejlepladsen.

Udbygningen af Teglveerkshavnen, Teglholmen og Sluseholmen er
endnu ikke feerdig. Der er séledes i lokalplan Teglveerkshavnen fastlagt
grenne arealer, der endnu ikke er etableret. Bebyggelserne skal
overholde en friarealprocent pa 40 % for boliger. Kanaler kan
medregnes som friareal, hvorfor de grenne arealer vil veere mindre pa
holmene. P4 Enghave Brygge, indgér det i lokalplanen, at der skal veere
et sterre grent omrade syd for H.C. @rsted Veerket.

Det er en del af mélsaetningen i Kommuneplan 2019, at adgangen til
fysiske og sociale aktiviteter, sdvel som ro og naturoplevelser, udvikles i
byens rekreative og grenne omrader. | Kongens Enghave udger Tippen
et stort areal til ro og naturoplevelser.

| forbindelse med planleegning for omradet vest for Bdédehavnsgade vil
der blive lagt veegt p4, at der skal sikres god forbindelse mellem Tippen
og Fiskerhavnen samt, at arealerne ses i en sammenhaeng.

Kommuneplanen indeholder en raekke maélsaetninger om det grenne,
eksempelvis at byens overordnede grgnne og bla hovedtraek skal
bevares og styrkes som struktur. Den grenne arealplan skal medvirke til
dette. Det er forvaltningernes vurdering, at planleegningen péa
Stejlepladsen er i trad med visionerne i kommuneplanen

| lokalplanforslaget for Stejlepladsen er der fastlagt et rekreativt omrade
mod kysten. Herudover er fastlagt en raekke pladser, som vil skabe
ramme om socialt liv, samt dbne grgnne "gardrum?”, som kan bruges af
alle. Lokalplanen fastleegger, at der skal veere offentlig adgang til
daginstitutionens legepladsareal efter institutionens dbningstid.

Der opfordres til, at der igangseettes dialog mellem BK87 og
Udviklingsselskabet med henblik pa dreftelser af fremtidig brug af
arealer og sameksistens.

Aarhuskonventionen fastleegger overordnede rammer for borgernes
miljgrettigheder. Disse kan udmgntes i national lovgivning, herunder
retningslinjer for kommuners planlaeegning af arealanvendelsen.
Forvaltningerne vurderer, at disse nationale retningslinjer er overholdt.
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D. Kulturmilje og -historie, henvendelse nr. &4, 5, 6, 11,19, 21, 26, 28, 29,
30, 32, 34, 35,36, 37, 41, 42,43, 44,45, 48, 51,54, 56,57, 60, 62, 64,
65, 67,68,76,78,79,83,92,93, 95, 96,97, 99,101,103, 106, 108, 109,
113, 117, 119, 122, 124, 125, 126, 130, 135, 138, 141, 142, 144, 145, 146, 149,
150, 151, 155, 156, 158,160, 162,167, 168,173,175,176,177,181, 184,
189,192,198, 202, 203, 205, 206, 208, 210, 211, 217, 218, 219, 221, 229,
231, 234, 241, 244,245,282, 283, 291, 296, 297, 300, 303, 307, 308,
309, 311, 314, 316, 318, 319, 320, 326, 332, 334, 336, 337, 339, 342,
343, 346, 347, 349, 351, 353, 354, 355, 357.

Der er 129 henvendelser, der har bemeaerkninger vedr. kulturmilje og
historie.

I mange henvendelser beskriver borgerne, hvordan der pa
Stejlepladsen er et helt specielt og seerligt kulturmiljg, som, ifelge flere
indsigere, vil ga tabt med det planlagte byggeri. Borgerne naevner
specielt Fiskerhavnen og de selvbyggede huse som en del af det
seerlige miljg, der findes pa Stejlepladsen. Mange borgere mener, at
Stejlepladsen og Fiskerhavnen udgegr et unikt omrade, hvor borgerne
meodes pa tveers af sociale skel, og der findes en autenticitet, som giver
Kebenhavn kant og identitet.

Af flere af de omfattende haringssvar er det holdningen, at der i
lokalplan og miljgrapport ikke er tillagt nogen veaegt af kulturmiljget for
lokalplanomradet. Af henvendelserne fremgar der en undren over,
hvordan omdannelsen af Stejlepladsen fra grgnt areal til et
boligomréade ikke er vurderet som vaerende af vaesentlig betydning for
kulturmiljget. Séledes bestrides gyldigheden af miljgrapporten i flere
henvendelser, og hvor der henvises til kommuneplanens retningslinjer
om at "lokalplanen skal indeholde krav til vurdering af bevarelse af
kulturhistoriske veerdier”.

| flere indsigelser henvises blandt andet til Naturstyrelsens definition af
kulturmilje. Ifelge Naturstyrelsen er et kulturmilje et omréade, der er
"meerket af menneskelig aktivitet, og som har en forteellekraft, der gor
miljeet seerligt interessant”. Det anferes, at hverken lokalplanen eller
miljgkonsekvensrapporten har udgangspunkt i denne forstéelse af
kulturmilje.

Ifelge flere af henvendelserne bgr man politisk sige nej til det
foreliggende forslag til lokalplan af den grund, at hverken lokalplanen
eller miljgkonsekvensrapporten lever op til intentionerne i lovgivningen
eller til de politiske forventninger, som et flertal i
Borgerrepraesentationen har givet i forbindelse med beslutningen om
byggeri pa Stejlepladsen.
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| flere h@ringssvar mener man, at miljgrapporten gar meget let hen over
hvad den kommende bebyggelse vil betyde for kulturmiljget samt, at de
bestemmelser, som lokalplanen indeholder i forhold til at sikre
kulturmiljeet, langt fra er tilstraekkelige til at understgtte den resterende
del af kulturmiljget i Fiskerhavnen.

Nogle borgere mener, at den nuvaerende politiske vedtagne
byudvikling i Kebenhavn, hvor omrader med stor kultur- og
miljgmeessig veerdi inddrages til bebyggelse pa trods af fredninger og
uden dialog med lokalsamfundet, ikke bgr finde sted.

I en henvendelse henvises der til Kebenhavns Kommunes
udviklingsstrategi, hvoraf det fremgar, at seerlige kulturmiljger skal
bevares. Som en del af den sidste fungerende fiskerihavn i Kebenhavn
indgér Stejlepladsen, og omradet omkring det, som en vigtig del af en
kulturhistorisk formidling. | en anden henvendelse henviser borgeren til
Planlovens. § 11 a, stk. 1, nr. 15, hvor af det fremgar at der skal fremgéa
retningslinjer for bevaring af kulturhistoriske veerdier

Forvaltningernes bemeaerkninger:

Se forvaltningernes bemeaerkninger til lokaludvalget om kulturmilje.

E. Trafik, henvendelse nr. 7, 13,17, 20, 32, 34, 37, 39, 48, 61, 63,72, 76,
83,86,93,100,103,106, 108,109,120, 122,132, 134, 135, 146, 149, 150,
155,158,164,173,175, 176 (dublet), 184, 202, 210, 215, , 221, 241, 244,
263,264,275, 305, 308, 310, 312, 316, 319, 326, 342, 351, 354, 355,

Der er bemeerkninger vedr. trafik i 55 henvendelser.

| en raekke indsigelser fremhaeves det, at der ber udarbejdes en samlet
trafikanalyse, der belyser samlede trafikale konsekvenser ogsa for
Badehavnsgade Vest og Nordest (Dansk Metals grund). Det bemeerkes,
at derilokalplanen og miljgkonsekvensrapporten kun fokuseres p4,
hvordan man undga at genere fremkommeligheden pa
Sjeellandsbroen. Bddehavnsgade og adgang til den udger ogsa et
problem.

Miljgkonsekvensrapporten bgr ogsé inddrage, hvorledes nybyggeriet
vil pavirke adgangsforhold og parkeringsforhold for de mange borgere,
der bruger sejl- og motorbadsklubber omkring omradet.

Det bemeerkes, at lyskrydset Badehavnsgade/Sjeellandsbroen allerede i
dag er belastet, og der er ks pa Sydhavnsgade i retning mod indre by
om eftermiddagen og om morgenen ved krydset ud fra
Badehavnsgade.
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| flere indsigelser bemaerkes det, at infrastruktur ber veere pa plads fer
der planleegges for bebyggelse. Det papeges, at der ikke bar
gennemferes noget boligbyggeri pa Stejlepladsen og i det @vrige
Badehavnsgadekvarter, for der foreligger en gennemtaenkt og
gennemarbejdet lasning pa de trafikproblemer, det vil pafgre den
generelle biltrafik ud og ind ad Kgbenhavn og de lokale trafik- og
parkeringsforhold, der allerede er vaesentligt belastede.

| flere indsigelser anferes det, at der mangler Iesningsforslag og at
forvaltningerne ikke forholder sig til, om forleengelse af svingbaner er
tilstreekkeligt for at lezse problemerne.

En indsiger spgrger til, hvordan trafikken skal afvikles, hvis
jernbanebroen p& Badehavnsgade afspaerres fx p& grund af en ulykke,
og hvordan beredskabet i sa fald skal komme frem. Indsigeren sparger
ogsa til, hvem der skal betale for den ggede vedligeholdelse af
Baddehavnsgade som felge af aget trafik.

En indsiger vil gerne vide, hvordan kommunen vil sikre, at det kun er
"nedvendig trafik” der kgrer ind i omradet. Det bemeerkes, at man i
planleegningen ikke har forholdt sig ikke til afseetningspladsen for
daginstitutionen.

Der ber gennemfares en effektiv trafik- og hastighedsregulering i
Béadehavnsgade, hvor deri dag er problemer med biler, der karer for
steerkt. Badehavnsgade bar beplantes med treeer for at sikre den greanne
korridor fra Amager Feelled, over jernbanebroen og videre til
Tippen/Valby Parken. Cykelstien langs Badehavnsgade ber seerligt i
sydgéaende retning forleenges.

Der begr udarbejdes en Igsning for de blgde trafikanter over
Sjeellandsbroen. | en indsigelse foreslas det, at nedopgange fra
@resundsforbindelsen ved Sjellandsbroen udvikles til en egentlig
togstation for at mindske belastning fra biltrafik i omradet, og at der kan
etableres en underjordisk forbindelse fra den nuveerende nedopgang
ved Scandic Hotel til kommende metrostation ved Sluseholmen.

Pladsforeningen Vej 10 ansker, at der etableres en bilafspaerring ved
gstenden af vejen/mod Fiskerhavnen for at forhindre biltrafik pa denne
mindre vej, som steder lige op mod et eksisterende boligomrade.
Pladsforeningen bemeaerker desuden, at overgangen ved Fragtvej bar
forbedres og trafiksikkerhed @ges for blade trafikanter savel som udsyn
for bilister ved jernbanebroen, samt at der bar etableres anleeg for
fodgeaengere og cyklister langs Fragtvej, som forleengelse af stien over
det nordlige Tippen, der forbindes til Valby Parken.
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I en indsigelse papeges det, at det er vigtigt med offentlige stier
gennem og omkring lokalplanomrédet, samt at stien i byrum A burde
ga langs vandkanten. Nu er den meget teet pa boligerne, inden for
beboernes privatsfaere.

En nabo til lokalplanomradet gnsker ikke en offentlig sti langs sin grund
grundet gener fra lys, stgj mv. Belysningen af stien ber lgses teet pa
jorden for ikke at genere og stien bar primeert benyttes af fodgaengere
og indrettes til dette. Forbindelsen og kvartersplads bgr indrettes som
en grgn korridor.

Anleegsperioden

Det bemeerkes i flere indsigelser, at adgang for kranbiler til badklubber
og til erhvervsfiskeri samt adgang til sejlklubberne ogsé skal sikres i
anlaegsperioden.

Forvaltningernes bemeserkninger:

Om trafikafviklingen henvises til det under henvendelsen fra
lokaludvalget anfarte.

Der sparges til, hvad der vil ske, hvis broen over jernbanen spaerres ved
en ulykke. | det tilfeelde vil de relevante myndigheder foretage en
konkret vurdering af situationen og treeffe beslutning om lgsning i
forhold til den konkrete situation, herunder oprydning og evt.
anvendelse af Tudsemindevej/Fragtvej til redningskersel.
Forvaltningerne vurderer dog, at der vil veere meget lille risiko for at
broen vil blive speerret.

Badehavnsgade har i dag status af privat faellesvej, og driftsudgifterne
afholdes af vejlauget, som alle grundejere skal veere medlem af.
Driftsudgifter til signalanleeg ved Fragtvej, som er fastlagt som del af
udbygningsaftalen, vil dog blive afholdt af Kebenhavns Kommune.
Vejsystemet ender blindt og derfor vil det det primeert veere personer
med aerinde, herunder kgrsel til virksomheder og badeklubber i
omradet, der vil benytte vejen.

Internt i bebyggelsen, vil der ikke veere andre parkeringsmuligheder pa
terreen end handicap parkering og derfor vurderes den ngdvendige
trafik i bebyggelsen at veere begreaenset.

Cykelstien langs Baddehavnsgades gstside forleenges, nér lokalplanen
udnyttes, og der etableres et krydsningspunkt pa Bddehavnsgade ud for
den kommende daginstitution. Krydsningspunktet vil ogsa indsneevre
kerebanen og give Badehavnsgade en karakter af boliggade, hvor der
tages hensyn til krydsende trafikanter.
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Som led i kommende planleegning for omrédet vest for
Badehavnsgade, vil forvaltningerne tage stilling til begrenning og
treebeplantning langs denne side af Bdédehavnsgade. Det indgar ikke i
den nuveerende lokalplan, da det er hensigtsmaessigt atse i en
sammenhang med planleegning for omrédet vest for Bidehavnsgade.

Vedr. gnsket om en Igsning for blede trafikanter over Sjeellandsbroen er
forvaltningerne enige i, at der er behov for lgsninger for de blgde
trafikanter, da der med byudviklingen vil komme lagt flere krydsende
trafikanter. Den vil ogsa kunne skabe bedre adgang til den kommende
metrostation. Forvaltningerne arbejder med at belyse muligheder for at
skabe en forbindelse for blgde trafikanter i kommende planlaegning
omkring Sjeellandsbroen.

Forvaltningerne vurderer umiddelbart ikke, at det er muligt med en
underjordisk forbindelse under Sjeellandsbroen, grundet
@resundsforbindelsens underjordiske anlaeg.

Stien i byrum A er placeret teet pé boligerne for at frigere arealet mod
kysten som grent areal. Lokalplanen fastleegger en kantzone mellem
boligerne og stien, som sikrer en overgang mellem det private og det
offentlige areal. Dermed skulle beboerne i disse bygninger ikke kunne
blive generet.

For at erhvervsfiskere kan fa adgang til vandet via det rekreative areal er
der fastlagt en stiforbindelse langs kysten med en bredde p& 3 meter.
Det svarer til den eksisterende sti, som i dag anvendes af erhvervsfiskere
og badklubber. Den nye stiforbindelse er ikke fastlagt som vejareal for at
undga krav om asfaltering. Forvaltningerne vurderer, at en grussti vil
passe bedre ind i landskabet og fortsat vil kunne anvendes til den
lejlighedsvise ngdvendige kersel.

Vejadgang til eksisterende anvendelser skal opretholdes i
anlaegsperioden.

F. Parkering, (34 henvendelser), henvendelse nr. 7, 13,17, 20, 32, 37,
48, 63,83,103,106,108, 109,120,122, 134, 149,155, 158,173,175, 176
(dublet), 184, 217 (Kgs. Enghave Lokaludvalqg), 241, 244, 264, 305,
308, 312, 319, 342, 354, 355, 362

Der er bemeaerkninger vedr. parkering i 34 henvendelser.
Det bemeerkes i flere indsigelser, at parkeringsproblemer ikke bergres i

lokalplan og miljgkonsekvensrapport, selvom parkering ma forventes at
laeegge et massivt pres péa Fiskerhavnen og de tilstedende sma straeder.
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Flere bemeerker, at de eksisterende beboeres og brugeres dele af
Bé&dehavnsgade-omradet risikerer at blive overbelastet med parkerede
biler, fordi Stejlepladsens bilejere vil sege at undga at skulle betale for at
parkering i det kommende parkeringshus eller andre steder. Der
sperges til, hvordan det undgas, at omradet bliver en magnet for
parkerede biler, ndr metroen til Sydhavnen dbner.

Flere finder det problematisk, at 40 % af omréadets parkeringspladser
kan placeres udenfor lokalplanomradet. Der bgr veere flere
parkeringspladser for beboerne pa Stejlepladsen i form af et p-hus for
beboerne, fordi de ellers vil holde pa Badehavnsgade og pé smévejene
og kajarealerne.

En indsiger spgrger til, hvorfor de 45 pladser langs Sejlklubvejs sydside
ikke teeller med i p-deekningen, om de skal reserveres til sejlklubberne,
og hvordan det skal ske.

| en indsigelse spgrges der om, hvor mange p-pladser der skal
etableres som konsekvens af byggeriet.

| en indsigelse sperges der til, om der skal der placeres
afseetningspladser til institutionen, idet lokalplanen beskriver et “kan”.
Og hvad vil konsekvensen for de eksisterende parkeringsforhold i
Badehavnsgade veere, hvis der placeres afsaetningspladser?

Pladsforeningen Vej 10 gnsker, at der gives fortrinsret til parkering pa
Vej 10 til de eksisterende pladsejere, der pt. har bygninger ved Vej 10.

| en indsigelse bemaerkes det, at det bar beskrives mere praecist hvor
cykelparkeringen skal forega.

Forvaltningernes bemeaerkninger:

Lokalplanen fastlaeegger et parkeringskrav, der svarer til
kommuneplanens norm, som et maksimum for, hvad der kan kraeves i
denne type omrader. Der er pa grund af omradets beliggenhed i
yderkanten af byen ikke fundet anledning til at nedseette kravet til
parkering, som der ellers kan veere mulighed for i byudviklingsomrader.
De kreevede p-pladser til byggeriet fordeles med 75 stk. langs
Sejlklubvej, 100 stk. i p-keelder og de resterende ca. 85 pladser uden for
lokalplanomrédet. Disse pladser forventes forelgbig placeret pa arealer
ejet af By & Havn vest for BAdehavnsgade. | en senere lokalplanleegning
for dette omrade vil der blive indarbejdet mulighed for at bygge et
parkeringshus, hvor pladserne kan veere. Det er sdledes ikke hensigten,
at parkering til de nye boliger skal finde sted pa Badehavnsgade og i
Fiskerhavnen, men udvikling af omradet kan medfere gget belastning af
de eksisterende pladser.
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De ca. 45 stk. eksisterende parkeringspladser langs Sejlklubvejs sydside
indrettes som parkeringsspor langs vejen, men teaeller ikke med i det
kreevede antal pladser til den nye bebyggelse. Hensigten er, at
pladserne fortsat skal anvendes af sejlklubberne.

Forvaltningerne vurderer umiddelbart, at der er mulighed for at
etablere en privat parkeringsordning i det samlede omrade, herunder
langs den private faellesvej Sejlklubvej. En privat parkeringsordning kan
i hgjere grad end kommunale parkeringszoner reservere
parkeringspladser til seerlige brugergrupper fx sejlklubberne.
Grundejerne i omradet skal ansgge om tilladelse til at etablere en privat
parkeringsordning hos Teknik- og Miljgforvaltningen, som i sin
vurdering seerligt forholder sig til, om der er almene offentlige hensyn,
der taler imod projektet, herunder om parkering blot forskubbes til
umiddelbart naerliggende omrader.

Afseetningspladser til daginstitutionen er en del af det parkeringskrav,
som den skal opfylde. Afseetningspladser i Badehavnsgade vil medfere
feerrest mulige gener ved kgrsel i omradet.

Lokalplanen fastleegger krav til antal cykelparkeringspladser samt
principper for placering af det antal, der kraeves. Der er fastlagt et
maksimalt antal i udvalgte byrum, som skal sikre, at byrum ikke fyldes
med cykler. Yderligere preecisering af, hvor cykelparkering skal veere, er
ikke ngdvendig. Det er mere hensigtsmeaessigt at bygherre har en
fleksibilitet til at placere cykelparkeringen i forhold til de konkrete
byggeprojekter.

G. Bebyggelsens omfang, hejde og terraeenforhold, henvendelse nr. 6,
37, 48, 83,92,103, 106, 108, 120, 134, 146, 149, 150, 153, 155,173, 175,
176,181,184, 206, 207, 208, 216, 217, 223, 232, 241, 244, 264, 266,
305, 308, 311, 312, 315, 318, 333, 340, 349, 351, 353, 355

Der er bemeerkninger vedr. Bebyggelsens omfang, hgjde og
terreenforhold i 42 henvendelser.

En reekke indsigere mener, at den planlagte bebyggelse er for hgj og for
teet i forhold til de omgivende omrader, og at den vil veere for
dominerende og tage lyset fra havnen. Bebyggelsesprocent, omfang og
placering bar genovervejes, fordi bebyggelsen fylder for meget i
forhold til omradets karakter. Ellers forsvinder de grenne kvaliteter og
udesignede rum til feellesskaber. Begrundelsen i lokalplanens
redegerelse for at bygge taet er ikke tilstraekkelig, da Sluseholmen og
Stejlepladsen ikke er sammenlignelige omrader. Dele af lokalplanens
redegegrelse bar derfor omformuleres.
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Nogle pépeger, at der ber udarbejdes en helhedsorienteret masterplan,
som ogsa omfatter de tilstedende kvarterer. Udviklingen ber tage
udgangspunkt i Sydhavnens kvaliteter, og det kraever tid. Hvis man
bygger det hele samtidig, er der fare for, at det bliver ens. Enkelte
finder, at der syd for jernbanen hgjst ber muliggeres en
bebyggelsesprocent pé 40 og en hejde pa maks. 2 etager/10 meter, af
hensyn til harmoni med eksisterende haveforeninger og Fiskerhavnen.

Flere indsigere bemaerker, at muligheden for terreenregulering pa
mellem 2,8 og 4,8 m over havniveau er for voldsom og ungdvendig, og
at det vil fa bygningerne til at forekomme hgijere.

Flere indsigere finder, at bebyggelse mod nord/kysten/byggefelt E bar
fastleegges til maks. to etager samt tagkonstruktion, da de muliggjorte
tre etager samt tagkonstruktion vil have en voldsom visuel og
landskabelig pavirkning.

En indsiger foreslar, at der kun bygges mod Badehavnsgade og
Sejlklubvej, men at den midterste del af Stejlepladsen friholdes som
grent omrade. Resterende bebyggelse foreslas placeret pa
genbrugscenterets grund (skitse vedlagt henvendelse nr. 6).

Flere foreslér, at der i stedet bygges hgjere mod syd-vest /hjernet mod
Badehavnsgade/Sejlklubve;j.

Naboerne til daginstitutionen, herunder boligforeningen BK87 (nr. 173,
35 medlemmer), finder, at daginstitutionen er for hgj, og at byggefeltet
A og byggefelt m bear flyttes mod syd for at frigere plads til en gren
korridor, som vist i vinderforslaget. En nabo bemeaerker dog, at
vedkommende ikke gnsker en sti.

Medlemmerne af BK87 bemeaerker desuden, at Byggefelt B ligeledes bar
treekkes leengere mod syd og nedtrappes i bygningshgjde mod BK87.
BK87 @nsker tidlig involvering i proces omkring daginstitution. En
indsiger bemeerker, at daginstitutionen vil medfgre skygge- og
indbliksgener for vedkommende.

BK87 foreslar desuden, at bebyggelse i byggefelt F trapper ned til maks.
2 etager mod BK87 og den eksisterende bebyggelse. Herefter kan
trappes op til 3 etager. Byggefeltet er pt. markeret med 5 etager.

Der stilles spgrgsmal til, hvordan krav om 2-3 forskellige bygningstyper
og hejder harmonerer med maks. tre etager mod nord? Tegninger der
viser forslag til &ndringer er vedlagt hgringssvar fra BK87 (nr.173).
BK87 @nsker i det hele taget en videre dialog om planerne og om status
for arealet @st for BK87.

Det bemeaerkes, at det er godt, at der i planen er indarbejdet variation af
farver og materialer, men at der gerne ma veaere endnu mere. Flere
indsigere finder ikke, at variation af facadevalg og farver er tilstraekkeligt
til at veerne om det eksisterende kulturmilje. Det er et postulat, at farver,
materialer og fysisk udformning vil fa det til at spille sammen med
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omagivelserne, nar hejden er hgjere. Byggeriet vil blive ensartede,
farvelgse og kenslese boliger i samme hgjde med flade tage uden
inspiration fra omgivelserne. Der er frygt for, at det vil blive et aflast
omréde med aflaste gardrum og private legepladser. Det er ikke
sandsynligt, at visionen om genbrugsmaterialer og sameksistens
realiseres. Lokalplanens krav om at foretage mindst to skift mellem
tagform etc. er ikke nok for at skabe variation, da bygherre vil veelge
lavest mulige variation.

En indsiger finder, at der burde bygges i en mere nyklassicistisk stil i
trdd med Kebenhavns egenart.

En indsiger bemeaerker, at reglen om 2-3 forskellige boligtyper indenfor
hver klynge stemmer ikke overens med illustrationen pés. 10, der viser
alle fem boligtyper inden for en klynge og derfor er misvisende.

Enkelte bemeerker, at skyggediagrammerne er mangelfulde, fordi de
ikke viser skyggepavirkningen i december og pa flere tidspunkter i
marts.

| en indsigelse papeges det, at visualiseringerne er manipulerende, og
hgringen ber derfor ga om. Vinklen far bygningerne til at syne mindre
og lavere, skyggerne er kunstigt lyse og en del af bebyggelsen er
kridhvid.

Det er godt, at der planleegges for opholdsarealer ud mod feellesarealer,
men det er uklart, hvornar der er tale om gaderum og gardrum, og hvor
socialt liv skal forega. Der er enske om, at altaner vender ud mod
gaderne og feellesskabet.

Der skabes ikke opholdsmuligheder, som ikke allerede var der i forvejen
og den nye bebyggelse giver ikke noget tilbage til det eksisterende. Der
ber veere mangfoldighed i boligformer og plads til blandede funktioner.

Forvaltningernes bemeaerkninger:

Det bemaerkes, at By & Havn har gnsket at inddrage to grunde op til
Stejlepladsen i planleegningen for at kunne treekke bebyggelsen
laeengere vaek fra vandet og for at kunne reducere
bebyggelsesprocenten. Samlet set er bebyggelsesprocenten med de
ekstra grunde ca. 140, hvilket svarer til 72.000 m2.

| forhold til gnsket om, at bebyggelsesprocenten skal nedjusteres til 40
%, som er svarende til et villakvarter, bemeaerker forvaltningerne, at det
ikke er i trad med kommunens overordnede retningslinjer om byens
arealanvendelse. Kommuneplan 2019 foreskrives, at byudviklingen skal
sikre plads til byggeri af op til 60.000 boliger og 2,4 mio. m?2 erhverv frem
mod 2031. Dette sker fortrinsvis gennem omdannelse og fortaetning af
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nedslidte industri- og havnearealer til moderne funktionsblandede bydele
og bykvarterer. Det er forvaltningernes vurdering, at Stejlepladsen og
Badehavnsgadeomrédet bidrager til at opfylde disse mélsaetninger.

Den planlagte bebyggelse er placeret, sdledes at den hgjeste del
placeres mod syd og Bddehavnsgade og Sejlklubvej, og den laveste
mod nord, kysten og Fiskerhavnen. Bebyggelsen mé& maksimalt
etableres i 6 etager/24 m péa det hgjeste sted. Safremt bebyggelsen
skulle vaere lavere, ville den skulle veere taettere, hvilket ville medfare, at
det ville veere vanskeligt at overholde krav til dagslys og tilstreekkeligt
areal til friareal, infrastruktur mv. En gget hgjde mod Badehavnsgade
ville ligeledes ggre det vanskeligt at overholde dagslyskrav pé dette
sted. Det har veeret prioriteret at friholde arealet mod kysten for
bebyggelse, hvilket ogsa betyder, at bebyggelsen i det hele taget bliver
hgjere og teettere.

Nogle henvendelser synes at henvise til den tekst i redegerelsen i
lokalplanen, der vurderer pavirkningen af den kystneere del af byzonen
og begrundelsen for den pavirkning, der vil veere. Det er ikke
forvaltningernes opfattelse, at der er grund til at eendre i denne
vurdering.

| forhold til ansket om en samlet helhedsplan bemeaerker
forvaltningerne, at der forud for igangseettelse af arkitektkonkurrencen
for Stejlepladsen blev udarbejdet en strukturplan af et flertal af
grundejerne i det samlede Bddehavnsgade-omrade syd for jernbanen.
Strukturplanen omfatter sdledes ogséa arealerne vest for
Badehavnsgade. Den viser et forslag til infrastruktur, forbindelser pa
tveers og principper for udviklingen. Der er endnu ikke fastlagt en
konkret bebyggelsesprocent for resten af omradet, da den vil afhaenge
af den konkrete planleegning og projekter for omradet.

Lokalplanforslaget fastleegger, at terreenet maksimalt méa gges til kote
4,9 samt, at terreenet mod @st skal aftrappes mod vandet og megde
vandet i en flad heeldning mod kote 0. Til sammenligning er terreenet i
dag kote 3,25 pa det hgjeste sted mod Badehavnsgade. | midten af
Stejlepladsen er terreenet i dag ca. i kote 2,5-2,75, hvilket ogsa svarer til
terreenniveauet for den naermeste eksisterende bebyggelse. Der er
séledes tale om en mindre forggelse af det eksisterende terreen, som
udover at sikre mod stormflod ogsé har til formal at sikre, at
skybrudsvand ledes mod vandet.

Bebyggelse mod kysten er fastlagt til tre etager samt tagkonstruktion.
Tagkonstruktionen forhgjer den maksimale bygningshgjde, men
vurderes vaesentlig for at skabe sammenhang til omrédets egenart.
Safremt bebyggelsen skal reduceres til to etager samt tagkonstruktion,
vil de reducerede etagemeter skulle placeres andetsteds i planen. Dette
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vil skabe udfordringer i forhold til overholdelse af dagslysforhold.
Forvaltningerne foreslar derfor ikke eendringer i hgjdebestemmelserne
for bebyggelsen i byggefelt E.

Daginstitutionen kan maksimalt have en hgjde péa 3 etager, og mod
nabobebyggelse mod nord kun 2 etager. Det er fastlagt, at der skal veere
plads til en daginstitution pa 10 grupper. Safremt byggefeltet eendres,
vil det skabe eendringer i resten af bebyggelsesplanen, fordi der skal
veere en vis afstand mellem bygningerne. Forvaltningerne foreslar
derfor ikke eendringer af byggefeltet for daginstitutionen, men vil i den
videre planleegning for daginstitutionen inddrage de neermeste naboer
i en dialog om mgdet mellem daginstitutionen og nabobebyggelsen,
herunder dialog om den konkrete placering af daginstitutionen og
friarealer hertil.

Der er fastlagt en sti for blade trafikanter mellem daginstitutionen og
den eksisterende bebyggelse, som skal have en bredde p& mindst 3
meter. Der er indarbejdet en fleksibilitet i lokalplanen, saledes at stien
ogsa kan treekkes mod syd, hvis det konkrete projekt giver mulighed for
det. Stien skal have en beleegning af grus for at give den en
naturmaessig karakter og give mulighed for begrenning omkring den.
Der er ca. 5 meters afstand mellem byggefelt m, der er fastlagt til en
mindre bygning og ca. 10 meters afstand mellem byggefelt B og den
eksisterende bebyggelse nord for. Det er tilstraskkelig afstand til
etablering af en grgn forbindelse.

Forvaltningerne foreslar, at den maksimale bygningshgjde i den
vestlige side af byggefelt F reduceres fra de nuveerende 5 til 4 etager for
at sikre, at bebyggelse i byggefelt reduceres i hgjde mod den
eksisterende bebyggelse, som vist pa de nuveerende volumenmodeller
i lokalplanen. Safremt bygningshejden skal reduceres helt ned til 2
etager, som foreslaet af BK87, vil disse etagemeter skulle placeres
andetsteds i planen.

| byggefelt E er kun stillet krav om bygningstypen raeekkehuse, samt at
60 % af bebyggelsen indenfor dette byggefelt skal have saddeltage. Der
er saledes ikke for dette byggefelt stillet krav om variation i
bygningstyper og -hgjder.

I lokalplanen er der sikret en variation i bebyggelsens udtryk igennem
en lang raekke krav. Der er tale om en hgjere grad af variation i forhold til
bygningstyper, farver og tagformer, end det generelt ses i nybyggerierii
Kegbenhavn. Desuden skal mindst 60 % af tagarealet i hvert byggefelt
veere med haeldning. Samtidig er der behov for en vis fleksibilitet, da
den konkrete nye bebyggelse ikke kendes endnu. Séledes er der blandt
andet behov for, at lokalplanen ikke forhindrer, at der bruges
genbrugsmaterialer.
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[llustrationen pés. 10 har udelukkende til formal at redegere for de fem
forskellige bygningstyper, som lokalplanen fastleegger. Det fremgar af
teksten, at der stilles krav om 2-3 forskellige bygningstyper indenfor de
fleste byggefelter. Det er dog muligt at etablere flere.

Forvaltningerne bemeerker, at det er fast praksis i Kebenhavns
Kommune at vise skyggediagrammer fra tre tidspunkter i marts og fra
fire tidspunkter i juni. Der vises ikke skyggediagrammer fra december,
fordisolen er fremme i meget kort tid pa det tidspunkt.

Under visualiseringerne er det angivet, at der er tale om eksempler p3,
hvordan bebyggelsen kan se ud. Visualiseringer skal derfor ikke ses som
eksakte billeder af den fremtidige bebyggelse. Dette er ogsé segt
indikeret ved at vise en del af bebyggelsen som hvid. Dette er altsa ikke
gjort for at vise bebyggelsen som lysere. Det er forvaltningernes
vurdering, at visualiseringerne giver en fornemmelse af, hvordan
bebyggelsens omfang kan opleves, nar omréadet er feerdigbygget. Der
henvises ogsa til visualiseringer pé side 21, der viser bebyggelsen set fra
kysten.

Forvaltningerne bemeerker, at det er visionen, at det sociale liv skal
forega i gaderummene. Dette sker bl.a. ved at placere funktioner sdsom
affaldshandtering, cykelparkering samt byrum pa gadesiden.
Gardrummene kan derved geres mere gregnne. Gdrdrummene skal
veere abne for alle.

Forvaltningerne opfordrer BK87 og de avrige til at fortseette dialogen
med By & Havn og selskabet vedr. den videre udvikling af Stejlepladsen.

H. @vrige miljeforhold - stgj og jordforurening, henvendelse nr. 8, 34,
45,48, 54,61, 62,72,83,84,106,108,109, 113,122,135, 146, 149, 155,
173,175,176,177,184, 210, 241, 244, 299, 308, 349, 351, 355 og 360.

Der er 33 heringssvar der omhandler stgj, vibrationer, og
jordforurening.

Jordforurening

Flere hgringssvar bemeerker, at byggeaffald og en masse giftigt affald
fra industrierne i Sydhavnen er at finde pé Stejlepladsen. Hertil kommer
de mange ar, hvor omradet blev brugt som stejleplads, hvor fiskerne i
hvert fald i 50’erne tjeerede deres garn her. Jordbundsforholdene er
formodentlig lige sa usikre som pa Feelleden, hvorfor udgravning til
fundamenter ville skabe mange utilsigtede og usnskede forstyrrelser af
giftige lag af jord, som skal bortkgres og deponeres i dyre domme.
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Et heringssvar bemeaerker, at omradet er forurenet, men karakteren af
forurening og forureningsgraden er ikke angivet. Lossepladser
indeholder typisk tungmetaller, olier, metangasser.

DN Kgbenhavn bemeaerker, at grunden er en tidligere losseplads for
forskelligt affald. Det er hovedsageligt byggeaffald, men der er ogsa
dumpet industriaffald. Indsiger peger p4a, at dette betyder, at der er en
lang reekke for mennesker farlige stoffer i jorden, og en del af dem siver
op. Disse dampe er ikke skadelige for mennesker, nar omréadet er
naturomrade. De vil da fortyndes. De kan imidlertid give
koncentrationer i boliger, der ger dem farlige, ogsa fordi man har
vedvarende ophold i en bolig. Det er ikke dokumenteret, at man kan
udgé opsivning i boligerne, og skal man lave
udluftnings/udsugningssystemer, forudseetter det, at de kan fungere
uden fejl i et uoverskueligt antal ar frem. Indsiger mener, det er lidet
sandsynligt, at de vil kunne det.

Et heringssvar bemeerker, at der er jordforurening med tungmetaller,
oplesningsmidler og vinylchlorid. Indsiger mener, at dette
bagatelliseres, da alt "byggeri pa grunden peelefunderes”, i modsat fald
skal jord i en dybde ned til 4-5 meter under terraen skiftes. Bortskaffelse
og handtering af den steerkt forurenede jord er ikke vurderet.

| et heringssvar enskes det, at i stedet for at bygge pa et af byens fa
grenne omréader, sé skal Kgbenhavns Kommune fremleegge et andet
forslag til lokalplan, hvor man nedleegger bildemoleringspladsen. lkke
for at bygge dér, men for ogsé at gere det til et greant omréade, sa de
grenne omrader i Sydhavnen kan fa lidt mere sammenhangen plads.
Det bemaerkes, at en sddan bildemoleringsplads formentlig forurener
jorden temmelig kraftigt, sa det vil veere et stort miljgfremskridt at fa
ryddet op efter mange &rs forurening. Den del af opgaven skal
naturligvis finansieres efter princippet "forureneren betaler".

SF-Sydhavnen bemeerker, at forureningsgraden pa Sydhavnstippen er
sé hej, at det tidligere har sat en stopper for forskellige byggeplaner,
herunder i 1986 hvor Danbyg Totalentreprise ved Axel Juhl-Jergensen,
ville opfere en kanalby. Foruden tjeerestoffer og tungmetaller er der
tillige forekomster af steerkt giftige substanser, og Kebenhavns Havn har
tidligere erkleeret omradet 'giftdepot’. Derfor m& man kunne forvente
vaesentlige og ikke kortlagte effekter af udledning af forurenet vand
under byggefasen, hvor der skal etableres en underjordisk
parkeringskeelder. Det fremgar da ogsé af miljgkonsekvensrapporten, at
grundvand og nedsivet overfladevand vil veere forurenet, men det
afvises samtidigt at udledningen af dette i anleegsfasen i
havnen/Kalvebodlgbet skulle udgegre en forureningsrisiko, uden at deri
gvrigt fares nogen som helst dokumentation for denne pastand. Man
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planleegger séledes at pumpe vandet ud i havnelgbet, muligvis renset,
men den "rensning” pa stedet kan naeppe omfatte tungmetaller og
deciderede giftstoffer, men kun en filtrering for urenheder, da en
kemisk rensning pa stedet ikke kan gennemfgres uden en betydelig
investering og opfarelse af et avanceret rensningsanleeg. SF-Sydhavnen
protesterer derfor imod, at grundvand og overfladevand fra og omkring
byggeriet péd Stejlepladsen udledes direkte i havnen og videre ud i
Kalvebodlgbet.

Stej
Et heringssvar er som nabo til projektet bekymret for de gener, der
bliver med stgj under byggeprocessen.

En anden mener, at stgj fra biler og lastbiler, som falge af byggeriet vil
ligge pad mellem 70 og 80 dB, 6 dage om ugen, fra 7.00-19.00, lerdag 8-
17, hvilket er normal praksis ved byggeri i resten af Sydhavnen og
nordhavnen. Beboerne omkring Stejlepladsen vil derfor blive pavirket af
et langvarigt og vedvarende stgjniveau, som iflg. lovgivningen

betegnes som steerk stgjbelastende.

Friluftsradet bemeerker, at et byggeprojekt pa Stejlepladsen er
uhensigtsmeaessigt blandt andet, fordi lokaliteten er kendetegnet ved
massiv stgjforurening fra Amagermotorvejen, Sjaellandsbroen,
Badehavnsgade, genbrugscentret og Kebenhavns Flugtskytteklub og
Kebenhavns Skyttecenter.

Et heringssvar bemeerker, at stgj fra Kebenhavns Skyttecenter og
Kebenhavns Flugtskytte Klub vil overskride Miljgstyrelsens vejledende
stejgraenseveerdier, og det vil veere ngdvendigt med etablering af
stgjskeerme. Indsiger bemeerker, at der i forvejen findes et meget hgijt
dige pa den anden side af Kalveboderne, der dbenbart ingen effekt har
péa de for hgje stojveerdier. Der spgrges til, hvordan stgjgreenseveerdien
vil kunne overholdes.

Sund og Beelt bemeerker, at jernbanen/godsbanen mellem Kalvebod og
Ny Ellebjerg station, der ligger lige nord for det omtalte areal, tilteenkes
udvidet i forbindelse med "Ring syd” projektet, sa straekningen ogsa kan
handtere passagertog uden om Kgbenhavns Hovedbane til Lufthavnen.
Derudover forventes der en betydelig stigning i godstogtrafikken pa
netop denne straekning, nar Femern Beelt-forbindelsen dbner. Det er
afgerende, at disse projekter kan gennemfgres og ikke bliver begreenset
af miljgkrav fra nye udbygninger. Der skal derfor seettes seerlige krav til
lydisoleringen af boligerne og til placering af udearealer séledes, at stgj
fra godsbanen ikke generer, og indleegges tilstraeekkelig afstand til banen
séledes, at emissioner fra togtransport ikke bliver til gene for beboerne
osvV.
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Forvaltningernes bemaerkninger:

Jordforurening

Generelt skal bemaerkes, at Stejlepladsens areal ikke er feerdigundersggt
i fht. forurening ijord, grundvand og poreluft. Der skal derfor udferes
supplerende forureningsundersggelser af bade jord, grundvand og
poreluft, som skal anvendes bade til nar der skal bortskaffes eventuel
overskudsjord, samt til at vurdere og afveerge risikoen ved indeklimaet i
fremtidige boliger. Dette sker ved en seerskilt ansggnings- og
tilladelsesproces ift. jordforureningsloven.

Da projektarealet er V2-kortlagt, betyder det, at nar projektet er fastlagt
mht. placering af fodaftryk inkl. udgravningsdybde, skal
overskudsjorden forklassificeres med en jordpregve pr. 30 tons og der
skal opnés en § 8-tilladelse (jordforureningsloven).

Bygherre har oplyst, at der i foraret 2019 blev udfert en
screeningsundersggelse med det formal at opna et overordnet
kendskab til jordens og grundvandets forureningsniveauer. Denne
viden vil indgé i den videre projektering og jorddisponering. Ved
undersggelsen er der udferti alt 182 kemiske analyser af jorden. Jorden
er undersggt for indhold af oliestoffer, tungmetaller og tjeerestoffer. Der
er pavist ren jord (kl. 0-1) i 20 % af jordpreverne, lettere forurenet jord
(kl. 2-3) i 55 % af jordpreverne og meget forurenet jord (kl. 4) i 25 % af
jordpreverne. Forureningskomponenterne er hovedsageligt
oliekomponenter, PAH/tjeerestoffer og tungmetallerne bly, kobber,
nikkel og zink.

Til brug for § 8-ansggning indgér undersggelsesresultaterne fra
miljescreeningen i 2019, men det ma forventes at der skal udfgres
yderligere undersggelser alt efter udformningen af projektet.
Undersggelserne viser, at der er forureninger pa omradet, som, hvis de
ikke fijernes/reduceres i forbindelse med anleegsarbejdet, vil kunne
pavirke indeluften i fremtidige boliger. Miljgmyndighederne géar ud fra
et forsigtighedsprincip og vil derfor i en fremtidig §8-tilladelse stille
krav om, at der iveerkseettes tiltag til at sikre, at der ikke sker en
uacceptabel pavirkning af indeluften i boligerne, enten ved at
forureningen fjernes, eller ved at der iveerksaettes byggetekniske
foranstaltninger som f.eks. ventilation under bygningerne.

Maden hvorpé det sikres, at forureningen ikke pavirker indeluften ogsa
pé lang sigt er et omrade, som myndigheder og rédgivere har haft fokus
pé gennem de seneste ar, og hvor der er sket en stor udvikling. Saledes
er det almindeligt, at der i myndighedernes § 8-tilladelser til at opfere
beboelser pa forurenede grunde er fokus p3, at sikringen af boligerne



Byplan Vest

skal kunne fungere i hele bygningens levetid. Der skal bl.a. foretages
vurdering af levetiden af de materialer som indgar i sikringen af
bygningen, og der stilles vilkar om, at der skal udarbejdes en drift og
vedligeholdelsesplan, som skal geelde hele bygningens levetid.
Myndighederne kan desuden stille krav om, at der lesbende skal
foretages kontrol af at sikringen af bygningen giver den gnskede
virkning.

Peelefundering er en funderingsmetode, hvor bygningens fundament
etableres pé peele, der bankes ned i jorden og ikke, at bygninger
kommer til at veere lgftet over jorden pa peele.

Pa baggrund af de undersggelser af forholdene, der er gennemfert,
vurderes det, at det vil veere muligt at handtere forureningen, séledes at
der kan bygges efter lokalplanen.

Stej

Anlaegsarbejdet forarsager stgj, dette kan desveerre ikke undgés. Det er
blandt andet ogsa derfor, at Kebenhavns Kommunes bygge- og
anleegsforskrift indeholder skeerpede krav til hvilke tidspunkter, der ma
udferes saerligt stejende anleegsarbejder. Anleegsarbejderne vil veere
periodevise og pa et tidspunkt veere helt afsluttet.

Der henvises til bilag 10, Notat om henvendelser modtaget i
heringsperioden vedr. miljgkonsekvensrapport vedr. staj og vibrationer
fra anleegsarbejder.

Stej fra Kebenhavns Skyttecenter og Kebenhavns Flugtskytte Klub
handteres pa den made, at det er en forudseetning for
ibrugtagningstilladelse, at de vejledende stgjgraenser er overholdt.

Der er indgéet aftaler mellem bygherre og Kgbenhavns Skyttecenter og
Kegbenhavns Flugtskytte Klub om etablering af de ngdvendige
stgjafskeermende foranstaltninger, som omfatter en raekke stgjskeerme
og etablering af en stgjvold og justering af baneplacering.

Lokalplanen indeholder endvidere bestemmelser, der sikrer en
hensigtsmeessig placering af udearealer sdledes, at greenseveerdier for
stgj kan overholdes. | forhold til stgj fra godsbanen fremgar det af
lokalplanen, at der friholdes en gren bremme mod nord og nordgst,
hvilket sger afstanden mellem ny boligbebyggelse, jernbanen og
vejanleeg.

Bygherre har forud for planleegningen faet udarbejdet en stgjanalyse af
jernbanestgj, som ifglge radgiver tager udgangspunkt i den geeldende,
offentligt tilgeengelige beregningsmodel fra Banedanmark, som tager
hgjde for fremskrivning af godstogstrafik som fglge af etablering af
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Femern Balt-Forbindelsen. Denne analyse viser, at stejgraenser for
banestgj kan overholdes pa Stejlepladsen.

Safremt yderligere udvidelsesprojekter skal gennemfares pé sigt, ma
deriden forbindelse tages stilling til, hvilken stgjafskeermning omkring
banen der er nedvendig for at stejgraenser for stejfelsom anvendelse i
naeromradet kan overholdes.

I. @konomi og finansiering, henvendelse nr. 6, 15, 22, 23, 24, 25, 32,
48,58, 66, 68,73, 83,87,93,97,106,108, 109,129, 130, 149, 153, 155,
171,178, 184,186, 202, 207, 211, 221, 224, 234, 241, 246, 308, 309, 312,
320, 323, 340, 347, 349, 355, 361.

Der er bemeerkninger vedr. gkonomi og finansiering i ca. 45
henvendelser.

Mange borgere finder det bekymrende, at beslutningerne i
kommunalplanprocessen er truffet af Kebenhavns Kommune sely, for at
Kebenhavns Kommune som interessent i By & Havn opnar mulighed
for at byudvikle omréadet. Kebenhavns Kommune har som ejer af 95% af
By & Havn (staten ejer de sidste 5%) saledes en vaesentlig gkonomisk
interesse i vedtagelsen af lokalplanen, og ville i alle andre
sammenheange veere inhabil. Kommunens egeninteresse ma i det
mindste skaerpe de krav, der stilles til beslutningsgrundlaget, og de
afgerelser kommunen treeffer

Mange borgere er imod, at man saetter sig pa et (tidligere) fredet
omrade som Stejlepladsen, og desuden mener de, at flertallets
argumenter om at inddrage Stejlepladsen til byggeri af skonomiske
grunde ikke holder vand. Kebenhavns Kommune har penge nok.
Pastanden om at der er behov for byggeriet og dermed affredning af
Stejlepladsen, bygger pa en falsk forteelling om, at Metroselskabets
underskud skal deekkes ved By & Havns salg af jord.

Det beskrives, at kommunen har pengene og kunne daekke dette
underskud og dermed kesbe By & Havn ud af Stejlepladsen. De sidste
seks &r har kommunen, nar udgifter til bygge- og anleeg er trukket fra, i
gennemsnit haft et overskud pa to milliarder kroner. Det store overskud
bliver til kassebeholdning, ogsa kaldet likviditet. Det er i kommunen
vokset fra ca. syv milliarder kroner i 2014 til knap 13 milliarder kroner i
2019.

Flere borgere finder, at det ikke er den rigtige strategi for afviklingen af
kommunens geeld til By & Havn at byudvikle flere af Kebenhavns
naturomrader.
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| flere indsigelser bemeaerkes det, at der har veeret en mangel pé reel
borgerinddragelse i planleegningen. Det er grundleeggende forkert og
udemokratisk, at hovedparten af den sékaldte borgerinddragende
proces er forestaet af bygherre, der som bekendt har store gkonomiske
interesser i projektets gennemferelse.

En enkelt borger bemeerker, at lokalplanforslaget er helti trad med det
der blev aftalt i forbindelse med Metroprojektet.

Forvaltningernes bemeserkninger:
Det er korrekt, at Kebenhavns Kommune er ejer af By & Havn med 95%,
mens Staten ejer de resterende 5%.

Udviklingsselskabet By & Havn er stiftet ved lov, og selskabets formél er
ligeledes fastsat ved lov. Selskabets formal er at forestd udviklingen af
selskabets arealer samt havnedriften i Kebenhavns Havn.
Arealudviklingen skal ske péa et forretningsmaessigt grundlag med sterst
mulig veerdiskabelse for ejerne og afvikling af den geeld, som selskabet
er stiftet med. Selskabets ejere godkender arligt selskabets arsrapport
og hvert fjerde ar selskabets forretningsstrategi. Derudover varetager
bestyrelse og direktion selvsteendigt den daglige ledelse af selskabet.

Hvad angar Kebenhavns Kommune, er det kommunens opgave og
forpligtigelse at varetage kommuneplanleegning og anden
myndighedsbehandling ud fra saglige hensyn og uden hensyntagen til
kommunens interesser som interessent i Udviklingsselskabet By & Havn
I/S.

Kegbenhavns Kommunes myndighedsbehandling er sdledes afgreenset
til saglige begrundelser jf. planloven og anden relevant lovning, mens
Kegbenhavns Kommune ej heller har nogle befgjelser i forhold til den
daglige ledelse mv. af By & Havn I/S.

Hvad angar beslutning om byudvikling pa Stejlepladsen, tager
forvaltningerne afsaet i den politiske beslutning om at kompensere By &
Havn for tabt fortjeneste ved manglende byggemulighed péa @restad
Feelled.

Som en del af den samlede Igsning for handtering af @restad Feelled
blev det i Borgerrepraesentation besluttet at kompensationen skulle ske
med alternative byggemuligheder. Denne lgsningsmodel forudsatte
affredning af areal, hvilket blev besluttet af et flertal i Folketinget
gennem en loveendring af lov om Metroselskabet I/S og
Udviklingsselskabet By & Havn I/S.
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For hvad angar kommentarer om borgerinddragelse i den tidlige fase
papeger forvaltningerne, at ved udvikling af private grunde er det den
private grundejers beslutning om og hvordan omverden skal inddrages
i ideudviklingen af forslag til fremtidig bebyggelse af et omrade.

By & Havn har meddelt Kebenhavns Kommune, at de input og forslag
selskabet har efterspurgt blandt borgere og foreninger har taget
udgangspunkt i, hvordan Stejlepladsen kan udvikles, men ikke om
omradet skal udvikles, da beslutning herom blev truffet i forbindelse
med Budget 19 af Kebenhavns Borgerreprasentation.

By & Havn har dertil praeciseret, at selskabet i forbindelse med udvikling
af Stejlepladsen valgte at nedseette en felgegruppe bestaende af
naboer, foreninger og evrige interessenter med det formal at skabe en
&dben og inddragende proces, hvor lokale borgere og foreninger havde
mulighed for at stille spgrgsmél og komme med holdninger og forslag
til, hvad de mente var vigtigt i udviklingsprocessen.

By & Havn meddeler dertil, at selskabet arrangerede et dbent
borgermade med workshop forud for konkurrencen om Stejlepladsens
bebyggelsesplan med @nske om at fa input til, hvilke veerdier og
kvaliteter fremtidens Stejleplads skulle formes af. P4 baggrund af
medet blev der udarbejdet en opsamling med referat fra debat i
plenum og alle skriftlige kommentarer fra workshoppen. Opsamlingen
indgik efterfelgende som et selvsteendigt kapitel i
konkurrenceprogrammet for Stejlepladsen.

Ligeledes oplyser By & Havn, at de efter konkurrencens afslutning
inviterede til et nyt &bent borgermede, hvor det vindende
arkitektforslag for Stejlepladsens bebyggelsesplan blev preesenteret. Pa
medet var der mulighed for at stille spergsmaél og samtidig hgre mere
om den videre proces for udviklingen af Stejlepladsen.

Forvaltningerne bemaerker, at det er et selvsteendigt forméal med
planloven, at offentligheden i videst muligt omfang bliver inddraget i
planlaegningsarbejdet, jf. planlovens § 1, stk. 2, nr. 6. Der er en raekke
procedurekrav, som skal overholdes, men derudover er det op til
planmyndigheden at vurdere, hvordan inddragelsen af offentligheden
konkret skal forega.

| forbindelse med behandlingen af det konkrete planforslag har der
veeret afholdt et borgermgde den 21. september 2020, hvor der pa
medet blev orienteret om planforslaget. Derudover har planforslaget
veeret i offentlig hering i perioden fra den 26. august 2020 til 21.
oktober 2020. | hgringsperioden har det veeret muligt at komme med
bemeerkninger til planforslaget. Efter haringsperioden har
forvaltningerne behandlet alle de hgringssvar, der er kommet ind. Den
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endelige lokalplan inkl. eventuelle forslag til eendringer, er forelagt
Teknik- og Miljgudvalget og @konomiudvalget sammen med dette
resumé af de indkomne hgringssvar, og forvaltningernes faglige svar pa
dem.

J. Social baeredygtighed, henvendelse nr. 12, 29, 46, 49, 68, 75, 234,
264,282, 293, 305, 309, 311, 312, 318

| flere henvendelser padpeges det, at Kebenhavn ikke har brug for flere
dyre lejlighedskomplekser. Borgerne mener, at der i forvejen er alt for
mange nybyggede lejeboliger i den dyre ende, som stdr tomme heni
hovedstaden. De ser ingen grund til at opfere endnu et dyrt
lejlighedskompleks péa Stejlepladsen, som kun er forbeholdt de
gkonomisk bedre stillede. Dette vil efter deres mening kun veere med til
at edeleegge det seerlige miljg, der eksisterer i omréadet.

En borger mener, at ndr man tilfgjer s4 mange lejeboliger, vil det fratage
kommende beboere fra ejerskabsfornemmelsen og felelsen af
medbestemmelse for omradet. Den nye bebyggelse vil overbefolke
omradet og seette de tilstedevaerende kvaliteter under pres uden at give
nogetigen.

En borger mener, at den bypolitik, der fares i Kebenhavn, fortreenger
byens skaeve eksistenser og alene er rettet mod en socialgruppe med
middel/hgj indkomst. Borgeren antager, at med lokalplanforslaget
forseger Borgerrepraesentationen at fa andre beboere og
brugergrupper ind i Sydhavnen end de eksisterende.

En borger skriver, at det er beskrevet, at projektet skal rumme "betalbare
lejeboliger”. Borgeren mener derfor, at der ber redeggres for
prismodellen, sa det sandsynliggeres, at Stejlepladsens kommende
boliger reelt bliver billigere end andre nye boligkvarterer i Kebenhavn.

| en henvendelse fra Kebenhavns £ldrerdd bemeerkes det, at
Sydhavnen mangler plejehjem.

Forvaltningernes bemeaerkninger:

Forvaltningerne bemaerker, at omradet i lokalplanforslaget fastleegges
til boliger, hvor der stilles krav om, at der etableres 25 % almene boliger,
hvilket svarer til 17.300 mZ2.

Forvaltningerne bemaerker i @vrigt, at forhold omkring lejevilkar og
lejens sterrelse og andre skonomiske vilkar ikke kan reguleres i en
lokalplan.

Det er med Kommuneplan 2019 er fastlagt, at der skal etableres et
plejecenter i omradet Bddehavnsgade Nordgst - nord for jernbanen og
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ost for Badehavnsgade. Herudover er der planlagt for et plejecenter ved
Sydhavnsgade.

K. Klimaforhold, henvendelse nr. 20, 36, 37, 38, 51, 53, 72, 84, 86, 92,
127,177, 225, 349, 354
Der er bemeaerkninger vedr. klimaforhold i 15 henvendelser.

| enkelte indsigelser spgrges der til, hvordan der kan bygges boliger
helt ud til vandet, nar klimaforandringerne skaber hgjere vandstande.

| en indsigelse bemaerkes det, at terraenregulering op til kote 4,9 m ikke
er ngdvendigti forhold til stormflods- og skybrudssikring. Det
bemaerkes i en indsigelse, at det skal sikres, at plandisponeringen ikke vil
medfere, at eksisterende bebyggelse bliver mere udsat for skade fra
stormflod og skybrud grundet terreenregulering og
afstremningsmenstre.

| flere indsigelser bemeaerkes, at projektet ikke bidrager til at opnéa
Danmarks klimamal om 70 % CO2-reduktion. Det bemeerkes, at
projektet derved er i strid med Kgbenhavns Kommunes klimaplan. Det
bemaerkes, at Stejlepladsen har en betydning som nedkelende omrade
under sommerens hedebglger og, at et grent omrade som
Stejlepladsen optager CO2. Der sparges til, hvordan Kgbenhavns
Kommune vil kompensere denne reduktion i CO2-optaget, nar
Stejlepladsen bebygges.

Lokalplan og miljgrapporter forholder sig ikke til de klimameessige og
CO2- belastende forhold, som en bebyggelse pé et tidligere naturareal
betyder.

Forvaltningernes bemeserkninger:

Forvaltningerne bemaerker, at der i Kommuneplan 2019 er redegjort for
risikoomrader og ngdvendigt sikringsniveau i forhold til stormflod. Ved
Stejlepladsen er det ngdvendigt at sikre nybyggeri til kote 2,8 for den
nordligste del af omradet. Dette er indarbejdet i lokalplanen og
handteres ved at péleegge ren jord pa arealet. | den midterste del af
omradet heaeves terreenet op til kote 4,9, dvs. hgjere end det ngdvendige
sikringsniveau i forhold til stormflod. Terreenreguleringen har til formal
at sikre, at skybrudsvand ledes vaek fra omradet og ud i havnen.

Grundejer skal overholde geeldende lovgivning, hvilket bl.a. betyder, at
man ikke ma afvande hen over skel. Den nye bebyggelse vil derfor ikke
@qge risikoen for de eksisterende boliger. Stormflodssikringen vil ikke
pavirke de tilstedende omrader.
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Det er korrekt, at Kebenhavns Kommune har en mélseetning om at veere
CO2-neutral i 2025. Som led i at opna dette mél er der fokus p4, at
byudvikling sker stationsneert, pa tilgeengelighed, cykelstier,
stiforbindelser mv., der skal sikre en sammenhangende og beeredygtig
udvikling af Kebenhavn.

Lokalplanen indeholder en bestemmelse om, at der i lokalplanomradet
skal plantes 800 treeer. De 800 traeer vil ar efter &r i deres veekst binde
CO2igrene og stammer. Graesser binder ikke pd samme méade CO2,
idet sommerens oplagrede CO2 i f.eks. greesser igen friggres om
vinteren, nar nedbrydningen af plantemateriale igangseettes.

Stejlepladsens funktioner som rekreativt omrade, i forbindelse med
binding af CO2, reduktion af varme-g-effekt og som ubefaestet areal til
nedsivning mé forventes at forsvinde eller reduceres ved bebyggelse af
omradet. Der er dog flere andre gregnne omréader i lokalomradet
omkring Stejlepladsen, som vil kunne anvendes rekreativt, herunder
Valby Parken, Sydhavnstippen og Amager Feelled.

L. Anvendelse af bla kvaliteter, henvendelse nr. 37, 48, 62, 63, 76, 79,
83, 97,149,155,173,175,176, 184, 215, 241, 244, 249, 308, 355.

Der er bemeerkninger vedr. anvendelse af bla kvaliteter i ca. 20
henvendelser.

I mange henvendelser mener borgerne, at det seerlige miljg, der er
omkring erhvervsfiskeriet og badklubberne, skal bevares. | dag er der
rum og plads til stgj fra reparationer og lugtgener fra maling og
plaststabning. | redeggrelsen naevnes virksomheder i neerheden, men
badeklubberne og erhvervsfiskeriets mulighed for i fremtiden at kunne
eksistere pa de nuveerende betingelser naevnes ikke. Fiskerhavnen er
kendetegnet ved at veere en af de sidste aktive rester af "det gamle
Kgbenhavn”, jf. kommuneplanen. Forudseetningerne for dette miljg vil
blive forrykket med det massive pres, Fiskerhavnen vil blive udsat for
med flere mennesker (beboere), befolkningsteethed og esget trafik i det
samlede planomrade.

| flere henvendelser mener borgerne ikke, at der i lokalplanen sikres
stilstraekkelig plads og rum til de eksisterende aktiviteter. | lokalplanen
sker der en indsneevring af de arealer, hvor fiskerne opbevarer deres
bundgarnspele og fiskenet til erhvervsfiskeri, hvilket man finder er i
strid med kommmuneplanen og Kebenhavns Kommunes beslutninger
om "Veerdifulde Kulturmiljger i Kebenhavn”.

En borger oplyser, at Fiskerhavnen blev placeret ved Badehavnsgade i
1948, og erhvervsfiskernes anvendelse af det opfyldte areal syd for
havnen til ophaengning og terring af deres garn pa pele eller stativer
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har givet det betegnelsen 'Stejlepladsen’. Omradet anvendes i dag
stadig af aktive erhvervsfiskere.

| to henvendelser finder borgerne, at udviklingen af Stejlepladsen til
boligkvarterer er mangelfuld med hensyn til at skabe en
sammenhangende bydel. Der opfordres til, at kommunen udarbejder
en helhedsorienteret masterplan, som blandt andet tager hgjde for den
bla forbindelse i Kebenhavns Havn fra Slusen til Hvidovre Havn.

En borger finder det uacceptabelt, at Sejlklubvej afspeerres for
bédeklubberne, da denne vej er den eneste adgang til klubberne. Der
skal i hele byggeperioden skal sikres adgang til Sejlklubvej og til alle
bédeklubberne for bade almindelige personbiler samt kranbiler til
bédtransport, specielt forér og efteréar, hvor badene skal i eller op af
vandet.

Nogle borgere mener, at man allerede i planfasen ber sikre adgang til
bademuligheder i havnen. Det papeges, at der i det nuveerende forslag
ikke er taget hgjde for, at beboere samt gaester i omradet kan bade
sikkerti havnen.

Forvaltningernes bemeserkninger:

Der henvises generelt til forvaltningernes bemaerkninger under
kategorien "kulturmilje”.

Bygherre har i forbindelse med udformning af projektet veeret i dialog
med erhvervsfiskeren i omrédet og har indarbejdet plads til
bundgarnspeele og netidet grgnne areal langs kysten.

Der er ikke igangsat en undersggelse om, hvorvidt badning i omradet
ved Stejlepladsen er muligt. Dette vil kreeve en mere dybdegaende
analyse af stedet. Det vil kraeeve afklaring af alle udlgbskilder i omradet.
Bade kendte overlgb, men ogsa eventuelle ukendte kilder f.eks. lystbade
eller lign. potentielle kilder. Det vil kreeve en undersggelse af
stremforhold, vandkvalitet, ejerforhold ift. bolveerk og bagvedliggende
areal, sikkerhedsmaessige aspekter ift. sejlads osv. Forvaltningerne kan
dog oplyse, at der i neerveerende planleegning ikke er bestemmelser i
lokalplanen for Stejlepladsen, der hindrer en eventuel fremtidig
bademulighed. | det neerliggende starre greanne omrade i Valbyparken
arbejder forvaltningerne pé at fa gennemfart en bademulighed. Der
henvises til det igangveaerende projekt Valby Strand.

M. Natura 2000, henvendelse nr. 15, 22, 23, 24, 25, 32, 45, 47, 48, 73,
83,84,86,93,103,106,108, 109, 113,120, 122, 124, 125, 126,127,130,
132,135, 146, 149, 155, 184, 210, 217, 221, 241, 244, 275, 308, 347, 351,
355.
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Der er 42 hgringssvar der omhandler Natura 2000.

Mange hgringssvar, herunder hgringssvar fra Fiskerhavnens Venner,
DN Kgbenhavn og SF Sydhavnen, mener, at der mangler en
konsekvensvurdering med henvisning til habitatbekendtgerelsens § 6,
stk. 3, da omradet greenser op til Natura 2000-omrade. Indsigere mener
saledes ikke, at der pa tilstreekkelig og fyldestggrende vis er redegjort
for, at det planlagte byggeri pa Stejlepladsen ikke vil pavirke det
neerliggende Natura 2000-omrade. Det papeges at navnlig fuglene pa
udpegningsgrundlaget pavirkes vaesentligt af stgj. Der ber derfor
gennemfgres en habitatkonsekvensvurdering.

Fiskerhavnens Venner har vedlagt klage til Kommuneplan 2019 og ger
opmaerksom pé, at Kebenhavns Kommune i forbindelse med
byggeplanerne pé Stejlepladsen og Selinevej bgr fa udarbejdet en
konsekvensvurdering efter habitatbekendtggrelsens § 6, stk. 3.
Fiskerhavnens Venner mener, at hverken kommuneplanens
vaesentlighedsvurdering eller miljgvurderingerne i forslaget til lokalplan
for Stejlepladsen, med tilhgrende miljgrapporter, er tilstraeekkeligt
beleeg for, at der ikke skal udarbejdes en konsekvensvurdering efter
habitatbekendtgegrelsen. Fiskerhavnens Venner mener derfor, at dette
bar ske inden vedtagelsen af lokalplanen. Fiskerhavnens Venner mener
desuden, at Kebenhavns Kommunes gkonomiske egeninteresse ma
skeerpe de krav der stilles til beslutningsgrundlaget i lyset af de
almindelige principper om habilitet.

Fiskerhavnens Venner stiller spgrgsmalstegn ved miljgrapporternes
vurdering om, at de fugle, som opholder sig i Natura 2000-omradet op
til projektomradet, allerede skulle veere vaennet til forstyrrelse i omradet.
Her henvises til f.eks. stgj fra toge, der passerer jernbanebroen, folk og
hunde, der feerdes iseer langs vandet pé Stejlepladsen, trafikstgj fra
Sjeellandsbroen, havnene ud til Natura 2000-omradet og stgj fra de
neerliggende skydebaner. Der stilles spgrgsmal til om dette er en ren
vurdering, som ikke er baseret pé iagttagelser af fuglenes adfeerd eller
fraveer, hvilket foreningen mener ma veere et krav ved denne del af
undersggelsen. Indsiger henviser til at der i en miljgkonsekvensrapport
fra september 2010 udarbejdet af Niras fremgéar "Det er saledes ikke
muligt at fastleegge en graenseveerdi for stgj for fugle. Ifalge rapporten
er der ikke klar evidens mellem stajniveau og fugleliv, men VVM-
redegearelsen fra 2010 konkluderer at et stajbidrag p& 60 dB(A) ma&
som udgangspunkt - ud fra litteraturstudier - vurderes at veere det
bedste bud pd et acceptabelt stajniveau”.

SF Sydhavnen mener, at Natura 2000 vurderingen ikke er
fyldestgerende pga. manglende undersggelser af fuglenes
indflyvningsruter, fourageringspraksisser, hvilearealer og de generelle
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forstyrrelser et boligbyggeri vil pafere fuglene, samt de forstyrrelser
selve anlaegs- og byggearbejdet vil pafgre den tilstedende del af Natura
2000 omréadet. Indsiger mener ikke det er godtgjort at hgjden pa
byggeriet, og den ggede hgjde i anleegsfasen hvor byggekraner med
stor hgjde vil vaere koncentrerede pé et lille omréde, ikke pavirke de
mange treekkende svemmefugle der overvintrer ud for stejlepladsen i
Kalvebodlgbet. SF Sydhavnen bemeerker, at der ikke i miljgrapporterne
indgér vurderinger af, om det hgje bylandskab, som det planlagte
byggeri vil udgere, vil pavirke fuglenes indflyvningsruter. Dertil er det
holdningen, at de gvrige konsekvensvurderinger i miljgrapporten mest
er baseret pa gaetteri, der konsekvent synes at falde ud til bygherrens
fordel.

DN finder ikke, at veesentlighedsvurderingen udelukker, at en
kommende bebyggelse ikke vil pavirke fuglene i habitat- og
fuglebeskyttelsesomradet vaesentligt. DN Kebenhavn finder det
betaenkeligt, at det er kommunen, der her foretager denne vurdering,
idet det er en sag, hvor kommunen har en veesentlig gkonomisk
egeninteresse.

Enkelte hgringssvar bemeaerker, at Natura 2000 omradet péavirkes. Savel
vandet som landomraderne (iseer Stejlepladsomradet) udger et
rasteomrade for treekfugle i vinterhalvéret. Dette er ikke blevet
ordentligt belyst.

Et heringssvar bemeerker, at grunden til, at der ber laves supplerende
habitatundersggelser, er at afgare, om stgj har en indvirkning péa
fuglelivet i det tilstedende Natura 2000-habitat, og det skal vurderes
over aret, under forskellige vindpavirkninger og temperaturer. Der skal
ogsa redeggres for undersggelsesmetoden.

Et heringssvar bemaerker at, grunden til, at der skal laves en
konsekvensvurdering er, at der ikke redegjort for, hvordan man
beskytter mod forringelser af fuglearternes habitat, men alene er
undersggt, om fuglene bliver péavirket at byggeriet. Indsiger mener
dette kun kan ske ved, at der gennemfgres en habitatvurdering.

Lokaludvalget, Fiskerhavnens Venner og Kommunistisk parti
Sydhavnen bemaeerker, at Kebenhavns Kommune har anlagt en anden
vurdering i forbindelse med strandprojektet i Valbyparken. | Valby
strandprojekt har Kebenhavn Kommune taget hensyn til, at det ligger
op til et Natura 2000-omrade ved at stille krav om, at anleegsarbejdet
alene sker i bestemte maneder af aret af hensyn til fuglelivi
Kalveboderne (maj-august).

Forvaltningernes bemeaerkninger:
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Forvaltningerne vil indledningsvis kommentere pé indsigelsernes
synspunkt om kommunens habilitet og dernaest svare pa flere af
indsigelsernes efterspgrgsel om sterre vidensgrundlag og yderligere
empiriindsamling. Efterfalgende vil forvaltningerne give svar pa
kommentarerne konkret om Natura2000.

Kgbenhavns Kommune er som myndighed for savel planforhold samt
natur- og miljgforvaltning péalagt at varetage myndighedsbehandlingen
med afseet i saglige og faglige hensyn. Kebenhavns Kommunes
myndighedsbehandling er saledes afgreenset til saglige begrundelser
jf. planloven, naturbeskyttelsesloven, miljgvurderingsloven og anden
relevant lovning, og uden hensyntagen til kommunens interesser som
interessent i Udviklingsselskabet By & Havn I/S.

Forvaltningerne bemeerker, at det er helt seedvanlig praksis at indhente
en ekstern vurdering vedregrende miljgretlige forhold, som kommunen
ikke besidder specifik fagkundskab indenfor eller seerlige forhold, hvor
der gnskes en "second opinion”. Kommmunen har i forbindelse med
kommuneplanarbejdet faet Ramball til at udarbejde en
vaesentlighedsvurdering, idet Rambgll har den ngdvendige faglige
ekspertise til at vurdere de miljeretlige konsekvenser af Kommuneplan
2019. Kommunen har sa efterfelgende - pa baggrund af Rambaglls
undersggelser og resultater - foretaget en selvsteendig vurdering af, at
der ikke skal udarbejdes en habitatkonsekvensvurdering.

Det forhold, at Kebenhavns Kommune har anvendt en ekstern radgiver,
er desuden netop med til at understatte, at kommunen ikke har
gkonomiske interesser, som kan have pavirket processen i forbindelse
med vedtagelse af Kommuneplan 2019.

Angéende tvivlsspgrgsmél om Natura 2000-screeningen til
kommuneplanen er sket pa tilstreekkeligt grundlag, henviser
forvaltningerne til, at det forvaltningsretlige officialprincip fastseetter, at
Kegbenhavns Kommune har ansvaret for, at sagen oplyses tilstraekkeligt.
Princippet medfgrer dog ikke en pligt for kommunen til f.eks. at
iveerkseette selvsteendige undersggelser af omraderne og registrere
sine fund forinden vedtagelse af Kommuneplan 2019. En sddan
vidtgaende udstraeekning af princippets anvendelsesomrade vil i gavrigt
ogsa medfere uoverskuelige konsekvenser for kommunerne som
planmyndighed.

I henhold til officialprincippet har Kebenhavns Kommune derfor alene
pligt til at indhente de nedvendige og tilstreekkelige oplysninger, hvilket
efter kommunens klare opfattelse er efterlevet, idet kommunen har
foretaget vurderingen pa baggrund af geengse databaser og
naturovervdgningsrapporter.
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Det forhold, at kommunen ikke har pligt til at iveerkseette nye
undersggelser mv., understgttes ogsé af udkast til vejledning til
habitatbekendtgerelsen (bilag 34), afsnit 9.5.4, hvoraf fglgende
fremgar:

"Natur- og Miljgklagenaevnet (nu Miljg- og Fedevareklagenaevnet) har i
flere sager fremhaevet, at generelle forvaltningsretlige principper
(officialprincippet) forudsaetter, at myndighederne skal sege sagen
tilstraekkeligt oplyst, inden der treeffes afgarelse, men at der ikke er
egentlige formelle krav til omfanget af undersggelser.”

Eftersom Kebenhavns Kommune har vurderet, at der ikke er bilag V-
arter pa hverken Stejlepladsen eller Selinevej Nord, og at det heller ikke
er sandsynligt, at der vil forekomme bilag IV-arter pa grund af
manglende ynglesteder, har kommunen séledes ikke haft pligt til at
iveerkseette selvsteendige og nye undersggelser for at fa bekraeftet dette,
jf. ovennaevnte om, at der ikke geelder formkrav til kommunens
undersggelser.

Med afseet i ovenstdende har forvaltningerne falgende svar til Natura
2000; Der mangler efter Kebenhavns Kommunes vurdering ikke en
konsekvensvurdering. Der er gennemfart en Natura 2000-screening
(veesentlighedsvurdering), som er udarbejdet efter reglerne jf.
habitatbekendtgerelsens § 6, stk. 1.

Ifelge habitatbekendtgerelsen indledes en vurdering af pavirkning af
Natura 2000-omréder med en screening, der har til formal at vurdere,
hvorvidt det ansggte projekt kan medfgre vaesentlige pavirkninger af
Natura 2000-omréadet og de arter og naturtyper, som udger grundlaget
for omradets udpegning. Hvis screeningen viser, at det ikke kan
udelukkes, at anleegget kan medfere vaesentlige pavirkninger af Natura
2000-omradet, vil en Natura 2000-konsekvensvurdering skulle
gennemfgres.

Det er imidlertid kommunens vurdering, at Natura 2000-screeningen
har pavist, at projektet ikke vil pavirke udpegningsgrundlagene
vaesentligt, herunder at fuglene pa udpegningsgrundlaget ikke vil
pavirkes vaesentligt af stgj. Projektet forudseetter derfor ikke
gennemfgrelse af en Natura 2000-konsekvensvurdering.

| forhold til tvivisspergsmal fra Fiskerhavnens Venner om, hvorvidt
fugle, som opholder sig i Natura 2000-omradet op til projektomradet,
allerede skulle vaere vaennet til forstyrrelse: Stejlepladsen graenser op til
Natura 2000-omréde nr. 143 "Vestamager og havet syd for”, der
omfatter habitatomrade H127 og fuglebeskyttelsesomrade F111. Den del
af Natura 2000 omrédet, der greenser op til Stejlepladsen, er et
vandomrade, der er overvintringsomréde for falgende fuglearter pa
udpegningsgrundlaget:
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> Lille skallesluger
> Stor skallesluger
> Troldand

> Knopsvane

> Skarv.

Det er i Natura 2000 screeningen vurderet, at disse arter kan veenne sig
til stej og forstyrrelser. Dette uddybes i det fglgende.

I mange omréader i Kebenhavn kan der treeffes andefugle og svaner i
bymiljget, hvilket er evidens for, at fuglene kan veenne sig til stgj og
forstyrrelser.

Til trods for den intensive feerdsel omkring sgerne i det indre
Kgbenhavn observeres mange fugle her. @erne i Sortedamsseen og
rerskovsbevoksningen i Sankt Jergens S er yngleplads for grdand,
toppet lappedykker, knopsvane, taffeland, troldand, grenbenet rerhane,
blishene, sslvméage og skarv. Sgerne har dog navnlig betydning som
raste- og overvintringsplads, iseer for andefugle. | visse vintre kan der
veere flere tusind troldeender. Knopsvaner, stor og lille skallesluger og
taffeland er ogsa blandt de overvintrende fugle®.

Ifelge Transportministeriets stejkortleegning i Kebenhavn fra 2017 er
trafikstgjen i starstedelen af sgerne 60-65 dB og ved sgbredderne 65-
70 dB.

Der er i forbindelse med udarbejdelse af Miljgkonsekvensvurdering for
Stejlepladsen gennemfert stgjberegninger af vejtrafikken i
projektomradet for 2035, nér bebyggelsen af omradet forventes
tilendebragt. Beregningerne viser, at stgjniveauet i Natura 2000-
omradet, der graenser op til Stejlepladsen vil veere 58 - 63 dB. | omradet
omkring jernbanebroen og Sjeellandsbroen vil stgjniveauet veere lidt
hgjere (63-68 dB), men bidraget til dette stajniveau skyldes trafikken pa
jernbanebroen og Sjeellandsbroen og ikke nybyggeriet pa
Stejlepladsen.

De forventede stgjniveauer i Natura 2000 omradet, nar projektet er
afsluttet, svarer saledes til stgjniveauerne ved Sgerne i det indre
Kebenhavn, hvor der er mange fugle, herunder de arter der findes pé
udpegningsgrundlaget for F111. Hertil kommer, at forstyrrende
elementer som gaende, cyklende og Isbende personer osv. er langt
starre omkring sgerne i forhold til situationen pa Stejlepladsen, nar
byggeriet er feerdigt.

5 Kilde: Danmarks Naturfredningsforening. Fredninger i Danmark. Det fredelige
Danmarkskort (https://www.fredninger.dk/fredning/soeerne-i-indre-by)
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Det vurderes derfor at fuglene pa udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omradet og fugle i gvrigt ikke vil pavirkes vaesentligt af projektet.

Der er i miljgkonsekvensrapporten redegjort for de generelle
forstyrrelser et boligbyggeri vil pafere fuglene i Natura 2000-omradet
efter anleegsfasen.

Generelt kan etablering af byggeri potentielt forarsage kollisioner
mellem bygninger og fugle, hvilket bl.a. kan afhaeenge af byggeriets
hgjde og placering samt forekomsten af fugle i omradet.

Af fuglene pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrédet er det
mest sandsynligt, at overvintrende troldeender, der dagraster i
Damhussgen, vil passere over omréadet, nar de traekker til og fra deres
fourageringsomrader i @resund. Byggeriet pa Stejlepladsen vil primeert
besta af boliger i tre til seks etager og maksimalt op til 24 meter. De
fleste bygninger vil veere 12-24 m hgje og ingen hgjere end 24 m.
Bygningerne vil komme til at ligge indenfor et omrade pé ca. 100 x 200
m. Fugle fra Damhussgen, der eventuelt méatte passere omradet har
allerede tilbagelagt 5-6 km over et byomrédde med bygninger af
tilsvarende hgjde. Det geelder ogsa dagrastende troldeender fra Sgerne i
det indre Kebenhavn, der skal passere det indre Kebenhavn med hgje
bygninger til og fra fourageringsomraderne i @resund.

Der er ikke problemer med kollisioner mellem bygninger og troldeender
i Kebenhavn, der daglig passerer straekninger pé flere kilometer over et
byomréde. Etablering af et omrade pd 100 x 200 m med bygninger vil
derfor ikke forage risikoen for kollisioner, og det kan udelukkes, at det vil
kunne medfgre en vaesentlig pavirkning af bestanden af troldand eller
andre fuglearter péd Natura 2000-omradets udpegningsgrundlag.

| forhold til spergsmaél om at projektomrédet udger et rasteomrade for
treekfugle i vinterhalvéret: Der er i screeningen redegjort for projektets
pavirkninger p& Natura 2000-omradet. Rasteomradet for treekfugle om
vinteren i vandomréadet er behandlet. Selve Stejlepladsen er ikke et
rasteomrade for fugle pé udpegningsgrundlaget, idet de relevante arter
pa udpegningsgrundlaget raster pa vandet (stor og lille skallesluger,
troldand og knopsvane). Skarv raster ogséa pa vandet, men kan raste pa
peele eller i traeer. Den findes iseer ved Klydesgen og ved
Aflandshage/Kongelundsstranden. Skarven benytter Kalveboderne i
mindre omfang.

| forhold til anske om at der skal gennemfgres en habitatvurdering ift.
stgj, temperatur og vindpavirkning etc.: Der er efter forvaltningernes
opfattelse redegjort for stejpavirkningen pa fugle (jf. ovenfor og
miljgrapporterne). En supplerende habitatundersggelse vil ikke kunne
bidrage til at vurdere effekter af stgj pa fugle pa udpegningsgrundlaget.
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Der er allerede i Natura 2000-screeningen redegjort for betydningen af
habitaterne i det tilstedende Natura 2000-omrade for de relevante
fugle pa udpegningsgrundlaget (Stor- og lille skallesluger, troldand,
knopsvane og skarv). Det er pavist, at store dele af havbunden i
vandomradet udfor Stejlepladsen er daekket af undervandsvegetation,
iseer havgrees og dlegraes, som er af stor betydning for svaner. Desuden
er der i omradet fademuligheder for skalleslugere og skarv, der lever af
fisk, og for troldand, der lever af bunddyr. Troldeenderne benytter dog
overvejende Kalveboderne som dagrasteplads. Fourageringen foregar i
overvejende grad i @resund. Byggeriet vil ikke pavirke disse habitater.

Hvad angar sammenligningen mellem Valby Strand og Stejlepladsen
har forvaltningerne felgende bemeaerkning; Byudvikling af Stejlepladsen
og anleeggelse af Valby strand er to forskellige projekter med forskellig
placering i forhold til Natura 2000-omradet "Vestamager og havet syd
for" og er derfor vurderet med det i mente. Vurderinger i forhold til
Natura 2000 savel som andre naturomréader, vil altid bero péa en konkret
vurdering. Der sker ikke anleegsarbejder inden for Natura 2000-
omréadet ved byudvikling af Stejlepladsen og der er en bremme
mellem byudviklingsomrédet og Natura 2000-omrédets graense.
Anlaegsarbejder for Valby Strand var inden for Natura 2000 omradets
afgreensning og derfor blev der stillet krav om tidspunkt for
anleegsarbejderne, se luftfoto afgraensning af Natura 2000 omrédet ift.
de to projekter. Det er en del af projektet, at anlaegsarbejderne pa
Stejlepladsen indstilles, hvis der skulle komme isvinter hvor stor del af
havet i Kalveboderne fryser til. P4 den méade er der ogsa i projekt
Stejlepladsen sket hensyntagen til Natura 2000 omrédet i forbindelse
med anleegsarbejderne.

Pa baggrund af ovenstaende vurderer Kgbenhavns Kommune ikke, at
heringssvarene til Natura-2000 giver anledning til at eendre péa
vurderingen og konklusionen i Miljgkonsekvensrapport og VVM-
tilladelse. Det er forsat Kebenhavns Kommunes vurdering, at projektet
ikke vil medfgre pavirkning pa arter eller habitatnaturtyper pa
udpegningsgrundlaget Natura 2000-omrade nr. 143 "Vestamager og
havet syd for", der omfatter habitatomrade H127 og
fuglebeskyttelsesomrade F111 og at omréadets integritet bevares.
Ligeledes vil projektet ikke hindre, at de opstillede
bevaringsmalsaetninger for naturtyper og arter pa Natura 2000-
omradets udpegningsgrundlag vil kunne opfyldes. En Natura 2000-
konsekvensvurdering vil sdledes ikke vaere pakraevet.

Forvaltningernes bemeerkninger vedr. anleegsfasen er uddybet i
hvidbog for miljgkonsekvensrapporten (bilag 10).
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N. Byggefalleskaber / selvbyg, henvendelse nr. 48, 62, 83,120, 149,
155,173,175,176, 181,184, 241, 244, 308, 312, 318, 325, 349, 355, 262.

Der er bemeerkninger vedr. byggefeellesskaber / selvbyg i ca. 20
henvendelser.

Flere bemeerker, at det identitetsskabende miljg i omradet er
kendetegnet ved selvbyggeri og henviser til blandt andet Kebenhavns
Kommunes beslutninger om "Veerdifulde Kulturmiljger i Kebenhavn -
Kegbenhavn som havneby” fra 2014, hvoraf det fremgar, at selvbyggeri i
Fiskerhavnen har baerende bevaringsveerdi.

I nogle henvendelser bemeerkes det, at lokalplanen pa ingen méade lever
op til de visioner, som blev fremsat i den arkitektkonkurrence, som
bygherren afholdti 2019. | den vindende plan fra Christensen & Co
Arkitekter blev der fremsat visioner om at bygge "teet og lavt”, "bygge

blandede boformer”, “skabe plads til selvbyggere, en byggegruppe og
selvgroede strukturer” og "skabe en bilfri bydel”.

En gruppe borgere foreslar, at en raekke lejeboliger konverteres til
ejerboliger og andelsboliger med fokus pé at kunne understgtte
vinderforslagets idéer om selvbyg og medbyg. Derudover foreslar de,
at Stejlepladsen helt eller delvist udstykkes i mindre byggefelter, der
giver plads til helt andre aktgrer end de geengse store udviklere. Det vil
give spillerum til en reekke sma aktgrer sdsom byggegrupper,
selvbyggere og andre, hvorved der bygges videre pa Sydhavnens
seerlige bygge- og boligkultur.

I en henvendelse bemeaerkes, at der fortsat skal veere plads til selvbyg,
béde i den lille skala, der er nu, men ogsa i sterre skala med fx.
byggegrupper, fordi det skaber ejerskab og varierede boliger, og fordi
det giver plads til folk uden stor gkonomi.

Forvaltningernes bemeaerkninger:

Lokalplanomradet muligger etablering af et boligomrade pa
Stejlepladsen. Der er krav om, at der etableres 25 % almene boliger,
svarende til ca. 17.300 m? af det samlede muliggjorte boligetageareal.
Dette areal skal fordeles over lokalplanens tre delomrader for at sikre en
jeevn fordeling i omradet.

Mod hver kvarterplads er der i stueetagen udpeget en attraktiv
beliggenhed mod pladsen, hvor der stilles krav om anvendelse til
serviceerhverv/ kulturelle og sociale funktioner, sésom eksempelvis
beboerlokale til bebyggelsen. Denne stueetage vil sédledes f& en
udadvendt funktion. Herudover er der udpeget andre stueetager mod
kvarterpladserne, lommepladserne og mod Bédehavnsgade, hvor
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anvendelse til serviceerhverv/kulturelle og sociale funktioner er en
mulighed.

Der kan etableres enkeltstdende udvalgsvarebutikker, der betjener
neromradet. Mod vandet er udlagt to mindre byggefelter til evt.
placering af serviceerhverv eller kulturelle og sociale funktioner, sdésom
et spisehus, en sauna eller lignende.

Lokalplanen muligger herved forskellige funktioner som skal sikre
diversitet i omréadet.

Det er ikke muligt at regulere ejerforhold i lokalplaner, udover kravom
almene boliger. Det er ejeren af ejendommens ret at bestemme
eventuelle ejerforhold, herunder om ejendommen skal udlejes eller
seelges som andels- eller ejerboliger. P4 samme made kan det ikke
reguleres i en lokalplan at nogle bygninger skal opferes ved selvbyg
eller lignende.

Krav om udstykning i mindre grunde sikrer i sig selv ikke, at de ejes af
forskellige ejere.

Projektselskabet har oplyst, at de fortsat arbejder med muligheden for
selvbyg / medbyg i udvalgte omréder, og der pagar en proces hvor
rammerne for anleeg, organisering, ejerform og proces er under
afklaring.

O. Andet, henvendelse nr. 10, 28, 32, 34, 38, 77, 93, 105,120, 122, 127,
148,153,173,175,176, 215, 244, 264, 291, 305, 312, 313, 319, 355.
Flere borgere foreslér, at der etableres en helhedsorienteret
affaldslgsning for hele omradet med henblik pé at lette handteringen af
affald, herunder temning. Det foreslas konkret, at en feelles Izsning
placeres i gaden eller ned mod havnen.

Indsigelse mod, at byggeriet kommer til atindgad som
grundejerforening sammen med de eksisterende sejlklubber og
Fiskerhavnen

| en henvendelse bemeaerkes det, at politikerne pa Kebenhavns Raddhus i
mange ar har fastholdt, at Kebenhavns Kommune méa bygge i voldsomt
tempo for at felge med befolkningsvaeksten. Man taler om “11.000 nye
kabenhavnere” om aret. Men, som tal fra Danmarks Statistik viser, er det
ferst og fremmest de mange nyfedte, der bidrager til
befolkningsveeksten. Nyfadte har ikke brug for egen bolig de farste
mange ar. Sa selv om Kgbenhavns befolkning vokser i disse ér, er det
ikke korrekt, at det medfarer et tilsvarende byggebehov.
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I nogen henvendelser bemeaerkes det, at lokalplanprocessen har veeret
udemokratisk og, at der ikke har veeret tilstraekkeligt med
borgerinddragelse, inden planforslaget er blevet sendt i offentlig
hering. Nogen bemaeerker, at kommunen ber seette byggeplanerne pa
pause i en periode for at sikre en bedre og mere inddragende proces.

| to henvendelser bemeaerker borgerne, at der under byggemodning
skal sikres adgang til badklubberne.

I en henvendelse bemeaerker borgeren, at planforslaget er i strid med
planlovens formalsparagraf. En anden mener byudviklingen er i strid
med de Grgnne korridorer udlagti Fingerplanen.

Forvaltningernes bemeaerkninger:

Forvaltningerne bemeerker, at lokalplanen ikke fastleegger den konkrete
affaldslgsning, men blot sikrer, at der er afsat areal til affaldshandtering.
Forvaltningerne opfordrer til, at naboerne tager kontakt til bygherre for
at drgfte muligheder for samtaenkning af affaldshéandtering i dialog
med de affaldsansvarlige i Kebenhavns Kommune. Der skal indteenkes
en naerhed mellem boligerne og affaldsopsamling for at opfordre til
gget sortering.

Forvaltningerne bemaerker, at lokalplanen stiller krav om oprettelse af
en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere inden for
lokalplanomrédet. Da sejlklubberne og Fiskerhavnen ligger uden for
lokalplanomradet, er der ikke krav om at skulle indgé i denne
grundejerforening.

De seneste 10 &r er byen vokset med omkring 100.000 nye
kebenhavnere, og frem mod 2031 forventes byen at vokse med naesten
lige s& mange. Det skaber et markant behov for flere boliger i
Kegbenhavn, og det kreever en langsigtet plan for byens udvikling. Helt
konkret forventes Kebenhavn at vokse med 31.000 bgrn og unge under
18 &r, 20.000 over 65 ar og 61.000 i den erhvervsaktive alder. Det er iseer
bern, unge og borgere med andet statsborgerskab end dansk, der ger,
at byen vokser og vokser.

Kegbenhavn vil fremover fortsat have et stort behov for familieboliger,
ungdomsboliger og eeldreboliger. Der bliver fadt flere
kebenhavnerbgrn, og der bliver flere eeldre pa grund af de store
efterkrigsdrgange og en generel stigende levealder. Flere bgrn er lig
med flere begrnefamilier. Flere bgrnefamilier er lig med starre
efterspargsel pa familieboliger. Analyser viser, at nybyggede
familieboliger i hgj grad veelges af par, der allerede bor i byen med sméa
barn, som er flyttet fra en mindre bolig i byen. Deres bolig indflyttes
typisk af en enlig ung tilflytter. Omkring halvdelen af de kebenhavnske
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boliger bestar stadig af sméa boliger, som primeert er velegnede til

enlige og par uden bgrn, men ungdomsboligerne er stadig vaesentlige

for at sikre plads til de mange unge kebenhavnere under uddannelse

med lave indkomster og uden opsparing.

Skema over andringer

Bestemmelse

Nuvzrende ordlyd

Forslag til justering

§ 5 Bil- og cykelparkering,

stk. 1

Hojst 75 parkeringspladser
kan etableres péa terreen
langs Sejlklubsvejs
nordside, som vist pa
tegning 4.

Hgjst 75 parkeringspladser
kan etableres pa terreen
langs Sejlklubsvejs
nordside, som vist pa
tegning 3a ogisnit pa
tegning 3b.

§ 6 Bebyggelsens omfang o

placering

skal opferes med de pa
tegning 4 viste maksimale
etageantal.

Bygninger i1 etage skal
opferes i maksimum 4 m,
ekskl. tag

Stk. 1. Det samlede etageareal ma Det samlede
ikke overstige 72.000 m2 bruttoetageareal ma ikke
for omradet under et. overstige 72.000 m2 for
Det samlede etageareal mad | omradet under et.
desuden forgges med op til | Det samlede
3.000 m2 (fra 72.000 m2 til | bruttoetageareal ma
75.000 m2) for etageareal, | desuden forgges med op til
der indenfor 3.000 m2 (fra 72.000 m2 til
bygningsvolumenet 75.000 m2) for etageareal,
medgér til tekniske anleeg. der indenfor
Bygningshgjden og - bygningsvolumenet
dybden skal fortsat medgar til tekniske anleeg.
overholdes. Bygningshgjden og -
dybden skal fortsat
overholdes.
Stk. 3 b) Bygninger i byggefelt B-L Bygninger i byggefelt B-L

skal opferes med de pa
tegning 4 viste maksimale
etageantal.

Bygninger i1 etage skal
opferes i maksimum 5 m,
ekskl. tag
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Bygninger i 2 etager skal
opferes i maksimum 7 m,
ekskl. tag

Bygninger i 3 etager skal
opferes i maksimum 10 m,
ekskl. tag

Bygninger i 4 etager skal
opferes i maksimum 13 m,
ekskl. tag

Bygninger i 5 etager skal
opferes i maksimum 16 m,
ekskl. tag

Bygninger i 6 etager skal
opferes i maksimum 24 m,
inkl. tag.

Bygninger i 2 etager skal
opferes i maksimum 8 m,
ekskl. tag

Bygninger i 3 etager skal
opferes i maksimum 11 m,
ekskl. tag

Bygninger i 4 etager skal
opferes i maksimum 14 m,
ekskl. tag

Bygninger i 5 etager skal
opferes i maksimum 17 m,
ekskl. tag

Bygninger i 6 etager skal
opferes i maksimum 24 m,
inkl. tag.

Stk. 3 b), andet afsnit

Bygningeri1-5 etager ma
derudover have en
tagkonstruktion med en
maksimal hgjde pad 6 m,
inkl. teknik, hvis
heeldningen pa
tagkonstruktionen er over

Bygningeri1-5 etager méa
derudover have en
tagkonstruktion med en
maksimal hgjde péd 5 m,
inkl. teknik, hvis
heaeldningen pa
tagkonstruktionen er over

25 grader. 25 grader.

Stk. 6 Der mé opferes mindre, Der ma opferes mindre,
fritiggende bygningerién | fritliggende bygningerién
etage pa hver maksimum etage pa hver maksimum
25 m2 og en maksimal 25 m2 og en maksimal
hgjde pa 3,5 m. hgjde pa 3,5 m. Mindre
Bygningerne indgar i det bygninger kan veere
samlede etageareal. Mindre | pavilloner, drivhuse,
bygninger kan veere lysthuse, tekniske anleeg,
pavilloner, drivhuse, cykelskure, legehuse og
lysthuse, tekniske anleeg, lignende. Mindre
cykelskure, legehuse og bygninger ma ikke placeres
lignende. Mindre i gardrum, men kan
bygninger ma ikke placeres | placeresiportdbninger til
i gardrum, men kan gardrum.
placeres i portabninger til
gardrum.

Stk. 6 Tilfgjelse af kommentar:
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"l byggesagsbehandlingen
tages stilling til, om der er
m?2, der ikke medregnes i
bruttoetagearealet, jf.
Bygningsreglement”.

§ 7, Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. 2 a) Tilfgjelse af
kompetencenorm: "Teknik-
og Miljgforvaltningen kan
dispensere til, at
bestemmelsen fraviges”.

Stk. 2b) Der méa ikke anvendes Slettes
plastikmaterialer

Stk. 3 ¢) Hvis der er primeer adgang | Hvis der er primeer adgang
til boliger i stueetagen fra til stueetagen fra terren,
terreen, mé stueetagens ma stueetagens gulvkote
gulvkote veere i samme veere i samme niveau som
niveau som det omgivende | det omgivende terreen.
terreen.

Stk. 5 e) Flade tage, der ikke Flade tage, der ikke
anvendes til opholdsareal, anvendes til opholdsareal,
skal veere grgnne tage, dvs. | skal veere grenne tage, dvs.
med grees, sedum eller med graes, sedum eller
lignende. lignende. Flade tage pa

treebyggeri er undtaget
herfra.

§ 8, Ubebyggede arealer

Stk. 9 Tilfgjelse:

"Teknik- og

Miljgforvaltningen kan ved
dispensation tillade anden
udformning af byrum og
kantzoner samt placering af
treeer af hensyn til
mulighed for
brandredning”

Andringer af tegninger:

Tegning 3a: Ekstra intern vej seettes pa.

Tegning 4: Hejde i venstre side af byggefelt F fastlaegges til maksimalt 4

etager.
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Andringer af redegorelsen:
Afsnittet markeret med fed slettes:

"Det planlagte vil ikke beskadige eller gdeleegge de plantearter, som er
optaget i habitatdirektivets bilag IV. Der er i forbindelse med VVM-
undersggelsen foretaget undersggelser, der viser, at der ikke er fundet
spor efter flagermus i omradet eller treeer, der vurderes at kunne
udgere levesteder. Det kan dog ikke udelukkes, at der findes
flagermus i de traer, der er muliggjort faeldet i lokalplanen, og at
yngle- eller rasteomrader for flagermus dermed kan blive beskadiget
eller gdelagt, hvis de faeldes. Der ma derfor ikke faeldes traeer, for
grundejer har undersogt, om der er flagermus i dem. Faldning af
traeer kan i givet fald alene ske fra 1. september til 31. oktober, hvor
flagermus hverken yngler eller er gaet i vinterhi.”



