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Redegorelse

: < gl *
Omrédet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje og de vigtigste gader er navngivet. Luftfoto: Kortforsyningen, 2017.

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanen skal muliggere leegepraksis i stue- og 1. salen, hvilket kreever en
lokalplan, da anvendelsen i den nuvaerende byplan i omradet ikke giver mulighed
for etablering af serviceerhverv, herunder leegepraksis.

Lokalplanen eri overensstemmelse med Kommuneplan 2015.

Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Lokalplanomradet ligger i den nordvestlige del af Kebenhavn, i Vanlgse, teet pa
greensen til Frederiksberg mod syd. Nord for lokalplanomradet ligger Brenshgj,
mod vest findes Kgbenhavns Nordvest kvarter, med villaer og lave
karrébebyggelser.

Egenart

Bebyggelsen i omradet er praeget af seldre 2-3 etagers byggeforeningshuse, som
Bakkehusene, pa den gstlige side af Godthabsvej. P4 den vestlige side er der
byggeri af &eldre og nyere dato, i 2-3 etagers hgjde, men ogsa fritstdende villaer i
1. sals hgjde. Det samme meanster ger sig geeldende mod nord.
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Mobilitet

Lokalplanomréadet ligger pa Godthabsvej, lige fer denne slutter og bliver til
Primulavej. Selvom det er teet pa det store kryds der forbinder Hulgardsvej,
Godthabsvej og Hilleredgade, er der pa denne del af Godthabsvej ikke stor
belastning pa vejnettet. Belastningen ses i selve krydset, og pa den del af
Godthabsvej der gédr mod Frederiksberg.

Den kollektive trafik i omradet er betjent af a- og c-buslinjer der kerer langs
Godthébsvej, som kerer langs Godthabsvej 100-50 meter fra lokalplanomrédet.
Derudover er der ogsé flere buslinjer der karer pé tvaers af krydset Hulgardsvej,
Godthabsvej og Hilleredgade. Derudover er der en S-togsstation 700 meter fra
lokalplanomradet.

Den offentlige parkeringsdaekning i omradet er god. Der er seks
parkeringspladser uden for betalingszone foran adressen, en taxa holdeplads og
otte pladser pad den anden side af lokalplanomrédet.
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Facaden pd Godthdbsvej 239 Den anden side af Godthabsvej set mod sydvest

Facaden og vejens forlgb set fra Godthabsvej mod nordast Den anden side af Godthabsvej set mod nordest
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Lokalplanens indhold
Indledning

Lokalplanen skal muliggere leegepraksis i lokalplanomrédet i stuen og pé 1. salen.

Anvendelse

Omradet fastleegges i Byplan 85 til boliger. Lokalplanen giver mulighed for at der
i stuen og péa 1. sal kan indrettes liberale erhverv sdsom leegepraksis, tandleege og
ejendomsmaeegler.

Der ma ikke placeres erhverv over 1. sal.

Infrastruktur
Lokalplanen vil ikke have indflydelse pa infrastrukturen i omradet.

Bilparkering

Bilparkeringen er efter en konkret vurdering pa baggrund af ejiendommens
anvendelse og beliggenhed i byen, antal ansatte og besegende m.v. fastsat til
1 plads pr. 150 m?2 nybyggeri.

Cykelparkering

Der skal veere falgende pladser til cykelparkering pr. 100 m?2 etageareal:
Boliger: 4

Erhverv: 4

Miljoforhold

Miljgvurderinger

Der er ikke anleeg eller projekter indenfor lokalplanomrédet, der vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr.1225 af 25. oktober 2018).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplantilleegget vurderes ikke at medfere, at der skal foretages en
miljgvurdering i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og
af konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr.1225 af 25. oktober 2018).

Lokalplanen skal muliggere en anvendelsesaendring for omradet, og der skal ikke
opferes nyt byggeri.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Det skyldes, at planerne ikke muligger anleegsarbejder, der er optageti lovens
bilag 1 eller 2. Endvidere er der ikke tale om projekter, der i sterrelse og omfang,
og i forhold til lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter far vaesentlig
indvirkning pa dette eller omkringliggende omrader eller bebyggelser.

Trafikstoj overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstgj i omradet fra Godthébsvej. Stajniveauet er op til 68 dB pa
facaderne, hvilket overstiger den vejledende graenseveerdi pa Laen 58 dB for
boliger og Ldaen 63 dB for erhverv. Derfor skal det sikres i planlaegningen, at
graensevaerdierne for stgjniveauer i de fremtidige bygninger og pé friarealer kan
overholdes.
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Sammenhaeng med anden planlaegning
og lovgivning

Overordnet planlagning

Fingerplan 2017

Fingerplan 2017 er statens landsplandirektiv for planlaegning i
hovedstadsomrédet. Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i
forhold til lokalplanen.

Kommuneplan 2015

Rammeomprade for boliger

| Kommuneplan 2015 er omradet fastlagt til boligformal, serviceerhverv sdsom
butikker, restauranter, liberale erhvery, kollektive anleeg, institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmeessige
servicefunktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fijerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets
visionspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et
inspirationskatalog for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver
indblik i de lokale problemstillinger, der optager borgerne.

Vanlgse Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet ansker om at forbedre
trafikken i bydelen, da der flere steder er meget tung og teet trafik. Derudover er
der ogsé gnsker om at forbedre grenne omréder. Denne lokalplan har ingen
konkrete forhold der relaterer sig til bydelsplanen.

Lokalplaner i kvarteret

Byplan nr. 85 Bellahgjvej

Formaélet med byplanen er opretholde gadelinjerne inden for byplanomréaderne,
og herefterinddele omradet i seks underomréader (a, b, c,d, e ogf). |
underomraderne planleegges der for; offentlige formal (a), villabebyggelse (b),
boligbebyggelse i hgjest fire etager (c), reekkehuse (d), boligbebyggelse i hgjst
tre etager og boligbebyggelse svarende til den eksisterende (f).

Lokalplanerne kan ses pad www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaegningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Fellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemeaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og
spiller sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Miljo i byggeri og anlaeg 2016

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er
muligt. Borgerrepraesentationen har i 2016 besluttet i alt 33 krav indenfor syv
temaer, heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i
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B,B1  Omradertil boliger (1-2 etager)

B,B2-5 Omrader til boliger (3-6 etager)
T, T1-4 Omrader til tekniske anleeg
O, 02-4 Omprader til institutioner
o1 Omrader til fritidsomrader m.v.
lIl Omrader med seerlige bestemmelser
Det aktuelle lokalplanomrade

Geeldende rammer i kommuneplan 2015

/ \\ \\ FREDERIKSBERG

: Geeldende lokalplaner
: Byplaner
=~ Det aktuelle lokalplanomrade

Lokalplaner i kvarteret
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Kebenhavns Kommune. Miljgkravene er samtidig et virkemiddel til at fere en
reekke politiske strategier ud i livet.

Kravene skal felges ved nybyggeri, starre renoveringer og anleegsarbejder, hvor
Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger. De skal
endvidere folges ved stattet byggeri, byfornyelse og gadrdhaver. Private opfordres
til at hente ideer fra kataloget.

'Milje i byggeri og anleeg 2016’ kan findes p& hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Spildevandsplan

Lokalplanen medfarer ikke &endringer af aflabsforhold i lokalplanomrédet.

Lokal handtering af regnvand

Regnvandet i hverdagssituationer i lokalplanomradet hdndteres i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2008 med
tilleeg.

Regnvand skal sa vidt muligt hdndteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR). Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til vandomrade.

Anvendes byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet, for
eksempel kobber, zink og tombak, skal der etableres renseforanstaltninger inden
vandet kan nedsives eller udledes til et vandomréde.

Hvis der er konstateret jordforurening i lokalplanomradet, skal omréderne, hvor
der gnskes nedsivning, undersgges mere detaljeret for at klarleegge
jordforureningens omfang.

Skybrudssikring

Kgbenhavns Kommune har i forleengelse af Klimatilpasningsplan 2011 vedtaget
en Skybrudsplan i 2012 og efterfelgende skybrudskonkretiseringer for byens syv
vandoplande.

Skybrudskonkretiseringerne beskriver projekter, der skal sikre, at Kebenhavn
hejst oplever skadevoldende oversvemmelser ved skybrud én gang hvert 100. ar.
| praksis betyder det, at ndr alle projekterne er gennemfert i ca. 2040, vil der
under et 100-4rs skybrud hgjst st4 10 cm vand pa offentligt tilgeengelige arealer
og hvor der er vaesentlig risiko for skade.

Skybrudsprojekt
Godthabsvej er en skybrudsve;j.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenare omrader og andre omrader med hgjtliggende
grundvandsspejl bar underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et
stigende grundvandsspejl.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kebenhavns Kommunes
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publikationsdatabase:
kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=874

Varmeplanlaegning

| Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fijernvarme, og mé
ikke anvende supplerende varmekilder.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til
Kebenhavns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald
samt Affaldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24
‘Krav til adgangsvej' overholdes. Se: www.amid.dk/

Boliger
Affaldet skal placeres boligneert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene. Se: www.kk.dk/affald. Vaer
opmaerksom p4, at der i kommunalt stettet byggeri er udvidede krav til
kildesortering, jf. www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Erhverv og institutioner

Handtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Ved ny anvendelse til boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anleegsarbejde
eller eendret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, lade foretage underseggelse af
forureningsforholdene ved miljatekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4r grundvand, eller
grundvandssaenkninger, der varer mere end 2 ar, kreever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, aer, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som
udgangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand
og ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfgre pdbud om
midlertidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af
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jordfaste fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s& en
forundersegelse kan saettes i gang, inden et jordarbejde pabegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, séledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om
forebyggelse og bekeempelse af rotter, kap. 1, § 3.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det nedvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pé bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, for eksempel havnen, skal etableres,
sé rotter ikke kan traenge ind i aflebssystemet.

Bilag IV-arter og flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgéar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i
bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdelaeagge yngle- eller
rasteomrader for bilag IV-arter.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule traeer og treeer med speettehuller i
perioden 1. november til 31. august. Det fremgér af § 6, stk. 4 i
artsfredningsbekendtgerelsen. Bekendtgarelse nr. 867 af 27. juni 2016.

Der er i gvrigt forbud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forseetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod
pdeleeggelse af deres raste- og ynglesteder for eksempel i hule treeer. Det
fremgar af § 64, stk. 1 og § 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven.
Lovbekendtgerelse nr. 270 af 12. april 2018.

Flagermus
Eventuelle flagermus i lokalplanomradet vil ikke blive pavirket veesentligt, idet der
ikke skal feeldes treeer i forbindelse med det planlagte.

@vrige bilag IV-arter

Der er ikke habitater (levesteder) i omradet, der ville veere egnede for de gvrige
bilag IV-arter.
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Bestemmelser

I henhold til lov om planleegning fastsaettes falgende bestemmelser for omrédet
omfattet af matr.nr. 1591 Brenshgj, Kebenhavn.

§1.

§ 2.

Stk. 1.

§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Formal

Lokalplanen udger det planmaessige grundlag for, at der inden for en
del af Byplan 85's omrade, matr.nr. 1591 Brenshgj, Kebenhavn,
muliggeres serviceerhverv

Formalet med lokalplanen er:

e atmuliggere liberale erhverv i stuen og pé 1. sal

Omrade

Omradeafgraensning

Lokalplanomréadet afgreenses som vist péa tegning 1 og omfatter
ejendommene matr.nr. 1591 Brenshgj, Kebenhavn, og alle parceller,
der efter den 14. januar 2019 udstykkes i omréadet.

Anvendelse

Anvendelse

Udover de anvendelser, der er fastsat i Byplan 85, kan stue og 1. sal
inden for omrédet anvendes til liberale erhverv sdsom leegepraksis,
tandleege og ejendomsmaeegler.

Bil- og cykelparkering
Bilparkering
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal

kvadratmeter bruttoetageareal.

Parkeringsdaekningen skal vaere af starrelsesordenen og mé ikke
overstige 1 parkeringsplads pr. 150 m?2 etageareal

Cykelparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal
kvadratmeter bruttoetageareal.

Der skal mindst etableres falgende pladser pr. 100 m2 etageareal:

Boliger: 4 pladser

Ungdomsboliger: 4 pladser
(mindst 50 % skal veere overdaekket)

Aldre- og 1,5 pladser
plejeboliger: (mindst 50 % skal veere overdaekket)
Erhverv: 4 pladser

(mindst 25 % skal vaere overdaekket)

For boliger, erhverv og butikker skal 2 pladser pr. 1.000 m2 ud af det
samlede kraevede antal pladser veere til pladskraeevende cykler.
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§ 5.

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af
indgangspartierne og skal veere let tilgeengelig for brugerne.
Overdakket cykelparkering skal veere i skure eller en integreret del af
byggeriet.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal
godkendes af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i
vejlovgivningen.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i
ovrigt er lovlig.

Kommentarer af generel karakter

P& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgarelse nr. 287 af 16. april 2018
med senere aendringer.

Kebenhavns Kommune har pataleret for overtraedelse af
bestemmelser i lokalplanen.

AEndringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataenkte eendringereri
overensstemmelse med lokalplanen, inden de saettes i gang. Kontakt
derfor Teknik- og Miljgforvaltningen ved alle sendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra
bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Dispensation meddeles af Teknik- og
Miljgudvalget i Kebenhavns Kommune.

Forslag til lokalplan Godthabsvej 239

Bestemmelser

13



Tegning 1 - Omradeafgransning

0

= m m s Omradegraense ———— Matrikelskel

== = == FEjerlavsgraeense

- Eksisterende bygning

239A Husnummer
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemnmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal
saledes ifelge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan
gennemfgres starre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller
suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planleegning samt
borgernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor
offentliggeres saledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemeaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den
endelige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges
eller &ndre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder hgjst ét ar.

Nér fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i
lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudseetter, at det, der gives tilladelse til, er
i overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelig lokalplan, og den er
bekendtgjort, méa der ikke foretages eendringer pé de ejendomme, derer
omfattet af planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen fortseette som hidtil.
Lokalplanens bestemmelser vil kun gaelde, hvis ejeren gnsker gennemfart
a&ndringer pd ejendommen.



Mindretalsudtalelser



Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Kebenhavns Teknik- og Miljgudvalg har den [dato] besluttet at offentliggere
forslag til lokalplan Godthabsvej 239.

Heringsperioden lgber fra den [dato] til den [dato] 2019.

Enhver har ret til at komme med hgringssvar til planforslaget.

Alle skriftlige heringssvar om forslaget vil indgé i den videre behandling.

Offentlig horing

Pa Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemeaerkninger til:
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er den
[dato] 2019

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
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