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OKONOMI

Udgiften til ombygning af boligerne er beregnet til 81,2 mio. kr. eller
22.091 kr./m* Den ansliede anskaffelsessum ligger saledes ca. 14 %
under det galdende maksimumbelgb for stgttetilsagn pr. 1.1.2010
(25.710 kr.).

Anskaffelsessummen finansieres i henhold til almenboligloven pa fgl-
gende made:

realkreditlan (91 %) 73,9 mio. kr.
kommunal grundkapital (7 %) 5,7 mio. kr.
beboerindskud (2 %) 1,6 mio. kr.

Talt | 81,2 mio. kr.

Realkreditlanet far kommunegaranti for den yderste del af lanet; se i ¢v-
rigt nedenfor om kommunal garanti. Grundkapitallanet pa ca. 5,7 mio.
kr. atholdes af Sundheds- og Omsorgsudvalgets bevilling, Finansposter,
funktion 8.32.24.5 (indskud i Landsbyggefonden). Det kommunale lan
er rentefrit og afdragsfrit of g tilbagebetales senest efter 50 ar.

Udgiften til ombygning af servicearealerne er beregnet til 33,0 mio.
kr., eller 23.851 kr./m2, der i henhold til almenboligloven pa fglgende
made:

statstilskud (40.000 kr. pr. boligenhed, der betjenes) 2,2 mio. kr.

realkreditlan (med 100 % kommunal garanti) 30,8 mio. kr.

Talt | 33,0 mio. kr.

Sundheds- og Omsorgsforvaltningen forventer at bruge 3,8 mio. kr. pa
montering og indretning af servicearealerne og diverse arbejdsrelate-
rede hjelpemidler.

Staten yder et tilskud til servicearealer pa 40.000 kr. pr. boenhed, som
servicearealerne betjener, i dette tilfeelde i alt 2,2 mio.kr., der tilgar
Sundheds- og Omsorgsforvaltningen.

Den 1. juli 2009 tradte nye finansieringsregler for almene boliger i kraft
som en del af almenboligreformen. Det betyder bl.a., at beboerbetalin-
gen nedsttes fra 3,4 % til 2,8 %, hvilket betyder en lavere starthusleje i
plejeboligerne.

LEJE

Den manedlige leje for en plejebolig pa 66 m* forventes at blive 6.518
kr. ekskl. varme og antennebidrag mm., svarende til en arlig leje pr. m*
paca. 1.185 kr.

For servicearealerne, som lejes af Sundheds- og Omsorgsforvaltnin-
gen, forventes en arlig leje pr. m?* pa 1.700 kr. ekskl. varme og for-
brugsafgifter. Belgbet er endnu ikke endeligt fastlagt.
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Specifikation af boliglejen pr. m” Plejeboliger Serviceareal

Samlet anskaffelsessum pr. m” 22.091 23.851
kapitaludgifter pr. m’ 673 1.326
arlige driftsudgifter pr. m” 512 333
i alt pr. m” 1.185 1.659
Arlig leje (ekskl. varme og antennebidrag mm.) 78.210 2.297.715
Leje pr. maned 6.518 191.476

Udgifter til vand, varme og el skgnnes til ca. 7.250 kr./ar for plejebo-
ligerne pa gennemsnitligt 66 m> med 1 beboer, svarende til ca. 110
kr./m?.

Plejeboligerne opfylder kommunes krav til maksimum husleje, der
sikrer et tilstreekkeligt radighedsbelgb til beboerne under de nye pen-
sionsregler.

KOMMUNAL GARANTI

Efter en lovaendring i 2008 er der mulighed for at finansiere alment
nybyggeri med SDO og SDRO-lan, hvilket medfgrer, at grundlaget
for beregningen af den kommunale garanti @ndres.

Tidligere skulle garantien beregnes som den del af realkreditlanet, der
har sikkerhed ud over 65 % af ejendommens vardi, som tidligere var
lig med anskaffelsessummen.

Den nye lov bevirker for det fgrste, at garantien nu omfatter den del af
lanet, som pa tidspunktet for lanets optagelse, har pantesikkerhed ud
over 60 pct. af ejendommens vardi.

For det andet skal ejendommens vardi nu altid opggres til markeds-
verdien. Det indebarer, at verdien af nybyggede almene boliger ikke
kan ansattes til anskaffelsessummen, og dermed vil belaningsgransen
i relation til garantien athe&nge af det valgte finansieringsinstituts ren-
tabilitetsvurdering og vardians&ttelse.

Efter de nye regler anslar forvaltningen, at garantien for plejeboligerne
vil udggre omkring 55 % af lanet, svarende til ca. 40 mio. kr. Belgbet
kan ikke anslas med stgrre praecision, da stgrrelsen afhanger af real-
kreditinstituttets vurdering af ejendommens handelsvardi. For ser-
vicearealet udggr garantien 100 % af lanet, svarende til 30,8 mio. kr.

Den kommunale garanti ville efter de tidligere geldende regler skulle
beregnes som 28,6 % af lanet, hvilket i den aktuelle sag ville svare til
en kommunal garanti for godt 21 mio. kr. vedr. plejeboligerne.
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