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Redeggrelse for tillaeg nr. 6 til lokalplan nr. 432 og kommuneplantilleg

bebyggelse er vist med mork grd farve. lllustration: C.F. Moller.

Lokalplantill=ggets og kommuneplan-
tilleggets baggrund og formal

Carlsberg Byen P/S, som ejer og udvikler storstedelen af
Carlsberg-omradet, har anmodet kommunen om at udar-
bejde lokalplantilleeg med henblik pa at muliggere

ca. 353.000 etagemeter boliger, erhverv, butikker samt
parkeringskaldre under bygningerne.

Tilleegsomradet er omfattet af lokalplan nr. 432 'Carlsberg
IT’, der er grundlaget for at omdanne det tidligere bryg-
geriomride til et teet og levende bykvarter med erhverv
og boliger. Planen laegger seerlig vaegt pa baeredygtighed,
byrum og byliv samt pa bevaring og genbrug af kulturar-
ven og omradets gvrige eksisterende herlighedsveerdier.
Lokalplan nr. 432 'Carlsberg IT’ er overvejende en ramme-
lokalplan, som dbner mulighed for at etablere den overord-
nede infrastruktur og de vigtigste byrum samt udnytte de
eksisterende bevaringsveerdige bygninger, mens nybyg-
geri forudseetter, at der er fastlagt detaljerede bestemmel-
ser i en supplerende lokalplan (tilleeg).

Forslag til tilleg nr. 6 til lokalplan nr. 432 Carlsberg II

Bygherres forslag til ny bebyggelse. Byggeretsgivende delomrdder ligger inden for den stiplede rode streg. Eksi
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sterende og planlagt

Der er udarbejdet en raekke tillaeg til rammelokalplanen,
som muligger uddannelsesinstitutioner, boliger, erhverv
og detailhandel i den sydlige og centrale del af Carlsberg
samt 2 erhvervsbyggerier ved Gamle Carlsberg Vej.

Lokalplanomradet og kvarteret

Kvarteret ligger centralt i Kebenhavn mellem Vesterbro,
Valby, Kongens Enghave og Frederiksberg. Mod nord
greenser omradet op til Frederiksberg; mod gst greenser
omradet op til Kongens Bryghus, Humlebys raekkehuse i
2% etage og Vesterfzelledvejs karrebebyggelse i 5-6 eta-
ger; mod syd ligger den fredede J. C. Jacobsens Have - og
yderligere mod syd greenser omradet op til Banegraven.
Carlsberg er et af Slots- og Kulturstyrelsens 25 nationale
industriminder og er udpeget som kulturmilje i Keben-
havns Kommunes Kommuneplan 2015. Som industrimilje
er Carlsberg udtryk for en sjeelden dansk industriarkitek-
tur, hvor de mange bygninger afspejler forskellige perio-
ders formsprog og baerer praeg af original og kunstfeerdig
udsmykning.

Kgbenhavns Kommune
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Fotos fra omrddet - Tal i paranteser hensviser til kort over fredede og bevaringsverdige bygninger pd s. 8
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Vesterfelledvej er den
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ostlige greense, hvor Vesterbro-skalaen
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Mod nord-est steder omrddet op til Ny Carlsberg Vej og Humle-
moder det kommende byomrdde pd Carlsberg. bys rekkehusskala.

o

Det centrale Carlsberg er preeget af mange fredede bygninger bl.a. De historiske bygninger, Kridttdrnet (20) og Stjerneporten (19)
Mineralvandsfabrikken (21), som indgdr i bebyggelsesplanen. vil indgd i en ny pladsdannelse.
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Klatreskoven feldes for at give plads til et blandet bolig- og Mod Rahbeks Allé, hvor eksisterende byggeri er nedrevet, bygges to
erhvervsomrdde. Der plantes nye treer som erstatning. kareer og to hojhuse.

Nybyggeri vil ligge op Bryggergdrden (tv.) med en offentlig pas- Nybyggeri vil ligge ud til omrddet langs Gamle Carlsberg Vej mel-
sage imellem. lem den bevaringsverdige lagerbygning (tv.) og Bryggergdrden.

Kgbenhavns Kommune Forslag til tilleg nr. 6 til lokalplan nr. 432 Carlsberg II



Tillegsomradet

Lokalplantilleegget omhandler underomraderne I-IV.
Inden for tilleegsomradet afgraenses nye delarealer IB, IID,
IIIC og IVB.

Inden for tilleegsomradet implementeres nye rammer for
kommuneplan 2015. Endvidere justeres m>-fordelingen
mellem underomrader og delarealer.

Hensigten med delarealerne er at udarbejde byggeretsgi-
vende bestemmelser for disse.

Med tilleegget er hele Carlsberg-omradet lokalplanlagt
med byggeretsgivende bestemmelser, dog undtaget en
byggemulighed pa 5.000 m?, som skal placeres i underom-
rade III, dog ikke i delarealerne IIIA og ITIC.

Fredede bygninger i de nye delarealer

I de nye delarealer ligger de fredede bygninger:

« Mineralvandsfabrikkens lagerbygning samt pergola |:| Lokalplan nr. 432 Tillzg 6
(21) syd herfor (1920-1927 af Carl Harild i samarbejde
med Carlsbergs ingenigrkontor).

+ Stjerneporten (20) samt Kridttarnet med vagtbygnin-
gen (19) med den tilhgrende mur og det brolagte areal
mellem mur og bolig (1883 af P.C. Banecke).

Nye delarealer med byggeretsgivende
bestemmelser

]
_; Underomrader i lokalplan nr. 432
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(mork grd). Tilleggets delarealer er markeret med stiplet, rod streg.
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Bevaringsvardige bygninger og treer

I tilleegsomradet ligger de bevaringsveerdige bygninger:
e Geerkeelder (13)

e Lagerbygning (17)

e Administrationsbygning (24)

» Bygsilo (25)

e Malteri (26)

+ Mineralvandsfabrikkens vestlige del (34).

Der er registreret 337 bevaringsveerdige traeer pa hele
Carlsberg-omradet.

Trafik

Lokalplantilleegsomradet ligger stationsneert og centralt i
forhold til kollektiv trafikbetjening. Afstanden til den nye
Carlsberg Station er mellem 100 og 400 m. Der er busbetje-
ning pa Vesterfaelledvej og Valby Langgade. Cykel- og fod-
gaengerstier forbinder omradet internt og udadtil. Langs
jernbanen abner cykelforbindelsen 'Carlsberg-ruten’ og
forbinder valby og Vesterbro fra ultimo 2016.

Inden for hele Carlsberg-omradet er der i rammelokal-
planen muliggjort op til 600.000 m?i en taet bystruktur.
En forudsaetning for denne plan var mindre, intime
gardrum, overdeekkede garde, og at der var erhvervide
underste etager, si krav til dagslys kunne overholdes.

Carlsberg Byen P/S har i forbindelse med udarbejdelsen af
tidligere tilleeg og neerveerende tillaeg 6 onsket en bebyg-
gelsesplan med storre gardrum med bedre dagslysforhold
og en bedre trafikafvikling med bredere veje. Carlsberg
Byen har ogsa fundet det vanskeligt at finde investorer til
en blandet bebyggelse med erhverv i de underste etager
og boliger ovenover, da trappe- og installationskerner
begraenser mulighederne for at udnytte underliggende
erhverv. I stedet gnskes der boliger i stueetagen, som
betyder, at gardrum ikke overdaekkes. Byggeegnskerne be-
tyder, at Carlsberg Byen har haft sveert ved na det gnskede
bruttoetageareal.

Tarn 08

Fredede bygninger (rod) og bevaringsverdige bygninger (orange).
Tillegsomrddet omfatter de fredede bygninger (19), (20) og (21)
samt de bevaringsverdige bygninger (13), (17), (24), (25), (26) og (34).

FAKTA

Bygherre: Carlsberg Byen P/S.

Arkitekter: CF Mgller

Hovedgreb:  Justering af rammelokalplanens bebyggelses-
plan, hgjder og byrum tilpasset bygherrens
gnsker

Etageareal:  Ca.353.000 m? nyt byggeri og ca. 21.000 m?
eksisterende.

Etageantal:  2-7 etager incl.mulighed for enkelte mindre
pabygninger (parasitter) i 1 etage.

Parkering: Rammelokalplanens bestemmelser (1 p-plads
pr. 200 m? - 1 p-plads pr. 133 m?)

Cykler: Opdateres jf. Kommuneplan 2015.

Pa den baggrund har Carlsberg Byen P/S sammen med
tegnestuen C.F. Mgller arbejdet med en konkretisering af
de arealer i rammelokalplanen, som endnu ikke er detail-
planlagt og foreslar en raekke justeringer til planen, som
vil gere det muligt at na det gnskede etageareal. Overord-
net kan dette opnas ved at muliggore 1-2 flere etager pa
massivet og at foroge et hgjhus. Samlet set omdisponeres
ca. 37.000 m? inden for hele Carlsberg-omradet. Som folge
af den zendrede bebyggelsesplan foreslas justeringer af

Tarn 09
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Snit 19. Snit gennem Carlsberg Byen fra "Malttorvet” i vest til Vesterfelledvej i ost. llustration: C.F. Moller

Kgbenhavns Kommune
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hgjhuses placeringer og byrum. Bygherren gnsker ogsa

at gge grundplanet i hgjhusene for at skabe bedre indret-
ningsmuligheder af disse.

Carlsberg A/S, som blandt andet ejer J. C. Jacobsens Bryg-
geri, eeresboligen og de fredede haver, Carl Jacobsens
Have og J. C. Jacobsens Have, har ogsa en reekke gnsker til
@ndringer af rammelokalplanens bestemmelser herunder
linjeforingen af den nord-syd gaende cykelrute, hegning
af omrade for heste og lukningsmulighed af J.C. Jacobsens
Have om natten.

Byggeonskerne forudseetter en raekke afvigelser og juste-
ringer i forhold til rammelokalplanen. Forvaltningen har
vurderet bygherres forslag i model, visualiseringer,
skyggediagrammer og skyggefilm.

Med neerveerende tillaeg 6 indarbejdes justeringer og sup-
plerende bestemmelser for fire delarealer: IB, IID, ITIC og
IVB. Samtidig opdateres bestemmelser for delarealer I-IV
jf. Kommuneplan 2015. Lokalplanens gvrige bestemmelser
for omradet er fortsat geeldende.

Pa den baggrund er udarbejdet et tilleeg med byggerets-
givende bestemmelser for bebyggelsens anvendelse,
omfang og ydre fremtraeden, herunder tilpasning til kul-
turarven, samt for indretning af byrum og gader, traeer

og beplantning. Bebyggelsesplanen som vises pa side 13,
muligger ca. 353.000 m*byggeri heraf ca. 21.000 m?i eksi-
sterende bygninger til bla. bolig-, butiks-, uddannelses- og
institutionsformal, erhverv samt kulturelle formal.

Massivet

Rammelokalplanen bestar af en karrébebyggelse i 3-6
etager. Det foreslds at gge antallet af etager med 1-2 etager,
og at der gives mulighed for op til 7 etager ved boligbebyg-
gelse, da 7 etager boliger kan rummes inden for 6 etager
erhverv pa maks. 24 m. Enkelte steder gives mulighed for
at bygge erhverv og boliger i op til maks. 26 m.

Tarn 05 Térn 02

Tarn 07

Forslag til tilleg nr. 6 til lokalplan nr. 432 Carlsberg II

Udpegning af byggefelter, hvor bygningshgjden kan oges,
et sket under hensyn til Carlsbergs kulturmiljg og terreen-
forhold, dagslysforhold og samspillet med nabobebyggel-
ser. Omdisponeringen af etagearealet vil skabe en hgjere
by, men ogsa en mere aben by, jf. ®endringer i bebyggelses-
plan og byrum, tegninger s. 10. Udfordringer for det skra
hgjdegreenseplan beskrives i afsnittet Byarkitektonisk
vurdering s. 14.

Hgjhusenes hojde og placering

Rammelokalplanen fastlaegger hojden og grundplanet pa
de ni hgjhuse. Det foreslas at gge hgjden pa hgjhus 08 fra
50 til 80 meter, som samtidig forskydes mod syd, hvorved
det er mindre synligt i aksen fra Norske Allé i Sgnder-
marke. Der foreslds ogsa mindre forskydninger af 4 andre
hgjhuse, jf. 2endring i placering af hgjhuse, tegninger

s. 11. Udgangspunktet har vaeret at hgjhusene skal mar-
kere og skabe liv i byrummene og vindmaessige gener skal
minimeres, se dog ogsa afsnit om vind s. 34.

Hgjhusenes grundplan

For at optimere indretning af lejligheder foreges grund-
planet i hgjhus 08 (fra18x18 m) og hejhus 04, 05, 06, 07 og
09 (fra 20,5 m x 20,5 m) til 21,5 m x 21,5 m og i hgjhus 03
(fra 20,5 m x 20,5 m) til 23x23 m, jf. tegning s. 12. Visuali-
seringer viser, at eendringerne kun i begreenset omfang
pavirker omgivelserne og hgjhusenes individuelle arki-
tektoniske udtryk og indbyrdes samspil, se ogsa afsnittet
Byarkitektonisk vurdering s. 14 og afsnit om skyggedia-
grammer s. 35. Tillegget indeholder krav til hgjhusenes
facadegeometri og farvevalg, som giver en visuel sam-
menheang og identitet, ndr husene opleves pa afstand.

Anvendelse

Rammelokalplanen fastlaegger, at der langs udpegede
streekninger og byrum skal placeres boliger over tredje
etage for at sikre tryghed og liv i byrum efter arbejdstid.
Det har dog vist sig vanskeligt at finde investorer hertil,
bl.a. fordi trappe- og installationskerner til boligerne
begraenser muligheden for at udnytte underliggende er-
hverv. I stedet for kravet om boliger over 3. etage fastlaeg-
ges dele af byggefelter til boligformal mod de offentlige
haver og byrum.

Tarn 04
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- Byggefelter i rammelokalplan

— Byggefelteritilleg 6

ERMARKEN

Andring af bebyggelsesplan i forhold til rammelokalplanen: Byggefelter endres - blandt andet trekkes byggefeltet ved Frederiksberg
tilbage, og Kammas Have udvides. Mod Humleby og Bryggergdrden trekkes byggefelter tilbage. Der skabes en plads omhkring Kridttdr-
net. Illustration: C.F. Moller.

- Tab af byrum i forhold til rammelokalplan
- Udvidelse af byrum i forhold til rammelokalplan

S@NDERMARKEN

Andringer i byrum og haver i forhold til rammelokalplanen: Et stoerre haveareal udgdr syd for Kgs. Bryghus pga. en servitut, Til
gengeeld etableres et nyt storre haverum i det nordlige omrdde ved Frederiksberg. Illustration: C.F. Moller.
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E] Hojhusei tilleg 6 %

[ Hojhuse i rammelokalplan

apessiyog

&ndringer i placering af hojhuse i forhold til rammelokalplanen. Hojhus 08 og 09 forskydes mod syd veek fra aksen, Norske Allé, i
Sondermarken. Hojhus 04 flyttes fra byggefelt, hvor bygherren ensker almene boliger, til byggefelt, hvor bygherren ensker erhvev.,
Hojhus 02 og 06 forskydes lidt, sd de stdr bedre i byggefeltet. Illustration: C.F. Moller.

[0 Pparasitter = _ £ X

[ Ekstra areali forhold til rammelokalplan

\ i% MELRLRLEY Nhn ‘7 : /M A S T

ndringer i etageantal: I de byggeretsgivende underomrdder leegges 1-2 etager ovenpd massivet (inkl. parasit)i forhold til rammelokalpla-
nen. Der omfordeles ca. 37000 m? heraf ca. 12,000 m?i hojhuse og 25.000 m*i massivet, Illustrationen viser et scenarie med en given for-
deling af boliger og erhverv. Det vil flere steder veere muligt at legge en etage mere pd, hvis boligandelsen oges. Illustration: C.F. Moller .

Forslag til tilleg nr. 6 til lokalplan nr. 432 Carlsberg II Kgbenhavns Kommune
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Der muliggores restauranter over boliger pa de gverste
etager i hojhusene. Udpegningen af aktive/abne stueeta-
ger er ogsa justeret som fglge af justering af bebyggelses-
planen. £ndringerne vurderes ikke samlet set at pavirke
bylivet og oplevelsen af tryghed i byrummet.

Almene boliger

Lokalplanomradet ligger i Vesterbro Ny Skoles distrikt,
hvor den almene boligandel udger ca. 9,6%. Det betyder,

at det i henhold til kommuneplanens retningslinjer er et
omrdde, hvor den almene boligandel med fordel kan oges.
Efter aftale med bygherre fastlaegges det, at der minimum
skal opferes 600 almene boliger med en fordeling pa 200
familie- og 400 ungdomsboliger med et samlet etageareal
pa minimum 35.000 etagemeter. Antallet svarer til ca. 25%
af det samlede antal boliger i de nye delarealer i tilleg 6.

Bebyggelsesplanen og byrum

Rammelokalplanen fastleegger en bebyggelsesplan med et
varieret forlgb af pladser og gaderum og har bestemmelser
for byggeriets omfang og udformning. Bebyggelsesplanen
justeres som fglge af bygherres gnsker til stgrre gardrum
og gnsket om at bygge boliger i stueetagen i stedet for
erhverv samt enkelte steder bredere veje, jf. endringer af
bebyggelsesplan, tegning s. 10.

Byrum justeres ogsa som fglge af sendringer, jf. ®endringer
ibyrum, tegning s. 10. Samtidig detaljeres indretningen
af byrummene, Kildepladsen, Markedspladen, Malttor-
vet, med en reekke supplerende bestemmelser for treaeer,
beplantning og cykelparkering. Den lokale have mellem
Humleby og AB Kongens Bryghus udgar, da Carlsberg
Byen ikke pt. rader over arealet. Til gengeeld oges ud-
streekningen af Kammas Have gst for pladsen Bag Elefan-
terne.

120m

100m

80m ___ | Lo L

Bevaringsvardige treer

I den geeldende lokalplan er udpeget over 300 bevarings-
veerdige traeer i Carlsberg Byen, hvoraf halvdelen ma
feeldes i forbindelse med nybyggeri og vejprojekter, pa
betingelse af at der plantes nye, store traeer i omradet.
Med tillaegget opdateres udpegningen af bevaringsvaer-
dige treeer pa baggrund af en ny traeregistrering fra 2015,
som tager hgjde for traeernes aktuelle tilstand. Antallet
af bevaringsvaerdige traeer, der ikke ma faeldes, reduce-
res med 3. Til gengeeld gges antallet af bevaringsvaerdige
treeer, der ma fjernes og erstattes med store traeer med 9.
Tilleegget fastleegger, at ny bebyggelse om nedvendigt skal
traekkes tilbage af hensyn til de bevaringsveerdige traeer
langs Gamle Carlsberg Vej og Vesterfeelledvej. Endvidere
fastleegger tilleegget omrader til nye traeer i gader, byrum
ogigardrum.

Trafik og parkering

Bestemmelser for trafikhierakiet preaeciseres, siledes at
veje opdeles i primeere og sekundeere veje, straeder og
pladser. Den nord-sydgaende cykel- og fodgeengerrute
gennem Bryggerigarden og Bryggernes Plads udtages, da
omradet omkring Bryggergarden er vanskeligt fremkom-
meligt. Cyklister henvises istedet til J. C. Jacobsens Gade.
For fodgeengere vil der fra Malttorvet til Gamle Carlsberg
Vej veere to offentlige passager. Den fastlagte stiforbin-
delse nord for Humleby sendrer status til ‘mulig stiforbin-
delse’, da den pt. ikke kan realiseres. Vejprofiler opdateres
i overensstemmelse med vejenes trafikale status og de
generelt ggede vejbredder. Her muliggeres blandt andet
flekszoner til parkering og treeplantning.

Rammelokalplanen har fastlagt adgange til parkerings-
keeldre fra de primeere veje. Tillaegget fastleegger to nye

50m  ___ |

i:@ ::@ :@ j@ j@ j@ :@ |:@ ii@
% % PR ° ° A ° A A

] Rammelokalplanens hojhusdimensioner
W Foresldede foragelser af hojhusdimensioner i tilleg 6

Kgbenhavns Kommune

Forslag til tilleg nr. 6 til lokalplan nr. 432 Carlsberg II



adgange fra straederne Malttorvet og straedet overfor
Alsgade. Varelevering til Husbryggeriet Jacobsen foregar
via Malttorvet og Bryggerhesten, hvor der etableres en
vendeplads.

Cykelparkering etableres i konstruktion og pa terreen jf.
faktaboks s. 8. Bestemmelser for placering af cykelparke-
ring pa terrzen fordeler cykelparkering i mindre grupper i
gardrum og uden for byggefelter.

Hegning og lukning af haver

Rammelokalplanen muligger hegning af de fredede
haver og lukning af den mindre, Carl Jacobsens Have, om
natten. I dag er bade de fredede haver, hestefolden og et
omrade omkring £resboligen i J. C. Jacobsens Have, J. C.
Jacobsens Bryggeri og toldomradet hegnet. Med tilleegget
muliggares hegning af hestefolden og toldomradet samt
lukning af J. C. Jacobsens Have om natten.

Detaljering

Planen detaljeres med bestemmelser for blandt andet
bygningshgijder, tilpasning til eksisterende bebyggelser,
materialer, altaner og karnapper under hensyn til dagslys.

KAMMAS
HAVE.

CARL JACOBSENS

Flytning af m? mellem omrader

Rammelokalplanen fastlaegger en fordeling af byggeret
mellem de fire underomrader I-IV. Med planen aendres for-
delingen siledes, at teetheden gges i omradet ved Vester-
feelledvej, hvor UCC-byggeriet er blevet hgjere. Samtidig
mindskes teetheden i omradet langs Gamle Carlsberg Vej,
hvor Carlsberg A/S ikke udnytter alle byggemuligheder,
og ikke har realiseret al byggeret fra allerede planlagte
delarealer.

B=redygtighed

Til de geeldende bestemmelser om greonne tage, begron-
ning og opsamling af regnvand stilles supplerende krav til
treeplantning og begrenning. Det foreslas ogs4, at der re-
serveres et areal til en naergenbrugsstation, si det sikres,
at de fastlagte fellesanlaeg kan realiseres.

Kommuneplantillzeg
Kommuneplantilleegget eendrer hojden for et hgjhus fra

50 m til 80 m. £ndringen respekterer kompositionen af
hgjhuse, hvor placering af hgjhuse ved pladser bibeholdes.

s18

HUMLEBY

J.C. JACOBSENS
HAVE

Oversigtsplan med snitpile, snittene vises pd s. 14-29 samt pd s. 8, snit 19, Illustration: C.F. Moller

Forslag til tilleg nr. 6 til lokalplan nr. 432 Carlsberg II
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Byarkitektonisk vurdering

Med tilleegget gges etageantallet og bygningshgjder
internt i omradet, mens bebyggelsen stadig tilpasser sig
de eksisterende bebyggelser ved Gamle Carlsberg Vej, pa
Frederiksberg, Vesterbro og Humleby. Pa de folgende sider
er vist snit og visualiseringer af den nye bebyggelse. Over-
sigt over snit ses pa side 13.

Justeringer i bebyggelsesstrukturen med bredere ga-

der og reduktion af byrum vurderes ikke at forringe det
overordnede indtryk af en teet struktur med intime og
beskyttede byrum. Men den ggede bygningshgjde og
tilbagetraekning af de gverste etager, som et gennem-

Ved Gamle Carlsberg Vej og Bryggerigarden

gaende motiv vil dog eendre den i rammelokalplanen
seerlige egenart for kvarteret med mere klassiske byhuse

i brokvarterenes skala. Etagehgjderne er forskellige for
henholdsvis erhverv og boliger. Det betyder, at der inden
for samme bygningshgjde f.eks. kan bygges enten 5 etager
erhverv eller 6 etager boliger. Med tillaeg 6 foreslas ekstra
etager pa massivet. De foreslidede ekstra etager er marke-
ret med bla farve. Snit og visualiseringer er baseret pa et
scenarie med en given fordeling af anvendelserne.

Illustrationer side 14-29: C.F. Moller

Omradet langs Gamle Carlsberg Vej er det omrade, som ligger hgjest pa Carlsberg. Terrenet skraner herfra nedad mod Vesterbro. Gamle
Carlsberg Vej var adgangsvej til den fgrste Bryggergard og omradet har stor kulturhistorisk veerdi med mange bevaringsvaerdige traeer og
fredede bygninger. Nybyggeri er derfor nedskaleret her i forhold til nybyggeri andre steder pa Carlsberg.

L L| Gardrum

Il =

Gamle Carlsberg Vej !

b Rl

Ekstra etage

i

eksisterende terraen

Malttorvet

Snit 1. Mod Gamle Carlsberg Vej er ny boligbebyggelse i tre etager (tv.) nedskaleret i forhold til omrddet omhkring Gamle
Carlsberg Vej. Mod Malttorvet (th.) foreslds en fierde etage. Byggeriet bliver ikke hojere her end mod Gamle Carlsberg Vej,
da terrenet skraner kraftigt. Det forudsettes, at anvendelsen er boliger. Bagved (i midten) er vist tre erhvervsetager.

Ny boligbebyggelse (th.)ud til Gamle Carlsberg Vej. Der etableres
en offentlig stiforbindelse/passage mellem det nye byggeri og
Bryggergdrden.

Tarn 08

Tarn 0

i) Am

0 Ca berg Bye acade mod Ga e Ca berg Ve a valb a
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'Parasit’

Ekstra etage

37

Gardrum

m@ }

L
L

Passage

Husbryggeriet Jacobsen

eksisterende terraen

Snit 2. Ny boligbebyggelse (tv.) ved den offentlige stiforbindelse/passage og Bryggergdrden (th.). Der foreslds
en fierde etage mod Malttorvet (ses bagerst), som er trukket tilbage mod Bryggergdrden. Der er ogsd mulig-
gjort en ‘parasit’.

Ekstra etage |

325

Husbryggeriet Jacobsen

___________________________________ - - Bryggerhesten eksisterende terraen

Maltgaden

Snit 3. Langs Bryggergdrden (th.) muliggeres boliger i en lengebygning (i midten)i fire etager. Den overste etage
er trukket tilbage af hensyn til Bryggergdrden. Nord herfor langs Maltgaden etableres boliger i en storre karré
(tv.). Her er foresldet en ekstra etage, som er trukket tilbage for at skabe gode dagslysforhold.

Tarn 03

Forslag til tilleg nr. 6 til lokalplan nr. 432 Carlsberg II
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Ved J.C. Jacobsens Have
J. C. Jacobsens Have er anlagt i tilknytning til Aresboligen. | omradet umiddelbart nord for haven bygges boliger. Da haven er fredet vil
der ikke vaere direkte adgang fra boligerne, og der muligggres kun altaner uden fremspring.

Tarn 03

Ekstra et%gf

Gardrum

J. C. Jacobsens Have

= i1

______________________________________________________ - eksisterende terraen
Snit 6. Langs med J. C. Jacobsens Have vil der veere boliger (th.). Der muliggores en 6. etage med en til-
bagetrekning bide mod haven (af hensyn til skala og kulturarv) og mod gaden (af hensyn til dagslys).
Langs Maltgaden (tv.) er vist 5 etager erhverv med en tilbagetrekning af hensyn til dagslys.

Hojhus 03 ligger ud til en lille plads, her set fra J. C. Jacobsens Have. Haven er i dag hegnet, og det foreslds, at den kan lukkes om nat-
ten.

Kgbenhavns Kommune Forslag til tilleg nr. 6 til lokalplan nr. 432 Carlsberg II



Ved Carl Jacobsens Have
Carl Jacobsens Have er anlagt i tilknytning til Carls Villa og Ny Carlsberg-bryggeriet. Haven har mange vaerdifulde skulpturer og vil vaere
lukket om natten.

Hojhusene pd Carlsberg vil veere meget synlige set fra Carl Jacobsens Have. Hojhus 08, som foreslds forhojet, er flyttet tettere pd
haven og fremstdr mere markant herfra.

Tarn 08

Ekstra etage

| | | |
| I | [ |

Gardrum

N R

Johanne Mgllers Passage

terreen fra JC Jacobsens gade

Snit 16. Langs den ostlige del af Carl Jacobsens Have ligger adgangsvejen Johanne Mollers Passage. Ud til denne bygges boliger (tv.). Der
er foresldet en ekstra etage mod passagen/haven, sd der i alt kan bygges 5 etager boliger. Hojhus 08 er flyttet og sammenbygges med
karreen (i midten) - der er vist som erhverv i 4 etager.

Forslag til tilleg nr. 6 til lokalplan nr. 432 Carlsberg || Kgbenhavns Kommune 17



Ved Ny Carlsberg Vej og Elefantporten
| den nordlige ende af Ny Carlsberg Vej er det vigtigt at bevare kigget mod den fredede Elefantport, som er et af de staerke symboler pa

Carlsberg. Ved sammenbygning med Elefantporten og den bevaringsvaerdige Gark=lder tages hensyn hertil .

i

RTATATATS
@@r@g@ - Gardrum
Haae g
- g =

36.11

Passage
EIEIEIE
g f 2 Geerkaelder
BOWeey A il Qe T
Ny Carlsberg Vej eksisterende terraen

Snit 15. Erhvervskareen syd for vejen (i midten) tilpasses til Elefantporten og Gerkelderen. Karreen erstatter en del af den eksisterende
Gerkelder, som onskes nedrevet. En smal passage (th.) forbinder Ottilia Jacobsens Plads og Bryggernes Plads. I passagen er etagerne
trukket tilbage for at sikre gode dagslysforhold.

Elefantporten stdr markant i aksen pd Ny Carlsberg Vej. Bagved anes den bevaringsverdige Gerkelder. I den nye erhvervskarré er den
overste etage er trukket tilbage nermest Elefantporten og Gerkelderen. Af hensyn til den ikoniske akse mod Elefantporten er der ikke

muliggjort altaner med fremspring.
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Ved J. C. Jacobsens Gade, Kridttarnet og Stjerneporten

Hovedadgangen til det davarende toldomrade pa Gamle Carlsberg foregik gennem Stjerneporten, som var sammenbygget med Kridt-
tarnet. Med tilleg 6 justeres bebyggelsesplanen, sa der skabes mere rum omkring de eksisterede bygninger, og sa der dannes en ny
mindre plads.

!

|
\

Omkring den ny plads ved Kridttdrnet vil der veere butikker i stueetagen. Dette er nyt i forhold til rammelokalplanen, som muliggjorde
en sammenbygning med Kridttdrnet. Med pladsdannelsen skabes ogsd et bedre udsyn til den fredede bygning, Maskincentralen (i
midten).

35.2
mmmmmmmmmmmmmmm OO ZOTOIZOO 5 | Ekstra etage B -
v
o E DDA Ekstra etage
® & b D Ekstra etage :
L
L
Planlagt = .
bygning Gardrum
L
Bryggernes
_____ Plads | ... il
e IC Jacobsens Gade Kridttarnet N

eksisterende terraen

Snit 4. Ny bebyggelse (th.) med butikker i stuen og boliger ovenover. Der er ved anvendelse til boliger muliggjort to ekstra
etager, i alt 6 etager. I karreen er muliggjort en ekstra etage.

Forslag til tilleg nr. 6 til lokalplan nr. 432 Carlsberg II Kgbenhavns Kommune
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Ved Pasteursvej og Franciska Clausens Plads

| omradet ligger de monumentale bygninger, Maskincentralen og Kraftvaerket. Ved planlagningen af ny bebyggelse er der taget hensyn
til, at monumentaliteten fortsat skal kunne opleves.

Franciska Clausens Plads ved Kraftverket (th.) og Maskincentralen bagved. Hojhus 08 er forhajet og flyttet, sd det nu er synligt bagved
de fredede bygninger. De nye bygninger omkring pladsen er nedskaleret med tilbagetrukne etager. Bygningen forrest (tv.)er vist som 5

etager erhverv. Den er sammenbygget med Mineralvandsfabrikken og nedskaleret i forhold til denne, se ogsd snit og visualisering
side 21.

Tarn 03

Ekstra etage

Gardrum
Maskincentral

Pasteursvej

eksisterende terraen
Snit 5. I forhold til visualiseringen ovenfor, ses her den modsatte vej. Der er muliggjort en ekstra etage
pd erhvervsbygningen (th.). Den ekstra etage er trukket tilbage sd bygningen ikke fremstdr hojere end
Maskincentralen (tv).
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Ved Pasteursvej og Mineralvandsfabrikken

En del af Mineralvandsfabrikken nedrives og nyt byggeri sammenbygges med den fredede del. Ved planlagningen af den nye bygning
er der taget hensyn til at Mineralvandsfabrikken, sa den stadig kan opleves som selvstandigt arkitekturvaerk. Mineralvandsfabrikken
fremstar med en pudset facade og med tilbagetrukne tageetager ovenpa.

Ekstra etpge

2845

25.32 E

2273 2273

Gardrum

Mineralvandsfabrikken Have

LDl e e

e

eksisterende terreen

Snit 7, Der er erhverv i 5 etager (tv.) mod Pasteursvej og boliger i 6 etager (th.) mod haven, hvor der muliggores tagterrasser. Girdrum-
met er overdekket med en erhvervsetage (i midten). Hojden pd de nederste etager pd tilbygningen svarer til hojden pd Mineralvands-
fabrikkens pudsede facade (vist som kote 22.73). De overste etager er trukket tilbage - bdde af hensyn til Mineralvandsfabrikken og af
hensyn til den fredede J. C. Jacobsens Have.

Ny tilbygning (th.) til Mineralvandsfabrikken (i midten) set fra Franciska Clausens Plads ved Kraftverket (tv.). Bygningens nederste
del flugter i hojden med Mineralvandsfabrikkens pudsede facade. De to overste etager er trukket tilbage, sd Mineralvandsfabrikken
kan opleves med de karakteristiske sorte tageetager, og ikke overtrumfes af den ny bebyggelse.

Forslag til tilleg nr. 6 til lokalplan nr. 432 Carlsberg II Kgbenhavns Kommune
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Ved Mineralvandsfabrikken og Markedspladsen
Bohrsgade er en af de primaere adgangsveje til Carlsberg. Hvor omradet vest for er praeget af store kultur- og herlighedsvardier - og
med bebyggelse, som tilpasser sig til disse - vil omradet gst for Bohrsgade have en storre taethed og skala.

28.45

Ekstra etage

2532
Snit 8. Langs med Bohrsgade vil der
veere butikker i stueetagen og boliger
ovenover (th.). Der muliggores en
ekstra etage, hvorved skalaen med

6 fulde etager mere tilpasser sig
omrddet ost for - end Mineralvands-
fabrikkens skala.

22.73

| N | o | ol | ol |

Mineralvandsfabrikken

_____________________________________ 0

Bohrsgade @~ T T T ooToTooooo Ffaskehalsen

eksisterende terraer

Tarn 02
Ekstra etage

L I I

L L

L L
Passage Gardrum

Gardrum = 8

L L

Lo _R _%%&_ @_ _ﬁﬁ_ - _%2 ;Q - @__’_’_’_’_’_’_’_’_’_’_’_’_’_’_’_’_’-’_’_’_ . % _{b? ______ ]} % ””””””” g§&

eksisterende terraen Markedspladsen

Snit 11. Hvor hojhus 02 i rammelokalplanen svevede henover Markedspladsen, stdr det nu nede pd jorden. Der er stadig er en offentlig
passage igennem. I karreen ost for Markedspladsen er vist en erhvervsbebyggelse i 5 etager (i midten) og boliger i 6 etager (th.). Der
muliggores en ekstra etage.

Markedspladsen er omrddet mellem lengebygningen ud
til Bohrsgade og karreen ost for. I forhold til rammelo-
kalplanen er lengebygningen afkortet, sd der dannes en - B OB — e

ny, mindre plads syd for. Der muliggores en ‘parasit’ pd R 8 S S a—,——,
lengebygningen.
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Ved Kammas Have
Omradet markerer overgangen fra Carlsberg til Frederiksberg, hvor den fredede H-bygning ligger.

/ 14

R T L2

Kik langs kommunegrensen mod Frederiksberg ved den fredede H-bygning (tv.). Byggefeltet er trukket tilbage, sd der bliver bedre plads

omkring den fredede bygning og mulighed for en udvidelse af Kammas Her vises en boligebyggelse med 6 etager mod haven og 4 etager
mod Frederiksberyg.

Tarn 07
'Parasit’
Ekstra etage
(.
- i
Gardrum
- L
L L L
Have i .
T . W—— ol 6 ik, oV folr &8 o fa

Snit 17, Kareeen bag H-bygningen vises her som boligbebyggelse. Mod Frederiksberg trappes karren ned til 4 etager (tv.,). Der er mulig-
gjort en ekstra etage mod Constantin Hansens Gade (i midten) til i alt 5 etager. Der muliggores ogsd en ‘parasit’ (th.).
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Ved Ny Carlsberg Vej
Ny Carlsberg Vej var adgangsvejen til Ny Carlsberg, det andet bryggeri pa omradet. Alléen er delvist fredet og er ikonisk og monumental

med de fredede bygninger Elefantporten og Dipylon i aksen. Den ny bebyggelse er udformet, sa de aksiale kig bevares og de historiske
bygninger ikke overskygges af ny bebyggelse.

'Parasit’

Gardrum

L L L

Europaskole

eksisterende terraen

Snit 14. Ny boligbebyggelse (th.) med den overste etage tilbagetrukket af hensyn til fredningsverdierne. Der er ikke muliggjort
altaner med fremspring af hensynet til den fredede allé og kigget mod Dipylon. I stedet er muliggjort en terrasse pd taget.

Ny bebyggelse ud til Ny Carlsberg Vej (t.h.) respekterer det aksiale kig mod Dipylon. Karréen, forst i billedet ved overkorslen til
Constantin Hansens Gade, er vist som erhverv i 6 etager. Bagved er vist boliger i 6 etager, som er lidt lavere. I tilleg 4 er muliggjort
erhverv og en Europaskole (t.v.).
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Ved Ny Carisberg Vej ved Humleby

Tarn 02

Ekstra etage

Ekstra etage

Snit 13. Mod Humleby er ,
ny bebyggelse nedskaleret Gardrum

til 4 etager (tv.). Lengere op
ad Ny Carlsberg Vej vokser L U 187

bebyggelsen til henholdsvis 6
etager boliger/é6 etager erhverv
0 a= Humleby e
Ny Carlsberg Vej eksisterende terr:

(bagved). Inde i karréen er
muliggjort ekstra etager. -

Langt kig op ad Ny Carlsberg Vej med nye bygninger til erhverv og boliger. Karréen forrest (th.) er planlagt i tidligere tilleg.
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Ved Humleby og Kongens Bryghus
Terrnet skraner i omradet ned mod Humleby. Ved ny bebyggelse er denne nedskaleret mod den lavereliggende Humleby i 272 etager.

Ekstra etage

Humleby

Carstensgade Skel

Snit 18. Nord for - og langs med Humleby - muliggeres boligbyggeri i 3-4 etager. De pverste
etager er trukket tilbage af hensyn til skalaforholdene. Bagved ses boliger mod Thorvald
Bindesbolls Plads i 5 etager. Der muliggores en ekstra etage mod pladsen ved anvendelse
til boliger..

05

03

Kik fra haven ved AB Kongens Bryghus mod den nye lengebebyggelse i 3-4 etager med boliger langs Humleby, hvor de overste etager er
trukket tilbage. Hegnet stdr i den eksisterende greense mod AB Kongens Bryghus's have.
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Ved Kildepladsen og Administrationsbygningen
Kildepladsen er et af de stgrste regionale byrum. Det er ogsa bydelens, urbane, granne plads med plads til ophold og rekreation.

Vs

Kildepladsen er omgivet af bade erhvervsbyggeri (tv) og boligbyggeri (th.). Hojhus 04 er flyttet fra bolighareen til erhvevskareen. Der
fastlegges krav til begronning af facader og mindre treer pd pladsen.

Tarn 04
'Parasit’ 'Parasit’
Ekstra etage Ekstra etage

| 8 '

A 20.43 E

L| L

Gardrum = Have L

L| Vej . L

______ Q §r = %) {)@ Administrations bygning Q% o |

Snit 9. Den bevaringsverdige Administrationsbygning (i midten) omkranses af bolighebyggelse i 6 etager. Mod Vesterfelledvej treekkes
den overste etage tilbage af hensyn til skalaforholdene i gaden - se ogsd neste side. Leengere inde pd Cralsberg-omrddet muliggores en
ekstra etage ved boligbyggeri mod Kildepladesen (i midten) og mod et gdrd/gaderum (tv.). Der muliggores ogsd ‘parasitter’. I baggrunden
ses hojhus 04.

Forslag til tilleg nr. 6 til lokalplan nr. 432 Carlsberg II Kgbenhavns Kommune
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Ved Vesterf=lledvej
Langs Vesterfzlledvej vil ny bebyggelse have samme skala som eksisterende bebyggelse.

Ny erhvervskarré (th.)i 5 etager pd hjornet af Vesterfelledvej og Ny Carlsberg Vej. Hojden er tilpasset Vesterbro-skalaen, og den overste
etage er trukket tilbage.

Tarn 06

Flaskegade

Snit 21. Facaderekken Vesterfelledvej
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Ekstra etage

Lager-
gade

eksisterende terraen

Atrium/gardrum

Yous ae a0

22.27
v

Eksisterende

274

bygning

Vesterfeelledvej

Snit 12. Erhvervskarré mellem Vesterfelledvej og Lagergade. Karreen trappes ned mod Vesterfelledvej. Der muliggores en ekstra etage

mod Lagergade.

Ekstra etage

Have

Snit 10. I omrddet nord for UCC er
vist en boligbebyggelse i 6 etager, hvor
den overste etage er tilbagetrukket.
Der muliggores en ekstra etage inde i
selve Carlsberg-omrddet.

Tarn 04

Ekstra etage

Ll I

| | |

|| e | S | E— | —

AR =R |

pi¢

26.61

Vesterfeelledvej

Eksisterende
bygning
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Hgjhusvisualiseringer fra kvarteret

Andringerne af hgjhusenes placering og dimensioner
sker uden at sendre veesentligt ved den samlede komposi-
tionen af hgjhuse og forggelsen af hejhusenes grundplan
vil ikke sendre oplevelsen af hgjhusenes proportioner (se
diagrammet pa side 12). Flytning og forhgjelse af hgjhus
08 pavirker dog iseer Carl Jacobsens Have, som det ses pa
Kig G, side 31.

Oversigt over visualiseringer af hojhuse fra kvarteret.
Illustrationer side 30-31: C.F. Moller.

08

05

° FOR - NU

o -

| K d

—— ——

Kig A - fra den gamle bro over banen. Det flyttede og forhojede hojhus 08 bliver mere synligt og kommer tettere pd hojhus 09, sd de
samlet virker mere massive.

o1 o1

06

08

I [I‘ FOR - NU | ”.
AN

= B fh

Kig C - fra Sender Boulevard. Hojhus 03 og 06 stdr lidt tettere sammen. Og det flyttede og forhojede hojhus 08 bliver mere synligt
herfra.
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FOR - NU

Kig D - fra Carstensgade i Humleby. Det forhojede og flyttede hojhus 08 bliver mere tydeligt for enden af gaden.

Kig E - fra Franciska Clausens Plads. De smd justeringer i placering af hejhus 03 og 09 pavirker pladsen minimalt.

Vue F - fra J. C. Jacobsens Have. Hojhus 08, der er forhajet og flyttet, treder nu mere tydeligt frem.

FOR - NU

Kig G - fra Carl Jacobsens Have. Det flyttede og forhejede hojhus 08 treder mere markant frem.

Forslag til tilleg nr. 6 til lokalplan nr. 432 Carlsberg II Kgbenhavns Kommune
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Hgjhusvisualiseringer fra Sendermarken

COWT har for Carlsberg Byen P/S udarbejdet visualiserin-
ger af hgjhusene set fra 4 standpunkter langs Norske Allé
iden fredede Sendermarken. Visualiseringerne dokumen-
terer virkningen af hgjhusene, set i aksen fra Frederiks-
berg Slot mod Carlsberg Byen. Fotostandpunkters place-
ring og nummerering er vist pa kortet nedenfor.

Fotostandpunkter 1-4 i Sondermarken, Norske All¢. Alle illustrationer pd s. 32-33 af COWI. Hojhuses placering og hejde vises pd stand-

Visualiseringerne viser, at hgjhusene bliver mere syn-
lige, jo leengere vaek fra Frederiksberg Slot, og jo teettere
pa Carlsberg Byen, man star. Hgjhus 03, 06, 08 og 09 har
betydelig visuel konsekvens for oplevelsen af Sendermar-
ken i sigtelinjen fra Norske Allé. Ved at flytte hgjhus 08
mod syd bliver det mindre synligt, selv om det samtidig
foreges fra 50 til 80 meter.

F Fotastandpunkter

. Hejhuse Lokalplan

. Hsjhuse Scenarie B.14

it

punkter til venstre som i rammelokalplanen og til hojre som i forslag til tilleg 6 til hojre.

FOR

Fotostandpunkt 1.

NU

TO03 TO08
120m 80m

Hojhus 08 er flyttet lengere ud af sigtelinjen (til hojre for alléen), sd det virker mindre dominerende, selv om det er forhojet.

Kgbenhavns Kommune
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Fotostandpunkt 2.
Hojhus 08 virker mindre dominerende, selv om det er forhajet.

TO3 TO8
120m 80m

_=c % . .‘n " )4
Fotostandpunkt 3.
Hojhus 08 bliver nu mere synligt, men virker mindre dominerende, end i rammelokalplanen, da det er flyttet lengere ud af sigtelinjen.

Toz F @ R T03 T02 N U T03 ggﬁ,

100m 120m 100m 120m

Fotostandpunkt 4.
Hojhus 08 bliver nu mere synligt, men virker mindre dominerende, end i rammelokalplanen, da det er flyttet lengere ud af sigtelinjen.
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COWT har gennemfert en computer-vindsimulering, hvor
vindforholdene i tilleegsomradet er studeret under fem ud-
valgte vindretninger. Computermodellen, der er studeret,
er uden treaeer eller ruhed’ i facaderne, som kunne med-
virke til at deempe vinden.

Simuleringerne viser, at nar vinden kommer fra gstsyd-
ost, vest og vestnordvest er der god vindkomfort. Nar vin-
den kommer fra sydsydvest overskrides komfortkriteriet
for siddende aktivitet, mens kriteriet for staende aktivitet
ikke overskrides. Nar vinden kommer fra vestsydvest
overskrides komfortkriteriet for siddende aktivitet isser
omkring hejhusene, hvor ogsa kriteriet for stdende aktivi-
tet overskrides.

Arsbillede af vindkomforten i Carlsberg Byen. Diagrammet viser
summen af overskridelseshyppighederne af komfortgrensen

pad 5,4 m/s for de fem undersogte vindretninger mdlt 1,5 m over
gadeplan. Farveskalaen gdr fra merkebld til rod, hvor omrdder
med mork og mellem bld er egnet til stillesiddende aktivitet og
omrdder med lys bld, gron og gul er egnet til stdende aktivitet.
Hojhusene er markeret med hvide cifre. Lilla cirkel markerer det
kritiske omrdde ost for hojhus 03. Hvid cirkel markerer det kriti-
ske omrdde pd Markedspladsen syd for hejhus 02. Orange cirkel
markerer det kritiske omrdde i gardrum. Illustration: COWL.

Problematiske situationer

Der peges i rapporten pa tre problematiske situationer.
Ved hgjhus 03 (markeret med lilla cirkel) presses vind fra
sidegaden rundt om hjgrnet og ned i gadeniveau. P4 Mar-
kedspladsen syd for hgjhus 02 (markeret med hvid cirkel)
skyldes den darlige vindkomfort en stor hvirvel, der dan-
nes syd for hgjhuset. Her muligger tilleegget, at Markeds-
pladsen kan overdaekkes. I gairdrummet (markeret med
orange cirkel) skaber hgjhus 08 problematiske vindfor-
hold. Det forventes dog, at vindkomforten vil veere bedre i
sommerhalvaret, end det gennemsnitlige arsbillede viser.

Rapporten peger ikke p4, hvilke foranstaltninger, der skal
til, for at deempe vinden.

Kgbenhavns Kommune
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Arsbillede af vindkomforten i Carlsberg Byen udarbejdet novem-
ber 2013 i forbindelse med forslag til tilleg 4 for den centrale og
nordlige del af Carlsberg Byen. Undersogelsen dekker sdledes
ikke hele det aktuelle tillegsomrdde, men illustrerer situationen
i den geeldende lokalplan undtagen omkring hejhus 03 og 06.
Komfortgrensen for siddende aktivitet overskrides flere steder

i planen, mens komfortgrensen for stdende aktivitet ikke over-
skrides. Illustration: COWI.

Lokalplanen fastlaegger skra hgjdegraenser for boliger og
for erhverv, som skal medvirker til at sikre gode dags-
lysforhold i bebyggelsen. Den justerede bebyggelsesplan
med hgjere randbebyggelse, feerre haevede gardrum og en
storre grad af boliger i stueetagen giver vanskelighed ved
at overholde de fastlagte skra hgjdegreenser, selv om der
arbejdes med tilbagetreekninger af de gverste etager. Plan-
tegningen nedenfor viser, hvor det skra hgjdegraenseplan
ikke overholdes ved den illustrerede fordeling af boliger og
erhverv og med de viste tilbagetraekninger. Her vil veere
behov for seaerlige losninger for at tilgodese dagslysforhold
isaer ved boliger i stueetagen.

Bebyggelsesplan med markeringer af, hvor det skrd hojdegrense-
plan ikke overholdes ved den valgte fordeling af boliger og erhverv.
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Skyggediagrammer
llustrationerne viser solskygger ved sommersolhverv
(21. juni) og ved forarsjeevndegn (21. marts).

Skygger fra forhgjelsen af hgjhus 08 vil primeert have
betydning inden for omradet, dog ogsa marginalt i den
sydlige del af Sondermarken i morgentimerne om forar/
efterar. Om sommeren vil der veere mere skygge i Carl
Jacobsens Have og pa de lokale pladser, mest som folge

af at hgjhuset flyttes. @vrige flytninger af hojhuse er sa
sma, at det ikke har nogen vaesentlig betydning. Forhe-
jelsen af massivet med 1-2 etager betyder generelt, at der
vil veere mere skygge i byrum, veje og gardrum i Carlsberg
Byen. Mod Vesterfzelledvej og Frederiksberg er der ingen
endringer i skygger. Mod Humleby er skyggen for hgjhus
02 en anelse taettere pa.

Rammelokalplan med skyggediagrammer kan ses pa
www.kk.dk/lokalplaner.

21. marts kl. 09.00
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21. marts kl. 16.00
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Baredygtighed

Rammelokalplanen bygger pa en reekke beeredygtige prin-
cipper om blandt andet stationsnaerhed, forteetning, funk-
tionsblanding og lavenergibebyggelse. Tilleegget supple-
res med bestemmelser for gronne tage. Samlet skal disse
baeredygtige principper bidrage til at fremme Kebenhavns
Kommunes overordnede vision om en teet, baeredygtig by
i veekst og en metropol for mennesker. Forvaltningen har
ikke gennemfort yderligere beeredygtighedsvurdering af
tilleeg nr. 6.

VVM

For Carlsberg-omradet som helhed er der til rammelokal-
plan nr. 432 udarbejdet en VVM- og miljgvurderingsrap-
port, der bl.a. beskriver konsekvenser af den forggede
detailhandel i omradet. Der er ikke yderligere anlaeg eller
projekter indenfor lokalplantillleegsomradet, der vurderes
at veere til skade for miljeet, og det anses dermed ikke at
veere omfattet af VVM-bestemmelserne (bek. nr. 1510 af 15.
december 2010).

MPP, Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Lokalplantilleegget vurderes ikke at medfore, at der skal
foretages en miljgvurdering i henhold til lov om miljgvur-
dering af planer og programmer (lovbek. nr. 939 af 24. juli
2013). Det, som planen muligger, er omfattet af punkterne
10b, 10g og 13a i lovens bilag 4, men lokalplantilleegget
indeholder kun mindre sendringer i forhold til lokalplan
nr. 432, og der udarbejdes derfor ikke en miljovurdering,
jf. lovens § 3, stk. 2. Afgarelsen er offentliggjort samtidig
med planforslaget.

Trafikstgj

Trafikstgjniveauet pa facader mod Vesterfzelledve;j vil
ligge pa 72 dB. Det vil derfor veere ngdvendigt visse kon-
struktive tiltag i forhold til at kunne overholde graen-
sevaerdien pa Lden 46 dB med abne vinduer (0,35 m?) i
opholds- og soverum, hvis disse vender ud mod Vester-
feelledvej. Ligeledes skal greenseveerdien pa 58 Lden for
boligernes primaere opholdsarealer kunne overholdes.
Ilokalplanen er der taget hejde for, at de vejledende stgj-
greenser kan overholdes.

Flagermus
Inden der kan gives tilladelse til feeldning af treeer, skal
det konstateres, at der ikke er aktivitet af flagermus.

Tilleegsomradet ligger udenfor kystneerhedszonen.
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Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Statslig planlaegning

Regional udviklingsplan 2012

Region Hovedstaden vedtog i september 2012 en regional
udviklingsplan. Den er en vision for hovedstadsregionens
udvikling i de kommende ar inden for trafik, uddannelse,
klima og erhverv.

Lokalplantillaegget er i overensstemmelse med den regio-
nale udviklingsplan.

Fingerplan 2013

Fingerplan 2013 er Miljgministeriets landsplandirektiv
for planlaegning i hovedstadsomradet. Der er ikke be-
stemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til
lokalplantilleegget.

Kommuneplanlagning

Carlsberg er i Kommuneplan 2015 forsat udpeget som et
byomdannelsesomrade i henhold til planlovens § 11. Nu
kan hele omradet udvikles i 1. del af planperioden (2015-
2020).

Carlsberg-omradet er fortsat udlagt til blandet boliger og
serviceerhverv (C2*) med mulighed for op til 600.000 m?
bebyggelse. Der er ved revisionen sket den sndring, at
der i lokalplan kan tillades bygninger pa op til 26 m hgjde,
dog ikke ud mod Gl. Carlsberg bebyggelsen, J.C. Jakobsens
og Carl Jakobsens haver, Vesterfeelledvej, Humlebyen,
Frederiksberg Kommune, Valby Langgade samt omkring
Gl. Carlsberg Ve;j.

For detailhandel kan endvidere 1.500 m? bruttoetageareal
af de mindre butikker nu udlaegges til dagligvarer.

Tilleeg til Kommuneplan 2015
I forbindelse med tilleeg 6 er udarbejdet kommuneplantil-
leeg, der haever hgjden pa et af hgjhusene fra 50 m til 80 m.

Detailhandel

Ifolge kommuneplanen kan der etableres et maksimalt
bruttoetageantal pa 22.000 m*i Carlsberg Bydelscenter. Ud
over dette kan der uden for bydelscentret muliggeres sma
butikker til lokalomradets forsyning.

Lokalplantillaeg 1 til lokalplanen, som siden er aflyst,
muliggjorde, at der kunne indrettes en dagligvarebutik
Pa 1.500 m*i omrade I. Lokalplantilleeg 2 muliggjorde op
til 8.500 m’ detailhandel i lokalplanens delarealer naer-
mest den nye Carlsberg Station. Dette er fordelt pa op til
5.000 m’ dagligvarebutikker og op til 3.500 m* udvalgsva-
rebutikker. Endvidere kan der i delareal IA indrettes én
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T, T1-4

B, B1 Omrader til boliger (1-2 etager) Omrader til tekniske anlaeg

Omrader til boliger (3-6 etager) 0,02-5  Omrader til institutioner

Omrader til boliger og serviceerhverv 01 Omrader til fritidsomrader m.v.

Omrader med sarlige bestemmelser

II

Rammer i Kommuneplan 2015

dagligvarebutik pa op til 3.500 m> Med lokalplantilleeg
4 blev bruttoetagearealet til butiksformal i lokalplanen
oget fra 8.500 m?til i alt 16.400 m?, heraf 400 m? udenfor
bydelscentret.

Med lokalplantillzeg 6 til lokalplanen gges bruttoetage-
arealet til butiksformal i lokalplanen fra 16.400 m? til i alt
22.600 m?, heraf 600 m? udenfor bydelscentret. Hermed er
hele Carlsberg Bydelscenters detailhandelsramme udlagt
ilokalplan.

Boligpolitik

Kebenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem mod
2027 i felge de seneste prognoser. Det forudseetter en ba-
lanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere og fastholder Kgbenhavn som en mangfoldig by.
Kgbenhavn skal vedblive at vaere en socialt baeredygtig by,
hvor der ogsa er boliger til mennesker med almindelige
indkomster. Kebenhavn skal udvikle sig til en energi-
rigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og
energioptimerende.

Grgnne omrader skal allerede i planleegningen teenkes
ind. Kgbenhavn skal vedblive at veere en tryg by, hvor
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man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af dognet. By-
rum skal have hgj kvalitet med plads til aktiv udfoldelse.

Trafikstegj
Der skal tages hgjde for trafikstgj fra Vesterfaelledvej. Se
afsnittet Trafikstgj side 39.

Bydelsplaner 2013-16

Vesterbro Lokaludvalg, Kongens Enghave Lokaludvalg og
Valby Lokaludvalg har i samarbejde med borgerne og for-
valtningerne udarbejdet bydelsplaner, der ogsa omfatter
lokalplanomrédet og de tilstedende omrader.

Bydelsplanerne for perioden 2013-2016 blev vedtaget af
Borgerrepraesentationen den 23. maj 2013. Bydelsplaner-
nes visioner og udviklingsstrategier inddrages i forvalt-
ningernes videre arbejde, og de konkrete projektforslag
indgar i udvalgenes budgetprocesser i de fire ar, som
bydelsplanerne daekker.

Blandt lokaludvalgenes konkrete projektforslag er stor fo-
kus pa at skabe sammenhengende stisystemer og grenne
forbindelser pa tveers af bydelene og til det overordnede
stisystem. Gamle Carlsberg Vej, Ny Carlsberg Vej og den
grenne cykelrute - ‘Carlsbergruten’ - er alle vaesentlige
elementer heri. Valby Lokaludvalg foreslar endvidere, at
den kollektive trafik udbygges med en viderefarelse af den
planlagte letbanelinje fra Ny Ellebjerg, via Carlsberg til
metrocityringen for at afthjzelpe de trafikale udfordringer
ved udbygningen af Carlsberg.

Helhedsplan Rahbeks Allé
I Frederiksberg Kommune er en helhedsplan for omradet
ved Rahbeks Allé’ vedtaget den 8. september 2014.

Lokalplan nr. 223 'Sorte Hest II’
Omradet fastlaegges til boliger og serviceerhverv. Lokal-
planen indeholder bevaringsbestemmelser.

Lokalplan nr. 225 'Amerikavej’

Omradet fastlaegges til boliger og serviceerhverv. Lokal-
planen tager udgangspunkt i en forventet byfornyelse og
indeholder bevaringsbestemmelser.

Lokalplan nr. 268 'Humleby’
Lokalplanen fastlaegger bevarende bestemmelser for
Humleby og opretholder omridet som boligomrade.

Lokalplan nr. 333 'Bjerregardsvej’

Lokalplanen udger det planmaessige grundlag for at
fastholde det attraktive villakvarter til beboelse med
store boliger og bygninger af hgj arkitektonisk kvalitet

i grenne omgivelser. Som et led heri skal mulighederne
for erhvervsanvendelse begraenses og boligandelen sgges
oget. De store grundsterrelser, gamle beplantninger og
stiforlgb med betydning for gadebilledet skal opretholdes.
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Lokalplanen indeholder bevaringsbestemmelser.

Lokalplanerne kan ses pd www.kk.dk/lokalplaner.

Kebenhavns Kommune gnsker at gi foran ved at stille
miljekrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor
det er muligt. Kravene skal sikre en hgj miljestandard i
Kgbenhavns Kommunes egne og stgttede investeringer pa
bygge- og anleegsomradet. Miljokravene er et virkemiddel
til at fore en reekke politiske strategier ud i livet, herunder
KBH 2025 Klimaplanen, Ressource- og Affaldsplan 2018 og
Klimatilpasningsplanen.

Borgerrepraesentationen har besluttet krav i 'Miljg i byg-
geri og anlaeg 2016’. Kravene ligger indenfor temaerne el,
vand og varme, materialer, indeklima, regnvand og by-
natur, ressourcer og affald samt byggeplads.

Kravene skal folges i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer og anleegsarbejder, hvor Kebenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmeessig bruger, samt ved
stottet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfor-
dres ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.

'Miljg i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Ifolge Kabenhavns Kommunes Spildevandsplan skal

regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR) for at imedega klimasendringer og det ggede pres pa
kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor neeromra-
det som modseaetning til transport ud af omradet. Der kan
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D Galdende lokalplaner & Graense for tilleg 6 Graense for byggeretsgivende tilleg

Lokalplaner i kvarteret. Det aktuelle lokalplanomrdde er angivet
med skravering.
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veere tale om handtering indenfor enkeltmatrikler, eller
om at flere matrikler gair ssmmen om lokale lgsninger,
herunder udledning til havnen.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, for-
dampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende vand-
omrade.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges

til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl kan dog ikke tillades i daginstitu-
tioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafeteriaer og andre
bygninger, hvor der er offentlig adgang.

Keobenhavns Kommune har udgivet en handbog, der be-
skriver en reekke metoder og lgsninger. Denne kan hentes
pa www.kk.dk/lar.

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal
bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kgbenhavns Kommune.

Endelig giver planloven hjemmel til, at der kan stil-

les krav om brug af regnvand til toiletskyl og tejvask i
maskine. Forvaltningen er ikke bekendt med, at der er
storre problemer forbundet hermed. Hvis der i en konkret
sag kan dokumenteres andre lgsninger med samme ef-
fekt, vil der veere mulighed for at sgge dispensation.

Tillzeg til Spildevandsplanen

Carlsberg-omradet er omfattet af Kebenhavns Kommu-
nes tilleeg nr. 3 til Spildevandsplanen 2008. Plantilleegget
indeholder en revision af plangrundlaget i den gaeldende
Spildevandsplan 2008 for sa vidt angar skybrudssikring
af byen og fremtidssikring af kloakkens funktion. Derud-
over muligger tilleegget en raekke konkrete projekter for
hindtering af regnvand og spildevand, med specielt fokus
pa klimatilpasningsprojekter, herunder en separatkloa-
kering af Carlsberg. Dette betyder, at spildevand og vand
fra trafikerede arealer, herunder veje og p-pladser, skal
tilsluttes feelleskloakken. Tagvand og vand fra ikke-trafi-
kerede arealer ledes i nyt szrskilt system til skel, hvoref-
ter HOFOR modtager regnvandet.

Konkretisering af skybrudsplanen

Carlsberg-omradet er omfattet af Konkretisering af sky-
brudsplan for Vesterbro/ Ladegards A, oktober 2013.
Planen sigter mod at gere Kebenhavn og Frederiksberg
mere robuste over for skybrud. Planen fastlaegger et sam-
menhaengende net af enten skybrudsboulevarder, gronne
grofter, abne kanaler eller af underjordiske rgr, der leder
regnvandet uden om kloakken og hen, hvor det ikke gar
skade fx i havnen, sger eller granne arealer. Planen byg-
ger pa det overordnede princip, at sd meget regnvand
som muligt tilbageholdes i de gverst beliggende omrader,
mens der skabes robuste skybrudsveje fra de lavest lig-
gende omrader til recipienter. Skybrudsvejene anvendes
ikke kun under ekstreme regnhzendelser, men ogsa til at

Kgbenhavns Kommune

afkoble hverdagsregn fra kloaksystemet, saledes at kloak-
systemet szettes i stand til at hdndtere den ggede nedber
idet fremtidige klima. Lees mere pd www.kk.dk/artikel/
klimatilpasning-i-kgbenhavn.

Konkrete Igsninger i Carlsberg Byen

Skybrudsplanen er fulgt op med en bestemmelse i lokal-
plantilleeg nr. 4 om etablering af forsinkelsesbassiner pa i
alt 3.000 m® pa overfladen pa Carlsberg-omradet.

I Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og
forblivelsespligt til flernvarme for mindre ejendomme
med en tilslutningseffekt under 250 kw.

Der er ikke pligt til at aftage flernvarme, men alene til at
betale den faste effektbetaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kw skal
aftage flernvarme, og ma ikke anvende supplerende
varmekilder.

I omrader, hvor der ikke allerede er etableret fijernvarme,
skal dette godkendes af Kgbenhavns Kommune efter
reglerne i Projektbekendtgerelsen.

Der vil kun blive godkendt flernvarmeprojekter, hvis det er
den samfundsgkonomisk mest fordelagtige varmelgsning.
I det aktuelle planomrade er det muligt at etablere
fiernvarme.

Forslag til tilleg nr. 6 til lokalplan nr. 432 Carlsberg II



Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik, batterier
samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal der afszettes
plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt affald,
foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum i garden eller i feelles
miljostationer. Affaldet skal placeres bolignzert for alle,
og sa det let kan afhentes. Det anbefales, at der afsaettes
0,5 m? per bolig til et affaldsrum til storskrald og elektro-
nikaffald.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand. Sterre maengder madaffald
fra for eksempel restauranter, kantiner, storkgkkener,
caféer, indkgbscentre og lignende skal frasorteres til bio-
forgasning.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Byens Drift, der desuden
kan radgive om indretning af miljgstationer, naergen-
brugsstationer m.m.

Rammelokalplanen indeholder krav om etablering af en
neergenbrugsstation som seerligt feellesanleeg.

Dele af tilleegsomradet er kortlagt pa vidensniveau 2.
11993 0g 1994 blev der ved forureningsundersggelser
konstateret forurening af jord med bly samt forurening
af grundvand med benzen nord for Mineralvandsfabrik-
ken. I hjernet ved Vesterfeaelledvej og Ny Carlsberg Vej er
der konstateret chlorerede oplgsningsmidler i poreluften
under gulv. Desuden er der i dette omrade konstateret
tungere oliekomponenter ned til 1,5 meter under terreen.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. ja-
nuar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden www.kk.dk/
publikationer eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden
kan anmeldes via www.jordweb.dk.
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Ved zendring af areal til folsom arealanvendelse sisom
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefzestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast beleegning.
Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anleegsarbej-
de og eendret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt pa
vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos Tek-
nik- og Miljeforvaltningen, inden arbejdet pabegyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Forurenende
virksomhed tillige soges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandleb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og miljeforvaltningen,
Center for Miljgbeskyttelse, sgges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljefor-
valtningen ansgges om bortledningstilladelse. Her skal
der endvidere indhentes tilladelse til udferelse af boringer
og udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
http://www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anleeg eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersopgelse kan szettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Det kraever tilladelse fra fredningsmyndighederne at
igangseette bygningsarbejder, der gar ud over almindelig
vedligeholdelse, pa bygninger, der er fredet i henhold til
lov om bygningsfredning.

Pa lokalplantegning nr. 6 er angivet fredede bygninger.
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Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brgnde og stikledninger, siledes at rotters

levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.

Dette fremgar af Miljobeskyttelsesloven og bekendtgorel-
se om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.
Iseer ved etablering af gronne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, f.eks. hav-
nen, skal etableres, sa rotter ikke kan traenge ind i aflabs-
systemet.

Bygninger hojere end 100 m over terreen skal luftfartsaf-
meerkes efter godkendelse fra Statens Luftfartsvaesen.

Bygherren skal af hensyn til jernbanesikkerheden melde
arbejder, der kan medfgre jordszetning eller kraftige
vibrationer, der kan udbredes via undergrunden (f.eks.
spunsning eller bortpumpning af grundvand), til Bane-
danmark, idet arbejdet projekteres.

Kgbenhavns Kommune
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