Tillaeg til erhvervslejekontrakt
af den 3. april 2003 (Tilleegget)

Lejemalet (tidl. Jernbane Allé 46) Frode Jakobsens Plads 4., 1. sal, 2720 Vanlgse

Mellem

Udlejer Holberg Fenger Invest A/S
Frode Jakobsens Plads 4, 2.
2720 Vanlgse
CVR nr.: 11 81 1590

Og

Lejer Kgbenhavns Kommune
Kgbenhavns Ejendomme og Indkgb
Borups Allé 177
2400 Kgbenhavn NV
CVR nr.: 64 9422 12

er der d.d, aftalt fglgende tilleg til lejekontrakt af den 3. april. 2003, vedr. lejem3let Frode
lakobsens Plads 4, 1. sal, 2720 Vanlgse (lejemalet).

§ 1 Udvidelse

Lejemalet udvides med i alt 286 m2, beliggende pa 1. sal,, bagerst i bygningen. Udvidelsen omfatter
et lokale til brug for indretning af musikscene m.v. ca. 236 m2 og andel af faellesarealer 50 m2., i alt
286 m2 (de nye lokaler).

Udvidelsens beliggenhed fremgar af vediagte bilag 1 A og B.

§ 2 Anvendelse

De nye lokaler skal anvendes i tllknytning til lejemélets nuvaerende funktioner som forsamlings og
kulturhus. Udvidelsen af lejemalet sker med henblik pd etablering af musikscene. Udlejer bekraefter,
at der kan drives bevaertning fra lejemalet. Lejer skal i forbindelse med etablering af musikscenen
sikre, at der opnas byggetilladelse og at anvendelsen i de nye lokaler er lovlig.

| forbindelse med udvidelsen sikres lejer gode adgangsforhold til de nye lokaler som fglger:

e Lejer har adgang til en del af varegdrden I stueplan, fx til adgang i forbindelse med afholdelse
af arrangementer, modtagelse af varer m.v. varegardens placering fremgar af hilag 2 A og B.
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* Lejer har brugsret til p-plads i p-keelderen i umiddelbar tilknytning til vareelevatoren.
Placeringen af p-pladsen fremgér af bilag 3.

© Lejer har i faellesskab med de gvrige lejere brugsret til vareelevatoren via varegirden som
frit kan benyttes af lejer uden beregning. Udlejer er ansvarlig for driften og vedligeholdelsen
af vareelevatoren, hvilke udgifter indgar i fallesudgifterne.

Udlejer sgrger for, at lejer senest pa ikrafttraedelsesdagen modtager npgler/adgangskort/koder m.v.
der er ngdvendige, for at sikre lejer de ovenfor beskrevne adgangsforhold. Udlejer afholder alle
eventuelle omkostninger til ombygning af elevatoren. Evt. omkostninger til etablering og drift af
feelles npgle/ I3se- eller briksystem, til elevator og varegard fordeles mellem de lejere som anvender
elevatoren/varegérden.

§ 3 Ikrafttraedelse
De ny lokaler overtages af lejer senest den 1. oktober 2018 (ikrafttraedelsestidspunktet), Lokalerne
overtages af lejer, nar betingelserne | dette tillaegs § 8 er opfyldt.

P& ikrafttraedelsestidspunktet modtages de nye lokaler af lejer som ralokale. Inden
tkrafttraedelsestidspunktet sprger udlejer for, at fjerne alle installationer, alt inventar m.v. Udlejer
afleverer de nye lokaler til lejer ryddet og rengjort p4 ikrafttraedelsestidspunktet.

§ 4 Indretningsarbejder & tilskud
Senest den 3 méneder efter modtagelse af byggetilladelse, forventet senest 1. december 2018 er
udlejer forpligtet til at have gennemfgrt fglgende arbejder i ejendommen:

© Etablering af nyt indgangsparti ved indgangen til kulturhuset. Indgangspartiet udfgres i den
kvalitet og pa den made der fremgér af bilag 4.

¢ Fjernelse af eksisterende bagtrappe ved varegarden og stgbning af nyt etagedak pa 1. sal.
Fiernelse af trappen sker som beskrevet i bilag 5.

* Udlejer sgrger for at el, vand, og varmeforsyning tilsluttes lejers nuvaerende anlaeg. Lejer har
ret til, at overtage 100 ampere fra hovedbygningens nuvaerende forsyning. Udiejer sgrger
for tilslutning til hovedfordelingstavie i kaelderen.

Etablering af nyt indgangsparti og fjernelse af bagtrappen sker for udlejers regning og risiko. Udlejer
er forpligtet til at ansgge om at opnd byggetilladelse til arbejderne og efterfgigende
ibrugtagningstilladelse, senest 30 dage efter at naervarende aftale er endelig. Lejers radgivere
forestar dog myndighedsbehandling af de' brandmaessige forhold vedr. flugtveje m.v., hvilke
arbejder er igangsat.

Alle gvrige arbejder til etablering af musikscene m.v. udfgres af lejer for lejers regning og risiko.

Lejers arbejder fremgar af bilag 6. Lejer er forpligtet til, at opna byggetilladelse til arbejderne, der
skal udfgres lovligt.
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Udlejer tillader at lejer opsaetter skiltning med belysning pa bygningen, herunder ogsa mod Lindehg]
og Metroen p Vanlgse station. Lejer forestar og bekoster eventuel LED -orienteringstavie ved
indgangen til Kulturhuset og/eller anden skiltning og belysning mod banen/S-tog. Stgrrelse og
format pa eventuelle skilte skal godkendes endeligt af udiejer og myndigheder fgr opsaetning.

Det er aftalt, at udlejer yder et kontant finansieringstilskud til lejer pa i alt kr. 2.029.152,00 ekskI.
moms. Tilskuddet overfgres af udlejer til lejer kontant ved underskrift nar betingelserne i § 8 i dette
tilleeg er opfyldt.

Ud over det kontante finansieringstilskud glver udlejer, lejer lejefrihed for de nye lokaler {286 m2).
Den lejefri periode er aftalt at veere 1 % ar fra ikrafttreedelsestidspunktet. | denne periode betaler
lejer alene a conto drifts og forbrugsudgifter for de nye lokaler.

Som kompensation for en del af udlejers finansieringstilskud er det aftalt, at lejer betaler kr. 80.000
pr. &r | lejetillaeg til udiejer. Lejetillaegget betales per ikrafttraedelsestidspunktet og de fglgende 10
ir, hvorefter det bortfalder. Tillaegget betales sammen med de almindelige lejebetalinger
kvartalsvis.

§ 5 Tilpasning af vilkéar i lejekontrakten
| forbindelse med udvidelsen er fglgende tilpasninger til lejekontrakten aftalt;

Arealer

Lejekontrakten § 1.2 tilpasses det nye areal. Efter ikrafttraedelsestidspunktet for udvidelsen
omfatter det samlede lejemal i alt 1.912 m2 (oprindeligt lejemal 1.626 m2 + udvidelsen 286 m2).
Fordelingstallet efter udvidelsen udggr 1.786/8.020.

Uopsigelighed
Som azendring til lejekontraktens § 5 pétager udlejer og lejer sig fornyet uopsigelighed.

Lejekontrakten er uopsigelig fra udlejers side i 20 &r fra Ikrafttraedelsestidspunktet af tillegget, mens
lejemalet er uopsigeligt | 10 &r fra lejers side fra ikrafttraadelsestidspunktet.

Efter udlgbet af uopsigelighedsperioderne geelder fortsat et gensidigt opsigelsesvarsel pa 12 mdr.
til den 1. | en méaned.

Lejebetaling
Der betales leje for de nye lokaler efter udigbet af den lejefri periode og til udgangen af det

pagaeldende kvartal jf. § 4 ovenfor. Herefter betales den samlede leje kvartalsvis forud for hele
lejemalet inkl. de nye arealer i overensstemmelse med lejekontraktens § 5, stk. 1.

Lejen for de nye lokaler fastsaettes som den samme leje per kvadratmeter per ar, der geelder for de
eksisterende lokaler. | 2018 - og dermed pé ikraftiraedelsestidspunktet - udger lejen per
kvadratmeter per ar kr, 1.193,12 ekskl. moms.

Pvrige betalinger

Lejer betaler a conto faellesudgifter og a conto varmeudgifter for de nye arealer pa tilsvarende vilkay
som for de eksisterende arealer fra ikrafttraedelsestidspunktet. {
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Lejeindeksering

Lejekontraktens § 8 andres s3ledes at den gaeldende rlige leje for hele lejemalet fremadrettet -
forste gang per 1. januar 2019 - indeksreguleres med den arlige udvikling i nettoprisindekset, dog
minimum 1 % og maksimum 2 % per &r.

Aflevering ved fraflytning

Ved fraflytning afleveres hele lejemélet, i alt 1.912 m2, til udlejer ryddet, men ellers som det er og
forefindes. Lejer skal Ikke betale for istandsaettelse, vedligeholdelses eller reetablering af lejemalet
ved fraflytning. Lejekontraktens § 15 andres i overensstemmelse hermed.

§ 6 Forholdet til lejekontrakten

| det omfang lejekontraktens bestemmelser ikke aendres af tillegget er de fortsat gasldende.
Lejekontrakten bestemmelser som ikke er andret | medfgr af tillegget omfatter hele arealet efter
Ikrafttraedelsestidspunktet.

§ 7 Lejekontrakt af d. 3.04.2018, med Biblioteket.

Det er mellem lejer og udleler som en del af naerveerende tillaeg, aftalt at der samtidlg hermed,
indgs et tilleg vedr. Bibliotekets lejemal, hvor § 5 punkterne, uopsigelighed og lejeindeksering,
andres med samme ordlyd som | nzzrvaerende aftale.

§ 8 Betingelser
Tillzegget er betinget af:

At lejer senest den 1. september 2018, opnér tilfredsstillende byggetilladelse til
gennemfprelse af ombygning af de nye arealer.

At udlejer senest den 1. september 2018 opnar tilfredsstillende byggetilladelse til
gennemfgrelse af de af udlejers byggearbejder

At Kebenhavns Kommunes Borgerreprasentation senest den 20. september 2018
godkender tilleegget.

§ 8 Underskrifter

Kgbenhavh Den ‘(‘yéhﬁfﬁ

lﬁe]er
Holberg Fenger Invest A/S

—Christine Ulsted Jar
Lejer gensen John Dahl-Pedersen

Kebenhavns Kommune.
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Tillagget omfatter fglgende bilag:

Bilag 1 A og B. - udvidelsens beliggenhed i ejendommen
Bilag 2 Aog B —varegirdens placering pé ejendommen

Bilag 3 — placering af p-plads i kaalder til varelevering m.v.
Bilag 4 A og B~ projektbeskrivelse nyt indgangsparti

Bilag 5 — projektbeskrivelse af fiernelse af trappe

Bilag 6 ~ projektbeskrivelse lejers arbejder (8 sider)
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