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ANLAGSSUM
BOLIGKVALITET
(fx indeklima, badevaerelser,

TILGANGELIGHED
NYE BOLIGTYPER

(fx nybyggeri, udvidelser,
ner, ventilation mv.)
UDSAT BYOMRADE
ANTAL BEBOERE
ANTAL BOLIGER

(fx elevatorer, niveaufri
ter, infrastruktur mv.)

ENERGIOPTIMERING

kgkkener, altaner mv.)
sammenlagning mv.)
FALLESOMRADER
(fx friarealer, feelles facilite-
(fx tag, facader, installatio-

adgang, belzgninger mv.)
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Afdelingen

Lgnstrupgard er en karrébebyggelse fra 1970’erne, der
bestar af 240 boliger og 27 hybler fordelt pa 13 blokke i
3 etager. Blokkene orienterer sig om en stor og en lille
gard med indgangspartier, der vender mod gardene.
Stueetagerne har altaner uden adgang til terran.
Blokkene fremstar med facader i betonsandwichele-
menter og sadeltage beklzadt med bglgeeternitplader.

Formalet med helhedsplanen er en fremtidssikring af
afdelingen, sa afdelingen fremstar moderne og med
en varieret beboersammensatning.

Udfordringer og lgsninger

Bebyggelsen har et stort renoveringsbehov bl.a. pa
grund af betonskader, ringe varmeisolering, nedslidte
tage og behov for tilgeengelighedsboliger. Derudover
fremstar kantzonerne i de to gardrum nedslidte og
indbyder ikke til ophold.

Projektet omfatter renovering af de 240 familieboliger
samt fortaetning med nybyggeri af 18 rakkehuse og
52 tagboliger, hvoraf 10 er ungdomsboliger. 14 af de

27 eksisterende hybler nedlaegges for at muliggare
etablering af elevatorer til betjening af 32 tilgaengelig-
hedsbaliger.

Afdelingsnummer: 6074
Afdelingsnavn: Lenstrupgard
Boligselskab/forretningsfgrer:3B

Opfgrelsesar: 1972-1973
Antal boliger: 240 + 27 hybler uden kekken

Adresse: Vanlgse Byvej 9-31, Klitmgllervej 11-67



Tiltag i helhedsplanen

Med helhedsplanen forbedres bygningernes kvalitet

og arkitektur, og boligerne gares mere attraktive. Der-

udover tilfgres afdelingen nye boliger, sa der samlet
set opnas et mere varieret boligudbud.

Det sker bl.a. ved:

 udskiftning af facader til skalmur i gul tegl inkl.
efterisolering

 udskiftning af tagkonstruktion, efterisolering af tag
samt beklzdning af tag med tagpap. Pa enkelte
blokke monteres desuden solcelleanlzg.

» ombygning af boliger til 32 tilgengelighedsboliger
med elevatoradgang, som forudsaetter nedlzggelse
af 14 hybler

» opgradering af eksisterende ventilationsanlzeg

 renovering af badevarelser

» opgradering af kantzoner med bl.a. etablering af
trappenedgange fra altaner i stueetage

 abning af opgange med vinduespartii fuld hgjde

 fortaetning med 52 nye tagboliger pa 6
af afdelingens blokke samt 18 nye raek-
kehuse. Tagboligerne bestar af 42 fami-
lieboliger og 10 ungdomsboliger, mens
rekkehusene alle etableres som familieboliger.

Processen

Renoveringsprojektet er godkendt pa afdelingsmgde
den 02.03.2017 og pa organisationsbestyrelsesmgade
den 08.02.2018. Projektering og udbud forventes
afsluttet, sa der kan indsendes skema B primo 2020,
hvorefter projektering og udfgrelse kan finde sted.

Bedgmmelse

Projektet er for sa vidt angar nybyggeriet vurderet af
et bedemmelsesudvalg med reprasentanter fra Bko-
nomiforvaltningen og Teknik- og Miljgforvaltningen.
Bedgmmelsesudvalgets samlede bedemmelse er sket
ud fra en helhedsvurdering pa baggrund af fglgende
kriterier: Arkitektur og boligkvalitet, placering og sam-
spil med byen, boligudgift og gkonomi samt energi og
baeredygtighed. Bedsmmelsesudvalget anbefaler at
projektet accepteres.

Planforhold

Projektet er omfattet af Lokalplan nr. 559 Lgnstrup-
gard, som er udarbejdet sidelgbende med projektet.
Lokalplanen blev bekendtgjort 16. maj 2018.

Miljeforhold
Trafikstgjniveauet langs Vanlgse Byvej ligger pa 55-60
dB - det vurderes, at graensevaerdierne for trafikstgj

BOLIGUDBUD,
I DAG v| 2v| 3v| 4v| 5v+| lalt
Familieboliger 17| 58| 80| 85 - | 240
Hybler u/ kekken 27 - - - - 27
Samlet bruttoareal i dag: 20.605 m?
Gennemsnitlig boligstarrelse i dag: 77 m?
BOLIGUDBUD,
FREMOVER v| 2v| 3v| 4v| 5v+| lalt
Familieboliger 17| 58| 122| 85 18 | 300
Ungdomsboliger 10 - - - -| 10
Hybler u/kgkken 13 = = = = 13

Samlet bruttoareal fremover: 26.915 m?
Cennemsnitlig boligsta@rrelse fremover: 83 m?

HUSLEJE, EKSISTEREN- kr./m?/ar | kr./md.igns.
DE BYGGERI (2018-niveau) | (2018-niveau)
EKSKL. FORBRUG

Eksisterende 769 5.319
Fremtidig (anslaet) 912 6.308

Kommunens gennemsnitlige husleje er pa 928 kr. pr. m2.

HUSLEJE, NYE BOLIGER kr./m?/ar | kr./md.igns.

(2018-niveau) | (2018-niveau)

EKSKL. FORBRUG

Familieboliger, tag 1.246 8.694
Ungdomsboliger, tag 1.370 3.425
Familieboliger, raelkke 1.241 11.055

ANSKAFFELSESSUM

Renovering 246,7 mio. kr.
Nybyggeri 155,5 mio. kr.
KOMMUNAL GARANTI

Garanti pa lan, renovering op til 246,7 mio. kr.
Garanti pa |an, nybyggeri op til 122,2 mio. kr.
KOMMUNALT BIDRAG

Kapitaltilfarsel 200.000 kr.
Grundkapital inkl. 5% reg. 16,3 mio. kr.




kan overholdes uden szrlige afvaergeforanstaltninger.
Vedr. jord- og grundvandsforurening: Arealet er hver-
ken kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, og byggepro-
jektet kraever ikke ansggning om tilladelse til 2ndring
af arealanvendelsen / anlags- og gravearbejde pa
forurenet eller muligt forurenet areal efter jordforure-
ningslovens { 8

Trafik

Adgang til reekkehusene etableres over et kommunalt
graesareal, der er udlagt til vej af kommunen. Det er
afklaret med vejmyndigheden, at der kan indgas aftale
om, at 3B rader over og drifter arealet. Safremt kom-
munen pa et tidspunkt gnsker at anvende arealet til at
udvide den eksisterende vej er det uproblematisk, idet
det blot vil forkorte adgangsstierne .

Grundkeb

3B og @konomiforvaltningen er pa nuvarende tids-
punkt ved af at afklare starrelsen af tillegskgbesum-
men pa ejendommen. 3B har budgetteret med en
tillegsk@besum pa 25,3 mio. kr., indtil der foreligger
en endelig afklaring.

Genhusning

Forvaltningen har fra 3B modtaget en forelgbig rede-
garelse for genhusningsbehovet, der vil blive kvalifice-
ret inden arbejderne igangsattes.

Betingelser for godkendelse

Kgbenhavns Kommune kan godkende skema A under

forudsatning af at:

» projektet overholder lokalplanen, herunder blandt
andet at lokalplanens intentioner om variation i
tage og facader, at tage pa etagebebyggelse ud-
fgres med hzldning, at der er altaner til alle nye
boliger, at udvendige tekniske anlag udfgres som
en integreret del af arkitekturen og at flade tage pa
reekkehuse begrgnnes med sedum/mos

* at projektets grundpris nedreguleres, idet den efter
forvaltningens vurdering er for hgj til at muliggare
alment nybyggeri indenfor maksimumbelgbet

 at 3B anviser et antal sma billige boliger til bo-
ligsocial anvisning, jf. Boligplaceringsaftalen.

 derikke sammenlagges boliger

» helhedsplanen og nybyggeriet lever op til kravene i
Miljg i Byggeri og Anlag 2010

» At videre bearbejdning af og &ndrin-
ger i projektet skal ske i samrad med og
godkendes af Kgbenhavns Kommune
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Pd kortet ses den store og den lille gdrd markeret med rodt.
Rakkehusene etableres i to stokke pd mod Vanlgse Byvej pd det
farvede felt i markeringens gverste hajre hjorne. Tilgeengeligheds-
boliger med elevatoradgang etableres i den blok i lille gdrd, der
vender mod Vanlgse Byvej. Derudover etableres tagboliger pd fem
af de ovrige blokke mod henholdsvis nord og vest.

Kakken/aln m!
esmi

Veerelse
13 m?

T  Kist i}

Bad/tollet

Veerelse

L 13 m?
|j Vaarelse Lejl. T/pe TA
89 m

\

Plantegning, der viser eksempel pd indretning af de nye tagboliger

Principsnit gennem en af de nye tagboliger.Boligerne har loft til
kip, der folger tagformens skiftevise haeldning mod gdrden og
gaden. Altaner til de nye tagboliger etableres ovenpd eksisterende
altantdrne pa bebyggelsen.
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Rumlig illustration af reekkehuse

Rumlig illustration af friarealerne mellem de to rekker af raekkehuse.

Plantegning af reekkehuse

Rumlig illustration af nyetableret tagbolig pad eksisterende blok

Principsnit gennem opgang i en eksisterende blok med en

nyetableret ungdomsbolig i tagetagen



