GAMMEL KQGE
LANDEVE]

Startredeggrelse

Principper for udarbejdelse af forslag til lokalplan
med tilhgrende forslag til kommuneplantilleg

* Omrade ll og il

En:servitut om bebyggelses-

{7/ oMRADE I

1. procentenjophaves. Anvendelse
muligggres i overenstemmelse
. med Kommuneplan 2015:

Bygherre Projekt GKL Aps (omrade )
Project Ottilia P/S (omrade Il og Ill)
Arkitekt Dissing+Weitling (omrade I)
Hovedgreb Omrade I: Tidligere industribygnin-
ger nedrives og der opfgres en ny
erhvervsbebyggelse.
Omrade Il og lll: Servitut om bebyg-
gelsesprocent ophves og anven-
delse opdateres, jf. KP 15.
Etageareal Nybyggeri i omrade I: ca. 26.800 m?
Eksisterende omrade i Il og lll:
32.806 m?
Hgjde 24 m - evt. 27 m (omrade )

Bebyggelsespct. 185 (omrade 1), 110 (omrade Il og 111

Parkering 1:100

- biler Butikker: 1:100

Parkering Arbejdspladser generelt: 4:100

- cykler Butikker: 4:100

Parkering Arbejdspladser og butikker: 2:1.000

- pladskraevende cykler

, Tidligere industribygninger
nedrives og der muligggres

s+ istedet erhvervsbyggeri pa
ca. 26.800 m? og et p-hus. |

" e B

Projekt GKL Aps har anmodet om, at der udarbejdes en
lokalplan for ejendommen Gammel Kgge Landevej nr. 59-65
(omrade I), der er omfattet af lokalplan nr. 73 Carl Jacob-
sens Vej. Bygherren gnsker at opfere ny erhvervsbebyggel-
se pa ca. 26.800 m? svarende til en bebyggelsesprocent pa
185, da ejendommen ligger stationsneert ved Ny Ellebjerg
Station. Byggeriet har et omfang, der forudseetter ny lokal-
plan. Der skal ogsa udarbejdes et tilleeg til Kommuneplan
2015, da ejendommen ligger i et omrade med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 110. For at muliggere bebyggelses-
procenten pa 185 omfatter lokalplanen ogsa ejendommene
Gammel Koge Landevej nr. 39-43 og nr. 45 (omrade II og
I1I) for at ophaeve en servitut om, at bebyggelsesprocen-
ten pa 110 skal ses under ét for de tre ejendomme. De to
sidstnaevnte ejendomme ejes af Project Ottilia P/S og er
omfattet af henholdsvis lokalplan nr. 78 Ottiliavej og

nr. 73 Carl Jacobsens Vej. For disse ejendomme suppleres
den nuvaerende anvendelse til industri- og lagervirksom-
hed m.v. med mulighed for at anvende ejendommene til



Omrdde I onskes udviklet med ny erhvervsbebyggelse. Pd illustrationen ses bygherres forelobige volumenstudie til bebyggelses-

plan. Tlustration: Dissing+Weitling.

Fakta (omrade I)

Bruttoarealer jf. bygningsreglementet 26.818 m?
(Kzelder og p-hus medregnes ikke)

Stueetage - 5.008 m?
Etage 1.-6. 21.810 m?
Samlet bruttoetageareal 26.818 m?
Bebyggelsespct. 185

Der fastlegges en kantzone langs Gammel Koge Landevej (vist
med gron markering) og en udvidet kantzone/byrum langs Carl
Jacobsens Vej (vist med rosa markering) med en publikumsorien-
teret anvendelse ud til kantzonen (bld stiplet linje). En potentiel
forbindelse (rod stiplet linje) skal pd sigt forbinde omrddet med
Vestre Kirkegdrd. Illustration: Dissing + Weitling.

serviceerhverv og til virksomheder af offentlig/almen
karakter, jf. rammer i Kommuneplan 2015.

Bygherre for omrade I gnsker at opfere en erhvervsbebyg-
gelse i 4-7 etager med mulighed for opdeling i en til fire
selvsteendige bygninger, der kan opferes i etaper. Der
onskes parkering i selvsteendigt p-hus i 4-5 etager.
Bygherre for omréde II og III gnsker at anvendelser op-
dateres i henhold til kommuneplanen, og at eksisterende
ind- og udkersler fastlaegges i lokalplanen.

Lokalplanomradet afgraenses mod vest af Gammel Koge
Landevej og F.L. Smidth-grunden, hvor der er boligkarréer
og reekkehuse. Syd for omradet ligger erhverv og boliger
(den rede by) og endnu sydligere baneterraenet. P4 mod-
satte side af jernbanen ligger Ny Ellebjerg-omradet og
Poppelstykket, der ogsé er under omdannelse fra industri
til blandet bykvarter. Nord for omradet ligger Ottiliavej
og kontorbebyggelse i 7 etager. Mod gst ligger virksom-
hedsbygninger for medicinalvirksomheden Lundbeck. I
midten af omradet ligger en 7-etagers erhvervsbebyggelse.
Lokalplanomradet ligger inden for 1-2 km fra flere rekrea-
tive tilbud, bl.a. Valby Idreetspark, Valbyparken, Vestre
Kirkegard og den kommende Valby Strand. Bydelens han-
delscentrum ’Gammel Valby’ ligger ca. 1 km mod nord.

Egenart

Kvarteret er praeget af de trafikale barrierer: Gammel Koge
Landevej, Carl Jacobsens Vej og baneterrzenet mod syd.
Vejene er beplantet med platantraeer i markante raekker.
Bebyggelse i 3-7 etager udformet som bolig- og erhvervs-



Kommuneplan 2015

Gzldende  Forslaet tilleg (E2*)
rammer (E1) for omrade
Bebyggelsesprocent 110 185
Maks. bygningshgjde 20 24 evt. 27
Friarealpct. erhverv 15 10
Parkeringsd®kning 1:100 1:100
Stjernebemarkning Evt. op til 27 m.

karréer, reekkehuse og enkeltstiende industribygninger.
Omréadet vest for Gammel Koge Landevej har en tydelig
bystruktur, og bygningerne er overvejende placeret i
matrikelskel ud mod Gammel Kgge Landevej. Omradet

ost for vejen er mere privat og lukket, og bygningerne er
tilbagetrukket fra vejlinjen og har grenne forarealer. Det
signalregulerede kryds ved Gammel Koge Landevej og
Carls Jacobsens Vej er centralt for omradets fodgaengere og
cyklister og et vigtigt omdrejningspunkt i forhold til by-
liv. Tegl i forskellige farver er et fremtraedende materiale -
der er dog ogsa enkelte bygninger med metalbeklaedning.
Der er store terreenspring i omradet.

Mobilitet

Lokalplanomradet ligger stationsneert med Ny Ellebjerg
Station inden for en radius af ca. 450-600 m fra Omrade I.
Pa Gammel Koge Landevej karer 8A og fra 2019 vil straek-
ningen blive forsynet med to A-buslinjer. Lokalplansom-
radet forsynes trafikalt primeert fra fordelingsgaden Gam-
mel Koge Landevej og for omrade I med udkersel til Carl
Jakobsens Vej. Omrade III forsynes tillige med en overker-
sel ved Ottiliavej. Lokalplansomradet gnskes pa sigt abnet
op med ny stiforbindelse til Vestre Kirkegard.

Bevaring og udvikling

Omrade I er bebygget med seks bygninger i 1-3 etager af
blandet industrikarakter. Bygningerne har ingen
bevaringsverdig efter SAVE-metoden bortset fra to byg-
ninger, som er udpeget med henholdsvis middel beva-
ringsveerdi (veerdi 6) og lav bevaringsveerdi (veerdi 7). Alle
bygninger vil kunne nedrives i forbindelse med udvikling
af omradet, da ingen bygninger hgj bevaringsveerdi.
Omrade II og III er bebygget med en nyere bebyggelse i 4-5
etager, der er under ombygning til kontorformal. De to by-
ninger er lejet af Beskaeftigelses- og Integrationsforvalt-
ningen, Kebenhavns Kommune, til et samlet jobcenter.

Miljgforhold

Lokalplanomradet er udsat for stgjpavirkning fra Gam-
mel Kgge Landevej og Carl Jacobsens Vej. Ny bebyggelse

i omrade I placeres mod vejen, si de fungerer som en
stojskeerm for friarealerne. Stgjpavirkningen handteres
med stgjdeempende tiltag i facaden.

Der er konstateret jordforurening pa arealet. I det offent-
lige byrum/kantzone ved Carl Jacobsens Vej skal udlegges

B, B2-5 Omrader til boliger (3-6 etager) J,J0-2 Omrader til industri

- Omrader til boliger og serviceerhverv . T, T1-4  Omrader til tekniske anlaeg

- Omrader til serviceerhverv *

E,E0-2 Omradertil blandet erhverv

Omrader med szrlige bestemmelser

I

Det aktuelle lokalplanomrade

Geeldende rammer i Kommuneplan 2015

50 cm ren muld, der skaber gode vaekstbetingelser og opti-
male forhold for udviklingen af robuste grenne uderum.

Sol, vind og skygge

Omradet ligger i et erhvervs- og industriomrade og med
stor afstand fra de naermeste boligbebyggelser. I forhold
til omgivelserne forventes ny bebyggelse i omrade I

ikke at give vaesentlige skyggegener om sommeren og i
forars- og efterarsméanederne. Der kan forventes skyg-
gegener i vintermanederne. I forhold til solorientering og
vindpavirkning vil der ved videreudvikling af nybyggeri i
omrade I veere fokus pa projektets pavirkninger af naboer
og af neermiljoet.

Mal, planer og politikker

Kommuneplan og kommuneplantilleg

I Kommuneplan 2015 er omradet udlagt til blandet er-
hverv (E1, plannr. 831). For at muliggere projektet foreslas
den del af rammen, projektet ligger inden for, sendret

til en ramme til blandet erhverv (E2*) med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 185 (E2*-omrade) under hensyn til
omradets stationsneere beliggenhed. Desuden undersgges
det, om der i lokalplanen kan tillades bygningshejder pa
op til 27 m af hensyn til omkringliggende bebyggelse og
terreen.

Fallesskab Kgbenhavn

Feellesskab Kebenhavn er en vision med pejlemaerker for
teknik- og miljgpomradet frem til 2025. Pejlemaerkerne -

en levende by, en by med kant og en ansvarlig by - skal
realiseres pa basis af kommuneplanen. Bygherre gnsker at
skabe et byggeri, der kan tilfore bydelen nye grenne byrum



og interessante opholds- og kantzoner. Desuden skabes
bedre sammenhzng mellem byens omrader ved at reser-
vere areal til en potentiel stiforbindelse gennem omradet.

Byliv

En udvidet kantzone pa hjornet af Gammel Kgge Landevej
og Carl Jacobsens Vej og publikumsorienterede aktiviteter
i stueetagerne med abne facader muligger byliv og eger
trygheden i byrummene. Herved understotter projektet
Teknik- og Miljeforvaltningens strategi Feellesskab Ko-
benhavn om en bedre hverdag i byrummet.

B=redygtighed, miljo og klimatilpasning

Bygherre for omrade I gnsker at DGNB-certificere nybyg-
geri. Sa vidt muligt skal tage begronnes, og regnvand for-
sinkes med permeable beleegninger og forsinkelsesbassin.

Bynatur og traepolitik

Kebenhavn skal veere en grennere by. Det handler om at
muliggere flere gadetrzeer, flere gronne byrum, grenne
facader, flere taghaver eller grenne tage og om at skabe
incitamenter til at bruge grenne elementer pa nye mader.
I omrade I vil blive lagt veegt pa at treeplantning og pa

at styrke byens biodiversitet gennem blandede beplant-
ninger med fokus pa oplevelser henover aret, f.eks. ved
blomstring og levfald.

I det videre arbejde med projektet vil der veere fokus pa
folgende temaer:

Bynatur

« De gronne forarealer langs Gammel Koge Landevej og
Carl Jacobsens Vej skal fastholdes.

» Bebyggelse tilbagetrakkes for at tage hensyn til al-
lébeplantningen ved Carl Jacobsens Vej. Muligheden
for mere gront belyses i forbindelse med behandling
af lokalplanforslaget.

Byliv og byrum

e Krydset skal styrkes som omdrejningspunkt for byliv
ved at etablere en udvidet kantzone pa hjgrnet af Gam-

Samlet lokalplanproces: 64 uger

MILEPAL

apr. 18 aug. 18
Intern hgring inkl. lokaludvalg

sep.'18 nov. '18

| |

dec. '18-feb. 19

Et nyt byrum pd hjernet af Gammel Koge Landevej og Carl Jacob-
sens Vej kan understotte udvikling af det lokale byliv.
Hlustration: Dissing + Weitling.

mel Kgge Landevej og Carl Jacobsens Vej og med pub-
likumsorienteret anvendelse. Ved udformning af den
kantzonen skal der tages hensyn til allébeplantningen
ved Carls Jacobsens ve;j.

* Iomrade I fastlaegges en potentiel offentlig stiforbindel-
se mellem Karensgade og Karen Nellemosesvej, der pa
sigt skal sikre forbindelsen mod gst til Vestre Kirkegard.

* Den nordlige del stueetagen i p-hus skal anvendes til
mindre veerksteder for at skabe byliv langs stiforbin-
delsen.

Bebyggelsesplan

« Bebyggelsen skal udformes som randbebyggelse mod
Gammel Kgge Landevej og Carl Jacobsens Vej.

» Bebyggelse skal vaere tilbagetrukket, og facadelinjen
skal flugte med bebyggelse nord for lokalplanomradet.

Skala og materialer

* Bebyggelsen skal tilpasse sig omradets hgjder. Hojder
skal variere - hgjst mod Gammel Koge Landevej og
med tilpasning mod eksisterende bebyggelse ved
virksomheden Lundbeck og Carl Jacobsens Vej.

*  Facader skal mod Gammel Kgge Landevej fremsta
som mindst to bygninger eller ved tilbagetraeknin-
ger og materialeskift i facaden. Facader skal udferes i
materialer i varme farver.

apr./juni'19 juni 19
| | ]

|

! | I I

Startredeggrelse  Startredeggrelse
i TMU iU

Startdato
i TMU, @U, BR

LEVERANCER

SAMMEN

OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen

Forslag til lokalplan Offentlig hering

I I !

Endelig vedtagelse af
lokalplanen i TMU, @U, BR

Endelig bekendtggrelse
aug. 18



