Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed

Teknik- og Miljgforvaltningen

Naboorientering efter planloven

Vi har modtaget en ansggning om at opfaere 16 stk. beboelsesmoduler til
brug for indkvartering af fordrevne personer fra Ukraine pa adressen
Lindgreens Allé 16.

Vi skriver til dig, fordi du er beboer, ejer, lejer eller reprasentant for en
virksomhed, der kan blive bergrt af byggeprojektet, idet det ansegte kraever
en dispensation fra lokalplan nr. 593 “Lindgreens Allé I1".

Du har derfor mulighed for at komme med bemezerkninger, inden vi treeffer
afgerelse.

Pa de felgende sider kan du laese uddybende om:

Hvis dU har SP@rgsmal........ccooiiiiiiiiniiii s 1
1. Byggeprojektet og lokalplanen ...........coceiriiiiiiiiniie 2
2. LOVMEESSIGE FAMIMIET ...ttt e 2
3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner........c..cccoiiiniinnne 4
4. Sadan sender du eventuelle bemaerkninger.......ococeveniiiiiniiie, 5
5. Detvidere forlab........ooiii e 5

Frist for dit svar
Hvis du gnsker at komme med bemeerkninger, skal vi have dem senest den
17. maj 2023.

Hvis du har spgrgsmal

Hvis du har spergsmél til heringen, sd er du velkommen til at kontakte
byggesagsbehandler kontakte ingenigr Alf Nielsen pa e-mail hzO1@kk.dk.
Husk at oplyse sagsnummeret, som du finder gverst til hgjre i dette brev.

Venlig hilsen

Laila Saabye

Administrativ byggesagsbehandler
Omréade for Bygninger

26. april 2023
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1. Byggeprojektet og lokalplanen

Hvordan ser projektet ud?
Ansggningen drejer sig om tilladelse til at opfere bebyggelse il
indkvartering af fordrevne personer fra Ukraine.

Der opferes 16 moduler i grupper af 2 moduler, i 1 etage med en hejde pa ca.
2,4 m. Til hvert modul etableres en mindre terrasse samt 4
cykelparkeringspladser.

Bebyggelsen opfgres som modulbyggeri og har et etageareal pé ca. 544 m?2.
Bebyggelsesprocenten bliver ca. 28,6 og friarealprocenten bliver ca. 249.

Der etableres ingen parkeringspladser til brug for biler men der etableres
samlet 64 cykel-parkeringspladser.

Projektet er et led i kriseberedskabet i forbindelse med indkvartering af
fordrevne Ukrainere.

Du kan se illustrationer af projektet i det vedhaeftede bilag og laese mere om
heringen pé de felgende sider.

2. Lovmaessige rammer

PLANLOVSFORHOLD

Lokalplanens bestemmelser
Ejendommen ligger i et omrade, der er omfattet af bestemmelserne i
lokalplan nr. 593 “Lindegreens Allé II" bekendtgjort den 3. juli 2020.

Ifalge lokalplanens anvendelsesbestemmelser skal Omrdadet fastleegges til
heldrsboliger og serviceerhverv, sdsom administration, liberale erhverv,
butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning,
grundskoleundervisning samt hdndvaerk og andre virksomheder, der kan
indpasses i omrddet.

Endvidere kan der indrettes kollektive anlaeg og institutioner samt andre
sociale, uddannelsesmeaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaessige
servicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen til boliger og
serviceerhverv.

Det ansegte delomrade er udlagt til institution, i lokalplanen.

Afvigelser fra lokalplanens bestemmelser
Det ans@gte byggeprojekt overholder ikke alle lokalplanens bestemmelser,
og kommunen skal derfor treeffe afgerelse om en eventuel dispensation.

Det ansggte afviger fra falgende af lokalplanens bestemmelser:

§ 3, stk. 1. Anvendelse
Omradet fastlaegges til helarsboliger og serviceerhverv,
sdsom administration, liberale erhverv, butikker,
restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning,
grundskoleundervisning samt hdndveerk og andre
virksomheder, der kan indpasses i omradet. Endvidere kan
der indrettes kollektive anlaeg og institutioner samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og
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miljismaessige servicefunktioner, der er forenelige med
anvendelsen til boliger og serviceerhverv.

Anvendelserne skal placeres, som vist pd tegning 2a, 2b og
2c.

§ 3, stk. 4. Boligstarrelser
a) Boliger skal i gennemsnit have et areal p& mindst 95 m?
ved nybyggeri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 %
af etagearealet kan fritages fra beregningen af
gennemsnittet.

§ 3, stk. 11. Placering af institution
Institutionen skal placeres som vist p& tegning 2a og 2b.

§ 5, stk. 1. Bilparkering
Parkeringsdaekningen skal veere af starrelsesordenen og mé
ikke overstige 1 parkeringsplads pr. 250 m? etageareal, [..]

§ 5, stk. 4. Tage
a) Tage, der ikke anvendes til tagterrasser, skal udferes med
heeldning.
d) Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal, skal veere
grenne tage, dvs. med graes, sedum eller lignende.

§ 8, stk. 10. Kantzoner
a) Der skal etableres kantzoner, som vist pd tegning éb.

Hvorfor er kommunen indstillet pa at tillade projektet?

Kommunen kan principielt g& ind for projektet, da der er tale om
indkvartering af fordrevne personer fra Ukraine, pd baggrund af den
ekstraordineere situation som falge af krisen i Ukraine

Dispensation til at indrette bebyggelsen til indkvartering begrundes med, at
der er akut behov for etablering og indretning af bebyggelse, der i en
periode anvendes til indkvartering for fordrevne personer, der nar det er
muligt, ensker at vende tilbage, til deres hjemland. Det er personer, der mens
de er her, har brug for neerhed til det nationale faellesskab de er en del af, og
derfor vigtigt, at bebyggelsen etableresi omréader, der kan rumme en relativt
stor gruppe, der ikke umiddelbart er integrerede, uden at medfgre en
permanent andring af det omrade, hvor bebyggelsen etableres.

Det overordnede omrade er planlagt til beboelse og mindre erhverv, mens
den specifikke matrikel er planlagt til institution. Omréadet vurderes at have
de kvaliteter, der giver acceptable forhold for et antal personer, der i en
periode er indkvarteret pad ejendommen. Det indgér i vores vurdering af
muligheden for dispensation, at dispensationen er tidsbegreenset og
bebyggelsen fjernes efter maksimalt 5 ar.

Dispensation til anvendelse, boligstarrelser og placering af de nye
beboelsesmoduler begrundes med, at det ansegte byggeri ikke afviger
vaesentligt fra det omfang og den placering af bebyggelse som bestemmes
i lokalplanen. Derudover vurderes det, at den midlertidige indretning ikke vil
medfere gener for omgivende ejendomme.

Dispensation til undladelse af begrenning af tagflader og etablering af
kantzoner begrundes i projektets midlertidighed, hvor dispensationen er
geaeldende i maksimalt 5 &r - omrédet skal pé sigt indrettes samstemmende
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med lokalplanens vision, hvor der etableres institutionsbebyggelse med
enten tagheldning eller begrgnnet tag, samt en kantzone.

Dispensation til at undlade at etablere parkering jf. lokalplanens
parkeringskrav begrundes med at der pa Lindgreens Allé er etableret et areal
i direkte tilknytning til matr.nr. 3515 Sundbygster, Kebenhavn, som for
naerveerende bruges til oplag og parkering. De tilgengelige
parkeringspladser vurderes at veere tilstraekkelige i perioden, hvor der
indkvarteres flygtninge i bebyggelsen og, hvor de indkvarterede flygtninge
kun i begreenset omfang vil have behov for bilparkeringspladser.

| den samlede vurdering af parkeringsforholdene har vi lagt vaegt p3, at der
etableres 4 cykelparkerings-pladser til hvert boligmodul, samlet 64 pladser.

Planlovens §5u, stk. 1
Da projektet omhandler etablering af midlertidige opholdssteder il
nyankomne flygtninge, finder Planlovens § 5u, stk. 1 anvendelse.

Formalet med Planlovens § 5u, stk. 1 er netop at give kommunerne mulighed
for hurtigt at kunne afhjeelpe det akutte behov for midlertidig indkvartering
af flygtninge.

Projektet er et led i kriseberedskabet i forbindelse med indkvartering af
fordrevne personer fra Ukraine, pa baggrund af den ekstraordinaere situation
som falge af krisen i Ukraine.

Kgbenhavns Kommune kan derfor principielt ga ind for projektet.

Yderligere kommentarer

Den midlertidige bebyggelse skal nedtages og den midlertidige
indkvartering skal ophare nar der ikke leengere er behov for indkvartering af
fordrevne fra Ukraine, dog senest 5 ar fra evt. dispensation gives.

3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner

Hvad er en dispensation?

Dispensation fra lokalplaner er et planredskab, der kan veere med til at gere
lokalplaner mere levende og nutidige. Dispensationsmuligheden fremgér af
planlovens §19, stk. 1.

Lokalplaner er et udtryk for den tid, hvor de blev vedtaget og bekendtgjort.
Nogle lokalplaner er af aldre dato, og det kan veere sveert at f& nutidens
byggesnsker realiseret, hvis aeldre lokalplaner skal overholdes til punkt og
prikke.

Planloven giver mulighed for, at kommunen kan dispensere fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Planens principper er forméalsbestemmelser og anvendelsesbestemmelser,
som er fastsat ud fra forméalet med planen, men ogséa den planlagte struktur,
herunder fordelingen mellem friarealer og bebyggede arealer.

Kommunen kan som udgangspunkt ferst dispensere fra bestemmelserne i
en lokalplan, nar bergrte ejere og lejere m.fl. er orienteret og har haft
mulighed for at komme med deres bemaerkninger hertil. Det fremgar af
planlovens § 20, stk. 1.
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Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven?

Kommunen skal i sin sagsbehandling af dispensationsansegningen varetage
saglige, planmaessigt relevante hensyn, og eventuelle bemeaerkninger vil
lovligt kunne inddrages i sagsbehandlingen.

Det er ikke sikkert, at alle dine bemaerkninger til sagen kan inddrages i
sagsbehandlingen.

Efter planloven og de hensyn, der ligger bag loven, kan der fx ikke lsegges
veegt pd skonomiske hensyn og andre privatretlige forhold. Eventuelle
bemarkninger herom vil derfor ikke blive inddraget i sagsbehandlingen.

4. Sadan sender du eventuelle bemaerkninger

Du kan sende dit svar til bygninger@kk.dk. Du skal skrive vores
sagsnummier i titlen pa e-mailen. Du finder sagsnummeret gverst til hgjre i
dette brev.

5. Det videre forlgb

Nér orienteringsfristen er udlgbet, behandler vi oplysningerne i sagen og
treeffer afgerelse ud fra sagens samlede oplysninger, herunder dine
eventuelle bemaerkninger til sagen.

Hvis du er kommet med bemeaerkninger til sagen, vil vi orientere dig om
afgerelsen, og du vil samtidig fa vejledning om din mulighed for at klage
over afgerelsen. Veer opmeaerksom pé, at du kun vil kunne klage over retlige
forhold. Retlige forhold handler om, at kommunens afggrelse skal veere
lovlig, og at kommunen har forstaet eller anvendt reglerne korrekt.

Du kan derimod ikke klage over skensmaessige spargsmal, hvis du fx mener,
at afgerelsen er uhensigtsmaessig.

Behandling af oplysninger

| forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af oplysninger,
som kan henferes til enkeltpersoner. Der kan fx veere tale om, at viindhenter
og opbevarer oplysninger om en ejendoms fysiske forhold.

Ifolge databeskyttelsesforordningen har personer, som sadanne
oplysninger vedrgrer, ret til at fa indsigt i oplysningerne og ret til at fa
berigtiget forkerte oplysninger.

Hvis du vil vide, hvilke oplysninger vi behandler om dig, eller du mener, at
kommunen behandler forkerte oplysninger, kan du leese mere om, hvad du
skal gere pd vores hjemmeside: Behandling af personoplysninger i
forbindelse med sagsbehandling af byggesager 2020 (itera.dk).

Videregivelse af personoplysninger kan ogsé ske i forbindelse med en
politisk behandling af en sag, hvor hegringssvar offentliggeres pa
kommunens hjemmeside www.kk.dk/politik.
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