Byens Anvendelse
Teknik- og Miljgforvaltningen

NABOORIENTERING EFTER PLANLOVEN

Vi skriver til dig, fordi du er beboer, ejer, lejer eller repraesentant for en
virksomhed, der kan blive bergrt af et byggeprojekt i dit omrade.

Byggeriet kraever en dispensation fra lokalplan nr. 434 "Farumgade”, og vi
vil gerne hgre, hvordan du mener, at byggeriet vil pavirke omradet.

Det drejer sig om en ansggning om til- og ombygning af ejendommen pa
adresserne Ngrrebrogade 209, 209A, 209B, 209C og 209D.

Pa de felgende sider kan du leese uddybende om:

Hvordan svarer du pa naboorienteringen?
Byggeprojektet og lokalplanen

Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner
Det videre forlgb

N

Du kan se illustrationer af projektet i det vedhaeftede bilag og laese mere
om hgringen pa de felgende sider.

Frist for dit svar
Du skal svare senest den 2. januar 2020.

Kontakt

Har du spergsmal til naboorienteringen, er du velkommen til at kontakte
arkitekt Lynge Norgard Pallesen pé tIf. 33 66 52 56 eller administrativ
sagsbehandler Jonas Elkjeer pa tif. 33 66 52 48.

Med venlig hilsen

Center for Bygninger

11. december 2019

Sagsnummer:
709437

eDoc:
2018-0042056

Matrikelnummer:
6185 UK, Kbh.

Ejendomsadresse:
Ngrrebrogade 209A

Ejendomsnummer:
75940

Byens Anvendelse
Center for Bygninger

Njalsgade 13
Postboks 416
1504 Kgbenhavn V

Kundecenter
Njalsgade 13

2300 Kgbenhavn S

Telefon
33663366

Direkte telefon
33665200

E-mail
bygninger@kk.dk

www.kk.dk



1. Hvordan svarer du pa naboorienteringen?

Du kan sende dit svar til bygninger@kk.dk. Husk at skrive vores sagsnum-
mer i titlen pa mailen. Du finder sagsnummeret gverst til hgjre i dette brev.

Hvis du er undtaget for digital post
Hvis du er undtaget for digital post, og har brug for at fa tilsendt illustrati-
oner af projektet, kan du kontakte:

Arkitekt Lynge Ngrgérd Pallesen pa tif. 33 66 52 56
eller
administrativ sagsbehandler Jonas Elkjeer pa tif. 33 66 52 48.

Som undtaget for digital post kan du sende dit svar til bygninger@kk.dk.
Husk at skrive vores sagsnummer i titlen pa mailen. Du finder sagsnum-
meret gverst til hgjre i dette brev.

Du kan ogsa sende dit svar som brevpost til:

Teknik- og Miljgforvaltningen
Center for Bygninger
Njalsgade 13

Postboks 416

1504 Kgbenhavn V
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2. Byggeprojektet og lokalplanen

Hvordan ser projektet ud?
Ansggningen drejer sig om til-og ombygning af ejendommen pé adres-
serne Ngrrebrogade 209, 209A, 209B, 209Cog 209D.

Byggeriet udger 5 etager samt taghuse, den 5 etagers bygning bestar af
en hgj stueetage som ogsé fremadrettet vil blive benyttet til publikums-
orienterede serviceerhverv, 1. salen indrettes til tandleegeklinik, 2. og 3. sa-
len indrettes til institution, 4. salen samt taghusene indrettes til boliger.
Alle tagflader indrettes til tagterrasser til brug for bebyggelsens beboere,
ansatte og brugere.

Bebyggelsen udfgres i lys mursten svarende til ejendommen péd nabo-
ejendommen matr.nr 6186 Udenbys Kledebo Kvarter, Kebenhavn pa
adressen Farumgade 4-14. Taghusene pa tagetagen udferes overvejende
i glas og med gvrig bekleedning i let konstruktion med pladebekleedning.
De to nederste etageriarkaden mod Ngrrebrogade udfgres som butiksfa-
cadeiglas.

Arkaden langs Nerrebrogade reduceres i bredden fra 5 m til 3 m fra byg-
gefeltets afgreensning mod Nerrebrogade, dette forudseetter dispensa-
tion fra lokalplanens § 5, stk. 3 om, at facaden i de nederste 2 etager mod
Ngrrebrogade skal holdes 5 m fra byggefeltets afgraensning mod vej.

Der etableres parkering pa anden ejendom til et antal parkeringspladser
ud fra en parkeringsnorm der svarer til ca. 1 plads pr. 250 m? etageareal
svarende til 23 pladser. Dette forudseetter dispensation fra lokalplanens §
7,stk. 7, om at der skal etableres 1 parkeringsplads for hver 100 m? etage-
areal.

Lokalplanens bestemmelser
Ejendommen ligger i et omrade, der er omfattet af bestemmmelsernei lo-
kalplan nr. 434 "Farumgade”, bekendtgjort den 16. december 2009.

Afvigelser fra lokalplanens bestemmelser

Det ans@gte byggeprojekt overholder ikke alle lokalplanens bestemmel-
ser, og kommunen skal derfor treeffe afgerelse om en eventuel dispensa-
tion. Det ansegte afviger fra lokalplanens bestemmelser om, at facaden i
de nederste 2 etager mod Nerrebrogade skal holdes 5 m fra byggefeltets
afgreensning mod vej og at der skal etableres 1 parkeringsplads for hver
100 m? etageareal.

Hvorfor er kommunen indstillet pa at tillade projektet?
Kommunen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Det fremgar af planlo-
vens § 19, stk. 1.

Kommunen kan principielt g ind for projektet, da det er i overensstem-
melse med intentionerne i lokalplanen og at afvigelserne er af mindre om-
fang samt at det ansegte ligger inde for anvendelsen. Bebyggelsen tilpas-
ses eksisterende bebyggelse i lokalplanomradet i form og valg af farve og
materialer.
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3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner

Hvad er en dispensation?

Dispensation fra lokalplaner er et planredskab, der kan veere med til at gore
lokalplaner mere levende og nutidige. Dispensationsmuligheden fremgar
af planlovens § 19, stk. 1.

Lokalplanerer et udtryk for den tid, hvor de blev vedtaget og bekendtgjort.
Nogle lokalplaner er af seldre dato, og det kan veere sveert at f& nutidens
byggesnsker realiseret, hvis aeldre lokalplaner/byplaner skal overholdes til
punkt og prikke.

Planloven giver mulighed for, at kommunen kan dispensere fra lokalpla-
nens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen. Planens principper er formalsbestemmelser og anvendelsesbe-
stemmelser, som er fastsat ud fra forméalet med planen, men ogsé den
planlagte struktur, herunder fordelingen mellem friarealer og bebyggede
arealer.

Kommunen kan som udgangspunkt ferst dispensere fra bestemmmelserne
i en lokalplan, nar bergrte ejere og lejere m.fl. er orienteret og har haft mu-
lighed for at komme med deres bemaerkninger hertil. Det fremgar af plan-
lovens § 20, stk. 1.

Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven?
Kommunen skal i sin sagsbehandling af dispensationsansggningen vare-
tage saglige, planmaessigt relevante hensyn, og eventuelle bemaerkninger
vil lovligt kunne inddrages i sagsbehandlingen.

Det er ikke sikkert, at alle dine bemeaerkninger til sagen kan inddrages i
sagsbehandlingen.

Efter planloven og de hensyn, der ligger bag loven, kan der f.eks. ikke leeg-
ges vaegt pd skonomiske hensyn og andre privatretlige forhold, hvorfor
eventuelle bemaerkninger herom ikke vil blive inddraget i sagsbehandlin-
gen.
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4. Det videre forlob

Nar orienteringsfristen er udlgbet, behandler vi oplysningerne i sagen og
traeeffer afgerelse ud fra sagens samlede oplysninger, herunder dine even-
tuelle bemeerkninger til sagen.

Hvis du er kommet med bemeaerkninger til sagen, vil vi orientere dig om
afgerelsen, og du vil samtidig fa vejledning om din mulighed for at klage
over afgerelsen. Vaer opmeaerksom p4a, at du kun vil kunne klage over retlige
forhold. Retlige forhold handler om, at kommunens afgerelse skal veere
lovlig, og at kommunen i gvrigt skal overholde de forvaltningsretlige reg-
ler.

Behandling af oplysninger

| forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af op-
lysninger, som kan henfares til enkeltpersoner. Der kan f.eks. veere tale
om, atviindhenter og opbevarer oplysninger om en ejendoms fysiske
forhold. Ifalge persondataloven har personer, som sddanne oplys-
ninger vedrarer, ret til at f& indsigti oplysningerne, og ret til at f& be-
rigtiget forkerte oplysninger. Hvis du vil vide, hvilke oplysninger til-
synsmyndigheden behandler om dig, eller du mener, at kommunen
behandler forkerte oplysninger, skal du kontakte sagsbehandleren.

Hvis byggeprojektet og ansegningen om dispensation skal foreleegges
Teknik- og Miljgsudvalget, vil dit heringssvar blive offentliggjort sammen
med sagens avrige materiale. Du bedes derfor gare opmaerksom pd, hvis
du har navnebeskyttelse eller beskyttet adresse.
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Bruttoareal for etagen: 784m2, Bruttoareal for terrassen/legeplads: 618m2

NORREBROGADE 209A 7505201 K01_H01_05
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NORREBRO 1S Postnr. & by: 2200 Kgbenhavn N
Matrikel nr.: 6185 (6186)
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3. sal - fremtidige forhold Skala: 1: 250 18013 ANV AHW LFC
O Totalradgiver: Friis Radgivning, Havnegade 18, 5000 Odense C T: +45 6024 4300  www.friisradgivning.dk
B Arkitekt: Anders Helweg Arkitekter MAA, Oster Sggade 22, 1357 Kbh K T: +45 2149 3988 www.ahelweg.dk

O Ingenigr: Safe-Con, Ryttergade 12, 5000 Odense C T: +45 2056 0438 www.safe-con.dk
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