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Kebenhavns Kommune og BL - Danmarks Almene Boliger, 1. kreds, ind-
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boligeri perioden 1.juli 2019 - 1. juli 2023. Rammeaftalen, som aendret
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I. Aftalens formal

Pr.1.juli 2019 indgik BL 1. kreds og Kgbenhavns Kommune “Rammeaf-
tale om udlejning i perioden 1.juli 2019 - 1.juli 2023", som bl.a. skulle
forebygge udpegning (og genudpegning) af udsatte boligomrader i
Kebenhavn. Aftalens primeaere redskab er fleksibel udlejning efter skaer-
pede kriterier i udsatte boligomrader (rede omrader) og i de sékaldte
risikoomrader (orange/gule omrader). De skeerpede udlejningskriterier
spejler kriterierne for udpegning af udsatte boligomréader og giver for-
trinsret til boligsegende, der ved indflytning i boligomraderne vil pa-
virke den statslige statistik positivt. Et boligomrade kommer pa listen
over udsatte boligomréder, hvis det opfylder to af de fire statslige krite-
rier.

Ved aftalens indgéelse var der tvivl om, hvorvidt boligorganisationerne
udenfor udsatte boligomréader kunne bede ansggere om straffeattester
som dokumentation for det fleksible udlejningskriterium, der giver for-
trinsret til ikke-demte. Dette kriterium blev derfor kun indfert i udsatte
boligomrader, mens der i de sakaldte risikoomrader, som var udfordret
péa antallet af demte, blev sat bredt ind for at forhindre en negativ udvik-
ling pé evrige parametre: ledighed, indkomst og uddannelse.

De forste erfaringer med udlejning efter de skaerpede udlejningskrite-
rier i rammeaftalen viser, at det tager lang tid at leje boligerne ud, sam-
tidig med at en del boligsggende oplever, at de har sveert ved at fa en
bolig i omraderne. Derudover er udlejningen forbundet med store ad-
ministrative omkostninger. Det er derfor et faelles gnske at dbne bolig-
omraderne mere op, sa boligsggende pa ventelisterne fx ikke skal doku-
mentere indkomst og uddannelse for at komme i betragtning til en al-
men bolig, hvis omradet ikke er konkret udfordret pa disse parametre.

Med Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsens nylige udmelding om, at det, ef-
ter en konkret vurdering, vil vaere muligt at bede om straffeattester som
dokumentation for fleksibel udlejning - ogsa udenfor de udsatte bolig-

omrader - har parterne faet et nyt redskab, som parterne gnsker at tage
i anvendelse som en del af den forebyggende indsats.

Parterne vurderer, at en mere malrettet indsats for at nedbringe ande-
len af demte i risikoomrader, der er udfordret pé dette parameter, vil
give mulighed for en mindre stram styring pa evrige parametre. Hvis
indsatsen i risikoomraderne differentieres, s& kun de kriterier, der mat-
cher omradets aktuelle udfordringer, skal opfyldes, vil flere boliger blive
tilgeengelige for flere boligsegende. Der opnas tillige en hurtigere og
mere smidig udlejningsproces.

Samtidig vurderes det pa baggrund af den generelt positive udvikling,
der er sketi omraderne i lzbet af det seneste &r, samt de erfaringer, der
er hgstet indtil nu, tilstreekkeligt, hvis risikovurderingen tager afseet i, at
et omrade skal veere udfordret pa to parametre for at blive udpeget som
udsat boligomrade.

@konomiforvaltningen har opstillet prognoser ud fra hidtidig til- og fra-
flytning, som viser, at omraderne, hvis de foresladede justeringer
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gennemfeares, stadig vil udvikle sig positivt, s der ikke kommer nye ud-
satte boligomrader i Kebenhavn. Udviklingen i omréderne fglges teet i
aftaleperioden.

Indsatsen i de udsatte boligomrdder og i de omrader, der ikke er i risiko
for at blive udpeget, viderefares useendret.

Parterne bemaerker desuden, at der fortsat skal veere skeerpet fokus pa
boligplacering af flygtninge. Dette blandt andet for at undga at flygt-
ninge forbliver i kommunens midlertidige indkvartering - i overens-
stemmelse med Udlejningsaftalen (afsnit 7.2).

Il. Afklaring af mulighederne for at bede om straffeattest i risikoomra-
der

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen har vurderet, at der konkret kan veere
hjemmel til at bede om straffeattester som dokumentation for fleksibel
udlejning ogséa udenfor udsatte boligomrader. Styrelsen antager, at det
henset til retsvirkningerne af, at et boligomrade defineres som et udsat
boligomrade, principielt ma opfattes som sagligt at opstille et fortrins-
kriterium, der spejler demte-kriteriet, men bemaerker, at spgrgsmalet
om hvorvidt kriterierne er saglige og proportionale altid skal vurderes
konkret. | den forbindelse naevner Styrelsen, at kravet om saglighed og
proportionalitet kan blive udfordret, hvis kriteriet fastsaettes for et om-
rade, der hverken er udsat eller i risiko for at blive det.

Parterne har pd denne baggrund gennemgéet rammemodellens prin-
cipper for, hvornar et boligomrade vurderes at veere i risiko, og justeret
indsatsen, s& boligsegende ikke i starre omfang end nedvendigt for at
beskytte omraderne mod udpegning, skal opfylde de skeerpede krite-
rier.

I1l. Justering af trappetrinsmodellen - risikovurderingen

Udlejningsaftalen opdeler almene boligomrader med mindst 1.000 be-
boere i tre grupper illustreret ved den séakaldt trappetrinsmodel, som
udtrykker omradets udfordringer pa tre niveauer. Formalet er at udskille
de boligomrader, som er i risiko for statslig udpegning som udsatte. Ri-
sikoomraderne placeres pa trin 2 i modellen, hvor indsatsen bl.a. omfat-
ter udlejning efter skeerpede kriterier.

Modellen fastlaegger en risikozone, som definerer, hvor teet et omrade
skal veere pa de enkelte kriterier for udpegning af udsatte boligomréder,
for atveereirisiko.

Parterne aftaler,

1. Atrisikozonen i forhold til kriterierne om indkomst, uddannelse og
andelen af demte aendres, sd et omrade ligger indenfor zonen, hvis
deter 5 % eller mindre fra at opfylde det statslige udpegningskrite-
rium eller hvis mindre end 10 personers tilflytning kan udlgse en ud-
pegning i forhold til det enkelte kriterium.
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- Muligheden for at se pé antal personer er primeaert relevant i for-
hold til demte-kriteriet, hvor andelen daekker over et meget lille
antal personer.

2. Atrisikozonen i forhold til kriteriet om tilknytning til arbejdsmarkedet
andres, sa et omrade ligger indenfor zonen, hvis andelen af beboere
uden tilknytning til arbejdsmarkedet overstiger 35 pct. (5 procent-
point fra det statslige kriterium) eller hvis omrédet er mindre end 10
personer fra at opfylde kriterieveerdien.

- Baggrunden er, at kommunens fremskrivninger viser, at nogle
omréader vil udvikle sig negativt, hvis graensen saettes som for de
gvrige kriterier.

3. Atkun omrader, der eririsiko for at opfylde to af de fire statslige kri-
terier for udpegning af udsatte boligomrader placeres pa trin 2.

- /Andringen afspejler, at et omrade skal opfylde to kriterier for at
blive udpeget som udsat.

- Konkret betyder justeringen, at flere omréder defineres som
grgnne. Det drejer sig om omrader, som er teet pa eller overskri-
der et enkelt kriterium (typisk andelen af demte), men er udenfor
risikozonen i forhold til de @vrige tre kriterier (ledighed, uddan-
nelse og indkomst), og derfor ikke er i risiko for at blive udpeget
som udsat.

- Som konsekvens udgar sondringen mellem "orange omrader”,
der er teet pa at opfylde to kriterier, og "gule omrader”, der er taet
pé eller opfylder ét kriterium. Alle omréader pa trin 2 vil fremover
veere teet pa at opfylde to kriterier og blive betegnet som gule.

Den nye trappetrinsmodel ser sdledes ud:

Figur 1

Regde omrader
Omrader med mere end 1.000 beboere, der udpeges som udsatte
omrader, herunder som ghettoomrader eller harde ghettoomrader

Trin3

Boligafdelinger, hvor mindst 40 % af de voksne beboere er udenfor
arbejdsmarkedet

Gule omrider

Omrader med mere end 1.000 ! beboere, der er taet pa at opfylde mindst 2 kriterier. Et

omrade er t2t pd et kriterium, ndr

. + Det ermindre end 5 % eller 10 personer fraZl at opfylde kriterierne for udsatte omrader

Trin 2 om indkomst, grundskole eller andelen af dgmte

*  Flere end 35 % af de voksne beboere star udenfor arbejdsmarkedet eller omradet er
mindre end 10 personer fra at opfylde ledighedskriteriet

Boligafdelinger, hvor 35-40 % af de voksne beboere star udenfor arbejdsmarkeder ‘

Grgnne omrader
Trin1l @vrige omrader med mere end 1.000 beboere, som ikke er omfattet af definitionerne pa rode og gule omrader.

|Bolisaldelingﬁr, hvor mindre end 35% af de voksne beboere star udenfor arbejdsmarkedet |

Note : Transport- og Boligministeriet monitorerer pa 27 boligomrader i Kgbenhavn, der i 2010 var al-
ment ejet og havde 1.000 beboere. Omraderne Agérden og Handelsvejomradet havde i 2019
mindre end 1.000 beboere og er derfor ikke aktuelt i risiko. Hvis befolkningstallet eendrer sig, s&
antallet naermer sig 1.000, og omraderne ligger indenfor risikozonen p& mindst to kriterier, kan
Samarbejdsforum konkret beslutte, at omraderne skal sidestilles med gule boligomrader.



5/6

Note 2):

Risikozonen, som definerer de gule omrader med mindst 1.000 beboere, fastleegges saledes:

Ledighed

> 35,0 % eller mindre end 10 personer fra at opfylde kriterieveerdien (40 %)

Uddannelse > 57,0 % eller mindre end 10 personer fra at opfylde kriterievaerdien (60 %)

Indkomst
Damte

< 57,8 % eller mindre end 10 personer fra at opfylde kriterievaerdien (55 %)
21,93 % eller mindre end 10 personer fra at opfylde kriterievaerdien (tre gange
landsgennemsnittet - i 2019 2,03)

IV. Justering af den fleksible udlejning efter skaerpede kriterier pa trin 2

Parterne aftaler,

1. Atudlejning efter skeerpede kriterier pé trin 2 lempes, sé boligse-
gende kun skal dokumentere at opfylde de skeerpede kriterier, som
modsvarer omradets aktuelle udfordringer.

Da et omrade skal give udslag pa to parametre for at blive place-
ret pa trin 2 i modellen, jf. afsnit Il ovenfor, vil tilflyttere til gule
omréader altid skulle opfylde mindst to af de skaerpede kriterier.

Hvis et omrade fx er taet pa at opfylde (indenfor risikozonen) ud-
dannelses-kriteriet og indkomst-kriteriet, skal tilflyttere dokumen-
tere uddannelse og indkomst, men ikke (som hidtil) dokumen-
tere beskaeftigelse.

2. Atdet skeerpede udlejningskriterium om fortrinsret for ikke-demte
indferes pé trin 2 i trappetrinsmodellen pa lige fod med de gvrige
skaerpede udlejningskriterier.

Der skal kun fremvises straffeattester i omréader pa trin 2, som op-
fylder eller er teet pé at opfylde (indenfor risikozonen) demte-kri-
teriet.

Der skal kun fremvises straffeattester i omrader pa trin 2, dereri
risiko for statslig udpegning som udsatte boligomrader, hvilket
kreever udslag pa to parametre.

3. At parterne vil have saerligt fokus pa mulighederne for en mere smi-
dig administration af indkomstkriteriet, ndr rammeaftalen skal gen-
forhandles i 2023.

Udlejning efter de skeerpede udlejningskriterier paferer boligor-

ganisationerne en stor opgave med gennemgang af dokumenta-
tionen. Parterne har noteret sig, at gennemgangen af dokumen-

tationen for indflytternes indkomst er saerligt tidskraevende.

Safremt det statslige kriterium for udpegning af udsatte boligom-
rader eendres i aftaleperioden, kan der i regi af Samarbejdsforum
aftales justeringer af udlejningskriteriet for den resterende peri-
ode, jf. rammeaftalens pkt. 15.

Bilag: Opdateret bilag om fleksibel udlejning
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V. Boligsocial anvisning i de gule omrader

Der er i gule omréder boligsocial anvisning til hver 3. ledige bolig. Dog
reduceres anvisningen til 2/9 det forste ar efter, at et omrade gér fra red
til gul kategori.

| overgangsfasen mellem den eksisterende og den justerede aftale fast-
holdes 2/9 desuden som anvisningsgrad i afdelinger, der iflg. de opda-
terede data ville veere orange efter den hidtidige aftale. Det drejer sig
konkret om boligomréderne Lundevaenget/Ryparken Il og Gadelan-
det/Husumgaérd.

Dette afbalancerer to hensyn. Dels hensynet til gradvis at implementere
boligsocial anvisning i omréder, som er géet fra en status som seerligt
skaermet, og dels hensynet til behovet for at sikre boliger til rddighed for
malgrupper med akutte boligsociale behov.

Det i udlejningsaftalen beskrevne forsigtighedsprincip i forbindelse
med kommunal anvisning til gule omrader geelder fortsat. Der vil derfor
fortsat ikke blive leveret ommeaerkningsboliger i gule omrader, ligesom
der i disse omrader ikke etableres deleboliger.

Socialforvaltningen vil ogsa fortsat sikre, at der til ledige boliger i gule
omréader ikke anvises borgere i udslusning fra afsoning eller i exit-for-
lob. Kommunen har en forpligtelse til at sikre sddanne forlgb, men vil

sikre sig, at disse borgere anvises i andre omrader.
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Udlejningsaftalen mellem Kebenhavns Kommune og BL 1. kreds sat-
ter rammerne for udlejning af almene familieboliger 1 Kebenhavn. Det
overordnede mal er at sikre velfungerende boligomrader og tilgodese
forskellige malgruppers behov for en bolig. Herudover skal Udle;j-
ningsaftalen hindtere nye udfordringer, der folger af regeringens pa-
rallelsamfundsaftale og den opfelgende lovgivning, som trddte i kraft
(delvist) den 1. december 2018.

Fleksibel udlejning

Fleksibel udlejning indeberer, at boligsegende pa ventelisten, der op-
fylder visse kriterier, opnér fortrinsret pa ventelisten forud for andre
boligsagende med hgjere ventelisteanciennitet. De kebenhavnske erfa-
ringer viser, at fleksibel udlejning er et effektivt redskab til at styre
indflytningen i almene familieboliger og sikre boligomrader 1 social
balance samtidig med, at boligsociale opgaver lgses.

Kriterierne og andelen af fleksibel udlejning fastleegges ved aftale
mellem kommunen og den enkelte boligorganisation indenfor de i Ud-
lejningsaftalen fastlagte feelles rammer, som gennemgés nedenfor. Er-
faringerne med fleksibel udlejning dreftes lobende 1 Samarbejdsforum
for at sikre ensartet praksis pa tvaers af boligorganisationer. Samar-
bejdsforum kan efter behov beslutte at justere og udbygge narva-
rende bilag med supplerende fortolkningsbidrag m.v., hvis der opstar
nye sporgsmal i aftaleperioden.

Den indbyrdes prioritering af flere mulige kriterier fastlaegges pracist
1 den konkrete udlejningsaftale mellem kommunen og boligorganisati-
onen. Safremt beboersammensetningen i afdelingen eller boligomra-
det @ndrer sig vasentligt, kan boligorganisationen optage forhandling
med forvaltningen om at &ndre pa den indbyrdes prioritering af krite-
rierne.

II. Trappetrinsmodellen

Udlejningsaftalen inddeler alle familieboligafdelinger i tre grupper ef-
ter en sdkaldt ’trappetrinsmodel’, som udtrykker en familieboligafde-
lings udfordringer pé tre niveauer.

Formaélet med trappetrinsmodellen er at udskille de forholdsvis fa bo-
ligafdelinger, som har szrlige udfordringer og derfor behov for en
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serligt fokuseret udlejning — afdelinger pa trin 2 og 3. Udfordringerne
kan vere pa boligomrade- eller afdelingsniveau. Trin 1 i modellen
rummer ogsd de mere robuste familieboligafdelinger, som danner
rammen om mange forskellige menneskers hverdag.

Hvis en familieboligafdeling ligger i et omrdde med mange almene
boliger og mindst 1.000 beboere, ses forst pa, om der i omrédet under
¢t er serlige udfordringer (omradeperspektiv). Mélestokken er her de 1
almenboligloven § 61 a., stk. 2 navnte kriterier for udpegning af ud-
satte boligomrader, dvs. beboernes tilknytning til arbejdsmarked eller
uddannelse, uddannelsesniveau og indkomst samt andelen af beboere,
der er domt for visse lovovertredelser.

Hvis boligatdelingen ikke indgér 1 et omréde, som er - eller er tet pa
at blive - udpeget som udsat boligomrade, vurderes beboersammen-

setningen 1 den enkelte boligafdeling (afdelingsperspektiv). Her ses

pa de voksne beboeres tilknytning til arbejdsmarkedet.

De fleksible udlejningskriterier og omfanget af fleksibel udlejning va-
rierer, dels athaengig af den enkelte boligafdelings indplacering pé et
af de tre trin, dels athengig af, om afdelingens udfordringer er pa om-
rade- eller pa afdelingsniveau.

Figur 1. Trappetrinsmodel

Figur 1

Rgde omrader
Omrader med mere end 1.000 beboere, der udpeges som udsatte
omrader, herunder som ghettoomrader eller harde ghettoomrader

Trin3

Boligafdelinger, hvor mindst 40 % af de voksne beboere er udenfor
arbejdsmarkedet

Gule omrader

Omrader med mere end 1.000 beboere, der er taet pa at opfylde mindst 2 kriterier, Et

omrade er tat pa et kriterium, nar

. * Determindre end 5% eller 10 personer fra at opfylde kriterierne for udsatte omrader

Trin 2 om indkomst, grundskole eller andelen af dgmte

*  Flere end 35 % af de voksne beboere star udenfor arbejdsmarkedet eller omradet er
mindre end 10 personer fra at opfylde ledighedskriteriet

Boligafdelinger, hvor 35-40 % af de voksne beboere star udenfor arbejdsmarkedet

Grgnne omrader
Trin 1 @vrige omrader med mere end 1.000 beboere, som ikke er omfattet af definitionerne pa rede og gule omrader.

|Boligafdelingar, hvor mindre end 35% af de voksne beboere stir udenfor arbejdsmarkedet

Fleksibel udlejning bliver pa trin 2 og 3 brugt malrettet til at imedega
ghettodannelse i et boligomrdde med mange almene boliger (omrade-
perspektiv) og samtidig sikre, at beboersammensatningen er karakte-
riseret ved, at mange beboere er i arbejde eller under uddannelse (af-
delingsperspektiv). P4 mellemtrinnet (trin 2) har indsatsen et forebyg-
gende sigte, mens indsatsen pa trin 3 skal styrke afdelingerne og s&
hurtigt som muligt flytte dem til et lavere trin 1 modellen.

Bilag 1.0 — 1.1 Fleksibel udlejning

Side 2 af 17



Trin 1, der som navnt rummer de mest robuste familieboligafdelinger,
baserer sig pd almindelig anciennitetsbestemt ventelisteudlejning. Fokus
er her pé, at alle uanset social baggrund skal have mulighed for at bo i en
almen familiebolig i Kebenhavn. Fleksibel udlejning er her et supple-
ment til almindelig ventelisteudlejning og boligsocial anvisning, som bo-
ligorganisationen indenfor nermere fastsatte graenser kan valge til.

1. Udfordringer pi4 omradeniveau (omriadeperspektiv, jf. almenbolig-
lovens § 61 a).
Transport- og Boligministeriet monitorerer lobende pa et antal boligom-
rader 1 Kebenhavn. Et boligomrdde defineres 1 denne forbindelse som fy-
sisk ssmmenh@ngende matrikelnumre, der 1 2010 var ejet af almene bo-
ligafdelinger og aktuelt har mindst 1.000 beboere, jf. almenboliglovens §
61 a. stk. 3. Hvert &r den 1. december offentligger ministeriet en liste
over udsatte! boligomrader, som karakteriseres ved yderligere at opfylde
to af de fire 1 almenboliglovens § 61 a., stk. 1 oplistede kriterier:

1. Andelen af beboere 18 — 64 ar uden tilknytning til arbejdsmar-
ked eller uddannelse overstiger 40 % (opgjort som gennemsnit
over to ar)

2. Andelen af demte for visse lovovertradelser udger mindst 3 x
landsgennemsnittet malt over to ar, aktuelt 2,03 % (listen pr. 1.
december 2019)

3. Andelen af beboere 30 — 59 ar kun med grundskoleuddannelse
overstiger 60 %

4. Gennemsnitlig bruttoindkomst for skattepligtige 15 — 64 arige
(excl. uddannelsessogende) udger mindre end 55 % af regions-
gennemsnit.

Familieboligafdelinger, der udpeges som udsatte boligomrader indplaceres
pa trin 3 i trappetrinsmodellen. @vrige “store” boligomrader, vurderes ud
fra, hvor taet de er pa at blive udpeget som udsat boligomrade. Hvis et om-
rade ligger indenfor den i udlejningsaftalen definerede risikozone, indpla-
ceres afdelingerne pé trin 2. Ellers indplaceres de enkelte boligafdelinger 1
trappetrinsmodellen ud fra et afdelingsperspektiv, jf. herom afsnit 2 neden-
for.

Ministeriet offentligger samtidig lister over ghettoomrader og hérde ghettoomrader. Et ghettoomréade er et udsat bo-
ligomrade, som opfylder det supplerende kriterie om ikke vestlig baggrund i § 61 a. stk. 2. Ved udpegningen i 2018
og 2019 var der sammenfald mellem udsatte omrader og ghettoomrader i Kebenhavn. Et hérdt ghettoomride er et
udsat boligomrade, som i fire ar (fem &r i en overgangsperiode) har opfyldt betingelserne for at vaere en ghetto.
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Tabel 1. Oversigt over vurderingen pd omrddeniveau

Trin 1: Grenne omrader

(omrdder som ikke er gule/rade)

Trin 2: Gule omréader
(i risiko for statslig udpegning)

Seerlige karakteristika for omrader med min. 1.000 beboere:

Familieboligafdelinger, som
ikke er i risiko for at komme

Familieboligafdelinger i risiko for at
komme pa listen over udsatte boligomra-

Familieboligafdelinger
pa listen over udsatte

pAa listen over udsatte boligom- | der. boligomrader.
rader.
1. Omradet er ikke taet pa at op- | 1. Omradet er tzet pa at opfylde mindst Omradet opfylder

fylde mindst to af kriterierne i

§ 61 a. stk. 1 nr. 1 -4 (ikke ud-

peget og udenfor risikozonen,

der definerer gule omréder, ift.
ledighed, indkomst, uddannel-

sesniveau og andelen af
demte)

to af de fire grundkriterier 1 § 61 a. stk.
I nr.1-4.

Risikozonen for de enkelte kriterier:

- Ledighed > 35,0 % eller mindre end 10 personer fra 40 %

- Uddannelse > 57,0 % eller mindre end 10 personer fra 60 %

- Indkomst < 57,8 % eller mindre end 10 personer fra 55 %

- Demte > 1,92 % eller mindre end 10 personer fra kriterie-
vaerdien (tre gange landsgennemsnittet - 1 2019 2,03 %).

mindst to af de fire
grundkriterier i § 61 a.
stk. 1 nr. 1 — 4 (statslig
udpegning ).

Udlejningsfokus:

- Afhanger af beboernes ar-
bejdsmarkedstilknytning i den
enkelte boligatdeling — se af-
snit 2 nedenfor.

- Forebygge udpegning som udsat bolig-
omrade.

- Statusskifte fra udsat
boligomréade (herun-
der ghettoomrader og
hérde ghettoomrader)
til ikke-udsat bolig-
omrade.

Udlejningstyper

Afhanger af beboernes arbejds-

markedstilknytning 1 den enkelte
boligafdeling — se tabel 2 neden-

for.

Ingen alm. ventelisteudlejning.

Ingen alm. ventelisteud-
lejning.

Obligatorisk fleksibel udlejning (iht. ud-
lejningsaftalen).

Obligatorisk fleksibel
udlejning (iht. almenbo-
liglovens § 60 stk. 4).

Boligsocial anvisning (3/9)? subsidizrt,
hvis boligen ikke udnyttes til kommunal
anvisning, fleksibel udlejning.

Ingen boligsocial anvis-
ning.

Note %

Hvis et omréde udgér af listen over udsatte boligomrader (red kategori), og kategorien i den forbin-

delse @ndres til gul, indferes anvisningen gradvist, sa der det forste ar er 2/9 boligsocial anvisning.
Herefter eges andelen til 3/9.

Tilsvarende gelder for omrader, der ved tillaegsaftalens ikrafttraeden skifter kategori fra orange (iflg.
tidligere aftale) til gul (ifelge ny aftale), at den mindre anvisning (2/9) bibeholdes det forste ar. Forst
herefter oges andelen til 1/3. Det drejer sig konkret om boligomraderne Lundevanget/Ryparken 11

og Gadelandet/Husumgard.
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2. Udfordringer pa afdelingsniveau (afdelingsperspektiv).
Afdelinger i gronne omrdder, jf. afsnit 1. ovenfor, samt afdelinger, der
er beliggende udenfor de omrader med mindst 1.000 beboere, som mi-
nisteriet monitorerer pa, indplaceres i trappetrinsmodellen ud fra be-
boersammensatningen i den enkelte boligafdeling (afdelingsperspek-

tiv).

Tabel 2. De tre trin ud fra et afdelingsperspektiv

Trin 1

Trin 2

Andel af beboere 1 aldersgruppen 18 ar plus, der star udenfor arbejdsmarkedet, malt 1 pro-
cent af alle beboere i samme aldersgruppe.

- Borgere pa overforselsind-
komst og andre med behov for
en billig bolig skal have mulig-
hed for at bosette sig i denne
del af boligmassen — bade med
og uden kommunens hjelp.

Social balance
- Fastholdes.

- Forebygge, at der opstér
en for stor koncentration
af beboere pa overfor-
selsindkomst 1 afdelin-
gen.

< 35,0 %) 35,0-39,9 % >40,0 %
Udlejningsfokus
Boliger til alle Social balance Social Balance

- Styrke beboersammen-
setningen, sa afdelingen
kan rykkes til et lavere
trin 1 modellen.

Udlejningstyper

Alm. ventelisteudlejning
- mindst 2/9.

Ingen alm. venteliste-
udlejning.

Ingen alm. venteliste-
udlejning.

Fleksibel udlejning
- kan tilvelges hejest 1/3.

Obligatorisk fleksibel ud-
lejning (i.h.t. Udlejningsaf-
talen).

Obligatorisk fleksibel ud-
lejning (i.h.t. udlejningsaf-
talen).

Boligsocial anvisning (1/3)

- subsidiert, hvis boligen ikke
udnyttes til kommunal anvis-
ning, alm. ventelisteudlejning.

Boligsocial anvisning (2/9)
- subsidiert, hvis boligen
ikke udnyttes til kommu-
nal anvisning, fleksibel ud-
lejning.

Ingen boligsocial anvis-
ning.

Omfanget af fleksibel udlejning atha@nger af beboersammensatningen
1 den enkelte boligafdeling, jf. bilag 1.1 som illustrerer "udlejningshju-
lene” pé de tre trin, herunder boligorganisationens muligheder for at

vaelge fleksibel udlejning til og fra.

3. Andring af kategorier i aftaleperioden
Nye udsatte boligomrader kan blive udpeget i aftaleperioden, mens

andre omrdder kan udga af listen.
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Hvis nye boligomrader udpeges som udsatte boligomrader overgar fa-
milieboligafdelingerne 1 omradet umiddelbart til udlejning efter prin-
cipperne pa trin 3.

Trin 2 genberegnes hvert ar, nér listen over udsatte boligomrader fore-
ligger. Hvis et omrade, som er udgéet af listen, ligger indenfor den
genberegnede “risikozone”, er det principperne pa trin 2, der skal ud-
lejes efter fremadrettet. Hvis det ikke er tilfeeldet, indgdr kommunen
og boligorganisationen aftale efter principperne pa trin 1.

Kategoriseringen af boligafdelinger revurderes 1 Samarbejdsforum
midtvejs 1 aftaleperioden 1 forbindelse med negletalsmélingen 1 2021.

I11. Malrettede fleksible kriterier pa de tre trin

For at sikre storst mulig gennemsigtighed for boligsegende og ensartet
administration pa tvaers af boligorganisationer er der 1 Udlejningsafta-
len aftalt kriterier for fleksibel udlejning, felles fortolkningsbidrag og
krav til dokumentation. Da udlejningsfokus er forskelligt pa de tre
trin, varierer de fleksible kriterier efter udfordringens karakter, jf. ne-
denfor. De forskellige kriterier stiller krav om forskellige former for
dokumentation for, at betingelsen er opfyldt.

Hvor flere ansegere pa ventelisten opfylder det relevante kriterium,
prioriteres den anseger, som opfylder kriteriet og har leengst ancienni-
tet pa ventelisten.

Pé alle tre trin kan boligorganisationen i udlejningsaftalen med kom-
munen udpege op til 5 % af familieboligerne 1 hver afdeling til udle;j-
ning efter handicapkriteriet (C-kriteriet), jf. afsnit IV, C.1 nedenfor.
Ansggere efter dette kriterium skal tillige - 1 samme omfang som ov-
rige ansegere - opfylde de fleksible kriterier, der folger af udlejnings-
hjulet for pageldende afdeling.

1. Fleksible kriterier pa trin 1

Kebenhavn skal vere en by for alle. Ny lovgivning betyder, at perso-
ner pa offentlige ydelser fremover ikke har adgang til billige boliger,
der er beliggende i udsatte boligomrader. Det er derfor et mal, at bor-
gere pé overforselsindkomst og andre med behov for en billig bolig
har mulighed for at bosatte sig andre steder 1 boligmassen (trin 1).

Almindelig anciennitetsbestemt ventelisteudlejning pa trin 1 sikrer
lige adgang til en bolig for alle, der er skrevet pa venteliste. P4 trin 1
kan fleksibel udlejning tilvaelges af boligorganisationen som supple-
ment til almindelig ventelisteudlejning og boligsocial anvisning. Mu-
ligheden for at udleje efter fleksible kriterier er dog reguleret i forhold
til omfang og kriterier, jf. malsetningen om, at alle skal kunne bo i en
almen familiebolig.
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Samtidig giver boligsocial anvisning kommunen mulighed for at
hjelpe flygtninge og borgere med sociale problemstillinger til en bo-
lig, de kan betale. I det omfang kommunen ikke métte udnytte sin an-
visningsret, er det andelen af almindelig ventelisteudlejning, der ages.

Pé trin 1 skelnes mellem A- og B-kriterier, jf. gennemgangen neden-
for. A-kriterierne giver fortrinsret til personer i arbejde og under ud-
dannelse og kan pa trin 1 bruges til at fastholde en fortsat socialt beere-
dygtig beboersammensatning.

B-kriterier, der tilgodeser seniorer og personer med boligbehov udlast
af skilsmisse eller samlivsopher, skal understotte en mélsetning om
fleksibilitet pa boligmarkedet, sa borgere i visse livssituationer - trods
generelt lange ventelister - kan fa opfyldt deres boligbehov indenfor
en kortere tidsramme.

Det er op til den enkelte boligorganisation at velge mellem A- og B-
kriterier ud fra lokale forhold. Pa trin 1 kan udlejning efter A-kriterier
hejst udgere 2/9 af de ledige boliger. Den samlede andel af fleksibel
udlejning efter A-/og eller B-kriterier kan hgjst udgere 3/9.

2. Fleksible Kkriterier pa trin 2

Som naevnt skal indsatsen pa trin 2 forebygge, at omradet/afdelingerne
rykker op pé trin 3, dvs. kommer pa listen over udsatte boligomrader
eller 1 kategorien 40 plus.

Udlejningsaftalen udelukker derfor almindelig ventelisteudlejning pa
trin 2. I det omfang kommunen ikke matte udnytte sin anvisningsret til
ledige boliger m.v., vil det derfor betyde, at andelen af fleksibel udle;j-
ning oges.

De fleksible kriterier athanger af udfordringens karakter:

e Udfordringen er pa omrddeniveau
Udlejningen skal her forhindre, at omradet udpeges som udsat
boligomrade. Der udlejes derfor efter skeerpede fleksible krite-
rier, idet indsatsen differentieres athaengig af omradets konkrete
udfordringer. Hvis det er kriterierne om andel af demte og lav
indkomst, der bringer omrédet i risiko for statslig udpegning,
skal indflytterne fremlaegge straffeattester og dokumentere en
indkomst mindst svarende til regionsgennemsnittet, (de skeer-
pede kriterier 2 og 4, jf. afsnit IV, D. nedenfor). Kriterierne skal
opfyldes af alle kommende beboere i den relevante alders-

gruppe.

e Udfordringen er pd afdelingsniveau (35,0 — 39,9 %)
Udlejningen skal her sikre, at en hegj andel af afdelingens bebo-
ere er 1 beskaftigelse eller under uddannelse. Der udlejes efter
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A-kriterier for at forhindre, at afdelingen kommer i kategorien
40 plus, som er karakteriseret ved, at mindst 40 % af beboerne
er uden for arbejdsmarkedet.

3. Fleksible kriterier pa trin 3

Pé trin 3 skal indsatsen sikre, at afdelingerne sa hurtigt som muligt
rykker til et lavere trin. Derfor er der 100 % fleksibel udlejning. Lige-
som pa trin 2 afthanger kriterierne af, om udfordringen er pa omrade-
niveau (udsat boligomréde) eller afdelingsniveau (40 plus):

a. Udsatte boligomrdder

Det fremgar af almenboliglovens § 60 stk. 4, at fleksibel udlejning er
obligatorisk 1 udsatte boligomrader ved udlejning til boligsegende pé
ventelisten. Udlejning af familieboliger skal her ske efter serlige af
kommunen fastsatte kriterier, herunder beskeftigelses- og uddannel-
seskriterier, med henblik pa at styrke beboersammensatningen 1 omra-
det. Kriterierne er fastlagt i Udlejningsaftalen.

Fokus er pé, at omradet sa hurtigt som muligt skal skifte status fra ud-
sat boligomrade til ikke at vaere et udsat boligomrade, og at undga
harde ghettoomréader. Udlejningsaftalen fastlaegger fire skeerpede flek-
sible kriterier for udsatte boligomrader, som skal opfyldes af alle
kommende beboere i den relevante aldersgruppe. Indsatsen skal styrke
omradet pa alle parametre og er saledes uathengig af hvilke kriterier,
der konkret har fort til, at omradet er udpeget som udsat.

De skerpede kriterier gennemgés nedenfor i afsnit IV. D. De supple-
rende krav rettes mod savel ansgger som andre voksne, der skal bo 1 bo-
ligen. Boligsegende, der ikke opfylder de skaerpede betingelser, vil
vaere henvist til at sgge boligtilbud 1 en af byens evrige boligafdelinger
(trin 1).

b. Boligafdelinger i kategorien 40 plus

Der udlejes efter A-kriterier for at sikre, at indflytningen ved genud-
lejning bidrager til at ege andelen af beboere, der enten er i arbejde el-
ler under uddannelse. Fokus er p4, at afdelingen skal rykke til et lavere
trappetrin.

IV. Uddybende gennemgang af kriterier med fortolkningsbidrag
Samlet gaelder, at ansgger skal dokumentere at opfylde kriteriet pa
tidspunktet for boligens overtagelse.

A.1 Personer i arbejde

Kriteriet "arbejdsmarkedstilknytning” prioriterer ansegere fra boligor-
ganisationernes venteliste, der har fast arbejde. Kriteriet kan pa den
ene side tiltraekke personer pa arbejdsmarkedet fra andre kommuner,
og pa den anden side fastholde kommunens egne borgere med
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arbejdsmarkedstilknytning, som har en bolig, der ikke opfylder hus-
standens aktuelle behov, eller som blot ensker at flytte.

Udlejningskriterier:

Fortrinsret for ansegere pé boligorganisationens venteliste, der kan
dokumentere, at de eller deres egtefaelle/samlevende har fast arbejde

Fortolkningsbidrag “Fast arbejde”
* Ansoger eller dennes @gtefelle/samlevende skal have fast arbejde.

* Huvis anseger, som er opnoteret pa ventelisten, ikke selv opfylder
kriteriet og ikke er gift med den person, som flytter med og opfyl-
der kriteriet, er det en betingelse for at opné fortrinsretten, at de
samlevende har haft felles folkeregisteradresse i to ar.

» Beskeaftigelsen skal have et omfang pa mindst 25 timer inkl. fro-
kost om ugen. I rede omrader og i gule omrader, hvor lav indkomst
er en risikofaktor, er der skerpede krav til indkomstniveauet, jf. af-
snit IV.D nedenfor).

 Fast stilling med offentligt tilskud, f.eks. fleksjob, sidestilles med
andet arbejde. En anseger i fleksjob vurderes efter det timetal, som
kommunen supplerer op til. Dvs. hvis der arbejdes 15 timer om
ugen, og kommunen supplerer lennen op til 30 timer, sa betragtes
dette fleksjob som arbejde i 30 timer om ugen. Fleksjob ber doku-
menteres med kopi af tre maneders lonsedler og/eller ansattelses-
kontrakt samt dokumentation fra kommunen for bevilling af fleks-
job.

* Huvis en boligsegende i uopsagt stilling er pa foreldreorlov og for-
venter at genoptage arbejdet 1 samme omfang som hidtil, nér orlo-
ven slutter, er det timeantallet for denne stilling, der afger, om ved-
kommende opfylder kriteriet om fast arbejde.

* Projektansattelser/midlertidige ansettelsesforhold gennem en peri-
ode pa to ar med et eller flere slip pa ikke over tre méneder 1 alt vil
efter omstaendighederne kunne sidestilles med fast arbejde.

* En elevstilling anses ikke for fast arbejde, men elever kan vere om-
fattet af kriteriet for uddannelsessegende, jf. nedenfor pkt. pkt. 2.

Krav til dokumentation

* Lonmodtagere skal fremleegge dokumentation for, at de er 1 arbejde
pa overtagelsestidspunktet, i form af ansattelseskontrakt og de se-
neste tre maneders lonsedler.

* Huvis der ikke kan fremlaegges tre maneders lonsedler, skal doku-
mentationen vise, at ans&ttelsen pabegyndes senest pa datoen for
overtagelse af boligen.
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* Selvstendigt erhvervsdrivende og konsulenter skal fremlegge do-
kumentation for CVR-registrering samt omsa&tning i seneste regn-
skabsér.

» Felles folkeregisteradresse gennem to ar med en samlevende, som
opfylder kriteriet, dokumenteres ved fremleggelse af bopalsattest.

A.2 Unge under uddannelse

Flere unge, som er under uddannelse, forventes at kunne have en posi-
tiv indflydelse pa det sociale liv 1 boligafdelingerne. Malet er, at de
unge opnar en tilknytning til boligomradet, s& de fér lyst til at blive
boende, nér de kommer i arbejde efter endt uddannelse.

Udlejningskriterium:

Fortrinsret for unge ansegere pd ventelisten, der kan dokumentere, at
de selv eller deres samlever/aegtefzlle er under uddannelse

Fortolkningsbidrag ”under uddannelse”:

* Malgruppen er unge ansegere, der kan dokumentere, at de eller de-
res samlever/egtefaelle er under uddannelse og tilherer den beretti-
gede personkreds i forhold til almene ungdomsboliger.

* Hvis ansgger, som er opnoteret pa ventelisten, ikke selv opfylder
kriteriet og ikke er gift med den person, som flytter med og opfyl-
der kriteriet, er det en betingelse for at opna fortrinsretten, at de
samlevende har haft feelles folkeregisteradresse i to ar.

* Uddannelsen skal vaere SU-berettiget eller omfattet af en uddannel-
sesaftale eller lerlingekontrakt.

* Den boligsegende skal modtage undervisning i et omfang, der be-
rettiger til SU.

Krav til dokumentation

* Dokumenteres ved fremlaeggelse af dateret erkleering fra uddannel-
sesinstitutionen om indskrivning.

» Kopi af uddannelsesaftale eller leerlingekontrakt.

* Studiekort udger ikke tilstrekkelig dokumentation, da de typisk ud-
stedes for ganske lang tid ad gangen.

* Hvis uddannelsen ikke er pdbegyndt, f.eks. pd grund af ferieperi-
ode, skal dokumentationen vise, at uddannelsen pdbegyndes senest
pa datoen for boligens overtagelse.

» Felles folkeregisteradresse gennem to ar med en samlevende, som
opfylder kriteriet, dokumenteres ved fremleggelse af bopalsattest.
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B.1 Seniorer

Malet er at give kommunens @ldre borgere mulighed for at blive i
byen, nér deres boligbehov @ndrer sig. Malgruppen er par og enlige i
kommunen, der har néet den alder, hvor bernene typisk er flyttet
hjemmefra.

Udlejningskriterium:

Fortrinsret for ansegere pé ventelisten, som er over 62 dr, og frigiver
en anden bolig i kommunen.

Fortolkningsbidrag og krav til dokumentation:

i kommunen”
* Ansegeren eller dennes ®gtefaelle/samlevende skal have fast bopal 1
kommunen, hvilket dokumenteres ved fremleggelse af bopalsattest.

* Ansegeren skal vare fyldt 62 4r, hvilket f.eks. kan dokumenteres ved
fremlaggelse af kopi af sygesikringsbevis og billedlegitimation.

B.2 Personer med behov for en bolig ifm. skilsmisse/samlivsophzvelse m.v.
Malet er at tilgodese ansggere pd ventelisten med bopal 1 kommunen,

der i forbindelse med skilsmisse, separation eller brudt parforhold har

behov for hurtigt at f4 en anden bolig, men ikke opfylder betingelserne

for at fi anvist en bolig gennem kommunens boligsociale anvisning.

Boligorganisationen kan i medfer af udlejningsbekendtgerelsen § 8
selvstendigt beslutte, at boligsegende, som fraflytter en bolig 1 bolig-
organisationen pé grund af separation, skilsmisse eller brudt parfor-
hold, har fortrinsret (med respekt af bernefamiliernes fortrinsret til
store boliger i § 4) til ledige boliger i boligorganisationens afdelinger 1
den pdgaldende kommune 1 op til et ir, hvis den boligsegendes barn
under 18 &r fortsat bor hos den anden af foreldrene i en af boligorga-
nisationens afdelinger i kommunen.

Kriteriet 1 denne aftale giver boligorganisationerne mulighed for at til-
godese skilsmisseramte m.v. i kommunen generelt, uanset om de har

bern, og uanset om de kommer fra en almen eller en privatejet bolig.

Udlejningskriterium:

Ansegere pa ventelisten, bosat i kommunen, der i forbindelse med se-
paration, skilsmisse eller brudt parforhold har behov for hurtigt at fa
en ny bolig, kan gives fortrinsret til en bolig, 1 indtil et &r efter skils-
misse/separation/samlivsophavelse.
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Fortolkningsbidrag og krav til dokumentation:

"Separation/skilsmisse/brudt parforhold”

» Ansegeren skal have ansogt indenfor det seneste r efter separa-
tion/skilsmisse/samlivsophavelse. Dokumenteres ved fremlag-
gelse af skilsmisse/separations-papirer eller bopalsattest.

+ Fortrinsretten er kun geeldende i ét ar efter datoen for skilsmisse/se-
paration/samlivsophavelse.

* Huvis parterne ikke har varet gift, skal der foreligge dokumentation
for, at de har haft feelles bopal 1 mindst to ar forud for samlivsop-
havelsen. Dette dokumenteres ved fremlaggelse af bopzlsattest.

"I kommunen”

* Den pigeldende skal for skilsmissen have haft adresse 1 Kaben-
havns Kommune. Det dokumenteres ved fremlaeggelse af bopalsat-
test.

C.1 Personer med et familiemedlem, der har et handicap
Kriteriet skal malrette udlejningen af tilgeengelighedsboliger til perso-
ner pa ventelisten med sarligt behov for en bolig af denne type.

Fortrinsretten gives til boliger, der med stotte fra Landsbyggefonden
er indrettet som tilgengelighedsboliger som led 1 en af Landsbygge-
fonden godkendt helhedsplan, jf. almenboliglovens § 91. Boligorgani-
sationen kan udpege op til 5 % af familieboligerne 1 hver afdeling, til
udlejning efter dette kriterium.

Udlejning af de udpegede tilgengelighedsboliger folger det alminde-
lige udlejningshjul og afdelingens indplacering i trappetrinsmodellen.
Det betyder, at der ogsa til disse boliger stilles krav om fleksibel ud-
lejning, herunder efter skaerpede fleksible kriterier, nar afdelingen lig-
ger i et gult eller redt omréde.

Udlejningskriterium:

Fortrinsret for ansegere pa ventelisten med et familiemedlem 1 husstan-
den, der har et handicap og et heraf folgende behov for en tilgengelig-
hedsbolig.

Fortolkningsbidrag og krav til dokumentation:
* FEt medlem af husstanden skal have et handicap og et heraf fol-
gende behov for en tilgeengelighedsbolig.

* Den pdgeldendes behov for en bolig af denne type dokumenteres
ved fremleggelse af erklering fra kommunens handicapcenter.
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D. Skzerpede fleksible kriterier

I rede og gule omrader udlejes efter skarpede fleksible kriterier. De
skerpede kriterier skal opfyldes bdde af den pa ventelisten opnoterede
anseger og af ovrige personer i den relevante aldersgruppe (kriterierne
retter sig mod forskellige aldersgrupper, jf. nedenfor), som i forbin-
delse med overtagelsen planlegger at flytte ind 1 boligen.

For at komme 1 betragtning til en bolig i disse omrader, skal anseger
grundlaeggende oplyse hvilke personer, der planlaegger at flytte ind i
boligen, og hvilken alder, de har. Alder dokumenteres for hver kom-
mende beboer ved fremsendelse af kopi af pas — alternativt kopi af sy-
gesikringsbevis og anden billedlegitimation.

For at opna boligtilbud skal anseger yderligere dokumentere, at fol-
gende betingelser er opfyldt:

1. Alle kommende beboere i aldersgruppen 18 - 64 ar er enten i be-
skaftigelse eller under uddannelse.

Ved afgoarelsen af, om en kommende beboer er i fast arbejde el-
ler under uddannelse, finder de 1 afsnit A.1 — A.2 ovenfor
naevnte fortolkningsbidrag og dokumentationskrav tilsvarende
anvendelse.

2. Ingen af de kommende beboere er indenfor indeverende og de
forudgdende to kalenderar domt for overtraedelse af straffeloven,
vabenloven eller lov om euforiserende stoffer.

Krav til dokumentation m.v.:

- Straffeattest fremlegges for kommende beboere, som er
fyldt 15 éar.

- Den dataansvarlige almene boligorganisation skal sikre, at
krav 1 databeskyttelsesforordningen til behandling af per-
sonoplysninger er opfyldt.

3. Alle kommende beboere i aldersgruppen 30-59 ar har en uddan-
nelse over grundskoleniveau, der er taget eller godkendt i Dan-
mark. Uddannelsen skal vaere feerdiggjort senest 30. september i
forudgaende kalenderar.

Krav til dokumentation:
- Uddannelsesniveau dokumenteres ved eksamensbevis.

- Hvis uddannelsen er taget i et andet land, skal det tillige do-
kumenteres, at uddannelsen er godkendt i Danmark.

- Uddannelsesguiden (ug.dk) oplister alle anerkendte uddan-
nelser i Danmark.
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4. Alle kommende beboere i alderen 15-64 ar har aktuelt - og har i
det forudgaende kalenderar haft - en gennemsnitlig bruttoind-
komst svarende til mindst 55 pct. af den gennemsnitlige brutto-
indkomst for samme gruppe 1 regionen. Kriteriet gelder kom-
mende beboere, som ikke er uddannelsessogende. Belobet juste-
res arligt og udger 1 2020 kr. 19.890 pr. méned.

Fortolkningsbidrag og krav til dokumentation:

- Bruttoindkomst dokumenteres ved arsopgerelse og lensed-
ler.

- Indkomsten skal kun dokumenteres af kommende beboere,
som er skattepligtige i Danmark. Kriteriet tager udgangs-
punkt i, at de aktuelt er skattepligtige i Danmark og har va-
ret det 1 hele det forudgaende ér.

- Hvis en kommende beboer kun har veret skattepligtig i
Danmark en del af det forudgaende ar, og dette kan doku-
menteres, er det alene indkomsten i1 denne periode, der skal
dokumenteres.

- Selvstendige erhvervsdrivende, som kan have vanskeligt
ved at dokumentere deres aktuelle indkomst, vil efter om-
stendighederne kunne komme i betragtning til en bolig,
hvis de kan fremlagge en arsopgerelse for det foregdende
kalenderar, som opfylder indkomstkriteriet, og hvor ind-
komsten stammer fra den selvstendige virksomhed.

V. Mulighed for lokal tilpasning af kriterierne m.v.
Forvaltningen og den enkelte boligorganisation ber som hidtil have
mulighed for 1 begranset omfang at tilpasse udlejningskriterierne til
lokale forhold, nér de konkrete aftaler mellem boligorganisation og
kommune skal indgas.

Herunder kan det vedtages at lade personer, der bor i et sammenhaen-
gende boligomrade bestaende af flere boligafdelinger indenfor samme
boligorganisation, fa fortrinsret forud for personer, der ikke bor i om-
radet. Det forudsattes, at fortrinsretten i et faelles udlejningsomrade
erstatter den almindelige oprykningsret i egen afdeling, som derved
suspenderes, jf. nedenfor i afsnit VIII. En sddan tilpasning kan fx bi-
drage til at fastholde ressourcestaerke personer med tilknytning til om-
radet eller til at frigere boliger, som skal indgd i1 en plan for genhus-
ning i omradet. Det "feelles udlejningsomrade” defineres i den kon-
krete udlejningsaftale med boligorganisationen.

Udgangspunktet er, at ansggere, der via den serlige fortrinsret seger
en bolig i en anden afdeling pa trin 2 eller 3, skal opfylde de fleksible
kriterier i samme omfang som andre eksterne ansegere, men dette
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fastleegges konkret i den individuelle aftale med boligorganisationen.
Udgangspunktet kan dog kun fraviges, hvis der foreligger vagtige
grunde, fx hvis det er nedvendigt for at realisere en vedtaget udvik-
lingsplan for omradet.

Parterne er endvidere enige om, at Samarbejdsforum gives en bemyn-
digelse til at godkende mere vidtgaende @ndringer, herunder ensker
om igangs®tning af forseg. Der skal ved vurderingen af sddanne initi-
ativer leegges veegt pa felgende:

* At kriterierne understetter en positiv udvikling i boligomréderne.

» At kriterierne er af generel karakter og administrerbare pé et objek-
tivt grundlag.

+ At de felles kriterier ikke i storre omfang, end hensynet til bolig-
omradet berettiger til, udelukker andre boligsegende pé ventelisten
fra at komme 1 betragtning til en almen familiebolig.

VI. Sarlig udlejningsmodel for AlmenBolig +

Malgruppen for boligerne er yngre familier med og uden bern samt
seniorer, der kan og vil tage ansvar for indretning og drift af egen bo-
lig/eget boligomréde til gengeld for en lavere husleje. Boligorganisa-
tionerne der byggede Almenbolig+ har i fellesskab udviklet en model
for udlejningen af disse boliger, der kan understotte det sarlige for-
sogskoncept.

Boligerne udlejes efter folgende kriterier:

1. Bornefamilier med beskeftigelse og med enske om at bo 1 almene
boliger praeget af en hej grad af egen indsats (hgjest /5 af boligerne)

2. Boligsegende uden hjemmeboende bern med beskaftigelse og med
enske om at bo i almene boliger praeget af en hoj grad af egen ind-
sats (hgjest 5 af boligerne)

3. Boligsegende med erfaring fra vedligeholdelse af bygninger, her-
under seniorer (hojest '3 af boligerne)

Hvis alle boliger ikke kan udlejes efter ovenstdaende tre kriterier indfo-
res yderligere et kriterium:

4. Boligsegende med enske om at bo i almene boliger praeget af en
hgj grad af egen indsats

Kriterier 1 til 3 sidestilles i1 forbindelse med udlejningerne.

Krav til beskeaftigelsens omfang m.v. felger de almindelige retningslin-
jer, jf. ovenfor afsnit IV. med mindre andet udtrykkeligt fremgar.

I lighed med reglerne for de gvrige almene familie- og
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ungdomsboliger, stiller de berarte boligorganisationer 1/3 af de ledige
boliger til rddighed for losning af kommunens boligsociale opgaver.
Kommunen forpligter sig til at sikre, at borgere som anvises til Almen
Bolig+ boligerne er klar over, at de skal opfylde samme krav til egen-
indsats som andre boligsegende.

VII. Fortrinsret for bernefamilier til store boliger

Hel eller delvis fortrinsret for bernefamilier kan aftales 1 den konkrete
aftale mellem kommunen og den enkelte boligorganisation. For at
sikre, at der er et godt liv og feellesskab 1 boligomraderne skal fortrins-
retten ske med respekt for de skaerpede og fleksible kriterier i de rade
og gule afdelinger/omrader.

VIII. Oprykningsret m.v.

Reglerne om intern oprykning er pr. 1. juli 2019 @ndret, s fortrinsret-
ten fremover anvendes 1 forhold til hver anden ledige bolig 1 boligor-
ganisationen, jf. bekendtgerelse nr. 519 af 30. april 2019 om @&ndring
af bekendtgerelse om udlejning af almene boliger m.v.

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at interne ansegere 1 aftalen om
fleksibel udlejning tillegges en videregaende fortrinsret. Herudover
geelder:

Oprykningsret i egen afdeling

For alle boligomrader gelder, at oprykningsretten i egen boligafdeling
vil veere geldende, medmindre andet udtrykkeligt aftales 1 den kon-
krete udlejningsaftale med boligorganisationen.

Boligorganisationen kan herudover beslutte, at de fleksible kriterier,
herunder de skarpede fleksible kriterier, ogsa skal opfyldes ved intern
oprykning i egen afdeling.

Oprykningsret mellem boligafdelinger

Pé trin 1 kan oprykningsrettighederne suspenderes, i det omfang bo-
ligorganisationen finder det hensigtsmaessigt. I den forbindelse kan det
aftales, at interne ventelisteansggere skal opfylde de fleksible kriterier,
herunder de skarpede fleksible kriterier, i samme omfang som eks-
terne boligsegende fra boligorganisationens almindelige venteliste.

For at understette en positiv udvikling i boligafdelinger pé trin 2 og 3
skal udlejningsaftaler for disse boligafdelinger indeholde bestemmel-
ser om hel eller delvis suspension af den eksterne oprykningsret, dvs.
mellem flere boligafdelinger. Bestemmelsen er ikke til hinder for at
beboere i et felles udlejningsomride konkret kan tilleegges en fortrins-
ret til boliger 1 andre afdelinger indenfor samme omrade uden at skulle
opfylde de fleksible kriterier, jf. afsnit V ovenfor.
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Ved delvis suspension forstas, at boligsegende, som via opryknings-
rettighederne soger en bolig i1 en anden boligafdeling inden for samme
boligorganisation, skal opfylde de fleksible kriterier i samme omfang
som ansegere fra den eksterne, almindelige venteliste.
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Bilag 1.1

Udlejningshjul i aftaleperioden 2020 - 2023
Trin 3.

40 plus boligafdelinger i gronne / sma omrader
(Ca. 70 familieboliger)
- kun afdelinger med mindst 20 F-boliger

Fokus:
- Fraudsat / ghettoomrade til ikke udsat boligomrade
- Ingen hérde ghettoer

Fokus:
- Social balance i afdelingen

1. Skeerpede fleksible kriterier — alle fire 1. | Fleksible A-kriterier
2. Skeerpede fleksible kriterier — alle fire 2. | Fleksible A-kriterier
3. Skeerpede fleksible kriterier — alle fire 3. | Fleksible A-kriterier
4. Skeerpede fleksible kriterier — alle fire 4. |Fleksible A-kriterier
5. Skeerpede fleksible kriterier — alle fire 5. | Fleksible A-kriterier
6. Skeerpede fleksible kriterier — alle fire 6. | Fleksible A-kriterier
7. Skeerpede fleksible kriterier — alle fire 7. | Fleksible A-kriterier
8. Skeerpede fleksible kriterier — alle fire 8. | Fleksible A-kriterier
9. Skeerpede fleksible kriterier — alle fire 9. | Fleksible A-kriterier
Trin 2.

Alle boligafdelinger i gule omrader (omrader i risiko for

udpegning som udsatte - ca. 6.000 familieboliger)

- teet pa mindst to af kriterierne i § 61 a stk. 1 nr. 1 - 4 (beskeefti-
gelse, indkomst, uddannelse og andel demte)

35 — 39,9 boligafdelinger i grenne / sma omrader
(Ca. 2.400 familieboliger)
- kun afdelinger med mindst 20 F-boliger

Fokus:
- Forebygge udpegning som udsat boligomrade/ghettoomréade

Fokus:
Social balance i afdelingen (A-kriterier)

der kan pévirke opgerelsen af andel demte i omradet. Hvis boligen ikke udnyttes
kommunal anvisning, skal den udlejes efter skaerpede fleksible kriterier.

1. Kommunal anvisning " 1. |Kommunal anvisning ?
2. Skerpede fleksible kriterier — relevante (mindst to) 2. | Genhusning ?

3. Skeerpede fleksible kriterier — relevante (mindst to) 3. |Fleksible A-kriterier

4. Kommunal anvisning " 4. |Fleksible A-kriterier

5. Skerpede fleksible kriterier — relevante (mindst to) 5. | Fleksible A-kriterier

6. Skeerpede fleksible kriterier — relevante (mindst to) 6. | Fleksible A-kriterier

7. Kommunal anvisning " 7. | Kommunal anvisning ?
8. Skeerpede fleksible kriterier — relevante (mindst to) 8. | Fleksible A-kriterier

9. Skerpede fleksible kriterier — relevante (mindst to) 9. |Fleksible A-kriterier

D) Forsigtighedsprincip - der anvises ikke husstande, hvor borgere udsluses efter dom 2)

Hvis boligen ikke udnyttes til kommunal anvisning/
genhusning skal den udlejes efter fleksible A-kriterier.

Trin

1.

20 beboede Familieboliger pa opgerelsestidspunktet

35 minus boligafdelinger i grenne / sma omrader (Omrader, som ikke er i risiko for udpegning som udsatte - ca.
35.500 familieboliger). Evt. udlejning efter C-kriteriet holdes udenfor udlejningshjulet. - Herunder afdelinger med under

Fokus:

- Boliger til alle

1. Kommunal anvisning

2. Genhusning ¥

3. Venteliste eller | Fleksible A-elle B-kriterier
4. Kommunal anvisning 3

3. Venteliste

6. Venteliste eller | Fleksible B-kriterier

7. Kommunal anvisning

8. Venteliste eller | Fleksible A-eller B-kriterier
9. Venteliste

3) Hvis boligen ikke udnyttes til kommunal anvisning, skal den udlejes efter venteliste

4 Hvis boligen ikke udnyttes til genhusning, skal den udlejes efter venteliste

Note: Sméa omrader er omrader med feerre end 1.000 beboere. Boligtal er opgjort som beboede boliger 31.12.2017 excl. boliger opfort efter AlmenBolig plus konceptet.




