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Naboorientering om dispensation til feellesanlaeg, byg-
gefelt O - The Residence Copenhaven

Til beboere, ejere, lejere eller repraesentanter for en virksomhed i omra-
det omfattet af lokalplan 494 Enghave Brygge.

27. februar 2020
Teknik- og Miljpudvalget besluttede den 7. oktober 2019, at der pd Eng-
have Brygge skal veere mulighed for at dispensere til udskydelse af feel-
lesanlaeg for hvert byggefelt eller @ for sig, og til anleeg af Nelson Man-

delas Allé og den sydlige del af Enghave Kanal. Dokumentnummer
2020-0034657-1

Sagsnummer
2020-0034657

Den 28. november 2019 dispenserede vi til byggefelt F (Lyngholm) ef-
ter orientering af berarte ejere, lejere og brugere m.fl. i perioden 11. ok-
tober til 4. november 2019.

Vi har nu modtaget en ny ansggning om dispensation fra Mangor & Na-
gel Arkitekter til udskydelse af tidspunktet for etablering af en kanal,
som er feellesanleeg for byggefelt O.

Du har mulighed for at indsende dine bemeaerkninger til den ansggte di-
spensation.

Du kan se illustration af det ansggte O i linket pé side 3. Hvis du er frita-
get for Digital Post, kan du fa illustrationen tilsendt ved at kontakte os pa
mail byensudvikling@tmf.kk.dk eller telefon 3366 1296 eller 3366 1368.

Pa de felgende sider kan du leese uddybende om hgringen:
1. Ansggningen og lokalplanen

2.Reglerneiplanloven

3. Kommunens holdning til ansegningen

4. Det videre forlgb

Byens Udvikling

Frist for dit svar Byplan Vest

Du skal sende dine bemeaerkninger til byensudvikling@tmf.kk.dk senest Njalsgade 13

den 19.03.2020. 2300 Kgbenhavn S
5 H ; . Telefon

Du kan ogsé sende din bemeerkninger til: a6t 5366

Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling EAN-nummer
Center for Byplanlaegning 5798009809452


mailto:byensudvikling@tmf.kk.dk
mailto:byensudvikling@tmf.kk.dk

Postboks 348
1505 Kgbenhavn V

Ansggningen om dispensation vil blive forelagt Teknik- og Miljgudval-
get, og her vil dit heringssvar blive offentliggjort sammen med sagens
gvrige materiale. Du bedes derfor gere opmeaerksom p4, hvis du har
navnebeskyttelse eller beskyttet adresse.

Kontakt
Hvis du har spgrgsmél, er du velkommen til at kontakte mig pé
tIf. 20 40 02 75.

Venlig hilsen
Andreas Alexander Blau
Byplanleegger



Ansggningen og lokalplanen

Denne nabohgring handler om en ansggning om dispensation til ud-
skydelse af feellesanlaeg i relation til byggefelt O kaldet “The Residence
Copenhaven”.

Byggefelt O ligger iomréde IV i lokalplanen. Bestemmelsen om faelles-
anleeg i lokalplanen betyder, at dette byggeri ikke kan tages i brug, fer
der er etableret faellesanlaeg i omrade IV, som ikke kan faerdiggeres nu.

Den gstlige sidekanal kan ikke udgraves fer metrobyggeriet umiddel-
bart gst for byggefelt O er faerdiggjort. Metrobyggeriet forventes at fo-
rega frem til 2024.

Byggefelt O forventes taget i brug i 2020, og derfor er der behov for di-
spensation til udskydelse af disse anlaeg.

Bilag 1 - Radiatorland - byggefelt O

Hvad star der i lokalplanen?

| lokalplanens § 12 er det fastlagt, hvilke feellesanlaeg, der skal vaere an-
lagt for, at et byggeri skal kunne tages i brug

Lokalplanen er opdelt i underomrade I-VI, og der er feellesanlaeg for alle
omrader, undtagen omrade VI, som omfatter H.C. @rstedveerket. Fol-
gende fellesanlaeg for underomraderne skal veere anlagt fer byggeri-
erne tagesi brug:

Alle iomréde I-V:

Enghave Kanal

Bydelsgaden bestdende af Kortlgb, Temmergravsgade og Landvin-
dingsgade (i dag Nelson Mandelas Allé)

Seerligt for omrdade IV. De i omradet fastlagte:
Sidekanaler

Promenader

Broer

Treebrygger

Af kommentaren til § 12 fremgar det, at det ikke kan forventes, at alle
feellesanleeggene bliver etableret straks og i deres helhed ved det forste
byggeri, og at det derfor vil vaere en forudsaetning, at der dispenseres
fra bestemmelserne om feellesanleeg, sdledes, at tidspunktet for etable-
ringen udskydes.

Lokalplanen kan ses her:
https://dokument.plandata.dk/20 2087070 1496149696720.pdf



https://www.kk.dk/files/bilag_1_-_radiatorland_-_byggefelt_o.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_2087070_1496149696720.pdf

2. Reglernei planloven

Det fremgéar af planlovens § 19, stk. 1, at kommunen kan meddele di-
spensation fra en lokalplans bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Planens principper er formalsbestemmelser og anvendelsesbestem-
melser, som er fastsat ud fra formalet med planen, men ogsé den fast-
lagte struktur, fx fordelingen mellem friarealer og bebyggede arealer.
Det er ikke i strid med planens principper at dispensere fra lokalplanens

§12.

Kommunen kan ferst dispensere fra bestemnmelser i en lokalplan, nar
bergrte naboer mv. er orienteret og har haft mulighed for at komme
med deres bemeerkninger hertil, medmindre kommunen vurderer, at
naboorientering er af underordnet betydning for bergrte naboer mv.
Det fremgar af planlovens § 20.

Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven?

Kommunen skal ved sin behandling af dispensationsansegninger vare-
tage saglige og planmaessigt relevante hensyn, og eventuelle planmaees-
sige bemeerkninger vil indgé i vurderingen af sagen.

3. Kommunens holdning til ansggningen

Bestemmelsen i lokalplanens § 12 er formuleret sddan, at de feellesan-
leeg, der knytter sig til de enkelte delomréader, og de anleeg, der er feelles
for omréde |-V, skal veere anlagt, fer det ferste byggeri tages i brug. Det
vil i praksis sige, at uanset hvor stort eller lille det farste byggeri er, s vil
ejeren veere forpligtet ifelge lokalplanen til at have anlagt meget store
infrastrukturanlaeg. Kun en del af dem vil vaere knyttet til det enkelte
byggeri for eksempel promenader, veje, sidekanaler og broer til en @ el-
ler et byggefelt.

@konomisk set, vil det vaere en umulig opgave for et byggeri pé et en-
kelt byggefelt at std for gennemferelsen af alle feellesanlaaggene i un-
deromréadet og de anlaeg, der er falles for alle. | Enghave Brygge-omra-
det er der ogsé nogle praktiske hindringer for at gennemfgre alle faelles-
anleeggene pé en gang, fer et byggeri tages i brug. Det skyldes, at der
bygges i omradet som saddan, og at der er behov for at kere med tung
trafik og for at kunne mangvrere med kraner mv.

Den plan for gennemferelsen af feellesanlaeggene, der nu er lagt, byg-
ger péa det princip, at s& mange som muligt af de anleeg, der ligger i di-
rekte tilknytning til et byggefelt, er udfert, nar byggeriet skal tages i
brug.



| stedet for at give en dispensation til hele omradet pa én gang, tager vi
lobende stilling til dispensationer for hvert enkelt byggeri, sddan som vi
senest har gjort med Lyngholm, der efter foreleeggelse for Teknik- og
Miljgforvaltningen og endt nabohgring fik dispensation d. 28. novem-
ber 2019. Det giver os mulighed for at indgé i drgftelser med den pé-
geaeldende grundejer/developer forud for hver enkelt ibrugtagning af et
byggeri og her vurdere, om feellesanlaeg i tilknytning til byggeriet even-
tuelt bgr kunne veere feerdige hurtigere.

Det betyder, at der ogsé fremadrettet vil blive udsendt naboorienterin-
ger i omradet med jeevne mellemrum, nar et nyt byggeri skal tages i
brug.

Generelt vil princippet veere, at der gives dispensation til udseettelse for
de feellesanleeg, hvor omradet skal fungere som byggeplads, eller som
knytter sig til byggefelter i en anden del af omrédet.

Byggefelt O

Der er gnske om indflytning i 2020. Byggeriet ligger umiddelbart vest
for Metroselskabets byggeplads, hvorfor den gstlige sidekanal tilknyttet
byggefelt O i dag fungerer som byggeplads og adgangsvej til omrédet,
som markeret med gul i bilag 1.

P4 denne baggrund finder kommunen, at der vil kunne gives dispensa-
tion til udskydelse af fellesanlaeg for byggefelt O, for s& vidt angér den
ostlige sidekanal.

Der er ved dispensationen den 28.11.2019 givet frist til 31.1.2024 til ud-
skydelse af etablering af den sydlige del af Enghave Kanal og Kortlgb,
Temmergravsgade og Landvindingsgade (nu delvist Nelson Mandelas
Allé.

4. Det videre forlob

Nar fristen er udlgbet, behandler vi sagen og traeffer afgerelse ud fra sa-
gens samlede oplysninger, herunder dine eventuelle bemeaerkninger til
sagen.

Hvis du er kommet med bemaerkninger til sagen, vil vi orientere dig om
afgerelsen, og du vil samtidig f& vejledning om din mulighed for at
klage over afgerelsen, hvis kommunen ikke har imgdekommet dine be-
meaerkninger.

Veer opmaerksom p4, at du kun vil kunne klage over retlige forhold.
Retlige forhold drejer sig om, hvorvidt afggrelsen er lovlig og de rigtige

regler er fulgt, herunder om kommunen har overholdt de forvaltnings-
retlige regler.



Behandling af oplysninger

| forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af oplys-
ninger, som kan henfores til enkeltpersoner. Der kan f.eks. veere tale
om, atviindhenter og opbevarer oplysninger om en ejendoms fysiske
forhold. Ifalge persondataloven har personer, som sadanne oplysnin-
ger vedrarer, ret til at f& indsigt i oplysningerne, og ret til at f& berigti-
get forkerte oplysninger. Hvis du vil vide, hvilke oplysninger kommunen
behandler om dig, eller du mener, at kommunen behandler forkerte
oplysninger, skal du kontakte sagsbehandleren.



