KOBBELV/ZAENGET

FORSLAG TIL LOKALPLAN

Borgerrepraesentationen har den xx. xx 2020 besluttet at offentliggere forslag
til lokalplan Kobbelvaenget.
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Omrdadet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader og bebyggelser er navngivet. Luftfoto: Kortforsyningen, 2019.

Lokalplanens baggrund og formal

Omrédet mellem Gadelandet, Frederikssundsvej og Kobbelvaenget har tidligere
huset en lang raekke produktionsvirksomheder, blandt andet kontormegbelfabri-
kanten Altikons produktionsfaciliteter og administration. En stor del af disse virk-
somheder er udflyttet og bebyggelsen er i dag delvist funktionstemt og benyttes
til en raekke andre blandede formal.

En bygherre gnsker at nedrive eksisterende, utidssvarende lager- og produkti-
onsbygninger og de administrationsbygninger, der er i dérligst stand, i et om-
rdde mellem Frederikssundsvej, Kobbelvaenget og Gadelandet.

De bedste erhvervsbygninger bevares og istandseettes bl.a. randbebyggelsen
langs Frederikssundsvej og enkelte bygninger mod Kobbelvaeenget og Gadelan-
det. | alt bevares ca. 7.000 m2.

| stedet opfares en boligbebyggelse med ungdoms- og familieboliger. | alt

ca. 20.700 m2. dels som randbebyggelse mod Kobbelveenget og Gadelandet dels
omkring interne grenne omrader og feerdselsstreg. Bebyggelsen indpasses i den
samlede karré, sa den bliver en integreret del af denne.

For at afrunde lokalplanomradet dbnes der samtidig mulighed for, at ejerne udvik-
ler yderligere tre ejendomme, nemlig Frederikssundsvej 276 og 278 samt ejen-
dommen Gadelandet 18, i henhold til kommuneplanens rammer for anvendelse.
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De tre ejendomme har tilsammen et etageareal pa 3.200 m?. Frederikssundsvej 278
har en potentiel byggemulighed péa ca. 2.000 m? fx p& den nordligste del af grun-
den, der greenser op til projektomradet, og/eller som ny randbebyggelse. P4 Gade-
landet 18 gnskes en eksisterende bygning ombygget med bl.a. ungdomsboliger.

Der er ikke aktuelle planer for Frederikssundsvej 276.

Formaélet med lokalplanen er at muliggere udvikling af omradet i overensstem-
melse med kommuneplanens rammer. Det vil sige, at omradet udvikles med boli-
ger og serviceerhverv, herunder publikumsorienterede serviceerhverv. Dette sker
ved nedrivning af eksisterende, utidssvarende erhvervsbygninger og opferelse
en ny boligbebyggelse.

| alt kan der opfares ca. 23.000 m2 som nybyggeri i omradet efter nedrivning af
eksisterende bygninger.

Byggesnsker og eendret anvendelse er ikke i overensstemmelse med geeldende
lokalplan og har et omfang, som forudseetter lokalplan.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019.

Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Lokalplanomréadet

Lokalplanomrédet ligger i bydelen Brenshgj-Husum og afgreenses mod syd af
indfaldsvejen Frederikssundsvej, mod gst af Kobbelveenget, mod nord af Gade-
landet og mod vest af de almene boligafdelinger 'Husumgéard’ og ‘Gadelandet'.
Nord og syd for lokalplanomradet er der almene boligafdelinger, mens der gst
for Kobbelvaenget findes en reekke detailhandelsbutikker, serviceerhverv og ho-
vedkvarter for virksomheden Radiometer.

Lokalplanen daekker et omrade pé i alt 23.451 m?, og det aktuelle udviklingsom- . |
rade har et grundareal pa 18.464 m?. Omradets nuveerende bebyggelse er prae- o
get af eeldre produktions- og administrationsbygninger mod @st og randbebyg- \ vatiged
gelse med overvejende administration og detailhandel mod syd. De eldre pro-

Bispebjerg

duktions- og administrationsbygninger er udfert over en leengere periode fra
1946-1962, mens en enkelt lagerbygning blev tilfgjet i 1993. Randbebyggelsen Omradets placering i bydelen.
mod Frederikssundsvej er opfert i perioden 1930-88. Den eksisterende bebyg-

gelse i lokalplanomradet har et etageareal paialt17.290 m2.

| dag fremstér lokalplanomrédets @stlige del med en meget blandet bebyggelse,
der beerer preeg af, at udbygningen er sket uden en samlet plan og over en leen-
gere periode. Bebyggelsen er lavere internt i omradet og er i 3-4 etager mod de
omgivende veje, men med store hgjdeforskelle. Bygningerne er udfert med hen-
holdsvis flade tage, saddeltage og shedtage, samt en enkelt bygning med tande-
tag. Mod Frederikssundsvej anvendes bygningernes stueetage til detailhandel,
mens der i overetagerne er administration, serviceerhverv og boliger. | den @v-
rige del af omradet findes forskellige anvendelser i form af administration, lager,
veerksted, samlingslokaler, servicefunktioner samt offentlige formal.

Lokalplanomradet ligger umiddelbart gst for den oprindelige Husum landsby.
Mod vest og nord afgreenses bydelen skarpt af Vestvolden, med Tingbjerg og
med Herlev pa den anden side, mens omréderne mod Vanlgse i syd og Bregnshgj i
ost er store villaomrader. Et andet markant afgreensende traek er Utterslev Mose,
der ligger nord-gst for omradet.

Husum opdeles af Frederikssundsvej, og langs denne markante indfaldsvej er der
etagehusbebyggelser, der bryder med bydelens gvrige karakter. Omkring den
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oprindelige Husum Landsby er bebyggelsen disponeret efter de oprindelige
markskel i en stjerneudstykning, og landsbyen kan genkendes i bystrukturen. De
forst udstykkede marker er overvejende bebygget med villaer, mens de senere
udstykkede marker rummer store almene boligbebyggelser opfert i stokstruktur.
Villakvartererne er udlagtinden 1940, mens de almene boliger primeert er opfert
fra1940-1955.

De almene boligomrader og detailhandelsbutikken vest for lokalplanomrédet er
opfertistarten af 1990'erne, og der var indtil dette tidspunkt, stadig rester af den
gamle Husum Landsby. Nord for lokalplanomréadet er der stort set udelukkende
almene boliger og denne del af kvarteret samt lokalplanomradet er udpeget som
udsat byomrade i Politik for Udsatte Byomrader 2017.

Egenart

Kvarteret er praeget af 3 forskellige typer af omréader, etagehusbebyggelsen langs
Frederikssundsvej, de store villakvarterer og de almene boligbyggerier, der er
udfert som stokbebyggelser. Forvaltningen har udarbejdet en egenartsanalyse
for omrédet, der viser at kvarterets egenart ikke genfindes i planomradet. Karréen
er praeget af bebyggelse, der orienterer sig mod de omgivende veje med mindre
bygninger beliggende internt pa arealet.
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Frederikssundsvej 278 - gardside med skure set fra vest med Frederikssundsvej 276 i baggrunden.

Smage mellem Frederikssundsvej Boligbebyggelsen Husumgard vest for lokalplanomradet med
276 0g 274 set frasyd. sine karakteristiske tondetage og gule tegl.
Foto: Skovhus Arkitekter. Foto: Skovhus Arkitekter.
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Bebyggelsen i boligkvartererne omkring lokalplanomradet er domineret af mur-
stensbygninger. Syd for Frederikssundsvej er sterstedelen af etageboligbygge-
riet opfert med rede tegl, mens bebyggelsen nord for Frederikssundsvej er pree-
get af byggeri i gule tegl. De fleste boligbyggerier er udfgrt med saddeltage,
mens de almene boliger vest for lokalplanomradet er udfert med tendetage.

Indenfor planomradet er bebyggelsen meget forskellig bade hvad angéar materia-
ler og arkitektur, og der er fé feellestraek i bygningsmassen.

P& den anden side af Frederikssundsvej, fra planomradet, ligger Husum Bypark.
Sammen med Husum Tory, leengere mod vest, er parken et af de karaktergivende
treek pa streggaden Frederikssundsve;j.

Omradet baerer praeg af, at flere af de tidligere produktionsbygninger er ubenyt-
tede, og omradet har generelt et slidt preeg.

Med udgangspunkti karakteristiske treek i de omgivende boligbebyggelser ud-
vikles en moderne boligbebyggelse. Bebyggelsen udformes som en karré om-
kring grenne byrum og med skaermende randbebyggelse langs Kobbelvaenget
og Gadelandet.

Boligbebyggelse syd for Frederikssundsvej Foto: Skovhus Arkitekter.

Mobilitet

Der er gode busforbindelser pd Frederikssundsvej. Neermeste S-tog station er
Husum Station, som ligger 1.000 m fra lokalplanomrédet. Frederikssundsvej er ho-
vedfeerdselsare og samtidig streggade. Den er forsynet med cykelstier. 1 2020-21
etableres der cykelstier pa Kobbelvaenget, som er en vigtig cykelforbindelse mod
nord. Parkeringsnormen for biler fastseettes i henhold til Kommuneplan 2019.

Almene boliger
Planloven dbner mulighed for, at der stilles krav om 25 % almene boliger i lokal-
planer, som muligger opferelse af nye boliger.

| Kommuneplan 2019 fastseettes retningslinjer for, hvornar der stilles krav om al-
mene boliger. | vurderingen laegges vaegt pa, hvor stor andel af almene boliger,
der allerede er i skoledistriktet, hvor stort etageareal, der kan opferes, og om der
er tale om et udsat boligomrade.

Lokalplanens omréde ligger i Husum Skoles skoledistrikt, hvor den almene bolig-
andel udger 42 %. Det betyder, at deti henhold til kommuneplanens retningslin-
jer er et omrade, hvor der som udgangspunkt ikke er behov for yderligere almene
boliger. Der stilles derfor ikke krav om almene boliger.
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Hjernet af Frederikssundsvej/Kobbelvanget set fra sydast Frederikssundsvej 278, 276 og 274 - bygningerne bevares.
- bygningerne bevares. Foto: Skovhus Arkitekter. Foto: Skovhus Arkitekter.

Gadelandet set fra st - bygninger der bevares. Th. Gadelandet 18 set fra nord - bygningen bevares.
Foto: Skovhus Arkitekter Foto: Skovhus Arkitekter.

Eksisterende industribygninger set fra nord - bygningerne nedrives. Kobbelvaenget 72 set fra sydast - bygningen nedrives.
Foto: Skovhus Arkitekter. Foto: Skovhus Arkitekter.
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Lokalplanens indhold
Indledning

Lokalplanen muligger nedrivning af nedslidte erhvervsbygninger og opferelse af
en ny bebyggelse i form af ungdoms- og familieboliger samt serviceerhverv, her-
under publikumsorienterede serviceerhverv. De bedst bevarede erhvervsbygnin-
ger teenkes istandsat, s& de kommer til at indga som en identitetsskabende del af
det nye kvarter. Eksisterende randbebyggelse mod Frederikssundsvej og del af
Gadelandet, som indgar i detailhandelsomradet Frederikssund Bymidte kan be-
vares og istandseettes til fortsat anvendelse til bymidtefunktioner. Der dbnes ogsa
mulighed for opferelse af ny randbebyggelse mod Frederikssundsvej. Forslaget
sikrer, at der indrettes grenne byrum og forbindelser gennem omrédet.

Anvendelse
Omrédet fastleegges til boliger og serviceerhverv. Boligandelen skal mindst udgere
40 % og ma hgjst udgere 75 %. og Erhvervsandelen skal udgere mindst 25 %.

Mod Frederikssundsvej og del af Kobbelvaenget stilles krav om publikumsorien-
terede serviceerhverv i stueetagen.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Infrastruktur

Adgang for biler til det nye boligomréde sker via eksisterende overkersel fra Ga-
delandet. Adgang til den bebyggelse, der bevares langs Frederikssundsvej og
Gadelandet, sker fra eksisterende overkarsler.

Der etableres parkeringskaelder til den nye boligbebyggelse. Adgang sker fra ny
lokalgade fra Gadelandet.

Omrédet bindes sammen af interne feerdselsarealer og stier. De interne feerdsels-
arealer udferes, sa de kan benyttes af fx renovationsbiler.

Der fastleegges nord-syd og gst-vestgdende forbindelser gennem omradet via
porte i bebyggelsen.

Det fremgar af bestemmelsen om veje.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljoet

Den nye bebyggelse vil pavirke bymiljget positivt badde arkitektonisk og bylivs-
maessigt. De eksisterende produktionsbygninger er nedslidte og temt for funktio-
ner, og omradet opleves i dag utrygt.

Opferelse af familie- og ungdomsboliger omkring grenne byrum med gennem-
gdende forbindelser vil medfere nyt byliv og @ge trygheden i omradet. Det
samme vil istandseettelse og renovering af eksisterende bygninger byrum.

Den eksisterende gadestruktur understgttes af ny randbebyggelse mod Gadelan-
det og Kobbelveenget, ligesom der muliggeres opfaerelse af ny randbebyggelse
mod Frederikssundsvej. Projektet er, med udgangspunkt i en fortolkning af karré-
strukturen tilpasset i skala og materialer til de omliggende bebyggelser.

Forslag til lokalplan Kobbelveenget
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Visualisering af ny bebyggelse mod intern sti set fra nord. Visualisering af adgang til omradet fra nord med eksisterende bygning,
lllustration Skovhus Arkitekter. Gadelandet 18 til hgjre. Illustration Skovhus Arkitekter.
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Bilparkering
Bilparkeringen er fastsat til 1 plads pr. 214 m? familieboliger, 1 plads pr. 857 m?
ungdomsboliger og 1 plads pr. 143 m? erhverv/butik.

Parkeringspladserne etableres i parkeringskeaelder, og der kan kun veere parkering
pé terreen i mindre omfang.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Cykelparkering

Der skal veere folgende pladser til cykelparkering:

Boliger: 4:100 - heraf pladskraevende cykler 1:500
Ungdomsboliger: 4:100 - heraf pladskraevende cykler 1:500
Grundskoler: 1 pr. 2 studerende

Erhverv: 3:100 - heraf pladskraevende cykler 1:500
Butikker: 4:100 - heraf pladskraevende cykler 1:500

Pladser for pladskreevende cykler beregnes ud af det samlede kreevede antal
cykelparkeringspladser.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Bebygdgelsens placering og udformning

Lokalplanen fastleegger byggefelter for den nye bebyggelse, som sikrer, at der
opferes randbebyggelse langs Gadelandet, Kobbelvaenget og Frederikssundsvej
samt omkring interne forbindelser, sa der opnas en karrélignende struktur internt
i omradet og bymaessig bebyggelse langs de omgivende veje.

Ny bebyggelse opfares med bygningshgjder fra ca. 10 m til maks. 24 m, séd denii
skala tilpasses de eksisterende bygninger.

Den ydre udformning af ny bebyggelse tager udgangspunkt i stedes arkitektur og
materialevalg. Der anvendes fortrinsvis teglmaterialer mod de omgivende gader,
mens andre materialer som tree, metal og natursten kan ogsé indgé, seerligt in-
terntiomradet.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og be-
byggelsens ydre fremtraeden.

Byrum
Lokalplanen fastlaeegger forskellige grenne byrum, som skal tilgodese beboernes
behov for ophold, rekreation og leg.

Der indrettes et stort feelles byrum til ophold og rekreation. Der indrettes legemu-
ligheder for mindre bgrn i omradet. Et stgrre feelles byrum i den vestlige del af om-
radet indrettes til ophold samt legemuligheder for stgrre bgrn. Desuden indrettes
et byrum til ophold og rekreation primeert for ungdomsboligerne og de tilstedende
administrationsbygninger. Mod syd indrettes byrum som skal sikre sammenhaeng
mellem eksisterende bygninger med serviceerhverv og nye boliger.

Byrum mellem eksisterende erhvervsbygninger ved Frederikssundsvej renoveres,
og der sikres passage gennem bebyggelsen fra Gadelandet til Frederikssundsve;j.

Forslag til lokalplan Kobbelveenget Redeggrelse

10



Der skal indrettes ankomstkantzoner og havekantzoner til henholdsvis familie- og
ungdomsboliger og opholdskantzone til erhverv.

Kantzonerne indrettes med henblik pa at skabe gode trygge rammer om beboer-
nes og brugernes dagligdag.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Traeer og anden beplantning
Der er ingen bevaringsveerdige treeer i omrédet.

Der stilles krav om, at mindst 40 % af friarealerne bliver grenne.
Der stilles krav om plantning af mindst 70 nye traeer i omradet.
Der stilles krav om beplantning langs skel mod vest.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019
Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019.

Omrédet mé anvendes til boliger og serviceerhverv, sdésom administration, libe-
rale erhveryv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning,
grundskoleundervisning samt handvaerk og andre virksomheder, der kan indpas-
ses i omradet. Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner samt
andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmeessige ser-
vicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen til boliger og serviceerhverv.
Boligandelen skal udgere mellem 40 og 75 % af etagearealet, men vil efter neer-
mere vurdering kunne nedsaettes til 25 %. Der kan stilles krav om, at op til 25 % af
boligetagearealet skal veere almene boliger.

Omrédet er udlagt til bymidte, hvor der kan stilles krav om, at stueetagen skal an-
vendes til publikumsorienterede serviceerhverv.

Forslag til lokalplan Kobbelveenget
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Visualisering af bebyggelsen set fra nordvest, der viser nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen.
Illustration: Skovhus Arkitekter.

» W | A
Visualisering af bebyggelsen set fra sydest, der viser nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen.
Illustration Skovhus Arkitekter.
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Miljoforhold
VVM

Der er ikke anleeg eller projekter indenfor lokalplanomrédet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg.nr. 1225 af 25. oktober 2018).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfare, at der skal foretages en miljgvurdering i
henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete pro-
jekter (VVM) (lovbkg.nr. 1225 af 25. oktober 2018).

Det skyldes, at planen ikke muligger anlaegsarbejder, der er optaget i lovens bilag.
Der er endvidere ikke tale om projekter, der i sterrelse og omfang, og i forhold til
lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter far vaesentlig indvirkning péa
dette eller omkringliggende omrader eller bebyggelser.

Der er tale om omdannelse af et tidligere erhvervsomrade, hvor del af bebyggel-
sen nedrives til fordel for opferelse af en ny boligbebyggelse med familie- og
ungdomsboliger. De mest vaerdifulde erhvervsbygninger bevares og istandsaet-
tes dels til fortsat erhvervsanvendelse. Desuden opfares der ny boligbebyggelse i
form af familie- og ungdomsboliger.

Boligbebyggelsen far et etageareal pa ca. 20.700 m? Desuden kan opfares ca.
2.000 m? som bolig og/eller serviceerhverv i den sydvestlige del af omréadet. Bo-
ligbebyggelsen opferes som en karré med randbebyggelse mod Kobbelvanget,
Gadelandet og to interne vej- og stiforlab. Bebyggelsen opferes i 3-6 etager og
den maksimale bygningshgjde bliver maks. 24 m. Bebyggelsesprocenten fast-
saettes til maks. 150.

Arkitektonisk tilpasses byggeriet ved brug af materialer som tegl og tree.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstoj overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstgj i omradet fra Frederikssundsvej, Kobbelveenget og Gadelandet.
Stejniveauet er op til 73 dB pé facaderne, hvilket overstiger den vejledende
graenseveerdi pa Ldaen 58 dB for boliger og 63 dB for erhverv. Derfor skal det sikres i
planleegningen, at greenseveerdierne for stgjniveauer i de fremtidige bygninger
og pa friarealer kan overholdes.

Den fremtidige bebyggelse og friarealer i planen er placeret séledes, at bebyg-
gelsen langs Frederikssundsvej, Kobbelvaenget og Gadelandet kan danne stgj-
skeerm for friarealerne. For at kunne overholde stajgraenserne i bygningerne kan
det desuden blive ngdvendigt at stgjisolere bygningerne.

Miljgsmeaessige gener fra virksomheder

Kebenhavns Kommune vurderer, at realisering af denne lokalplan ikke péavirker
drifts- og udviklingsmuligheder for virksomheden Radiometer pa ejendommen
matr.nr. 10a Husum, Kebenhavn beliggende Akandevej 21, herunder at lokalpla-
nen ikke vil medfgre skaerpede miljgkrav til virksomheden.

Det aktuelle omréde ligger ca. 300 m fra virksomheden Radiometer. Det fremgér
af virksomhedens miljggodkendelse, at der tidligere foretaget beregninger af

overholdelsen af B-veerdier for Radiometers afkast.

Radiometer ligger umiddelbart op til omrédder med felsom anvendelse, idet der
er beboelse fra og med ca. 60 m sydest for maskinvaerkstedsbygningen. Det er
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derfor ikke sandsynligt at B-vaerdierne er overskredet i det nye planomrade. Det
vurderes derfor, at der ikke er behov for nye OML-beregninger.

Bevaringsvardige bygninger

I omrédet er der er ingen bygninger, som er udpeget som bevaringsveerdige i Kom-
muneplan 2019. Hovedparten af bygningerne er nyere erhvervsbygninger uden
seerlig arkitektonisk vaerdi og enkelte aeldre bygninger har lav SAVE-veerdi.

Flere boligbebyggelser syd og nord for lokalplanomréadet har hgj bevaringsveerdi.

Forslag til lokalplan Kobbelveenget

/ ~
/ "l
/7 RS
%
4
4
\
\ /
oY 4
7 /7
7 7
7 4
7 U
7 U
7 U
7 /7
So 4
~ 4

R
o -
SAVE-kort

Hgj bevaringsvaerdi
Middel bevaringsveerdi
Uden bevaringsvurdering

Lokalplanforslag

Redeggrelse



Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at den nye bebyggelse ikke

medferer skyggegener ud over det, man ma forvente i et
byomrade.

21. marts kl. 16.00
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Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlagning

Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomra-
det. Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalpla-
nen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for boliger og serviceerhverv

| Kommuneplan 2019 er omrédet fastlagt til boliger og serviceerhverv, sdésom ad-
ministration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritids-
undervisning, grundskoleundervisning samt hdndveerk og andre virksomheder,
der kan indpasses i omradet.

Detailhandel

Lokalplanens omréde er omfattet af bestemmelser for Frederikssundsvej By-
midte. Det vil sige, at der er mulighed for at fastleegge anvendelsen af stueeta-
gerne til publikumsorienterede serviceerhverv. Det samlede etageareal méa veere
56.000 m? og der er en rummelighed pa 18.500 m?2. De maksimale butiksstarrel-
ser er fastsat til 5,000 m?for dagligvarer og 3.500 m? for udvalgsvarer.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fijerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Brenshgj-Husum Lokaludvalg har i deres bydelsplan 2017-20 indarbejdet en vi-
sion om, at bydelen skal vaere en levende, sammenhangende, gren, sund og tryg
bydel, og Lokaludvalget har seerligt fokus pd sammenhaengskraft og feellesskab i
bydelen. Der er et anske om flere rekreative opholdssteder, aget biodiversitet i
naturen og forbedret vandmiljg.

Lokaludvalget @nsker en tryg bydel med kvarterer, som alle er glade for at bo og
feerdes i. Parker, pladser, naturomrader og kultur- og idreetsfaciliteter skal holdes i
god stand og indbyde til ophold i byrummet.

Lokaludvalget stgtter op om de mange gode initiativer i forhold til de udsatte by-
omréder for i samarbejde med bydelens borgere og foreningsliv at fa skabt mere

sammenhaeng og feellesskab.

Den aktuelle lokalplan kan medvirke til sterre tryghed og mere byliv i et centralt
byomréde.
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Lokalplaner i kvarteret
Lokalplan 30 Radiometer

Lokalplanen udleegger omradet til erhvervsomrade og fastlaegger en raekke be-
byggelsesregulerende bestemmelser og bestemmelser for friarealer og parke-
ringsdeekning.

Tilleeg 1 til Lokalplan 30 Radiometer
Tilliegget muligger opfersel af en dagligvarebutik og indretning af serviceer-
hverv langs med Frederikssundsve;j.

Lokalplan 198 Gadelandet Il

Lokalplan 198 omfatter fire delomréder med forskellig anvendelse. Delomrade |
fastleegges til erhvervsformal, delomrade Il til serviceerhverv, herunder butikker,
delomréde Ill til boligformél og delomréde IV til offentlige tekniske anleeg. Lokal-
plan 198 aflyses i sin helhed for delomrade | og erstattes af denne lokalplan.

Lokalplan 383 Toften

Lokalplanen fastleegger bestemmelser for opferelse af boliger til saerligt udsatte
grupper, samt en dobbeltvilla.

Lokalplan 390 Kildebrendvej
Lokalplanen muligger opfersel af boliger med butikker i stueetagen. Lokalplanen
fastseetter en raekke bestemmelser for bygningers udformning og friarealer.

Tilleeg 1 til Lokalplan 390 Kildebrgndvej
Tilleegget muligger opfersel af en integreret daginstitution.

Lokalplan 491 Gerlevvej

Lokalplanen giver mulighed for at opfere en raekke dag-institutioner pd omradet.

Lokalplan 513 Voldparken Skole
Lokalplanen giver mulighed for at udvikle planer vedr. EnergiCenter Voldparken,
bl.a. en ny idraetshal og sikring af en raekke bevaringsvaerdige bygninger.

Byplan 18
Byplanen udleegger omradet til offentlige formél og fastsaetter en raekke bebyg-
gelsesregulerende bestemmelser.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaegningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemeaerkerne - en levende by, en by

med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-

ler sammen med en reekke andre politikker og strategier.

Kgbenhavns Kommune arbejder med baeredygtighed i forhold til social, skono-
misk og miljgmaessig baeredygtighed. | lokalplantillegget er der bestemmelser,
der sikrer social beeredygtighed ved at muliggere forskellige boligtyper, herun-
der evt. blandede boformer. @konomisk beeredygtighed seges opnéet ved, at
bygherre gnsker, at der anvendes langtidsholdbare og miljerigtige materialer.
Miljsmaessig baeredygtighed opnds ved, at lokalplanen har bestemmelser om
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grenne tage og klimatilpasning. Herudover gnsker bygherre, at der geres plads til
delebilsordninger, ladestandere til elbiler i parkeringskeelderen.

Miljo i byggeri og anlaeg 2016

Kebenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Borgerrepraesentationen har i 2016 beslutteti alt 33 krav indenfor syv temaer,
heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i Kgben-
havns Kommune. Miljgkravene er samtidig et virkemiddel til at fare en raekke poli-
tiske strategier ud i livet.

Kravene skal falges ved nybyggeri, starre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor
Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger. De skal endvi-
dere folges ved stattet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfordres til at
hente ideer fra kataloget.

'Miljg i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Spildevandsplan

Lokalplanomradet skal omkloakeres til et separatkloakeret omrade i overensstem-
melse med retningslinjer i Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med
projekttilleeg

Lokal handtering af regnvand

Regnvandet i hverdagssituationer i lokalplanomradet handteres i overensstem-
melse med Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg.

Regnvand skal sa vidt muligt hdndteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR). Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til vandomrade.

Anvendes byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet, for
eksempel kobber, zink og tombak, skal der etableres renseforanstaltninger inden
vandet kan nedsives eller udledes til et vandomréade.

Hvis der er konstateret jordforurening i lokalplanomradet, skal omraderne, hvor
der gsnskes nedsivning, underseges mere detaljeret for at klarleegge jordforure-
ningens omfang.

Skybrudssikring

Kebenhavns Kommune har i forleengelse af Klimatilpasningsplan 2011 vedtaget
en Skybrudsplan i 2012 og efterfalgende skybrudskonkretiseringer for byens syv
vandoplande.

Skybrudskonkretiseringerne beskriver projekter, der skal sikre, at Kebenhavn
hgjst oplever skadevoldende oversvemmelser ved skybrud én gang hvert 100. ar.
| praksis betyder det, at nar alle projekterne er gennemferti ca. 2040, vil der un-
der et 100-ars skybrud hegjst std 10 cm vand pa offentligt tilgeengelige arealer og
hvor der er vaesentlig risiko for skade.

Skybrudsprojekt
Skybrudskonkretiseringerne beskriver projekter, der skal sikre, at Kebenhavn
hejst oplever skadevoldende oversvemmelser ved skybrud én gang hvert 100. ar.
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| praksis betyder det, at nar alle projekterne er gennemfert i ca. 2040, vil der un-
der et 100-4rs skybrud hgjest std 10 cm vand i gennemsnit pé offentligt tilgaeenge-
lige arealer, undtagen pé skybrudsveje og bassiner.

Inden for lokalplanomradet er der registreret problemer med oversvemmelse,
men disse er betinget af nuveerende forseenkede parkeringsomrader, der ikke
indgar i det nye projekt.

Bebyggelse og terreenbearbejdning i lokalplanomrédet ma ikke veere til hinder for
gennemfgrelse af skybrudsvejen og den kombinerede skybruds- og forsinkelsesve;j.

Skybrudsprojekt udenfor lokalplanomradet
P& Frederikssundsvej er der planlagt en kombineret skybruds- og forsinkelsesve;j.
Den kombinerede skybruds- og forsinkelsesvej er planlagt udferti 2032-2036.

Bebyggelse og terreenbearbejdning i lokalplanomradet ma ikke veere til hinder for
gennemfgrelse af den kombinerede skybruds- og forsinkelsesvej.

Sikring mod oversvemmelse

Lokalplanomrédet skal sikres mod oversvemmelse som felge af skybrud ved ud-
formning af byggeri og terreen pé en sddan méde, at vandet handteres pé overfla-
den og stremmer vaek fra bygninger.

Derfor er der indarbejdet bestemmelser om dette i lokalplanen.

Stormflodssikring

Det er indarbejdet i lokalplanen, at der skal veere en terreenkote for bygninger pa
minimum 2,63 m. Bygningerne og det seedvanlige bygningsinventar, der er cen-
tralt for al drift af bygningen, ber endvidere sikres mod en stormflod pa 2,63 m.
Det kan eksempelvis veere el-anlaeg, dagrenovationsanleeg, tele- og brandalarm-
systemer samt fjernvarme.

Bygninger kan sikres mod stormflod ved at tilpasse stuegulvskoter og ved en
landskabsbearbejdning, hvis det er muligt, uden at dette vil fremstd som en barri-
ere. Eksisterende byggeri, der ligger lavere end kote 2,63 m, kan stormflodssikres
ved at etablere et beredskab (vandteette skotter m.v. der kan opsaettes ved vars-
ling) samten indretning af bygningerne og placering af veerdier, der sikrer, at
skader ved oversvgmmelse minimeres.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneaere og havnensere omréder og andre omrader med hgjtliggende grund-
vandsspejl bar underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspejl.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kebenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase: Vandforsyningsplan

Varmeplanlagning

| Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.
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Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fiernvarme, og ma
ikke anvende supplerende varmekilder.

Forslag til lokalplan Kobbelveenget
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt Af-
faldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav til
adgangsvej' overholdes. Se: www.amid.dk/

Boliger
Affaldet skal placeres boligneert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene. Se: www.kk.dk/affald. Veer
opmaerksom p4, at der i kommunalt stettet byggeri er udvidede krav til kildesor-
tering, jf. www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Erhverv og institutioner

Hé&ndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Mat.nr 3429, 3432,1989, 2736, 2735 Husum er alle helt eller delvist kortlagt pa
Vidensniveau 1 (V1) pga. af de tidligere aktiviteter pa grunden, der kan have med-
fert forurening. P& matriklerne har der tidligere vaeret forskellige fabrikker, vaerk-
sted, smedje, veerkstedshal, opbevaring af brandfarlige vaesker, forskellige tanke
til olieprodukter, renseri, spregjtemalingsvaerksted, jern- og metalstaber samt kon-
tor. Disse aktiviteter ser vi ofte medfgrer forurening af jord- og grundvand med
olieprodukter, tjeerestoffer, tungmetaller, forskellige oplasningsmidler som ace-
tone, phenoler, formaldehyd samt chlorerede oplgsningsmidler.

Mat.nr 2737 Husum er kortlagt pé Vidensniveau 2 (V2) pga. konstateret forure-
ning med blandt andet acetone, olieprodukter og chlorerede oplgsningsmidler.
P& matriklen har der tidligere veeret maskinveerksted, renseri, flaskeskylleri og op-
lag af olieprodukter. Forureningen er ikke afgraenset.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa Vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anleegsarbejde el-
ler eendret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersggelse af
forureningsforholdene ved miljatekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/&r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk
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Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, &er, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Dreen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser

Museumsloven

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfgre pdbud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde padbegyndes.

Der kan i omréadet veere spor fra middelalderen.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brende og
stikledninger, saledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begraenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det nedvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, for eksempel havnen, skal etableres,
sé rotter ikke kan traenge ind i aflebssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i be-
kendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV. Det kan ikke udelukkes, at der findes flagermus i de
traeer, der er muliggjort feeldet i lokalplanen, og at yngle- eller rasteomréder for
flagermus dermed kan blive beskadiget eller adelagt, hvis de feeldes. Der méa der-
for ikke feeldes treeer, for grundejer har undersegt, om der er flagermus i dem.
Feeldning af treeer kan i givet fald alene ske fra 1. september til 31. oktober, hvor
flagermus hverken yngler eller er gaet i vinterhi.

Der er et generelt forbud mod feeldning af hule treeer og treeer med spaettehullerii
perioden 1. november til 31. august. Det fremgaér af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 867 af 27. juni 2016.

Der eri gvrigt forbud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forseetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gdelaeg-
gelse af deres raste- og ynglesteder for eksempel i hule treeer. Det fremgar af

§ 6a, stk.10g § 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtgegrelse

nr. 270 af12. april 2018.
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Bestemmelser

§1.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 1.

Formal

Formaélet med lokalplan Kobbelvaenget er at udvikle et tidligere er-
hvervsomrade med en blanding af boliger og serviceerhverv

Formalet med lokalplanen er:

o atfastleegge omrédets anvendelse til boliger og serviceerhverv
herunder publikumsorienterede serviceerhvery,

e atsikre adgang gennem omrédet med et system af interne feerd-
selsarealer og stier, s& der opnés gode adgangsforhold og sam-
menhaeng med det omgivende byomrade,

e atbebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart og, at det
samlede lokalplanomréde udnyttes optimalt i forhold til de anven-
delser, der gnskes indpasset i omradet,

e atnybyggeri og endringer af eksisterende bebyggelse udformes,
s& de passer til Kebenhavns og stedets egenart,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes anvendelse og med mulighed for adgang, ophold
og rekreation. Ubebyggede arealer, byrum og kantzoner indrettes
med plads til bynatur,

e atfremme de pejlemaerker, der findes i ‘Feellesskab Kgbenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meaerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgransning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 1989, 2735, 2736, 2737, 3429, 3432 og 3553 Hu-
sum, Kebenhavn samt del af umatrikulerede vejarealer benzevnt
70009, 7000r og 7000u, og alle parceller, der efter den 1.marts 2020
udstykkes i omradet.

Delomrader
Lokalplanomrédet opdeles i delomrade |, I, Il og IV som vist pa teg-
ning 1.

Anvendelse

Anvendelse

Boliger og serviceerhverv

Omrédet fastleegges til heldrsboliger og serviceerhverv, sd&som admi-
nistration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs-
og fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt handvaerk og
andre virksomheder, der kan indpasses i omréadet.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner samt an-
dre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaes-
sige servicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen til boliger
og serviceerhverv.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Publikumsorienterede serviceerhverv

Del af omrade |, Il og IV som vist pa tegning 2a er udpeget til bymidte,
hvor der skal indrettes publikumsorienterede serviceerhverv sa som
butikker og restauranter i stueetagerne jf. stk. 7 og stk. 8.

Boligandel, herunder kollegie- og ungdomsboligandel
Boligandelen skal udggre mellem 40 og 75 % af bruttoetagearealet.
Fordelingen skal beregnes for hver ejendom for sig.

Andelen af serviceerhverv skal mindst udgere 25 % af et samlede eta-
geareal. Andelen beregnes for hvert delomrade under et.

| omréde | mé op til 30 % af boligandelen anvendes til kollegie- og
ungdomsboliger.

| omréde Il mé op til 100 % af boligandelen anvendes til kollegie- og
ungdomsboliger.

| omrade Il og IV mé der ikke indrettes kollegie- og ungdomsboliger.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at boligandelen kan bereg-
nes for flere eiendomme under et under forudsaetning af, at boligan-
delen fortsat overholdes.

Boligsterrelser
Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

a) Boligerskal i gennemsnit have et areal pd mindst 95 m?2 ved nybyg-
geri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af etagearealet
kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.

Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, ma vaere mindre end 50 m2.

b) Bestemmelserne geelder for hvert delomrade under ét og bereg-
ninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kvadrat-
meter bruttoetageareal.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal til-
godese behov som falger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller seerlige sociale problemer.

d) Krav til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med bofallesska-
ber. Disse boliger skal have en stgrrelse pd mindst 65 m? i gennem-
snit. Ingen boliger ma veere mindre end 50 m?2. Fallesarealer er lo-
kaler og faciliteter, der er til rddighed for beboernes felles aktivite-
ter. Feellesarealerne skal udgere mindst 12,5 % af arealet og skal
etableres i umiddelbar sammenhaeng med boligerne.

e) Krav til boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger,
der skal have et areal pa mellem 25 og 50 m?2.

f) Ved ombygning af eksisterende bygninger, eller hvis der er tale om er-
statningsbyggeri for boliger pa samme ejendom, kan Teknik- og Milje-
udvalget dispensere til andre boligsterrelser, hvis seerlige bygnings-
eller ejendomsmeaessige forhold forhindrer opfyldelse af kravene.

Feellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opfares eller indrettes feel-
lesarealer for bebyggelsens beboere af starrelsesordenen 1 % af brut-
toetagearealet. Disse arealer kan vaere feelles for flere bebyggelser.
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Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

For bebyggelse til saerlige boformer kan feellesarealer ikke veere feelles
for andre bebyggelser.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veere feelles vaskeri, be-
boerlokaler, beboervaerksteder, samt fritids-, idraets- og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner mé ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udgves forskellige former for erhverv, sa laenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed medhjaelp og ejendommens og kvarterets
praeg af boligomrade fastholdes.

Forurenende virksomhed
Der ma kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1, som skennes for-
enelig med boliganvendelsen.

Det samlede butiksareal og starrelser pa de enkelte
butikker

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Det maksimale butiksareal, der kan etableres i omradet, er 3.000 m2.
Den enkelte udvalgsvarebutik ma ikke overstige 1.000 m?, og den en-
kelte dagligvarebutik ma ikke overstige 2.000 m2.

Den enkelte dagligvarebutik kan tilleegges op til 200 m? etageareal til
personalekantine, personaletoiletter, personalefitnessfaciliteter og
personalepauserum.

Kommentar

Planlovens § 5t indeholder seerlige regler om beregning af brutto-
areal til butiksformal. Det eksisterende butiksareal i omradet er be-
regnettil ca. 2.100 m? pr. 1. nov. 2019.

Publikumsorienterede serviceerhverv i stueetagen

(1. etage)

For stueetager mod Frederikssundsvej og del af Kobbelveenget vist pa
tegning 2 geelder, at mindst 80 % af bebyggelsen i en dybde pa 15 m
skal anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv, sdsom butik-
ker, restauranter og caféer.

Veje

Vejlinjer
Mod Gadelandet, Kobbelvaenget og Frederikssundsvej opretholdes
den eksisterende vejlinje, jf. tegning 3.

Intern vejstruktur og udlaeg af arealer til vej

Den interne trafikbetjening af omradet skal ske ved udleeg og anleg af
privat feellesvej i form af lokalgade, internt feerdselsareal og stier, som
vist pa tegning 3.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Blinde veje skal forsynes med vendepladser.

Fastlaeggelse af vej og stier
Den pé tegning 3 viste lokalgade, vejtype a, fastleegges i en bredde af
8 m med 6 m kerespor og 2 m fortov.

De pa tegning 3 viste interne feerdselsarealer, vejtype b, fastleegges i
en bredde p& mindst 3-4 m.

De pa tegning 3 viste stier, vejtype c, fastleegges i en bredde pd mindst
2-3m.

Der ma derudover etableres forbindelser i omréddet med en bredde pa
1-2m.

Der skal etableres vendepladser som vist pa tegning 3.

Kommentar
Ved veje menes ogsd adgangsgivende stier.

Overkgrsler
Overkersler skal placeres, som vist pé tegning 3.

Eksisterende overkarsler vist pd tegning 3 nedlaegges.
Der mé ikke etableres nye overkersler mod Frederikssundsve;j.

| omréde 1l skal adgang for biler til ny bebyggelse i byggefelt for boli-
ger og serviceerhverv vist pa tegning 2 kun ske fra omrade | som vist
pé tegning 3.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1-4 ma der ved vejkryds og overkearsler
ske aendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner m.v. Det samme geelder ved etablering af
buslommer.

Andre udlaeg og anlaeg af private faellesveje
Der ma ske yderligere udleeg og anlaeg af interne feerdselsarealer og
stier til betjening af de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som of-
fentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Den naermere udformning af de i stk. 3 fastlagte vejarealer, herunder
traebeplantning sker efter vejmyndighedens godkendelse i henhold til
vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedlaeggelse af hidtidige overkers-
ler kraever vejmyndighedens tilladelse.
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§5. Bil- og cykelparkering

Stk.1.  Bilparkering
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til

parkering.

Parkeringsdaekningen skal veere af sterrelsesordenen og ma ikke over-
stige:

Boliger: 1 plads pr. 214 m?

Kollegie- og ungdomsboliger: 1 plads pr. 857 m?

Daginstitutioner 1 plads pr. 285 m?
Plejecentre/plejeboliger 1 plads pr. 714 m?
Erhverv: 1 plads pr. 143 m?
Butikker 1 plads pr. 143 m?

Parkering skal etableres i konstruktion i keeldre.
Der ma kun etableres parkering pa terreen som angivet pa tegning 4.

Stk.2. Cykelparkering
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Der skal mindst etableres falgende pladser pr. 100 m? etageareal:

Boliger: 4 pladser
(mindst 50% skal veere overdaekket)

Ungdomsboliger: 4 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Daginstitutioner: 2,5 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Erhverv: 3 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdackket)

Butikker: 4 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

For boliger, ungdomsboliger, erhverv og butikker skal 1 plads pr.
500 m? ud af det samlede kraevede antal pladser veere til pladskree-
vende cykler. For daginstitutioner skal der veaere 1 plads pr. 250 m2.

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdaekket cykelpar-
kering skal veere i keelder, integreret i bebyggelsen eller i skure. Hgjst
15 % af overdaekket cykelparkering mé placeres i skure.
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§ 6.

Stk. 1.

Stk. 2.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang
Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 150 for den enkelte ejendom.

Bebyggelsesprocent under et

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at bebyggelsesprocenten
kan beregnes for flere eiendomme under et, under forudseetning af, at
bebyggelsesprocenten fortsat overholdes.

Kommentar

For at kunne udnytte byggemulighederne fuldt ud, kan det vaere nad-
vendigt at overfore byggeret fra en ejendom til en anden. Dette kreever
dispensation. Der kan dispenseres til en hgjere bebyggelsesprocent
mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at bebyggelsesprocenten
ikke overstiger 150 for de involverede ejendomme under et. Hvis man
onsker at overfere byggeret fra en ejendom til en anden, forudsaetter
det, at lokalplanens gvrige bestemmelser herunder bestemmelser om
friareal, byggefelter, husdybder og parkering overholdes.

Etageareal der kan etableres ud over bebyggelsesprocenten
Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til tekniske an-
leeg, bil- og cykelparkering, eventuelle porte, tilbagerykkede stueeta-
ger og arealer under eventuelle gangbroer, kan etableres udover be-
byggelsesprocenten. Det samme gaelder affaldshandtering integreret i
byggeriet og skulpturelt udformede bygningsdele samt tekniske op-
bygninger, glasover-/inddaekninger, veern og smébygninger péa tag-
terrasser og dbne forbindelser. Bygningshegjden og -dybden skal fort-
sat overholdes.

Etageareal, der opstar, nar der indrettes beboelse i eksisterende tag-
etager, kan etableres udover bebyggelsesprocenten. Bygningshgjden
og -dybden skal fortsat overholdes.

Hvis dele af en ejendom afskrives som led i kommunens overtagelse
som offentlig vej, kan bebyggelsesprocenten overskrides med, hvad
der svarer til det mulige etageareal beregnet pa det afskrevne grund-
areal. Bygningshgjden og -dybden skal fortsat overholdes.

Den maksimale bebyggelsesprocent ma desuden foreges med op til
10 procentpoint fra 150 % til 160 % for etageareal, der opferes eller ind-
rettes til kulturelle formél, primaert af publikumsorienteret art, eller til
idreetsformél. Bygningshgjden og -dybden skal fortsat overholdes.

Kommentar

Kulturelle formal og idreet forstas i bred forstand som biblioteker, mu-
seer, koncertsale, teatre, biografer, gallerier, foreningslokaler, tree-
ningsfaciliteter m.v.

Bebyggelsens placering

a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som vist péa teg-
ning 5a.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

§7.

Stk. 1.

b) Mod Frederikssundsvej skal bebyggelse opfgres som randbebyg-
gelse med facade i vejskel

c) Mod Kobbelvenget og Gadelandet méa hgjst 50 % af ny bebyggelse
opferes med facade i vejskel. @vrig bebyggelse skal veere tilbage-
trukket med 1,5-4 m fra vejskel. Der ma hgjst vaere 35 m mellem
skifti facade i vejskel og tilbagetrukket bebyggelse.

d) Altaner og, karnapper og trapper til private terrasser/opholdsarea-
ler m& mod vej etableres ud over byggefeltet og i den dybde, der er
angiveti§ 7, stk. 5.

e) Adgangstrapper til reekkehuse ma placeres ud over byggefeltet.

f) Porte skal placeres, som vist pé tegning 5b.

Bebyggelsens hgjde

a) Bygninger ma hgjst opferesi 6 etager og bygningshgjden ma ikke
overstige 24 m.

b) Bygninger ma hgjst opferes med de pé tegning 5a viste etageantal.

Bygninger i 1 etage skal opferes i maksimum 5 m. Bygningeri 2 eta-
ger skal opferes i maksimum 8 m. Bygninger i 3 etager skal opferes
i maksimum 12 m. Bygninger i 4 etager skal opferes i maksimum

16 m. Bygninger i 5 etager skal opferes i maksimum 20 m.

Bygninger i 6 etager skal opferes i maksimum 24 m. Stueetagen in-
klusive sokkel (1. etage) skal opferes i minimum 4 m mod de omgi-
vende gader Frederikssundsvej, Kobbelveenget og Gadelandet.

c) Teknikeller andet, der placeres pa tag, skal placeres inde pa taget i
en afstand pad minimum 2 m malt fra facaden. Bygningshgjden,
fastsat oven for, kan overskrides med op til 1 m for hvad angar teknik
eller andet.

Husdybde

a) Husdybden ma maksimalt vaere 12 m for boliger.

b) lomrade | ma husdybden for ungdomsboliger og for de péa tegning
5b med husdybde a markerede byggefelter veere op til 13 m.

c) Husdybden for serviceerhverv ma maksimalt vaere 18 m. Husdyb-
den for butikker ma maksimalt veere 25 m.

Det skra hgjdegraenseplan
Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 1 x afstanden til boligbebyg-
gelse og 1,5 x afstanden til erhvervsbebyggelse.

Mindre bygninger

Der mé opferes mindre, fritliggende bygninger i én etage pa hver
maksimum 70 mZ2. Bygningerne indgér i bebyggelsesprocenten. Min-
dre bygninger kan veere cykelskure, pavilloner, drivhuse, lysthuse, af-
faldshandtering, tekniske anleeg, legehuse og lignende.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Variation i bebyggelsen
Bygninger ma maksimalt have en facadeleengde pa 35 m uden skift i
facadens arkitektoniske fremtraeden.
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Hvert facadeskift skal udgeres af mindst fire af felgende variationer:

Materialer og/eller farvetone
Frem- og tilbagerykninger
Vinduesstgrrelser
Vinduesudformning
Vinduers placering

Udformning af altaner og /eller karnapper

Raekkehuse er ikke omfattet af denne bestemmelse.

Stk.2. Facader

a)

b)

©)

d)

e)
f)

9)

h)

k)
)

Materialerne mod Frederikssundsvej, Kobbelveenget og Gadelan-
det skal overvejende veere tegl. P4 op til 30 % af facaderne ma der
desuden anvendes metal, tree, glas, glatpudsede facader, indfarvet
beton, cementbaseret bekleedning og/eller natursten.

Materialerne mod géard og internti omradet i gvrigt ma veere teg|,
glatpudsede facader, indfarvet beton, metal, tree, glas og/eller na-
tursten.

Mindre bygningsdele som for eksempel karnapper, elevatorer og
lignende kan veere i andre materialer.

Der ma ikke anvendes materialer, der er kraftigt lysreflekterende el-
ler bleendende.

Der ma ikke bruges plastikmaterialer, zink eller kobber.

Farverne skal veere teglrede, gragule, grabrune, gra/sand og/eller
hvide. Farverne skal veere deempede.

Ved byggerii 6 etager skal den gverste etage tilbagerykkes mindst
1,5 m fra facade og gavl, eller udfgres med en skrdnende facade
mod gade og gérd pa 60-80 grader.

Stueetagernes facader skal gives en seerlig udformning i form af
sterre vinduespartier, andet facademateriale, tilbagetraeknin-
ger/fremrykninger og markeres med sgijler, opholdsmuligheder,
karnapper eller nicher.

Stueetager mod Kobbelvaenget og Gadelandet skal forsynes med
sokkel med en hgjde p& mellem 60-80 cm

Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
vinduer, altaner og dere. Bestemmmelsen gaelder ikke for gavle, der
ligger i skel.

Der ma maksimalt veere 25 m mellem hver indgang/port.

Der skal placeres porte som angivet pa tegning 5b.

m) Facader skal udfgres med synlige opgange

n)
o)

P)

Porte og lager skal veere i gitter eller glas.

Hvis facader udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere veere en integreret del af facaden.

Byrum, indgangspartier, portdbninger og passager skal belyses.
Belysning ma ikke veere til ulempe for omgivelserne.

Effektbelysning er ikke tilladt.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Forslag til lokalplan Kobbelvenget

Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som for ek-
sempel lysaviser eller animerede reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Vinduer, dore og indgangspartier

a)
b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

Vinduesrammer og sprosser samt dgre ma ikke veere i plastik.

Vinduerne skal placeres rytmisk og have varierende stgrrelser
og/eller udformning.

Butiksfacader skal have udstillingsvinduer, som man kan se igen-
nem. Vinduer ma hverken helt eller delvist afblaendes eller klaebes
til. Der mé ikke veere sammenhaengende butiksvinduer, der reekker
ud over den enkelte facadeenhed.

For facadeforlgb til publikumsorienterede serviceerhvery, vist pa
tegning 2a, skal mindst 75 % af stueetagens (1. etages) facade-
leengde vaere gennemsigtigt glas. De gennemsigtige partier skal
veere mindst 3 m hgje. Partierne ma hverken helt eller delvist af-
bleendes eller kleebes til.

| andre erhvervsbebyggelser end butikker skal der anvendes vindu-
esglas uden spejlvirkning. Mindst 50 % af stueetagens (1. etages)
facadeleengde skal vaere gennemsigtigt glas.

| boligbebyggelser med facade mod Kobbelveenget og Gadelandet
skal vinduers underkant placeres mellem 150-180 cm over terraen.

| boligbebyggelser mé vinduer og dgre kun have ruder, som man
kan se igennem fra begge sider.

Boligbebyggelse skal have indgange i begge facader. Hvis der er un-
der 10 m afstand mellem gadedgr og port eller anden passagemulig-
hed til gdrdrummet, kan indgangen fra gdrdrummet udelades.

Indgangspartier skal markeres med mindre overdaekninger, belys-
ning eller anden markering.

Tage

a)
b)

c)

d)

f)
9)

h)

Tage og tagetager med skré tagflader skal veere tegl, metal eller skifer.

Materialerne skal veere i teglrede, gragule, grédbrune, grd, grd/sand
og/eller lignende farver.

Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal eller udferes med an-
leeg til udnyttelse af solenergi, skal vaere grenne tage, dvs. med
graes, sedum eller lignende.

Materialer ma ikke virke kraftigt lysreflekterende eller blaendende.

Vaern om taghaver/tagterrasser skal veere som forleengelse af facaden
eller veere i glas eller metal og ma ikke veere i reflekterende materialer.

Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal veere i metal.

Hvis tage udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere veere en integreret del af taget.

Teknik péa tage skal integreres arkitektonisk, afskeermes, begrennes
eller lignende. Der henvises til § 6, stk. 3, punkt c)

Bestemmelser
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Stk. 5.

Stk. 1.

Altaner, karnapper, altangange og udvendige trapper

a) Familieboliger fra 1. sal og op skal have altaner med et opholdsareal
pé minimum 100 cm x 100 cm. Ungdomsboliger ma udferes med
franske altaner.

b) Der ma ikke etableres altaner i stueetage.

c) |stueetager over terreen mé der etableres trappe og repos til kant-
zone. Trappe og repos mé hgjst have en dybde pd 90 cm og repos-
set mé hgjst have laengde langs facaden p& 100 cm.

d) Altangange ved reekkehuse ma kun etableres pa 2. etage, ma hajst
give adgang til to boliger og skal forsynes med trappe til terreen. Al-
tangange ma hgijst have et fremspring fra facaden pa 1,5 m og
trappe mé hgjst have et fremspring pa 3 m fra facade.

e) Altangange ved ungdomsboliger mé hgjst give adgang til 4 boliger
og mé hgjst have et fremspring fra facaden p& 1,5 m.

f) Altaner méa hgjst have et fremspring pa 130 cm malt fra facaden.
g) Karnapper mé hgjst have et fremspring pa 90 cm malt fra facaden.

h) Altaner ma veere delvist indeliggende og traeekkes 50 cm tilbage
malt fra facaden.

i) Densamlede leengde af altaner pa en etage ma maksimalt vaere
50 % af facadens samlede leengde.

j) Udkragede altaner og karnapper skal placeres minimum 5 m fra
indvendige hjgrner af en bygning.

k) Altaner og karnapper skal have en frihgjde pd minimum 2,8 m over
feerdselsarealer og minimum 4,5 m, hvis de er teettere end 1,5 m fra
kerebanen pa en vej.

[) Altanveern skal veere gennemsigtige og veere i glas eller metal i form
af spinkle, lodrette balustre eller lignende. Materialer mé ikke veere
reflekterende.

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse

Friarealerne skal anleegges med opholdsarealer for beboere og bru-
gere. Friarealet er en ejendoms ubebyggede grundareal, eksklusive
parkerings- og tilkerselsarealer til biler, men inklusive den del af det
ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgaengere og cykler.

Sterrelsen af friarealerne fastsaettes for hver ejendom som en procent
af bruttoetagearealet sdledes:

Boliger: 40 %
Erhverv: 10 %

Barneinstitutioner: 100 %
Grundskoler: 40 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %

Kravet geelder ikke ved indretning af boliger i eksisterende tagetager.

Der beregnes ikke friareal af den del af bruttoetagearealet, der inden
for bygningsvolumenet meddgér til tekniske anlaeg, bil- og cykelparke-
ring, eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager og arealer under
eventuelle gangbroer samt pulterrum.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Friarealerne kan beregnes for flere ejendomme under ét, under forud-
seetning af at friarealprocenten fortsat overholdes.

Oplag
Oplag uden for bygningsanleeg ma ikke finde sted.

Terraenregulering

Der ma ikke terraenreguleres mere end +/- 2 m i forhold til det eksiste-
rende terraen. Der mé ikke terraenreguleres neermere skel end 1 m. Ter-
reenregulering skal udferes bladt afrundet op mod bygninger eller an-
leg. Ved storre tilpasninger, dvs. ved sterre niveauforskel end 1 m, s
skal terreenregulering ske med skréninger / stattemure eller optages i
bygningerne.

Indretning af ubebyggede arealer
Placering af byrum og kantzoner skal ske som vist pd tegningerne 6a
og 6b, og som det fremgar nedenfor.

Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omréadets beboere eller bestemte brugere.

Arealer til institutioner ma hegnes med haek, dbent gitter/hegn, halv-
mur eller lignende maksimalt 1,5 m malti forhold til det omgivende
terreen. Friarealer til institutioner skal kunne anvendes af andre uden
for institutionens dbningstid.

Mellem boligenheder og ved indgange ma der, vinkelret pa facaden,
hegnes med espalier med klatreplanter. Hegnet méa hgjst veere 1,8 m
hejt malt fra terraen.

Materialer pad hegn og veern ma ikke veere reflekterende.

Der ma ikke opsaeettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier, pladser, promenader og broer.

Parkeringspladser til cykler pa terreen skal placeres i grupper med
pladser til mellem 10 og hajst 50 cykler pr. gruppe.

Kantzoner ma gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.

Befsestede arealer

Befaestede arealer skal veere i:

e Betonifarvenlys gra

e Natursten i form af granit /skifer/sandsten i farven gra
e Teglifarven red eller gul

e Asfaltifarven lys grd og med stentilslag

e Treeifarven natur eller sort

e Péfeerdsels- og parkeringsarealers ma anvendes graesarmering el-
ler lignende.

Ikke faste belaegninger skal veere vandgennemtraengelige og 50 % af
dette areal skal veere grees eller anden beplantning, der kan betraedes.
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Stk. 6.

Byrum

Byrum 1

Hojst 60 % af det pa tegning 6a viste areal ma veere befeestet. Dvrige
arealer skal vaere med graes, beplantning, plantebede mv. og traeer.

Der skal indrettes mindst et omrade til smabgrnsleg pa mindst 70 m2,
Der skal vaere mindst 6 faste baenke.

Der skal plantes mindst 9 traeer. Mindst 1 af traeerne skal pa det kon-
krete sted kunne opné en hgjde pd mellem 6 og 15 m. De gvrige treeer
skal kunne opné en sluthgjde pa op til 6 m.

Byrum 2
Hajst 40 % af det pé tegning 6a viste areal mé vaere befaestet. @vrige
arealer skal veere med beplantning, plantebede mv. og treeer.

Der skal veere mindst 6 faste baenke.

Der skal plantes mindst 12 traeer. Mindst 5 af traeerne skal péa det kon-
krete sted kunne opné en hgjde pd mellem 6 og 15 m. De gvrige traeer
skal kunne opné en sluthgjde péd op til 6 m.

Byrum 3
Hajst 60 % af det pé tegning 6a viste areal mé vaere befaestet. @vrige
arealer skal vaere med beplantning, plantebede mv. og traeer.

Der skal veere et lege/aktivitetsareal pd mindst 70 m2.
Der skal vaere mindst 8 faste baenke.

Der skal etableres sammenhangende beplantning med treeer og bu-
ske langs skel mod syd og vest som vist pa tegning 6c. Der skal plantes
mindst 26 traeer. Mindst 13 af treeerne skal pé det konkrete sted kunne
opnd en hgjde mellem 6 og 15 m. De gvrige traeer skal kunne opné en
sluthgjde pd op til 6 m.

Byrum 4
Hajst 50 % af det pé tegning 6a viste areal mé vaere befaestet. @vrige
arealer skal veere med beplantning, plantebede mv. og treeer.

Der skal veere mindst 6 faste baenke.

Der skal etableres sammenhaengende beplantning med treeer og bu-
ske langs skel mod vest som vist pa tegning 6c.

Der skal plantes mindst 13 treeer. Mindst 7 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne opna en hgjde mellem 6 og
15 m. De @vrige traeer skal kunne opné en sluthgjde pé op til 6 m.

Byrum 5
Hojst 70 % af det pé tegning 6a viste areal ma veere befaestet. @Dvrige
arealer skal vaere med beplantning, plantebede mv. og traeer.

Der skal plantes mindst 10 traeeer. Mindst 4 af treeerne skal pé det kon-
krete sted kunne opné en hgjde mellem 6 og 15 m. de gvrige traeer skal
kunne opné en sluthgjde pé op til 6 m.
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Stk. 7.

Kantzoner
Der skal indrettes kantzoner a-f som vist pa tegning 7b og efter be-
stemmelserne nedenfor

Kantzone a

Kantzonen skal have en dybde mélt vinkelret pa facaden mellem
2-3m.

Kantzonen skal ligge i niveau med de omgivende opholdsarealer.

Ud fra hver boligenhed skal der etableres en terrasse i trae, betonsten
eller tegl. Terrassens areal skal maksimalt veere 8 m2 Terrassen skal
etableres 2 m malt fra facaden. | arealet mellem terrasse og de @vrige
opholdsarealer, skal der veere bed med beplantning eller haek.

Der mé hegnes med haek. Hegn mé hgjst veere 1,3 m. hgje mélt i
forhold til det omgivende terraen. Der skal veere adgang fra hver
boligenhed til de omgivende opholdsarealer.

Mellem boligenheder og ved indgange ma der, vinkelret péa faca-
den, hegnes med espalier med klatreplanter. Hegn méa hgjst veere
1,8 m. malt fra terreen.

Ved indgangspartier til etageboliger skal der etableres siddeplint.

P& kantzonens yderside kan der etableres cykelparkering, sé leenge
der fra kantzonen sikres tilgeengelighed til de omgivende opholds-
arealer.

Kantzone b

Kantzonen skal have en dybde mélt vinkelret pa facaden pa mellem
3-5m.

| kantzonen ma der vaere et haevet areal til terrasse i tree eller tegl,
med en hgjde pa mellem 0,3-0,6 m malt fra terreen og en dybde pa
mellem 3-5 m malt fra facaden. | forbindelse med det haevede
areal skal der veere et haevet areal til terrasse/trappe pa hejst 3,5m’
med en hgjde pa mellem 0,5-1,0 m malt fra terreen, og en dybde pa
hgjst 1 m malt fra facaden. Terrasse/trappe skal udfegres som altaner
if. §7, stk. 5.

Der skal etableres trapper fra terraen til de haevede arealer og ter-
rasse/trappe.

Der méa hegnes med hak. Hegn mé hgjst vaere 1,3 m hgje malti for-
hold til det omgivende terraen.

Mellem boligenheder og ved indgange ma der, vinkelret pa byg-
ningen, hegnes med espalier med klatreplanter. Hegn mé hgjst
veere 1,8 m. mélt fra terrassens niveau og mé& maksimalt vaere 3 m
malt fra facaden.

Evt. vaern pé terrasse skal udfgres som veern pa altaner jf. §7, stk. 5.
og mé hgjst veere 1,6 m i forhold til det omgivende terreen.

Kantzone ¢

Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mindst1,5 m.

Kantzonen skal besté af befaestede arealer i forbindelse med fortovet
samt et plantebed langs facaden.

Bede til facadebeplantning langs facaden skal have en dybde pa
0,5 malt vinkelret pa facaden.

Befsestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten, asfalt
med stentilslag eller tegl.
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Stk. 8.

Kantzone d
e Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden p& mindst
3m.

¢ Kantzonen mé hgjst haeves 60 cm over de omgivende opholdsarealer.

e Ud fra hver boligenhed skal der etableres en terrasse i trae, betonsten
eller tegl. Terrassens areal skal maksimalt veere 8 m2. Terrassen skal
etableres 2 m maélt fra facaden. | arealet mellem terrasse og de gvrige
opholdsarealer, skal der vaere bed med beplantning eller haek.

¢ Der mé hegnes med hak. Hegn mé hgjst vaere 1,3 m hgje malti for-
hold til det omgivende terraen.

¢ Mellem boligenheder og ved indgange ma der, vinkelret pé bygnin-
gen, hegnes med espalier med klatreplanter. Hegn mé hgjst veere
1,8 m malt fra terreen.

Kantzone e
e Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden p& mindst
3-5 m inkl. skréning.

e Ud fra hver boligenhed skal der etableres en terrasse i trae, beton-
sten eller tegl. Terrassens areal ma maksimalt veere 7m”’. Terrassen
skal etableres maksimalt 2,5 m malt fra facaden.

e |arealet mellem terrasse og de gvrige opholdsarealer, skal der
etableres en skraning péa hgjst 1:2, mellem opholdsarealernes ni-
veau og terrassen niveau.

e Derskal etableres adgang til de @vrige opholdsarealer fra kantzonen.

e Der mé hegnes med haek placeret vinkelret pé& facaden. Hegn méa
hgjst vaere 1,3 m hgje maltiforhold til terrassen. Herudover mé der,
vinkelret pa facaden, hegnes med espalier med klatreplanter. Hegn
maé hgijst veere 1,8 m malt fra terraen.

Kantzone f
e Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret p& facaden p& mindst
2m.

e Kantzonen skal besté af befaestede arealer i forbindelse med forto-
vet sat et plantebed langs facaden.

e Bede til beplantning langs facaden skal have en dybde pa 0,5 m
malt vinkelret pa facaden.

e Befaestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten, eller tegl.

Beplantning

Der skal plantes mindst 70 stk. nye traeer, heraf mindst 9 i byrum 1,12 i
byrum 2,26 i byrum 3, 13 i byrum 4 og 10 i byrum 5 som vist pa teg-
ning 6c. Treeerne ma ikke faeldes. Der henvises til stk. 6.

Nye traeer skal overvejende vaere lavfeeldende og have en stammeom-
kreds, nar de plantes, pd mindst 12-14 cm for traeer, som kan né en hgjde
pé op til 6 m og 18-20 cm for traeer, som kan opné en hgjde pa 6-15 m.
Der kan plantes flerstammede traeer, og de er ikke omfattet af bestem-
melsen om stammeomkreds.

| de omréder, hvor der plantes treeer, skal der omkring hvert tree veere
mindst 20 m? areal med vandgennemtraengelig overflade. Hvis der
plantes 4 treeer i et sammenhangende areal, kan arealet pr. trae redu-
ceres til mindst 10 m2.
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Stk. 9.

§9.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Kommentar

Det anbefales, at der bruges specialkonstruerede vaekstjorde med
stort indhold af lava og pimpsten. Treeer bar plantes i et plantehul,
derer 1 m dybt, og réjord under plantehullet ber lesnes. Traeer, der
plantes pd konstruktion, ber have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkan-
ten af bedet bor hajst vaere 0,4 m over det befaestede areal. Det anbe-
fales, at anden beplantning p& konstruktion plantes i et plantehul, der
er minimum 0,5 m dybt.

Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det pé teg-
ning 6c viste antal nye treeer og beplantning er plantet.

Stoj og anden forurening

Stoj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal placeres, udfgres og indrettes sledes, at beboere og brugere i
lokalplanomradet i nedvendigt omfang skeermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vejtrafik.

Stgjniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne vaerdier mélt i
Lden (dB)

e Udendgrs opholdsarealeri forbindelse med boliger, [daginstitutio-
ner, grundskoler og hospitaler]: 58

Indenders med delvist dbne vinduer (0,35 m?):
e Boligers, grundskolers og daginstitutioners undervisnings-
og opholdsrum: 46

e Hoteller: 51

Indendars med lukkede vinduer:

¢ Hotellers, boligers, grundskolers og daginstitutioners opholdsrum:
33

¢ Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Staj
fra veje’.

Stej fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udferes
og indrettes sdledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf. Mil-
jestyrelsens vejledende graenseveaerdier for staj og anden forurening
fra virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr. 5/1984 "Eks-
tern stgj fra virksomheder” med tilleeg afjuli 2007 og tilleeg fra juli
2007 til Miljastyrelsens vejledning nr. 1/1997 "Stej og vibrationer fra
jernbaner”.

Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naeevnte graensevaerdier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj er overholdt.
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§ 10.

§ 1.

§12.

§13.

Regnvand

Skybrudssikring
Omrédet skal skybrudssikres, sa der under et 100-ars skybrud maksi-
malt stadr 10 cm vand pé terraen.

Sarlige fellesanlaeg

For omradet geelder, at ny bebyggelse ikke méa tages i brug, fer der er
etableret deni § 4 stk. 2 og stk. 3 fastlagte veje og stier, de i § 8 stk. 6
naevne byrum

Kommentar

Det kan ikke forventes, at alle feellesanlaeggene bliver etableret straks
og i deres helhed ved det farste byggeri, og der vil derfor vaere mulig-
hed for, at der dispenseres tidsbegreenset fra bestemmelserne. Di-
spensation forudsaetter, at Teknik- og Miljgforvaltningen kan god-
kende forslag til feellesanleeggenes udformning og en tidsplan for
etableringen.

Endvidere skal der foreligge dokumentation for, at de enkelte grund-
ejere via grundejerforeningen, jf. § [...] Grundejerforening, forpligter
sig til at deltage i finansieringen af faellesanlaeggene med en for-
holdsmeessig andel. Betingelserne tinglyses pd ejendommene.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i gv-
rigt er lovlig.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Lokalplan 198 Gadelandet Il bekendtgjort den 17. august 1992 ophee-
ves isin helhed pa matr.nr. 1989, 2735, 2736, 2737, 3429, 3432, og
3553, Husum, Kgbenhavn samt del af umatrikulerede vejarealer be-
naevnt 7000q, 7000r og 7000u.

Kommentarer af generel karakter

Pd& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018
med senere eendringer.

Kebenhavns Kommune har pdtaleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

Andringer pd en ejendom kreever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de saettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.
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I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Dispensation meddeles af Teknik- og Miljgudvalget i
Kebenhavns Kommune.
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Tegning 1 - Omradeafgransning

= m m s Omradeafgransning Matrikel
== =« == Graense mellem delomrader - Eksisterende bygning

I-IV Delomrade
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Tegning 2 a - Anvendelse i stueetagen (1.etage)

\

- o
- Serviceerhverv

- Bolig eller serviceerhverv

Publikumsorienterede serviceerhverv

Forslag til lokalplan Kobbelveenget

I-IV

Omréadeafgraensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Matrikelskel

Eksisterende bygning
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Tegning 2b - Anvendelse fra 2. etage og op

\

I ol = = = = Ompradeafgraensning
- Serviceerhverv = = == Graense mellem delomrader
- Bolig eller serviceerhverv I-IV Delomrade

———— Matrikelskel

Eksisterende bygning

I Byggefelt
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Tegning 3 - Veje

\

Vejtype a
Vejtype b

Vejtype c

o

Vendeplads

Overkgrsel der kan nedleegges

! Overkgrsel
v
v

Overkarsel til parkering
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I-IV

Omradeafgransning

Graense mellem delomrader
Delomrade

Matrikelskel

Eksisterende bygning

Byggefelt

Eksisterende overkgrsel
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Tegning & - Bilparkering

\

WX Bilparkering pa terreen med angivelse af antal pladser = = = = Omradeafgraensning

= = == Graense mellem delomrader

I-IV Delomrade

——— Matrikelskel

Eksisterende bygning

- Byggefelt
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Tegning 5a - Bebyggelsens omfang og placering

\

= Afgraensning af byggefelt, hvor bygning skal falge kant = = = =  Omradeafgraensning
mmmmmms Afgreensning af byggefelt = = = Graense mellem delomrader
- Byggefelt I-IV Delomrade
Bygning med saerlig bestemmelse Matrikelskel
X Maksimalt etageantal Eksisterende bygning
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Tegning 5b - Porte og husdybder

\

||||||| Omrade, hvor der skal placeres en port = m m = Omradeafgrensning
| I” I I I Omrade, hvor der ikke ma bygges i stueetagen (1.etage) = =« ==  Graense mellem delomrader
— Husdybde a I-IV Delomrade

———— Matrikelskel

Eksisterende bygning

- Byggefelt
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Tegning 6a - Byrum

\

Byrum = m m = Omradeafgrensning

= = == Graense mellem delomrader

I-IV Delomrade

——— Matrikelskel

Eksisterende bygning

- Byggefelt
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Tegningéb - Kantzoner

\

e Kantzone a = m m = Omradeafgrensning
———  Kantzone b = =« ==  Graense mellem delomrader
—— Kantzone c I-IV Delomrade

s Kantzone d ———— Matrikelskel

m—— Kantzone e Eksisterende bygning
wes - Kantzone f - Byggefelt
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Tegning 6c - Beplantning

\

Omrade, hvor der skal plantes min. antal traeeer = m m = Omradeafgrensning
‘:;.;IEE::;. Ny beplantning = = = Greaense mellem delomrader
I-IV Delomrade
———— Matrikelskel

Eksisterende bygning

- Byggefelt
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal s&-
ledes ifglge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemfares starre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhang i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres saledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges el-
ler endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sddan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til, eri
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, méa der ikke foretages seendringer pa de ejendomme, der er omfattet af
planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige bebyg-
gelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens be-
stemmelser vil kun gzelde, hvis ejeren gnsker gennemfert eendringer pé ejen-
dommen.
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Mindretalsudtalelser












Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Borgerrepraesentationen har den [dato] besluttet at offentliggere forslag til lokal-
plan Kobbelvaenget.
Heringsperioden Igber fra den [dato] til den [dato].

Enhver har ret til at komme med hgringssvar til planforslaget.

Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indgéa i den videre behandling.

Borgermede

Kgbenhavns Kommune [og [navn] Lokaludvalg] inviterer til borgermade, hvor
der orienteres om lokalplanforslaget, [ugedag] den [dato] kl. 19-21.

Mgdet afholdes [sted og adresse].

Offentlig horing

P& Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemaerkninger til:

Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er den
[dato]
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