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Offentlig haring fra 5. marts til 3. maj 2008

Borgerreprasentationen har den 21. februar 2008 vedtaget forslag til tilleeg nr. | til lokalplan nr.261
"Provstevej" med tilhgrende kommuneplantilleg. Lokalplantillegsomradet ligger i bydelen Bispebjerg, mel-
lem Frederiksborgvej mod @st, Dortheavej, mod syd og matr. grenser mod nord.
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Baggrund for lokalplanen og kommuneplantillzgget

Luftfoto af omradet set fra @st. (JW Luftfoto november 2007).

Baggrund

Formal

Lokalplanomradet
og kvarteret

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et projekt til en boligbebyggelse med
ca. 130 boliger, som WR Entreprise har udviklet pa Dong Energys ejendom pa Fre-
deriksborgvej 73. Arkitektfirmaet Arkitema har udarbejdet et idéoplaeg til bebyg-
gelsen, som skal erstatte Dong Energys oplagringsplads.

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 261 "Provstevej”, og udger en del af lokalpla-
nens omrade V. Den aktuelle lokalplan er udformet som tillaeg nr. 1 til lokalplanen.

Tillzeg nr. 1 til lokalplan nr. 261 “Provstevej” er sammen med et tilleg til Kom-
muneplan 2005 det planmaessige grundlag for at opfare den nye boligbebyg-

gelse. | tilknytning til bolighbebyggelsen indrettes ca. 500 m2 serviceerhverv bl.a.
butikker i bebyggelsen pa hjgrnet af Frederiksborgvej og Dortheavej. Lokalpla-

nen muligger saledes ved fuld udnyttelse af byggemulighederne ca. 13.000 m2
etageareal, der kan opfares i 3-5 etager.

Omradet ligger i bydelen Bispebjerg og udger matr.nr. 196 Utterslev samt 2
sma dele af matr.nr. 1022 og 1061. Omradet graenser op til boligbebyggelser

Kgbenhavns Kommune
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Baggrund for lokalplanen og kommuneplantilleegget

Lokalplanomradet ligger i bydelen
Bispebjerg og begraenses af Frede-
riksborgvej mod est, Dortheavej mod
syd og matr. greenser mod nord.

langs Birkedommervej. Mod gst er naboen et plejehjem, der ligger langs Frede-
riksborgvej, og Dortheavej afgraenser mod syd. Mod vest begraenses lokalplan-
omradet af et omrade med blandede erhvervsbebyggelse.

Nord og gst for lokalplanomradet er kvarteret praeget af store etageboligbebyg-
gelser fra 1930’erne, 40'erne og 50’erne opfart som stokbebyggelser og andre
abne bebyggelsesformer omkring sterre gragnne arealer.

Erhvervsomraderne syd og vest for lokalplanomradet omkring Rentemestervej
har en selvgroet karakter med blandede bebyggelser. Lokalplanomradet danner
derfor overgang mellem de stringente boligbebyggelser og det mere selvgroede
blandede erhvervsomrade.

Den aktuelle ejendom har et grundareal pa ca. 12.000 m?. Der findes mindre 1-
etages kontor-, lager-, produktions- og industribygninger pa ejendommen, som
ikke forudseettes bevaret.

Skitseforslag til Skitseforslaget fra arkitektfirmaet Arkitema til en ny bebyggelse pa Frederiks-
ny bebyggelse borgvej 73 omfatter ca. 13.000 m? etageareal, der kan indrettes til ca. 130
boliger med en gennemsnitlig starrelse pa 95 m2. Ca. 500 m? indrettes til butik i
stueetagen pa hjgrnet Dortheavej/Fredriksborgve;.
Den nye bebyggelse skal danne en bebyggelsesmaessig overgang mellem de
blandede erhvervs- og boligomrader og samtidig fremsta, med sin egen identi-
tet. Bebyggelsens udformning med varierende bygningshgjder fra 3-5 etager er

Kgbenhavns Kommune Forslag til tilleg nr. | til lokalplan nr. 26| "Provstevej" med kommuneplantilleg



Baggrund for lokalplanen og kommuneplantilleegget

Frederiksborgvej med indkerslen til
Dortheavej til venstre i billedet.

Situationsplan over forslaget til ny bebyggelse.

en fortolkning af den variation, der ligger i den omkringliggende bebyggelses
meget varierede fremtoning.

Bebyggelsen placeres fortrinsvis som randbebyggelse langs Dortheavej og Frede-
riksborgvej. Den suppleres med bebyggelse placeret delvist langs en ny stiforbin-
delse mellem Landfogedvej og Dortheavej og omkring et indre gardrum.

Der bliver parkeringskaelder under dele af den nye bebyggelse sddan, at mindst
50 pct. af parkeringsdaekningen placeres i konstruktion. Hovedtrafikadgang sker
fra Dortheavej med henholdsvis nedkarselsramper til det underjordiske parke-
ringsanlaeg samt indkersel til parkering i gardrummene. Indkarsel til parkering
langs stiforlgbet sker fra henholdsvis Landfogedvej og Dortheave;.

Planforslagenes intentioner Lokalplanforslaget fastlaegger bebyggelsen til helarsboliger med mulighed for
indretning af butik. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 110. | lokalplanfor-

Bebyggelserne ved Landfogedvej der
afsluttes med gavle.

Modelfoto af det aktuelle projekt.
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Baggrund for lokalplanen og kommuneplantillegget

Den vestlige del af lokalplanomradet
set mod syd.

Dortheavej, med det vestlige hjorne
af lokalplanomradet i midten af bil-
ledet.

Lokalplanomrade

—_——— Graense mellem underomrader

: Tilleegsomrade

slaget er fastlagt en bebyggelsesplan og bestemmelser om etageantal og byg-
ningsproportioner. Bebyggelsen vil kunne opfares i 3-5 etager.

Der er desuden bestemmelser om bebyggelsens ydre fremtraeden, der sikrer, at ny
bebyggelse udformes i et nutidigt arkitektonisk formsprog.

| planforslaget er der fastlagt bestemmelser om indretning af friarealer som op-
holdsarealer for beboere og brugere. Opholdsarealet omfatter bl.a. et offentligt til-

Perspektivskitse af ideoplaeqg til en
bebyggelse, set fra Frederiksborgvej —
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Perspektivskitse af ideoplaeqg til en
bebyggelse, set fra Dortheavey.

Offentlig service

Planlaegning

Kommuneplantillaeg

Byarkitektonisk vurdering

gaengeligt stiforlgb mellem Landfogedvej og Dorthavej. Friarealet skal vaere af stor-
relsesordenen 60 % af etagearealet for boligdelen og 15 % for erhvervsdelen, og
parkeringsdaekningen skal veere af starrelsesordenen 1 plads pr. 100 m? etageareal.

Omradet ligger ca. 700 m fra Bispebjerg Station og ca. 900 m fra Narrebro Sta-
tion. Der er busforbindelser via henholdsvis Frederiksborgvej og Tomsgardsve;j.
Omradet ligger endvidere indenfor 500 m fra busforbindelser pa henholdsvis
Lygten, Tagensvej og Frederikssundsvej.

Frederiksborgvej er fordelingsgade for gennemkgrende trafik, mens Birkedom-
mervej er bydelsgade og Dortheavej er lokalgade. Tomsgardsvej vest for lokal-
planomradet er regional vej og udggr en del af Ring 2.

| Kommuneplan 2005 er ejendommen fastlagt til boliger. Herudover kan der til-
lades kollektive anleeg og institutioner, samt andre sociale, uddannelsesmaessige,
kulturelle og miljgmaessige servicefunktioner, som er forenelige med anvendel-
sen til boliger.

Den maksimale bebyggelsesprocent er fastlagt til 110 (B3-omrade). Det maksi-
male etageantal er 5 eksklusiv tagetage og friarealprocenten er pa 60 for boliger
og 15 for erhverv.

Lokalplanforslaget muligger indretning af op til 600 m? til butik. Der er derfor
samtidig udarbejdet et forslag til kommuneplantillaeg, der inddrager en lille del
af ejendommen i lokalcenteret langs Frederiksborgvej.

Den nye bolighebyggelse og butik i stueetagen pa hjernet af Dortheavej og
Frederiksborvej, vil blive en mere integreret del af kvarteret end den nuvaerende
anvendelse til oplagringsplads for Dong Energy. Bebyggelsen udformes ud fra
arkitektoniske principper om en selvstaendig arkitektonisk identitet og samtidig i
samspil med de omgivende bebyggelser.

Med den nye bebyggelse muliggares desuden en ny stiforbindelse mellem Land-
fogedvej og Dortheavej - en stiforbindelse der allerede i lokalplan nr. 261 er fast-
lagt til at kunne forlaenges til Provstevej.

Kabenhavns Kommune
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Baggrund for lokalplanen og kommuneplantilleegget

Skyggediagrammer

(Skitseforslaget)

21. marts 21. jun
Kl. 9.00 kl. 9.00
21. marts 21. juni
Kl. 12.00 kl. 12.00
21. marts 21. juni
Kl. 16.00 kl. 16.00
21. juni
kl. 19.00
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Miljerigtigt byggeri

Trafikstoj

Kabenhavns Kommune har besluttet, at der skal taenkes “miljerigtigt” i forbin-
delse med nybyggeri, starre renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Bor-
gerrepraesentationen har den 23. februar 2006 tiltradt retningslinierne “Milj@

i byggeri og anlaeg”. Baggrunden for retningslinierne er et gnske om, at der
laegges vaegt pd miljg- og ressourcemaessige forhold, nar der bygges og at der
arbejdes for en baeredygtig udvikling i dialog med borgerne.

"Miljg i byggeri og anlaeg” bergrer emnerne miljgrigtig projektering, energifor-
brug, materialer, vand og aflgb, byrum og natur, affald, stgj, indeklima og byg-
gepladsen. Hvert emne introduceres med overordnede mal og problemstilling.
Malet understgttes af en raekke minimumskrav og anbefalinger. Til hvert emne
er der knyttet et idékatalog af relevante mulige lgsninger og virkemidler.
Minimumskravene skal fglges i forbindelse med nybyggeri, starre renoveringer
0g anlaegsarbejder hvor Kagbenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaes-
sig bruger, samt ved stgttet byggeri og byfornyelse. Private opfordres til at hente
ideer fra retningslinierne.

"Miljg i byggeri og anlaeg” oplyser i gvrigt om love, regulativer og publikationer
om emnet samt adresser pa kommunale og statslige instanser, hvor der kan
hentes oplysninger om miljgorienteret byggeri.

"Miljg i byggeri og anlaeg” kan hentes pa www.planogarkitektur.kk.dk eller fas
ved henvendelse til Teknik- og Miljgforvaltningen, Center for Bydesign.

Det er Teknik- og Miljgforvaltningens opfattelse, at der ikke ber projekteres boli-
ger med sove- eller opholdsrum med facade ud mod Frederiksborgvej og ca. 20
m langs Dortheavej, med mindre det kan dokumenteres, at det nuvaerende og
kommende trafikstajniveau ikke overstiger 68 dB.

Trafikstgjniveauet pa facaden langs Frederiksborgvej og lige pa hjernet ligger i 4

meters hgjde pa 70-74 dB. Herfra og ca. 20 m hen ad Dortheavej ligger stajni-

veauet pa 65-69 dB. hvorefter det falder til 59-60 dB.

| efteraret 2007 er der fra Miljgstyrelsen kommet en ny vejledning "Stgj fra

veje”, der aflgser den hidtidige vejledning nr. 3/1984 "Trafikstgj i boligomra-

der”. Med vejledningen implementeres en ny beregningsmetode Nord 2000 for
vej- 0g jernbanestgj samt nye graenseveerdier baseret pa L, der har en diffe-
rentieret vaegtning over dagnet. Som udgangspunkt skulle de nye graensevaer-
dier give et usendret beskyttelsesniveau.

Som udgangspunkt er graensevaerdien for vejstaj pa boligers facade 58 dB. Men

da det kan vaere svaert at overholde denne greense i forhold til “Nye boliger i eksi-

sterende teette, stajbelastede byomrader”, hvor der kan vaere gnske om, at forny
eller vitalisere boligbebyggelser, herunder “huludfyldning” i eksisterende karrébe-
byggelse, kan der i disse saerlige situationer planlaegges nye stgjisolerede boliger

(og tilsvarende stgjfglsom anvendelse) under forudsaetning af, at det sikres at:

- Alle udendgars omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar tilknytning til
boligerne har et stgjniveau, der er lavere end 58 dB. Det samme gaelder om-
rader i naerheden af boligen, der overvejende anvendes til faerdsel til fods (for
eksempel gangstier, men ikke fortove mellem bolig og vej), og

- Udformningen af boligernes facader sker, sa der er et stgjniveau pa hgjest L _

n

Kabenhavns Kommune
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Virksomheder

Jordforurening

Regnvand

Affald

46 dB for indendarsstgj i mgblerede sove- og opholdsrum med abne vinduer.
Hvilket vil sige et dbningsareal pa 0,35 m? for alle oplukkelige vindue, samt

- Boligerne orienteres, sa der sa vidt muligt er opholds- og soverum mod boli-
gens stille facade og birum mod stgjen.

Dette kan for eksempel opnas ved brug af afskaermning udenfor vinduet, 3. ge-

nerationsvinduer og/eller szerligt isolerende konstruktioner.

Teknik- og Miljgforvaltningen vurderer, at der ikke er virksomheder i omradet,
som vil kunne medfgre vaesentlige miljgmaessige gener for de kommende bebo-
ere.

Lokalplanomradet er kortlagt pa vidensniveau 2 i forhold til Jordforureningslo-
ven, pa grundlag af en zldre undersggelse, hvor der er konstateret tjaereforure-
ning.

Ifalge historiske kilder har Utterslev Gasvaerk ligget her, lige som det har veeret
brugt som oplags- og materiel plads. Der skal sdledes foretages en jord- og
grundvandsundersggelse efter naermere aftale med Center for Miljg, samt i
samarbejde med bygherre laegges en plan for eventuel oprensning og bortskaf-
felse.

Derudover vil der vaere krav om, at den gverste 2 meter pa fremtidige ubefze-
stede arealer skal besta af dokumenteret rene materialer (jord, sand, grus el.
lign.). Anleegges der legearealer med sma bakker, pukler eller volde med stort
slid, skal de daekkes med 1 meter dokumenteret ren jord. Efterlades der, med
Teknik- og Miljgforvaltningens tilladelse, forurenet jord under den gverste %2 me-
ter rene materialer skal denne adskilles fra den forurenede jord med signalnet.
Handtering af jord og grundvand i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder
skal udferes i henhold til Teknik- og Miljgforvaltningens anvisninger og tilladel-
ser. Teknik- og Miljgforvaltningen, Center for Miljg har udgivet de trykte vejled-
ninger "Arbejder du med jord fra Kgbenhavns Kommune, 2006” og "Handte-
ring af vand ved byggeri og anlaeg, 2004" som kan rekvireres hos Teknik- og
Miljgforvaltningen, tIf. 3366 5800 eller hentes fra www.miljoe.kk.dk.

Det er Kgbenhavns Kommunes mal, at fastholde grundvandet til drikkevands-
formal og til sger og vandlgb (jf. Kebenhavn Kommunes Grundvandsplan 2005).
Derfor anbefaler Teknik- og Miljgforvaltningen generelt, at denne ressource
udnyttes lokalt. Det kunne veere til rekreative anleeg, faellesvaskeri, toiletskyl,
havevanding, bilvask m.m.

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Kgbenhavns
Kommunes Regulativ for erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.
Beholderantal og -placering skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen, Cen-
ter for Miljg, der desuden kan give radgivning om indretning af gardmiljgstatio-
ner.

Kgbenhavns Kommune

Forslag til tilleg nr. | til lokalplan nr. 26 | "Provstevej" med kommuneplantillzg



Baggrund for lokalplanen og kommuneplantilleegget

Miljgmaessige konsekvenser Udnyttelse af lokalplanomradet til beboelse og op til 600 m? butik/erhverv
vurderes ikke at vaere en vaesentlig @ndring i forhold til den eksisterende trafik-
maengde i omradet. Det er i den forbindelse vurderet som positivt, at den nuvae-
rende tunge trafik forsvinder fra Dortheavej.

Vejadgang til lokalplanomradet placeres, sa den ikke generer trafikafviklingen
eller -sikkerheden.

Oplagsplads i lokalplanomradet
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Tilleeg nr. | til lokalplan nr. 26

I henhold til lov om planlaegning fastlaegges herved fglgende bestemmelser for
det i § 2 naevnte omrade.

§ 1. Formal

Formalet med lokalplantillzegget er

at udvikle omradet fra et omrade til tekniske anlaeg af offentlig/almen karakter
med kontor-, lager-, produktions- og industribygninger til et omrdde med bo-
liger og serviceerhverv

at udvikle omradet med en bebyggelse, der arkitektonisk og bebyggelsesmaes-
sigt udformes ud fra en overordnet hovedidé med god proportionering,
afvekslende bygningsformer og i et nutidigt formsprog, der indgar som et
kvalitativt tilskud og i samspil med det omgivende omrade med blandede bo-
lig- og erhvervsbebyggelser

at viderefare bygningsfronten i forleengelse af den eksisterende bebyggelse langs
Frederiksborgvej, der samtidig skaermer omradets indre i forhold til trafikste;

at sikre, at ny bebyggelse sammenbygges med eksisterende bebyggelse pa
Landfogedvej

at sikre, at der i omradet kan etableres en offentlig tilgaengelig stiforbindelse,
som kan indga i en forbindelse mellem Birkedommervej og Dortheavej

at sikre, at ubebyggede arealer ved indretning med belaegning, mablering, be-
lysning og begranning af forskellig art kan give funktionelle, varierede, ople-
velsesrige og trygge muligheder for adgang, ophold og rekreation

at tilstraebe, at omradet udvikles ud fra miljgrigtige principper, hvor gkologiske
tiltag integreres med arkitekturen og indikerer en baeredygtig by.

§ 2. Omrade

Lokalplantillaegsomradet afgraenses som vist pa lokalplantegningen og omfatter
matr.nr. 196 samt del af matr. nr. 1022 og del af matr. nr. 1061 Utterslev, Kgben-
havn samt alle parceller, der efter den 1. november 2007 udstykkes i omradet.

§ 3.Anvendelse

Stk. 1. Omradet fastlaegges til boliger, og i stueetagen inden for et omrade vist med
gra raster pa lokalplantegningen tillige til serviceerhverv, sasom butikker, liberale
erhverv og erhvervs- og fritidsundervisning samt handvaerk. Herudover kan der
med Teknik- og Miljgudvalgets tilladelse indrettes kollektive anlaeg og institutio-
ner samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle og miljgmaessige ser-
vicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen til boliger.

Stk. 2 Boliger skal vaere heldrsboliger. Den gennemsnitlige boligstarrelse skal vaere
mindst 95 m2 bruttoetageareal, og ingen boliger ma vaere mindre end 75 m2.
Boliger for unge, zldre og personer med handicap samt socialt betingede bo-

Kgbenhavns Kommune Forslag til tilleg nr. | til lokalplan nr. 26| "Provstevej" med kommuneplantilleg
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Kabenhavns Kommune
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§ 3.Anvendelse

Kommentar

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Kommentar

Stkl. 6.

Kommentar

faellesskaber er, safremt de opfares efter geeldende lovgivning herom, undtaget
fra bestemmelserne om boligstarrelser.

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen at anvende boligen til
eksempelvis feriebolig. Folkeregistertiimelding pa adressen vil normalt opfylde
kravet om heldrsbolig.

Institutioner og lignende ma ikke indrettes over etager med beboelse.

Der ma kun udaves virksomhed, der ikke medfgrer forurening (forureningsklasse
1), og som sk@nnes forenelige med boliganvendelsen.

Det samlede butiksareal (bruttoetagearealet) ma ikke overstige 600 m?i lokal-
planens omrade som helhed. De enkelte dagligvare - og udvalgsvarebutikker ma
ikke overstige 600 m?.

Planlovens § 5 t indeholder szerlige regler om beregning af bruttoetagearealet til
butikker.

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der efter Teknik- og Miljgforvaltningens
godkendelse indrettes faellesanlaeg for bebyggelsens beboere af starrelsesorde-
nen 1 pct. af etagearealet samt anlaeg for affaldssortering, herunder storskrald
(miljgstationer).

Bestemmelsen skal bl.a. sikre, at der i forbindelse med nyt boligbyggeri etableres
etagearealer af en passende starrelse, der bl.a. muligger beboernes aktiviteter af
kulturel, fritidspraeget og selskabelig art, faellesvaskeri m.v.

§ 4.Vejforhold

Stk. 1.

Stk. 2.

Indkersel til ejendommen matr. nr. 196 Utterslev, Kgbenhavn kan ske fra Land-
fogedvej og Dortheavej med primaer adgang fra Dortheavej. Indkgrsler fra
Dortheavej skal ligge mindst 30 m fra krydset Frederiksborgvej/Dortheavej. Der
ma ikke vaere mulighed for gennemkarsel i bebyggelsen mellem Landfogedve;
og Dortheavej.

Der fastlaegges en offentligt tilgaengelig stiforbindelse i princippet som angivet
pa lokalplantegningen. Stien skal anlaegges i en bredde pa mindst 3 m. Udform-
ningen skal mht. belaegning, belysning m.v. udformes efter Teknik- og Miljgfor-
valtningens naermere anvisning, jf. § 7, stk. 10 og 11.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 110.

Kgbenhavns Kommune
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Kommentar

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

a) Ny bebyggelse skal opfares inden for den pa lokalplantegningen viste be-
byggelsesplan, og skal opfgres med facade i de facadelinier, der pa lokal-
plantegningen er angivet med sluttet fed streg, herunder sammenbygges
med eksisterende bebyggelse pa henholdsvis matr. nr. 1022 og 1061 Utter-
slev, Kagbenhavn. Dog kan facade i stueetagen af deni § 3, stk. 1 naevnte
serviceerhvervbebyggelse traekkes op til 3 m tilbage fra facadelinjen efter
Teknik- og Miljgforvaltningens naermere godkendelse. Faste bygningsdele,
sasom karnapper, altaner og lignende, ma raekke 1,2 m ud over de fast-
lagte byggefelter.

b) Teknik- og Miljgforvaltningen kan forlange husdybden, gesimshgjden og byg-
ningshgjden tilpasset naboejendommene.

Husdybden ma ikke overstige 11,5 m, jf. dog stk. 5 om butiksbyggeri i 1 etage.

a) Bebyggelse skal opfares i 3 til 5 etager, som vist pa lokalplantegningen, jf.
dog stk. 5 om butiksbyggeri i 1 etage.

b) For bebyggelse i maksimalt 3 etager ma bygningshgjden ikke overstige 11 m,
for bebyggelse i maksimalt 32 etager ma bygningshgjden ikke overstige 13,5
m og for bebyggelse i maksimalt 5 etager ma bygningshajden ikke overstige
17 m. Hejderne males i forhold til eksisterende terraen.

) Teknik- og Miljgudvalget kan godkende mindre reguleringer af det eksiste-
rende terraen.

Pa lokalplantegningen er anfgrt henholdsvis det mindste antal tilladte etager og
det maksimale antal tilladte etager. Hvor der pa tegningen er anfgrt 3-3%: eta-
ger, skal bebyggelsen opferes i 3 etager med evt. udnyttet tagetage.

De angivne maksimale hgjder giver mulighed for at haeve bolighbebyggelsens
stuetage over terraenniveau eller at @ge etagehgjden i stueetagen i forbindelse
med indretning af serviceerhverv. Hgjderne males i forhold til eksisterende ter-
raen eventuelt i forhold til mindre terrenreguleringer, safremt disse godkendes
af Teknik- og Miljgudvalget.

Uanset stk. 4 kan Teknik- og Miljgudvalget tillade, at der i gdrdrummet til eta-
gebebyggelsen opfares butiksbyggeri i 1 etage som vist pa lokalplantegningen.
Bygningshgjden ma ikke overstige 5,5 m malt i forhold til det eksisterende ter-
raen, jf. dog stk. 4 ). En sadan bebyggelse skal opfares i direkte tilknytning til
randbebyggelsens bagside mod henholdsvis Frederiksborgvej og Dortheave;.

Ud over de i stk. 2-5 naevnte byggemuligheder kan der opferes enkelte mindre
bygninger i 1 etage til feellesanlaeg og lignende, sasom udhuse, cykelskure,
legehuse og lignende samt byakologiske anlaeg. Placering og udformning skal
godkendes af Teknik- og Miljgforvaltningen.

Teknik- og Miljgudvalget kan tillade mindre, arkitektonisk begrundede afvigelser
fra den i stk. 2 - 5 fastlagte bebyggelsesplan m.v., husdybder og hgjder, nar den
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Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

struktur og karakter af omradet, som lokalplantillzegget s@ger at skabe, ikke
derved tilsidesaettes.

Ny bebyggelse skal fremsta med et enkelt og nutidigt arkitektonisk udtryk, der
indgar i en arkitektonisk acceptabel helhed med omgivelserne. Den skal udfor-
mes ud fra en overordnet hovedidé med god proportionering, og i et nutidigt
formsprog, og i @vrigt indga som et kvalitativt tilskud til omradet. Bebyggelsen
skal med hensyn til materialer, udformning, farver og gvrige ydre fremtraeden
vaere samstemmende med omgivelserne og omradets karakter. Bebyggelse ma i
naevnte henseende ikke andres uden Teknik- og Miljgforvaltningens tilladelse.

Udnyttet tagetage pa bebyggelsen, skal udformes med tagopbygning med skra-
nende tagflader eller som penthouseetage, hvor penthouseetagen udformes
med en tilbagerykning pa ikke under 1 m, dog kan penthousen sammenbygges
med fritstdende gavle.

Tage skal udformes flade eller med taghaeldning, der er tilpasset eller begrundet
i et seerligt arkitektonisk udtryk. Tagudformningen skal godkendes af Teknik- og
Miljgforvaltningen. Tagbeklaedningen skal vaere tegl, skifer eller zink, eller lig-
nende med samme fremtraeden. Flade tagflader kan beklaedes med tagpap.

Facader kan ud over teglstensmur (fuld mur eller skalmur), der kan vaere blank
mur eller pudset overflade, fremsta i andre og lettere materialer, sdsom stal-,
glas-, treepartier eller lignende, safremt dette efter Teknik- og Miljgforvaltnin-
gens skan er arkitektonisk begrundet og der opnas et acceptabelt helheds-
indtryk. Ved valg af facadematerialer skal der laegges vaegt pa materialernes
patineringsevne. Metal og glas som facadebeklaedning skal vaere uden vaesentlig
spejlende eller lysreflekterende virkning.

a) Vindues- og dgrpartier mv. skal udfgres med en spinkel detaljering i adel-
tree, malet trae eller metal med malerbehandlet overflade, der harmonerer
med bygningens facade i gvrigt.

b) Altaner, altanvaern, m.v. skal udformes og detaljeres tilpasset bebyggelsens
arkitektur med en spinkel detaljering. Vaern og raekvaerk skal udfgres i metal,
glas eller lignende.

) Tekniske anlaeg og installationer skal sa vidt muligt placeres inden for bygnin-
gens volumen. Tekniske anlaeg og installationer pa tag skal udformes saledes,
at de efter Teknik- og Miljgforvaltningens sken fremtraeder tilpasset tagud-

formningen i avrigt og som integrerede dele af bygningens arkitektur.

d) Tagrender/nedlgb og inddaekninger skal udfares i metal.

e) Vinduesglas skal vaere klart planglas og ma ikke uden Teknik- og Miljgforvalt-
ningens tilladelse udfgres med toning.

Kgbenhavns Kommune
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Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 1.

f) Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader, sdsom med vinduer,
karnapper, altaner og lignende. Dog kan dette fraviges, safremt de indgar
som en del af den arkitektoniske hovedidé.

g) Boliger skal i videst muligt omfang forsynes med opholdsaltaner eller terras-
ser.

h) Opgange i bolighbebyggelse langs Dortheavej samt mod den offentlige sti-
forbindelse skal forsynes med adgang til begge facader. Denne bestemmelse
kan efter Teknik- og Miljgforvaltningens sken fraviges ved opgange i bebyg-
gelsens hjerne ved Dortheavej og Frederiksborgvej, safremt det er begrundet
i tekniske forhold.

Skilte, reklamer og lysinstallationer, markiser, udhangsskabe og andet facade-
udstyr skal udformes saledes, at der efter Teknik- og Miljgforvaltningens skan
tilvejebringes en god helhedsvirkning i forhold til den pagaeldende bygnings
arkitektoniske udtryk.

Facade- og reklamebelysning ma ikke ved blaending, reflekser, farver eller ved sit
udseende veere til ulempe for omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til
omradets saerlige karakter og den pagaeldende bygnings arkitektoniske udtryk.
Butiksfacader skal fremsta med udstillingsvinduer. Vinduer ma ikke tilmures eller blaen-
des ved tilklaebning og lignende, saledes at de far karakter af facadebeklaedning.

Ibrugtagning af bebyggelse kan efter Teknik- og Miljgforvaltningens naermere
bestemmelse betinges af etablering af faelles antenneanlaeg - hvis placering og
udformning skal godkendes af Teknik- og Miljgforvaltningen - eller tilslutning
til et godkendt fallesantenneanlaeg. Antenner, herunder paraboler, ma alene
placeres pa tag. Placering og udformning af antenner, paraboler og lignende
skal ske sa diskret som muligt og i @vrigt under hensyntagen til bebyggelsens
arkitektoniske udtryk.

Dei § 5, stk. 6, muliggjorte udhuse, cykelskure, legehuse og lignende samt
bygkologiske anlaeg skal udformes efter et ensartet koncept og med hensyn til
materialer, farve, udformning og avrige ydre fremtraeden vaere samstemmende
med den omgivende bebyggelse efter Teknik- og Miljgforvaltningens naermere
godkendelse.

Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkgrselsareal) skal vaere af stagrrelsesorde-
nen 60 pct. af boligetagearealet samt af etagearealet til ungdoms- og kollegie-
boliger, 15 pct. af erhvervsetagearealet og 100 pct. af etagearealet til institu-
tioner for bgrn og unge, 35 pct. af etagearealet til seldreboliger og 20 pct. af
etagearealet til gvrige formal.

Friarealet skal anlaegges med opholdsarealer for beboere og brugere efter Tek-
nik- og Miljgforvaltningens neermere godkendelse.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Kommentar

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Parkeringsdaekningen skal vaere af starrelsesordenen 1 parkeringsplads pr. 100
m? etageareal. For bgrneinstitutioner gaelder dog, at parkeringsdaekningen skal
veere af starrelsesordenen 1 plads pr. 200 m2 etageareal. Hgjst 50% af parke-
ringsdaekningen ma indrettes pa terraen. Ud mod Dortheavej langs det med gra
raster angivne byggefelt ma anlaegges hgjst 8 parkeringspladser udformet som
vinkel-, skra- eller parallelparkering med bagvedliggende fortov efter Teknik- og
Miljgforvaltningens naermere godkendelse. Parkeringsarealer pa terraen skal
efter Teknik- og Miljgforvaltningens godkendelse indrettes med traebeplantning
0g i gvrigt saledes, at der opnas bedst muligt samspil med tilgreensende friarea-
ler og bebyggelse.

Rampe og tilkarsel til parkeringspladser i kaelder/konstruktion skal etableres
inden for grundarealet. Tilkgrselsforhold skal godkendes af Teknik- og Miljgfor-
valtningen.

En eventuelt ikke bebygget del af daek over parkering i underjordiske anlaeg skal
placeres minimum 1 m under terraen og daekkes af minimum 1 m jord og skal
anlaegges som opholdsareal for omradets beboere og brugere. Den ikke bebyg-
gede del medregnes som en del af grundens friarealer.

Ved en fuld udnyttelse af byggemulighederne er det begraenset, hvor meget par-
kering der kan indrettes pa terrsen under hensyn til bestemmelserne om friarealer.
Dette sikrer, at de ubebyggede arealer vil kunne fremsta med en gren karakter.

Ubebyggede arealer skal fremtraede med en aben og gren karakter og skal med
hensyn til beleegning, mablering, belysning og begranning indrettes saledes, at
der tilfagres landskabsarkitektoniske kvaliteter. Arealerne skal indrettes saledes, at
de efter Teknik- og Miljgforvaltningens sken kan rumme varierende funktioner,
der tilfredsstiller beboernes forskelligartede behov, herunder anvendelige faelles
haverum, legepladser og lignende. Arealerne skal desuden indrettes sdledes, at
der skabes visuelle og fysiske sammenhange indenfor omradet.

Hegning kan ske med hakbeplantning eller begrgnnede hegn i op til 1 m hgj-
de. Friarealer til daginstitutioner kan hegnes i en stgrre hgjde, men skal kunne
anvendes af beboerne udenfor institutionernes dbningstid.

Belysning af de ubebyggede arealer skal ske i form af pullerter, standerlamper i
en hgjde op til 4,5 meter, vaeghaengte armaturer eller lignende med en lyskilde,
der med hensyn til lyskvalitet og farvetemperatur har tilsvarende egenskaber
som glgdepaerer. Belysning ma ikke vaere til gene for beboere m.v. For de enkel-
te dele af omradet skal belysningen fremstd sammenhangende, og belysningen
skal etableres saledes, at der med hensyn til belysningens omfang og placering
tilgodeses sikkerhedsmaessige og aestetiske hensyn.

For traeer i dbne, eventuelt graesbevoksede muldbede er minimumskravet til
bedets starrelse 10 m3, herunder 2,5 m2 dbent muld- eller grusbed omkring
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Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 10.

Stk. 11.

Stk. 1.

Kommentar

stammen. For traeer i lukkede befaestelser, herunder parkerings- og fodgaenger-
arealer samt cykelstier, skal der som minimum vaere 15 m3 rodvenlig baerelag pr.
tree, herunder 2,5 m2 muld- eller grusbed omkring stammen. For samtlige traeer
gaelder, at jorden i bedet bar vaere lgsnet i minimum 1,5 meters dybde.

Ved plantning af traeer ovenpa underjordiske parkeringsanlaeg (eller pa daek)
skal der etableres et plantehul med minimum 15 m3 vaekstzone i mindst 1 og
maksimalt 1,5 meters dybde, opbygget med 0,6 meter muldlag og 0,4 - 0,9 me-
ter rdjord. @vrig beplantning pa daek kraever 0,5 meter muldlag.

Der skal etableres mindst 2,5 cykelparkeringspladser pr. 100 m? etageareal. Pla-
cering, omfang og udformning af cykelstativer/cykelparkering skal godkendes af
Teknik- og Miljgforvaltningen.

Ubebyggede arealer og parkeringsanlaeg skal efter Teknik- og Miljgforvaltnin-
gens naermere bestemmelse indga i feellesanlaeg.

Belaegninger, belysning, beplantning og inventar i gvrigt pa vej- og stiarealer skal
udformes pa en made, der efter Teknik- og Miljgforvaltningens godkendelse med-
virker til at give omradet en kvalitativ, bymaessig og helhedspraeget fremtraeden.

Vej- og stiarealer samt adgangs- og opholdsarealer skal udformes sa de er tryg-
ge at faerdes og opholde sig i, og tilgodeser tilgaengelighed for alle.

Bebyggelse og ubebyggede arealer herunder primaere opholdsarealer skal place-
res, jf. dog § 5, udfares og indrettes saledes, at beboerne i lokalomradet skeer-
mes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra vejtrafik, jernbane og virk-
somheder. Det indendars stgjniveau i lokaler til administration, liberale erhvery,
undervisning og lignende ma ikke overstige 35 dB(A).

Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar tilknytning til bo-
ligerne ma ikke have et stgjniveau, der overstiger 58 dB(A). Det samme gaelder
omrader i naerheden af boligen, der overvejende anvendes til feerdsel til fods
(for eksempel gangstier, men ikke fortove mellem bolig og vej).

Udformningen af boligernes facader skal ske, sa der er et stgjniveau pa hgjst
L., 46 dB for indendgrsstgj i mgblerede sove- og opholdsrum med dbne vin-
duer, som skal have et dbningsareal pa minimum 0,35 m? for alle oplukkelige
vinduer.

Boligerne skal orienteres, sa der sa vidt muligt er opholds- og soverum mod boli-
gens stille facade og birum mod stgjen.

| efteraret 2007 er der fra Miljgstyrelsen kommet en ny vejledning “Stgj fra
veje”, der aflaser den hidtidige vejledning nr. 3/1984 "Trafikstgj i boligomra-
der” samt tilleeg til vejledningerne ”Stgj fra jernbaner” og "Ekstern stgj fra
virksomheder”.
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§ 8. Foranstaltninger mod forureningsgener

Stk. 2.

Kommentar

Stk. 3.

| de nye vejledninger anvendes L, som stgjindikator, der er et vaegtet dggn-
gennemsnit.

Handtering af forurenet jord og grundvand i forbindelse med bygge- og anlaegs-
arbejder skal udfares i henhold til Teknik- og Miljgforvaltningens anvisninger og
tilladelser.

Teknik- og Miljgforvaltningen, Center for Miljg, har udgivet vejledningerne " Ar-
bejder du med jord fra Kabenhavns Kommune, 2006" og “Handtering af vand
ved byggeri og anlaeg — regler og retningslinier, 2004". Regler og retningslinier
kan findes pa www.miljoe.kk.dk.

Nar der opfares nye boliger, institutioner, gardanlaeg, legeplads og lignende, der
betegnes som falsom arealanvendelse, skal den averste %2> meter pa de ubefae-
stede arealer besta af dokumenteret rene materialer (jord, sand, grus el. lign.).
Hvis der anlaegges legearealer med bakker og sma volde med stort slid, skal de
daekkes med 1 meter dokumenteret ren jord.

§ 9. Delvis ophaevelse af lokalplan nr. 261

Stk. 1.

Lokalplantillaagget ophaever for sa vidt angar de af lokalplantillaegget omfattede
arealer fglgende bestemmelser i lokalplan nr. 261, bekendtgjort den 23. januar
1996 og tinglyst den 31. juli 1996:

§ 1 vedrgrende formal

§ 3 vedrgrende anvendelse

§ 4, stk. 8 vedrgrende stiforbindelse og bebyggelsesregulerende byggelinier

§ 5 vedrgrende bebyggelsens omfang og placering

§ 6 vedrarende bebyggelsens ydre fremtraeden

§ 7 vedrgrende foranstaltninger mod forureningsgener

§ 9 vedrgrende ubebyggede arealer

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er seneste udgave af planloven
trykt som lovbekendtgarelse nr. 813 af 21. juni 2007.

b) Teknik- og Miljgforvaltningen i Kgbenhavns Kommune har pataleret for over-
traedelse af bestemmelserne i lokalplanen.

¢) | henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestemmelserne i
en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Dis-
pensationer meddeles af Teknik- og Miljgudvalget i Kebenhavns Kommune.

d) Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfare pabud om mid-
lertidig standsning af arbejdet i henhold til museumsloven. Opmaerksomheden
henledes pa, at Kebenhavns Bymuseum som repraesentant for Kulturarvssty-
relsen bgr kontaktes i god tid, forinden et jordarbejde pabegyndes, saledes at
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en forundersggelse kan ivaerksaettes med henblik pa at imadega pabud om
midlertidig standsning af arbejdet.

e) Der forudseettes tinglyst forngdne deklarationer vedrgrende sikring m.v. af led-
ninger.

f) Bortskaffelse af forurenet overskudsjord skal anmeldes til Teknik- og Miljagfor-
valtningen og bortskaffes i henhold til “Regulativ for anvisning af forurenet
jord i Kgbenhavns Kommune”.

g) Teknik- og Miljaforvaltningen kan efter forudgaende undersggelser og vurde-
ring af et konkret projekt for nedsivning af uforurenet regnvand til uforurenet
undergrund give tilladelse til nedsivning af regnvand.

h) Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Kgben-
havns Kommunes Regulativ for erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaf-
fald. Beholderantal og -placering skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltnin-
gen, der desuden kan give radgivning om indretning af gardmiljgstationer.

i) Det ber tilstraebes, at der projekteres og bygges efter miljgrigtige principper, jf.
Kabenhavns Kommunes retningslinier Miljg i byggeri og anlaeg.
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Forslag til tilleg til Kebenhavns Kommuneplan 2005
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Forslag til tillaeg til Kebenhavns Kommuneplan 2005 for lokalcenter Frederiksborgvej

| medfer af Lov om Planlaegning (lovbekendtggrelse 813 af 21. juni 2007) aendres hovedstrukturen og rammerne i
bydelen Bispebjerg saledes: Afgraensningen af lokalcenter Frederiksborgvej andres som vist med merkegrgn signatur
pa kortet, sdledes at en del af matr. nr. 196, Utterslev Kgbenhavn medtages i centret.

Vedtaget af Borgerrepraesentationen den xx. xxx 2008.
Center for Byudvikling
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Forhold til gvrig planlegning og lovgivning

Rammer for lokalplanlaegningen.
B-omrader til boliger.

C-omrader til blandet bolig og er-
hverv.

E-omréader til blandet erhverv
S-omrader til serviceerhverv.
O-omrader til fritidsformdl eller insti-
tutioner.

T-omrader til tekniske anlaeg.
*-bemaerkninger angiver sarlige
bestemmelser udover de standard-
maessige rammebestemmelser.

Kommuneplan 2005

Forslag til kommune-
plantilleeg

Lokalplanlagning
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| Kommuneplan 2005 er planomradet fastlagt til boliger (B3-omrade og for sa
vidt angar to mindre trekantarealer pa nabomatriklerne 1022 og 1061 Utterslev,
Kgbenhavn til B4-omrade). | B3- og B4-omraderne er den maksimale bebyg-
gelsesprocent henholdsvis 110 og 130, og det maksimale etageantal ekskl. tag-
etage er 5.

| B-omraderne skal boligerne anvendes som helarsboliger. Herudover kan der
tillades kollektive anlaeg og institutioner, samt andre sociale, uddannelsesmaes-
sige, kulturelle og miljgmaessige servicefunktioner, som er forenelige med an-

N

vendelsen til boliger. Endvidere kan der tillades serviceerhverv sdsom butikker,
liberale erhverv og erhvervs- og fritidsundervisning samt handveaerk.

Samtidig med lokalplanforslaget er der udarbejdet et forslag til tilleeg til Kom-

muneplan 2005. Tillaegget sendrer hovedstrukturen og rammerne, sa en del af
matr.nr. 196 Utterslev, Kgbenhavn, i planomradets gstlige del bliver inddraget i
Lokalcenter Frederiksborgvej.

Det aktuelle planomrade er beliggende inden for lokalplan nr. 261 “Provstevej” i
dennes omrade IV. Dette underomrade er med en naermere praecisering fastlagt
til boliger, offentlige formal samt private institutioner m.v. af almen karakter og
tekniske anlaeg af offentlig/almen karakter. Vaesentlig nybebyggelse inden for
underomradet ma kun finde sted efter tilvejebringelse af supplerende lokalplan.
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Forhold til gvrig planleegning og lovgivning

m Aktuelt lokalplanomrade

Byplaner
Lokalplaner

Boligpolitik

Bydelsatlas

Det aktuelle planomrade graenser mod syd op til den eksisterende lokalplans

omrade |, der er fastlagt til boliger og serviceerhverv. Mod vest graenser det
aktuelle planomrade op mod lokalplanens omrade I, der er fastlagt til erhvervs-
formal.

Det er et boligpolitisk mal at tilvejebringe et varieret udbud af boliger, som i
kvalitet kan male sig med boligudbuddet i det @vrige hovedstadsomrade og |
@resundsregionen. Den fysiske planlaegning skal ved satsning pa Kebenhavns
seerlige herlighedsveerdier og bymaessige kvaliteter medvirke til at fastholde og
tiltraekke beboere, der kan bidrage til og skabe en social og baeredygtig befolk-
ningssammensaetning. Boligbyggeriet skal vaere af hgj arkitektonisk og bygge-
teknisk kvalitet og skal som udgangspunkt vaere heldrsboliger og primaert besta
af familieegnede boliger. For at fremme et baeredygtigt transportmgnster skal
princippet om stationsnaerhed indga i prioriteringen af et nyt boligbyggeri.

| "Bydelsatlas Bispebjerg” udarbejdet af Miljgministeriet og Kabenhavns Kom-
mune i 1991 er bevaringsvaerdien registreret for bygninger opfaert fer 1960. Til
brug for lokalplan- og byggesagsadministrationen er vurderingerne udfert i en
skala fra 1 til 9, hvor trin 1-3 er udtryk for hgj bevaringsveerdi, 4-6 for middel
bevaringsveerdi og 7-9 for lav vaerdi. Bygningerne pa ejendommen er vurderet til
bevaringsveerdier mellem 5 og 8.
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Lov om miljevurdering af
planer og programmer

Varmeplanlzaegning

Tilladelse i henhold til
anden lovgivning

Forslagene til lokalplan og kommuneplantilleeg vurderes ikke at medfgare, at der
skal foretages en miljgvurdering i henhold til lov om miljgvurdering af planer
og programmer (lov nr. 316 af 5. maj 2004). Baggrunden herfor er, at planen
ikke muligger anlaegsarbejder, der er optaget i lovens bilag 3 og 4, eller projek-
ter, der i stgrrelse og omfang, samt i forhold til lokalplanomradets nuvaerende
udformning og karakter vurderes at fa vaesentlig indvirkning pa dette eller om-
kringliggende omrader eller bebyggelser. Lokalplanen skal muliggere et byggeri
til erstatning for et eksisterende byggeri, der ikke indebaerer infrastrukturelle
forandringer. Afggrelsen bliver offentliggjort samtidig med planforslagene.

Hele Kgbenhavns Kommune er fastlagt som fjernvarmeomrade i den kom-
munale varmeplan, der er vedtaget af Borgerrepraesentationen og godkendt

af Energiministeriet (nu @konomi- og Erhvervsministeriet) i 1988. | forleengelse
heraf har Borgerrepraesentationen i 1993 vedtaget et projekt om tilslutningspligt
til fiernvarme. Herefter ma starre ejendomme med en kapacitet pa over 0,25
MW kun anvende fjernvarme. Alternativ varmeforsyning med f.eks. solenergi
forudsaetter dispensation i henhold til varmeforsyningslovgivningen. For mindre
ejendomme tillades normalt alternativ varmeforsyning.

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfgre pabud om midler-
tidig standsning i henhold til museumslovens § 27.
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Kgbenhavns Kommune

Lokalplan nr. 261

Lokalplan for et omrade begranset af Frede-
riksborgvej, Glasvej, Frederikssundsve), Toms-
gardsvej og Birkedommerve;j.

I'henhold til lov om planlzgning (lovbekendt-
gorelse nr. 746 af 16. august 1994) fastlegges
herved fglgende bestemmelser for omradet.

§ 1. Formal

Formalet med lokalplanen er

at det tidligere industriomrade omkring Rente-
mestervej/Provstevej kan udvikles til et tids-
svarende bykvarter med et boligomrade mod
Frederikssundsvej, et erhvervsomrade mod
Tomsgardsvej og et blandet bolig- og er-
hvervsomrade omkring Provstevej.

at bolig- og erhvervsomradet omkring Provste-
vej kan bevare og udbygge sin nuvarende
karakter med blanding af boliger og erhverv,
afvekslende bygningsformer og en bebyggel-
sesmassig skala af kgbstadsniveau,

at derierhvervsomradet mod Tomsgardsvej sik-
res udviklingsmulighed for servicepraegede
erhverv og ikke-forurenende industri,

at Provstevej udvikles til en boliggade, hvor der
pa lengere sigt kan etableres forbindelse for
fodgengere og cyklister mellem Provstevej
og Landfogedvej, som forbindelse mellem
boligomraderne nord for Birkedommervej og
byfunktionerne pa centerstrgget Frederiks-
sundsvej,

at boligomradet mellem Frederikssundsvej og
Theklavej/Mgntmestervej kan fardigggres
som karrébebyggelse med en bebyggelses-
massig karakter, der svarer til karrébebyggel-
sen langs den syd for liggende streekning af
Frederikssundsvej,

at sikre bevaringsvardig bebyggelse,

at aflyse forzldede industriservitutter samt lo-

kalplan nr. 79.

§ 2. Omrade

Stk. 1. Lokalplanen afgraenses som vist pa
vedhazftede tegning nr. 27.115 og omfatter ejen-
dommene matr.nr.ne Saa, 5ak, Sao, Sar, 5as, 51,
5k, 5v, 5@, 6ac, 6ba, 6bd, 6be, 6bf, 6fk, 6f1, 6f7,
6gq, 6gy, 6gz, 6gee, 6gp, 6ha, 6ho, 6hq, 6hr, 6hs,
6ht, 6hu, 6hv, 6hx, 6hy, 6hz, 6hg, 6ia, 6ic, 6id,
6ie, 6if, 6ig, 6ik, 6im, 6iz, 6kf, 6kg, 6kh, 6ki, 6ko,
6kp, 6kq, 6kx, 6la, 61d, 6li, 6m, 6n, 6p, 64, 61,7%,
7o, Tp, 98, 122, 126, 127, 132, 133, 166, 179,
196,233,265,267,299,306,330,331, 343,344,
347,355,365,373,378,477,478,487,489, 495,
496,497,499,500, 523,530,554, 596, 598, 609,
621, 639, 673, 791, 793, 857, 966, 1011, 1021,
1022, 1028, 1042, 1043, 1044, 1061, 1074,
1075, 1082, 1131, 1134, 1163, 1184, 1185,
1203, 1204, 1302, 1407, 1415, 1421, 1428,
1429, 1431 0g 1433 Utterslev, Kgbenhavn, samt
vejarealer, matr.nr.ne Sa, Sah, Se, S5g, Sh, 6bl,
6¢, 6c¢l, 6d, 6f, 6fe, 6iu, 61, 281, 282, 283, 284,
285,504,517, 586, ibid., samt alle parceller, der
efter den 1. marts 1995 udstykkes fra de nevnte
ejendomme.

Stk. 2. Lokalplanomradet opdeles i under-
omraderne I, II, IIT og I'V som vist pa tegning nr.
27.115.

§ 3. Anvendelse

Stk. 1. For omrdde I geelder:

a) Omradet fastlegges til boliger og serviceer-
hverv, som administration, liberale erhverv
og undervisning, samt handvark og andre
virksomheder, der naturligt kan indpasses i
omradet og som hgjst medfgrer ubetydelig
forurening.

Endvidere kan der efter Magistratens narme-
re godkendelse indrettes kollektive anleg og
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institutioner, samt andre sociale, kulturelle og
miljgmessige servicefunktioner, der er for-
enelige med anvendelsen til serviceerhverv
og boliger.

b) Randbebyggelse mod Provstevejskal anven-
destilboliger, idet deribebyggelsens stueeta-
ge foruden boliger kan indrettes mindre bu-
tikker og serviceerhverv forenelige med bo-
liganvendelsen.

c¢) Dermékun indrettes boliger, safremt der ikke
er miljgmassige gener fra ejendomme i om-
radet.

d) Uanset pkt. b) kan Magistraten i s®rlige til-
felde, hvor der er miljgmassige gener fra
ejendomme i omradet tillade, at randbebyg-
gelse mod Provstevej anvendes til serviceer-
hverv, kollektive anleg og institutioner samt
handverk og andre virksomheder, der er for-
enelige med boliganvendelsen.

e) Erhverv, institutioner og lignende vil ikke kun-
ne tillades indrettet over etager med beboelse.

f) Nyt lejlighedsbyggeri skal indrettes overve-
jende med familieboliger.

I forbindelse med ombygninger af eksisteren-
de boligbebyggelse, efter beslutning truffet i
henhold til lov om byfornyelse og boligfor-
bedring, kan Magistraten stille krav om, at
lejligheder sammenlagges til familieboliger.

Stk. 2. For omrade 1l geelder:

a) Omradet fastlegges til erhvervsformal. Der
ma opfgres eller indrettes bebyggelse til ser-
viceerhverv, sdsom administration, liberale
erhverv, undervisning, samt lettere industri-,
verksteds-, handvarks-, lager og engrosvirk-
somhed, der efter Magistratens skgn naturligt
kan indpasses i omradet og som hgjst medfg-
rer ubetydelig forurening. Der mé endvidere
opferes eller indrettes bebyggelse til salg af
udvalgsvarer med tilknytning til virksomhe-
derne.

b) Der kan opfgres eller indrettes bebyggelse til
offentlige formal, der er forenelige med om-
radets anvendelse.

Stk. 3. For omrdde Il geelder:

a) Omradet fastlegges til boligformal. Herud-
over kan der efter Magistratens narmere god-
kendelse indrettes kollektive anleg og insti-

tutioner samt andre sociale, kulturelle eller
miljgmessige servicefunktioner, der er for-
enelige med omradets anvendelse til boliger.

b) Anvendelsen af bebyggelsens stueetage paen
strekning af Frederikssundsvej, mellem Glas-
vej og Provstevej, er fastlagt til publikums-
orienterede serviceerhvervilokalplannr. 165,
bekendtgjort den 22. juni 1990.

c) I bebyggelsens stueetage mod Provsteve],
Frederikssundsvej - pa en streekning vest for
Provstevej - og Tomsgardsvej, samt pa 1. sal
mod Frederikssundsvej ma der foruden boli-
ger indrettes butikker og serviceerhverv for-
enelige med boliganvendelsen.

d) Erhverv, institutioner og lignende vil ikke
kunne tillades indrettet over etager med bebo-
else.

e) Nyt lejlighedsbyggeri skal indrettes overve-
jende med familieboliger.

I forbindelse med ombygninger af eksisteren-
de boligbebyggelse efter beslutning truffet i
henhold til lov om byfornyelse og boligfor-
bedring kan Magistraten stille krav om, at
lejligheder sammenlagges til familieboliger.

Stk. 4. For omrade 1V geelder:

a) Ejendommene matr.nr.ne 1021, 1022, 1061,
1074 og 1075 Utterslev, Kebenhavn, fastleg-
ges til boliger. Endvidere kan der indrettes
kollektive anl@g og institutioner, samt andre
sociale, kulturelle og miljpmassige service-
funktioner, der er forenelige med anvendel-
sen til boliger. I bebyggelsens stueetage mod
Frederiksborgvej ma der foruden boliger ind-
rettes butikker og serviceerhverv forenelige
med boliganvendelsen.

b) Ejendommen matr.nr. 1415 Utterslev, Kg-
benhavn, fastleegges til offentlige formal samt
private institutioner m.v. af almen karakter,
sdsom skoler og andre uddannelsesformal,
sportsanlag, hospitaler og andre sundheds-
massige formal, miljgmessige servicefunk-
tioner, kulturelle formél, ®ldreboliger samt
administration.

¢) Ejendommen matr.nr. 196 Utterslev, Kgben-
havn, fastlegges til tekniske anleg af offent-
lig/almen karakter. Der ma ikke udgves virk-
somhed, som 1 mere end ubetydelig grad kan
medfgre forurening.
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§ 4. Vejforhold og byggelinier

Stk. 1. For Birkedommervej, Bispevej, Dor-
theavej, Glasvej, Houmanns Allé, Landfoged-
vej, Thoravej og Tomsgdrdsvej geelder:

Eksisterende vejlinier opretholdes.

Stk. 2. For Frederiksborgvej og Frederiks-
sundsvej geelder:

Eksisterende vejlinier/vejudlegslinier, som
vist pa tegning nr. 27.116, opretholdes.

Stk. 3. For Peter Ipsens Allé geelder:

a) Eksisterende vejlinier opretholdes.

b) Der fastlegges bebyggelsesregulerende byg-
gelinier i en afstand af 9,415 m fra midtlinie,
som vist pa tegning nr. 27.117.

Stk. 4. For Provstevej geelder:

a) For strekningen mellem Frederikssundsve;j
og Theklavej gelder:

- Pamatr.nr. 6bd Utterslev, Kgbenhavn, opret-
holdes/fastlegges ny vejlinie i en afstand af
14,0 m fra modstdende vejlinie. @vrige vejli-
nier opretholdes.

- Der fastlegges bebyggelsesregulerende byg-
gelinie pa den nord-vestlige side i en afstand
af 9,415 m fra midtlinie, som vist pa tegning
nr. 27.117.

b) For strekningen mellem Theklavej og Thora-
vej gelder:

- Der fastlegges ny vejlinie pa matr.nr.ne 6hs
og 6gz ibid. i en afstand pa 6,275 m fra
midtlinie. @vrige vejlinier opretholdes.

- Der fastlegges bebyggelsesregulerende byg-
gelinier i en afstand af 9,415 m fra midtlinien
pa den nord-vestlige side og i en afstand af
6,275 m fra midtlinien p& den syd-gstlige
side, som vist pa tegning nr. 27.117.

c) For strekningen mellem Thoravej og Rente-
mestervej gelder:

- Pa matr.nr. 6Av ibid. fastlegges ny vejlinie 1
en afstand af 6,275 m fra midtlinie. @vrige
vejlinier opretholdes.

- Der fastlegges bebyggelsesregulerende byg-
gelinier i en afstand af 9,415 m fra midtlinien
pd den nord-vestlige side og 6,275 m fra
midtlinien pa den syd-gstlige side, som vist pa
tegning nr. 27.117.

d) For stre&kningen mellem Rentemestervej og
Bispevej gelder:
- Eksisterende vejlinier opretholdes.

Stk. 5. For Rentemestervej og Theklavej geel-

der:

a) Eksisterende vejlinier opretholdes.

b) Der fastlegges bebyggelsesregulerende byg-
gelinier i en afstand af 9,415 m fra midtlinie,
som vist pa tegning nr. 27.117.

Stk. 6. De pé tegning nr. 27.116 med priksig-
natur viste vejudlag kan opha®ves, ndr betingel-
serne herfor i hvert enkelt tilfelde er opfyldt.

Stk. 7. Der fastlegges ca. 5 m hjgrneafskarin-
ger mod Tomsgardsvej og ca. 3 m hjgrneafske-
ringer mod de gvrige veje.

Stk. 8.

a) Der forudszttes fastlagt en stiforbindelse
mellem Provstevej og Landfogedvejienbred-
de af mindst 6 m og med placering i princippet
som vist pa tegning nr. 27.116. Udformnin-
gen skal med hensyn til belegning, belysning
m.v. ske efter Magistratens nermere anvis-
ning.

b) Der fastlegges bebyggelsesregulerende byg-
gelinier i1 en forlengelse af Landfogedvej
med en afstand pa 9,415 m fraen linie mellem
Landfogedvejs og Provstevejs vejmidte, som
vist pd tegning nr. 27.117.

Stk. 9. Eksisterende allébeplantning langs
Bispevej, Dortheavej, Peter Ipsens Allé og Ren-
temestervej skal bevares i videst muligt omfang.

Ved eventuelle vejarbejder, der krever feld-
ning af beplantningen, skal allébeplantningen
retableres, ndr arbejdet er afsluttet. Magistraten
kan forlange, at allébeplantningen suppleres og
fortsettes langs ovennavnte veje 1 forbindelse
med nybyggeri langs vejene.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering
Stk. 1. Indenfor omrade I, Il og IV ma bebyg-

gelsesprocenten ikke overstige 110. Indenfor
omrade III ma bebyggelsesprocenten ikke over-
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stige 150. Vasentlig nybebyggelse indenfor om-
rade IV ma kun finde sted efter tilvejebringelse
af supplerende lokalplan.

Stk. 2. Bebyggelse skal opfgres med facade 1
de fastlagte vejlinier eller bebyggelsesregule-
rende byggelinier, i overensstemmelse med det
pé tegning nr. 27.117 viste bebyggelsesprincip.

Bebyggelse skal opfgres som sluttet randbe-
byggelse - vist med mgrk priksignatur, eller som
overvejende randbebyggelse - vist med lys prik-
signatur.

Stk. 3. Bebyggelse skal opfgres med et etage-
antal i overensstemmelse med det pa tegning nr.
27.117 viste. Hgjden af en eventuel trempel ma
ikke overstige ca. 1 m.

Stk. 4. Uanset stk. 2 kan der opfgres mindre
bygninger sasom skure, legehuse, udhuse og
lignende. Herudover kan der, efter Magistratens
n@rmere godkendelse, opferes bygninger i kar-
reernes indre i 1 etage til institutionsformal,
felleshus, garage- og lagerformal m.v. samt
bygkologiske foranstaltninger.

Stk. 5. Den pa tegning nr. 27.115 viste beva-
ringsverdige bebyggelse ma ikke ombygges el-
ler nedrives uden Magistratens sarlige tilladelse.

Stk. 6. Bebyggelse skal i gvrigt placeres og
udformes under hensyntagen til den eksisteren-
de bebyggelse og omgivelserne i gvrigt, sa der
opnas en tilfredsstillende arkitektonisk fremtree-
den i bybilledet og tilfredsstillende lysforhold 1
opholds- og arbejdsrum.

Stk. 7. Uanset stk.erne 1 og 3 kan Magistraten
tillade at den maksimale bebyggelsesprocent og
det maksimale etageantal overskrides:

- med den del, der medgér til bygningsdele,
sasom tarne, kupler, skulpturelt udformede
bygningsdele i gvrigt samt glasover-/inddek-
ninger og lignende, der er begrundet i s@rlige
arkitektoniske, bygkologiske, rekreative el-
ler funktionsmassige hensyn og nar friareal-
forholdene ikke derved forringes pa utilfreds-
stillende made,

- ved indretning af beboelse i eksisterende tag-
etager i randbebyggelsen.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 1.Bygningernes materialer, udformning,
farve og @vrige ydre fremtreden skal efter Ma-
gistratens skgn vere samstemmende med omgi-
velserne og omradets karakter, og eksisterende
bebyggelse ma i nevnte henseende ikke ®ndres
uden Magistratens tilladelse.

Stk. 2. Mod gade skal bebyggelse inddeles i
facadeenheder, siledes at der opnds en varieret
facaderzkke. I omrade I ma facadeenheder ikke
overstige ca. 25 m. I omrade II, III og IV ma
facadeenheder ikke overstige ca. 40 m.

Stk. 3. Udnyttede tagetager skal mod gade
udformes med kviste.

Stk. 4. Permanent fritstdende gavle skal ud-
formes med karakter af facader.

Stk. 5. Boliger skal 1 videst muligt omfang
forsynes med opholdsaltaner.

Stk. 6. Opgange i boligbebyggelser skal for-
synes med adgang i begge facader.

Stk. 7. Konstruktioner og installationer 1 for-
bindelse med bygkologiske foranstaltninger skal
udformes som integrerede dele af bebyggelsens
arkitektur.

Stk. 8. Ingen form for skiltning og reklame-
ring ma finde sted uden Magistratens tilladelse.

Stk. 9. Ibrugtagning af bebyggelse kan efter
Magistratens n@rmere bestemmelse betinges af
etablering af fallesantenneanlag - hvis place-
ring og udformning skal godkendes af Magistra-
ten - eller tilslutning til et godkendt fellesanten-
neanleg.

Stk. 10. Foruden stk.erne 1-9 galder, for en
streekning af Frederiksundsvej, mellem Glasve;j
og Provstevej, bestemmelser om bebyggelsens
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facade fastlagt i lokalplan nr. 165, bekendtgjort
den 22. juni 1990.

§ 7. Foranstaltninger mod
forureningsgener *

Stk. 1. Bebyggelse og primare opholdsarea-
ler skal efter Magistratens nermere godkendelse
-1overensstemmelse med miljgmyndighedernes
krav - placeres, jf. dog § 5, stk. 2, udfgres og
indrettes séledes, at beboere og brugere i forng-
dent omfang beskyttes mod stgj og anden forure-
ning fra vej og fra virksomheder indenfor og
udenfor omradet. Det indendgrs stgjniveau i
lokaler til administration, liberale erhverv, un-
dervisning og lignende mé ikke overstige 35
dB(A). *®

Stk. 2. I forbindelse med ombygning af eksi-
sterende boligbebyggelse, efter beslutning truf-
fet i henhold til lov om byfornyelse og boligfor-
bedring, kan Magistraten stille krav om, at eksi-
sterende boligbebyggelse 1 overensstemmelse
med miljgmyndighedernes krav isoleres mod
stgj.

§ 8. Kollektiv varmeforsyning

Bebyggelse ma ikke uden Magistratens tilla-
delse tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet et
kollektivt varmeforsyningsanleg efter Magistra-
tens anvisninger.

§ 9. Ubebyggede arealer
Stk. 1. Friarealet (ekskl. arealer til parkering,

tilkgrselsareal og institutioner) skal vere af fgl-
gende stgrrelsesorden:

For omrade I og IV: 60 pct. af boligetageare-
alet plus 15 pct. af erhvervsetagearealet.

For omrade II: 15 pct. af erhvervsetagearea-
let.

For omréade III: 40 pct. af boligetagearealet
plus 10 pct. af erhvervsetagearealet.

Friarealer skal anlegges med opholdsarealer,
efter Magistratens n@rmere godkendelse.

Stk. 2. Parkeringsdekningen skal vere af
stgrrelsesordenen 1 parkeringsplads pr. 100 m?
etageareal.

Parkering kan indrettes pa terrn, i underjor-
disk anleg eller eventuelt andetsteds i kvarteret
efter Magistratens n&rmere bestemmelse.

Stk. 3. Friarealer og parkeringsanleg skal
efter Magistratens n@rmere bestemmelse indga
i fellesanleg.

Stk. 4. Adgangs- og opholdsarealer skal ud-
formes saledes, at de tilgodeser bevagelses-
hemmedes ferdsel pa arealerne.

Stk. 5. Treer skal bevares i1 videst muligt
omfang.

Stk. 6. Arealer mellem vej- og facadelinie kan
forlanges anlagt med beplantning eller mindre
opholdsarealer efter Magistratens n&ermere god-
kendelse.

§ 10. Ledningsforhold

Der forudsattes tinglyst forngdne deklaratio-
ner vedrgrende sikring m.v. af ledninger i for-
bindelse med nedleggelse af de i § 4 navnte
vejarealer.

* Opmarksomheden skal henledes pa, at dele af lokalplanomradet er tidligere erhvervsgrunde, hvor man har erfaring
for, at forurening af undergrunden kan have fundet sted. I henhold til § 19 i lov nr. 420 af 13. juni 1990 om affaldsdepoter
skal enhver ejer eller bruger af en ejendom, der pd denne opdager et affaldsdepot eller en forurening af jorden, underrette
kommunalbestyreisen (Miljgkontrollen) herom. I henhold til samme lovs § 20 skal arbejdet standses, safremt der under
et bygge- eller jordarbejde konstateres et affaldsdepot eller en forurening af jorden, og arbejdet kan f@grst genoptages, nér
omradet frigives af kommunen (bekendtggrelse nr. 582 af 13. august 1990). Forpligtigelsen til at standse et bygge- og
jordarbejde péhviler ejeren af den pigzldende ejendom og den, som er ansvarlig for det pigazldende arbejde.

*%) Jf. Miligstyrelsens veiledning nr. 3/1984 om trafikstgi i boligomrider.
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§ 11. Tilladelse i henhold til anden
lovgivning

Uanset foranstdende mé der ikke opfgres be-
byggelse pa eller foretages &ndringer i anven-
delsen af ejendommene matr.nr.ne 5i, 5k, 98,
196, 331, 791 (del) og 1011 (del) Utterslev,
Kgbenhavn, der er registreret som affaldsdepot,
medmindre depotet frigives af kommunen (be-
kendtggrelse nr. 582 af 13. august 1990) eller
udgér af registeret over affaldsdepoter, jtf. §§ 17
og 18 i lov nr. 420 af 13. juni 1990 om affalds-
depoter.

§ 12. Matrikulaere forhold

Efterhanden som forholdene ggr det pakree-
vet, ma der, i overensstemmelse med lovgivnin-
gens regler, foretages sidanne omlagninger af
ejendomsgranser og andre foranstaltninger, som
efter Magistratens skgn mé anses for ngdvendige
til gennemfgrelse af den fastlagte bebyggelse.

§ 13. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke
retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
lokalplanens bestemmelser, jf. dog lokalplanens
§ 15.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende
bebyggelse og dennes anvendelse kan oprethol-
des, hvis sével bebyggelse som anvendelsenikke
strider mod de 1 givne byggetilladelser tagne
forbehold og i gvrigt er lovlig.

§ 14. Pataleret
Kgbenhavns Magistrat har pataleret for over-
tredelse af bestemmelserne i nervarende lokal-
plan.
§ 15. Dispensationer

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der
dispenseres fra bestemmelserienlokalplan, hvis

dispensationen ikke er i strid med principperne 1
planen.

Dispensationer meddeles af Den Samlede
Magistrat.

§ 16. Servitutbortfald

Lokalplan nr. 79, bekendtgjort den 21. juni
1985 og tinglyst den 31. oktober 1985, ophaves.

Deklaration om anvendelse og bebyggelse,
lyst den 9. august 1933, samt bestemmelser om
bebyggelse i skgdeservitut, oprindeligt lyst pa
ejendommen matr.nr. 298 Utterslev, Kgbenhavn,
den 28. juni 1915, pa ejendommen matr.nr. 5k
Utterslev, Kgbenhavn, ophaves.

Deklaration om anvendelse og bebyggelse,
lystden 10. oktober 1944 pa ejendommen matr.nr.
6ha ibid., ophaves.

Deklaration om anvendelse og bebyggelse,
lyst den 15. september 1966 pa ejendommen
matr.nr. 6hv ibid., oph®ves.

Deklaration om anvendelse og bebyggelse,
lyst den 20. april 1945 pa ejendommen matr.nr.
6id ibid., ophaves.

Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse
i skadeservitut, oprindeligt lyst pa ejendommen
matr.nr. 585 ibid., den 19. maj 1919; bestemmel-
ser om bebyggelse i skgdeservitut, oprindeligt
lyst pa ejendommen matr.nr. 1223 ibid., den 1.
december 1938; bestemmelser om anvendelse
og bebyggelseideklaration, lystden 4. juli 1936,
samt bestemmelser om anvendelse og bebyggel-
se i deklaration, oprindeligt lyst pd ejendommen
matr.nr. 235 den 9. december 1935 pa ejendom-
men matr.nr. 98 ibid., ophaves.

Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse
i deklaration, lyst den 28. januar 1935 pé ejen-
dommen matr.nr. 127 ibid., oph®ves.

Deklaration om anvendelse og bebyggelse,
lyst den 20. november 1948 samt deklaration
om anvendelse og bebyggelse, lyst den 17. april
1937 pa ejendommen matr.nr. 133 ibid., opheves.

Deklaration om anvendelse og bebyggelse,
lystden 22. februar 1935 pé ejendommen matr.nr.
306 ibid., ophaves.

Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse
i deklaration, lyst den 4. juli 1936 pa ejendom-
men matr.nr. 347 1bid., ophaves.
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Deklaration om anvendelse og bebyggelse,
lyst den 29. november 1934 pa ejendommen
matr.nr. 355 ibid., oph&ves.

Bestemmelser om anvendelse i deklaration,
lyst den 9. april 1934 pa ejendommen matr.nr.
373 ibid., ophzves.

Deklaration om anvendelse og bebyggelse,
lystden 10. januar 1940 pa ejendommen matr.nr.
378 1bid., oph®ves.

Bestemmelser om bebyggelse i skgdeservi-
tut, oprindeligt lyst pa ejendommene matr.nr.ne
370, 371 og 1125 ibid., den 29. oktober 1936,
samt bestemmelser om anvendelse og bebyggel-
seideklaration, lystden 4. juli 1936 pd ejendom-
men matr.nr. 487, ibid., oph&ves.

Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse
ideklaration, lystden 24. april 1937 paejendom-
men matr.nr. 489 ibid., oph&ves.

Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse
i deklaration, lyst den 20. marts 1941 pa ejen-
dommen matr.nr. 495 ibid., ophaves.

Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse
i deklaration, lyst den 12. juli 1935 pa ejendom-
men matr.nr. 496 ibid., ophaves.

Deklaration om anvendelse og bebyggelse,
lystden 21. august 1946 pd ejendommen matr.nr.
497 ibid., ophzves.

Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse
i deklaration, lyst den 27. september 1933 pa
ejendommen matr.nr. 499 ibid., oph@ves.

Deklaration om anvendelse og bebyggelse,
lystdenS5. februar 1973 paejendommen matr.nr.
500 1ibid., oph=ves.

Deklaration om anvendelse og bebyggelse,
lyst den 1. juni 1962 pa ejendommen matr.nr.
523 ibid., oph®ves.

Bestemmelser om bebyggelse i skgdeservi-
tut, lystden 10. juli 1937, samt bestemmelser om
anvendelse og bebyggelse i deklaration, lyst den
12. juni 1935 pa ejendommen matr.nr. 554 ibid.,
ophaves.

Deklaration om anvendelse og bebyggelse,
lyst den 2. november 1965 pa ejendommen
matr.nr. 639 ibid., ophaves.

Deklaration om anvendelse og bebyggelse
lyst den 30. december 1954 pa ejendommen
matr.nr. 673 ibid., ophaves.

Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse i
skgdeservitut, oprindeligt lyst den 1. marts 1915 pa

ejendommen matr.nr. 293 ibid.; deklaration om
anvendelse, lyst den 19. september 1933, samt
deklaration om bebyggelse, lyst den 22. september
1934 pa ejendommen matr.nr. 793 ibid., oph®ves.

Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse
i deklaration, lyst den 4. juli 1936 pa ejendom-
men matr.nr. 857 ibid., oph@ves.

Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse,
i deklaration, lyst den 11. december 1937 pa
ejendommen matr.nr. 966 ibid., oph®ves.

Deklaration om anvendelse og bebyggelse,
lyst den 1. april 1935 pa ejendommen matr.nr.
1028 ibid., ophaves.

Deklaration om anvendelse og bebyggelse,
lyst den 30. juni 1948 pa ejendommen matr.nr.
1042 ibid., ophaves.

Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse
i skgdeservitut, lyst den 1. april 1934 pa ejen-
dommen matr.nr. 1082 ibid., oph&ves.

Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse
i skgdeservitut, lyst den 12. juni 1935 samt
bestemmelser om anvendelse og bebyggelse i
deklaration, lyst den 12. juni 1935 pa ejendom-
men matr.nr. 1131 ibid., oph&ves.

Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse
i skgdeservitut, lystden 21. november 1936 pa
ejendommen matr.nr. 1184 ibid., ophaves.

Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse
i skgdeservitut, lyst den 31. juli 1937 pa ejen-
dommen matr.nr. 1185 ibid., ophaves.

Deklaration om anvendelse og bebyggelse,
lyst den 30. juni 1948 pa ejendommen matr.nr.
1302 ibid., ophaves.

Deklaration om anvendelse og bebyggelse,
lystden 12. februar 1917, samt bestemmelser om
anvendelse og bebyggelse i deklaration, lyst den
4. juli 1936 pa ejendommen matr.nr. 1407 ibid.,
ophaves.

Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse
i skgdeservitut, oprindeligt lyst den 14. septem-
ber 1914 pa ejendommen matr.nr. 263 ibid., pa
ejendommen matr.nr. 1415 ibid., oph®ves.

Bestemmelser om bebyggelse i skgdeservi-
tut, oprindeligt lyst den 29. oktober 1936 pa
ejendommen matr.nr. 371 ibid., samt bestem-
melser om anvendelse og bebyggelse i deklara-
tion, oprindeligt lyst den 4. juli 1936 pa ejen-
dommen matr.nr. 371 ibid., pad ejendommen
matr.nr. 1428 ibid., ophaves.
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Bestemmelser om bebyggelse i skgdeservi- Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse
tut, oprindeligt lyst den 29. oktober 1936 pa i deklaration, oprindeligt lyst den 31. juli 1937
ejendommene matr.nr.ne 370 og 371 ibid., samt pa ejendommen matr.nr. 347 ibid., pa ejendom-
bestemmelser om anvendelse og bebyggelse i men matr.nr. 1433 ibid., ophaves.
deklaration, oprindeligt lyst den 4. juli 1936 pa
ejendommene matr.nr.ne 370 og 371 ibid., pa
ejendommen matr.nr. 1429 ibid., oph®ves.

Nervarende lokalplan med indh®ftede tegninger nr.ne. 27.115, 27.116 og 27.117 er vedtaget af
Borgerreprasentationen i mgdet den 7. december 1995 og endeligt bekendtgjort den 23. januar 1996.

Kpbenhavns Magistrat, Overborgmesterens Afdeling, den 31. juli 1996
p.o.v.

Sgren Stenz
kontorchef

/Kim Brodersen

fuldmagtig
KOBENHAVNS BYRET
Indfgrt den 31/7 1996
Lyst under nr. 87852
Esther Hougaard
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Hvad er en lokalplan og et kommuneplantilleg

Lokalplan

Lokalplanforslagets
retsvirkninger

Lokalplanens endelige

retsvirkninger

Kommuneplantillaeg

Kommuneplantillegget
retsvirkninger

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omrade.
Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, evt. bevaring af bebyggelse, friarealer og
parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal
saledes ifalge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden dereksempelvis kan
gennemfares bl.a. starre bygge- og anlaegsarbejder.

Lokalplanen kan aendres eller suppleres med en ny lokalplan — eventuelt i form
af et lokalplantillzeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhang i den kommunale planlaegning samt
borgernes indsigt og indflydelse pa planlaagningen. Lokalplanforslaget skal der-
for offentliggares saledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling
og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den
endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke aendres, bebygges
eller 2endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbudet gaelder dog hgjst ét
ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet,
og ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt,
kan kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt som beskrevet i
lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til,
er i overensstemmelse med kommuneplanen og lokalplanforslaget.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, ma der ikke foretages aendringer pa de ejendomme, der er omfattet
af planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige be-
byggelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens
bestemmelser vil kun geaelde, hvis ejeren gnsker gennemfart sendringer pa ejen-
dommen.

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den fysiske udvikling i kom-
munen og fastlaegger rammer for, hvad lokalplaner i de enkelte omrader i kom-
munen kan indeholde.

Rammerne angiver saledes de overordnede retningslinier for bestemmelser i lo-
kalplaner om anvendelse, bebyggelsens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan aendres - f.eks. i forbindelse med en lokalplan, der ikke er
i overensstemmelse med kommuneplanens rammer. Dette kan ske ved vedta-
gelse af et kommuneplantilleg.

Et forslag til kommuneplantilleg skal offentliggares saledes, at interesserede har
mulighed for at tage stilling og komme med bemaerkninger, inden Borgerreprae-
sentationen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommuneplantilleeg medfarer, at
kommunen inden for byzoner kan modsaette sig udstykning og bebyggelse, som
er i strid med kommuneplanens raekkefalgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modsaette sig opfarelse af bebyg-
gelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med
bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbudene kan dog ikke nedlaeg-
ges, nar det pagaeldende omrade er omfattet af en lokalplan eller en byplanved-
teegt. Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommuneplanens ram-
medel, kan endvidere ikke nedlaegges, hvis omradet i kommuneplanen er udlagt
til offentlige formal.
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Offentlighedsperiode

Kebenhavns Borgerreprasentation har den 21. februar
2008 besluttet at offentliggere forslag til tilleg nr. | til lo-
kalplan nr.26"Provstevej" med kommuneplantillzg.
Offentlighedsperioden Igber fra den 5. marts til den |3.
maj 2008.

Enhver har ret til at komme med indsigelser, ndringsfor-
slag eller bemaerkninger til planforslagene.

Alle skriftlige henvendelser om forslagene vil indga i den
videre behandling.

Plancher

Der vil fra den 5. marts til den |13. maj 2008 vaere op-
stillet plancher, der illustrerer planforslagenes indhold.
Plancherne er placeret pa @rnevej Bibliotek, @rnevej 55,
2400 Kgbenhavn NV.

Borgermgde

Der vil blive afholdt et borgermade om planforslagene i
Kulturhuset Bispebjerg NV, Dortheavej 61, I. sal, lokale
[.1,2400 Kgbenhavn NV.

Meodet foregar tirsdag den 15. april 2008 kl. 19.00-21.00.

Debatforum

Pa Center for Bydesigns hjemmeside
www.planogarkitektur.kk.dk har du mulighed for at
komme med din mening i debatforum eller sende en ind-
sigelse.

Adresse

Indsigelser mod eller @ndringsforslag og bemzrkninger
til planforslagene og kommuneplantilleegget kan endvidere
sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Bydesign
Njalsgade I3

2300 Kgbenhavn S

e-mail: bydesign@tmf.kk.dk
tlf: 33 66 12 90

Sidste frist for indlevering af indsigelser og/eller =n-
dringsforslag er den 13. maj 2008.



