Udkast 16122023

UDKAST TIL
BETINGET UDBYGNINGSAFTALE

vedr. Vigerslev stationstorv

1. Parterne

Vigerslev Stationstorv A/S
Hundige Strandvej 190, 1.
2670 Greve

CVR-nr. 35142274

(herefter benaevnt "VS")

og Kebenhavns Kommune
Radhuset
1599 Kgbenhavn V

(herefter benaevnt "KK")
(herefter samlet “"Parterne” og hver for sig "Part").

indgar hermed udbygningsaftale om etablering af infrastrukturanleeg ved Vi-
gerslev Stationstorv (herefter "Aftalen").

2. Baggrund

Parterne indgéar Aftalen som felge af den pataenkte vedtagelse af lokalplans-
forslag Vigerslev Stationstorv og planlovens § 21b om udbygningsaftaler om
infrastrukturanleeg.

Lokalplanforslaget omfatter et godt 14.500 m2 stort omréade beliggende mel-
lem Vigerslev Allé, S-togsbanen, Ringstedbanen og Retortvej omfattende
matriklerne 2081a, 2355d, 2377, 3237 og 3257b Vigerslev, Kgbenhavn. Lo-
kalplanforslaget muligger et blandet omradde med boliger, plejehjem samt
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butikker og andet serviceerhvery, i alt ca. 22.000 m2 etageareal (herefter
"Projektet").

VS har opfordret KK til at indgéd denne udbygningsaftale om udvidelse af Re-
tortvej og et nyt signalkryds ved indkerslen til omrédet med henblik pé at
opnd en hgjere kvalitet eller standard af den planlagte infrastruktur i omréadet,
jf. bilag A.

I henhold til udbygningsaftalen forpligter VS sig til at etablere det i afsnit 3
narmere beskrevne infrastrukturanleeg.

3. Infrastrukturanlaeg

VS forpligter sig til at etablere felgende infrastrukturanleeg (“"Anlaegget”) i til-
knytning til Projektet:

Anlaeg 1 - Udvidelse af Retortvej og nyt signalkryds

Retortvej etableres med 2,5 meter fortov og 2,5 meter bred cykelsti i begge
sider. Der laves kanalisering pé cykelstien ved tilslutningen til Vigerslev Allé
samt ny kgrebane, afstribning, signalregulering samt midterheller. Der skal
plantes et vejtree. Placeringen af vejtraeet fastleegges i det kommende detail-
projekt. Areal mod Vigerslev Allé, som udskilles til offentlig vej til evt. fremti-
dig vejudvidelse, anleegges med midlertidig fast beleegning eller begrennet
efter neermere aftale med KK. Anleeggets omfang ses pé bilag B.

VS skal tilretteleegge arbejdet og udfere det efter neermere aftale med KK og
efter de krav og anvisninger, der stilles af relevante myndigheder.

Inden VS pdbegynder etablering af Anlaegget skal KK godkende et detailpro-
jekt fra VS. VS vedlaegger en tidsplan til ansegningen.

VS skal sikre, at Anleegget bliver udfert i god hdndvaerksmaessig kvalitet i
overensstemmelse med god byggeskik og efter KKs anvisninger, s& Anleeg-
get kan godkendes af KK. Der henvises til geeldende SAB (Seerlige arbejdsbe-
skrivelser) for anleegsprojekter i Kebenhavns Kommune:

SAB (Sarlige arbejdsbeskrivelser) for anlaegsprojekter i Kebenhavns Kommune (itera.dk)

4. Etableringsfrist

For at sikre en hensigtsmaessig udferelse og feerdiggerelse af alle arbejder af-
taler Parterne en tidsplan.

VS skal sikre, at Anleegget er etableret senest samtidig med, at KK meddeler
ibrugtagningstilladelse til Projektet eller dele heraf. Hvis KK giver en midlerti-
dig ibrugtagningstilladelse, skal Anleegget veaere etableret senest samtidig
hermed.
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5. Overdragelse af Anlaegget til KK

VS skal afholde en feargennemgang med sin entreprener, jf. AB 18/AB For-
enklet. VS skal i rimelig tid inden fargennemgangen invitere KK til at deltage.
KK kan veelge at deltage i fargennemgangen, hvis KK finder det relevant.

VS skal afholde afleveringsforretning med sin entreprengr i henhold til
AB18/AB Forenklet, hvor entreprengren afleverer Anlaegget til VS. VS skal i
rimelig tid inden invitere KK til at deltage i afleveringsforretningen mellem
VS og entreprengren. VS har pligt til at sikre, at entreprengren medtager KKs
eventuelle konstaterede mangler ved Anleegget ved afleveringsforretningen
ved sin mangelafhjeelpning.

Nar Anleegget er faerdiganlagt af VS i overensstemmelse med Aftalen og de
naermere krav i lokalplanen, samtlige nedvendige myndighedstilladelser fo-
religger samt eventuelle mangler konstateret ved afleveringsforretningen er
udbedret og godkendt af Parterne, overdrager VS vederlagsfrit Anleegget til
KK. VS udarbejder en overdragelsesprotokol, som Parterne godkender og
underskriver.

VS forestéar, uanset ovenstdende overdragelse af Anleegget til KK ogsé 1-ars
eftersyn, jf. AB18/AB Forenklet. VS skal sikre, at entreprengren udbedrer fejl
og mangler konstateret ved disse.

KK deltager i afleveringsforretning og 1 ars eftersyn samt eventuel efterfal-
gende gennemgang efter udbedring af mangler. Néar fejl og mangler er ud-
bedret, og udbedringen er godkendt af KK, nedskriver/frigiver VS garantien
overfor entreprengrens garantistiller, jf. AB18/AB Forenklet. Garantien over-
drages herefter til KK, jf. afsnit 6 nedenfor.

| perioden fra KKs overtagelse af Anlaegget og indtil 1 ars eftersynet og even-
tuelle mangler er udbedret, og udbedringen er godkendt af KK, haefter VS
stadig overfor KK for eventuelle fejl og mangler ved Anleegget, herunder
eventuelle projekteringsfejl, rddgiverfejl og udferelsesfejl mv.

Efter KKs overtagelse af Anleegget sker drift og vedligehold efter vejlovgiv-
ningens regler.

KK overtager ingen eventuel momsreguleringsforpligtelse.

KK stiller kommunalt areal (ca. 300 m2 fra matr. 116a Vigerslev, Kebenhavn
og ca. 200 m2 fra matr. 3257c Vigerslev, Kebenhavn), som skal indgé i udvi-
delsen af Retortvej, til rddighed for VS. VS stiller areal fra matr. 3237 og
3257b Vigerslev, Kebenhavn til rddighed for vejudvidelsen. VS forestar den
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matrikuleere berigtigelse af arealernes udskillelse til offentlig vej. Arealerne,
som udskilles til offentlig vej, er vist med redt pé bilag B.

6. Overdragelse af aftaler og garantier

VS skal sikre, at VS’ entreprengrer stiller garanti i henhold til AB18/AB For-
enklet/ABT18. VS skal sikre, at KK kan indtraede i garantierne og de bagved-
liggende aftaler efter afholdelse af 1 ars eftersyn, nar fejl og mangler er ud-
bedret, og udbedringen er godkendt af KK. VS skal af egen drift sende garan-
tien samt dokumentation for overdragelse heraf til KK umiddelbart efter af-
holdelse af 1-ars eftersyn.

KK har ret til at indtreede i VS’ rddgiveraftaler.

7. Garantistillelse

VS stiller senest samtidig med indlevering af ansegning om byggetilladelse til
Projektet sikkerhed overfor KK for sine forpligtelser i henhold til denne aftale.
Sikkerhedsstillelsen stilles i form af bankgaranti (anfordringsgaranti) fra et an-
erkendt pengeinstitut eller forsikringsselskab.

Et estimat over anleegsomkostningerne inkl. bygherreomkostninger forbun-
det med VS’ forpligtelseri henhold til Aftalen er vedlagt som bilag C. Estimatet
laeegges til grund ved beregningen af sikkerhedens stgrrelse, medmindre esti-
matet pa tidspunktet for indlevering af byggetilladelse ikke kan anses for ret-
visende af KK. | s& fald udarbejder VS et nyt estimat over anleegsomkostnin-
gerne inkl. bygherreomkostninger, der attesteres af et rddgivende ingenior-
firma og godkendes af KK.

Sterrelsen af sikkerheden reguleres arligt i forhold til udviklingen i Danmarks
Statistiks Omkostningsindeks for anleeg, ferste gang ét ar efter lokalplanens
vedtagelse.

Sikkerhedsstillelsen nedskrives til 10 %, ndr Anlaegget er feerdiganlagt og over-
draget til KK samt afhjeelpning af eventuelle mangler er godkendt af KK.

Nar der har veeret afholdt 1 rs eftersyn, og eventuelle mangler er udbedret og
udbedringen er godkendt af KK og VS har overdraget sine rettigheder iht. en-
trepriseaftalerne, frigives garantien.

8. Betingelser

Aftalen er fra KKs side betinget af endelig politisk godkendelse i Borgerreprae-
sentationen.
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Aftalen er fra begge Parters side betinget af, at Aftalen godkendes i ueendret
form i Borgerrepraesentationen samtidig med Borgerrepraesentationens en-
delige vedtagelse af det tilherende lokalplanforslag og forslag til kommune-
plantillaeg uden vaesentlige aeendringer af betydning for Aftalen.

9. Overdragelse af denne aftale

VS skal orientere KK, hvis VS overdrager sine forpligtelser i henhold til denne
aftale.

10. Klage/s@gsmal vedreorende plangrundlaget

Hvis den til denne aftale knyttede endeligt godkendte plan bliver pdklaget, og
klageinstansen traeffer afgerelse om opheaevelse af planen, ophaves Aftalen
mellem Parterne uden videre og uden at nogen af Parterne kan rette krav
mod hinanden i den anledning. Det samme geelder, hvis klageinstansens af-
gerelse efterfelgende indbringes for domstolene, og domstolene ophaever
klageinstansens afgerelse.

Treeffer klageinstansen/domstolene afggrelse eller afsiger dom om delvis op-
haevelse af lokalplanen, kan begge parter kraeve en genforhandling af Aftalen,
med henblik p4, at Parterne i videst muligt omfang opnér den retsstilling,
som ville veere gaeldende, hvis lokalplanen fortsat havde veeret geeldende i sin
helhed.

Hvis den delvise opheaevelse af lokalplanen er af et omfang og karakter, som er
af vaesentlig betydning for Aftalen som helhed, kan begge parter traede til-
bage fra Aftalen i sin helhed.

11. Offentliggorelse

Aftalen offentliggeres i overensstemmelse med planlovens bestemmelser
herom.

Der kan meddeles aktindsigt efter reglerne i offentlighedsloven og forvalt-
ningsloven.

BILAG:

Bilag A: Opfordring af 11.januar 2024 fra VS om indgéelse af udbygningsaftale
med KK.

Bilag B: Skitseprojekt af 9. januar 2024
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Bilag C: Estimat af 16. januar 2024 over omkostninger til Anleegget inkl. byg-
herreomkostninger.

Kebenhavn, den

/ - 202X / - 202X

Vigerslev Stationstorv A/S Kgbenhavns Kommune



Merete Andersen

Fra: Jonas Vestermann <jv@remaetablering.dk>

Sendt: 11. januar 2024 10:41

Til: Merete Andersen

Cc: Christian Friis Binzer; Iben Lyck Nagel; Peter Hgairiis Nielsen; Jan Poulsen; Maja Carge

Emne: Vigerslev Stationstorv - Anmodning om indgaelse af udbygningsaftale i forbindelse
med ny Lokalplan pd ejendommen Retortvej 1A, 2500 Valby m fl.

Vedhzaeftede filer: Skitseprojekt Retortvej 09.01.2024.pdf; Vigerslev Stationstorv trafiknotat

09.01.2024.pdf; Retortvej_Overslag_2.0.xIsx; Arealopggrelse vejudvidelse
skitseprojekt retortvej + ombygning af kryds 10.01.2024.pdf

Kgbenhavns Kommune
@konomiforvaltningen
Att.: Merete Andersen

cc.: Direktgr for Vigerslev Stationstorv A/S, Jan Kvolbak Poulsen.

| forlengelse af indledende dialog, omkring vores gnsker til udvikling af eiendommen Retortvej 1A, 2500 Valby m.fl,,
skal jeg hermed med henvisning til planlovens §21b og pa vegne af bygherre og grundejer, Vigerslev Stationstorv A/S
(CVR-nr. 35142274), anmode om mulighed for indgaelse af en udbygningsaftale med Kgbenhavns Kommune
vedrgrende de trafikale andringer, der er ngdvendige i forbindelse med den planlagte anvendelsesandring pa
ejendommen. | den henseende henvises til vedlagte trafiknotat og skitseforslag, udarbejdet af Ingenigrfirmaet Cowi
A/S. Trafiknotat og skitseprojekt har vaeret forelagt til godkendelse hos Kgbenhavns Kommunes Teknik og
Miljgforvaltning.

Bygherres gnske om indgaelse af en udbygningsaftale er i sagens natur betinget af opnaelse af godkendt lokalplan
samt endelig byggetilladelse til den gnskede anvendelse pa ejendommen, der omfatter et blandet byggeri med
bruttoareal ca. 22.034 m2. fordelt ved ca. 3000 m2. detailhandel, ca. 5.335 m2 plejeboliger, ca. 7.400 m2.
familieboliger og ca. 6.300 m2. ungdomsboliger. Der henvises i den sammenhang til det udarbejdede
lokalplansforslag for ejendommen (Forslag til lokalplan Vigerslev Stationstorv og Kommuneplantilleeg), der desuden
beskriver principper for byggeriets gnskede udformning og principper. Ved udarbejdelse af trafiknotatet er forudsat
etablering af minimum 52 parkeringspladser pa ejendommen.

Det forudsaettes, som drgftet, at savel Kgbenhavns Kommune som Vigerslev Stationstorv A/S, vederlagsfrit stiller de
arealer til radighed, der er ngdvendige for realisering af de beskrevne infrastrukturarbejder. Der henvises i den
henseende til vedlagte arealopggrelse med angivelse af omtrentlige arealer.

Vi haber Kgbenhavns Kommune vil veere positivt indstillet i forhold til neerveerende anmodning og er til radighed,

safremt der matte vaere spgrgsmal eller bemaerkninger i den henseende.

Med venlig hilsen

Jonas Nyrop Vestermann

Jonas Nyrop Vestermann
Udviklingschef

REMA Etablering A/S

REMA Etablering A/S — CVR. 20861606
Hundige Strandvej 190, 1. sal

2670 Greve

Mobil:  +45 21 58 68 58
Email:  jv@remaetablering.dk

REMA 1000: +45 88 81 60 00



REMA 1000



Vigerslev Stationstorv

Skitseprojekt for udbygning af Retortvej

- Udvidelse af vejarealet
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KSC
Tekstboks
Rema Etablering A/S
Vigerslev Stationstorv

Skitseprojekt for udbygning af Retortvej
                         Udvidelse af vejarealet

COWI 10.01.2024 / BNNI/KSC

KSC
Snapshot


TBL Side A

Retortvej, 2500 Kgbenhavn

Retortvej, 2500 Keabenhavn

Post Betegnelse | alt
01 ARBEJDSPLADS MV. kr. 566.200
02 JORDARBEJDER kr. 963.750
03 AFVANDING kr. 229.800
04 BUNDSIKRINGSLAG AF SAND OG GRUS kr. 148.472
05 UBUNDNE BARELAG AF STABILT GRUS kr, 223.500
06 VARMBLANDET ASFALT kr. 651.750
07 SEMIFLEKSIBEL ASFALTBELAGNING kr. 0
08 BROLAGNING kr. 960.500
09 BETONARBEJDER kr. 0
10 KOREBANEAFMARKNING kr. 89.750
11 AFMARKNINGSMATERIEL kr. 17.500
12 DIVERSE ARBEJDER kr. 90.000
13 BELYSNING kr. 302.000
14 SIGNALANLAG kr. 900.000
15 ARBEJDSLZN VED REGNINGSARBEJDER kr. 180.900
16 MATERIELLEJEPRISER VED REGNINGSARBEJDER kr. 101.500
17 VINTERFORANSTALTNINGER kr. 0
Tilbudssum i alt ekskl. moms kr. 5.425.622

Administration projektering, udbud og tilsyn 15%
Uforudsete udgifter 15%
Tilbudssum i alt ekskl. moms kr. 7.053.308

Ovenstaende tilbudssum er i henhold til udbudsmaterialet og eventuelle
rettelsesblade udsendt i tilbudsperioden.

Underskrift
Entreprengrens navn:
Adresse:

Telefon:

Underskrift og stempel: Dato :

Hovedpunkter/forudsatninger

Udgifter til handtering af eksisterende, deklerede ledninger pa private arealer er ikke indeholdt i nzrvaerende budget. I offentlige arealer
forudsettes ledningshandteringer gennemfort iht. gaesteprincippet med ledningsejer som betaler.

Det er forudsat, at nye heller anlaegges med granitkantsten og belagt med chaussesten.

Udgifter til belysningsanleeg omfatter nedtagning af eksist. Belysningsmaster og opsatning af nye.

Udgifter til afvanding omfatter udelukkende slojfning af eksist. rendestensbronde og placering af nye inkl. stikledning til eksist. ledningssystem

Udgifter til evt. arealerhvervelse er ikke indeholdt i dette budget.

Deponeringsafgifter er groft skennet ud fra lignende projekter.

lafl



