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K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen

Bilag 6: Miljgvurdering og miljgrapport m. bilag

Lokalplanforslag for "Krimsvej” med kommuneplantilleg.
MILJOVURDERING
Lov om miljpvurdering af planer og programmer

Forvaltningerne har vurderet lokalplanen i henhold til lov om
miljgvurdering af planer og programmer, jf. Borgerrepresentationens
beslutning i mgdet den 9. december 2004 (BR 608/04) om at delegere
kompetencen til screening 1 henhold til loven til forvaltningen

Der er tale om planlegning af et ca. 11 ha stort nedslidt
erhvervsomrade. Planen giver mulighed for opfgrelse eller indretning
af 135.000 - 140.000 m2 etageareal til brug for boliger og
serviceerhverv med tilhgrende infrastruktur i form af veje, pladser og
parkeringsanleg.

Forvaltningerne finder, at der er tale om en plan, som er omfattet af §
3, stk. 1, i Lov om miljgvurdering af planer og programmer, jf. bilag
4, pkt. 10, litra b. Da der endvidere er tale om en plan omfattende et
omrade af vasentlig omfang og med relativt store bygningsenheder,
finder forvaltningerne ikke, at mulighederne i lovens § 3, stk. 2, for at
undlade en miljgvurdering er til stede.

Forvaltningerne har saledes gennemfgrt miljgvurderingen samtidig
med udarbejdelsen af planforslagene. Nedenstdende miljgrapport
fremlegges for udvalg og Borgerrepresentation samtidig med
indstilling om offentligggrelse af planforslagene, jf. lovens § 8, stk. 1.
Endvidere behandles forholdet til den kystnere del af byzonen, jfr.
planlovens §§ 5a, 11a og 16.

Horing af andre myndigheder

Med henvisning til lovens, § 7, stk. 2, bilag 1, punkt h, om en kort
skitsering af grunden til at valge de alternativer der har vearet
behandlet og en beskrivelse af hvorledes vurderingen er gennemfgrt
herunder  eventuelle vanskeligheder(som f.eks. tekniske
vanskeligheder, knowhow mv. der er opstaet under indsamlingen af
krevende oplysninger) redeggres for fglgende:

31. januar 2008 er der gennemfgrt en hgring af de myndigheder, hvis
omrader bergres af planforslagene, jf. § 7, stk. 4, i Lov om
miljgvurdering af planer og programmer.

Hgringen har omfattet Kulturarvsstyrelsen, Kulturmiljgradet for
Frederiksberg og Kgbenhavns Kommuner, Kgbenhavns Bymuseum,
Statens Luftfartsveesen, Kultur- og Fritidsforvaltningen, Bgrne- og
Ungdomsforvaltningen, Kgbenhavns Energi, DONG Energy,
Sundheds- og Omsorgsforvaltningen, Amager @st Lokaludvalg, samt
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Kgbenhavns Kommunes Center for Miljg, Center for Park og Natur,
Center for Trafik, Center for Anleg og Udbud, Center for
Byudvikling og Center for Byggeri.

Der er inden for den fastsatte hgringsperiode modtaget bemarkninger
fra ~ Kulturarvsstyrelsen, Kgbenhavns Bymuseum, Statens
Luftfartsvesen, Kultur- og Fritidsforvaltningen, Bgrne- og
Ungdomsforvaltningen, Kgbenhavns Energi, Kgbenhavns Kommunes
Center for Park og Natur, Center for Trafik, Center for Miljg, Center
for Anleg og Udbud, Center for Byudvikling. Disse bemerkninger er
indarbejdet 1 Miljgrapporten.

Amager st Lokaludvalg bad om forlenget hgringsfrist, og har
efterfglgende kommet med bemarkninger til planforslaget, som
ligeledes er behandlet i rapporten.

Dong, Sundheds- og Omsorgsforvaltningen og Kgbenhavns
Kommunes Center for Byggeri har ikke fremkommet med
bemarkninger.

Veesentlige bemceerkninger til planen

Af vasentlige bemarkninger skal nevnes, at Kulturarvsstyrelsen var
sterkt kritiske overfor placeringen af et hgjhus tet op ad det fredede
krudthus fra 1779, hvorfor Kulturarvsstyrelsen ville nedlegge veto
mod det enkelte hgjhusprojekt. Hgjhuset var ikke en del af den
oprindelige helhedsplan, men er fgjet til af bygherre og efter politisk
gnske.  Efterfglgende  forhandlinger = mellem  forvaltningen,
Kulturarvsstyrelsen og bygherre har @ndret hgjhusets placering,
saledes at krudthuset i lokalplanforslaget kommer til at sta fri af ny
bebyggelse, og dermed bliver mere synlig i bebyggelsen. Veto fra
Kulturarvsstyrelsen er saledes frafaldet. Det nye forslag indgar i
rapporten.

Bymuseet er ligeledes kritiske overfor placeringen af et hgjhus ved det
fredede krudthus, og vil ggre indsigelse mod projektet. Hgjhuset er
som navnt ovenfor efterfglgende flyttet vek fra det fredede krudthus.
Bymuseet forventes at ville acceptere den ny placering. Bymuseet
skriver i gvrigt i deres hgringssvar at lokalplanomradet ligger i et
omrade der er rigt pa ark@ologiske forekomster fra blandt andet
stenalderen, og at omradet har stor arkeologisk interesse. De skal
derfor kontaktes inden byggearbejder gar i gang i omradet. Dette er
indarbejdet 1 lokalplanens bestemmelser, og er navnt i
Scopingdokumentet, og er ikke n&rmere belyst 1 rapporten.

Amager (st Lokaludvalg er sterkt kritiske overfor placering af
hgjhuse i omradet, og peger pa at omradet skal omdannes til tet-lav
byggeri med baredygtige elementer som solceller og begrgnnede tage.
Udvalget vil derfor udarbejde et alternativ til planen. Udvalget mener
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ikke at hgjhuse kan vare baredygtige og at de skygger for Amager
strandpark. Emnet er behandlet 1 rapporten.

De ¢vrige adspurgte var positive overfor planen, eller havde ingen
bemarkninger.

Miljgrapport

Formal med miljgrapporten

Miljgrapporten har til formal at vurdere, hvordan lokalplanforslaget
med  tilhgrende  kommuneplantilleg  pavirker  miljget i
lokalplanomradet som er beliggende ved Amager Strandpark,
herunder is@r hgjhusenes skyggevirkninger og vindpavirkninger i
lokalplanomradet - samt skyggevirkninger i strandparken og
nabogrunde, som rapporten har lagt serlig vegt pa at belyse.
Rapporten vurderer miljgpavirkningen fra det foreslaede nybyggeri -
herunder forslagets pavirkning pa det industrielt kulturhistoriske miljg
og lokalomradet som helhed. Rapporten vurderer miljgpavirkningen
fra de foreslaede grgnne friarealer og rekreative funktioner - herunder
hvordan de biologiske og landskabelige vardier strandparken
forventes at blive pavirket af lokalplanens gennemfgrelse. Eventuelle
afvaergeforanstaltninger vil indga i rapporten, hvor dette er relevant.

Lufifoto af @Ostamager set mod nordvest. Amager Veerket ses i baggrunden med sin
skorsten. SAS hotellet skimtes i modsatte hjgrne af billedet, 0og hojhuset i karreen
Marengovej/Messinavej fremstar tydeligt til venstre i billedet. Gasbeholderen er
ligeledes dominerende i omradet, for ikke at tale om Benzingen, som dog ikke kan
ses pa billedet.
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Lokalplanforslagets og Kommuneplantilleeggets indhold,
hovedformal og forbindelser til andre relevante planer

Med henvisning til lovens § 7, stk. 2, bilag 1, punkt a, om planens
indhold, hovedformal og forbindelser med andre relevante planer
redeggres fglgende:

Lokalplanforslagets indhold

Lokalplanforslaget indeholder bestemmelser for anvendelsen af
omradet, bestemmelser for bevaring eller ombygning af
bevaringsvardig bebyggelse i lokalplanomradet, fastsatter rammer for
den byudvikling som kan ske i omradet ved lokalplanens
gennemfgrelse, indeholder bestemmelser for nybyggeriets anvendelse
placering og udformning i lokalplanomradet, og fastlegger omradet
som byudviklingsomrade - hvilket betyder at baredygtige principper
skal indfgres i omdannelsen af omradet og herunder i forbindelse med
anleggelsen af byrum, friarealer og nybyggeri.

Lokalplanforslagets hovedformal

Lokalplanens formal er at udvikle et delvist nedlagt industriomrade
ved Krimsvej til et attraktivt by- og boligomrade med vagt pa
bygkologi og baredygtige principper. Lokalplanen skal udvikle
omradets rekreative vardier tet ved Amager Strandpark, sa bade
omradets beboere, lokale brugere og besggende kan fa en rekreativ
oplevelse i omradet ved anleg af grgnne byrum, differentieret
arkitektur med blanding af erhverv, boliger og institutioner.
Lokalplanen giver mulighed for at opfgre eller indrette 1 alt ca.
135.000 - 140.000 m2 etagearealer. Mindst halvdelen af etagearealet
skal indrettes til boligformal og mindst en fjerdedel til erhvervsformal.

Lokalplanomradet henligger i dag som et delvist nedslidt
industriomrade overfor Amager Strandpark mellem Krimsvej,
@resundsvej, Amager Strandvej og villakvarteret nord for Italiensve;j.
Omradet er delt op i 32 forskellige matrikler med hver deres
grundejer. Der er ingen tvergaende veje i omradet med direkte
forbindelse mellem Krimsvej og Amager Strandvej. Omradet er
saledes en barriere i bydelen mellem vandet og metroen.
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Den oprindelige helhedsplanen for omrddet tegnet af SLA
landskabsarkitekter, danner grundlag for lokalplanforslaget.

Helhedsplanen

Med udgangspunkt i individuelle aktuelle byggegnsker indledte
grundejerne af de stgrre ejendomme i lokalplanomradet for nogle ar
siden et samarbejde med kommunen, om omradets udvikling.
Resultatet af samarbejdet foreligger nu i form af en helhedsplan, som
er principgrundlag for planforslaget.

Helhedsplanen bygger videre pa en tidlig skitse for den sydlige del af
omradet, som SLA Landskabsarkitekter udarbejdede for Nordicom
Bolig, der ejer en stor del af grundene her. Forslaget indeholder
eksisterende og ny bebyggelse med erhverv og boliger og forskellige
bygningstyper, herunder 1-2 etages raekkehuse, boligpabygninger pa
eksisterende erhvervsbebyggelse, karréer og stokke i 3-7 etager og
hgjhuse 1 12- 21 etager, hgjest ved metrostationen. Mod nord vil
omradet vere preget af erhvervsbyggeri og stgrre bygningshgjder,
mens bygningshgjder og anvendelse varierer mere i omradets midte.
Mod syd vil omradet blive praeget af lavere raekkehusbyggeri og
byggeri der terrasserer ned mod villaomradet. Bebyggelsesplanen og
bygningerne er orienteret i @st-vest gaende retning med 6
gennemgaende passager, der strukturerer omradet og forbinder
Krimsvej og Amager Strandvej. Passager deler omradet op i 6
“kvarterer”, hvor hvert “kvarter” er tenkt bebygget med varierende
bygningstyper, og hvor hgjhusene placeres som vartegn og
pejlemarke for hvert kvarter og dermed er identitetsskabende for det
enkelte kvarter. Dette for at give et dynamisk bymiljg, som samtidig
relaterer sig bade harmonisk og visse steder dynamisk til
omgivelserne. Dette vil give en unik bydel i byen.

Der ¢nskes opfert ca. 135.000 m2 etageareal, svarende til en
bebyggelsesprocent pa ca. 125 beregnet for omradet under ét,
varierende fra ca. 15 — 200 procent for de enkelte grunde. I den
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foreliggende bebyggelsesplan udggr erhvervsandelen ca. 20 procent
og boligandelen 80 procent. Friarealet udggr ca. 10 procent af
erhvervsetagearealet og 43 procent af boligetagearealet.

Intentionen er, at udadrettede funktioner i hgjhusenes stueetager skal
trekke mennesker igennem omradet, og skabe liv i byrummene.
Byrummene forudsattes anlagt som en sammenhangende flade uden
hegning og uden hensyn til eksisterende matrikelskel, og indrettes
med forskellige rekreative og brugsmessige kvaliteter. Tilkgrsel til
omradet sker hovedsageligt fra Amager Strandvej via den eksisterende
parallelvej. Fra @resundsvej er der indkegrsel til et supermarked, der
gnskes opfert ved hjgrnet af Amager Strandvej. Hovedparten af
terrenparkeringen er koncentreret langs Krimsvej i1 en tat
beplantning. 1/3 af parkeringen etableres 1 underjordiske anleg,
enkelte steder i stueplan i eksisterende erhvervsbygninger.

Hele omradet udlegges som byomdannelsesomrade, hvor alt
nybyggeri som minimum skal opfgres 1 lavenergiklasse 2, jf.
Bygningsreglement 2008 med tilhgrende SBi-anvisning 231, og
dermed udformes efter baredygtige principper, jf. §§ 6 og 7 1
lokalplanforslaget.

3
\ /ﬁ/ N

Helhedsplan for lokalplanomradet set mod nordgst (modelfoto)

Den byfortetning, som kan ske pa stedet ved virkeligggrelsen af
lokalplanens intentioner, kan bidrage til et mere mangfoldigt liv ved
Amager Strandpark, ogsa i de kgligere maneder pa aret, da der
muligggres etablering af butikker, cafeer og restauranter i omradet. De
kreative erhverv, som i dag eksisterer i omradet, kan bevares og
fortsat bidrage til et spandende byliv i lokalomradet. Samtidig
muligggres etablering af institutioner, som er vigtige for at et
boligkvarter kan fungere som en levende bydel.
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Helhedsplanen for omradet set mod sydgst (modelfoto)

Forbindelser til andre relevante planer

Det gstlige Amager undergar i disse ar en markant forvandling fra
industrikvarter til et attraktivt kystnert byomrade. Den nye Amager
Strandpark blev indviet i 2006 og metroens etape 3 1 2007. Nyt
boligbyggeri er opfart pa begge sider af metrolinien.

Lokalplan nr. 346 “@stamager III” udggr det planmassige grundlag
for dele af denne forvandling og omfatter ogsa det aktuelle
lokalplanomrade. Opfgrelse af ny bebyggelse eller indretning af
boliger her forudsatter imidlertid supplerende lokalplan.

I kommuneplan 2005 er omradet udlagt til C1*-omrade med et tilleg
om, at Boligandelen skal udggre 50 procent af omradets etageareal,
samt at der abnes mulighed for lettere industri, lager og lignende, der
hgjst er i forureningsklasse 2 (ubetydelig forurening).

Lokalplan nr. 346 »@Qstamager III” fastlegger omradet til
helarsboliger og serviceerhverv. Der ma indrettes lettere industri, lager
og kollektive anl®eg og institutioner, der er forenelige med
anvendelsen til boliger og serviceerhverv. Indretning af boliger og
opferelse af ny bebyggelse, bortset fra mindre skure, forudsatter ny
lokalplan. Omradet forventes udbygget og omdannet i 1. del af
planperioden inden 2011. Inklusive den udbygning, der allerede er i
gang 1 kvarteret forventes der opfgrt ca. 1000 nye boliger langs
Amager Strand i planperioden.

Udvikling af det indre Nordgstamager

Lokalplanomradet indgar i et stgrre tidligere industriomrade syd for
Prags Boulevard, der i Tilleg nr. 11 til Kommuneplan 2005 om
Rakkefglgen for Byudvikling er udlagt til omdannelse inden 2018.
Lokalplanomradet og arealerne tettest ved Strandlodsvej er dog
udpeget til omdannelse i forste del af planperioden og kan saledes
udbygges inden 2011.
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Lokalplanomradet indgar i et stgrre tidligere industriomrade syd for
Prags Boulevard, der ifglge Kommuneplan 2005 forventes omdannet
og udviklet inden 2018. Kun lokalplanomradet og arealerne tettest
ved Strandlodsvej forventes udbygget inden 2011.

Ifglge de forelgbige overvejelser om retningslinier for byudviklingen
skal industriomradet udvikles med en bymassig differentieret tethed,
bebyggelsesstruktur og anvendelse, der modsvarer den sammensatte
karakter, som kendetegner omradet som helhed.

For omradet som helhed anbefales en bebyggelsesprocent pa 130 med
stgrst teethed i de stationsnare omrader. Herved understgttes brugen af
metroen, og der skabes grundlag for beredygtig transport og for en
differentieret  bebyggelsesstruktur og anvendelse. Forelgbige
undersggelser viser, at rummeligheden til kontorformal i kommunen
er mindre end forventet. Indenfor en radius af 600 meter fra en station
bgr arealerne derfor prioriteres til kontor og serviceerhverv, jf. i gvrigt
bestemmelserne 1 landsdirektivet Fingerplan 2007.

Strandlodsvej og Amager Strandvej anbefales fastholdt som de
overordnede nord-syd gaende vejforbindelser, hvor trafikken til og fra
omradet afvikles pa det eksisterende vejnet. Bebyggelsens placering,
udformning og anvendelse anbefales at understgtte disse hovedstrgg
bl.a. ved placering af cafeer og andre kulturelle og udadrettede
funktioner. Ved Amagerbanen opgraderes som en grgn forbindelse for
blgde trafikanter, der dels binder Klgvermarken og Kgbenhavns
bymidte sammen med Amager Strandpark, dels forbinder de @st-
vestgaende grgnne strgg Lergravsparken, Italiensvej mv.

Udover de butikker, der i dag forsyner omradet langs Amagerbrogade,
Holmbladsgade og @resundsvej, skal den lokale butiksforsyning
udbygges i lokalcentret @resundsvej Station, hvor det maksimale
bruttoareal til butikker ma vare 5.000 m2. Kommuneplanrammen for
detailhandel for omradet er opretholdt i overensstemmelse med
overgangsbestemmelserne i den seneste bestemmelse i planloven om
detailhandel. Fgrst med den kommende revision af kommuneplanen
tilrettes detailhandelsstrukturen for hele kommunen i henhold til
planloven.

Kommuneplan 2005 fastlegger omradet til blandet bolig- og
serviceerhverv, et C1*-omrade med en maksimal bebyggelsesprocent
pa 110, og at etageantallet ekskl. tageetage ma ikke overstige 5.
Boligandelen skal udggre 50 procent af omradets etageareal, og
boligerne skal anvendes som helarsboliger. Der dbnes mulighed for
lettere industri, lager og lignende, der hgjst er i forureningsklasse 2
(ubetydelig forurening), saledes at eksisterende erhverv kan forblive i
omradet. Desuden kan der tillades sociale, uddannelsesmessige,
kulturelle og miljgmessige servicefunktioner, der er forenelige med
anvendelsen til boliger og serviceerhverv.

Den nordlige del af lokalplanomradet indgar i det lokale center
@resundsvej Station, hvor bruttoetagearealet til butikker maksimalt
ma udggre 5000 m2.

Forslag til kommuneplantilleg endrer rammerne, sa planomradet
udpeges  til  Byomdannelsesomrade @ med en  maksimal
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bebyggelsesprocent pa 130. Der kan bygges op til 7 etager, idet der i
en lokalplan kan fastlegges op til 9 punktvise byggefelter med
mulighed for at bygge slanke hgjhuse i op til 21 etager. Boligandelen
skal udggre mindst 50 procent og erhvervsandelen mindst 25 procent
af etagearcalet. Offentligt tilgengelige fri- og opholdsarealer pa
havede arealer kan medregnes i friarealet. Der abnes mulighed for
lettere industri, lager og lignende, der hgjst er i forureningsklasse 2
(ubetydelig forurening). Desuden er rammeomradets granse tilrettet,
saledes at omradets @stlige grense folger Amager Strandvej helt op til
@resundsvej, idet et lokalt vejareal indlemmes i omradet. Endelig er
der sket en mindre @ndring af grensen mellem omradet og det
tilgrensende T1-omrade for metroen, som fglge af matrikulaere
@ndringer i forbindelse med etableringen af metroen.

Fingerplanen

Regeringen ¢nsker ifglge Landsplanredeggrelse 2006 en sterk
hovedstad. Pa baggrund heraf har regeringen vedtaget Fingerplan
2007, der omkring stationer udlegger stationsnare kerneomrader,
hvor der skal bygges t®t, for at skabe et effektivt miljgmassigt
baredygtigt transportmgnster.

Baredygtig byudvikling og integrering af miljghensyn

Med henvisning til lovens, § 4, stk. 2, bilag 2, punkt 1, - om planens
relevans for integreringen af miljghensyn, specielt med henblik pa at
fremme baredygtig udvikling redeggres fglgende:

Agenda 21

Kgbenhavns Kommune udarbejder hvert 4. ar en Agenda 21 plan og
en revideret udgave forventes vedtaget i 2008. Formélet med en
Agenda 21 plan er: At fremme en beredygtig udvikling i Kgbenhavn.
At forankre visionen i strategier samt konkrete mal og handlinger hos
borgere og erhvervsliv samt i kommunen. At der via dialog med
borgere og erhvervsliv skabes handlemuligheder, koordinering og
prioritering af miljgindsatsen. At Kgbenhavns Kommune som
offentlig virksomhed skal forebygge og reducere miljgbelastningen
lokalt og globalt samt begrense ressourceforbruget.

I lokalplanen udlegges lokalplanomradet som byudviklingsomrade
med baredygtige muligheder for forskellige initiativer, herunder at
fastlegge bestemmelser om biologisk mangfoldighed, grgnne falles
opholdsarealer, permeable overflader mv. Jf. lokalplanens § 7, stk. 1,
skal alt nybyggeri som minimum opfgres i lavenergiklasse 2, med
henvisning til Bygningsreglement 2008 og SBi-anvisning 213.

Beeredygtigt byggeri i forbindelse med hgjhuse

Lokalplanen bestemmer som n&vnt at nybyggeri skal udfgres i
lavenergiklasse 2. Dvs. at der kan indfgres solceller pa tag som pa
facade, dobbeltfacader med naturlig ventilation, facadebegrgnning i
form af hangende haver, regnvandsopsamling til vanding af de
ha@ngende haver, og genanvendelige byggematerialer. Tiltag som vil
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give et varieret og baredygtigt facadeudtryk, foruden de oplagte
energibesparelser. Et hgjhus har en stgrre flade til at foretage
baredygtige tiltag end eksempelvis tet-lav byggeri. Rundt om pa
kloden er der opfert og bygges lavenergi hgjhuse, og der udvikles
stadig pa dette omrade.

Norman Forsters hgjhus ”Gurkin” fra London.
Eksempel pa forening af ekspressiv arkitektur og
beeredygtighed. 6 atrier snor sig i en spiral op
gennem bygningen langs facaden og ventilerer
den dobbelte glasfacades hulrum samtdig med at
den aftager overskudsvarme fra kontorerne.
Dagslyset trenger leengere ind i kontorerne pd
grund af atrierne og de grgnne planter forbedrer
indeklimaet.

Miljprigtigt byggeri

Kgbenhavns Kommune har besluttet, at der skal tenkes miljgrigtigt i
forbindelse med nybyggeri, stgrre renoveringer, byfornyelse og
anlegsarbejder. Borgerrepresentationen har den 23. februar 2006
tiltradt retningslinierne ”Miljg i byggeri og anleg”. Baggrunden for
retningslinierne er et gnske om, at der legges vaegt pa miljg- og
ressourcemassige forhold, nar der bygges og at der arbejdes med
baredygtig udvikling i dialog med borgerne.

”Miljg i byggeri og anleg” bergrer emnerne miljgrigtig projektering,
energiforbrug, materialer, vand og aflgb, byrum og natur, affald, stgj,
indeklima og byggepladsen. Hvert emne introduceres med det
overordnede mal og problemstilling. Malet understgttes af en raekke
minimumskrav og anbefalinger. Til hvert emne er der knyttet et
idékatalog af relevante mulige lgsninger og virkemidler.
Minimumskravet skal fglges i forbindelse med nybyggeri, stgrre
renoveringer og anlagsarbejder, hvor Kgbenhavns Kommune er
bygherre eller kontaktmassig bruger, samt ved stgttet byggeri og
byfornyelse. Private opfordres til at hente ideer fra retningslinierne.
”Miljg 1 byggeri og anlag” oplyser i gvrigt om love og regulativer og
publikationer om emnet samt adresser pa kommunale og statslige
instanser, hvor der kan hentes oplysninger om miljgorienteret byggeri.

Forurening, befolkning og sundhed

Med henvisning til lovens § 7, stk. 2, bilag 1, punkt d: Ethvert
eksisterende miljgproblem, som er relevant for planen, herunder
navnlig problemer pa omrader af serlig betydning for miljget
redeggres fglgende:
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Jordforurening

Pa @resundsvej 150 og 152 ligger 2 maskinfabrikker med vejledende
afstandskrav pa 50 m til forureningsfglsom anvendelse. Safremt
virksomhederne ikke flytter/lukker, vil de kunne give miljgmassige
gener ved udnyttelse af omradet omkring disse virksomheder til

Kort fra Plan- og ServitutGis visende jordforurening VI og V2. Fra den 1. januar
2008 er jorden i Kpbenhavn og de fleste byzoneomrader i resten af landet som
udgangspunkt klassificeret som lettere forurenet. Pa baggrund af forvaltningens
mangedrige viden om forureningstilstanden i Kgbenhavn har forvaltningen indstillet
til politikerne i Borgerreprasentationen, at omrdde-klassificeringen i Kgbenhavn
omfatter alle omrdder indenfor byzone. Hvis Borgerrepreesentationen godkender
vores indstilling pa deres mgde i starten af 2008, vil det betyde, at jord i byzonen fra
da af skal betragtes som lettere forurenet.

I lokalplanomradet er konstateret V1 og V2 forurenet jord.
Kgbenhavns Kommunes Center for Miljg har i deres hgringssvar
skrevet at de anbefaler at hele omradet paleegges 50 cm, pa grund af
en forventet grundvandsstigning. Dermed kan den forurenede jord
indkapsles. Alternativet er at fjerne 50 cm jord, og derefter palegge
ren jord - i dette tilfeelde vil det sa skulle vaere 1 m jord-palegning pa
grund af den forventede grundvandsstigning.

Med lokalplanen er der skabt mulighed for oprydning i forhold til
nybyggeri og anleggelse af nye alment tilgengelige offentlige arealer.
Den byudvikling, der skal ske, vil have en positiv miljgeffekt, idet de
sidste eksisterende miljgbelastende erhverv forventes at forsvinde og
hermed ogsa de mulige miljgmessige gener, der kan vare forbundet
hermed som lugt, stgv, st@j, tung transport og risiko mm.

Jforanstaltninger vedrgrende overvagning

I henhold til lovens § 7, stk. 2, bilag 1, punkt i, om en beskrivelse af
de patenkte foranstaltninger vedrgrende overvagning redeggres
felgende:
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Jordforureningsloven 2006 skal medvirke til at forebygge, fjerne eller
begraense jordforurening og forhindre eller forebygge skadelig
virkning fra jordforurening pa grundvand, menneskers sundhed og
miljget i gvrigt. Loven omfatter bl.a. jord, der pa grund af
menneskelig pavirkning kan have skadelig virkning pa grundvand,
menneskers sundhed og miljget 1 gvrigt. Med loven tilsigtes bl.a. : At
beskytte drikkevandsressourcer. At forebygge sundhedsmessige
problemer ved anvendelsen af forurenede arealer. At tilvejebringe
grundlag for en koordineret og malrettet offentlig indsats med henblik
pa at undga skadelig virkning fra jordforurening. At forebygge
yderligere forurening af miljget i forbindelse med anvendelse og
bortskaffelse af jord. Kgbenhavns Kommunes Center for Miljg og
Center for Byggeri sikrer ved ombygninger og nyopferelse at disse
forhold tilgodeses.

Alternativ 0-lgsning

Med henvisning til lovens § 7, stk. 2, bilag 1, punkt b, om relevante
aspekter af den nuverende miljgstatus og dens sandsynlige udvikling,
hvis planen ikke gennemfgres redeggres felgende:

Konsekvenser hvis planen ikke vedtages

Hvis lokalplanen ikke vedtages, vil omradets status som erhvervs- og
industriomrade formodentlig bibeholdes, idet der ikke ma bygges nyt
og ikke indrettes boliger uden vedtagelse af supplerende lokalplan jf.
lokalplan nr. 346 "@stamager III”. En udvikling af omradet er saledes
urealistisk uden vedtagelse supplerende lokalplan. Der vil saledes
heller ikke kunne ske den oprensning af jorden som er gnskelig, hvis
omradet ikke @ndrer status, idet eksisterende erhvervsbyggeri saledes
ikke kan palegges oprensning eller afvaergeforanstaltninger. Dette
vurderes at vere ret uheldigt for en udvikling af omradet.

Konsekvenser hvis lokalplanen ikke indeholder hgjhuse

Det har ikke konsekvenser for oprensningen af omradet hvis der ikke
opferes hgjhuse i planen, men det har konsekvenser for bymiljget i
omradet. Hvis der ikke opfgres hgjhuse i omradet, vil dette betyde at
de kvadratmetre der ligger i hgjhusene skal placeres i andre
bygningstyper - eksempelvis karreer i 5-6 etager fordelt over hele
omradet. Dette scenario anses umiddelbart at skabe stgrre barriere-
virkning mod vandet, end tilfzldet er med den nu foreliggende
helhedsplan. Det vil ogsa betyde at de eksisterende bygninger i
omradet ikke kan bevares. Ligesom scenariet ikke giver samme grad
af variation og abenhed som der ligger i helhedsplanen.

Lokalplanomradets stationsnare placering tilsammen med det i
Kommuneplantillegget udpegede lokalcenteromrade muligggr en hgj
grad af byfortatning i lokalplanomradet. Variationen i bebyggelses-
strukturen og hgjden, som der er lagt op til i helhedsplanen, tilfgrer
omradet stor abenhed og lethed samtidig med at det giver den gnskede
byfortetning.

Side 12 af 12



Rekreative muligheder og sundere livsstil

Lokalplanomradet er omkranset af cykelstier. Den grgnne cykelrute,
ogsa navnt under afsnit om trafik, fgres for en del gennem det
nordlige stykke af lokalplanomradet og ned langs med metrolinien
uden for lokalplanomradet. Langs Amager Strandvej og @resundsvej
er der cykelsti 1 begge kgrselsretninger, som ikke @ndres i forbindelse
med lokalplanens gennemfgrelse. Desuden findes cykelrute i det nye
strandparkomrade, som yderligere er med til at sikre cyklens fremfaerd
i omradet.

I selve lokalplanomradet vil der blive skabt grgnne arealer og etableret
en promenade parallelt med den interne trafikfordelingsgade der lgber
parallelt langs Amager Strandvej. Promenaden vil stramme
gaderummet op sammen med den eksisterende strandpromenade pa
strandparksiden, og vare med til at tilfgre mere byliv langs
strekningen. De grgnne arealer vil kunne medvirke til rekreative
funktioner som leg, boldspil og idret. I den forbindelse navner
Kultur- og Fritidsforvaltningen 1 deres hgringssvar, at der med
omdannelsen fra industriomrade til attraktivt kystnert byomrade er
gode muligheder for at indteenke bade kultur og idraet. Dette kan ske i
savel de eksisterende bygninger som i dele af det nybyggeri der
teenkes opfgrt. Bade idraet og kultur bidrager positivt til det byliv, der
er gnske om i de nye byomrader, og der hvor industrionrader
omdannes til by. Hertil kommer at gamle industribygninger ofte kan
omdannes relativt billigt til f.eks. idretshaller. I denne sammenh&ng
kan der ogsa ses pa mulighederne for at bruge industribygninger til
f.eks. kultur- og fritidsaktiviteter i kortere og leengere perioder under
omdannelsesprocessen. Derudover giver planen mulighed for
etablering af f.eks. fitnesscenter, safremt en bygherre matte gnske
dette.

Industriomradet som det henligger i dag giver ikke adgang fra
Krimsvej til Amager Strandvej gennem selve omradet. I lokalplanen
fastlegges @st-vest gaende tverveje, som abner omradet op og
forbedrer adgangen fra de bebyggede arealer ved metroen til Amager
Strandpark. Dermed vil lokalplanen demme op for stgrre rekreativitet
i omradet end tilfeldet er i dag, og dermed vare med til at gge
befolkningens mulighed for sundere livsstil.

Derudover  bliver omradet som  navnt udlagt som
byomdannelsesomrade, hvor intentionen med baredygtigt byggeri og
anleg ogsa er at fremme baredygtig livsstil.

Indvirkning pa miljget

I henhold til lovens § 7, stk. 2, bilag 1, punkt f, om den sandsynlige
vesentlige indvirkning pa miljget, herunder pa spgrgsmal som den
biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, fauna,
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flora, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder,
landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser, samt
arkitektonisk og arka@ologisk arv og det indbyrdes forhold mellem
ovenstaende faktorer, og i henhold til lovens § 7, stk. 2, bilag 1, punkt
g, om planlagte foranstaltninger for at undga begranse og sa vidt
muligt opveje enhver eventuel negativ indvirkning pa miljget af
planens gennemfgrelse redeggres for fglgende:

Biologisk mangfoldighed, flora og fauna

En gennemfgrelse af lokalplanen vil have en positiv effekt pa
gnskerne om at styrke "den grgnne by" og at forbedre udnyttelsen af
de rekreative verdier, der er knyttet til beliggenheden ved Amager
Strandpark og Sundby Sejlklub. Dette sker blandt andet ved at der i
omradet skabes grgnne rekreative arealer/byrum og mange treeer med
dertil hgrende forbedrede levemuligheder for dyr - is@r fugle og
insekter. Hele omradet skal anlegges med baredygtige principper,
med permeable overflader for regnvandsnedsivning, veakster der
passer til omradets karakter ved Amager Strandpark og som dermed
forsteerker det dyreliv der er i omradet. De eksisterende treer i
omradet som er bevaringsveardige, forudsattes bevaret i forbindelse
med omdannelsen af omradet, og vil blive suppleret med tilsvarende
arter eller arter som findes i lokalomradet i forvejen. Endvidere vil
etablering af promenaden parallelt langs Amager Strandvej give ggede
og forbedrede muligheder for at ferdes langs vandet og at nyde de
vaerdier, som er forbundet hermed. Adgangsforholdene fra
lokalplanomradet til Amager Strandpark vil skabe en mere naturlig
forbindelse mellem byomradet og dette naturomrade til glaeede for de
mennesker, der kommer til at bo og arbejde i lokalplanomradet samt
for de borgere, der gnsker at faerdes i omradet, end der er i dag. Jf. i
gvrigt lokalplanforslagets § 8.

Trafikale forhold, stgj og sikkerhed

Stationsncerhed

Omradet er stationsnert beliggende ved @resund Station, og omradet
er betjent med 2 buslinier. Denne gode kollektive trafikbetjening kan
vaere medvirkende til, at feerre i lokalplanomradet vil velge bilen, og
dermed mindske biltrafikken i omradet.

Stgj fra metroen

Metroen passerer de patenkte byggerier i en afstand af 20-25 m fra
nermeste spormidte, og malinger og beregninger viser, at
stgjbelastningen ikke overstiger 60 dB(A) i en afstand af ca. 10 m fra
spormidten. Der er etableret en 3 m hgj stgjskerm langs metrobanen.
Forvaltningen vurderer saledes at metroen ikke vil veare til gene for
kommende beboere.

Stgj- og trafikforhold ved biltrafik

Lokalplanomradet grenser op til @resundsvej og Amager Strandvej,
hvor trafikstgjbelastningen i dag ligger pa henholdsvis 58-63 dB(A)
0g 63-68 dB(A). De af Borgerrepresentationen vedtagne granser for,
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hvor der kan opfgres boligbyggeri, overholdes saledes. Kravet om at
mindst én af boligens facader til sove-/opholdsrum hgjst belastes med
55 dB(A) vurderes ligeledes at kunne overholdes. Fra statslig side er
der fastsat nye retningslinier for trafikstgjniveauet. Det overvejes p.t.,
hvordan disse retningslinier skal indpasses i kommunens planlegning.
Det paregnes, at der med en fuld udbygning af lokalplanomradet vil
kgre ca. 500 biler pr. dggn pa den interne parallelvej til Amager
Strandve;j. Biltrafikken til og fra den sydlige del af lokalplanomradet
forventes at blive pa ca. 2.500 biler pr. dggn, mens der til og fra den
nordlige del forventes ca. 1.500 biler pr. dggn, inklusive de 400-600
biler pr. dggn til dagligvarebutikken.

Lokalplanens gennemfgrelse giver saledes en gget trafikmengde i
omradet og dermed stgjbelastning. Den ggede biltrafik pa Amager
Strandvej skal dog ogsa ses i sammenhang de mange gester der
besgger Amager Strandpark og som ikke valger at tage Metro, bus
eller cykel til strandparken.

i
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Stgjkortlegning af lokalplanomradet, udarbejdet af Center for Miljg

Forebyggelse/afveergeforanstaltninger mht. trafikstgj

Trafikstgjen forebygges dels ved at boliger i lokalplanomradet
kommer til at ligge i afstand fra vejen samt at mindst én af boligens
facader til sove-/opholdsrum vil vende ud mod et stille gardrum eller
lignende, samt ved at ligge publikumsorienteret serviceerhverv i
stueetagerne af bebyggelse mod Amager Strandve] og mod
@resundsvej, saledes at stgjgener fra trafik mindskes i boliger.
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Ligeledes vil afstanden fra Amager Strandvej til bebyggelse vare
opdelt af et eksisterende grgnt treebeplantet balte, som opretholdes i
lokalplanforslaget, samt opretholdelse af den interne parallelvej til
Amager Strandvej foruden at der muligggres anleggelse af en
promenade langs bebyggelse mod Amager Strandvej, jf.
lokalplanforslagets § 4. Foruden dette kan de 6 tvarveje anlegges
med stgjdempende asfalt hvis det skgnnes ngdvendigt.

Det bgr navnes at Tarnby Kommune i foraret og sommeren 2008
forsggsvis lukker en del af Amager Strandvej for trafik til og fra
lufthavnen. Dette vil betyde en reduktion af den eksisterende trafik for
en periode, fordi trafikanterne tvinges til at benytte motorvejen til
lufthavnen eller andre alternative veje. Amager Strandvej vil saledes
for en kort periode fremsta mere som strandvej med
promenadekarakter end den ggr i dag. Ligeledes bgr det n@vnes at
Kgbenhavns Kommune umiddelbart ikke begejstret for forsgget pa
grund af de trafikale problemer det kan medfgre i Kgbenhavns
Kommune. I skrivende stund vides ikke om ordningen vil blive
permanent efter forsggets ophgr.

Cykeltrafik, blode trafikanter og sikkerhed

Cykeladgangen til omradet er god med en planlagt cykelforbindelse
mod nord ad Amagerbanens tidligere tracé og via stationsforpladsen
til cykelbroen syd for @restad Station og videre mod syd langs
metroen. Pa @Qresundsvej er der planlagt nye cykelstier med tilslutning
til cykelstierne pa Amager Strandve;.

Endelig skal peges pa, at der med etablering af cykel- og
gangforbindelser i lokalplanomradet skabes et alternativ til biltrafik.
Hele omradet tenkes anlagt som lege- opholdsareal, hvor det kun er
de tvergaende veje der kan fordele biltrafik lokalt i omradet. Dermed
opfylder lokalplanen Kgbenhavns Kommunes mals@tning om at
forbedre cykelinfrastrukturen. I gvrigt skal det navnes at der langs
omradets afgrensning mod vest i dag Igber en cykelrute som en del af
”den grgnne cykelrute”. Cykelruten er overordnet fastlagt i
Kommuneplan 2005. Den skal vere med til at skabe forbindelse
mellem Indre By og Amager. Det forventes at ruten, nar den er
ferdigetableret, vil skabe et godt alternativ til Amagerbrogade for
cyklister mellem Indre by og Amager. Dette sikrer bgrn og unges
mulighed for selv at transportere sig sikkert til skole- og
fritidsarrangementer.

Ncerheden til lufthaven i forbindelse med hgjhusene

45m 45m 48m  45m

363’_:1 42m ? 42m } I ‘J

K |

Hgjder for hgjhusene i lokalplanomradet set fra Amager Strand.
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Lokalplanomradet ligger omkring 4 km fra Kgbenhavns Lufthavn.
Statens Luftfartsveesen har 1 forbindelse med hgringen fastsat
hgjdeplanerne for den hgjeste byggehgjde i det sydlige omrade til ca.
midt mellem Italiensvej og @resundsvej ca. kote 50. Herfra vil
byggehgjden kunne stige til kote 80 ved Lergravsvej. Det eksisterende
terren er beliggende 1 op til kote ca. 1- 2,5 og forudsattes forgget en
halv meter op til ca. kote 3.

Det planlagte byggeri 1 bebyggelsesplanen overholder disse
hgjdegrenser. Hgjhusene l&ngst mod syd har en hgjdegraense pa 12
og 14 etager, svarende til en hgjde pa 36-42 m, mens hgjhusene mod
nord har en hgjdegrense pa 14 og 21 etager. Sidstnevnte som det
hgjeste i lokalplanomradet, svarende til en hgjde pa 63 m. De gvrige
hgjhuse i omradet varierer i hgjder fra 15-16 etager, svarende til en
hgjde 45 - 48 m.

Luft - emission

Gener fra Amagerverkets skorstene.

Lokalplanomradet ligger omkring 3 km fra Amagervarket.
Forvaltningerne har ikke haft mulighed for selv at foretage
luftvurderinger for at kunne vare helt sikre pa, at der ikke er gener
forbundet med opfgrelse af hgjhuse til beboelse 3 km fra
Amagerverkets skorstene.

Forebyggelse/afveergeforanstaltninger

I henhold til lovens § 7, stk. 2, bilag 1, punkt g, om planlagte
foranstaltninger for at undga begranse og sa vidt muligt opveje enhver
eventuel negativ indvirkning pa miljget af planens gennemfgrelse
redeggres fglgende:

Lokalplanforslaget stiller derfor som betingelse for opfgrelse af
hgjhusene til brug for boliger, at bygherre skal dokumentere, at der
ikke er gener for beboerne forbundet med evt. luftforurening fra
Amagervaerkets skorstene. Safremt der ved narmere undersggelser
viser sig at vere gener forbundet med opfgrelse af hgjhuse til
beboelse, vil hgjhusene kunne indrettes til kontorvirksomhed. Kravet
stilles 1 lighed med krav om jordundersggelser og geotekniske
rapporter mv. i forbindelse med opfgrelse af nybyggeri.

Visuel effekt, kulturarv og klimatiske faktorer

Amager Strandpark

Lokalplanomradet ligger umiddelbart vest for Amager Strandpark og
@resundskysten fa minutters gang fra offentlige transportmuligheder.

Strandparken er omfattet af naturfredning samt lokalplan nr. 326-1 og
er et regionalt fritidsomrade med betydelig landskabelig interesse op
til et udbygget byomrade, hvor de tidligere industriomrader pa den
gstlige del af Amager er under forandring. Lokalplanen indvirker
overvejende positivt pa Amager Strandpark, ved at det eksisterende
industriomrade kan blive omdannet til et beboelsesomrade med
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grgnne anleg og traeer, og dermed bidrage til udviklingen af flora og
fauna i Amager Strandpark. Lokalplanen danner grundlag for en mere
naturlig sammenha@ng mellem strandparken og den bagvedliggende
bymassighed, end der er 1 dag.

Planomradet ligger i den kystneere del af byzonen. 1 henhold til
planloven skal der i forbindelse med planlegningen redeggres for
bebyggelse og anleg, der vil pavirke kysten visuelt. Safremt
bebyggelsen afviger vasentligt i hgjde eller volumen fra den
eksisterende bebyggelse i omradet, skal der gives en begrundelse
herfor.

Lokalplanomradet som det ser ud i dag set fra Amager Strandparks nyanlagte
strandareal.

Kulturarv og hidtidig udvikling

Jt. Bydelsatlas for Amagerbro, Sundbyerne og Islands Brygge,
rummer kysten langs Amager Strandvej meget varierende bebyggelser
og landskaber. Mod nord dominerer Amagervarkets store bygninger
samt Prgvestenens olie- og gasbeholdere. Ved Amager Strandpark
abnes for vide udsigter over @resund. Lengst mod syd ligger Kastrup
fort med sine volde og trebeplantning som markant landskabselement.

Den kgbenhavnske del af Amager har flere fikspunkter. Der er
hgjhuse, tarnene pa byomradets kirker, spir og smatarne pa sarligt
markante bygninger samt de store tekniske anleg. Fikspunkterne letter
orienteringen i byomradet. Hoteller som SAS og Danhostel fremstar
som dominerende fikspunkter ved henholdsvis Langebro og Amager
Boulevard. Set fra Amager Boulevard mod vest understreger de to
hgje bygninger en af hovedadgangsvejene til Amager. Set fra
Christianshavns Vold og Amager Faelled er SAS hotellet dominerende
1 bysilhuetten. Amagervarkets store bygningsvolumener og skorstene
og Sundby Gasveark ses is@r fra Klgvermarken og Amager Strandve;j
samt kyststrekningerne.

Historisk set var Amagers kystlinie afgrenset af Krudttarnsvej i
slutningen af 1700-tallet. vejen blev anlagt af militeret i 1780, og
forlgb fra Christianshavns Vold mod syd langs Amager Strandvejs nu
nedlagte tracé. Langs vejen opfertes en rekke krudtmagasiner, hvoraf
flere er bevarede og to er fredede, herunder Krudthuset i
lokalplanomradet. Som led i Kgbenhavns befastning blev sgfortet
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Prgvestenen anlagt i 1850 og Kastrup Fort i 1886. I mellemkrigsarene
fik Kgbenhavns Kommune tilladelse til opfyldninger gst for
Krudttarnsvej, den nuvarende Amager Strandvej, og samtidig fik
Kgbenhavns Havn overdraget Prgvestensfortet. Etableringen af
Amager Strandpark blev pabegyndt i 1934 samtidig med at Amager
Strandvej blev anlagt. I 2006 blev strandparken udvidet ved
anleggelse af en ydre revle og laguner mellem den oprindelige
strandpark og den nye strand.

Industrierne i lokalplanomradet var tidligere fabrikker med produktion
af voks, forarbejdning af blik og olie mv. Derfor er helhedsplanen
inspireret af disse industrielle spor, med opdeling i kvarterer som
navngives efter de tidligere industrier i omradet. Eksempelvis
“Bliktgnden”, Voksfabrikken”, Raffinaderiet” og ”’Stgberiet”.

Den eksisterende kystlinie

Amagers Kystlinie er meget varieret, og opleves i fire klart
afgrensede afsnit. Prgvestensstraekningen med Amagervarket
domineres af tekniske anleg og disses volumener som set fra kysten
danner en massiv front der hindrer udsyn over @resund. Straekningen
mellem Sundby Gasvark og Amager Strandpark anvendes til
gasverk, haveforeninger, parkbalte og fiskeri- og sejlsportsformal.
Cykel- og gangstier forbinder omradets rekreative kvaliteter. Pa
streekningen fra Prags Boulevard til @resundsvej danner Amager
Strandvej greense mellem et @ldre industriomrade og haveforenings-
omraderne der straekker sig helt ud til kysten. Pa vejens vestside mod
industriomradet er etableret et smukt beplantningsbelte. Pa vejens
gstside findes en gangsti der bevaeger sig gennem et 25-50 m bredt
parkbelte, der jeevnligt nar helt ud til kysten. Den oprindelige
badestrand i Amager Strandpark har bevaret det lave bolvark og sine
beplantninger efter anleggelse af den ydre strand, og Strandparken har
bevaret det vide udsyn til @resund. Strekningen ved Kastrup Fort er
anlagt som parkomrade med frodig beplantning og med sommerkon-
certstederne 5-gren og 10-gren. Pa streekningen mellem @resundsvej
og kommunegransen til Tarnby er Amager Strandvej anlagt som
promenadevej. Vejprofilet er noget bredere langs den nordlige
strekning. En lokalgade giver adgang til de vest for liggende industri-
og villaomrader. Pa @stsiden er anlagt en fodgengerpromenade
parallelt med Amager Strandpark.

Fredede eller bevaringsveerdige bygninger

Lovbekendtggrelse nr. 1088 af 29. august 2007 om bygningsfredning
og bevaring af bygninger og bymiljger har til formal: At varne landets
@ldre bygninger af arkitektonisk, kulturhistorisk eller miljgmaessig
vardi, herunder bygninger, der belyser bolig-, arbejds-, og
produktionsvilkar og andre vesentlige traek af den samfundsmassige
udvikling. At tilstreebe, at bygningerne far en hensigtsmaessig
funktion, der under hensyntagen til deres s&rlige karakter tjener til
deres opretholdelse pa leengere sigt. At bygningsfrednings- og
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bevaringsinteresserne tilgodeses i administrationen af planloven,
byfornyelsesloven og tilsvarende lovgivning. At offentligheden i
videst muligt omfang inddrages i frednings- og bevaringsarbejdet.

Lokalplanforslaget fastlegger bestemmelser for bevaring og

fredning af bygninger i lokalplanomradet, da lokalplanforslagets
intention er, at bevare dele af den industrielle kulturhistoriske verdi
der er i omradet i dag men samtidig endre udviklingen til et omrade
med blandet bolig og erhverv. Der findes i dag én fredet bygning
omradet, Krudthuset fra 1779, som bevarer status som fredet bygning.
Krudthuset som indrettes til kulturcafé og spillested er placeret helt ud
til Amager Strandvej. Nybyggeri holdes fri af den fredede bygning, og
vil dermed fa en central og synlig plads i helhedsplanen for omradet,
end tilfeldet er 1 dag.

Udover den fredede bygning findes i lokalplanomradet 2 ejendomme
med hgj bevaringsverdi i henhold til SAVE - registret, som bevarer
denne status i lokalplanen. De gvrige ejendomme i lokalplanomradet
som udpeges til bevaring har jf. Bydelsatlas for Amagerbro,
Sundbyerne og Islands Brygge middel bevaringsvardi.

De eksisterende bebyggelsesforhold i og omkring lokalplanomradet
Lokalplanomradet omfatter det nu delvist nedlagte industriomrade
hvor de eksisterende bygninger har varierende hgjde fra 1 til 4 etager.
Enkelte af de eksisterende bygninger tenkes bevaret i helhedsplanen
for omradet i forbindelse med lokalplanen. Blandt disse bygninger er
hgjder pa mellem 1 til 4 etager, hvoraf enkelte af disse bebygges med
yderligere 1-2 etager. De omrader der graenser op til lokalplanomradet
har bebyggelse i varierende hgjder og volumener. Mod syd ses villa-
kvarteret med bebyggelse i 1-2 etager. Vest for lokalplanomradet er
opfgrt stokbebyggelse i 4 etager og nord for lokalplanomradet er
opfgrt stokbebyggelse i 5-6 etager. Se luftfoto fra omradet i rapportens
start.

Arkitektonisk wudtryk - hgjhusene og deres indvirkning pa
omgivelserne

De gnskede bygningshgjder i helhedsplanen afviger vaesentligt fra den
eksisterende bebyggelse i omradet og de intentioner, som la til grund
for rammelokalplan nr. 346 “@stamager III”. 1 lokalplanforslaget
muligggres opfgrelse af 9 hgjhuse med varierende bygningshgjder pa
mellem 12 og 21 etager. Hgjhusene placeres i forbindelse med byrum,
pladser/grgnne omrader i helhedsplanen for at markere disse byrum og
samtidig veere pejlemarker i lokalomradets kvarterer og omradet som
helhed. Der stilles specifikke krav til udformningen af hgjhusene, der
hver for sig skal have en variation i hgjde savel som arkitektonisk
udtryk. Hgjhusenes udformning samt byrummet omkring disse skal
tage hensyn til vindforhold ved blandt andet traebeplantning i
byrummet, terrassering af bygningshgjden og facader der drejer eller
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forskyder sig saledes, at vinden bremses og ikke skaber turbulens. Jf.
1 gvrigt bestemmelserne i lokalplanforslagets §§ 5 og 6.

Volumenstudie af de nye bygningshgjder i lokalplanomrdadet set fra Amager
Strandpark. 1 studiet er ikke medtaget de eksisterende beplantede belter langs
Amager Strandvej som tenkes bevaret i forbindelse med lokalplanen. Studiet er
saledes ikke retningsgivende for det arkitektoniske og byrumsmeessige udtryk.

Omradets beliggenhed ggr stedet unikt med placeringen mellem by og
vand. Lokalplanen muligggr formidlingen mellem by og vand ved at
give plads til forskellige bygningshgjder og bygningsvolumener, ved
at skabe tvaergaende gst-vest vendte veje der abner op ud mod vandet
og dermed binder omradet sammen. Ved indsejlingen til Kgbenhavn
vil hgjhusene sta som pejlemarker, og visuelt binde Kgbenhavn pa
Amagersiden sammen med Kgbenhavn pa Sjellandssiden, idet Indre
Bys tarne og spir vil danne reference til de nye hgjhuse pa
”Krimsvej”. Samtidig skal byudviklingen af lokalplanomradet ses i
sammenhang med byudviklingen af det gvrige Pstamager. Der pagar
lokalplanudvikling i omradet ved Strandlodsvej og Klgvermarken,
hvor der ogsa arbejdes med ideer om etablering af hgjhuse. Saledes vil
omradet i fremtiden blive bundet visuelt sammen, og sende et sterkt
signal om bymassighed tet ved vandet.
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Visualisering af delomradet med det fredede krudthus fra 1779, hgjhuset ”Twister”
pa 45 m og tilbygning til den eksisterende ejendom Amager Strandvej 108. De to
bygherrer pa Amager Strandvej 108 og 110 har indgdet aftale om mageleg, sa
hgjhuset kan placeres i god afstand fra den fredede ejendom. Krudthuset tenkes
indrettet til kulturcafé og spillested, og vil dermed tiltreekke mange geester til
omradet.

Rl 2
Visualisering af tilbygningen pa Amager Strandvej 108 og hgjhuset ”Twister”, hvor
det eksisterende grgnne belte foran ejendommene bevares og der anlegges en
promenade langs facaderne af ejendommene mod Amager Strandpark, for at
forsteerke det rekreative element i omradet ud til vandet. Hgjhuset indrettes med 28
boliger fra 108 til 216 m” med 360 graders udsigt over @resund og hele Kgbenhavn.
Hver bygherre skal komme med sit eget forslag til udformningen af hgjhusene og de
gvrige byggerier i omrddet.
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Lys og refleksioner - Skyggevirkninger

Idet der henvises til skyggediagrammerne fra omradet af de
eksisterende og fremtidige forhold, kan man se, at den eksisterende
bebyggelse og trebeplantning langs Amager Strandvej skygger for
den “oprindelige” del af Amager Strandpark. Et af argumenterne imod
hgjhuse i omradet er blandt andet skyggevirkningen i forhold til
Amager Strandpark. Som det ses pa diagrammerne vil der ikke
foreckomme vasentlig lengere skygger, end der er under de
eksisterende forhold pa grund af de hgje treeer langs Amager
Strandvej. Traerne pa Amager Strandparksiden er ikke omfattet af
lokalplanforslaget og forudsettes bevaret. Til dette skal regnes, at den
nye strandpark har et veasentligt stgrre rekreativt omrade end den
oprindelige strandpark. Der er derfor i dag langt flere rekreative
muligheder for borgerne i omradet end fgr. Lokalplanens intentioner
vurderes ikke vasentligt at forringe disse forhold, da
lokalplanomradet i dag er et forurenet industriomrade, som ikke kan
anvendes rekreativt eller som bolig som det henligger i dag. Jf. i gvrigt
lokalplanforslagets §§ 5, 6 og 8.

Skyggediagrammer for eksisterende forhold i lokalplanomradet
Folgende skyggediagrammer viser hvordan skyggeforholdende er pa
forskellige tidspunkter af aret og dagen for lokalplanomradet

Eksisterende forhold for den 21.03 kl. 17
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Eksisterende forhold for den 21.06. kl. 19
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Eksisterende forhold for den 21.12. kl. 14
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Eksisterende forhold for den 21.12. kl. 15

Skyggediagrammer for omradet efter gennemfgrelsen af
lokalplanens intentioner
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Fremtidige forhold for den 21.03 kl. 17

Fremtidige forhold f0 den 21.03 kl. 1
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Fremtidige forhold for den 21.06 kl. 19

Fremiidige forhold for den 21.06 kl. 21
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Fremtidige forhold for den 21.12 kl. 5
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Skyggediagrammer for omradet efter gennemfgrelsen af
lokalplanens intentioner

Fremtidige forhold 21.06 kl. 12
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- A S
Fremtidige forhold 21.12 kl. 12
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Vindpavirkning

Et andet argument imod hgjhuse i omradet er vindforhold, hvor
hgjhuse har en tendens til at skabe turbulens i byrummet omkring
hgjhuset. Dette forudsattes lgst ved at stille krav om, at hgjhusene
udfgres med en base og udformes med facader, der via deres
udformning bremser vinden, nar den falder ned langs facaderne.
Ligeledes stilles der s@rlige krav til byrummenes udformning omkring
hgjhusene, eksempelvis ved trebeplantning som ogsa er med til at
bremse vinden i byrummene. Der vedlegges notat fra Gehl Architecs
om vindforhold og hgje huse.

Visualisering af fremtidig bebyggelse pa hjgrnet af Qresundsvej/
Amager Strandvej, hvor hgjhuset har en base pa 6 etager som er med
til at bremse “downwash effekten”, jf. bilag “notat af 3. marts 2006”.
Ligeledes er grundplan og facader udformet efter vindforhold foruden
den ekspressive arkitektoniske kvalitet. Hgjhuset er 15 etager og
kommer til at indeholde boliger.

Forslag til Hgjhusstrategi for Kgbenhavn

Borgerrepresentationen har besluttet at sende forslaget til
hgjhusstrategi til offentlig debat og er nu klar til en politisk vurdering
af hgjhusstrategien og henvendelserne der er modtaget i
offentlighedsperioden. Det n&rmere opleeg omkring debatten m.v. kan
ses via hjemmesiden www.kk.dk/hgihuse.
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Ikketeknisk resumé

I henhold til lovens § 7, stk. 2, bilag 1, punkt j, om et ikke teknisk
resumé af de oplysninger der blev givet under ovennavnte punkter
resumeres fglgende:

Omradet og omgivelser vil uden tvivl blive pavirket, safremt
intentionerne 1 lokalplanen bliver fgrt ud 1 virkeligheden.
Forvaltningen vurderer dette som overvejende positivt for
lokalomradet og byen som helhed.

Et stille omrade, som i dag er uden narbutikker, caféliv og udadvendt
kulturliv, vil fa tilfgrt dette ved gennemfgrelsen af planernes
intentioner. Samtidig vil disse funktioner sandsynligvis mere af aret
tiltrekke flere strandgeaster og give mere liv i og ved lokalomradet
aret rundt.

Det gamle industrikvarter danner sammen med metroarealet i dag
barriere mellem byen og vandet. Omradet omdannes til et blandet
erhvervs- og boligkvarter, som foruden ovennavnte udadvendte
funktioner tilfgres institutioner og grgnne byrum uden hegn til brug
for lokalomradets beboere og brugere.

Omradets forurenede jord bliver fjernet eller indkapslet, siledes at det
kan anvendes til boliger og udadvendte aktiviteter. Der kommer flere
planter i omradet, som forsterker den eksisterende flora og fauna i
lokalomradet og Amager Strandpark.

Til gengeld kan der forventes en mindre trafikstigning, men den
vurderes ikke kun at vere afstedkommet af omdannelsen af
lokalplanomradet, men ogsa iser af den nye Amager Strandpark og
dennes attraktionsverdi.

Om hgjhusenes virkning kan det konkluderes, at hgjhusene er et
bidrag til

e at fremhave byens store trek, byfronten og kystlinien.

e en dynamisk byudvikling for lokalplanomradet og den
kommende byudvikling af industriomradet i @vrigt.
Bygningerne bliver ved deres placering markante vartegn med
serlig symbolverdi for byens identitet som nordisk
metropolomrade sammen med Malmg.

e markering af, at byen har flere centre samt fremhaver
kvarterernes forskellighed med en styrkelse af et levende byliv
og den kollektive trafik.
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af de byrum som kommer i omrddet
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Bilag: Scopingdokument

Checkliste for vurdering af lokalplanens og kommuneplantillzeggets indvirkning pa

miljget.

Miljgparametre

JUBAS|R |

EVEYTNETSY

SQUSpJNA g

EVEYNETY
SP|I SSUSPINA

Bemaerkninger

A. Befolkning og sundhed

| Indenders stgjpavirkning

Planen abner op for at nybygge med blandede byfunktioner. Det kan
derfor ikke udelukkes at der kan forekomme indenders stgjpavirkning.
Evt. stg] handteres efter geeldende lovgivning.

2. Sundhedstilstand

Der planlegges ikke tiltag i omradet, som vil have sundhedsmaessige
konsekvenser for de fremtidige brugere af omradet. Lokalplanen
vurderes at give flere rekreative muligheder end tilfeeldet er i dag

3. Svage grupper (f.eks. handicappede)

Udbygning af et nyt kvarter i byen skal ske under hensyntagen til
handicappede. | henhold til seedvanlig praksis stilles i lokalplanen krav om,
at indretning af de ubebyggede arealer skal ske, sa
beveegelsesheemmedes feerden pa arealeme tilgodeses. Svage grupper i
ovrigt ses ikke bergrt af planen.

4. Friluftsliv og rekreative interesser

Omrddets friluftsliv og rekreative status styrkes - ogsa til gleede for den
bredere befolkning. Planen tilgodeser i gvrigt omrddets nuveerende og
fremtidige beboere.

5. Gener for befolkningen

Nybyggeri vil, efter opfaersel, ikke i sig selv medfere gener for
befolkningen. Bortset fra at opfersel af eventuelle hgjhuse i omradet kan
give skyggevirkninger og pavirke vindforhold, hvilket der tages hgjde for i
lokalplanbestemmelserne

B. Biologisk mangfoldighed — flora og
fauna

|. Dyreliv

Der er ikke konstateret naevneveerdigt dyreliv i lokalplanomradet. Men
da omradet graenser op til Amager Strandpark, vil lokalplanen kunne fa
positiv indvirkning pa det eksisterende dyreliv i strandparken, idet der
kommer granne byrum og treeer i lokalplanomradet til gavn for fugle og
insekter

2. Sjeldne, udryddelsestruede eller
fredede dyr, planter eller naturtyper

Der er bevaringsveerdige treeer i omradet som i videst muligt omfang
sgges bevaret i lokalplanbestemmelseme. Der er ikke konstaret sjeeldne
eller udrydelsestruede dyrearter i lokalplanomradet. Det forventes at de
nye granne byrum og treebeplantninger vil styrke det eksisterende fugle-
og insektliv.

3. BEvt. neertliggende naturbeskyttelses-
og fuglebeskyttelsesomrader

Planen granser op til et naturfredet omrade, og vil som sadan pavirke
kystlandskabet, men bergrer ikke i sig selv naturbeskyttelses- og
fuglebeskyttelsesomrdder. Se i gvrigt ovenfor.

4. Habitatomrader

Planen bergrer ikke omradet

5. Spredningskorridorer

Planen bergrer ikke spredningskorridorer.

6. Naturbeskyttelse § 3

Amager Strandpark er omfattet af Naturfredningsdeklaration Al 126, lyst
23. august 1969, samt lokalplan nr. 326 med tilleg | "Prgvestenen og Ny
Amager Strandpark. Planen bergrer ikke Amager Strandpark, men
greenser umiddelbart op hertil, og kystpavirkningen skal redegeres
narmere

7. Grgnne omrader

Planen rummer grenne byrum og treebeplantning. Treeer og beplantning i
planomradet kommer til at indga i sammenhaeng med Amager
Strandpark og de gvrige grenne traek i lokalomradet.

8. Skovrejsning

Planen vedrgrer ikke skovrejsningsomrader.

9. Fredning

Planen vedrgrer ikke omrdder med landskabsfredning.

| 0. Fredskov

Planen vedrarer ikke omrader med fredskov.
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C. Landskab og jordbund

| Landskabelig veerdi X Der er ingen landskabelig veerdi i planomradet, der i dag henligger som
gammelt industriomrade

2. Geo|ogi5|<e serpraeg X Omrddet er et opfyldt omrdade og indeholder ikke geologiske veerdier.

3. Jordforurening % Der er konstateret jordforening indenfor lokalplanomradet, og omradet
som sadan antages at veere yderligere forurenet.

4. Risiko for forurening X De kommende aktiviteter medfgrer ikke risiko for forurening af
omgivelserne.

Miljgparametre ~RP RS Bemaerkninger

(7§ o s (@03

=< |=a
3 pgc paQ
o233 @ d
S 3@ |39
A 8| &

5. Jordhandtering og — flytning % | forbindelse med gennemfgrelse af planen vil der veere behov for
bortgravning af jord, der kan vaere forurenet og derfor kreever saerlig
handtering. Alternativt er foreslaet jordpdleegning med 50 cm ren jord
over hele omradet.

D. Vand

|. Overfladevand, herunder pévirkning X Den ny bebyggelse tilsluttes kloak. Planen vil ikke fa relevant betydning

af vandigb og vadomrider for den overordnede vandkvalitet i Kebenhavns Kommune.

2. Udledning af spildevand X Den ny bebyggelse tilsluttes kloak. Planen vil ikke fa relevant betydning
for den overordnede vandkvalitet i Kebenhavns Kommune. De
eksisterende spildevandsforhold forbedres.

3. Grundvandsforhold X Der forventes en grundvandsstigning i omradet, hvorfor der foreslas
paleegning af 50 cm jord over hele omradet.

4. Risiko for forurening af Omrddet ligger i et omrade med begreensede drikkevandsinteresser og

grundvandsressourcer planen forventes i gvrigt ikke at medfere risiko for forurening af
grundvandet.

E Luft

| Luftforurening (Stgv og andre X Planen forventes ikke at medfgre luftforurening.

emissioner)

2. Emissioner fra evt. trafik til og fra X Planen vil ikke medfere en vaesentlig lokal foregelse af trafikken.

omradet

F. Stgj

|. S‘t@j X Planen abner op for at nybygge med blandede byfunktioner. Det kan
derfor ikke udelukkes at der kan forekomme stgjpavirkning i omradet.
Evt. stg] handteres efter geeldende lovgivning.

2. Vibrationer X Planen fastleegger ikke nye aktiviteter, der kan medfgre vibrationer.

G. Trafik

| Trafikafvikling/belastning X Planen giver mulighed for at opfere nybyggeri, hvilket vil medfere en
oget trafikal belastning. Planen indebzerer imidlertid, at omradet
fastholdes som omrade med intern trafik. Dertil medfgrer planen en
regulering og forbedring af parkeringsforholdene og udleg af flere stier,
herunder en gennemgdende cykelrute.

2. Stgj X Den ggede trafik i omrddet vil medfere en vis forggelse af
stgjbelastningen lokalt pd @resundsvej og Amager Strandve).

3. Energiforbrug X Dget trafik til omradet vil medfere aget energiforbrug lokalt. Det er
imidlertid ikke ensbetydende med, at der generelt vil ske et gget
energiforbrug til transport, da omradet er stationsnaert og velbetjent
med kollektiv trafik.

4. Sikkerhed % Planen indebaerer at omradet fastholdes som omrade med intem trafik.

Dertil kommer en regulering og forbedring af parkeringsforholdene,
herunder at hele omrddet i princippet anleegges som "'shared space”” og
dermed generelt vil veere et omrade for gdende og cyklende trafikanter.
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5. Risiko for ulykker

Som pkt. 4 ovenfor.

H. Klimatiske faktorer

|. Evt. pavirkning af klima

Planen har isoleret set ikke indflydelse pa klimaet. Dog muliggeres i
planen opferelse af 9 hgjhuse, som kan pavirke vindforholdene lokalt i
omradet. Dette tages der hgjde for ved at fastsatte bestemmelser i
planen om udformning og placering af hgjhusene siledes at
vindpavirkningerne mindskes mest muligt. Ligeledes vil der ved opfarelse
af hgjhuse forekomme gget skyggevirkning. Dette tages der hgjde for i
planen ved at fastsette bestemmelser om hgjhusenes tykkelse og hgjde,
sdledes at skyggevirkning mindskes mest muligt.

|, Kulturarv

|. Kulturhistoriske veerdier

Omrédet er som helhed et industriomrade med en vis form for
kulturhistorisk veerdi, hvor der indgar et fredet krudthus fra 1779 samt 2
hejt bevaringsvaerdige bygninger som bevares i planen. De gvrige
bygninger i omradet er ikke klassificeret som bevaringsveerdige i henhold
til SAVE, men enkelte bygninger forudseettes bevaret da de er
karakteristiske for omradet eller fortsat er i anvendelse, hvilket fastsettes
i planens bestemmelser. Industrierne i omradet var tidligere fabrikker
med produktion af voks, forarbejdning af blik og olie mv. Derfor er
helhedsplanen inspireret af disse industrielle spor, med opdeling i
kvarterer som navngives efter de tidligere industrier i omradet.
Eksempelvis "Bliktenden”, Voksfabrikken”, Raffinaderiet” og "Steberiet’.

Miljgparametre

JURAS|R |

EVEYNETSY

SaUSPJNA Jag

EVEYNETSY
SP|I SRUSPINA

Bemaerkninger

2. Kirker

Der er ikke kirker i omradet.

3. Fredede eller bevaringsveerdige
bygninger

Der er | fredet bygning i omradet, krudthuset fra 1779. Dererien
SAVE-vurdering udpeget 2 bevaringsvaerdige bygninger. Bydelsatlas for
Amagerbro, Sundbyeme og Islands Brygge angiver endvidere at enkelte
ejendomme i omradet har middel bevaringsveerdi. Blandt disse bevares
en del i planen.

4. Jordfaste fortidsminder, arkeeologisk
arv

Bymuseet har i deres haringssvar skrevet at omrddet er rigt pa
arkeeologiske forekomster blandt andet fra stenalderen, og omradet har
stor arkeeologisk interesse. Kebenhvans Bymuseum skal derfor kontaktes
i god tid inden anlaegsarbejder eller byggeri der indebaerer udgravning i
grunden pdbegyndes.

J. Ressourcer og affald

|. Arealforbrug

Planen indebzrer ikke inddragelse af nye arealer til byformal.

2. Energiforbrug

Gennemfgrelse af planen vil indebaere et mindre gget energiforbrug i
Kebenhavns Kommune. Planen er udpeget som byudviklingsomrade og
dermed indgar lavenergikrav som en del af opferelse af nybyggeri i
omrddet.

3. Vandforbrug

Gennemfgrelse af planen vil medfgre en vis foregelse af det samlede
vandforbrug i Kebenhavns Kommune. Planen vil dog ikke fa
neaevneverdig betydning for det samlede vandforbrug i kommunen.

4. Produkter, materialer, rastoffer

Gennemfgrelse af planen vil medfgre et @get forbrug af materialer og
rastoffer til opferelse af ny bebyggelse, men en del materialer vil
sandsynligvis vaere genbrug. Efter opferelse vil der ikke veere noget
vaesentligt forbrug af produkter, materialer eller rastoffer.

5. Kemikalier, miljgfremmede stoffer

Planen skannes ikke at ville medfare gget anvendelse af kemikalier eller
miljgfremmede stoffer. De fleste virksomheder i omradet er enten
nedlagt eller ved at lukke. De virksomheder som forventes at fortsaette i
omradet skannes ikke at tilfere yderligere kemikalier eller
miljgfremmede stoffer i omradet. Planen fastleegger omradet til
byomdannelsesomrade med opferelse af baeredygtigt byggeri med brug
af miljgmaessigt forsvarlige materialer og lavenergi..

6. Affald, genanvendelse

Gennemfgrelse af planen vil medfgre en mindre forggelse af
affaldsmaengden i Kabenhavns Kommune. Der stilles krav om
kvartermiljgstation i omradet. Genbrugsstationen i Vermlandsgade
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fastholdes, og affaldsmaengden vil derfor vaere under gennemsnittet i
boligomrader og derfor ikke fa vaesentlig indvirkning pa den samlede
affaldsmaengde i kommunen.

K. Visuel effekt

. Arkitektonisk udtryk

Planen indebzrer opfersel af nybyggeri, som visuelt vil pavirke omradet
og dets nuveaerende arkitektoniske udtryk - herunder de omkringliggende
kvarterer pda Amager.

2. Lys og/eller refleksioner

Planen er led i en generel omdannelsesproces og nybyggeriet generelt vil
ikke skille sig markant ud fra omradets nuvaerende udtryk hvad angar lys
og refleksioner. Dog er der i planen muliggjort opferelse af 9 hegjhuse
som i sig selv kan pavirke lysforhold ved skyggevirkninger, hvilket der
tages hgjde for ved fastseettelse af bestemmelser i planen om
arkitektonisk udtryk.

L. Sikkerhed

[. Kriminalitet

Gennemfgrelse af planen skannes ikke at fa indvirkning pa kriminalitet.

2. Brand, eksplosion, giftpavirkning

Lokalplanen overholder de eksisterende krav og planen forgger ikke
risikoen for brand, eksplosion eller giftpavirkning.

M. Sociogkonomiske effekter

| Pavirkning af sociale forhold

Planen er med til at styrke omrddets nuveerende karakter som socialt
mangfoldigt byomrade. Kebenhavns Kommunes Bgme- og
Ungdomsforvaltning (BUF) har i deres haringssvar skrevet at der i planen
er grundlag for en daginstitution pa ca. 1.000 etagemeter med et
tilsvarende friareal. BUF rader dog ikke pt. over mdler til opferelse af en
institution i omradet, hvorfor det ma afvente politisk tilslutning efter nye
forhandlinger, hvilket tidligst kan forventes i 201 |. Kebenhavns
kommunes Kultur- og Fritidsforvaltning har i deres hgringssvar blandt
andet skrevet at planen giver gode muligheder for rekreativitet og
idreetsudfoldelse, idet gamle industribygninger forholdsvis billigt kan
ombygges til idreetshaller, og det ny byomrade er placeret tet ved
Amager Strandpark med alle dens rekreative muligheder.

2. Pavirkning af erhvervsliv

Planen understatter og skaber mulighed for blandt andet kreative
erhverv, kontorvirksomhed, hotelvirksomhed og detailhandel i omradet
der er stationsnaert og busbetjent. Foruden at planen fastlaegger desuden
parkering i underjordiske anleeg.
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Bilag: Notat af 3. marts 2006 fra Gehl Architects

Notat vedr. vindturbulens pa (titel pa projektet / grunden)

Tilstede ved mgde, fredag 3.3.2006: Holger Koss, Senior Specialist, Force
Technology, Hanne Bruun Mgller, Landskabsarkitekt og Thomas Kock,
Arkitekt, SLA, Louise Grassov, Arkitekt, GEHL Architects

Notat udarbejdet af: Louise Grassov, Arkitekt, GEHL Architects

Fremherskende vindretning

Baseret pa vindroser udarbejdet af DMI for omradet omkring Kastrup
Lufthavn kan konstateres at den fremherskende vindretning i omradet er
vesten vind. Dette er det generelle billede for alle arets maneder. Der er
mindre skift i vindretningen over aret, men disse vurderes at have minimal
indflydelse pa bebyggelsen.

Generelt for bebyggelsen

Bebyggelsens udformning med fire kvarterer i gst vest gaende retning sikrer
at vinden bliver ledt gennem kvarteret fra vest mod gst via de planlagte gst
vest vendte forbindelser, uden at vinden bremses og skaber turbulens i
rummene.

Den store variation i bebyggelsens struktur, bygningskroppe og
bygningshgjder sikrer at der ikke vil opsta vasentlige vind problemer.
Vinden bliver tvunget til at stige hgjere efterhanden som den bevager sig fra
vest mod @st gennem bebyggelsen. Dette minimerer vindpavirkningen i
bebyggelsen og de planlagte byrum, saledes at der fra den centrale del af
bebyggelsen og mod @st ikke vil vere markbare vind gener. Samtidig sikrer
bebyggelsens variation at en korridor effekt i de langsgaende forbindelser
undgas.

Bebyggelsen ligger saledes optimalt i forhold til den fremherskende
vindretning og sikring af gode opholdsmuligheder i de planlagte byrum.
Vindforholdene pa gstsiden mod vandet er optimale for ophold langs -og i de
planlagte rum mod vandet da vesten vinden her er aftaget betydeligt. Vind
fra gst forekommer kun sjeldent og mest i vinterhalvaret, hvor mengden af
leengerevarende udendgrs ophold er minimal.

Der er saledes ingen umiddelbare problematiske vindforhold i bebyggelsen, i
forhold til overordnet struktur og bygnings volumener generelt. Se specifikt
afsnit om punkthuse.

Punkthuse

Generelt for de 5 punkthuse gelder at de pavirker vinden sa den accelererer
og specielt pa vest facaderne kan skabes vindturbulens og hvirvelvinde
omkring de vestvendte hjgrner.

Vinden bliver dels bliver presset udenom bygningerne, dels ned foran
bygningernes vestvendte base, hvor kraftig vindturbulens kan opstd, en
sakaldt "downwash effekt”. Dette skyldes primart bygningernes hgjde og
firkantede udformning. Samtidig skabes et vakuum af vind pa @stsiden af
punkthusene der sikrer gode lee muligheder for de byrum der ligger pa
gstsiden af punkthusene.

Downwash effekten pa bygningernes vest side kan minimeres ved
beplantning af treer eller placering af andre elementer foran bygningen, der
bremser vinden inden den rammer jorden og presses tilbage opad.

Hvis man undgar helt glatte facader, men derimod arbejder med facader med
fremspring og tilbagetraekninger kan vinden ogsa bremses.

Side 40 af 40



Alternativt, hvis der arbejdes med runde punkthuse minimeres downwash
effekten foran bygningernes vestvendte base, men samtidig opstar mere
vindturbulens i byrummene pa gstsiden af bygningerne.

Abne rum

Hvor der er abne rum, sasom byrum eller parkerings arealer, der ikke er
beskyttet mod vind fra bygninger, er der risiko for at opleve vindforhold der
vil ggre ophold i rummene mindre attraktivt.

Dette kan athjzlpes ved hjelp af elementer placeret i rummet. Treeer er at
foretrekke frem for hakke, buske eller andre elementer der i hgjere grad
blokerer visuelle og fysiske desire lines.

Materiale
Bygningsmaterialer og overflader er underordnede nar det gaelder optimering
af vindforhold.
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