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S~ .. . . Ellebjergvej
Foto: Kebenhavns Kommune 2013

Lokalplanens og kommuneplantillggets
baggrund og formal

Ejeren af Poppelstykket 8 har anmodet kommunen om
at udarbejde en lokalplan med kommuneplantillaeg for at
muliggere opferelse af en bebyggelse pa Poppelstykket 8.
Planerne skal muliggere, at omridet kan omdannes fra
erhvervsomrade til et teet bykvarter med en blanding af
boliger og serviceerhverv.

Det er kommunens politik at fortaette byomrader, der lig-
ger stationsneert saledes, at flere mennesker far mulighed
for at veelge kollektiv trafik fremfor mindre beeredygtige
transportformer. Da lokalomradet ligger neer Ny Ellebjerg
Station, foreslas bebyggelsesprocenten haevet til 185.
Lokalplanen muliger, at der opferes en ny bebyggelse pa
Poppelstykket 8 (underomrade I pa illustrationen oven-
for). Der er ikke aktuelle gnsker om sterre nybyggerier

pa de gvrige ejendomme, der ligger i underomrade II.

For disse ejendomme fastholdes bebyggelsesprocenten

pa 110 saledes, at de eksisterende erhverv kan forblive pa
de hidtidige betingelser. Anvendelsesbestemmelserne
@ndres saledes, at det bliver muligt at anvende ejendom-
mene til serviceerhverv samt store udvalgsvarebutikker
og butikker, der alene salger pladskraevende varer. En
eventuel senere omdannelse af disse ejendomme til et taet
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Lodfoto af omrddet og dets omgivelser. Lokalplanomrddet er vist med hvid ramme og er opdelt i tre underomrdder.

bykvarter med boliger og serviceerhverv forudseetter, at
der udarbejdes lokalplantilleeg.

Lokalplanomradet og kvarteret
Lokalplanomradet ligger teet p4 knudepunktsstationen
Ny Ellebjerg, som far stgrre betydning, nar Ringstedba-
nen, @resundsbanen og en ny metro far stoppested her.
Stationen vil blive yderligere opgraderet, hvis den bliver
endestation for en fremtidig letbanelinje fra Ring 3.

Lokalplanomradet indgar i det store byudviklingsomrade
i Valby Syd, som ogsa omfatter 'Valby Idreetspark’, ’F. L.
Smidth’, 'Ny Ellebjerg-omradet’ og ‘Grenttorvsomradet’,
for hvilke der er vedtaget lokalplaner og nye lokalplaner er
pavej.

Folager og Poppelstykket vil blive vigtige bindeled mellem
stationen og henholdsvis Grenttorvsomradet og Valby
Idreetspark.

Lokalplanomrédet er praeget af den oprindelige anvendel-
se til veerksteder, engroshandel og salg af pladskraevende
varer. Bebyggelsen er uden seerlig arkitektonisk interesse.
De ubebyggede arealer er praeget af store asfaltflader,

som bruges til oplag og parkering. Omradet greenser op
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til Koge Bugtbanen, som passerer omradet i 1. sals hgjde,
og til de steerkt befeerdede veje Ellebjergvej og Gammel
Koge Landevej. Det medferer, at dele af lokalplanomradet

Fakta
Poppelstykket 8, skitseforslag

er stgjplaget. De to store veje samt jernbanen udger bar- Bruttoarealer jf. bygningsreglementet 16.800 m?
rierer, der medforer, at lokalplanomradet er vanskeligt Grundareal 9.250 m?
tilgzengeligt. Boligetageareal 12.200 m?
Serviceerhverv 4.600 m?
Byggeonsker
Bebyggelsespct. 181

Det viste forslag til disponering af grunden Poppelstykket
8 tager udgangspunkt i en planlgsning, som dels kobler
bebyggelsen til gadens rum via en forplads, dels kobler

Haverummet
Byrummet

Haverummet

Valby Idrastspark

Kort over kvarteret med det aktuelle lokalplanomrdde indrammet  principdiagram med planlosningen. Illustration: Tegnestuen
med rodt. Vandkunsten.

-

Bebyggelsen med forplads set fru Poppelstykket. Illustration: Tegnestuen Vandkunsten.
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Tagplan. Illustration: Tegnestuen Vandkunsten.

bebyggelsens friarealer til de gronne arealer op mod ba-
nevolde i 1. sals niveau. Forpladsen er uden biltrafik men
med cykelparkering, og bliver den primaere adgang til
boligbebyggelsen og til dens friarealer.

Den viste bebyggelse er holdt i 5 etager samt en tagetage.
Bebyggelsen fastholder mod Poppelstykket en preecis
gadelinje som, sammen med en fremtidig opgradering af
gaderummet og aktive glasfacader i stueetagen, vil under-
strege gadens karakter af sammenbindende strgg mel-
lem Ny Ellebjerg Station i nord og Valby Idraetspark samt
Valbyparken i syd. Forpladsen opdeler facadeflugten mod
Poppelstykket og er med til at blede gaderummet op.

Aktivitet og abenhed pa gadeplan med en kombination af
erhverv og boliger vil medvirke til at gge bade attraktivi-
teten og trygheden i de offentlige rum.

Bygningens stueetage danner en plint som skaber det hee-
vede 1. sals plateau. Plinten rummer erhverv mod gaden
og parkeringskalder mod banen foruden en raekke stgtte-
funktioner som affaldshandtering, teknik og overdeekket
cykelparkering. Det haevede plateau forbedrer samtidig
lysforholdene i gardrummene og danner et beskyttet
omrade, hvis beplantning sammen med beplantningen
langs banen udger en gron overgang til ‘svenskerbyen’.
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Stueplan. Illustration: Tegnestuen Vandkunsten.

Forslaget peger pa muligheden for at fylde op mellem byg-
ningens gstfacade og den eksisterende banevold, hvorved
dette areal aktiveres og udger en visuel forleengelse af
boligernes haevede friareal. Losningen er blevet droftet
med Banedanmark, der vurderer forslaget gennemferligt
pa nermere definerede vilkar.

Over stueetagen er der vist 4 etager samt tagetage, der kan
rumme familieboliger i én og to etager eventuelt

i kombination med ungdomsboliger og/eller bofaellesska-
ber. Der er ikke pa nuvaerende tidspunkt truffet beslut-
ning om boligernes karakter eller udformning.

I det viste eksempel er boligernes adgange taenkt som en
kombination af opgange og syd, nord- eller gstvendte al-
tangange. Altangangene vil i kombination med altanerne
danne et sammenhaengende element, som giver visuel og
oplevelsesmaessigt kontakt til de feelles gardrum.
Adgangssystemet taenkes ogsa at give adgang dels til en
reekke tagboliger dels til et storre sammenhaengende tag-
landskab, der kan anvendes som et faelles udeopholdsareal
for beboerne.

Da sammensatningen af fremtidige boligtyper og stor-

relser ikke ligger fast, foreslas en bygningsstruktur med
en hgj grad af generel anvendelighed og fleksibilitet. For-
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Eksempel pa boligfordeling Boligtypologier

Studiebolig
50 m2

Bofeellesskab/
6 boliger
300 m2

Lejlighed
100 m2

2 plan lejlighed
100 m2

Byhus 2 plan
75 m2

Hjgrne lejlighed
110 m2

Tagbolig
90-130 m2

SIYXE X

Illustrationen viser nederst den samlede bygningskrop, hvor hjernebygningerne
er markeret. Mellem hjornebygningerne kan de viste boligtypologier kombineres
relativt frit. Overst er vist et eksempel herpd

Hlustration: Tegnestuen Vandkunsten.
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Snit A-A viser, hvordan stueetagen danner et plateau, hvorpd boligerne og bebyggelsens friarealer er placeret.

Snit B-B viser sammenhengen mellem Poppelstykket, forpladsen, trappen op til det hevede gdrdrum samt parkeringskelde-
ren, som er placeret ved baneskrdningen.

Hlustration: Tegnestuen Vandkunsten.
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Girdhaven set fra banen.
Hllustration: Tegnestuen Vandkunsten.

slaget udpeger hjornerne i den knaekkede bygningskrop
som de faste holdepunkter. Det er samtidig her de storste
udfordringer med hensyn til opnéelse af gode lysforhold
iboligerne findes. Det foreslas, at hjornebygningerne
fremtraeder som murede, teglstenstunge piller, og at de
indeholder en bolig per etage, betjent af traditionelle trap-
pehuse. Blokkene imellem hjgrnepillerne kan opbygges af
en raekke forskellige lejlighedstyper i et eller flere plan -
ungdomsboliger, familieboliger, 'reekkehuse’ eller bofeel-
lesskaber - og med adgang direkte fra terrzen eller fra det
haevede gardrum, fra trapperum eller altangange.

Denne variation teenkes understreget ved beherskede
skift i materialekarakteren siledes, at ’pillerne’ og de
mellemliggende bygningskroppe kan veere i forskellige
materialer, lyshed og farve.

Adgangen til bebyggelsen sker fra Poppelstykket. Til
erhvervet er der adgang i terreenniveau for kunder og an-
satte. Varetilkorsel sker via ‘parkeringskaelderen’.

Til boligerne er der adgang dels direkte fra Poppelstykket
og fra feerdselsarealer pa egen grund, dels fra det haevede
gardrum, der nas via trapper/elevatorer i opgangene eller
via de to 4bne porte med trapper, der forbinder forpladsen
med gardrummet.

Boligernes adgangssystemer er bevidst varierede og
speender fra direkte adgang fra terrsen, over opgange til
altangange. Den endelige udformning athaenger af de
valgte boligtyper, men det ses som en kvalitet, at adgan-
gen varieres og kan medvirke til en opdeling af volumenet
imindre enheder.

Bebyggelsen vejbetjenes fra Poppelstykket. Der anvises
84 p-pladser i konstruktion samt et mindre antal kan-
stensparkeringspladser pa Poppelstykket. Der anvises
489 cykelparkeringspladser hovedsagelig pa terraen samt i
parkeringskonstruktionen i bebyggelsens stueetage.

Lokalplan Poppelstykket med kommuneplantillaeg

Fri- og opholdsarealer etableres hovedsageligt pa byg-
ningens stueetage. Her indrettes forhaver tilknyttet de
tilgreensende boliger i form af en fortlebende kantzone eller
udlagt som feelleshave til brug for alle beboere.

Arealer pa terrzen behandles differentieret saledes, at for-
pladsen gives en urban karakter og arealerne pa basen far
en mere haveagtig karakter.

En stor del af tagfladerne udnyttes til opholdsareal i form af
feelles tagterrasser. Den afskeermning, der forudszettes til at
imedega stojgener, tjener her ogsa som vindbeskyttelse.

Lokalplanen og kommuneplantilleggets
indhold

Planleegningen skal muliggere, at lokalplanomradet kan
omdannes fra erhvervsomrade til et teet bykvarter med en
blanding af boliger og serviceerhverv.

Overordnede mal for planlagningen i Ksbenhavn
Kommuneplan 2011 leegger veegt pa, at et behov for flere
ungdoms- og familieboliger i Kebenhavn tilgodeses, for at
skabe plads til de studerende og begrnefamilierne. Ram-
merne for lokalplanomradet foreslas sendret siledes, at det
bliver muligt at opfere boliger pa omradet.

Kommuneplantilleg

Kommuneplantilleegget fastleegger en rammesendring fra
El-omrade (blandet erhverv) til C3-omrade, der anvendes til
boliger og serviceerhverv, sisom administration, liberale
erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fri-
tidsundervisning, grundskoleundervisning samt hand-
veerk og andre virksomheder, der naturligt kan indpasses
i omradet. Endvidere kan der indrettes kollektive anlaeg
og institutioner samt andre sociale, uddannelsesmaes-
sige, kulturelle og sundheds- og miljomzessige service-
funktioner, der er forenelige med anvendelsen til boliger
og serviceerhverv. Rammeaendringen muligger en hgjere

Kgbenhavns Kommune



bebyggelsesprocent, lavere friarealprocent og en lavere
parkeringsnorm.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen skal udgere det planmaessige grundlag for at

omdanne denne del af Valbys industrikvarterer til et taet
og funktionelt blandet kvarter med boliger og serviceer-
hverv. Lokalplanen skal sikre, at beliggenheden naer Ny
Ellebjerg Station udnyttes bedst muligt.

Lokalplanen skal erstatte lokalplan nr. 83, som fastlaegger
anvendelsen af omradet mellem Folager, Poppelstykket,
Ellebjergvej og Gammel Koge Landevej til bl. a. lettere
industri. Den nye lokalplan medferer, at anvendelsesbe-
stemmelserne for omradet sendres til blandet bolig og ser-
viceerhverv, som neevnt ovenfor, dog siledes, at der farst
kan indrettes boliger, nar der ved supplerende lokalplan
er fastlagt en bebyggelsesplan med en naermere fordeling

af anvendelserne. Lokalplanen er opdelt i tre underomra-
der. Lokalplanen fastlaegger detaljerede bestemmelser for
underomrade I, Poppelstykket 8, der gor det muligt at op-
fore en ny blandet bolig- og erhvervsbebyggelse pa denne
grund. For underomrade II zendres anvendelsesbestem-
melserne, men nybyggeri i storre omfang forudseetter
vedtagelsen af tilleeg til nzerveerende lokalplan. Underom-
rade III fastlaegges til baneformal med mulighed for, at
der kan anleaegges friarealer i tilknytning til naboomradet.

Valbys industriomrader er nzesten alle under omdan-
nelse til integrerede byomrader. Planlaegningen skal sikre
sammenhang mellem de store byudviklingsomrader og
mellem disse omrader og naboomraderne. (Se illustration
1.) Af illustrationen fremgar det, at Falager er tilteenkt en
vigtig rolle som forbindelsesled mellem byudviklingsom-
raderne vest for Gammel Koge Landevej og Ny Ellebjerg
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Byrumsanalyse for det sydlige Valby med fokus pd Ny Ellebjerg-omrddet. Illustration fra lokalplan nr. 448. (Illustration 1)

Fodgangerstrgg med sekvenser af pladser, opholds- og aktivitets-
omrader samt evt. handel og kultur

—— Vedtagne cykelruter
. Eksisterende traeer ved vejene
. Nye traeer ved vejene
Bl tekst Eksisterende anvendelse
Rod tekst Mulig fremtidig anvendelse
-------- Graense for lokalplan “Ny Ellebjerg-omradet”
~~——

@nskelige nye forbindelser over banen og
under Gammel Kgge Landevej
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Station. Ligeledes er Poppelstykket tilteenkt en vigtig rolle
som forbindelse mellem Folager og Ny Ellebjerg Station i
nord og Valby Idreetspark i syd.

Lokalplan nr. 448 for Ny Ellebjerg- omradet indeholder
overvejelser om udformningen af Folager. Lokalplanens
§ 4, stk. 8, fastlaegger, at der kan bygges henover Folager
med en frihgjde pd mindst 7 m. (Se illustration 2). Der er
endvidere overvejelser om at fgre en letbane frem til Ny
Ellebjerg Station ad Felager. Sidstnaevnte problemstilling
vil blive taget op i et lokalplantilleeg for underomrade II,
nar forudseetningerne herfor er tilstede.

Planlovens § 21b dbner mulighed for, at en grundejer kan
tage initiativ til en frivillig aftale med kommunen om

at bidrage til udbygningen af infrastruktur i de tilfeelde,
hvor grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold til
udnyttelse af sin ejendom.

3D-illustration fra Vandkunsten, der viser Folager set fra Gam-
mel Koge Landevej ved Torveporten. Der opstdr et portmotiv ved
at bygge over vejen og eksisterende bebyggelse. Illustration fra
lokalplan nr. 448. (Illustration 2).

Kgbenhavns Kommune har modtaget en opfordring fra
ejeren af Poppelstykket 8 til at indga frivillig udbygnings-
aftale, og parternes dialog har udmentet sig i et udkast til
en aftale om infrastrukturanlaeg.

Ved aftalen forpligter ejeren af Poppelstykket 8 sig til
ombygge den gstlige del af Poppelstykket med fortov,
cykelsti, kantstenparkering afbrudt af treeer.

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanomra-
det, der vurderes at veere til skade for miljget, og de anses
dermed ikke at veere omfattet af VVM-bestemmelserne
(bek. nr. 1510 af 15. december 2010).

MPP

Lokalplanen og kommuneplantilleegget vurderes ikke at
medfere, at der skal foretages en miljgvurdering i hen-
hold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
(lovbek. nr. 939 af 3. juli 2013). Det skyldes, at planerne
ikke muligger anleegsarbejder, der er optaget i lovens
bilag 3 eller 4. Endvidere er der ikke tale om projekter, der
isterrelse og omfang, og i forhold til lokalplanomradets
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nuvaerende omfang og karakter far vaesentlig indvirkning
pa dette eller omkringliggende omrader eller bebyggelser.
Afggrelsen er offentliggjort samtidig med planforslagene.

Miljgmassige gener fra virksomheder
Teknik- og Miljeforvaltningen er ikke bekendt med, at der
skulle veere vaesentlige gener fra virksomheder i omradet.

Trafikstgj
Omradet er belastet af trafikstgj jf. afsnittet herom pa side
12.

Forurening

Matr.nr. 2082 Valby er kortlagt pa vidensniveau 1, hvilket
vil sige at, jord- og grundvand kan veere forurenet, jf. side
15 Jord-, og grundvandsforurening’. Safremt et areal er
kortlagt, kraever det en § 8 tilladelse at bygge boliger eller
lignende. En sidan tilladelse kraever forudgdende under-
sogelser.

I ovrigt er resten af lokalplanomradet i lighed med resten
af kommunen omfattet af omradeklassificeringen og for-
modes at veere lettere forurenet.

Kgbenhavn har som ambition at blive verdens farste
CO,-neutrale hovedstad i 2025, og dette skal ske samtidig
med, at kommunen skaber gget beskzeftigelse og vakst.
Hensigten med forslagene til kommuneplantilleeg og
lokalplan er at udnytte den stationsnaere beliggenhed ved
at forteette omradet med en blanding af boliger og erhverv.
Herved har flere mulighed for at vaelge at bruge kollektiv
trafik i stedet for mere miljgbelastende trafikformer. Der
vili det videre arbejde vaere fokus pa indarbejdelse af bae-
redygtige lesninger i byggeriet.

Matr.nr. 2116 Valby, Kgbenhavn

Kgbenhavns Kommune ejer ejendommen. Grunden er
lejet ud til Dyrenes Beskyttelse ved lejekontrakt af 20.
oktober 1975. Lejemalet er uopsigeligt for begge parter
frem til 1. juli 2045. Ved lejemalets opher kan Kgbenhavns
Kommune kreeve sig bygningerne samt vej- og kloakan-
leeg overdraget i ubehaeftet stand uden vederlag.

Matr.nr. 2082 Valby, Kebenhavn

Kebenhavns Kommune har tilbagekabsret, jf. deklaration
tinglyst den 9. juni 1964, deklaration tinglyst den 12. maj
1967, samt deklaration tinglyst den 19. juli 1961. Ejendom-
men kan frikgbes i henhold til Kgbenhavns Kommunes
almindelige betingelser for frikeb/udarbejdelse af frikabs-
tilbud.
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Skyggediagrammer
Det vurderes ud fra diagrammerne, at der generelt er gode
solforhold i bygningerne og pa udearealerne.

Skyggediagrammerne er udarbejdet af Tegnestuen Vandkunsten.
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Lokalplanens sammenhang med anden planiaegning og lovgivning

I folge Fingerplan 2013, der er Miljgministeriets lands-
plandirektiv for planleegning i hovedstadsomradet, skal
stationsneaere kerneomrader udnyttes med bebyggelses-
procenter, der modsvarer den centrale beliggenhed og
gode tilgeengelighed. Afgreensningen af det stationsnaere
omrade kan her ske som et 1.000 m cirkelslag omkring
stationen indenfor hvilket, der blandt andet kan placeres
kontorbygninger over 1.500 m? Lokalisering i de stati-
onsneere omrader skal bidrage til en trafikal adfeerd, hvor
veesentlig flere benytter kollektiv transport. At placere
kontorerhverv teet pa Ny Ellebjerg Station er sdledes i
overensstemmelse med Fingerplanen.

Fingerplan 2013 bestemmer ogsa, at kommunernes plan-
leegning gennem raekkefplgebestemmelser bidrager til at
sikre, at byudvikling og byomdannelse koordineres med
den overordnede trafikale infrastruktur og den kollektive
trafikbetjening, at der er et rigeligt og varieret udbud af
planlagte byggemuligheder, som dog ikke vaesentligt
overstiger forventet nybyggeri i hovedstadsomradet i
planperioden, og at der sker en balanceret udvikling mel-
lem de forskellige egne i hovedstadsomradet. Kgebenhavns
Kommunes raekkefglgeplan respekterer dette. Rekkefgl-
geplanen zndres ikke med dette kommuneplantillzaeg.

Region Hovedstaden vedtog i september 2012 en regional
udviklingsplan. Den er en vision for hovedstadsregionens
udvikling i de kommende ar inden for trafik, uddannelse,
klima og erhverv.

Lokalplanen er i overensstemmelse med den regionale
udviklingsplan.

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2011 fastlagt som
El-omrade (blandet erhverv) med en bebyggelsesprocent
pa 110, maks. bygningshgjde pa 20 m, friarealprocent pa
15 til erhverv og en parkeringsnorm af sterrelsesordenen
og hgjst 1 plads pr. 100 m? etageareal.

E-omrader kan anvendes til lettere industri-, veerksteds-,
handveerks-, lager-, engros- og transportvirksomhed

med dertil hgrende administration og lignende samt til
serviceerhverv, sisom administration, liberale erhverv,
erhvervs- og fritidsundervisning samt andre virksomhe-
der, der naturligt kan indpasses i omradet. Endvidere kan
der tillades virksomheder af offentlig/almen karakter,
sasom tekniske anlaeg samt institutioner og andre sociale,
dannelsesmaessige og kulturelle servicefunktioner, der er
forenelige med anvendelsen til blandet erhverv. Butik-
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ker tillades i overensstemmelse med bestemmelserne om
detailhandel. Der kan pa hver ejendom, hvis det er miljo-
meessigt forsvarligt, tillades, at der opferes eller indrettes
enkelte boliger for indehaver, bestyrer, portner eller andre
personer med lignende tilknytning til virksomheden.

Detailhandel
Kommuneplan 2011 giver i underomrade (b) mulighed
for at gge butiksarealet med 2.000 m? til pladskreevende

Ellebjergvej

[/ o [/

Geeldende kommuneplanrammer 2011

02*

Ellebjergvej

[/ [/

Nye kommuneplanrammer

02+
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varer og 2.000m? til sterre udvalgsbutikker. I underomra-
der (e) kan der udvides med 2.000 m* i butikker, der alene
forhandler sezerlig pladskraevende varer.

Byomdannelsesomrade

Omradet er i Kommuneplan 2011 udpeget som et byom-
dannelsesomrade i henhold til planlovens § 11. Omradet
kan udvikles i 1. del af planperioden (2011-16).
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Rammer for detailhandel

Kommuneplanens rammer foreslas eendret fra et E1-om-
rade til et C3-omrade for at muliggere boliger i omradet.
Rammezendringen indebeerer, at bebyggelsesprocenten
e@ndres fra maksimalt 110 til maksimalt 185 . Desuden
@ndres friarealprocenten til 30 for boliger og 10 for er-
hverv. Boligandelen skal udgere mindst 40 procent, men
vil efter neermere vurdering kunne fastlaegges mellem 25
og 75 procent. Den maksimale bygningshgjde sendres fra
20 m til 24 m. Endvidere @ndres parkeringsdekningen
fra i sterrelsesorden og hgjst 1 parkeringsplads pr. 100

m? til sterrelsesorden og hejst 1 parkeringsplads pr. 200
mZ’etageareal. Parkeringsdaekningen for butiksformal
bibeholdes pa 1 parkeringsplads pr. 100 m?. For butikker
der alene forhandler pladskraevende varer, kan der dog
efter konkret vurdering etableres hgjst 1 parkeringsplads
pr. 50 m? etageareal.

Kebenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem mod
ar 2025 ifolge de seneste prognoser. Det forudseetter en
balanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange
nye borgere og fastholder Kgbenhavn som en mangfoldig
by. Kebenhavn skal vedblive at veere en socialt beeredygtig
by, hvor der ogsa er boliger til mennesker med alminde-
lige indkomster.

Kebenhavn skal udvikle sig til en energirigtig by, hvor bo-
ligmassen bliver mere klimavenlig og energioptimerende.

Kgbenhavns Kommune

Gronne omrader skal allerede i planleegningen teenkes
ind.

Kgbenhavn skal vedblive at veere en tryg by, hvor man
kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af degnet.

Valby Lokaludvalg har i samarbejde med borgerne og for-
valtningerne udarbejdet en bydelsplan for Valby 2013, der
ogsa omfatter lokalplanomradet.

Bydelsplanen blev godkendt af Borgerrepraesentationen
den 23. maj 2013 som udtryk for lokaludvalgets visioner

og som supplement til de tidligere bydelsplaner. Desuden
godkendes det, at planens projektforslag, visioner og
udviklingsstrategier inddrages i forvaltningernes videre
arbejde, herunder i forslag til budgetforhandlinger. Der er
ikke projektforslag i bydelsplanen, der er direkte relevante
irelation til lokalplanen.

Nybyggeri skal opfares i overensstemmelse med kravene
til lavest geeldende energiklasse, jf. geeldende bygnings-
reglement. Se i pvrigt kommentaren til lokalplanens
bestemmelse om lavenergi.

En reekke forsyningsledninger, der skal respekteres, er
placeret i lokalplanomradet. Bl. a. ligger der en meget stor
spildevandsledning langs Folager i den nordlige del af
lokalplanomradet.

Trafikstgjniveauet pa Poppelstykket er 55-65 dB og
langs Ellebjergvej over 75 dB i 1% og 4 meters hgjde.
Stejniveauet langs jernbanen ligger pa 60-65 dB.

Som felge heraf, har Grontmij for bygherren lavet en
stgjanalyser for underomrade I, der viser, at graense-
vardien for togstej, L, 64 dB, er overholdt bide pa
facaderne og pa de udendgrs opholdsarealer pa terreen
og pa tagterrasserne.

For vejtrafikstgj geelder, at der skal etablere afskeermning
langs facaderne pa tagniveau for at sikre, at de vejledende
grensevardier for vejtrafikstgj, L, 58 dB, overholdes pa
de feelles tagterrasser. I terreenniveau er stgjgreensen pa
58 dB overholdt pa stort set hele det udendgrs opholdsare-
al. Stgjniveauet pi altanerne pa de tilsvarende facadeom-
rader pd syd- og vestsiden vil veere sterre end L,, 58 dB.
For at sikre adgang til altaner med et stgjniveau mindre
end L, 58 dB etableres disse pé lejlighedernes modsatte
facade (nord og gst).

Graensen for vibrationer fra togtrafik er 75 dB (KB-veaegtet
accelerationsniveau) i boliger som angivet i Miljostyrel-
sens "Retningslinjer for maling og vurdering af vibratio-
ner i det eksterne miljg”, 1983.

Lokalplan Poppelstykket med kommuneplantillaeg



Ifolge Miljostyrelsens vejledning om stgj og vibratio-

ner fra jernbaner 1/1997 vil der med en afstand mellem
nzermeste spormidte og boligerne pa mindst 25 m vaere
sikret imod risiko for vibrationer i boligerne, samt et lavt
maksimalt stgjniveau fra forbikerende tog.

Der er i dette projekt en afstand pa ned til ca. 12 m mellem
nzermeste spormidte og boligerne. Jernbanens placering
pa en vold reducerer vibrationernes udbredelse, men da
byggeriet er teettere pa end den anferte minimumsaf-
stand, skal det ved malinger pa stedet eftervises, at den
ovennavnte greensevaerdi for vibrationsniveauet kan
forventes overholdt.

Lokalplan nr. 83, som aflgses af naervaerende lokalplan,
fastlaegger anvendelsen til bl. a. lettere industri med en
maksimal bebyggelsesprocent pa 110.

Lokalplan nr. 448-1 for Ny Ellebjerg-omradet har til formal
at muliggare, at de tidligere industriejendomme omkring
Ny Ellebjerg Station kan omdannes til et teet bykvarter
med en blanding af boliger og erhverv, herunder kreative
erhverv og butikker. Der tages saerligt hensyn til
sammenheeng med de tilstosdende omrader, udnyttelse

af stationsneerheden, bevaringsveerdier, attraktive og
trygge byrum samt baeredygtighed. For underomraderne
fastlagt til boliger og serviceerhverv er den maksimale
bebyggelsesprocent 185 og for underomraderne fastlagt til
blandet erhverv er den maksimale bebyggelsesprocent 60.

237
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-] Aktuelt lokalplanomrade
Lokalplanforslag

D Vedtagne lokalplaner

Lokalplaner i omrddet.
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For omradet 'Folehaven’ har lokalplan nr. 237 til formal at
muliggere en begraenset udbygning af det eksisterende
boligomrade ved at inddrage det tidligere feellesareal
(boldbane) nord for Kirsebserhaven til bebyggelse, ved en
forleengelse af boligblokken langs Retortvej og ved at ind-
rette boliger i tagetager nord for Folehaven og fastholde
den grenne bebyggelsesstruktur.

For Gronttorvsomradet geelder lokalplan nr. 462, der
fastleegger anvendelsen til boliger og serviceerhverv med
maksimale bebyggelsesprocenter pa 60, 130 og 185. Der
er lagt vaegt p4, at byrum og forbindelser kan tiltraekke
brugere fra hele bydelen, men ogsa veere friarealer for
bebyggelsen.

I forslaget til lokalplan for Valby Idreetspark er der taget
udgangspunkt i, at det areal, der anvendes til boldbaner,
opretholdes. I randzonen mod Ellebjergvej og langs banen
iden vestlige og ostlige del muliggeres en udvikling

med nybyggeri. I den nordvestlige og nordestlige del af
omradet fastleegges anvendelsen til serviceerhverv, og i
sidstneevnte omrade er der ogsa mulighed for placering

af butikker med et samlet bruttoetageareal pa maksimalt
20.000 m?, der alene forhandler szerligt pladskraevende va-
rer. I den gvrige del af omradet er den primzere anvendelse
idreet eller idraetsrelaterede formal og kollegieboliger.

Lokalplanerne kan ses pda www.kk.dk/bolig og byggeri

Kobenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer, byfornyelse og anleegsarbejder. Derfor har
Borgerrepreesentationen tiltradt retningslinjerne "Milje
ibyggeri og anleeg, 2010”. Heri bergres emnerne miljorig-
tig projektering, energi og CO,, materialer og kemikalier,
vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stgj, inde-
klima og byggepladsen.

Minimumskravene skal fglges i forbindelse med nybyg-
geri, storre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Ko-
benhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stattet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

”Milje i byggeri og anlaeg 2010” oplyser i gvrigt om love,
regulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljoorienteret byggeri. "Miljo i byggeri
og anlaeg 2010” kan hentes pa www.kk.dk/mba2010.

Ifelge Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan skal

regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR) for at imgdegé klimazendringer og det ggede pres pa
kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor naeromra-
det som modseaetning til transport ud af omradet. Der kan
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veere tale om handtering indenfor enkeltmatrikler, eller
om at flere matrikler gair ssmmen om lokale lgsninger.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, for-
dampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende vand-
omrade.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges
til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl kan dog ikke tillades i daginstitu-

tioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafeteriaer og andre

bygninger, hvor der er offentlig adgang.

Keobenhavns Kommune har udgivet en handbog, der be-
skriver en reekke metoder og lgsninger. Denne kan hentes
pa www.kk.dk/lar.

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal
bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kgbenhavns Kommune.

Endelig giver planloven hjemmel til, at der kan stilles
krav om brug af regnvand til toiletskyl og tgjvask i ma-
skine.

Forvaltningen er ikke bekendt med, at der er stgrre pro-
blemer forbundet hermed. Hvis der i en konkret sag kan
dokumenteres andre lgsninger med samme effekt, vil der
veere mulighed for at sgge dispensation.

Kgbenhavns Kommune
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afszettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kebenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik, batterier,
samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal der afszettes
plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt affald,
foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum i garden eller i fzelles
miljostationer. Affaldet skal placeres bolignaert for alle,
og sa det let kan afthentes af Kebenhavns Kommune. Det
anbefales, at der afsaettes 0,5 m? per bolig til et affaldsrum
til storskrald og elektronikaffald.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand. Stgrre meengder madaffald
fra for eksempel restauranter, kantiner, storkekkener,
caféer, indkgbscentre og lignende skal frasorteres til bio-
forgasning.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljgforvaltningen, Byens Udvikling, der
desuden kan radgive om indretning af miljgstationer,
neergenbrugsstationer mm.

Matr.nr. 2082 Valby er kortlagt pa vidensniveau 1, hvil-
ket vil sige, at jord- og grundvand kan veere forurenet.
Kortlaegningen er begrundet i, at der i 1951 blev etableret
autolakering, og at der i perioden 1963-1981 var der benzin-
og servicestation.

Grundlaget for Teknik- og Miljoforvaltningens (Miljgkon-
trollens) beslutning om kortleegning er, at der pa ejen-
dommen har vaeret tankoplag sterre end 10.000 liter og
benzinstation. Ved uteetheder i tanke og rerferinger kan
der veere forurening med olieprodukter. Desuden er der
foregaet sprojtelakering og -maling af biler. Aktiviteterne
kan give anledning til forurening med benzin, olie, olie-
baserede og chlorerede oplgsningsmidler.

Safremt et areal er kortlagt kraever det en § 8 tilladelse at

bygge boliger eller lignende. En sddan tilladelse kraever
forudgaende undersggelser.
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I gvrigt er resten af lokalplanomradet i lighed med resten
af kommunen omfattet af omradeklassificeringen og for-
modes at veere lettere forurenet.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. ja-
nuar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden http:/www.
kk.dk/da/om-kommunen/indsatsomraader-og-politikker/
publikationer eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden kan
anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved 2endring af areal til folsom arealanvendelse sa som
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at den
gverste % meter pa ubefaestede arealer bestar af rene mate-
rialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast beleegning,
(jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene jordlag eller
den faste belaegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger
pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af rene materia-
ler eller der udlaegges varig fast beleegning. Der skal ind-
hentes en tilladelse til bygge- og anlaegsarbejde og sendret
arealanvendelse, nar grunden er kortlagt pa vidensniveau
1eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos Teknik- og Milje-
forvaltningen, Jord og Affald inden arbejdet pabegyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljeforvaltningen, Forurenende virksomhed,
tillige soges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandlab,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og miljeforvaltningen,
Vand og VVM, sgges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 &r, skal Teknik- og Milje-
forvaltningen, Vand og VVM, ansgges om bortlednings-
tilladelse. Her skal der endvidere indhentes tilladelse til
udforelse af boringer og udledning af forurenet vand fra
byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler, retningslinjer og anmeldelsesskema kan hentes

pa hjemmesiden www.kk.dk/da/erhverv/tilladelser eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere padbud om midlertidig standsning i henhold til
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museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan szettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brende og stikledninger, siledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af miljobeskyttelsesloven og bekendtgerel-
se om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.
Iseer ved etablering af gronne facader og lignende vil det
veere nedvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, f.eks. hav-

nen, skal etableres, sa rotter ikke kan traenge ind i aflgbs-
systemet.
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Lokalplan Poppelstykket

I henhold til lov om planlaegning fastseettes folgende bestemmelser for omradet afgreenset af Ellebjergvej, Gammel Kgge
Landevej, Folager, Poppelstykket, det nordlige skel til matr. nr. 2082 Valby og Kege Bugt- banen.

Lokalplanen skal udgere det planmaessige grundlag for at
omdanne industriejendommene syd for Ny Ellebjerg Sta-
tion til et teet og funktionelt blandet bykvarter i samspil
med de tilgreensende omrader i det sydlige Valby.

Som led heri skal felgende overordnede hensyn tilgodeses:

» Der tages udgangspunkt i, at der forventes en etapevis
udbygning, hvor der aktuelt tilgodeses byggeonsker
for omradet gst for Poppelstykket, mens der for det
pvrige omrade geelder, at veesentlige sendringer af
bebyggelsesforholdene forudsaetter supplerende lokal-
plan med detaljerede bestemmelser for anvendelse og
udformning af bebyggelsen

+ Stationsneaerheden til Ny Ellebjerg Station gnskes
udnyttet til at skabe et teet bykvarter med mange ar-
bejdspladser, boliger og besggsmal.

 Storstedelen af omradet fastlaegges til boliger og ser-
viceerhverv, hvor der skal ske en blanding af funktio-
nerne i hele kvarteret med forngden hensyntagen til
forebyggelse af gener fra trafik samt ud fra et gnske om
at skabe tryghed. Desuden fastlaegges et mindre areal
langs Koge Bugt-banen til baneformal.

» Bestemmelserne om detailhandel afspejler, at omradet
udger en del af Gammel Kgge Landevej Bymidte.

» Ved fastlaeggelse af vejprofiler skal der leegges veegt
pa hensyntagen til fodgeengere og cyklister, pa gode
forbindelser til naboomraderne, herunder Ny Ellebjerg
Station og Valbyparken, og pa gnsket om velfungeren-
de, gronne byrum.

» Nybyggeri ost for Poppelstykket skal medvirke til at
give omradet en seerlig karakter. Heri indgar en los-
ning med gardrum i 1. sals niveau med opholdsarealer
og med udadvendte funktioner i stueetagen mod Pop-
pelstykket.

» Udformning af byrummene langs Poppelstykket og de
tilstodende veje skal ske i samspil med udformningen
inaboomraderne.

e Omradet tilstraebes opbygget efter miljerigtige prin-
cipper, hvor der leegges vaegt pa en bymaessig teethed
og et bygkologisk perspektiv, hvor beeredygtige tiltag
fremstar i en integreret arkitektonisk sammenhzng,
som peger mod en baeredygtig by. Dette sikres gen-
nem den optimale kollektive trafikbetjening, ved at
prioritere fodgeengere og cyklister ved udformning
af vejnettet, ved krav om brug af naturlige og/eller
genanvendelige materialer, ved begraenset parkerings-
deekning samt ved bestemmelser om miljomaessige
servicefunktioner, lavenergibebyggelse og opsamling
af regnvand.

Lokalplan Poppelstykket med kommuneplantillaeg

Stk. 1. Omradeafgransning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning nr. 1 og
omfatter ejendommene matr. nr. 2017, 2082, 2116, 2121, 2137
og 2181, samt en del af matr. nr. 2333 (jernbanens terraen)
valby Kgbenhavn, og alle parceller, der efter den i. august
2014 udstykkes i omradet.

Stk. 2. Underomrader
Lokalplanomradet opdeles i underomrade I, IT og ITI, som
vist pd tegning nr. 1.

Stk. 1. For omrade | og Il gzlder:

a) Generelt
Omraderne fastlaegges til helarsboliger og serviceer-
hverv, sisom administration, liberale erhverv, gal-
lerier, butikker, hoteller, restauranter, spillesteder,
erhvervs- og fritidsundervisning, grundskoleunder-
visning samt handveerks-, veerksteds-, mindre pro-
duktions- og andre virksomheder, der naturligt kan
indpasses i omradet. Endvidere ma der indrettes kol-
lektive anlaeg, sportsanlaeg, museer, teatre, kulturhuse
og institutioner samt andre sociale, uddannelsesmaes-
sige, kulturelle, sundhedsmzessige og miljgmaessige
servicefunktioner, der er forenelige med omradernes
anvendelse til boliger og serviceerhverv.

Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen
at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der kan
ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertilmelding,
men en folkeregistertilmelding vil normalt opfylde kravet
om helarsbeboelse.

b) Fordeling
I omrade I skal mindst 50 pct. og hgjst 75 pct. af den
samlede rummelighed anvendes til boliger beregnet
for omradet under ét. Omrade IT ma alene anvendes
til erhverv, indtil den nsermere fordeling af anvendel-
serne er fastlagt i supplerende lokalplan, jf. § 5, stk. 3.

c) Boligsterrelser
Boliger skal i gennemsnit have et bruttoetageareal pa
mindst 95 m? ved nybyggeri og ved opdeling af eksiste-
rende boliger, og mindst 20 pct. af boligerne skal veere
mellem 50 og 70 m?, eksklusive pulterrum til boligen.
Ingen bolig ma vaere mindre end 50 m?. Bestemmel-
serne geelder for den enkelte ejendom.
Boliger for eeldre og personer med handicap samt
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socialt betingede bofeellesskaber er, safremt de opfores
efter geeldende stottelovgivning herom, undtaget for
bestemmelserne om boligsterrelser.

Kollegie- og ungdomsboliger er, uanset de opferes efter
gaeldende stottelovgivning eller ej, ligeledes undtaget
for bestemmelserne om boligsterrelser. Disse boliger
skal have en stgrrelse pa mellem 25 og 50 m>.

d) Feellesanleeg
I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der efter
Teknik- og Miljeforvaltningens godkendelse opfares
eller indrettes feellesanlaeg for bebyggelsens beboere af
storrelsesordenen 1 pct. af etagearealet samt anlaeg for
affaldssortering, herunder storskrald (miljgstationer).
Disse anlaeg kan veere fzlles for flere bebyggelser.

Kommentar

Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere feelles-
vaskeri, beboerlokaler, beboerveaerksteder, beboerhotel og
lignende.

e) Indretning
Indretning af bebyggelse ma ikke ske siledes, at
erhverv og institutioner placeres over etager med boli-
ger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende
boliger kan udgves de former for liberale erhverv, der
umiddelbart er tilladt i boliger.

f) Forureningsklasse
Der ma ikke udgves virksomhed, som i mere end ube-
tydelig grad kan medfere forurening (forureningsklas-
se 2 med vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og
lignende).

g) Anvendelse af stueetager
I omrade I skal mindst 75 pct. af stueetagen langs de pa
tegning nr. 2 med fuld optrukket bl linje markerede
byrumsforleb anvendes til publikumsorienterede ser-
viceerhverv, sisom butikker, restauranter, cafeer og
lignende, til liberale erhverv, sisom pengeinstitutter,
advokat- og ejendomsmaeglervirksomhed, forsikrings-
kontorer, klinikker og lignende samt til udadvendte
fritidspreegede og/eller kulturelle funktioner.
Bestemmelserne gaelder for etagearealet i lokaler ori-
enteret mod den enkelte gadestraekning under ét.
I omrade II skal mindst 75 pct. af stueetagen i bebyg-
gelse orienteret mod de pa tegning nr. 2 med bla skras-
kravering viste byrumsforlgb anvendes tilsvarende.

h) Detailhandel
I omrade I og pa ejendommene matr.2116 og 2121 i
omrade II ma der indrettes butikker med et samlet
bruttoetageareal, der ikke ma overstige 3.000 m?, eks-
klusive eksisterende butikker. De 3.000 m? fordeles
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med 1.000 m? pa sterre udvalgsvarebutikker, der skal
have et bruttoetageareal mellem 500 0og 1.000 m?, og
2.000 m?i butikker, der alene forhandler szerlig plads-
kreevende varer. I resten af omrade IT ma der indret-
tes butikker, der alene forhandler seerlig pladskree-
vende varer, med et samlet bruttoetageareal, der ikke
ma overstige 2.000 m?, eksklusive eksisterende butik-
ker. Arealet i de enkelte butikker, der alene forhandler
seerlig pladskraevende varer, ma ikke overstige 5.000
m?2.

Butikker i omrade I ma alene etableres i de pa tegning
nr. 2 med fuld optrukket fed bl linje markerede by-
rumsforlgb.

Stk. 2. For omrade Ill gzlder:

Omradet fastleegges til tekniske anlaeg af offentlig/almen
karakter (baneformal). Bestemmelsen er ikke til hinder for,
at der kan anlaegges friarealer i tilknytning til naboomra-
det, jf. i gvrigt § 7, stk. 5, pkt. d.

Stk. 1.

Mod Gammel Koge Landevej og Ellebjergvej opretholdes
de eksisterende vejlinjer.

Der kan ikke etableres ydeligere overkersler mod disse
veje.

Stk. 2.
Mod Folager fastleegges/opretholdes der en vejudlaegslinje
som vist pa tegning nr. 1.

Stk. 3.

Poppelstykket opretholdes med de eksisterende vejud-
leegslinjer med en bredde pa 20 m som vist pa tegning
nr. 1. Vejen anlaegges i begge sider med fortov, cykelsti og
langsgaende parkering vekslende med ensartet traebe-
plantning for hver 3. parkeringsbas.

Stk. 4.

Den nzermere udformning af de i stk. 2 og 3 fastlagte
vejarealer, herunder treebeplantning, sker efter Teknik- og
Miljeforvaltningens godkendelse i henhold til vejlovgiv-
ningens regler. Belaeegninger, treebeplantning, belysning
og inventar skal udformes pa en made, der efter Teknik-
og Miljeforvaltningens sken medvirker til at give kvarte-
ret en kvalitativ og bymaeessig fremtraeden efter overord-
nede ideer for hele omradet.

Stk. 5.
I henhold til § 5, stk. 3, pkt. b, fastleegges der nybyggeri
hen over Fglager. Frihgjden skal veere mindst 7 m.

Kommentar
Frihgjden er af byarkitektoniske hensyn storre end den
trafikalt begrundede hojde pa omkring 4 m.
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Stk. 6.

For de pa tegning nr. 1 med gron farve viste arealer, der

er udlagt til udvidelse af Fglager pa ejendommen matr.
nr. 2121 ibid. kan vejudleegget ophaeves, nar betingelserne
herfor er opfyldt.

Stk. 1. For omrade | og Il gzlder:

Rummelighed

I omrade I ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 185
beregnet for omradet under ét.

I omrade II ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 110.
Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til
tekniske anlaeg, bil- og cykelparkering samt de i henhold
til stk. 3, pkt. b fastlagte port kan etableres herudover. Det
samme gaelder tarne og skulpturelt udformede bygnings-
dele i pvrigt, tekniske opbygninger, abne feelles tagter-
rasser/opholdsarealer samt glasoverdeekninger og abne
forbindelser, safremt det er begrundet i seerlige arkitek-
toniske, miljomaessige, rekreative, energimeessige eller
funktionelle hensyn.

Den maksimale bebyggelsesprocent ma overskrides med
den del af grundarealet, der métte blive afskrevet af ma-
triklen.

Kommentar

Bebyggelsesprocenten pa 110, der gzelder for den enkelte
ejendom i omrade II, svarer til den hidtil geeldende og skal
sesilyset af, at storre nybyggeri i henhold til stk. 3 forud-
seetter supplerende lokalplan med en detaljeret bebyggel-
sesplan.

Stk. 2. For omrade | gzlder sarligt:

a) Bebyggelsesplan
Ny bebyggelse skal opferes i overensstemmelse med
den pa tegning nr. 3 viste principielle bebyggelsesplan
med de viste etageantal. I bebyggelsesplanen indgar
eksisterende bebyggelse, der forventes bibeholdt.

b) Bebyggelsens hgjde
Etagehgjden i stueetager langs de pa tegning nr. 2 mar-
kerede stueetager, jf. § 3, stk. 1, pkt. g, skal veere mindst
4 m, og gulve skal vaere i niveau med det ud for liggende
terraen. Ved skranende terrzen fastlaegger Teknik- og
Miljeforvaltningen niveauplaner. Hgjden af bebyggelse
i4 -5% etager ma ikke overstige 21 m.

¢) Husdybde
Husdybden i nybyggeri ma ikke overstige 12 m ved
boligbebyggelse og ikke 18 m ved erhvervsbebyggelse.
Undtaget herfra er stueetager.

d) Etaper
Den fastlagte bebyggelse kan eventuelt opferes i eta-
per. Bebyggelsen skal i givet fald udferes siledes, at de
enkelte etaper fremstar som passende afsluttede enhe-

Lokalplan Poppelstykket med kommuneplantillaeg

der og pa en made, der muligger opforelse af efterfol-
gende etaper i overensstemmelse med de overordnede
bebyggelsesprincipper.

e) Mindre bygninger
Ud over den i pkt. a-c fastlagte bebyggelse ma der
opferes mindre bygninger i én etage, sasom pavilloner,
orangerier, lysthuse, udhuse, cykelskure, tekniske
anleeg, legehuse og lignende samt bygkologiske anlaeg.

Stk. 3. For omrade Il gzlder szerligt:

a) Supplerende lokalplan
Opferelse af nybyggeri - bortset fra bebyggelse fastlagt
i pkt. a og begreensede nybyggerier og tilbygninger pa
op til 500 m?1i hgjst 2 etager pa hver ejendom - forud-
seetter tilvejebringelse af supplerende lokalplan, der
fastleegger den neermere placering og udformning af
nybyggeriet i en bebyggelsesplan.
De muliggjorte mindre nybyggerier og tilbygninger
skal efter Teknik- og Miljeforvaltningens nsermere
godkendelse placeres og udformes under hensyntagen
til den eksisterende bebyggelse og omgivelserne i gv-
rigt saledes, at der opnas en tilfredsstillende arkitekto-
nisk sammenhaeng.

b) Nybyggeri ved Falager
I sammenhaeng med den i lokalplan nr. 448-1 fastlagte
bebyggelse over Folager skal ny bebyggelse pa det
nordvestlige hjorne af matr.nr. 2121 ibid. opferes i over-
ensstemmelse med den pa tegning nr. 2 med bla kryds-
skravering viste principielle bebyggelsesplan med det
angivne etageantal med en maksimal hgjde pa 23 m og
en maksimal husdybde pa 15 m. Med sort stiplet linje
er angivet portabning over vej, der skal have en hgjde
pa mindst 7 m.

Stk. 4. For omrade Il gzlder:
Der ma opferes bygninger og anleeg til brug i overens-
stemmelse med den fastlagte anvendelse til baneformal.

Stk. 1:

Bygningernes materialer, udformning, farve og gvrige
ydre fremtraeden skal skabe en god virkning sammen
med omgivelserne, herunder de eksisterende bygninger,
og skal fremtraede med en hgj arkitektonisk standard og
materialekvalitet.

Nye bygninger skal have en proportionering og detalje-
ringsgrad, som harmonerer med de tilgreensende byg-
ninger, og sammenbygninger skal ske med respekt for
eksisterende byggeri.

Zndringer af eksisterende bebyggelse skal med hensyn
til udformning, materialer og gvrige ydre fremtreeden
efter Teknik- og Miljeforvaltningens sken tage hensyn til
bebyggelsens arkitektoniske udtryk.

Permanent fritstaende gavle/bagvanter skal gives en faca-
demaessig karakter med vinduesabninger samt eventuelt
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altaner og/eller karnapper og med overflader i sammen-
hzeng med bygningens arkitektoniske idé.

Bygningers overflader skal fremsta i naturlige og/eller
genanvendelige materialer, sisom tegl, der kan veere
blank mur eller behandlet overflade, natursten, trse, me-
tal og glas. Ved valg af facadematerialer til sivel nybyggeri
som fornyelse af eksisterende bebyggelse skal der laegges
vaegt pa materialernes patineringsevne. Facade og tagma-
terialer ma ikke vaere kraftigt lysreflekterende eller virke
bleendende.

Farver pa facader skal indga i et samspil med nabobygnin-
ger samt de byrum, som bygningen relaterer sig til.

Stk. 2.

Facader og tagflader kan, hvor det solorienteringsmaessigt
er velbegrundet, udformes med mulighed for at udnytte
solenergi.

Flade tage skal sa vidt muligt begrennes.

Kommentar

Begrenning af tagflader bidrager til beeredygtigheden ved
at forsinke og reducere regnvandets udledning til kloak,
seenke lufttemperaturen om sommeren, reducere ned-
brydningen af tagfladerne og optage CO,.

Stk. 3.

I boligbebyggelse ma vinduer kun fremtraede i klart glas
uden spejlende virkning. I erhvervslokaler kan der an-
vendes let tonet eller svagt coatet glas. Butiksfacader skal
fremtraede med udstillingsvinduer i klart glas. Vinduer
ma ikke bleendes ved tilkleebning eller lignende séledes, at
de far karakter af facadebekleedning.

Stk. 4.

Stueetager langs de pa tegning nr. 2 markerede stueeta-
ger, jf. § 3, stk. 1, pkt. g, skal udformes som aktive og dbne
facader, der understotter det gnskede byliv i overensstem-
melse med anvendelsesbestemmelserne, der laegger op

til interaktion og kontakt mellem stueetage og byrum.
Dette skal ske gennem etablering af dbne facadepartier og
indgange.

Stk 5.

Skiltning, reklamering, lysinstallationer og andet facade-
udstyr, herunder markiser og solafskeermning, skal med
hensyn til placering, omfang, materialer, farver og lig-
nende udferes saledes, at der efter Teknik- og Miljeforvalt-
ningens sken opnas en god helhedsvirkning i forhold til
den pageeldende bygnings arkitektoniske udtryk, propor-
tioner og detaljering. Skiltning til stationen skal samtaen-
kes med udformning af byrum og nybyggeri. Facadebelys-
ning ma ikke ved styrke, bleending eller lignende veere til
gene for omgivelserne.

Stk. 6.

Tekniske anlaeg og installationer skal sa vidt muligt pla-
ceres inden for bygningens volumen, f. eks. i keelder og/
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eller inden for tagprofil. Anlaeg og installationer placeret
ovenpa tag skal udformes saledes, at de fremtraeder som
integrerede dele af bygningens arkitektur.

Stk. 7.

Placering og udformning af antenner, paraboler eller lig-
nende skal ske sd diskret som muligt. Paraboler ma ikke
placeres pa tagflader, facader eller gavle, synlige fra veje
og pladser.

Stk. 8. For underomrade | g=lder sarligt:

a) Hjernerne i det pa tegning nr. 3 viste nybyggeri skal
ved valg af facadematerialer primeert i tegl og pa an-
den made markeres som selvsteendige bygningskroppe
med et ensartet praeg bl.a. med henblik pa at underdele
bygningsfacaden mod Poppelstykket. De mellemlig-
gende bygningsdele skal have variation i det arkitekto-
niske udtryk bade i forhold til hjgrnerne og indbyrdes.

b) Boliger skal forsynes med opholdsaltaner eller terrasser.

c) Ved etagebebyggelse med boliger skal der etableres
adgang til opgangene fra bade terraenniveau og det
heevede gardrum.

d) Idetheevede gairdrum skal der etableres mindst 2 ab-
ninger til terreenniveau, hver af en sidan sterrelse, at
der kan plantes mindst 2 traeer, der kan vokse sig store,
if. § 7, stk. 4, pkt. a.

Stk 1. Friarealer

For underomréade I og IT geelder:

Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkerselsareal) skal
mindst veere af storrelsesordenen 30 pct. af boligetage-
arealet, 10 pct. af erhvervsetagearealet samt 100 pct. af
institutionsetagearealet. Opholdsarealer indrettet pa deek
i gardrum og pa feelles tagterrasser medregnes i beregnin-
gen af friarealdeekningen. Friarealer skal anlaegges med
opholdsarealer for beboere og brugere.

Stk. 2. Bilparkering

Parkeringsdeekningen skal veere i stgrrelsesordenen og
hgjst 1 parkeringsplads pr. 200 m? etageareal, dog 1
plads pr. 300 m? etageareal til kollegie- og ungdoms-
boliger samt i storrelsesordenen og hejst 1 plads pr.
100 m? etageareal til butiksformal. For butikker, der
alene forhandler pladskrzaevede varer, ma der etableres
1 plads pr. 50 m? etageareal. Hgjst 5 pct. Af parkerings-
deekningen i omrade I ma indrettes pa terreen primaert
til af- og paleesning samt handicap- og geesteparke-
ring. Parkering langs Poppelstykket méa indga heri.
Parkering i konstruktion skal i omrade I indrettes i
parkeringskzeldre og i stueplan mod omréade III. Til-
korsel til parkeringskeeldre skal ske pa en trafikal sik-
ker made og skal ske via ramper placeret i bygninger.

Stk. 3. Cykelparkering

Der skal etableres mindst 2,5 cykelparkeringspladser pr.
100 m? boligetageareal og 1,5 cykelparkeringspladser
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pr. 100 m? erhvervsetageareal. Cykelparkeringen skal
placeres i direkte tilknytning til de enkelte byggerier
og mindst 50% med overdaekning, enten i skure eller
som en integreret del af byggeriet. Til butikker skal der
etableres 4 pladser pr. 100 m? etageareal med en mindst
50 % med overdaekning. Til seerligt pladskraevende
cykler skal der etableres 1 parkeringsplads pr. 1.000 m?
etageareal boliger og butikker.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik og Miljeforvaltningen efter reg-
lerne i vejlovgivningen.

Stk. 4. Beplantning og kantzoner

a) Friarealerne skal forsynes med trzeer og anden be-
plantning. I omrade I skal der plantes traeer, der kan
vokse sig szerlig store, med mindst 4 stk. i byrummet
mod Poppelstykket og mindst 2 stk. i hver af abnin-
gerne i deekket i det haevede gardrum, jf. § 6, stk. 8,
pkt. d. Mindst 75 pct. af det haevede gardrum i omrade
I skal have en gron karakter i form af graes eller anden
beplantning i jord, og der skal plantes mindst 7 grup-
per af traeer. Boliger direkte ud til det haevede gar-
drum skal forsynes med forhaver i gardrummet med
en dybde pa 2-3 m der mé hegnes med beplantning,
levende eller begrennet hegn med en hgjde pa indtil
1 m. Boliger med direkte adgang i terreenniveau skal
forsynes med tilsvarende kantzoner.

b) Feelles terrasser og taghaver skal ved beplantning
gives en markant gron karakter og skal indrettes, s
de indbyder til ophold og aktivitet samt leg for sa vidt
angar arealer i tilknytning til boliger. Udformningen
af veern skal tilpasses den enkelte bygning. Beplant-
ningen skal vaere varieret i hgjde og plantevalg og skal
veere tilpasset de konkrete vaekstvilkar.

¢) Ny-plantning af treeer i abne muldbede skal have mi-
nimum 10 m? bed pr. tree. Treeer i lukkede befaestelser,
herunder vejarealer, eller pa etagedaek skal have mini-
mum 15 m?* rodvenlig befzestelse pr. trze, heraf mindst
2,5 m?* dbent muldbed omkring stammen. For trzeer,
som plantes i muldbede eller i rodvenlig bzerelag, skal
plantehullet veere mindst 1 m dybt. Ved plantning af
storre treeer pa deek skal bedet veere mindst 1,5 m dybt,
og overkant af bedet ma hgjst placeres 0,8 m over de
befaestede arealer. @vrig beplantning pa daek skal have
minimum 0,3 - 0,6 m muldlag athaengig af beplant-
ningstype.

d) Iomrade ITI, jf. § 3, stk. 2, kan der etableres beplantede
friarealer i samspil med de i henhold til pkt. a fastlagte
friarealer i det haevede gardrum.

Stk. 5. Tilgengelighed

Veje, stier, adgangs- og opholdsarealer skal udformes
siledes, at de er trygge at feerdes i og opholde sig pi, og
tilgodeser tilgaengelighed for alle.
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I det heevede gardrum i omrade I skal der etableres of-
fentlig passagemulighed langs graensen mod omrade III i
princippet som vist pa tegning nr. 3.

Stk. 6. Belysning

Belysningen ma ikke vaere generende eller bleendende for
trafikanter eller beboere i omradet, og der skal tages hen-
syn til nattehimlens merke ved at begraense det udsendte
lys opad.

Stk. 1.

Transformerstationer og andre mindre tekniske anlaeg
skal integreres i bygninger og terraen, sa de ikke er synlige
i omradet.

Stk. 2.
Ledningsanleeg skal om forngdent sikres ved deklaration.

Stk. 1

Ved nyt boligbyggeri, barnehaver, vuggestuer, skoler, un-
dervisningslokaler, plejehjem, hospitaler og lignende med
en stgjbelastning pa op til L, 68 dB pa facaden, skal det
ved placering af byggeriet pa grunden, jf. dog § 5, stk. 2, pkt.
a samt ved stgjisolering, lejlighedsindretning m.v. sikres,
at det indendgrs stgjniveau med delvist dbne vinduer (0,35
m?) ikke overstiger L, 46 dB fra vejtrafik og Lden 52 dB fra
jernbanetrafik i sove- og opholdsrum. I alle opholds- og
soverum skal der veaere mindst et vindue, der kan abnes og
samtidig overholde disse stgjkrav.

Ved serviceerhverv, i kontorer, pa hojere leereanstalter, mu-
seer, hoteller og 0.l. ma det indendgrs stgjniveau ikke over-
stige L, 51 dB fravejtrafik og L, 57 dB fra jernbanetrafik,
med dbne vinduer (0,35 m?). Det ngdvendige luftskifte kan
dog sikres pa anden vis end ved oplukkelige vinduer.

For udendgrs opholdsarealer herunder skolegérd, legeom-
rader geelder, at stgjniveauet ikke overstiger L, 58 dB fra
vejtrafik og L, _ 64 dB fra jernbanetrafik.

Det indendgrs stgjniveau i lokaler til administation, libe-
rale erhverv, undervisning, museer og lignende ma ikke
overstilge L, 38 dB.

Graenseveerdien for vibrationer fra jernbane er 75 dB (KB-
vaegtet accellerationsniveau).

Stk. 2

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse,

at det er dokumenteret, at Miljgstyrelsens vejledende
greenseverdier for stgj og vibrationer er overholdt, jf.
vejledning nr. 1/1997 (stej og vibrationer fra jernbane) med
tillaeg/2007 og vejledning nr. 4/2007 (vejstg;j).

Stk. 1. Energiklasse

Nybyggeri skal opferes i overensstemmelse med kravene
til laveste energiklasse, jf. det til enhver tid geeldende
bygningsreglement og planlovens § 21 a.

Kgbenhavns Kommune



Kommentar:

Ejendommene er underlagt krav om tilslutning til kollek-
tiv varmeforsyning.

Der skal dog meddeles dispensation fra tilslutningsplig-
ten, nar bebyggelser opferes som lavenergibebyggelse.
Bygninger, der forsynes fra en varmecentral med en
varmekapacitet over 0,25 MW (blokvarmecentraler) og er
beliggende i et flernvarmeomrade, har dog ikke krav pa
dispensation, nar de bliver opfert som lavenergibyggeri.
Blokvarmecentraler er forpligtet til at tilslutte sig den
kollektive forsyning, med mindre samfundsgkonomiske
hensyn taler mod dette.

Stk. 2. Regnvand

Bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret anlaeg
til opsamling af regnvand fra tage til brug for wc-skyl og
tojvask i maskine.

Kommentar

Ifolge "Bekendtgerelse om vandkvalitet og tilsyn med
vandforsyningsanleeg” kan regnvand opsamlet fra tage
bruges til we-skyl og tgjvask i maskine, uden at der er
krav om, at vandet har drikkevandskvalitet.

Dette er dog ikke tilladt i institutioner og bygninger
med offentlig adgang, hvor brug af regnvand til WC-skyl
kun ma ske med kommunalbestyrelsens tilladelse efter
droftelse med Sundhedsstyrelsen, og regnvand ma ikke
anvendes til tgjvask i disse bygninger.
Kommunalbestyrelsen kan ikke give tilladelse til brug af
regnvand til WC-skyl og tejvask i institutioner for bern
under 6 ar (fx vuggestuer og bernehaver), hospitaler og
plejehjem og andre institutioner for seerligt folsomme
grupper (fx fysisk og psykisk handicappede).

Der ber arbejdes med muligheden for, at regnvand ogsa
kan bruges i forbindelse med de rekreative gronne og bla
elementer. Desuden ber regnvand fra andre ikke trafik-
belastede overflader opsamles og genbruges eller nedsi-
ves blandt andet ved brug af permeable beleegninger. Af
Kegbenhavns Kommunes spildevandsplan 2011 fremgar
det, at regnvand skal forsgges afledt eller genanvendt
inden for egen matrikel. Dette krav kan opfyldes ogsa ved
feellesanleeg, der omfatter hele eller dele af lokalplanom-
radet. Hvis en bygherre ikke mener, at det er muligt at
opfylde kravet, skal der foreligge dokumentation herfor.
Ogsa andre bestemmelser i lokalplanen afspejler gnsket
om beeredygtighed, herunder muligheden for solcelle- og
solfangeranlaeg.

Kgbenhavns Kommune

§ 11. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.
Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel bebyg-
gelse som anvendelse ikke strider mod de i givne byggetil-
ladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

§ 12. Ophavelse af lokalplaner og servi-
tutter

Lokalplan nr. 83 tinglyst den 10. september 1985 ophaeves.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr.
587 af 27. maj 2013 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

ZAndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pateenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de seettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
endringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i Kebenhavns
Kommune.

Lokalplan Poppelstykket med kommuneplantillaeg



Tegning nr. 1

Lokalplanomradets afgransning

B == = Graense for lokalplanomrade

== = == = Graense mellem underomrader

Vejudleegslinje

- Vejudlaeg der kan ophaeves
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Tegning nr. 2 - Anvendelse m.v
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Tegning nr. 3 - Bebyggelsesplan m.m
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Tilleg til Kommuneplan 2011

0 100

I ——
]
meter

I medfer af lov om planlegning (bekendtgerelse nr. 937 af 24. september 2009) zendres folgende:

E1*-omradet (ramme-id. xx) endres som vist pa kortet til en C3*-omrade med folgende seerlige bemeerkning: omradet er
omfattet af reekkefolgebestemmelserne.

For C3*-omradet (ramme-id. xx) geelder folgende bestemmelser: Maksimal hgjde pa 24m, maksimal bebyggelsesprocent
Pa 185, og en friarealprocenten pa 30 % for boliger og 10 % for erhverv. Boligandelen skal udgere mindst 40 procent,
men vil efter naermere vurdering kunne fastlaegges mellem 25 og 75 procent. Parkeringsdaekningen er hgjst 1 par-
keringsplads pr. 200 m?. Parkeringsdeekningen for butiksformal er pa 1 parkeringsplads pr. 100 m?. For butikker der
alene forhandler pladskraevende varer, kan der dog efter konkret vurdering etableres hgjst 1 parkeringsplads pr. 50 m?
etageareal.

Godkendt af Borgerrepresentationen den ..........
Center for Byudvikling den.............

Kgbenhavns Kommune Lokalplan Poppelstykket med kommuneplantilleg



Hvad er en lokalplan og et kommuneplantillaeg

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal sdledes ifglge planloven tilvejebrin-
ge en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfores
storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres
eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et
lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale
planleegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
siledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemzrkninger, inden Borgerrepree-
sentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller 2endre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder
hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemarkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommu-
nen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som be-
skrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudseet-
ter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelig
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortseette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun
geelde, hvis ejeren gnsker gennemfert eendringer pa ejen-
dommen.

Lokalplan Poppelstykket med kommuneplantillaeg

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den
fysiske udvikling i kommunen og fastleegger rammer for,
hvad lokalplaner i de enkelte omrader i kommunen kan
indeholde.

Rammerne angiver saledes de overordnede retningslinjer
for bestemmelser i lokalplaner om anvendelse, bebyggel-
sens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan sendres - fx i forbindelse med en
lokalplan, der ikke er i overensstemmelse med kommu-
neplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse af et
kommuneplantilleg.

Et forslag til kommuneplantillaeg skal offentliggares sa-
ledes, at interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemarkninger, inden Borgerrepraesentatio-
nen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommune-
plantilleeg medferer, at kommunen inden for byzoner kan
modseette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid
med kommuneplanens reekkefolgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modszette
sig opforelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel-
ser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog
ikke nedlaegges, nar det pagseldende omrade er omfattet af
en lokalplan eller en byplanvedtaegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommu-

neplanens rammedel, kan endvidere ikke nedlaegges, hvis
omradet i kommuneplanen er udlagt til offentlige formal.

Kgbenhavns Kommune



Praktiske oplysninger

Kgbenhavns Borgerrepraesentation har den xx 2014 besluttet at offentliggere et forslag til
lokalplan Poppelstykket med tilhgrende forslag til kommuneplantillaeg. Til forslagene ho-
rer et udkast til udbygningsaftale om infrastrukturanleeg.

Heringsperioden lgber fra den .... til den.....

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslagene.
Alle skriftlige hgringssvar om forslagene vil indgé i den videre behandling.

Der vil blive afholdt et borgermede om planforslagene i/pa ....
Modet foregar xx dag den xx 20xx kl. 19-21.

Pa hjemmesiden kan du se og downloade forslagene.

Pa Kgbenhavns Kommunes heringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du mulig-
hed for at sende et heringssvar.

Hearingssvar kan endvidere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kebenhavn vV

e-mail: byensudvikling@tmf.kk.dk

tlf.: 33 66 33 66
www.tmf.kk.dk

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den xx 20xx

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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