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20. april 2017

Beslutning om ikke at frede bebyggelsen pa Enghavevej 10-14,
Kgbenhavn V

Afgorelse

Slots- og Kulturstyrelsen har besluttet ikke at frede bebyggelsen p& Engha-
vevej 10-14 bestdende af pd matr.nr. 118, Udenbys Vester Kvarter: forhus
(1865 af H.J. Malmstrgm), baghus (1897 af A. Nielsen) og brolagt gdrdrum;
pd matr.nr, 119, Udenbys Vester Kvarter: nordlige forhus (1865 af H.J.
Malmstrgm), sydlige forhus (1866 af H.J. Malmstrgm), mellemhus med bag-
side i bindingsveerk (1860’erne, ombygget 1888 og senere), tidligere smedje
med hgj skorsten (1896 af Thorvald Sgrensen, ombygget 1999), tidligere liste-
fabrik (1887 af E.F. Jeppesen) med sammenbygget kedelhus, fabriksskorsten
og traeskur i sydgavlen, traeebygninger og skure langs nordlige og vestlige skel
samt gdrdrum imellem bygningerne, Kgbenhavns Kommune.

Beslutningen er truffet efter § 3 i lov om bygningsfredning og bevaring af
bygninger og bymiljger.

Baggrund
Slots- og Kulturstyrelsen underrettede jer i brev af 15. november 2016 om, at

Det Serlige Bygningssyn har indstillet ovennavnte bygninger mv. pa ejen-
dommene Enghavevej 10 og Enghavevej 12-14 til fredning. Samtidig igang-
satte styrelsen en hgring herom.

Slots- og Kulturstyrelsen har modtaget fglgende bemeerkninger hertil:

Kgbenhavns Museum stgtter i mail af 21, februar 2017 Det Seerlige Byg-
ningssyns fredningsindstilling: "Bebyggelsens tydelige enklave inviterer bade
forbipasserende og bhesggende til at reflektere over sig selv og tidens foran-
derlighed, det er tydeligt, at her er noget andet pa spil end i resten af det
karrébebyggede, og gennemfart byfornyede brokvarter, Museet har ikke
kendskab til lignende bygningskomplekser andre steder i hovedstaden, og
derfor er det vigtigt at bygningerne fredes.”

Jour.nr.: 16/07278
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Vesterbro Lokaludvalg tilslutter sig i mail af 23. februar 2017 helhjertet
Det Szrlige Bygningssyns indstilling til fredning af det autentisk bevarede
bygningskompleks pd Enghavevej 10-14. Lokaludvalget finder det af afgg-
rende betydning for bydelen, at bebyggelsen fredes.

Kobenhavns Kommunes @konomiforvaltning indstiller i mail af 27, fe-
bruar 2017 til, at ejendommen Enghavevej 10 ikke bliver fredet, sdledes at
den kan rives ned, og intentionerne bag lokalplanforslaget for Sundeveds-
gade-karreen kan effektueres. Kgbenhavns Kommunes hgringssvar er vedlagt
en bygnings- og miljgmeessig vurdering fra EKJ Radgivende Ingenigrer A/S
med to bilag (miljganalyseresultater), som der henvises til.

Kgbenhavns Kommune fremheaver fglgende imod en fredning:

1. Fremtidssikring af trafiksikkerheden og fremkommeligheden pd
Enghavevej. Lokalplanen forudsatter nedrivning af Enghavevej 10 for at
forbedre forholdene for cyklister.

2. Den daveerende Kulturarvsstyrelse har tidligere besluttet ikke at rejse en
fredningssag, og Kgbenhavns Kommune har disponeret i tillid til denne
afggrelse.

3. Ejendommen [Enghavevej 10] er nedslidt, i dérlig stand og treenger til en
omfattende renovering.

4. Bygningen rummer en lang reekke materialer og bemalinger, som
indeholder miljgfarlige stoffer.

5. Mange af de originale byggematerialer er udskiftet til nyere materialer.

Hvad bygningernes tekniske tilstand angér, varderer EKJ, at der er stor ri-
siko for rad- og svampeskader p4 grund af indtreengende vand fra utetheder i
tag og facader pa bade for- og baghus samt manglende opvarmning. EKJ an-
sldr, at en renovering kan lgbe op i ca. 25.000 kr. pr. m2.

De miljgmeessige underspgelser har endvidere dokumenteret, at de rgde og
gule malingslag i bygningerne indeholder store maengder bly og zink. Safremt
malingen skal slibes af ved renovering, kan der forventes ekstra udgifter til
arbejdsmiljgforanstaltninger og hdndtering af farligt affald, ansldet ca. 1000
kr. pr. m2, Det har ikke veeret muligt at tage prgver af baghusets skifertag,
men bygningernes alder sandsynligger, at tagpladerne indeholder asbest,
hvilket i givet fald vil medfgre ekstraomkostninger. Endelig er det sandsyn-
ligt, at de forskellige baggérdsvirksomheder, der gennem tiden har veeret
drevet i egjendommen, har medfart jordforurening. Dette er ikke undersggt,
men vil i givet fald betyde yderligere omkostninger til hdndtering af forurenet
jord.

Kgbenhavns Kommune pépeger, at de originale materialer mange steder er
udskiftet med nyere typer. Det drejer sig bl.a. om nedheengte lofter, skum-
materiale under tag, feelles brandkam med rgde teglsten, reparationer med
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cementholdig puds, butikkernes vinduespartier samt tagrender og -nedlgb i
plast.

Advokat Claus Hegxbro, som repraesenterer ejer af Enghavevej 12-14, Ejen-
domsselskabet Enghaven A/S, kommenterer i mail og brev af 27, februar 2017
den fredning, som Det Seerlige Bygningssyn har indstillet til.

Claus Hgxbro understreger i indsigelsen, at den davaerende Kulturarvs-
styrelse allerede i 2009 har taget stilling i sagen: "Styrelsen har pd vegne af
Kulturministeriet truffet en afggrelse om ikke at frede bygningerne i 2009,
som det ogsi korrekt er refereret i skrivelsen af 4. oktober 2016 fra Styrelsen
[til advokat Claus Hgxbro]”.... "Den kompetente myndighed har sdledes alle-
rede truffet en afggrelse i sagen. Afggrelsen er begrundet og er sket efter en
besigtigelse. Bygningerne er ikke blevet i bedre stand siden besigtigelsen i
2009. Lovgivningen er ikke zendret siden 2009. Landsforeningen [for Byg-
nings- og Landskabskultur] var bekendt med sagen i 2009 forud for Styrel-
sens afggrelse. Landsforeningen udfordrede ikke Styrelsens afggrelse i 2009.
Styrelsens afggrelse har retskraft, hvilket betyder, at sagen ikke kan genop-
tages, og der kan derfor formelt ikke treeffes en fredningsafggrelse nu. Da der
ikke foreligger nogen @ndrede oplysninger i forhold til 2009, s har Styrelsen
ikke hjemmel til at traeffe nogen ny beslutning. En anden beslutning i 2009
ville have medfgrt, at min klient ikke ville have anvendt penge pé at udvikle
ejendommen, i hvert fald ikke fgr en fredningsbeslutning fra 2009 ville veere
blevet prgvet ved en domstol.”

"Det har veeret anfgrt, at spsrgsmélet om fredning ikke har veeret forelagt
Det Seerlige Bygningssyn i 2009. Det er ikke grundejerens ansvar om en be-
slutning om ikke at frede en bygning er truffet pa et korrekt forvaltningsret-
ligt grundlag.”

Med hensyn til det foreliggende lokalplanforslag, som er blevet stoppet af
fredningssagen, fremhaeves det bl.a., at "af trafiksikkerhedsmaessige grunde,
sd skal randbebyggelsen mod Enghavevej fjernes. Trafiksikkerhed vurderes
her over den bevaringsveerdi bygningerne matte have. Det er lagt fast i lokal-
planen samme sted, at en bygning midt i bebyggelsen "Holleenderhuset” mé
fjernes men genopfgres i en ny udgave. Endvidere skal den eksisterende skor-
sten bevares som led i realiseringen af lokalplanen. Der er siledes foretaget
en ngje afvejning af, hvad der som led i lokalplanleegningen skal bevares.
Henset til den vurdering, sd forekommer det ude af proportioner at gennem-
fare en fredning af bygningerne.”

Afslutningsvis konstaterer Claus Hgxbro, “at de istandszettelsesomkostninger
og vedligeholdelsesomkostninger, som skal afholdes ikke pa nogen made stdr
i forhold til den veerdi, som er i bygningerne. Min klient vil forlange at staten
overtager bygningerne, hvorefter der udestar en opgave, som ikke pa nogen
madade kan forsvares, hverken i omkostningsmaessig henseende eller i byg-
ningsveerdimeessig henseende. Der vil endvidere vaere store miljgomkostnin-
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ger ved at foretage en restaurering. Hertil kommer, at min klient vil forfglge
det bebudede erstatningskrav for forgeeves afholdte omkostninger pé bag-
grund af den begunstigende forvaltningsakt det var, at traeffe beslutning om
ikke at frede bygningerne.”

Landsforeningen for Bygnings- og Landskabskultur stgtter i mail af 28.
februar 2017 Det Seerlige Bygningssyns erkleering om, at bebyggelsen pa
Enghavevej 10-14 indstilles til fredning. Det er Landsforeningens holdning,
"at der er tale om et vigtigt kulturmiljs, det sidste oprindelige, der er tilbage i
Kgbenhavn af sin type. Bebyggelsen med sin charme og den intakte helhed
bgr bevares for eftertiden.”

Slots- og Kulturstyrelsen har folgende kommentarer hertil:

Styrelsen har noteret sig, at Kgbenhavns Museum, Vesterbro Lokaludvalg og
Landsforeningen for Bygnings- og Landskabskultur alle gér ind for en fred-
ning af bebyggelsen pd Enghavevej 10-14. Det fremheeves i hgringssvarene, at
der er tale om et autentisk bevaret bygningskompleks og et vigtigt kultur-
miljg, som formentlig ikke findes tilsvarende i Kgbenhavn.

Styrelsen noterer sig samtidig, at ejerne af de to ejendomme, Ejendoms-
selskabet Enghaven A/S og Kgbenhavns Kommune, der samtidig er plan-
myndighed, er modstandere af fredning, idet der kalkuleres med en samlet
nedrivning af bebyggelsen, jf. foreliggende lokalplanforslag.

Det er Slots- og Kulturstyrelsens opfattelse, at bygningskomplekset pa Eng-

havevej 10-14 har 3benlyse bevaringsvaerdier som et af de f tilbagevaerende
vidnesbyrd om den tidlige bebyggelse af Vesterbro og om en tid, hvor boliger,
smdindustri og dyrestalde 1& dgr om dgr.

Den davaerende Kulturarvsstyrelse (i dag: Slots- og Kulturstyrelsen) be-
handlede i 2009 en henvendelse fra en privatperson om fredning af bygnin-
gerne pé Enghavevej 4 og 8-14 samt Vesterbrogade 107C. Styrelsen afviste
dengang at rejse fredningssag med den begrundelse, at "bygningerne ikke
indeholder de helt serlige arkitektoniske og arkitekturhistoriske kvaliteter,
der kan begrunde en fredning. Kulturarvsstyrelsen finder dog, at bygnin-
gerne sammen med den anden lave bebyggelse pé Enghavevej og forhusenes
bagbygninger udggr et bemeaerkelsesvaerdigt kulturmiljg, med forteellingen om
Vesterbros farste udbygningsperiode med sammenblandingen af bolig og er-
hverv.”

Det er formelt set ikke korrekt, at Kulturarvsstyrelsen i 2009 har truffet “en
afggrelse om ikke at frede bygningerne”. Det var styrelsens beslutning i 2009
ikke at rejse en fredningssag, dvs. at der ikke efterfglgende blev forelagt et
fredningsforslag for Det Szrlige Bygningssyn. Styrelsen kan kun frede en
bygning, hvis Det Seerlige Bygningssyn indstiller til det, men bygningsfred-
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ningsloven indeholder ingen bestemmelser om, at enhver henvendelse om
fredning skal forelsegges for Det Szrlige Bygningssyn.

Det aktuelle fredningsforslag er stillet af Landsforeningen for Bygnings- og
Landskabskultur. Foreningen har ifglge bygningsfredningsloven ret til at f&
forelagt fredningsforslag for Det Seerlige Bygningssyn. Hvis Det Seerlige Byg-
ningssyn indstiller til fredning, skal Slots- og Kulturstyrelsen sende fred-
ningsforslaget i hgring. Slots- og Kulturstyrelsen har séledes fulgt den lov-
pligtige procedure i naerveerende sag.

Slots- og Kulturstyrelsen er enig i, at der ikke foreligger nogen ny situation,
som kan begrunde, at styrelsen i dag bedgmmer bygningernes fredningsveer-
dier anderledes end i 2009.

Det er styrelsens vurdering, at bygningerne enkeltvis betragtet mangler de
tilstreekkelige arkitektoniske eller kulturhistoriske veerdier, der kan be-
grunde en fredning af det samlede bygningskompleks. Graden af autenticitet
er steerkt varierende, og flere af bygningerne er preaeget af skeemmende om-
bygninger, inde sivel som ude. Desuden synes de mest autentisk bevarede
bygninger, forhuset og baghuset pd Enghavevej 10, som ejes af Kgbenhavns
Kommune, at veere i sd dérlig stand, at deres opretholdelse kan blive vanske-

lig.

Endelig m4 Slots- og Kulturstyrelsen henvise til, at kulturmiljger, som der
her er tale om, ikke kan fredes efter bygningsfredningsloven: "Fredning efter
bygningsfredningsloven tager ikke sigte p4 bevaring af sammenhaengende
bygningsmiljger. Derimod er der i planlovens bestemmelser om kommune- og
lokalplanleegning muligheder for bevaring af arkitektonisk og kulturhistorisk
veerdifulde miljger, hvis enkelte elementer ikke hver for sig opfylder byg-
ningsfredningslovens krav.” (Lovbemeerkninger til lov nr. 428 af 10. juni 1997
om zendring af bygningsfredningsloven og planloven, afsnit 4.2.1 "Styrkelse af
kommunernes bevarende planlaegning”).

Slots- og Kulturstyrelsen vil opfordre Kgbenhavns Kommune til at genover-
veje planerne for omradet og sgge at bevare i hvert fald en del af bebyggelsen.

Begrundelse

Slots- og Kulturstyrelsen har pa trods af Det Seerlige Bygningssyns indstil-
ling besluttet ikke at frede bygninger, skure og gdrdrum pd Enghaveve;j 10,
matr.nr. 118, Udenbys Vester Kvarter, og Enghavevej 12-14, matr.nr. 119,
Udenbys Vester Kvarter, Kgbenhavns Kommune.

Styrelsen finder ikke, at bygningerne enkeltvis betragtet har de tilstreekke-
lige arkitektoniske eller kulturhistoriske veerdier, der kan begrunde en fred-
ning, og der er ikke i bygningsfredningsloven hjemmel til at frede et sam-
menheengende bevaringsvaerdigt bygningsmiljg.
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Slots- og Kulturstyrelsen finder, at bygningernes autenticitet er steerkt svin-
gende. Styrelsen heefter sig seerligt ved de utilpassede ombygninger, der er
foretaget pa forhusene i nr. 12 og navnlig nr. 14. Det geelder bl.a. de mange
helrudede vinduer, brandtrappen pa bagsiden med indgang til 1. sal, og den
opbrudte planlgsning i stueetagen med slgjfning af forstuegangen samt gen-
nembrud i gavimuren mellem nr. 12 og nr. 14. Endvidere fremstar bagbebyg-
gelsen til nr. 12 kraftigt zendret bade inde og ude efter en ombygning til social
institution omkring ar 2000.

Slots- og Kulturstyrelsen finder dog samtidig, at Enghavevej 10-14 udggr et
veerdifuldt kulturmiljg med klare bevaringsveerdier. Forhusene p4 Enghave-
vej 10-14 fra 1865-66 er blandt de fa bevarede vidnesbyrd om den tidlige be-
byggelse af Vesterbro i &rene efter demarkationslinjens tilbagerykning til
Sgerne 1852. Med deres lave hgjde skiller bygningerne sig klart ud fra de
mange yngre huse i fem etager, der ellers dominerer bydelen.

Den sammensatte bagbebyggelse med veerksteder, tidligere stalde og hgje
skorstene vidner ligeledes om en tid, hvor boliger og industriarbejdspladser 1&
dgr om dgr. Gardmiljger som dette er i dag en sjeeldenhed og bgr sgges beva-
ret igennem den kommunale planlegning.

Klagevejledning
I kan klage over Slots- og Kulturstyrelsens beslutning til kulturministeren.

Klagefristen er 4 uger fra den dag, I har modtaget dette brev.

Klagen skal sendes til Slots- og Kulturstyrelsen, der sender klagen videre til
kulturministeren sammen med sagens gvrige materiale.

Indtil klagefristen er udlgbet, ma bygningerne ikke nedrives.

Klager indsendt inden fristens udlgb har opsaettende virkning for den pakla-
gede afggrelse.

Offentlig bekendtggrelse
Slots- og Kulturstyrelsen vil foretage offentlig bekendtggrelse af beslutningen

p4 sin hjemmeside, www.slks.dk.

Har I spgrgsmél, er I velkomne til at kontakte os.

/tent;hilsen

{ . SSCE

H

L W/\WO o/
Michael Lauenborg

Enhedschef
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Enslydende brev er sendt til Ejendomsselskabet Enghaven A/S.

KOPI ER SENDT TIL

Lejer, Enghavevej 10, st.tv., 1674 Kgbenhavn V

Lejer, Enghavevej 10, st.th., 1674 Kgbenhavn V

Lejer, Enghavevej 10, 1. tv., 1674 Kgbenhavn V

Lejer, Enghavevej 10, 1. th., 1674 Kgbenhavn V

Lejer, Enghavevej 10, 2., 1674 Kgbenhavn V

Lejer, Enghavevej 10, baghuset, st., 1674 Kgbenhavn V

Lejer, Enghavevej 10, baghuset, 1., 1674 Kgbenhavn V

Lejer, Enghavevej 10, baghuset, 2., 1674 Kgbenhavn V

Lejer, Enghavevej 12, st., 1674 Kgbenhavn V

Lejer, Enghavevej 12, 1. tv., 1674 Kgbenhavn V

Lejer, Enghavevej 12, 1. th., 1674 Kgbenhavn V

Lejer, Enghavevej 12, 2. tv., 1674 Kgbenhavn V

Lejer, Enghavevej 12, 2. th., 1674 Kgbenhavn V

SHZ Stuk, v/ Sebastian Havstad Ziska, Enghavevej 12, baghuset, 1674 Kg-
benhavn V

Lejer, Enghavevej 12B, 1674 Kgbenhavn V

Lejer, Enghavevej 14, st., 1674 Kgbenhavn V

Lejer, Enghavevej 14, 1., 1674 Kghenhavn V

Lejer, Enghavevej 14, 2. tv., 1674 Kgbenhavn V

Lejer, Enghavevej 14, 2. th., 1674 Kghenhavn V

Lejer, Enghavevej 14, baghuset, st., 1674 Kgbenhavn V

Lejer, Enghavevej 14, baghuset, 1.1, 1674 Kgbenhavn V

Lejer, Enghavevej 14, baghuset, 2., 1674 Kgbenhavn V

Claus Hugo Nielsen, Ny Carlsberg Vej 20, st.tv., 1760 Kgbenhavn V
Advokat Claus Hgxbro, Mazanti-Andersen Kors¢ Jensen
Advokatpartnerselskab, clh@mazanti.dk

Arkitekt MAA Peder Elgaard, Elgaard Architecture,
pe@elgaardarchitecture.com

Kgbenhavn Kommune bygninger@tmf.kk.dk, byensudvikling@tmf.kk.dk og
annsor@tmf.kk.dk

Vesterbro Lokaludvalg, Lyrskovgade 4, 2., 1758 Kghenhavn V
Kgbenhavns Museum, museum@kff kk.dk

Kulturmiljgradet for Kgbenhavn og Frederiksberg, museum@kff.kk.dk
Landsforeningen for Bygnings- og Landskabskultur, mail@byogland.dk
Bygningskultur Danmark, info@bygningskultur.dk

Europa Nostra Danmark, e.vind@mail.dk

Bygnings Frednings Foreningen BYFO, sekretariat@byfo.dk
Foreningen til Gamle Bygningers Bevaring, ulla.kjaer@natmus.dk
Foreningen til Hovedstadens Forskgnnelse, Kontakt FHF@gmail.com
Advokat Torben Stenius, ts@stakemannlaw.com



