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KGBENHAVNS KOMMUNE
@konomiforvaltningen
Center for Byudvikling

Til @konomiudvalget

Hvidbog for forudgaende hgring for omraderne i og omkring
Valby Idraetspark og Poppelstykket

Baggrund

I Valby Syd, serligt omraderne i og omkring Valby Idretspark og
Poppelstykket, skal der igangsattes en byudviklingsproces.

Valby Idratspark er i dag Kgbenhavns stgrste sammenhangende
idretsomrade. Det vurderes, at omradet har et stort
omdannelsespotentiale, og at lokalisering af nye idratsfaciliteter og

relaterede funktioner til disse vil styrke omradets profil som idratsby.

For at muligggre en indpasning af bl.a. nye idratsrelaterede
funktioner, samt tilvejebringe mulige finansieringskilder ved
grundsalg til erhverv med pladskravende varer til en opgradering af
omradet, igangsettes derfor en byudviklingsproces.

Omradet ved Poppelstykket er beliggende op til to store
udviklingsomrader — Ny Ellebjerg-omradet og Grgnttorvsomradet.
Omradet er i dag ejet af flere grundejere og er hovedsagligt preeget af
butikker med pladskrevende varegrupper. Flere af de nuvarende
grundejere er interesserede i at anvende deres eksisterende bygninger
anderledes, end det er tilladt i den eksisterende lokalplan for omradet.

Hgring

Der blev fra den 12. oktober til den 2. november 2012 atholdt en
forudgaende offentlig hgring om udviklingen af omraderne i og
omkring Valby Idratspark og Poppelstykket. Det bemerkes, at den
forudgaende hgring kun relaterer sig til eventuelle @ndringer af
kommuneplanrammerne.

Den forudgaende hgring har veret annonceret i Valbybladet onsdag
den 24. oktober 2012 og der har varet aftholdt et borgermgde den 25.
oktober 2012, som ligeledes blev n&vnt 1 annoncen. Fremmgdet til
borgermgdet var pa i alt 20 personer. Der har veret fremlagt en pjece
om den kommende planlaegning af omradet pa Hovedbiblioteket,
Sydhavnens Bibliotek og Valby Bibliotek samt relevante
Borgerservicecentre i Indre By og 1 Valby. Endvidere er
hgringsbrochuren fremsendt direkte til relevante interessenter, bl.a.
offentlige myndigheder, lokale grundejere mv. Den forudgaende
hgring samt hgringssvar kan findes pa www.blivhoert.dk.

Der er i alt kommet 9 hgringssvar.

1. BaneDanmark
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2. Brugere af Valby Idratspark

3. Valby Lokaludvalg

4. PI Fodboldafdelingen

5. Valby Boldklub

6. BK Frem/ Kuben Management
7. Bilfakta

8. DSB

9. Silvan

I denne hvidbog findes et resume af indholdet i de modtagne
henvendelser samt forvaltningernes bemarkninger hertil.

Hgringssvar
1. Banedanmark

Banedanmark har ingen bemarkninger til strategien pa det nuvarende
detaljeringsniveau. Banedanmark gnsker at blive kontaktet tidligt i
processen om kommunens konkrete gnsker til udbygning af
perrontunnelen og om etablering af en ny stitunnel ved Club Danmark
Hallen.

Bemcerkninger

e [ den kommende lokalplanlegning vil der blive taget hgjde for
forbindelserne via de nevnte stitunneler, og de vil indga i
kommende budgetgnsker, nar forudsatningerne er pa plads.

Konklusion
Kgbenhavns Kommune vil sikre, at Banedanmark inddrages sa tidligt
som muligt, nar projekterne besluttes og er finansieret.

2. Brugere af Valby idraetspark, FC Sydhavnen, FC
Udfordringen, FC Culpa, AIK Frederiksholm og Politiets IF

De fem fodboldklubber har ca. 600 medlemmer i alt. De fem
fodboldklubber mener, at de nuvarende faciliteter og
omklaedningsforhold, der tilbydes, er langt fra det gnskede for
klubberne, og er begrensende for klubbens muligheder for at udvide
aktiviteterne og 1 gvrigt tilfredsstille de nuverende medlemmer.
Serligt omkledningsforholdene under tribuneafsnittet pa Valby
Idratspark (stadion) er kritisable og de basale mangler ggr, at
klubberne oplever det som vanskeligt at skabe et klubmiljg.

Pa baggrund af hgringsmgdet d. 25/10 2012 har de fem klubber fundet
feelles fodslag og de gnsker en lgsning for et felles klubhus med
reference til det klubhus, der er blevet opfart i Felledparken. De fem
klubber forventer samtidig, at flere af de lokale klubber gnsker denne
lgsning for deres klubaktiviteter.
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Det er klubbernes gnske, at det felles klubhus indeholder saerskilt
omkledning og opbevaringsrum samt mulighed for tgjvask.
Herudover er det gnsket, at man har et fellesrum til sociale aktiviteter
for klubberne, samt et mindre rum til bestyrelsesmgder, taktikmgder,
kurser mv. Man gnsker at placere klubhuset i C-omradet (se Strategi
for Valby Idratspark) bag Club Danmark Hallen.

Udover et faelles klubhus papeger klubberne, at kommunen bgr
overveje at opfgre to nye kunstgraesbaner i Valby Idraetspark grundet
den hgje efterspgrgsel og manglende kapacitet, s@rligt i
vintermanederne. Klubberne bemerker, at de har en god dialog med
DBU Kgbenhavn, som stgtter op om ideerne, som er fremlagt i
narvarende hgringssvar.

Bemcerkning

e Kgbenhavns Kommune bakker principielt op om idéen om, at flere
klubber gar sammen om at opfgre feelles klubhuse, da der er
mange fordele herved. Byggesager kan vere tunge at lgfte for den
enkelte forening. Samtidig er gnsket om at lokalisere klubhuset i
C-omradet i overensstemmelse med strategien.

e Klubbernes gnske om flere kunstgrasbaner er i trad med
Kgbenhavns Kommunes arbejde med at sikre flere helarsbaner til
fodbolden i Kgbenhavn. Der er i Budget 2013 afsat midler til en
ny 11-mands kunstgrasbane i Valby Idratspark, og den vil vaere
klar i 2014.

e Ingen af de @gvrige gnsker er pt. finansieret.

Konklusion
@nskerne kan muligggres i den fremtidige planlaegning.

3. Valby Lokaludvalg

Valby Lokaludvalg mener generelt, at det er positivt, at man vil
igangsatte en byudvikling i omraderne i og omkring Valby Idratspark
og Poppelstykket. Lokaludvalget henleder dog opmarksomheden pa
en rekke punkter.

Valby Idraetspark — til idraet og idraetsrelaterede erhverv

Valby Lokaludvalg understreger vigtigheden af, at plangrundlaget og
den politiske proces forer frem til en faktisk udvikling og realisering
af planerne for udvikling af idraetsfaciliteterne i Valby Idratspark.

Valby Lokaludvalg gnsker, at udviklingen af Valby Idratspark skal
tage udgangspunkt i udviklingen af idretsfaciliteter. Lokaludvalget
understreger, at det skal vere en ufravigelig betingelse for udviklingen
af idraetsparken, at frasalg af arealer sker med henblik pa at realisere
udvikling af de idratsrelaterede funktioner i Valby Idratspark.
Herudover understreger de vigtigheden af, at man sikrer, at byggeareal
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C udvikles med udgangspunkt i idratsrelateret erhverv for at
understgtte visionen om en levende idretsby.

Det pointeres, at provenuet fra frasalget af byggefelterne A og D, ma
forventes at ga til finansiering af ombygning af Club Danmark Hallen.
Lokaludvalget mener i den forbindelse, at det er afggrende, at der er
politisk vilje og konkret opbakning til ogsa at sikre udviklingen af de
gvrige idretsrelaterede faciliteter, bade i den eksisterende idretspark
og i det omrade, der er afsat til idreet og idreetsrelaterede faciliteter
(omrade C).

Lokaludvalget bakker op om, at byggefelt B og A kan fraselges og
udvikles til andre formal end de idratsrelaterede. Dog forudsetter
Lokaludvalget, at provenuet for salget af disse grunde fuldt ud
reinvesteres i udviklingen af Valby Idratspark.

Frasalg inde pa idratsparkens omrade til andre formal end idreet
(omrade D) er i udgangspunktet en fravigelse af princippet om, at
Valby Idratspark skal vere til idret og idratsrelaterede faciliteter.
Forudsatningen for, at Valby Lokaludvalg kan acceptere dette er, at
provenuet fuldt ud reinvesteres i udviklingen af Valby Idratspark, og
at der i gvrigt fuldt ud tages hand om de betydelige problemer
omkring trafikbelastning, trafiksikkerhed, parkering med videre, der er
anfgrt nedenfor.

Pa baggrund af efterspgrgslen pa fodboldbaner i Valby foreslar
Lokaludvalget, at man etablerer erstatningskunstgresbanen (besluttet i
budget13), hvor gasbeholderen stod i Valby og inddrager dette areal i
idraetsparken.

Udvidelsen af maksimal detailhandel til op til 20.000 m>.

Valby Lokaludvalg finder, at denne type butikker, eksempelvis
byggemarkeder, er svart forenelige med de gnsker lokaludvalget har
til udviklingen i omradet. Butikker af denne type skaber en vasentligt
gget trafikmangde og en trafiktype med meget tung trafik og mange
trailere og varevogne, hvilket er s@rligt uhensigtsmassigt med @je for
de mange bgrn og unge, der nu og i fremtiden vil feerdes i omradet i
idraetsgjemed. Det kraver en serlig opmerksomhed at sikre, at bgrn
kan ferdes trygt og sikkert pa cykel og til fods i omradet og til og fra
omradet, og der bgr stilles krav til bygherren om at medfinansiere
ngdvendige tiltag. Lokaludvalget indgar gerne i en n&rmere proces
vedr. den konkrete udformning af dette.

Et sarligt forhold, hvis der etableres denne type butik, er at den
kommer 1 konflikt med behovet for parkeringsfaciliteter til
Valbyhallen og idratsparken ved store arrangementer. Med lange
abningstider er princippet om dobbeltudnyttelse af parkeringspladser
ikke l&ngere en garanti for den ngdvendige kapacitet.
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Trafikanalyse for Valby Idratspark skal ses i sammenhang med
gvrig byudvikling

Valby Lokaludvalg gnsker at ggre opmerksom pa ngdvendigheden af
at se trafikanalysen for Valby Idratspark og de heraf anbefalede
trafikale foranstaltninger i et stgrre perspektiv, der ligeledes inkluderer
de ggede trafikmangder, som den kommende byudvikling pa
Grgnttorvet, Carlsberg og Fl. Smith vil generere i omradet. Valby
Lokaludvalg stiller saledes spgrgsmalstegn ved, om de forslaede
@ndringer i de trafikale foranstaltninger i og omkring Valby
Idraetspark vil veere tilstraekkelige i forhold til at kunne handtere den
samlede trafikmangde, som de nye byudviklingsomrader pa sigt vil
skabe i omradet. Det gelder ikke kun trafik ind og ud af omradet, men
ogsa bidraget til belastning af det samlede trafiksystem.

Valby Lokaludvalg opfordrer til, at Kgbenhavns Kommune
igangsetter en undersggelse af ovenstaende forhold og pa den
baggrund indarbejder eventuelt ngdvendige @ndringer i forhold til de
trafikale systemer i omradet.

Samtidig fremhaver Lokaludvalget ngdvendigheden af, at man
arbejder med forbindelserne for gaende og cyklister i omradet. Her
navnes specifikt et behov for en direkte og logisk forbindelse ad
Pilestykket til Ny Ellebjerg Station og en mulighed for at krydse
Ellebjerg sikkert ved Julius Andersens Vej.

Ny Ellebjerg Station som fokus for udvikling af Poppelstykket

Valby Lokaludvalg gnsker, at man sikrer en sammenha@ngende
planleegning for omradet omkring Ny Ellebjerg Station, Grgnttorvet
og Poppelstykket. Lokaludvalget foreslar, at man behandler denne
udvikling i en separat planproces for ikke at forsinke udviklingen af
Valby Idratspark.

Lokaludvalget anser det kommende stationsnere omrade omkring Ny
Ellebjerg station som s@rdeles perspektivrigt for Valby og fremhaver
muligheden for at skabe et aktivt og attraktivt bymiljg, der indeholder
en blanding af boliger og mindre erhvervsbyggeri, der udnytter
stationsnarheden. I den forbindelse fremh@ver Lokaludvalget, at man
ikke bgr overveje at give adgang til pladskrevende detailhandel pa op
til 20.000 m* ved Poppelstykket, da dette ikke er foreneligt med deres
vision for omradet omkring Poppelstykket.

Lokaludvalget fremh@ver endelig, at de engagerer sig aktivt i det
videre arbejde med denne planproces.

Opbakning til aktgrernes plan
Valby Lokaludvalg ggr opmarksom pa, at de stgtter de lokale aktgrers
visioner for omradet. Kgbenhavns Idratsefterskole, Boldklubben
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Frem, Boldklubben Fremad Valby og DBU Kgbenhavn har i
samarbejde med et arkitektfirma udarbejdet en rekke forslag, der kan
styrke Valby som idratsbydel.

Sammenheang til Valby Parken og kommende badestrand

Valby Lokaludvalg gnsker, at der i sammenh@&ng med den kommende
projektering af en Badestrand i Valbyparken arbejdes med at abne
omradet mod Valbyparken, sa idretsparken bliver en naturlig
forbindelse mellem Valbys byomrader og Valbyparken.

Bemcerkninger
Ad. Valby Idretspark — kun til idret og idratsrelaterede erhverv:

e [Lokaludvalget fremhaver vigtigheden af, at man reinvesterer
provenuet fra salg af arealer i og omkring Valby Idretspark i den
videre udvikling af omradet. Det bemerkes, at der i budget 2013
forudsattes, at provenuet i fgrste omgang skal dekke udgifterne til
renoveringen af Club Danmark Hallen. Derudover foreslas det i
indstillingen vedr. strategi og startredeggrelse for Valby
Idratspark, at der i den politiske behandling af sagen tages stilling
til Kultur- og Fritidsudvalgets anbefaling om, at provenuet ved
salg af grunde i Valby Idratspark, udover de 75 mio. kr. til
renovering af Club Danmark Hallen, reinvesteres i Valby
Idratspark.

e Det bemarkes, at Lokaludvalgets gnsker til arealanvendelse ligger
i trad med strategien for Valby Idratspark. Endvidere er
Lokaludvalgets fokus pa de trafikale forhold ogsa et
opmarksomhedspunkt for kommunens videre planlegning af
omradet.

e Lokaludvalgets gnske om lokalisering af en
erstatningskunstgrasbane ved det tidligere areal for gasbeholderen
1 Valby skal undersgges i kommunens arbejde med investeringer i
kunstgresbaner 1 Kgbenhavn. Det bemarkes, at det skal
undersgges om lokaliseringen anlegsmessigt kan lade sig gore
samt, at det omtalte areal vil skulle erhverves eller lejes til
formalet.

Ad. Fastholdelse af maksimal detailhandel pa op til 20.000 m2?

e Det tages til efterretning, at Lokaludvalget gnsker at indga med
forslag til den konkrete udformning af konkrete tiltag, der kan
afthjelpe de effekter en lokalisering af en butik med
pladskreevende varegrupper vil medfgre for omradet.

Ad. Trafikanalyse for Valby Idraetspark skal ses i sammenh@&ng med
gvrig byudvikling

e Trafikanalysen viser, at det er muligt at afvikle trafikken til og fra
omradet i fremtiden. Trafikanalysen vil indga i arbejdet med
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udarbejdelsen af Trafikplan for Valby. Trafikplan for Valby vil
belyse, hvordan trafikken generelt udvikler sig i Valby, og
hvordan den kan afvikles i fremtiden.

Ad. Ny Ellebjerg Station som fokus for udvikling af Poppelstykket:

e Planprocessen omkring Poppelstykket vil forega sidelgbende med
processen for Valby Idretspark. Der vil saledes blive udarbejdet
en serskilt startredeggrelse for Poppelstykket 1 2013.

e [okaludvalgets gnske om at udnytte stationsn@rheden, som
omradet far med de kommende investeringer i infrastruktur, er i
trad med kommunens opfattelse. Saledes er Lokaludvalgets
opmarksomhedspunkt om pladskra@vende varegrupper i dette
omrade ikke relevant, da det ikke er en del af den videre
planlegning.

Ad. Opbakning til aktgrernes plan:

e [Lokaludvalgets indleg er i overensstemmelse med kommunens
planer. Der arbejdes pt. med udvikling og realisering om en
aktivitetssti rundt om banerne i idratsparken.

e Det bemarkes, at projektet ikke er finansieret.

Ad. Sammenhang til Valby Parken og kommende badestrand:

e Man kan i planleegningen sikre flere muligheder for abninger mod
Valbyparken. Det bemarkes, at udviklingen skal ske i
overensstemmelse med fredningsbestemmelserne.

Konklusion

Lokaludvalgets planmessige forslag ligger generelt meget pa linje
med strategien for Valby Idraetspark og kommunens forslag til
planlagning af omradet i den forudgaende hgring. Lokaludvalget vil
forsat blive inddraget i det videre udviklingsarbejde 1
lokalplanarbejdet.

4. Politiets IF - Fodboldafdelingen

Fodboldklubben bakker op om et nyt falles klubhus. Som eksempel
navnes den model man har etableret 1 Felledparken. Det pointeres, at
klubhuset ogsa kan vare tilgengeligt for firmaidratten og dermed
integrere den del af idretslivet 1 Valby Idratspark.

Bemcerkninger

e Se svar 2 til 'Brugere af Valby idratspark’

Konklusion

Se svar 2 til 'Brugere af Valby idratspark’
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5. Valby Boldklub

Valby Boldklub gnsker pt. at bibeholde egne lokaler og er ikke
interesseret i en samlokalisering med andre idraetsklubber i et felles
klubhus. Safremt udviklingen ved Torveporten fordrer, at klubben skal
relokaliseres gnsker man, at det sker syd for byggefelt D (se strategi
for Valby Idratspark), og at man sikrer gode parkeringsmuligheder og
tilkgrselsforhold til klubben.

Herudover papeger Valby Boldklub, at det i budget 2013 er blevet
besluttet, at der skal etableres en erstatningskunstgrasbane uden for
Valby Idratspark. Her mener man, at kommunen bgr bibeholde
Torveporten som idraetsanleg i stedet for at nedlegge det.

Bemcerkninger

e Det foreslas, at der atholdes et mgde med Valby Boldklub, hvor
det anbefales, at man fglger strategien for Valby Idratspark og
lokaliserer klubhuset i byggefelt C.

e Vedrgrende erstatningskunstgrasbanen er der tale om en
erstatning for frasalg af et grgnt areal i det nordgstlige hjgrne af
Valby Idretspark, som fglge af udviklingsplanen for omradet.
Grundet kommunens vedtagne politik om at opretholde det samme
antal grgnne omrader i byen, er det ngdvendigt at etablere en
erstatningskunstgrasbane uden for Valby. Da omradet ved
Torveporten fortsat er grgnt omrade, og da der endnu ikke er
konkrete planer for udviklingen af dette omrade, er kommunen
derfor ngdt til at etablere en kunstgrasbane et andet sted i byen.

Konklusion

Valby Boldklubs fremtidige klubhus foreslas placeret inden for
byggefelt C 1 strategien for Valby Idratspark. Der er ikke med den
forudgaende hgring fremlagt detaljer for placering af de enkelte
aktiviteter. Dette vil der blive arbejdet videre med i forslag til
lokalplan.

6. BK Frem / Kuben Management

Det pointeres, at man gnsker et plangrundlag, som muligggr en
eventuel opgradering eller udbygning af BK Frems stadion.

Bemcerkninger

e Jf. strategien for Valby Idretspark bakkes der op om et fleksibelt
plangrundlag i forhold til en eventuel opgradering af stadion.
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Konklusion

Der foreligger ingen planer om stadionudvidelse. Safremt der i
fremtiden opstar et gnske med en konkret plan om udvidelse af
stadion ma der igangsattes planlaegning med mere detaljerede planer
for udvidelsen.

7. Bilfakta

Grundejer gnsker at fa mulighed for at etablere blandet detailhandel pa
ejendommen Fglager 2 frem for, at der gives denne mulighed til andre
ejendomme i omradet. Grundejer finder anvendelse til detailhandel
relevant grundet ejendommens beliggenhed og bygningsstgrrelse og
papeger, at grundejer har vanskeligt ved at betale ejendomsskatten
med de nuvarende anvendelsesmuligheder.

Bemcerkninger

e Ejendommen Fglager 2 ligger inden for detailhandelscentret
Gammel Kgge Landevej Bymidte udpeget i Kommuneplan 2011.
Kommuneplanens ramme giver mulighed for en udvidelse af
bruttobutiksarealet i omradet med 2.000 m? i butikker, der alene
forhandler srligt pladskravende varer og 2.000m? for stgrre
udvalgsvarebutikker, hvoraf 1.000 m” er reserveret til byggeri i
omradet omfattet af lokalplan nr. 448 ”Ny Ellebjerg-omradet”.
Arealet i stgrre udvalgsvarebutikker skal vaere mellem 500 og
2000 m’.

e Ejendommen Fglager 2 er desuden indbefattet af bestemmelserne i
Lokalplan nr. 83 “Ellebjergvej”. Lokalplanen muligger kun
indretning af bebyggelse til salg af udvalgsvarer med tilknytning
til virksomheder i omradet. Lokalplanens bestemmelser er saledes
ikke 1 overensstemmelse med kommuneplanens rammer for
detailhandel i omradet.

e Udnyttelse af kommuneplanens muligheder for detailhandel
forudsatter, at der udarbejdes og vedtages et tilleg til lokalplan nr.
83 “Ellebjergvej” eller en ny lokalplan for omrddet omkring
Poppelstykket og Fglager med @ndrede anvendelsesbestemmelser
for ejendommen.

Konklusion

Der udarbejdes forslag til tilleg til lokalplan for Ellebjergvej med
@ndrede anvendelsesbestemmelser for grunden eller forslag til ny
lokalplan for omradet omkring Poppelstykket/Fglager. Bilfakta vil
blive inddraget i forbindelse med udarbejdelse af planforslag.

8. DSB
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DSB forventer ud fra den planlagte udbygning af Ny Ellebjerg station,
at der vil ske en betydelig stigning i passagertallet til og fra stationen.
Derfor ser de frem til, at der igangsettes en udvikling af omraderne
syd og vest for stationen.

DSB opfordrer til, at man sikrer en udnyttelse af stationsnerheden i
omradet omkring Poppelstykket til bebyggelse, der kan drage fordel af
togets nerhed. Her anser DSB det som vasentligt med en hgj
bebyggelsesgrad.

Samtidig papeger DSB, at det er vaesentligt at forbedre
adgangsforholdene til Ny Ellebjerg station, idraetsomradet og omradet
omkring Folehaven. Her foreslar DSB, at man sikrer byliv i omradet,
sa det virker trygt, at feerdes ved stationen og, at man overvejer en
dagligvareforretning i omradet, der kan betjene folk, som enten er pa
vej til eller fra stationen.

Endelig er DSB villige til at indga i et samarbejde om udviklingen af
omradet omkring den tidligere Ellebjerg station ved Blushgjve;j.

Bemcerkninger

e Kgbenhavns Kommune bakker op omkring en hgj
bebyggelsesprocent ved stationsnare arealer.

e Lokalplanen for Ny Ellebjerg regulerer udformningen af Fglager,
der skaber adgang til stationen fra Gl. Kgge Landevej samt
adgangen fra Carl Jacobsens Vej. Det vurderes, at disse vil vare i
stand til at handtere den trafik, der matte komme i forbindelse
abningen af den nye baneforbindelse mellem Kgbenhavn og
Ringsted. Ved yderligere udbygninger af stationen vil
adgangsforholdene skulle indga i overvejelserne.

e [ forhold til DSBs gnske om samarbejde omkring byudvikling ved
den tidligere Ellebjerg station, vil der blive taget kontakt i den
videre planlegning.

Konklusion
DSBs kommentarer tages til efterretning i den videre planlegning.

9. Silvan

Silvan mener, at udviklingen af idretsanlegget er en god ide. De
mener dog samtidig, at kommunens planer om finansiering af
idraetsfaciliteter via grundsalg til pladskrevende varegrupper i det
nordgstlige hjgrne af Valby Idratspark, er i kontrast til kommunens
tidligere planer for omradet.

Silvan har i de senere ar foretaget en renovering af deres butik pa
Poppelstykket inden for de nuverende rammer og oplever, at de ikke
er blevet tilgodeset 1 den tidligere forespgrgsel om @&ndring af
butikkens placering og optimering af egen grund.
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Silvan appellerer til, at man fraselger grundarealet ved omrade D (se
strategi for Valby Idratspark) til aktgrer, som de mener passer ind i
neromradet og dets sammensatning. Her naevnes idrets- og
fritidstilbud, hoteller, kontorer, boliger, restauranter, bowling, fitness
mv. Silvan er betenkelige ved pladskrevende varegrupper, da de
mener, at de vil gge trafikken i omradet.

Bemcerkninger

e Kommunen har med strategien for Valby Idretspark igangsat en
byudvikling for omraderne i og omkring Valby Idratspark og
Poppelstykket. Her tages der hgjde for eventuelle gnsker fra de
lokale interessenter, herunder virksomhederne, for at sikre en god
planlegning. Det bemarkes, at Silvan ikke har fremsendt gnsker
om eventuelle udviklingsmuligheder for deres egen grund i
nervaerende hgring, hvorfor det ma formodes, at Silvan pa trods af
afslag pa tidligere forespgrgsel er tilfreds med den nuvarende
lokalisering og geldende rammer.

e Det er vurderingen, at trafikmangderne, som et eventuelt
grundsalg til en butik med pladskraevende varegrupper vil
medfgre, kan handteres ved de nuvarende forhold. Der vil blive
foretaget en samlet analyse af omradets trafikforhold, saledes at
eventuelle udfordringer vil blive lgst via investeringer i den lokale
infrastruktur.

Konklusion

Silvans pointe om trafikken i lokalomradet vil blive inddraget i det
videre arbejde med omradet.

Silvan vil blive inddraget, safremt der overvejes planleegning for nye
byggemuligheder i omradet omkring Poppelstykket.
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