Bilag 2: Revideret projekt

Renovering af
almene boliger ...
Skyttevaenget SAB iki >

1. halvar 2023
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ANSKAFFELSESSUM

509,8 mio. kr.

TILGZANGELIGHED
(fx elevatorer, niveaufri ad-
gang, beleegninger mv.)

BOLIGKVALITET
(fx indeklima, badeveerel-
ser, kgkkener, altaner mv.)

NYE BOLIGTYPER
(fx nybysggeri, udvidelser,
sammenlaegning mv.)

FALLESOMRADER
(fx friarealer, feelles facilite-
ter, infrastruktur mv.)

ENERGIOPTIMERING
(fx tag, facader, installatio-
ner, ventilation mv.)

UDSAT BYOMRADE

ANTAL BOLIGER
for/efter

340/316

AFDELING

SAB afdeling 3010
Skyttevaenget




Skyttevaenget

Renovering af 271 familieboliger og 45 ungdomsboliger
ved Samvirkende Boligselskaber (SAB)

Projektet

Helhedsplanen rummer en reekke forbedringer
samt ngdvendige vedligeholdelsesarbejder. Den
vil bidrage til et bedre indeklima og dermed sun-
dere boliger i bebyggelsen. Den vil desuden bidra-
ge til gget tryghed samt handtering af regnvand i
bebyggelsens udearealer. Blandt arbejderne er:

Teetning og reparation af klimaskaerm
Renovering af varme-, el- og vandinstallationer
Nyt ventilationssystem

Etablering af franske altaner

Vinduer og dgre udskiftes

Delvist nye kekkener(sendring ift. Skema A) og
renovering af bad

48 boliger ssammenlaegges til 24 tilgeengelig-
hedsboliger

Nyindretning af gdrdmilje med LAR-anleeg
Opferelse af feelleshus

Nyt tag (eendring forhold til skema A)

Isolering af loft, hulrum i facaden samt gulv
over keelderrum. (eendring forhold til skema A)
e Solceller til feellesstream (sendring forhold til
skema A)

Nye affaldsgérde (eendring forhold til skema A)
Nye pulterrum i keelderen (eendring forhold til
skema A)

Revideret projekt efter Skema A

Efter det godkendte Skema A er der arbejdet vide-
re med projektet. Der er foretaget gren screening,
som bl.a. har medfert en forbedret klimaskserm og
isolering samt etablering af et solcelleanlaeg.

Helhedsplanen er ligeledes tilmeldt forsggsord-
ningen omkring den frie baeredygtighedsklasse,
hvor der er taget en reekke positive baeredygtige
valg. Det er forventningen, at beboerne vil fa en
gennemsnitlig energibesparelse pa 33 %.

Derudover opsaettes maler til vand og varmei alle
boliger. Erfaringsmaessigt vil det give en bespa-
relse pa op til 15 %, selv om besparelsen kan veere
meget individuel.

Bebyggelsen

Skytteveenget er placeret i Valby/Vigerslev pé
greensen til Hvidovre og ligger ud til det grenne
omréde langs Harrestrup A. Bebyggelsen er opfart
i 1942 og er tegnet af arkitekt Poul Segaard med
C.Th. Sgrensen som landskabsarkitekt.

?ebyggelsen bestér af syv vinkelformede blokke
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Kortudsnit hvor Skytteveenget er markeret med rad.
@vrige almene bebyggelser i omrdadet er markeret med
stiplet linje.
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Luftfoto af Skytteveenget med kig ind i de grenne gdard-
rum. S-tog linje B ses til venstre. Nederst ses Harrestrup
A og greensen til Hvidovre.

Fakta
Afdelingsnummer 3010
Afdelingsnavn Skytteveenget

Boligselskab /
Forretningsferer

Samvirkende Boligselskaber/
KAB

Opforelsesar 1942
Antal boliger 340
Adresse Sandhusvej 7-41,

Skyttegérdvej 10-38 og 13-53
2500 Valby



og tre lige stokke placeret i et sammenhaengende

grent landskab med interne feerdselsveje og stier. /\
Stuelejlighederne har sm4, private haver. Bygning-

erne eritre etager. Midt i bebyggelsen ligger en \ﬂﬁ
barnehave.

Feelleshuset set fra nord

Ydermurene er udferti gule teglsten og sadeltage-
ne er bekleedt med rede betontagsten.
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Fzelleshuset set fra vest mod Harrestrup A

Tekniske udfordringer og lesninger

Murveerket og iseer martelfugerne eri dérlig stand.
Der udferes en grundig eftergang af murvaerk og
fuger med isolerende kalkmgrtel, som sikrer mur-
veerk mod fugt, forbedrer indeklimaet og saenker
energiforbruget. Hulmure i gavlboliger efterisole-
res indenfor eksisterende geometri ved hulmurs-
isolering.

Plan
De tekniske installationer er utidssvarende og skal
opgraderes. For at forbedre indeklimaet etableres
nyt ventilationssystem.

Det nye faelleshus skal blive et aktivt medested for bebo-
ere og foreninger i omradet.

Ved sammenleegning af 48 2-veerelsesboliger til
24 tilgeengelighedsboliger, far afdelingen tilfert
nye, store familieboliger. De tilhgrende elevatorer i
fem opgange sikrer, at eldre eller gangsbesveere-
de kan blive boende i afdelingen.
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Badeveerelserne er sma og utidssvarende. Alle
boliger far renoveret og opgraderet badeveerelset,
sa det rummer en klar opdeling af de tre separate Far Efter
funktioner: wc, handvask og bad.

Eksempel p& boliger i gavlene, hvor planlgsningen
andres, sd der bliver plads til et nyt og tidssvarende
badeveerelse. Kekkenet udskiftes og rummet adskilles
fra opholdsrummet vha. en skydedar.

I gérden renoveres kloakledninger, og samtidigt
etableres lgsninger til hdndtering af regnvand.
Gardrummene renoveres med henblik pé at age
biodiversitet bl.a. med begrgnning af skure og
mere "vild" natur.

For at styrke faellesskabet beboerne imellem op- Y
fores et feelleshus. Feelleshuses taeenkes ind som et
aktivt mgdested, og feelleshuset placeres ned mod

Herunder:
Omdannelse af fire 2-vaerelses lejligheder til to
tilgeengelighedsboliger. | trapperummet instal-

For Efter

leres elevator, sé& boligerne far niveaufri adgang.

To 2-veerelses lejligheder sammenlaegges til en Eksempel pé boliger, hvor det eksisterende badeveerel-
stor bolig. Boligerne kan indrettes efter brugernes se udvides for at gere plads til separat bruseniche. Der
behov. etableres desuden nyt kekken.
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Facadetegning som viser de nye franske altaner

Harrestrup A og vil danne overgang mellem det
offentlige stisystem og bebyggelsen.

Bygningen foreslas udfert med stort fokus péa
miljerigtigt byggeri med anvendelse af genbrugs-
materialer.

Miljeforhold
Projektet skal leve op til kravene i Miljg i Byggeri og
Anlaeg 2016 for almene boliger.

Genhusning

SAB vurderer, at omfanget og typen af arbejder
betyder, at genhusning er en ngdvendighed.
Der er budgetteret med dette.

SAB har oplyst, at beboerne i de 48 boliger, der
skal sammenlaegges, tilbydes permanent gen-
husning. Alle gvrige beboere tilbydes midlertidig
genhusning i ca. 3 mdneder, mens boligerne reno-
veres.

Processen

Renoveringsprojektet blev godkendt péa afdelings-
mede den g. februar 2023 og er godkendt af SAB's
organisationsbestyrelse den 2.februar 2023.
Opstart af byggeriet forventes medio juni 2023.

Betingelser og godkendelser
Kgbenhavns Kommune kan godkende skema A
under fglgende forudsaetninger:

o Fealleshusets placering skal tilrettes med fokus
pa at overholde krav i geeldende deklaration
samt regler for afstand til matrikelskel. Endelig
placering af feelleshuset skal afklares i samar-
bejde med Klima og Byudvikling, Planteam
@st med inddragelse af enheden for Almene
Boliger

e Indretning af udearealer med beleegninger,
belysning, skure, LAR-lgsninger mv. skal detal-
jeres yderligere

e Alle eendringer i vejarealer inkl. etablering og
nedlaeggelse af overkersler skal godkendes af
Vejmyndigheden

e Eventuelle projekteendringer skal godkendes af
Klima og Byudvikling, Almene Boliger.
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Husleje

=

Kommunens gennemsnitlige husleje er pa 994 kr.

Familieboliger

kr./m?/ar

(2022-niveau)

kr./md.igns.
(2022-niveau)

Eksisterende hus-

(2022-niveau)

leje* for 65 m? 922 4.994
Fremtidig husleje*

for 65 m? 1.217 6.592
Fremtidig husleje

for bolig pa 113 m? 1.217 11.460
Ungdomsboliger kr./m2/ar kr./md.igns.

(2022-niveau)

Eksisterende

husleje* 838 2.583
Fremtidig husleje*
for 37 m2 1145 3.530

*Ansldet husleje eksklusiv forbrug samt hjemfalds-

pligt

Boligudbud
Boligudbudidag | 1v| 2v| 3v| 4v| 5v|lalt

+
Familieboliger 8| 263 21 - - | 292
Ungdomsboliger | 10| 38 = = -| 48

Samlet bruttoareal i dag: 19.059 m?

Gennemsnitlig boligsterrelse i dag: 56 m?
Boligudbud iv| 2v| 3v| 4v| 5v|lalt
fremover +
Familieboliger 8| 218 21| 24 -| 271
Ungdomsboliger [ 10| 35 = = -| 45

Samlet bruttoareal fremover: 19.059 m?

Gennemsnitlig boligsterrelse fremover: 61 m?

@konomi
Anskaffelsessum
Renovering 509,8 mio. kr.
Kommunal garanti
Garanti pa lan 509,8 mio. kr.
Kommunalt bidrag(2020)

Kapitaltilfersel 400.000 kr.




