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BUDGETNOTAT

15. august 2013

Der er med Politik for Udsatte Byomrader identificeret seks udsatte
byomrader i Kgbenhavn, som har et serligt behov for at blive Igftet.
Et af omraderne er Ngrrebro, hvor der i 2012 blev udarbejdet en ud-
viklingsplan. I ar er der som supplement til udviklingsplanen fra 2012
udarbejdet en plan for en gennemgribende omdannelse af Mjplnerpar-
ken.

Baggrund

Mjglnerparken hgrer til byens mest udsatte boligomrader, jf. boksen
nedenfor.

Lejerbo samt Teknik- og Miljgforvaltningen har samarbejdet om ud-
vikling af en gennemgribende helhedsplan for boligafdelingerne
Mjglnerparken og Hothers Plads. Planen har en ambitigs malsatning
om at udnytte Mjglnerparkens potentiale med en unik placering tet pa
S-tog, kommende metro og mellem to nye parker.

Malet er at udvikle Mjglnerparken til et attraktivt boligomrade som en
naturlig del af den omgivende by.

udvalgsbehandling

Sagsbehandler
Jannik Egelund /
Mads Gudmand-Hgyer
Eksekveringsparat?
JA/
NEJ
Udvalgsbehandlet Ja
Kan igangsattes
uden yderligere Ja




Mjglnerparken fakta:

Boliger:

e Opfort i perioden 1984-1987.

e 663 boliger i bebyggelsen, med en overvegt af 3-rums lejligheder.
e Ca. 2.100 beboere.

e For bgrnefamilierne bor der 4,3 personer pr. bolig i Mjglnerparken,
mod 3,6 personer pr. bolig i Kgbenhavns kommune samlet set.

e For alle typer af familier, bor der 3,5 personer pr. bolig, mod 1,9 perso-
ner i kommunen samlet.

Beboere:

e Andelen af personer pa overfgrselsindkomst i Mjglnerparken er pa 49,4
pet. pr. 31.12.2011.

e (Ca. 92 pct. af beboerne i Mjglnerparken er af anden etnisk oprindelse
end dansk.

e 37 pct. af de skattepligtige beboere tjener under 100.000 kr. om aret
(2010).

e 62 pct. af personerne over 15 ar i Mjglnerparken star uden for arbejds-
styrken. I Kgbenhavns kommune er det 36 pct.

e 62 pct. af beboerne i Mjglnerparken har grundskole (samt uoplyst) som
hgjeste fuldfgrte uddannelse. I Kgbenhavns kommune er det 31 pct.

e Lav fraflytning (14 pct.) blandt personer med anden etnisk oprindelse
end dansk. Blandt etnisk danskere er fraflytningen dog 40 pct.

Indhold

Den fysiske helhedsplan for Mjglnerparken kan beskrives i tre over-
ordnede temaer:

Del af byens gadenet — forbedret infrastruktur
Mjglnerparken ggres til den del af det gadenet, som kendes fra
brokvartererne, hvor trafik omkranser karreerne. Det sker ved at skabe
gennemstrgmmende trafik nord-syd og @gst-vest mellem og rundt om
de enkelte blokke ved

- Gennemfgring af "Borgmestervangen” til Tagensvej

- Cykelstirute fra nordvest-passagen igennem Mjglnerparken til

Superkilen

Levende stueetager — etablering af flere udadvendte aktiviteter
Mjglnerparken er, som andre udsatte boligomrade, kendetegnet ved
monofunktionalitet udelukkende med boliger. Andre udadvendte
funktioner i stueetagerne (erhverv, beboelsens funktioner, kommunale
funktioner mv.) kan bidrage til at skabe liv, tryghed og trekke udefra-
kommende til. Derfor etableres
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- Mindre erhvervslejemal og andre udadvendte aktiviteter i stue-
etagerne mod Borgmestervangen og Mimersparken

- Borgmestervangen som handelsgade

- Nyt kvartershus i forbindelse med Mimersparken

Fra ét udsat boligomrade til fire forskellige karréer — forbedring af bo-
ligkvalitet og identitet
Mjglnerparken har et meget ensidigt boligudbud med en stor overvaegt af
nedslidte 3-rums-lejligheder, som overvejende bebos af familier med flere
bgrn. Samtidig er Mjglnerparken bygget med abne gardmiljger, der sveekker
beboernes ejerskabsfglelse til omradet, som kendes fra andre kgbenhavnske
gardmiljger. Arkitekturen er samtidig ensformig, hvilket ligeledes svakker
ejerskabet og medfgrer utryghed. Der gennemfgres derfor fglgende initiati-
ver:

- Renovering af boliger (kgkkener, inddekning af altaner)

- /Endret boligudbud (ferre boliger, men flere stgrre boliger og fle-

re ungdomsboliger)
- Karréer med ny individuel identitet med nye facader
- Nye boliger i huller i karréerne og pa taget

Den fysiske helhedsplan

Lejerbo har forelagt helhedsplanen for beboerne og der er gennemfgrt
en beboerinddragelse med forelgbige positive tilkendegivelser. Pa den
baggrund er Lejerbo nu ved at justere helhedsplanen. Lejerbo vil fore-
legge beboerne den endelige plan i oktober/november 2013.

Sidelgbende pagar forhandlinger med Landsbyggefonden om stgtte til
renoveringen og infrastrukturelementerne pa Lejerbos matrikel.
Landsbyggefonden har givet indledende tilsagn om stgtte til projektet.

Det forventes, at den samlede plan vil koste omkring 500 mio. kr.

Kommunens bidrag
For at muligggre skal kommunen bidrage. Det omfatter overvejende
tre ting:

1. Kommunale investeringer i infrastruktur pa kommunal grund
rundt om Mjglnerparken. Det omfatter blandt andet vejanlaeg
med tilslutning af Borgmestervangen til Tagens-
vej/Rovsinggade med ny lysregulering. Dertil kommer cykel-
stierne (ogsa pa Lejerbos matrikel).

2. Investeringer i kommunale funktioner i og rundt om Mjglner-
parken. Det omfatter blandt andet funktioner i det nye kvar-
tershus, en bemandet legeplads og flytning af den eksisterende
daginstitution i Mjglnerparken.

3. Medfinansiering til omdannelse af boligerne. Det omfatter iser
grundkapital til etablering af nye ungdomsboliger, familieboli-
ger og penthouselejligheder i huludfyldninger i blokkene og pa
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tagene af Mjglnerparken. Derudover omfatter det en kapitaltil-

fgrsel til renoveringssagen, sa huslejestigningen begraenses.

Tabel 1. Samlet oversigt over indhold i budgetpakke for Mjglnerparken

Belob Anlag, service eller

1.000 kr. finanspost
1. Infrastruktur
Kryds Tagensvej / Rovsingsgade — se note 1 10.000 Anleg
Vejanleg i Superkilen ved Tagensvej — se note 2 6.200 Anleg
Vejkobling ved DSB-grund — se note 3 6.000 Anleg
Cykelstitilslutning til Superkilen — se note 4 12.000 Anleg
Vedligehold og drift af vejanlaeg og cykelstier (arlig 100 Lgbende service
udgift)
2. Kommunale funktioner
BUF - vuggestue flyttes og udvides — se note 5 8.000 Anleg
CPN - lokaler til bemandet legeplads
(budgetnotat S4)
Erhverv i stueetager, huslejekompensation 480 Service i fem ar
3. Omdannelse af boliger
Grundkapital nye ungdoms-, tag- og infillboliger 32.000 Finanspost
Kapitaltilfgrsel til husleje 5.000 Finanspost
Serviceudgifter som fglge af nye boliger (arlig udgift) 325 Lgbende service
Kommunale udgifter — anlaeg 42.200
Kommunale udgifter — finansposter 37.000
Kommunale udgifter — service (arlig) 905

I Investeringspakke ’13 (overfgrselssagen 2013) blev der afsat 20 mio.

kr. til den sakaldte Nordvestpassage, som er en central del af infra-

strukturprojektet omkring Mjglnerparken.
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De gkonomiske konsekvenser
De kommunale udgifter til planen udggr:
e 0,905 mio. kr. arligt i serviceudgifter fra 2016
e 42,2 mio. kr. 1 anleg i perioden 2014-2017
e 37 mio. kr. i finansposter i 2014, hvoraf 15 mio. kr. kan finan-
sieres af allerede afsatte midler til renovering af almene boli-
ger.
Serviceudgifter
Der afsettes i alt 0,480 mio. kr. arligt i huslejekompensation til er-

hverv i stueetagerne fra 2016 og fem ar frem.

Anvendelsen af midlerne forudsatter dispensation fra Ministeriet for
By, Bolig og Landdistrikter. Det er usikkert, om denne opnas.

Tabel 2. Serviceudgifter

1.000 kr. — 2014 p/1 2014 | 2015 | 2016 | 2017

Serviceudgifter:

Erhverv i stueetager, huslejetilskud 480 480

Serviceudgifter i alt 480 480
Anleegsudgifter

Der afsettes 1 alt 42,2 mio. kr. til anlegsudgifter 1 Mjglnerparken 1
perioden 2014-2017.

Tabel 3. Anlaegsudgifter og afledte serviceudgifter

1.000 kr. — 2014 p/1 2014 | 2015 2016 | 2017 | =*
Anleeg:

- Kryds Tagensvej / Rovsingegade 500 | 3.500 | 4.500 | 1.500 | =*
- Vejanlag i Superkilen ved Tagensve;j 600 | 2.000 | 2.500 | 1.100

- Vejkobling ved DSB-grund 300 | 2.000 | 2.700 | 1.000

- Cykelstitilslutning til Superkilen 1.200 | 3.500 | 4.800 | 2.500

- BUF - vuggestue flyttes og udvides 500 | 4.500 | 3.000
Anlaegsudgifter i alt 3.100 | 15.500 | 17.500 | 6.100
Afledte serviceudgifter:

Vedligehold og drift af vejanleg og 100 100 100 100
cykelstier

Afledte serviceudgifter i alt 100 100 100 100

Note: *-markeringer betyder at bevillingen i 2014 gnskes givet som anlzgsbevilling ved
budgetérets start.

Finansposter
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Der afs@ttes 32 mio. kr. til grundkapital til nye almene familie og
ungdomsboliger i Mjglnerparken, heraf kan 15 mio. kr. finansieres af
allerede afsatte midler til renovering af almene boliger (Renoverings-
pakke 2013) med uforbrugte midler pa 10 mio. kr. i 2013 og 5 mio. kr.
af de afsatte 10 mio. kr. i 2014.

Derudover afsattes der 5 mio. kr. til kapitaltilfgrsel, der skal bidrage
til at reducere huslejestigningen 1 Mjglnerparken efter ombygningen.
De nye ungdomsboliger vil vere berettiget til grundskyldstilskud og
ungdomsboligbidrag fra 2016 og frem. Der skal derfor afsattes ca.
0,29 mio. kr. fra 2016 og fremefter.

Der afsxttes desuden ca. 0,65 mio. kr. fordelt over fem ar til eksekve-
ring af grundkapitalen til nye boliger.

Tabel 4. Finansposter

1.000 kr. — 2014 p/1 2014 | 2015 | 2016 | 2017 *
Finansposter:

- Grundkapital nye ungdoms- | 17.000

, tag- og infillboliger**

- Kapitaltilfgrsel til husleje 5.000

Finanspost i alt 22.000

Afledte serviceudgifter:

- Grundskyldstilskud for 130 130
ungdomsboliger

- Ungdomsboligbidrag 65 65
- Sagsbehandling *** 130 130 130 130
Afledte serviceudgifter i alt 130 130 325 325

Note: *-markeringer betyder at bevillingen i 2014 gnskes givet som anlegsbevilling ved
budgetarets start.

Note: ** Den fulde udgift er 25 mio. kr. men finansieres delvist af allerede afsatte midler til
renovering af almene boliger.

Note: **#* Udgifterne til sagsbehandling af stgttesagen udggr ca. 4.200 kr. pr. bolig svarende
til det sdkaldte promillegebyr, der normalt opkreaves i forbindelse med det sékaldte skema B-
tilsagn. Promillegebyret er med Budget2013 suspenderet i 2013 og 2014. Sagsbehandlingen
streekker sig fra det f@rste tilsagn (skema A) til godkendelse af byggeregnskab (skema C) og
er derfor fordelt over fem ar med 840 kr. pr. ar.

Beskeaftigelseseffekt

Det forventes, at de kommunale anlaegsudgifter pa ca. 42,2 mio. kr. vil
have en beskeaftigelseseffekt pa ca. 55 arsveerk.

Dertil kommer beskaftigelse afledt af de samlede udgifter til helheds-
planen pa over 500 mio. kr., hvor kommunen kun bidrager i begranset
omfang (ca. 37 mio. kr. i finansposter). Det forventes at have en be-
skeftigelseseffekt pa ca. 650 arsveark i perioden 2014-2017.
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Tidsangivelse

Teknik- og Miljgforvaltningen forventer Lejerbos ansggning om til-
sagn til den samlede helhedsplan i foraret 2014. Kommunens godken-
delse og bekendtgjort lokalplan forventes pa plads medio 2014.

Projektering og udbud forventes udfgrt i 2014-2015 med byggeperio-
dei2015-2017.

Projekt for nyt kvartershus sgges gennemfgrt som fremskudt etape til
ibrugtagning medio 2015.

Risikovurdering i anlaegsprojekter

Der er risiko for, at helhedsplanen ikke godkendes endeligt af beboer-
ne, eller at Landsbyggefonden ikke vil yde tilstreekkelig stgtte til pro-
jektet. Bade beboere og Landsbyggefonden har veret positive over for
projektet.

@konomi og tid pa anlaegsprojekterne er under forudsetning af at de
bygninger der skal rives ned, er blevet nedrevet for ud for entrepre-
ngropstart.

Der er ikke indeholdt tid eller gkonomi til eventuelle skybrudsinitiati-
ver.

Der er ikke indeholdt tid eller gkonomi for omlagning af eksisterende
vejprofiler pa private matrikler, bortset fra vejkobling ved DSB grund.

Tidligere afsatte midler

I Investeringspakke 13 (overfgrselssagen 2013) blev der afsat 20 mio.
kr. til den sakaldte Nordvestpassage, som er en central del af infra-
strukturprojektet omkring Mjglnerparken.

De nye boliger kan delvist finansieres med 15 mio. kr. af allerede af-
satte midler til renovering af almene boliger (Renoveringspakke
2013). De finansieres med uforbrugte midler pa 10 mio. kr. i 2013 og
5 mio. kr. af de afsatte 10 mio. kr. 1 2014.
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Noter til oversigt, tabel 1:

Note 1: Kryds Tagensvej / Rovsingegade
Krydset omlegges til et nyt 4-benet vejkryds. Omlagningen tager
hensyn til afvikling af den dobbeltrettede cykeltrafik fra Superkilen.

Note 2: Vejanlag i Superkilen ved Tagensvej

Borgmestervangens tilslutning til det omlagte kryds ved Tagensvej /
Rovsingegade medfgrer nyt vejanleg i Superkilens nordlige afsnit.
Vejen vil skere ind over Unipensions ejendom og samtidigt skabe en
mere attraktiv adgang til samme. Der sigtes pa at etablere en byudvik-
lingsaftale med Unipension om det felles vejprojektet.

Note 3: Vejkobling ved DSB-grund

Med henblik pa at skabe en naturlig forleengelse af Borgmestervangen
omlagges den nuvaerende sydlige indkgrsel til Mjglnerparken. Hen-
sigten er, at bygaden skal opleves som et naturligt sammenh&ngende
forlgb fra Mimersgade til Tagensvej. Koblingspunktet kan etableres
som 3-benet kryds med indkgrsel til DSB-grund eller evt. som en
mindre rundkgrsel.

Note 4: Cykelstitilslutning til Superkilen

Den offentlige cykelsti forbinder Fyrbgdervej — Nordvest-passage —
Mimersparken — Mjglnerparken — Superkilen, 1 alt ca. 450 m.
Stiafsnittet i Mjglnerparken anlegges som en 3 m bred dobbeltrettet
sti med 1 m rabat. Cykelstien skal udformes sa konflikter med biler og
gaende undgas. Ved tilslutning til superkilen udfgres et rampeforlgb
der optager terrenspringet. Der sgges om midler til anlaeg af hele
strekningen, da det vurderes usikkert, om de afsatte 20 mio. kr. til
nordvestpassagen kan daekke stianleg udover etablering af selve pas-
sagen.

Note 5: BUF - vuggestue flyttes og udvides

Vuggestuen Midgard pa ca. 328 m2 ligger i dag i Mjglnerparken nr.
108. Vuggestuens granser op til felleshus og de omkringliggende
lidet attraktive og utrygge friarealer. Ved at flytte vuggestuen til ny
placering i tet sammenhang med den eksisterende institution Mid-
gard, kan friarealer og ankomstforhold for den samlede institution
forbedres. Flytningen abner dertil mulighed for en udvidelse med ca.
492 m2 til i alt ca. 820 m2. Der sgges midler til flytning af vuggestue.
Udvidelse herunder af friarealer er estimeret til yderligere 12-14 mio.
kr., der forventes atholdt inden for BUF’s anlegsramme til kapaci-
tetsudvidelse i Kgbenhavn.
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