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K@BENHAVNS KOMMUNE
Sundheds- og Omsorgsforvaltningen

Aldrerddet, lokaludvalgene p& @sterbro, Indre By og Christianshavn

Hering om Sundhedshus @sterbro

Sundheds- og Omsorgsforvaltningen har udarbejdet forslag til an-
leegsbevilling vedrerende ombygning og indretning af Sundhedshus
@sterbro pa Randersgade 60.

Séfremt der er bemaerkninger til indstillingen kan heringssvar sendes
til:

Afdelingen for Boliger og Modemisering
Sundheds- og Omsorgsforvaltningen
Sjellandsgade 40,1233

2200 Kegbenhavn N

att. Per Christensen

eller gerne via mail pad hh69@sufkk.dk

Heringsfristen er mandag den 12. maj 2014.

Sagen forventes behandlet i Sundheds- og Omsorgsudvalget den 19.

Juni 2014.

Med venlig hilsen

EW“ LM
Per Christensen

7. april 2014

PCH

@konomisekretariatet
Boligsekretariatet

Sjellandsgade 40
2200 Kegbenhavn N

Direkte telefon
51514952

E-mail
Hhé9@suf.kk.dk

www.kk.dk
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K@BENHAVNS KOMMUNE

Sundheds- og Omsorgsforvaltningen

Sundhedshus Gsterbro og flytning af hjemmeplejen Indre By/Qsterbro

Borgerrepresentationen skal tage stilling til anlegsbevilling vedrerende ombygning og
indretning mv. af et sundhedshus for @sterbro/Indre by pa Randersgade 60 samt indgé-
else af erhvervslejekontrakt i forbindelse med flytning af den kommunale hjemmepleje
fra Randersgade 60 til et nyt lejemal pa @stbanegade 119.

INDSTILLING OG BESLUTNING

Sundheds- og Omsorgsforvaltningen indstiller at Sundheds- og Omsorgsudvalget over-
for @konomiudvalget og Borgerrepresentationen anbefaler,

1. at der gives en anlegsbevilling p& 15,960 mio. kr. til Sundheds- og Omsorgs-
udvalget i 2014 til ombygning og indretning af sundhedshus pad Randersgade
60. For de bevillingsmeassige konsekvenser se tabel i gkonomiafsnittet.

2. at Kebenhavns Ejendomme gives bemyndigelse til indgéelse af fornyet er-
hvervslejekontrakt for lokaleme beliggende Randersgade 60, samt bemyndigel-
se til at fremleje lokalerne til Sundheds- og Omsorgsforvaltningen

3. at Kobenhavns Ejendomme gives bemyndigelse til indgéelse af erhvervsleje-
kontrakt for nyt lejemal til hjemmeplejen Indre By/@sterbro pad @stbanegade
119, samt bemyndigelse til at fremleje lokalerne til Sundheds- og Omsorgstor-
valiningen ‘ |

4. at deponeringsforpligtigelsen pa op til 66,1 mio. kr. vedrerende Dstbanegade
119 finansieres via et treek pa lanerammen i 2014, hvorved forpligtigelsen bort-
falder. o ‘

5. at Sundheds- og Omsorgsudvalget varigt tilbagebetaler halvdelen af den &rlige
effektiviseringsgevinst i forbindelse med flytningen af hjemmeplejen til @stba-
negade 119 til kommunens rdderum. For de bevillingsmessige konsekvenser se
tabel i skonomiafsnittet.

PROBLEMSTILLING

Sundheds- og Omsorgsudvalget godkendte pd medet den 9. juni 2011 (SOU 2011-
68728) en struktur for sundhedshus med fem omrade-sundhedshuse. Der er pt. etableret
fire sundhedshuse 1 henholdsvis Vanlase, Amager, Vesterbro/Valby samt p& Nerrebro.

I forbindelse med overforelsessagen 2010-2011 “Kebenhavn i Vakst” (BR 2011-
50468), blev der afsat anleegsmidler til etablering af et femte sundhedshus pé Qster-
bro/Indre by. Som felge af anlegsloftet for 2013 er anlegsbevillingen udskudt til 2014.

Sundheds- og Omsergsforvaltningen har i teet samarbejde med Kegbenhavns Ejendomme
gennem lengere tid afsegt Osterbro/Indre By for mulige brugbare lokaliteter til et nyt
sundhedshus. Det har i midlertidigt veeret vanskeligt at finde et egnet nyt lejeméil pa
@sterbro/Indre By der ligger centralt, har det nedvendige antal kvadratmeter samt et
rimeligt prisniveau med hensyn til leje og istandszttelse/ombyning.



Sundheds- og Omsorgsudvalget godkendte derfor p4 medet den 24. oktober 2013, at
sundhedshuset placeres i kommunens eksisterende lejede lokaler i Randersgade 60
(SOU 2013-0222315). Adressen er kendt af borgerne, har en relativ central placering og
har gode indretningsmuligheder i forhold til et sundhedshus.

Et sundhedshus i Randersgade forudsetter, at den kommunale hjemmepleje (der betje-
ner hele Dsterbro, Indre by og Christianshavn samt nathjemmeplejen for hele byen)
fraflytter adressen, saledes at de nedvendige arealer kan blive frigjort til etablering af
sundhedshuset.

LOSNING

Randersgade 60 rummer i dag treenings-, forebyggelses- og aktivitetscenter, sygepleje-
klinik samt hjemmepleje. Imidlertid har huset p& nuverende tidspunkt vesentlige kapa-
citets- og pladsmaessige udfordringer primeert som felge af tilgang af flere borgere samt
tilfersel af nye opgaver.

I forbindelse med etableringen af sundhedshuset flyttes hjemmeplejen til andet lejemal
jf. nedenstdende, og alle de evrige eksisterende enheders fysiske arealer udvides, lige-
som sygeplejeklinikken gges fra 2 til 3 behandlingsrum. Endvidere tilfores sundhedshu-
set nye aktiviteter sdsom fzlles reception, lokaler til frivillige og patientforeninger og
ekstra elevator. Desuden forbedres handicap- og tilgeengelighedsforholdene. Der sikres
endvidere arealer til fremleje til eventuelle eksterne parter som eksempelvis praktise-
rende laeger, sundhedstilbud fra andre forvaltninger og regionale funktioner.

Etableringen af sundhedshuset vil sdledes medfere en reekke bygningstilpasninger, om-
legning af den eksisterende lokaledisponering, etablering af sterre traeningslokaler, for-
bedrede elevator- og gvrige adgangs- og afsetningsforhold, indkeb af supplerende in-
ventar samt generel klargering af arealerne.

I forbindelse med den endelige lokaledisponering for Sundhedshus @sterbro, kan oven-
nevnte indretningsplaner blive justeret.

Det skal bemerkes, at ombygningerne i Randersgade 60 gennemfores, mens de eksiste-
rende funktioner fortsat er i daglig drift. Sundheds- og Omsorgsforvaltningen arbejder
pt. pd en planlaegning og koordinering for omrokering og evt. midlertidig udflytning af
nogle af de fungerende aktiviteter, saledes at ombygningsarbejderne vil influere mindst
muligt p& dagligdagen for husets brugere og ansatte.

Etableringen af Sundhedshuset, herunder fordeling af finansieringen af ombygningerne
vil forudszette, at der indgas fornyet erhvervslejekontrakt pa markedsvilkar, med fornyet
uopsigelighed (1 ca. 10 &r) fra kommunens side med udlejer af ejendommen.

Der gores opmaerksom pd, at lejevilkar, herunder finansieringen af den samlede om-

kostning til indretning af lokalerne p4 Randersgade 60 endnu ikke er fastlagt endeligt i
forhandlingen mellem udlejer og Kgbenhavns Ejendomme.
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Flytning af hjemmeplejen

Med hensyn til hjemmeplejen er der fundet et velegnet lejemal pd Ostbanegade 119
(lige overfor Nordhavnens Station), der arealmeessigt har den ideelle sterrelse, og ud fra
et driftsmessigt synspunkt ligger hensigtsmaessigt for en udkerende enhed. Lejemalet er
pé ca. 4.175 m®. I forbindelse med overtagelsen skal der gennemferes en reekke byg-
ningsmaessige tilpasninger og istandsettelser, herunder etableres omkledningsfaciliteter
og cykelparkering til hjemmeplejens ca. 520 medarbejdere. Udgifterne vedrerende de
bygningsmaessige forhold afholdes i altovervejende grad af udlejer.

I forbindelse med overtagelse af lejemalet vil der dog veere udgifter til indkeb og op-
setning af omklaedningsskabe, ekstra sikring og lasesystem, opgradering af IT og kab-
ling mv. samt den fysiske flytning af hjemmeplejen som skal aftholdes af lejer. Disse
udgifter finansieres af anlagsbevillingen til etablering af Sundhedshus @sterbro.

Der gores opmerksom pé, at endelige lejekontraktvilkar for Ostbanegade 119 fortsat
forhandles mellem Kebenhavns Ejendomme og udlejer.

Tidsplan

Det forventes, at hjemmeplejen kan flytte ind 1 de nye lokaler péd @stbanegade ultimo
2014, hvorefter ombygningsarbejderne pa Randersgade 60 padbegyndes. Sundhedshuset
forventes indflytningsklar i 1. halvér 2015.

Der tages 1 forhold til begge adresser tidsmassige forbehold for uforudsete byggetekni-
ske problemstillinger sasom, konstruktive forhold, asbest mv.

OKONOMI

De samlede udgifter til de bygningsmessige tilpasninger/istandsattelser inklusiv mon-
tering og flytning mv. pd Randersgade 60 og @Dstbanegade 119 belgber sig til 15,960
mio. kr. Der anvises dekning for udgiften pad Sundheds- og Omsorgudvalgets anlegs-
budget, bevilling Pleje, service og boliger for zldre, Anleg, funktion 4.62.88.3. Det
bemarkes, at midlerne er afsat 1 forbindelse med overferselssagen 2010-2011 “Keben-
havn i veekst” (BR 2011-50468) men som folge af anlegsloft ferst er blevet frigjort 1
2014.

Tabel 1. Anlegsbevilling — frigivelse af anlegsmidler

Udvalg | Aktivitet / projekt Bevilling (nr. | Funktion Belgb 1 1.000
0g navn) kr. (2014 p/l)

SOU Sundhedshus @sterbro | 3230 — Pleje, | 4.62.88.3 Sund- | 15.960
service og bo- | hedsfremme og

liger for eldre, | forebyggelse
Anlzg

Pa begge adresser forventes hovedparten af anlegsarbejderne udfert af udlejer, men der
vil dog forventeligt vaere et element af medfinansiering af ombygningerne for begge
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lejemal, enten i form af midlertidige lejetilleg, eller i form af kapitaloverfersel til udle-
jers byggesag, eller en kombination af disse finansieringsformer.

Det skal bemzrkes, at de endelige udgifter vil athenge af det konkrete licitationsresul-

tat, herunder de nzrmere ingeniermassige undersogelser vedr. eventuel forekomst af
PCB og asbest.

Lejeudgifterne til @stbanegade 119 afholdes inden for Sundheds- og Omsorgsudvalgets
samlede budgetramme til hjemmeplejen.

Deponeringsforpligtigelsen vedr. det nye lejemél pa Jstbanegade 119 er pé op til 66,1
mio. kr. Der kan sikres en effektiviseringsgevinst ved en flytning af hjemmeplejen fra
Randersgade til @stbanegade svarende til min. 3 pct. af deponeringsbelabet, hvormed
der kan sgges om et treek pa 1anerammen i stedet for deponering. Halvdelen af effektivi-
seringsgevinsten vil varigt skulle tilbagebetales til @konomiudvalget med henblik pa, at
indga i kommunens prioriteringsrum, jf. kriterier for treek pd Kebenhavns Kommunes
laneramme (2012-61883).

Da lénerammen for 2014 imidlertid allerede er disponeret, primeert i forbindelse med
laneoptagelsen i Multiarenaselskabet, daekkes belebet - efter aftale med @konomifor-
valtningen - via et midlertidig trek pa kassen, og midlerne tilbagefares til kassen i de
kommende &r.

Effektiviseringen vedrerende flytningen af hjemmeplejen til det nye lejemal realiseres
dels ved en reduktion i udgifterne til transport/keretid som folge af den forkortede af-
stand for det udkerende personale til Indre By og Christianshavn, dels i mulighederne
for en mere rational arbejdsorganisering som felge af den mere optimale lokaledispone-
ring p4 @stbanegade 119. Der vil vere samlede effektiviseringer for 1,98 mio. kr. &rligt.
De nye lokaler forventes ibrugtaget ultimo 2014.

Tabel 2. Bevillingsmeessige konsekvenser

Beleb i 1.000 kr.* .
At- Bevilling . |Indtegt d)/ Varig?
Udvalg Funktion . (2015 p/b) 2
. ft a/
punkt (nr. og navn) Vagitt (U) =5raT2015 20162017 | 22
4 @U | Felles rammepulje | 6.45.50.1 1 990| 990 990| Ja
4 SOU U 990| 990| 990 Ja
alt - - - - 0 0 0 o] -
VIDERE PROCES

Efter behandling i Sundheds- og Omsorgsudvalget foreleegges sagen for @konomiud-
valget og Borgerreprasentationen til endelig beslutning.

BILAG

Hanne Baastrup
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Per Christensen
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