Center for Byudvikling
@konomiforvaltningen

Notat

Til Beskaeftigelses- og Integrationsborgmester Cecilia Lonning-Skovgaard

Orientering vedr. opskrivningsreglerne nar der etable-
res ny almen boligafdeling

Resumé

@konomiforvaltningen har faet fremsendt et spargsmal fra Beskeaeftigel-
ses- og Integrationsborgmester Cecilia Lonning-Skovgaard vedr. op-
skrivningsreglerne, nar der etableres nye almene boligafdelinger. Sagen
vedrgrer sdledes en orientering om de gaeldende regler pd omradet (jf.
udlejningsaftalen).

Sagsfremstilling

Beskeeftigelses- og Integrationsborgmester Cecilia Lonning-Skovgaard
(V) har fremsendt et spergsmal til besvarelse af @konomiforvaltningen,
vedr. opskrivningsreglerne, nar der etableres nye almene boligafdelin-
ger, eller fx seniorboliger i en eksisterende afdeling.

@konomiforvaltningen har veeret i teet dialog med Teknik- og Miljgfor-
valtningen i besvarelsen af spgrgsmaélet.

Teknik- og Miljgforvaltningen oplyser, at nér der etableres en ny boligaf-
deling med familie- og/eller ungdomsboliger indgar Teknik- og Miljgfor-
valtningen sammen med Socialforvaltningen en konkret udlejningsaftale
med boligorganisationen om fleksibel udlejning (af familieboliger) og
boligsocial anvisning (af familie- og ungdomsboliger). Aftalen indgas in-
denfor rammerne af den generelle udlejningsaftale med BL, som bor-
gerrepraesentationen har vedtaget d. 20.6.2019 (Udlejningsaftalen). So-
cialudvalget og Teknik- og Miljgudvalget har den 6./11. maj vedtaget ju-
steringer i aftalen (Tilleegsaftalen). Kommunens anvisningsret i nybygge-
rier er reguleret af pkt. 7.4.7 i Udlejningsaftalen. Reglerne om fleksibel
udlejning af familieboliger er naermere beskreveti bilag 1.0 - 1.1 til Til-
leegsaftalen.

Af Udlejningsaftalen pkt. 7.4.7. fremgéar bla.:

"En nyopfert familieboligafdeling vil sdledes som udgangspunkt blive
indplaceret pa trin 1i trappetrinsmodellen med saedvanlig anvisningsret
for kommunen. Hvis nybyggeri opferes i gule eller rede omrader, f.eks.
som led i forteetningsbyggeri, skal der dog i den konkrete udlejningsaf-
tale med boligorganisationen tages konkret stilling til nybyggeriets ind-
placering i udlejningsmodellen.”
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Trin 1 pa trappetrinsmodellen er bolisomrader, som har en ledighed
under 35 pct. og/eller ikke vurderes at vaere i risiko for at kunne komme
pa statens ghettoliste.

Kommunalbestyrelsen kan beslutte, at almene familieboliger fremover
skal udlejes som almene familieboligbofeellesskaber, jf. almenboliglo-
vens § 3 stk. 6. Der vil s& senest samtidig med beslutningen skulle indgés
aftale med boligorganisationen om, hvorledes udlejningen skal finde
sted, jf. almenboliglovens §51a stk. 3. S&danne aftaler er ogsa reguleret
af Udlejningsaftalen med BL, jf. pkt. 9 og bilag 9.0 - 9.2, og det er ogséa
her Teknik- og Miljgforvaltningen, der sammen med Socialforvaltningen
har dialogen med boligorganisationen.

Bofeellesskaber, der er etableret af Socialforvaltningen eller Sundheds-
og Omsorgsforvaltningen for at tildgodese saerlige malgrupper, er ikke re-
guleret af udlejningsaftalen.

Teknik- og Miljgforvaltningen oplyser endvidere, at opskrivningssreg-
lerne er forskellige for forskellige typer af almene boliger:

Almene familieboliger:

Alle kan blive skrevet op til en almen familiebolig. Man skal henvende sig
til boligorganisationen eller g4 via en boligorganisations hjemmeside.
Det koster et opskrivningsgebyr og et arligt opnoteringsgebyr. Familie-
boliger udlejes som udgangspunkt efter anciennitet pa ventelisten. Der
fores to ventelister - en for eksterne (den almindelige venteliste) og en
for beboere, der frigiver en anden bolig i boligorganisationen/afdelin-
gen (oprykningsventelisten). Der skal indgas en udlejningsaftale inden
udlejning pabegyndes. Boligsocial anvisning gdr udenom ventelisten.
Ved fleksibel udlejning brydes anciennitetsprincippet, idet boligse-
gende péa ventelisten, der opfylder de mellem kommunen og boligorga-
nisationen aftalte udlejningskriterier, opnar fortrinsret frem for andre,
der har stdet pd ventelisten i laengere tid, men ikke opfylder kriterierne.

Hvis familieboligerne etableres som et bofeellesskab, skal der i medfer af
almenboliglovens § 51a indgas aftale om, hvordan udlejningen finder
sted. Her har boligorganisationen bl.a. mulighed for at give initiativta-
gere m.v. en sarlig fortrinsret ved farstegangsudlejningen, s& bofeelles-
skabet kommer godt fra start.

Almene ungdomsboliger:

Almene ungdomsboliger skal udlejes til den berettisede personkreds -
unge uddannelsessggende og andre unge med saerligt behov - efter en
behovsvurdering, idet der blandt andet skal tages hensyn til de boligse-
gendes uddannelsesmaessige, gkonomiske og sociale forhold. Borgerre-
praesentationen har senest den 25. maj 2016 vedtaget retningslinjer for
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udlejningen af stettede ungdomsboliger. Kommunens anvisningsret til
almene ungdomsboliger fastleegges som naevnt i udlejningsaftalen. Ho-
vedparten af de almene ungdomsboliger i Kebenhavn er tilsluttet feelles
anvisning via ClU.

Almene aldreboliger:

#ldreboliger udlejes efter kommunal visitation i Sundheds- og Om-
sorgsforvaltningen eller Socialforvaltningen afheengigt af malgruppe.
Her er der tale om 100 pct. kommunal anvisning.



