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Tak for din henvendelse til @konomiforvaltningen, hvor du stiller
folgende spgrgsmal om almene ungdomsboligfallesskaber:

[ forbindelse med Enhedslistens foresporgsel til overborgmesteren d.
11. april, som omhandlede frasalg af boliger i Mjaglnerparken, blev
der spurgt til muligheden for at ommaerke almene familieboliger til
ungdomsboligfellesskaber. Her svarede overborgmesteren, at man
har darlige erfaringer med at lave almene ungdomsboligfellesskaber,
blandt andet fordi man ikke kan sammensatte beboerne efter andet
end venteliste.

Som opfalgning herpa vil jeg fra @konomiforvaltningen med
inddragelse af andre relevante forvaltninger gerne vide:

e Hvorfra kommer kommunens tidligere erfaringer med almene
ungdomsboligfeellesskaber fra?

e Hvor mange almene ungdomsboligfellesskaber findes i
Kgbenhavns kommune?

« Huvilke gode og darlige erfaringer har man fra almene
ungdomsboligfaellesskaber?

« Og sidst: jeg har i en anden sammenhang faet prasenteret en
ordning, hvor man i ungdomsboligfellesskaber har haft en
vicevart, som gar rent hvis en beboer ikke har taget sine
tjanser, og s& sender regningen til den pagaldende beboer.
Har man tidligere brugt dette i Kgbenhavn, og hvad er i sa
fald erfaringerne derfra?”

Besvarelsen af dit spgrgsmal indledes med en definition af, hvad et
alment ungdomsboligfellesskab er, og hvad de lovgivningsmaessige
rammer er for ommarkning af almene familieboliger til et
ungdomsboligfeellesskab. Herefter falger besvarelsen af dine fire
konkrete spargsmal.

Almene ungdomsboligfeellesskaber er ikke en betegnelse, der findes i

Lov om almene boliger mv., og derfor juridisk set ikke en type almene  Udsatte Boligomrader
boliger. Nar det foreslas, at en almen familiebolig kan ommaerkes til et

alment "ungdomsboligfellesskab”, refereres til, at familieboligens Radhuspladsen |
vearelser ommarkes enkeltvis til hver sin ungdomsbolig, og at arealer 1599 Kebenhavn V
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som kgkken, bad og evt. stue bliver til feellesarealer for de pageeldende
ungdomsboliger.

Det betyder, at det enkelte veerelse i et alment
ungdomsboligfeellesskab skal udlejes som en selvstendig
ungdomsbolig efter almindelige udlejningsregler. Det vil bl.a. betyde,
at tilfeeldige unge, som ikke kender hinanden og hvoraf nogle maske
ikke vil vere indstillede pa at bo under disse forhold, kommer til at bo
teet sammen med delt toilet, bad og kekken.

En sadan ommarkning af familieboliger til sma
ungdomshboligfaellesskaber kreever en godkendelse i Teknik- og
Miljgforvaltningen, der vurderer, at der er en raekke krav til
indretningen, vil skulle tages i betragtning:
e De enkelte veerelser skal udstyres med en Ias pa dgren
e Nuvarende praksis er, at veaerelserne skal vaere min. 14 m?
netto i frit gulvareal
e Det feelles boligareal skal indeholde fx en stue eller et kakken
med spiseplads
e Hertil kan komme andre krav til fysisk omdannelse i form af
eksempelvis flugtveje el.lign.

Ovenstaende krav vil forventeligt betyde, at de fleste familieboliger
ikke kan ommarkes uden behov for betydelige ombygninger, som vil
medfare gkonomiske udgifter for boligorganisation og for kommunen.

Serlige muligheder med frikommuneforseg

Lov om frikommunenetvaerk 8 27, stk. 3, tillader, at kommunen i
forbindelse med at give tilsagn om statte til etablering af
ungdomsboliger ved nybyggeri eller ombygning kan indga en sarlige
udlejningsaftale for de pagaldende boliger, hvis ungdomsboligerne
indrettes efter reglerne om kollektive familieboligbofaellesskaber. Den
serlige udlejningsaftale betyder, at hvis frikommuneforsgget bringes i
anvendelse, sa muligger det, at eksisterende lejere i et
“ungdomsboligfzllesskab” kan have medindflydelse pa udlejningen.

En forudsztning for anvendelsen af frikommuneforsgget er dog, at
kommunen yder gkonomisk statte til etablering — dvs. grundkapital,
garanti for realkreditlan, statslig ydelsesstatte og ungdomsboligbidrag
til ungdomsboligbofeellesskabet. Det betyder, at de eksisterende
familieboliger skal ombygges i en grad, sa der sker en reel
boligtilveekst, far frikommuneforsgget er en mulighed.

Frikommuneforsgget udlgber i 2021 og er ikke tidligere anvendt i
Kgbenhavns Kommune. Forvaltningerne vurderer, at det er tvivisomt
om en ansggning til staten om anvendelse af frikommuneforsggets
rammer vil blive godkendt.
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Besvarelsen af dine fire konkrete spargsmal falger nedenfor:

Hvorfra kommer kommunens tidligere erfaringer med almene
ungdomsboligfeellesskaber fra?

Der findes meget fa erfaringer med ungdomsboliger, der udlejes i en
form for sméa ungdomsboligfellesskaber.

Et enkelt eksempel kendes i Kgbenhavn nemlig Signalhuset, der er
bygget i 2006 af boligselskabet Bo-Vita (daveerende Lejerbo
Kgbenhavn) og ligger i @restad City pA Amager. Kollegiet bestar af
knap 288 almene ungdomsholiger, der fire-og-fire er samlet i sma
“ungdomsboligfallesskaber”, hvor fire unge deler en lejlighed med
fire vaerelser, et kakken og to badevarelser. De er opfart pa denne
made for at muliggere omdannelse til 4-veerelses familieboliger, hvis
behovet for ungdomshboliger e&ndrer sig.

Iseer i starten oplevede Signalhuset udlejningsproblemer, hvilket blev
forklaret med det lille og meget teette bofeaellesskab mellem fire unge,
der ikke selv havde valgt at bo sammen. Lasningen blev for
boligselskabet at indga aftaler med forskellige
uddannelsesinstitutioner om udlejning til udvekslingsstuderende. Der
var i 2016 indgaet aftale om, at 246 boliger ud af 288 udlejes til
udvekslingsstuderende. Primert gennem Kgbenhavns Universitets
Boligfond, der star for 193 af boligerne til udvekslingsstuderende.

| 2016 udarbejdede Teknik- og Miljgforvaltningen et notat til
indstilling om evaluering af Boligstrategi for unge og

studerende i Kegbenhavn 2012 — 2014. Notatet redegjorde for
reservation af ungdomsboliger til udvekslingsstuderende og indeholdt
nedenstaende beskrivelse af Signalhuset og dets udlejning:

Signalhuset

- 288 almene ungdomsboliger fordelt pa 72 enheder af fire boliger
Forsggskonceptet "faelles fire” er en boform, hvor fire beboere har
hver sit vaerelse, men deles om et felles opholdskekken og to bade-
/toiletrum. Lejerbo oplever lgbende tomgang. Det skyldes maske, at
beboerne kommer tat pa de andre beboere i enheden, som de ikke selv
har valgt, og som f.eks. kan have forskellige normer for oprydning,
rengering m.v.

Det er en del af konceptet, at boligerne i tilfelde af vigende
efterspargsel fra malgruppen vil kunne konverteres til familieboliger.
Lejerbo har i farste omgang valgt at sikre sig mod tab ved indgaelse af
aftalerne om udlejning til udvekslingsstuderende.

Forvaltningerne er ydermere bekendt med et lignende koncept i
Roskilde, hvor boligselskabet DUAB udlejer Trekroner Kollegiet, der
er bygget i 1992. Kollegiet bestar af i alt 108 boliger, hvoraf de 82 af
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dem er oprettet som "mini-kollektiver”, hvor man deler kakken, 2
bade/toiletter med tre andre studerende. Ogsa her har der ifglge
administrationsselskabet UBS-bolig veeret udfordringer med
udlejningen.

Hvor mange almene ungdomsboligfeellesskaber findes i Kgbenhavns
kommune?

Sa vidt Teknik- og Miljgforvaltningen og @konomiforvaltningen er
bekendt med, findes kun Signalhuset.

Hvilke gode og darlige erfaringer har man fra almene
ungdomsboligfeellesskaber?

Som det fremgar af beskrivelsen ovenfor fra Signalhuset og Trekroner
Kollegiet, er erfaringen, at der kan veere udlejningsproblemer i sma
almene ungdomsholigfeallesskaber. UBS-holig administrerer pa vegne
af de to almene boligselskaber begge kollegier, og de anbefaler, at et
ungdomsbofallesskab omfatter minimum omkring 10 beboere (i stil
med en kollegiegang), og at feellesarealerne er gode og velindrettede.
Det, der forhindrer boligerne i at blive velfungerende, vurderes, iseer
at veere det forhold, at sa fa unge (2-4), der ikke har haft mulighed for
at tilveelge hinanden, bor sammen og skal dele feellesarealer.

Der er, sa vidt vides, ikke problemer med tomgangsleje i Signalhuset i
dag, og aftalerne om udlejning til udvekslingsstuderende forventes
derfor at fungere. Det er ikke undersggt, hvad de pageldende
udvekslingsstuderende synes om at bo pa i disse sma
ungdomshboligfeellesskaber. Det kan veere, at de accepterer forholdene,
fordi det er midlertidigt, mens de laeser i Danmark, og de ikke har
tilstreekkeligt indblik i det kabenhavnske boligmarked til at kende
alternativer. Det kan ogsa vare, at den meget sociale og tette boform
tiltaler udvekslingsstuderende, der typisk har et starre behov for
sociale netveerk end danske studerende.

Og sidst: jeg har i en anden sammenhang faet praesenteret en
ordning, hvor man i ungdomsboligfellesskaber har haft en viceveert,
som ger rent hvis en beboer ikke har taget sine tjanser, og sa sender
regningen til den pagaldende beboer. Har man tidligere brugt dette i
Kgbenhavn, og hvad er i sa fald erfaringerne derfra?
Forvaltningerne kender ikke til anvendelsen af en sddanne ordning i
Kgbenhavn.

Safremt du har uddybende spgrgsmal til ovenstaende, star
@konomiforvaltningen gerne til radighed.

Med venlig hilsen

Rune Lyngvig Jespersen
Kontorchef
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