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Baggrund

Holberg Fenger Invest A/S har ladet arkitektfirmaet Chri-
stensen & Co arkitekter a/s udarbejde forslag til projekt
for bebyggelse til kombineret kontorerhverv, serviceer-
hverv og butikker ved Jernbane Allé i Vanlgse -’V 360’
Byggeriet skal erstatte randbebyggelse mod Jernbane
Allé, som allerede er nedrevet.

Bebyggelsesprocenten bliver 175 med opfarelse af den
nye bebyggelse i omradet.

Projektet medferer, at der skal udarbejdes ny lokalplan,
at kommuneplanens rammer for omradet sendres og at
detailhandelsrammen for Vanlgse bymidte udvides.

Lokalplan 412

Omradet, der afgraenses af Jernbane Allé, Jydeholmen,
bagskel for ejendommene langs Indertoften, Klingseyve;j
og banedeemningen er omfattet af lokalplan 412 "Inder-
toften” fra 2007. Bebyggelsesprocenten fastszettes til 110.
Pa den aktuelle grund ma der opferes bebyggelsei2 -3
etager.

Lokalplanen blev udarbejdet med henblik pa at udvikle
omradet til et blandet bolig- og serviceomrade efter at
medicinalvirksomheden Ferring havde flyttet sine akti-
viteter. Ferring havde i den forbindelse udarbejdet skit-
seprojekt for fremtidig omdannelse og bebyggelse af om-
riadet. Forméalet med lokalplanen er,ud over omdannelse
og udvikling af omradets tidligere erhvervsfunktioner, at
styrke Vanlgse Bycenter, at understgtte en hensigtsmaes-

Kgbenhavns Kommune

Luftfoto af planomrddet og dets omgivelser set fra nordest (JW Luftfoto oktober 2010).

Baggrund for startredeggrelse "Indertoften I1”

sig trafikbetjening af erhvervene langs Jernbane Allé, og
at fastleegge offentlige stier og passager, der sikrer sam-
menhaeng med de omgivende byomrader.

Lokalplan 412 er delvist realiseret, idet der er opfert ny
boligbebyggelse langs Indertoften, to bygninger er under
istandszettelse og bebyggelsen langs Jernbane Allé er
nedrevet med henblik pa opferelse af nybyggeri.

Hebsgards Have Indertoften 3 - 11

Et projekt bestaende af 56 &ldre- og handicapegnede
boliger med mulighed for at indrette butik eller service-
erhverv i stueetagen mod Jydeholmen er nzesten feerdig-
gjort.

Indertoften 3 - 11 "Hebsgdrds Have".

Startredeggrelse til lokalplanforslag "Indertoften 11"



Bebyggelsen er opfort som randbebyggelsei2 - 5 etager
mod Jydeholmen og Indertoften.
Bygherre er Holberg Fenger Invest A/S.

Indertoften 10

Den tidligere administrationsbygning for Ferring kunne
i henhold til lokalplan 412 nedrives og erstattes af be-
byggelse til boliger og serviceerhverv. Bygningen er nu
ombygget og istandsat og der er tilfgjet en penthouse-
etage. Bygningen er indrettet til serviceerhverv og ad-
ministration, herunder bl.a. kommunalt sundhedshus.
Bygningen fremtraeder hvidpudset. Bygningen forbindes
med Indertoften 12 via en gangbro.

Ombygningen er neesten afsluttet.

Bygherre er Holberg Fenger Invest A/S.

Indertoften 12

Den tidligere lager- og produktionsbygning ombygges og
istandseettes. I lokalplan 412 er bygningen forudsat nedre-
vet og erstattet af boligbyggeri. Bygningen teenkes anvendt
til serviceerhverv,idet der laegges et etagedeek ind, ligesom
tagformen sendres. Samtidig pudses bygningen, hvorved
den zendrer karakter, s& den far ssmme udtryk som Inder-
toften 10. De to bygninger Indertoften 10 og 12 forbindes
som naevnt via en gangbro.

Med den gennemgribende istandszettelse af bygningen er
det ikke leengere realistisk at forvente gennemfgrelse af det
ilokalplan 412 forudsatte boligbyggeri pa stedet. Byggeriet
er under udferelse.

Bygherre er Holberg Fenger Invest A/S.

Indertoften 12
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Plan over lokalplan og udviklings-
omrdder.
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Omfang og placering

Projektet omfatter ca.15.500 som nybyggeri og det sam-
lede byggeri bliver inklusiv Indertoften 10 og 12 i alt ca.
26.000 m>.

Den nye bebyggelse teenkes placeret, hvor de nu nedrevne
Jernbane Allé 41-43 14. Bebyggelsens base taenkes sam-
menbygget med Jernbane Allé 39 og Indertoften 10 og 12.
Bebyggelsen placeres tilbagetrukket i forhold til Jernbane
Allé, sa der opstar en stor forplads nordest for bebyggelsen.

Bebyggelsens udformning

Bebyggelsen taenkes opfort med en base i to etager, en til-
bagetrukket tredje etage og to tarne, der er henholdsvis
6 og 11 etager. Det hgjeste tarn bliver 41 m hgjt, mens det
mindre tarn bliver 29 m hgjt, begge inklusiv teknikhuse.
Mod Jernbane Allé rykkes 2. etage lidt tilbage, sa der kan
indrettes en tagterrasse. Denne far direkte adgang via en
trappe fra den nye forplads samt fra virksomhederne pa
2.etage. Den organisk formede, indrykkede tredje etage
giver plads for en storre tagterrasse mod syd, vest og
nord. Denne tagterrasse taenkes benyttet til ophold for
omradets ansatte og beboere.

Materialer

Facaderne kommer til at fremtraede overvejende i glas.
Som gvrige facadematerialer teenkes anvendt sort, forpa-
tineret zink pa teknikhuse pa basen og pa tarnene. @v-

rige facader teenkes udfert i sorte, hardtbreendte teglsten.

vinduer teenkes udfert i sortlakerede aluprofiler. Bebyg-
gelsen udferes med flade tage.

Anvendelse

Bebyggelsens toetagers base taenkes anvendt til butikker,
primeert starre dagligvarebutikker, og der leegges op til,
at der indrettes café ud mod forpladsen mod Jernbane
Allé.Tredje etage teenkes anvendt til kontorareal. Tar-
nene kommer ogsa primeert til at indeholde kontorfunk-
tioner, mens 10/11 etage i det hgjeste tarn planlegges
indrettet til en roterende restaurant med udsigt over
Vanlgse Bymidte.

Den gnskede anvendelse medferer behov for en udvidelse
af kommuneplanens detailhandelsramme med 4.000 m?.

3D-perspektiv af projektet set fra Vanlose All¢
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Byrum

Den nye forplads, som opstar med bebyggelsens tilbage-
trukne placering i forhold til Jernbane Allé vil korrespon-
dere med Frode Jacobsens Plads. Her udger trafikken pa
Jernbane Allé dog en fysisk og stgjmaessig barriere.

Nord for bebyggelsen foreslas en eksisterende berneinsti-
tution nedrevet/flyttet for at give plads til et nyt byrum,
der foreslas indrettet med en skaterbane. Samtidig abnes
op mod den eksisterende sti langs banen til Klingseyvej,
som i gjeblikket kan opleves lidt utryg af feerdes pa. Denne
del af projektet kan dog ikke umiddelbart realiseres.

Adgang og parkering

Der foreslis etableret adgang for biler fra Indertoften

til parkeringskaelder under byggeriet, mens parkering
for cykler foreslas etableret ‘overdeekket”,idet den byg-
ges ind i baneskraningen. Det forudszetter dog en aftale
med DSB. Adgang for varer foreslas at ske dels fra en ny
vejadgang fra Jydeholmen dels fra Indertoften (til Inder-
toften 12). Ankomsten for fodgzengere kan forega via den
anlagte forplads mod Jernbane Allé. Forpladsen danner
rammen for hele bebyggelsens indgang til butikker og
tagterrassen pi 1.etage. Der er adgang til de to tarne via
to hovedindgange i terreen. Der etableres niveaufri ad-
gang ved alle indgange, og der etableres elevatorer flere
steder bl.a. til tagterrasserne.

Planmaessige konsekvenser

Projektet forudszetter, at der udarbejdes ny lokalplan,
samt at kommuneplanens rammer for omradet sendres,
ligesom detailhandelsrammen for Vanlgse Bymidte skal
udvides, hvis den gnskede anvendelsesfordeling skal
imedekommes.

Vurdering

Overordnet vurderes projektet at kunne bidrage til en
modernisering og styrkelse af Vanlgse Bymidte som by-
delens centrum med koncentration af butikker, service-
funktioner, kulturelle funktioner og arbejdspladser tzet
pA station og metro.

Byggeriet adskiller sig arkitektonisk og volumenmazessigt
fra den omgivende bebyggelse, men det vil komme til at
spille fint ssmmen med de to andre kommende, markan-

Startredeggrelse til lokalplanforslag "Indertoften 11"



3D-illustration af nyt torv mod Jernbane All¢
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3D-illustrationaf evt. cykelparkering i baneskrdaningen.
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Situationsplan og omrddeplan.
Forslag til ny bebyggelse.
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te byggerier, som beskrives neden for,nemlig Galleri A,
der bl.a. omfatter et 40 m hgjt tarn og Hjernestenen, der
ogsa heaever sig i forhold til den omliggende bebyggelse -
se illustrationerne.

Med bebyggelsen dbnes der mulighed for etablering af
nye offentlige byrum som supplement til de eksisterende
Vanlgse Torv og Frode Jakobsens Plads.

Omradet og kvarteret

Omradet ligger stationsneert i Vanlgse bymidte, hvor
Jernbane Allé udger en af de primeere handelsgader.
Omridet indeholder en blanding af boliger, administra-
tion og serviceerhverv. Langs del Jernbane Allé og Jyde-
holmen bestar bebyggelsen af zldre randbebyggelse i

3% til 4% etager med butikker og lignende i stuetagen og
boliger pa de gvrige etager. Langs Jydeholmen og Inder-
toften er opfort en ny boligbebyggelse dog med mulighed
for serviceerhverv i stueetagen langs Jydeholmen. Langs
Klingseyvej er der enkelte villaer samt en daginstitution
med 44 bern. Der er tale om en idraetsbgrnehave, som
Kebenhavns Kommune ingen aktuelle planer har om at
nedlaegge.

Inden for omradet er der tre erhvervsbygninger langs
Indertoften. Mellem erhvervsbygningerne og Jernbane
Allé er der et stgrre ubebygget areal. Omradet har tidli-
gere huset bl.a. en dagligvarebutik.

Vanlgse Bymidte er centreret omkring Vanlgse Station
og har et lidt provinsagtigt stationsbypreaeg.

Bymidten omfatter foruden del af Jernbane Allé, Vanlgse

Jernbane Allé med den ubebyggede grund til venstre..

Torv, Frode Jacobsens Plads del af Jydeholmen og Apollo-
vej.

Uden for bymidten bestar Vanlgse fortrinsvis af bolig-
omrader og eeldre villa- og etagehusbebyggelser er domi-
nerende.

Vanlgse er en velafgraenset, gren bydel med sin egen iden-
titet. Bydelen er praeget af private haver og alléer og om-
kranset af store sammenhaengende rekreative omrader.

Kgbenhavns Kommune

Andre projekter i Vanlgse
Der er to andre projekter pa vej i Vanlgse Bymidte

Frode Jacobsens plads med den ombyggede biogafbygning.

Apollovej 31-33, Galleri A

Omradet er omfattet af lokalplan 439 vedtaget januar 2010.
Det afgraenses af Vanlgse Station og banen, Vanlgse Torv,
Vanlgse Allé, Apollovej og villaomradet ved Jupitervej.
Der er tale om et nyt centerbyggeri pa ca.34.500 m? heraf
18.000 m? til butiksformal bl.a.en dagligvarebutik pa
3.500 m> En stor del af bebyggelsen taenkes anvendt til
kulturelle formal, bl.a. et barneteater.

Arkitektonisk kommer bebyggelsen til at fremtraede
meget markant i bybilledet med sin store volumen, faca-
der med store glaspartier, karnapper, og udsmykninger,
vifteformede tage samt et markant tarn ud mod Vanlgse
Torv

Byggeriet er ikke pabegyndt,idet bygherre i henhold

til udbygningsaftale skal indga en aftale med Metrosel-
skabet om etablering af en broforbindelse fra centret til

metroperronen, far der kan meddeles byggetilladelse.
Bygherre forventer, at byggeriet vil sta feerdigt i efteraret
2012.

Bygherre er Holberg Fenger A/S.

Startredeggrelse til lokalplanforslag "Indertoften 11"



Vanlgse Allé 75/Apollovej 24, Hjgrnestenen
Omradet er ikke lokalplanlagt, men omfattet af kommu-
neplanens rammebestemmelser for B3-omrader, det vil
sige boligformal og en bebyggelsesprocent pa 110.
Omradet bestar af en hjernegrund, som afgreenses af
Vanlgse Allé og Apollovej. Den eksisterende bebyggelse
bestar af erhvervsbygninger. Projektet omfatter nedriv-
ning af eksisterende erhvervsbebyggelse og nyopforelse
af ca.4.500 m* til serviceerhverv.

Der bliver tale om en soliteer bygning, der tilfgjer stedet
en markant afslutning. Bygningen heever sig op over en
stor opholdstrappe og den har abning og retning mod
Vanlgse Torv.

Projektet kan kun realiseres, hvis kommuneplanens
rammer for omradet sendres fra boliganvendelse B3-
omrade til serviceerhverv S3-omrade. En sddan sendring
forventes indarbejdet i forslag til Kommuneplan 2011. Et
lokalplanforslag er under udarbejdelse.

Bygherre er Holberg Fenger A/S.

Hjernestenen -

Trafik- og adgangsforhold

Kollektiv trafik

Omridet har god kollektiv trafikbetjening med kun 100
m til Vanlgse Station med S-tog, Metro samt en raekke
buslinjer.

I projektet ‘ByNet 2018’ planleegges der for 2endrede/
forbedrede buslinjeferinger og frekvenser for bedre at
understgtte metro(cityring)en og Flintholm Station
som trafikalt knudepunkt. Dette far bl.a. konsekvenser
for vanlgse Bymidte,idet der kommer flere buslinier og
mere hyppige busafgange. Samtidig medferer det bedre
tilgeengelighed til omradet.

De busbetjente gader er Jernbane Allé med 6 buslinjer,
Jydeholmen med 4 buslinjer, Alekistevej med 3 buslinjer
og Apollovej med 1 buslinje.

Startredeggrelse til lokalplanforslag "Indertoften 11"

Biltrafilc

Jernbane Allé har status som Strgggade mens Jydehol-
men er bydelsgade og Indertoften er lokalgade/privat
feellesve;j.

Jernbane Allé har syd for Vanlgse Allé en arsdegntrafik
pa ca.9.000 keretgjer (2008) og Alekistevej nord for Peter
Bangs Vej har en arsdggntrafik pa ca.15.000 keretgjer (2008)
Del af Jernbane Allé er en central handelsgade med bu-
tikker og andre servicefunktioner. Den er samtidig en
vigtig cykelforbindelse i Kebenhavns Kommune.I dag
er der cykelsti/cykelbane pa dele af Jernbane Allé, og der
anlaegges i gjeblikket cykelstier pa streekningen Vanlgse
Allé - Jyllingeve;j.

Det nye bycenter, som planleegges pa Apollovej (se oven
for) vil generere ekstra trafik i omradet (primeert Apollo-
vej/Vanlgse Allé og Jernbane Allé). For at gge kapaciteten
ombygges krydset Jernbane Allé/Vanlgse Allé. Den for-
bedrede busbetjening beskrevet oven for betyder, at der
stilles nye krav til krydsets udformning.

Med neervaerende projekt V360 gges trafikmeengden
yderligere i forhold til forudssetningerne i lokalplan 412,
hvorfor der foretages en samlet trafikal vurdering for
lokalomradet.

Parkering

I Kommuneplan 2009 fastszettes parkeringsnormen til
hejst 1 plads pr.100 m? for boliger og serviceerhverv og til
en plads pr 100 m? for butiksformal.

I Kommuneplan 2009 fastszettes parkeringsnormen for
cyKkler til 2,5 plads pr 100 m? for boliger, 1,5 plads pr 100

m? for kontorarbejdspladser og 4,5 pladser pr 100 m? for
butikker.

For biler skal parkeringsdeekningen veere i storrelses-
ordenen, og ikke stgrre end 1 parkeringsplads pr.100 m?
etageareal.

I forslag til lokalplan for omradet vil der blive stillet krav
om, at parkering til bebyggelsen skal etableres i kon-
struktion.

Der vil ogsa blive stillet krav om, at mindst 50 pct. af cy-
kelparkeringen overdaekkes.

Adgangsveje til lokalplanomradet

Der er adgang til eksisterende parkering for erhverv fra
Jernbane Allé og via Jydeholmen undtagen til Indertof-
ten 12, som betjenes fra Indertoften. Til boligerne langs
Indertoften er adgang til parkering via Indertoften. I dag
er adgangen til boliger saledes stort set adskilt fra adgan-
gen til erhverv.

Lokalplan 412 angiver vejadgang til erhvervene langs
Jernbane Allé fra en ny vejadgang fra Jydeholmen - en
lgsning der ogsé findes mest hensigtsmaessig i den frem-
tidige udvikling af omradet.

Trafikale fokusomrader

De trafikale forhold i lokalplan 412 er fastlagt pa bag-
grund af en bebyggelsesprocent pa 110 og et samlet
bruttoetageareal til butiksformal pa hejst 8.000 m? Hvis

Kgbenhavns Kommune



naervaerende projekt realiseres bliver bebyggelsespro-
centen 175, og der gnskes et samlet bruttoetageareal til
butikker pa 12.000 m?. En saddan udvidelse af bebyggel-
sesprocenten og etageareal, herunder yderligere 4.000 m?
til butikker, medferer behov for en samlet trafikal vurde-
ring af Vanlgse Bymidte - kapacitet, sikkerhed m.m.

I forbindelse med vedtagelse af lokalplan 439 Apollovej

II blev der indgéaet udbygningsaftale, som bl.a. betgd, at
bygherre i forbindelse med realiseringen af centeret iht.
bestemmelserne i lokalplanen forpligtede sig til at etab-
lere en ombygning af krydset Jernbane Allé/Vanlgse Allé.
Siden lokalplanens vedtagelse har Kebenhavns Kom-
mune som beskrevet oven for pibegyndt et busprojeket
ByNet 2018. Projektet medfarer,at kommunen i krydset
Jernbane Allé/Vanlgse Allé vil fremme bussernes frem-
kommelighed, hvorfor krydset skal udformes pa en an-
den méade end hidtil forudsat. Der arbejdes i gjeblikket
med en analyse, der bl.a. omfatter en trafiksimulering,

D

Greense for lokalplanomrade 1

som belyser konsekvenserne af byudviklingsprojekterne
og den forbedrede busbetjening. Resultatet af analysen
vil veere afggrende for,om der kan planlaegges for detail-
handel ud over den nugaeldende ramme.

Internt i omradet anses det for hensigtsmeessigt at ad-
skille trafikken til boliger fra trafikken til erhverv,sa den
afvikles ad to adskilte veje.

Stiforhold

I lokalplan 412 planlaegges der for stiforbindelse gen-
nem omradet langs Indertoften, si der er forbindelse fra
Jydeholmen til Klingseyvej. Samtidig planleegges der for
stiforbindelser fra Indertoften gennem bebyggelsen til
Jernbane Allé og en forbindelse til stien langs banen i
den nordlige del af omradet.

Der bor stilles krav om tilsvarende stiforbindelser i nyt
forslag til lokalplan for omradet. Stiadgangene er med til
at styrke bylivetpa den nye plads.

Principskitse for trafik- og
adgangsforhold.

BN
1-‘"‘ B !
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Stiforbindelser/passager

» Vejadgang til erhverv/varer
» Vejadgang til boliger

Kgbenhavns Kommune
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Byrum

Projektet abner mulighed for at skabe nye byrum.

- Mod nord foreslar bygherren, at den eksisterende
berneinstitution nedleegges, og at der skabes et nyt
byrum.Samtidig abnes stiforbindelsen fra Klingsey-
vej til Jernbane Allé med henblik pa at skabe bedre
overblik.I projekt foreslas arealet indrettet til skater-
bane. Dele af omradet vil dog pa grund af orienterin-
gen rammes af slagskygge en stor del af dagen. Kom-
munen har ingen planer om at nedlaegge institutio-
nen, hvorfor denne del af projektet ikke umiddelbart
forventes realiseret.

- Mod Jernbane Allé dbner projektet mulighed for at
anleegge en forplads nordest for bebyggelsen. Pladsen
vil visuelt og til dels fysisk korrespondere med Frode
Jacobsens Plads.Jernbane Allé er imidlertid en tra-
fikal barriere, der gor tveergaende feerdsel besveerlig.
En del af pladsen vil pa grund af orienteringen veere i
skygge en stor del af eftermiddagen.

- Internt i omradet skaber Indertoften et byrum, hvor
bebyggelsen mod vest bestar af randbebyggelsei3 -5
etager, mens den mod @st bestar af de to bygninger
Indertoften 10 og 12, som begge har et stor volumen
og derfor virker rumdannende. Indertoften 10 har fa-
cade mod Indertoften. Bygningerne er i henholdsvis
4 0g 2 etager. Samtidig vil de to tarne i nye bebyggelse
mod Jernbane Allé ogsi blive del af byrummet, idet
de rager op over den gvrige bebyggelse. Der abnes mu-
lighed for stiforbindelse til Klingseyvej. Byrummet
ber bearbejdes, idet vestfacaderne pa de eksisterende
erhvervsbygninger og den nye bebyggelse samt de
foreslaede trafikale lgsninger vurderes at medfere, at
Indertoften vil opleves som et noget uafklaret byrum.

Startredeggrelse til lokalplanforslag "Indertoften I1"

Stroggader, potentielle

Pladser, eksisterende og vedtagne
Pladser, potentielle

LI ]

wwsnns  Gdgader/promenader, eksisterende og vedtagne
Forbindelser, potentielle

Metrostationer, eksisterende
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S-togs-stationer, eksisterende

- Projektet indeholder to tagterrasser med offentlig
adgang - begge med direkte adgang af trappe fra for-
pladsen mod Jernbane Allé. Den ene og mindste pa
forste sal orienteres mod nordgst, mens den stgrste
streekker sig rundt om del af bygningens 3.etage mod
syd, vest og nord, altsa ind mod Indertoften. Det skal
neermere vurderes, om der kan skabes tilstraekkelig
mange publikumsorienterede funktioner til at befol-
ke bade de ovenfor naevnte pladser og disse tagterras-
ser. Disse kan evt. konverteres til ophold for ansatte i
bebyggelsen.

Anden planlagning

Kommuneplan 2009

Omradet er i kommuneplan 2009 omfattet af ramme-
bestemmelser for C1-omrade dvs. omrade til boliger og
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serviceerhverv med en bebyggelsesprocent pa 110, men
vil i forslag til kommuneplan 2011 blive endret til C3*
-omrade med en bebyggelsesprocent pa 185 og mulighed
for at opfere dele af bebyggelsen med en hgjde pa op til
40 m.

Detailhandel

Vanlgse Bymidte er bydelens primeere indkebssted. Om-
radet er derfor udpeget som bymidte i kommunens de-
tailhandelsstruktur. Kommuneplan 2009 giver mulighed
for at gge arealet til butiksformal i Vanlgse Bymidte med
23.000 m?2. Af disse er 18.000 m? disponeret i lokalplan
439 Apollovej I1 og 4.000 m? i lokalplan 412 (der hermed
muligger i alt 8.000 m? butikker). De resterende 1.000 m>
er disponibel i bymidten i gvrigt. Hermed er der skabt
grundlag for at sikre en bedre butiksforsyning i bydelen,
der hidtil har haft en relativt darlig forsyning med dag-
ligvarer og szerligt udvalgsvarer (jf. analysen af detail-
handlen i Kebenhavns Kommune 2008).

Projektet i sin nuvaerende form omfatter 12.000 m? bu-
tikker. Det forudszetter saledes en udvidelse af detailhan-
delsrammen med 4.000 m>* Bygherre har ladet ICP A/S
udarbejde en rapport, der belyser konsekvenserne af at
udvide butiksarealet med yderligere 4.000 m?i omradet
mellem Jernbane Allé og Indertoften i Vanlgse. ICP A/S
konkluderer, at udvidelsen samlet set vil styrke Vanlgse
Bymidte, og vil have relativt begreensede negative konse-
kvenser for omszetningen i neerliggende omrader.
Forvaltningen vurderer, at der med de eksisterende ud-
videlsesmuligheder er skabt et godt grundlag for en bu-
tiksforsyning i Vanlese, der afspejler borgernes forbrug.
Det er saledes ikke hensigten at skabe et mere regionalt
orienteret centermiljg, der tiltraekker et vaesentligt over-
skud af kunder fra andre bydele og kommuner. Det vil
bl.a.skabe yderligere pres pa vejforbindelserne i Vanlgse.
Forvaltningen gennemforer derfor i gjeblikket supple-
rende analyser af detailhandlen samt de afledte trafikale
konsekvenser.

Grgnne tage

TMU har besluttet, at der skal implementeres retnings-
linjer for grenne tage i forslag til kommuneplan 2011.
Retningslinjerne betyder, at der i forbindelse med udar-
bejdelse af nye lokalplaner skal tages stilling til om der
er grundlag for at stille krav om grenne tage.

Vanlgse Bydelsplan

Det er malszetningen, at der skal ske en styrkelse af by-
midten, som skal veere Vanlgses naturlige midtpunkt og
derfor teenkes i sammenhzeng med Jernbane Allé med
hensyn til handel og trafik. Den kollektive trafik skal
udvikles, sa bymidten (for)bliver et trafikknudepunkt.
Kunst og kultur skal ogsa indga som en integreret del af
bymidten for at styrke de kulturelle netvaerk i bydelen.
Stationsnaerheden og mulighederne for at bo og arbejde
iog omkring bymidten gor det oplagt at bygge hgjere og
teettere her. Flere faktorer indgar i skabelsen af attrak-
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tive byrum, herunder szerligt de trafikale forhold. Der er
behov for forbedrede forhold for cyklister og fodgeengere
og lokalt er der et stort gnske om at omdanne Jernbane
Allé pa del af streekningen til en gren streggade, hvor bil-
trafikken sker pa de blgde trafikanters preemisser.

Byrumsplan

I handlingsplan for Kebenhavns byrum indgar del af
Jernbane Allé og del af Vanlgse Allé som potentielle
strgggader, mens Klingseyvej og Herlufsholmsvej samt
ogsa Jernbane Allé og Vanlgse Allé i gvrigt indgar som
potentielle forbindelser.

Den baredygtige by

Omradet er placeret centralt i bydelen i forhold til savel
kollektiv som anden transport. Forteetning og placering
af bymidtefunktioner, arbejdspladser mv. er derfor i over-
ensstemmelse med stationsnaerhedsprincippet og en-
sket om at reducere transportsektorens CO2-bidrag.

Byen for alle

Projektet er i trad med kommuneplanens mal om at ska-
be blandede bykvarterer med et bredt udbud af boliger
og arbejdspladser samt gvrige byfunktioner. Projektet
indeholder ikke boliger, men Vanlgse er en bydel praeget
af boligomrader, og projektet kan medvirke til at skabe et
koncentreret erhvervsudbud.

Byliv

Projektet vurderes overordnet set at medvirke til at
styrke bylivet i Vanlgse Bymidte. Forteetningen og ud-
formningen af de offentlige rum ber tage udgangspunkt
iVvanlgses egenart samt i trygge forbindelser inden for og
til/fra omradet. Byrummene skal udformes sa de supple-
rer og understgtter de eksisterende byrum. Veegten ber
leegges pa at skabe byliv i de offentlige byrum pa terrsen.

Arkitekturpolitik

Kebenhavns Kommunens arkitekturpolitik har fire ho-
vedmalsaetninger, nemlig styrkelse af byens egenart(er)
gennem bade bevaring og udvikling, fremme af god og
beeredygtigarkitektur, udvikle nye byrum og urbane
landskaber, samt udvikle og fremme processer, der sikrer
arkitektonisk kvalitet og baeredygtige lasninger.
Projektet vurderes at leve op til intentionerne i kom-
munens arkitekturpolitik,idet det kan medvirke til at
udvikle Vanlgse Bymidte positivt bade arkitektonisk og
byrumsmaeessigt.

Med henblik pa en helhedsvurdering er der udfert en
beeredygtighedsanalyse af projektet.

Folgende emner er analyseret: trafik, energi, vand, gron-
ne og bla omrader, social mangfoldighed, byens rum,
teknik i pvrigt. Vurderingerne indgar i udarbejdelsen af
denne startredegorelse og vil indga i en kommende lokal-
plan.
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MPP (Miljovurdering af planer og programmer)

Hvis planarbejdet igangsaettes , vil forvaltningen fore-
tage en screening med henblik pa at vurdere, om der skal
udarbejdes en miljevurdering i henhold til lov om milje-
vurdering af planer og programmer.

VVM (Vurdering af Virkninger pa Miljoet)
Forvaltningen vil foretage en screening af projektet med
henblik pa at vurdere om der er behov for udarbejdelse
af VVM. En konklusion pa screeningen fremlaegges med
lokalplanforslaget.

Jord

Den foreliggende viden om jordforureningen i omradet,
samt hvilke tiltag denne vil medfere, vil indga i udarbej-
delse af lokalplanforslaget.

Vand

Krav til vandafledning mv., bl.a. jeevnfer Kebenhavns
Kommunens Spildevandsplan 2008 vil indga i udarbej-
delsen af planforslaget.

Stoj

Hverdagsdggntrafikken pa Jernbane Allé er pa ca.9.000
biler. Trafikstgjniveauet pa Jernbane Allé ud for bebyg-
gelsen er vurderet til 65-70 dB.

Sarlige temaer for den videre proces

Projektet er langt i bearbejdningsprocessen, sa i det vi-

dere forlgb frem mod lokalplanforslaget vil temaerne for

bearbejdning veere trygge forbindelser, attraktive byrum
og trafikale lgsninger.

- Bygningen har et meget stort volumen. Det er derfor
vigtigt, at der arbejdes med passager gennem bygnin-
gen og at bygningens facade mod Indertoften far et
udtryk, der medvirker til at danne trygge, afklarede
byrum i tilknytning til Indertoften. Dette skal ses i
sammenhaeng med den teette ssmmenbygning med
de bevarede erhvervs- bygninger bl.a. ssmmenbyg-
ningen med Indertoften 10, Vanlgse Sundhedshus,
som i forhold til ssmmenbygning er den mest kom-
plicerede.

- Den nye forplads ved Jernbane Allé rummer fine mu-
ligheder for at supplere de eksisterende torve, men
den nordgstvendte placering betyder, at en del af
pladsen vil ligge i skygge seerligt om eftermiddagen.
Ved en bearbejdning af projektet ber det derfor over-
vejes at dreje bebyggelsen.

- Der skal arbejdes med interne forbindelser/passager
og forbindelser til naboomrader, herunder iszer for-
bindelse til stationsomradet, for fodgaengere og cyk-
lister. Der kan teenkes i en (visuel) pladsdannelse pa
tveers af Jernbane Allé.

- Internt i omradet skal trafikken justeres, sa Indertof-
ten friholdes for erhvervstrafik. Trafik til erhverv skal
ske fra en ny forbindelse fra Jydeholmen.

- Iprojektforslaget foreslas cykelparkering indpasset
ibaneskraningen. En lgsning, der pa en positiv made
kan udnytte en deemning, der i gjeblikket opleves
som en barriere. Losningen kraever imidlertid at der
kan indgas en aftale med DSB herom. Der bgr udar-
bejdes en alternativ lgsning, som kan traede i stedet,
hvis forslaget ikke kan realiseres.

- Iforbindelse med lokalplan 439 Apollovej II blev
der indgéet en udbygningsaftale om ombygning af
krydset Vanlase Allé/Jernbane Allé, og der foreligger
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et godkendt projekt. Der arbejdes i gjeblikket pa en
justering af projektet med henblik pa at tilgodese den
fremtidige bustrafik. Forvaltningen undersgger om
de trafikale konsekvenser af naerveerende projekt far
betydning for bl.a. trafikafviklingen i krydset.

- Endaginstitution med 44 bern er placeret ved
Klingseyvej umiddelbart op til den kommende be-
byggelse. Der er ingen planer om at nedleegge institu-
tionen. projektet skal derfor bearbejdes med henblik
pa bevaring af institutionen og samspil med denne,
herunder skyggegener for institutionen.

Det er intentionen med lokalplanen at 4bne mulighed
for at feerdiggere omdannelsen af det tidligere omrade til
lettere industri, boliger og serviceerhverv til et omrade
med boliger og serviceerhverv, men med en stgrre vaegt
pa andelen af serviceerhverv end i den geeldende lokal-
plan. Der er ikke for tiden basis for privat boligbyggeri,
og omradet risikerer at komme til at ligge mere eller
mindre gde hen, hvis den hidtil planlagte anvendelse
fastholdes. Vanlgse Bymidte vil blive styrket funktio-
nelt med opferelse af en bebyggelse, som kommer til at
rumme en blanding af servicefunktioner, butikker og
arbejdspladser og visuelt med tilfgjelse af (endnu) et ar-
kitektonisk markant, moderne byggeri.

Lokalplanen skal sikre arkitektonisk kvalitet for savel
bygninger som byrum og fremme kommuneplanens mal
for byliv ved udformningen og anvendelsen af uderum,
stueetager og offentlige tilgeengelige forbindelser mv.

Tidsmeessigt forventes et parallelt forlgb mellem lokal-
plan Indertoften IT og kommuneplan 2011, idet lokal-
planen er aftheengig af, at der vedtages sendrede rammer
samt udvidelse af detailhandelsrammen i kommunepla-
nen. Kommuneplan 2011 forventes vedtaget med udgan-
gen af 2011.
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