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K@BENHAYNS KOMMUNE

@konomiforvaltningen

Bilag 5 - Notat om udbygningsaftaler

Status pa samarbejde med private aktgrer

Venstre, Socialistisk Folkeparti, Enhedslisten, Dansk Folkeparti og det
Konservative Folkeparti gnsker forud for @konomiudvalgets
beslutning om Kommuneplan 2009 at fa uddybet
beslutningsgrundlaget, herunder bl.a. falgende spargsmal:

Status pa samarbejde med private aktgrer”
Herunder en oversigt over konkrete aftale mellem kommunen og
private investorer om projekter i bestemte byudviklingsomrader.

Det @gnskes, at der i oversigten angives, om ophavelsen af de enkelte
aftaler vil pafere kommunen et erstatningsansvar eller andre juridiske
konsekvenser.”

Konklusion

1. juli 2007 blev planlovens § 21b om udbygningsaftaler vedtaget.
Siden da har det veeret muligt for grundejere, pa frivilligt grundlag, at
indga aftaler med Kgbenhavns Kommune om at bidrage til
etableringen af infrastrukturanleeg i forbindelse med tilvejebringelse af
plangrundlag. De seneste 2 ar har Kgbenhavns Kommune med stort
held forhandlet aftaler pa plads om privatfinansieret
infrastrukturanleg til gavn for byudviklingsomraderne og dets
borgere.

Samtlige udbygningsaftaler indeholder et forbehold for
Borgerrepraesentationens vedtagelse af Kommuneplan 2009 samt en
tilhgrende lokalplan. Det betyder, at aftalerne forst bliver bindende i
det gjeblik kommuneplanforslag 2009 vedtages. Af samme arsag har
det ingen erstatningsretlige konsekvenser for Kabenhavns Kommune
safremt aftalerne gnskes ophavet eller safremt KP09 ikke vedtages for
sa vidt angar de byudviklingsomrader som aftalerne er knyttet op pa.

Enkelte udbygningsaftaler er indgaet i forbindelse med tilleeg til
Kommuneplan 2005 og da disse tilleeg med tilhgrende lokalplan er
endeligt vedtaget er aftalerne ogsa endelige. | blandt disse aftaler skal
KK forvente at ifalde et betydeligt erstatningsansvar safremt aftalen
indgaet med Carlsberg misligholdes/ophaves. Det ma formodes at
KK tillige vil kunne ifalde ansvar for sa vidt angar Bryghusgrunden,
dog drejer det sig her om en beskeden forpligtigelse.

For nzermere gennemgang af de enkelte aftaler se vedlagte bilag 1
"Status pa aftaler i byudviklingsomraderne”.
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Afgransning
Det overordnede formal med spargsmalet er at uddybe
beslutningsgrundlaget i forbindelse med Kommuneplanforslag 2009.

Svaret afgraenses derfor til en status over privat-offentlige aftale, der -
inden for de naevnte byudviklingsomrader — ma forventes at pafare
kommunen erstatningsansvar eller andre juridiske konsekvenser
safremt KPO9 ikke vedtages for det pagaldende omrade.

Erstatningsspgrgsmalet uddybet

Alle udbygningsaftaler er betinget af BR’s godkendelse

Alle de udbygningsaftaler som KK har indgaet, er betinget af
Borgerreprasentationens endelige vedtagelse af den tilknyttede
lokalplan og evt. kommuneplantilleg/kommuneplan 2009. For
hovedparten af de ovenstaende udbygningsaftaler er lokalplan og
kommuneplantilleg endnu ikke endeligt vedtaget og det ma antages,
at KK kan udtraede af disse aftaler uden mulighed for, at bygherre kan
rejse erstatningskrav.

Lokalplan og tilleeg til Kommuneplan 05 er vedtaget endeligt, hvilket
betyder at aftalerne indgaet med Carlsherg, Realea og D.l. er indgaet
endeligt.

Udbygningsaftaler endeligt godkendt af BR

For sa vidt angar udbygningsaftalerne med Carlsberg, Realea og D.I.
er de tilhgrende lokalplaner og kommuneplantillzeg endeligt vedtaget
af BR og aftalerne underskrevet af tegningsberettigede fra KK.
Aftalernes indhold efterlader derfor ikke mulighed for udtraedelse pa
nuvaerende tidspunkt, hverken fra KK eller bygherres side. Velger
KK ikke at opfylde sine forpligtigelser efter disse aftaler vil det veere
at betragte som misligholdelse af aftalen. | alle aftalerne er indsat en
misligholdelsesklausul der tilskriver at dansk rets almindelige regler er
galdende i forbindelse med misligholdelse.

Ensidig skonomisk forpligtigelse

Langt starsteparten af udbygningsaftalerne indeholder udelukkende
konkrete gkonomiske forpligtigelser for bygherre mens KK’s
forpligtelse bestar i at tilvejebringe planleegning. Det vil i sagens natur
ikke veere hensigtsmaessigt at udtreede af udbygningsaftaler af denne
karakter, da de er ensidigt bebyrdende for bygherre. F.eks. vil det
nappe vare formalstjenligt at udtreede af den endelige
udbygningsaftale mellem KK og D.l., da den udelukkende rummer
forpligtigelser for bygherre.
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Erstatningens starrelse

Safremt KK velger ikke at opfylde sine forpligtigelser i henhold til en
endeligt indgaet udbygningsaftale kan bygherre antageligvis stille et
erstatningskrav, der stiller ham som om aftalen var blevet opfyldt,
sakaldt positiv opfyldelsesinteresse. Herunder vil bygherres
forventede fortjeneste kunne indregnes i erstatningsgrundlaget. En
opgerelse af et sadan erstatningskrav beror pa en konkret vurdering.
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Appendiks

Status pa aftaler i byudviklingsomraderne

Omrade - Status
’lokalplan” - Bygherres forpligtigelser
Bygherre - KK’s forpligtigelser
Nordhavn
Nordhavn Status: Udbygningsaftalen er ferst indgaet endeligt i forbindelse

”Marmormolen I11”

By og Havn

med vedtagelsen af Kommuneplan 2009 og safremt tilhgrende
lokalplan vedtages.

Bygherres forpligtigelser:
- Hojklasset Cykel- og gangforbindelse i terraen fra
Marmormolen og til Nordhavns station.

KK’s forpligtigelser:

- KK har indgaet tilleeg til Danlink-aftalen om at 45 mio. kr., der
oprindeligt skulle anvendes til gang- og stibro ved Amerika
Plads, nu skal anvendes til ovennavnte infrastrukturanleg.

Nordhavn

” Udvidelse af Nordhavn
0g ny Kkrydstogtterminal”

By og Havn

Status: Udbygningsaftalen er ferst indgaet endeligt i forbindelse
med vedtagelsen af Kommuneplantilleeg til Kommuneplan 2009

Bygherres forpligtigelser:

- Pa krydstogtterminalens omrade etableres treekrer til el-kabler
under beleegningen som forberedelse til fremtidig landstrem

- Der etableres offentligt tilgaengelige udsigts- og opholdsarealer,
inkl. cykelstativer, skraldespande, belysning samt andet
byinventar

- Etablering af et udsigtstarn(max 10 m.)

- Adgangsvej fra krydset Baltikavej/Kattegatvej og hen til kryds-
togtterminalen

- Etablering af kanal mellem Svanemgllehavnen og Kagbenhavns
Havn pa den inderste del af Nordhavn

@vrige Nordhavn

Ingen offentlige-private aftaler

@restad City

Ingen offentlige-private aftaler

@restad Nord

Ingen offentlige-private aftaler

@restad Syd

@restad Syd
”Multiarenaen”

AEG Inc.

Status: Det bemarkes, at tilbudsgiver, i forhold til kommunens
udbud af en lanefacilitet pa op til 200 mio. kr. til etablering af
multiarena i Kgbenhavn, har peget pa @restad Syd til placering af
multiarenaen. Safremt en @ndring af kommuneplanen medfarer,
at en multiarena ikke umiddelbart kan placeres i @restad Syd,

kan dette muligvis fa negative konsekvenser i forhold til
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\ projektets gennemfarelse

@restad og Indre Nordhavn (Metrocityringaftalen)

Ingen offentlige-private aftaler

Havnestad

Ingen offentlige-private aftaler

Amager Felled Kvarter

Ingen offentlige-private aftaler

Carlsberg

Carlsberg
”Carlsberg 11”

Carlsberg

Status: Udbygningsaftale endeligt indgaet i forbindelse med
vedtagelsen af kommuneplantillzeg til KPO5 samt lokalplan

Bygherres forpligtigelser:

- Ny vej-, cykel- og gangbro over banen ved Ny Tap samt den
hermed forbundne ngdvendige havning af Vigerslev Allé

- Cykelsti med stgjskeerm fra VValby mod Vesterbro langs
Bryggerigrundens sydlige del

- Forplads til den moderniserede Enghave Station

KK’s forpligtigelser:

- Trafikal omlaegning af Vigerslev All¢é, samt etablering af nye
vejkryds og signalanleg.

- Trafikdeempende foranstaltninger af Valby Langgade mellem
Pile Allé og Gamle Carlsberg Vej med etablering af nyt vejkryds
med lysregulering ved Gamle Carlsberg Vej/Valby Langgade.

- Forskagnnelse og trafiksanering af Vesterfeelledvej med
etablering af to nye vejkryds med lysregulering ved
Vesterfelledvej/Angelgade samt Vesterfeelledvej/Ny Carlsberg
Vej, og i forbindelse hermed etableres en trafiksikker skolevej til
Vesterbro Ny Skole.

- Istandszettelse af Sgnder Boulevard i stykket mellem
Enghavevej og Vesterfeelledvej

Torveporten

Ingen offentlige-private aftaler

Grgntorvet

Grgntorvet

”Grgntorvet”

Status: Indledende forhandlinger med grundejerne om
udbygningsaftale

Bygherres forpligtigelse:

- Gangbro til FL Smitdth-grunden/Ramsingvej
- Forbedringer af kryds ved Gl. Kghe Landevej
- Forbedringer af adgangsvejen Torveporten

- Skolestiforbindelse til Folehaven

Nordgstamager

Nordgst Amager
”Strandlodsvej”

Greyhound/ Sophienberg
Ejendomsudvikling/Green

Status: Udbygningsaftalen er farst indgaet endeligt i forbindelse
med vedtagelsen af Kommuneplan 2009 og safremt tilhgrende
lokalplan vedtages

Bygherres forpligtigelser:
- Renovering af Lergravsvej, bl.a. etableringer af
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Square Art/CPH invest

parkeringspladser og beplantning

- Etablering af cykelsti og infrastruktur imellem karreerne
- Cykelsti langs Strandlodsvej

- Cykelruten mellem mod nord langs C3*-omradet

KK’s forpligtigelser:
Evt. bidrag til Lergravsvej via en af Center for Park og Naturs
puljer

Refshalegen

Ingen offentlige-private aftaler

Ny Ellebjerg

Ny Ellebjerg
”Ny Ellebjerg”

HOUFA, EAS,
LD/Poppelstykket 12

Status: Udbygningsaftalen er farst indgaet endeligt i forbindelse
med vedtagelsen af Kommuneplan 2009 og safremt tilhgrende
lokalplan vedtages.

Bygherres forpligtigelser:
- Etablering af cykel- og gangsti som del af gren cykelforbindelse
i Valby mellem Gammel Kgge Landevej og Ny Ellebjerg station

Ny Ellebjerg
”Ny Ellebjerg”

Freja

Status: Udbygningsaftalen er ferst indgaet endeligt i forbindelse
med vedtagelsen af Kommuneplan 2009 og safremt tilhgrende
lokalplan vedtages

Bygherres forpligtigelser:

- Etablering af sydlig forplads til Ny Ellebjerg Station med
tilherende stianlaeg

- Etablere to stk. offentligt tilgeengelige friarealer/shared space-
arealer pa terren

- Ombygningen af Falager

- Del af ombygning af kryds ved Gl. Kgge Landevej.

Sydhavnen

Sydhavnen

“Teglvaerkshavnen, tilleg
3”/"Teglveerkshavnen,
tilleeg 4” og "Enghave
Brygge”

Nordea/Nordicom/JM
Danmark/By og Havn

Status: Indledende forhandlinger med grundejerne.

Bygherres forpligtigelser:
- Etablering og drift af en bro mellem Teglholmen og Enghave
Brygge over Frederiksholmslgbet.

KK’s forpligtigelser:
- KK risikerer at skulle betale hele eller dele af broen safremt der
ikke indgas en aftale med de nuvarende grundejere.

(Det var her meningen at grundejeren pa Teglholmen skulle
betale/etablere for den ene halvdel af broen mens grundejerne pa
den Nord-gstlige side af Frederiksholmslgbet skulle
betale/etablere den anden halvdel. For sa vidt angar grundejeren
pa Teglholmen er deres etableringpligt forsggt reguleret via
lokalplanen. Lokalplanens ordlyd forpligter dog ikke grundejerne
men giver dem udelukkende en ret til at etablere broen. Pa den
Nord-gstlige side af Frederiksholmslgbet er der endnu ikke
indgaet udbygningsaftaler med grundejerne om etableringen af
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deres halvdel af broen. Det ma antages, at safremt grundejeren pa
Teglholmen ikke frivilligt vil etablere deres halvdel af broen og
safremt grundejerne pa den Nord-gstlige side af
Frederiksholmslgbet ikke vil indga udbygningsaftale om at
etablere deres halvdel af broen vil kommunen vere forpligtigede
til at etablere broen selv. Estimerede etableringsomkostninger for
hele broen er 89 mio. kr.)

Valby Idratspark

Ingen offentlige-private aftaler

Status pa aftaler udenfor de naevnte byomrader

Omrade Bygherres forpligtigelser KK’s forpligtigelser
’lokalplan”
Bygherre
Indre By
Indre by Status: Udbygningsaftale endeligt indgaet i forbindelse med vedtagelsen

"Industriens Hus”

DI

af kommuneplantilleeg til KP05 samt lokalplan

Bygherres forpligtigelser:

- Omlagning af del af VVesterbrogade, herunder udvidelse af fortovet,
etablering af cykelsti og cykelparkering og plantning af traeer

- Omlagning af arealet langs H.C. Andersens Boulevard. Langs
Industriens Hus anlaegges fortov i en bredde af ca. 6 meter og en cykelsti
pa mindst 3 meter. Mellem cykelstien og kerebanen etableres en
holdeplads samt hgjresvingsbane for bilister til henholdsvis
parkeringskalder og lokalgaden langs Tivoli.

Indre by
”Bryghusgrunden”

Realea

Status: Udbygningsaftale endeligt indgaet i forbindelse med vedtagelsen
af kommuneplantilleeg til KP05 samt lokalplan

Bygherres forpligtigelser:

- Omlagning af Bryghusgade

- Kombinerede lege- og rekreative omrader pa de to nye pladser omkring
bryghusgrunden

- Reetablerer de dele af vejanlaeg i Vester Voldgade der bergres af
projektet

KK’s forpligtigelser:
- Sikre adgang mellem havnepromenaderne pa begge sider af Langebro.
- | anleegsperioden etableres midlertidig legepladslgsning

Indre by
"Tivoli”

Tivoli

Status: Udbygningsaftalen er farst indgaet endeligt i forbindelse med
vedtagelsen af Kommuneplan 2009 og safremt tilhgrende lokalplan
vedtages.

Bygherres forpligtigelser:
- Omlaegning af Bernstorffsgade. Fortovet langs Tivoli udvides til en
bredde mellem 5,5 og 7 meter. Bus-gen nedlegges og de nordgaende
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busser flyttes over langs Tivolis facade. Dette kraever endvidere en
flytning af karebanerne og taxiholdepladserne

Vesterbro

Vesterbro

”Skelbaekgade”

Status: Indledende forhandlinger

Bygherres forpligtigelser:
- Renovering af Skelbaekgade, herunder vejprofil, cykelsti, fortov,

Tetris parkering og beplantning
- Opgradering af adgangsforholdene for trafikanter fra Skelbaekgade til
Den Hvide Kagdby
- Sammenhang mellem nybyggeriet og den Hvide Kadby, ved en tydelig
offentlig gennemgang gennem Den Hvide Kadbys bygninger
Kadby
KK’s forpligtigelser:
Vanlgse
Vanlgse Status: Udbygningsaftalen er farst indgaet endeligt i forbindelse med
Midtpunkt vedtagelsen af Kommuneplan 2009 og safremt tilhgrende lokalplan
vedtages
”Apollovej 117

Holberg Fenger
Invest

Bygherres forpligtigelser:

- Ombygning af krydset Jernbane Allé/Vanlgse Allé

Vejtilslutning til centret fra Apollovej

- Vejlukning af VVanlgse Allé mellem Eskearvej og Apollovej

- Forbindelse fra terrassedak til VVanlgse station (metro perronen) samt
overdakning af det eksisterende cykelparkeringsanlaeg
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